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URBANIZACIÓN DEL EXTRARRADIO 

CAPITULO PRIMERO 

Neces idad y conven ienc ia de e jecu ta r d icha 

m e j o r a urbana. 

En t res g r a n d e s secc iones s e halla ac tua lmen te divi-
dido Madr id , por cuanto a su u rban izac ión hace r e f e r e n -
cia: sección del Interior, sección del E n s a n c h e y sección 
del Ex t ra r rad io . 

En la pr imera , l imitada por las an t i guas r o n d a s , las 
edif icaciones se s i túan , al ser r econs t ru idas , en al ineacio-
nes y r a s a n t e s p r e v i a m e n t e d e t e r m i n a d a s por un plan ra-
cional, a virtud del cual, el Madrid a n t i g u o va mejorán-
dose pau la t inamente , al c r e a r s e en él e spac ios l ibres que 
le higienizan al par que le embel lecen y permi ten una ma-
yor facilidad pa ra el t ráf ico u rbano . 

En la s e g u n d a , la del E n s a n c h e , que c o m p r e n d e los 
te r renos s i t uados en t r e d ichas a n t i g u a s r o n d a s y el actual 
paseo de Ci rcunvalac ión , e f e c t ú a s e la u rban izac ión con 
arreglo al plan que, pa ra l levarla a cabo , f u é a p r o b a d o 
por Real dec re to de lí) de julio de 1860 y a las leyes 
de 22 de dic iembre de 1876 y de 26 de julio de 1892, que 
dieron medios al Municipio para real izar las obras ; s iendo 
resultado de e l las , las h ig ién icas y ampl ias vías const rui -
das en la re fer ida secc ión . 

Al cont rar io , las cons t rucc iones que se levantan en la 
tercera secc ión, la del Ex t ra r r i ado , comprend ida en t re el 
actual pa seo de Circunvalac ión y la línea límite del tér-
mino municipal, sitúanse allí donde a cada propietario 
le conviene, con la más absoluta anarquía, productora 
siempre de e n o r m e s per ju ic ios , e i r remediable por el Ayun-
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t amien to , ínterin é s t e no t e n g a un plan ele u rban izac ión 
para dicha sección, a p r o b a d o en forma legal; pues , a t eno r 
de lo que prescr ibe el ar t . 348 del C ó d i g o civil, so l amen te 
las leyes pueden limitar los de rechos que o to rga el domi-
nio, a virtud de los cuales , cada propie ta r io p u e d e edificar 
donde le p lazca . 

Y la anarquía referida, causa en esta sección más 
graves perjuicios que originaría en las del Interior y 
del Ensanche, por ser en la que más se construye, como 
lo p rueba el hecho de que, ex i s t i endo en ella en 31 de 
d ic iembre de 1908 tan sólo '2.S99 edi f icac iones , un quin-
quenio d e s p u é s , en igual fecha de 1913, se había e levado 
su número a 4.2(39, con un aumento por consiguiente de 
1.370, mient ras que é s t e f ué s o l a m e n t e en el Inter ior en 
el indicado qu inquenio , de 1.048. 

Es también la referida sección aquélla en que más 
aumenta la población; pues mien t ras que el c rec imiento , 
s egún las es tad í s t i cas municipales , fué para el Inter ior en 
el quinquenio de 1905 al 1910 de 3 \83 por 100 y para el 
Ensanche del 11'08, se elevó en el Extrarradio al 27'38. 

Resu l t ado de e s t e crecimiento y de la anarquía que en 
mater ia de u rban izac ión reina en el Ex t ra r rad io , e s que 
vivan hoy en él, en pésimas condiciones, 50.120 perso-
nas, en vez de las 37.339 que le pob laban en 19 ¡5. 

Lo an t e r io rmen te expues to demues t r a por sí sólo, en 
sentir del que suscr ibe , la neces idad d.- poner coto a la 
anarquía ex i s t en te en la urbanizac ión del Ex t ra r ra lio; pero 
a mayor abundamien to vamos a hacer la p a t e n t e con las 
s igu ien tes cons ide rac iones r e f e r e n t e s : 

1.a .4 la salubridad en el Extrarradio. La mortali-
dad, que es a p r o x i m a d a m e n t e por año en el Interior de 
Madrid de un 25 por 1.00:) y en el E n s a n c h e de un 24, se 
eleva en el Ex t ra r rad io a un 32. 

Y claro e s que la causa más impor tan te de es ta enorme 
mayor mor ta l idad, es la ausencia de cuan ta s condic iones 
h ig ién icas llevan s iempre a p a r e j a d a s las u rban izac iones 
que se e j ecu t an con a r reg lo a p lanes p r ev i amen te estudia-
dos , cuya rea l izac ión ent raña la instalación del alcantari-
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l i a d o , de pav imen tos higiénicos , la dotac ión d e a g u a , l a 

colocación de los edif ic ios en las a l ineac iones y r a s a n t e s 
debidas con lati tud en las cal les que permi tan que el a i re s e 
renueve y que el sol p e n e t r e en las v iv iendas , y en una pa-
labra, el e s tab lec imien to de cuan tos e l e m e n t o s de h ig iene 
son p rec i sos para el desar ro l lo de la vida en cond ic iones 
adecuadas ; e l e m e n t o s de que hoy carece en abso lu to la po -
blación del Ex t r a r r ad io , hechas in o rden ni concier to a lguno . 

2.a A los perjuicios que ocasiona a la salud pública 
del Interior. - Son e s t o s per ju ic ios deb idos a la d i fus ión 
de las e n f e r m e d a d e s incubadas en el Ex t r a r r ad io por la 
anarquía que en él re ina , p roduc tora de v ías d e t e r m i n a d a s 
por un c o n j u n t o de edif ic ios s i t uados sin p rev io e s tud io 
a lguno, allí donde cada propie tar io juzgó más c o n v e n i e n t e 
para sus in t e reses par t icu la res , y sin a t e n d e r para nada 
a los pr incipios de h ig iene y de es té t ica . 

En e s t a s v ías , que ca recen de a l ineac iones y r a s a n t e s 
rac iona les , las a g u a s res iduar ias discurren l ib remente , 
yendo a e s t a n c a r s e en los pun tos más b a j o s , f o rmando 
ve rdaderos focos de infección, que, e n v e n e n a n d o el a i re , 
rodean a la an t igua u rbe de un v e r d a d e r o cordón de le té-
reo que la apr i s iona y a h o g a . 

Y e s e c o n j u n t o de. ed i f icac iones c o n s t r u i d a s en la for-
ma dicha, que da lugar a que se e n v e n e n e la a t m ó s f e r a 
que envue lve a nues t ra Me t rópo l i , t r ae t a m b i é n , c o m o 
consecuencia obligada, la infección del subsuelo que la 
rodea, pues los p o z o s n e g r o s de que , por carenc ia en g e -
neral de a lcantar i l lado, hay que dotar a d ichas v iv i endas , 
no son a veces t o t a lmen te impermeab les , y, sob re t odo , 
en de te rminados momen tos , p r o d u c i é n d o s e f i l t raciones de 
las a g u a s feca les que contaminan el subsue lo y las a g u a s , 
que, sin una total impermeabi l idad d e sus conducc iones , 
corren por p u n t o s más b a j o s de aquel los en que los esca-
pes t ienen lugar . 

Di- cont inuar el e s t ado actual de c o s a s , y dado el in-
cremento que se obse rva en el mi nero de las cons t rucc io-
nes de' Ex t ra r rad io , puede a f i rmarse que antes de veinte 
años, Madrid estará rodeado de más de '20.000 pozos 
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negros que, in f ic ionando el a m b i e n t e y el subsue lo , harán 
a nues t ra Metrópol i casi inhabi table . 

3.a ,4 las mayores dificultades que se crean de día 
en día para poder resolver dicho problema.—Es palma-
ria la mayor dif icul tad que habrá para l levar a cabo la ur-
ban izac ión del Ex t ra r rad io cuanto más t i empo t ranscur ra , 
p u e s ed i f i cándose en sus t e r r enos de más en más cada 
día, y donde a cada cual le p lace , claro es tá que los edifi-
c ios que s e l evan ten , habrán de impedir más t a rde un tra-
z a d o regular , de v ías , so pena de des t ru i r los , con g r a n d e s 
pé rd idas para la r iqueza pública y g a s t o s e n o r m e s pa ra la 
Munic ipa l idad (1). 

E s t o s g a s t o s , no sólo se a u m e n t a r á n por dicho concep-
to, sino también por el mayor valor de los terrenos que 
habrá de compra r más t a rde el Munic ip io para realizar 
las obras, a causa de que., c o n s t r u y é n d o s e sob re ellos 
c o n s t a n t e m e n t e , l legará día en que se conver t i rán en so-
lares lo que hoy son t ier ras de pan llevar. 

4.a A la disminución que lleva aparejada en los in-
crementos de las riquezas pública y privada.—Es evi-
d e n t e que la r iqueza nace y se desarrol la como la vida, 
allí donde las condic iones le son f avo rab l e s . 

Cons t ru i r en las c iudades en que los a u m e n t o s de po-
blación lo d e m a n d e n , v ías ampl ias , h e r m o s a s , h igiénicas , 
con r a san te s f avo rab l e s pa ra el t rá f ico y veré i s surgir in-

d i A fin d e e \ í t a r e n su día e s t o s g a s t o s , el A y u n t a m i e n t o de M a d r i d inc lu -
y e en l a s l i c e n c i a s p a r a las e d i f i c a c i o n e s de l E x t r a r r a d i o , c l á u s u l a s e n c a m i n a -
d a s a q u e no q u e p a r e c l a m a r i n d e m n i z a c i ó n , si f u e r a p r e c i s o d e r r i b a r , po r c a u s a 
d e u r b a n i z a c i ó n , l a s c o n s t r u c c i o n e s a u t o r i z a d a s en e s t a s e c c i ó n ; h a b i e n d o o b t e -
nido una R e a l o r d e n de l M i n i s t e r i o d e ( i r a d a y J u s t i c i a , f e c h a 1 d e s e p t i e m b r e 
d e 1MUL\ e n q u e se o r d e n a s e i n s c r i b a n en los R e g i s t r o s de la P r o p i e d a d de M a -
dr id , las c e r t i f i c a c i o n e s en q u e c o n s t a n l a s e x p r e s a d a s c l á u s u l a s . No o b s t a n t e 
lo e x p u e s t o , o p i n o q u e t o d a c u e s t i ó n q u e de e s t a í ndo l e s e s u s c i t e , s e r á r e s u e l -
t a c o n t r a los i n t e r e s e s de l p u e b l o de M a d r i d ; p u e s e n t i e n d o q u e no e s d a b l e 
l i m i t a r l o s d e r e c h o s d o m i n i c o s , t e n i e n d o e n c u e n t a que el a r t . 34K d e l C ó d i g o 
civi l d e f í n e l a p r o p i e d a d , d i c i e n d o q u e «es el d e r e c h o de Hoza r y d i s p o n e r de 
u n a c o ^ a sin m a s l i m i t a c i o n e s q u e l a s e s t a b l e c i d a s en l a s l e y e s » , y q u e el 350 
m a n i f i e s t a q u e el p r o p i e t a r i o de un t e r r e n o p u e d e h a c e r en él l a s o b r a s q u e le 
c o n v e n g a n ; a ñ a d i e n d o el .Vss q u e todo p r o p i e t a r i o - p o d r á c e r c a r o c e r r a r s u s 
p r o p i e d a d e s p o r m e d i o de p a r e d e s 

T a l op in ión ha s i do e x p u e s t a ya en el s a l ó n de s e s i o n e s por v a r i o s Sí e s Con-
c e j a l e s q n r a b o g a r o n por la s u p r e s i ó n di* d i c h a s c l á u s u l a s l i m i t a t i v a s , por s e r . 
a su j uic ii >, in i u s í a s e i n ú t i l e s . 
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media t amen te , s o b r e todo si los precios de los t e r r enos no 
son exces ivos , sun tuosas inoradas , que se rán or igen de 
inmensos desa r ro l los d e r iqueza , p roduc to res de t r aba jo , 
cultura y b i enes t a r . 

Por el contrar io , de j ad los e n s a n c h e s u rbanos abando -
nados as í mismos , y s e conver t i r án en mise rab les subur -
bios que, in fecc ionando a las c iudades que rodean , son en 
todo momen to pa t en t e p rueba de su incultura, p o b r e z a y 
a t raso . 

P o c o más de media centur ia ha, que hab iéndose hecho 
y a p r o b a d o un plan de urbanizac ión para el E n s a n c h e de 
nuestra C o r t e y cons t ru ido en él ampl ias y h e r m o s a s v ías , 
los t e r r e n o s p róx imos a é s t a s , se han pob lado de edif ic ios , 
que, s a n e a n d o y embel lec iendo la poblac ión , a t e s t i guan 
p r o g r e s o y buen g u s t o , d e s p u é s de haber p roporc ionado 
su e jecuc ión , t r a b a j o y b i enes t a r a la clase obre ra , a la in-
dustria y al comercio . 

Si , por el cont rar io , es ta ampliación u rbana se hubiera 
l levado a cabo sin plan a lguno , obedec i endo sólo a la vo-
luntad y conven ienc ia de los p r o p i e t a r i o s — c o m o hoy se 
está haciendo la que a fec t a al Ex t r a r r ad io el E n s a n c h e 
de nues t ra C o r t e , ser ía lo que en la ac tual idad e s aquél : 
un hed iondo f o c o de infección, acusador d e a b a n d o n o , in-
curia y apa t í a . 

Son tan g e n e r a l e s , de tal impor tancia los a u m e n t o s de 
riqueza producidos por la e jecución del plan de u rban iza -
ción del E n s a n c h e que , a pesa r de h a b e r s e r ea l i zado , a mi 
juicio, con a r reg lo a d e f e c t u o s o s p roced imien tos adminis -
t ra t ivos , l legan sus benef ic ios , no sólo al E s t a d o y al Mu-
nicipio, sino también a las indus t r ias , al comerc io , al obre-
ro, a todo Madr id . 

Es ta cons iderac ión de los d iversos inc remen tos de ri-
queza pública, que son consecuenc ia obl igada de todo en-
sanche u r b a n o bien e j e c u t a d o , deber ía por sí sola hacer 
que los G o b i e r n o s se mos t r a sen d e s e o s o s de coadyuva r a 
la e jecuc ión de es ta c lase de obras ; o b r a s que, si d e mo-
mento ex igen sacrif ic ios , son más ta rde p roduc to ras de 
vida, r iqueza y b i enes t a r , s i rv iendo al propio t i empo para 

Ayuntamiento de Madrid



10 

dar a n t e p rop ios y e x t r a ñ o s , idea de la cultura, ac t iv idad, 
ade lan to y r iqueza de los pueb los . 

5.a A la di fie altad insuperable que créanla continua-
ción del actual estado anárquico del Extrarradio y la 
demora en la ejecución de su urbanización siguiendo 
un plan racional, para resolver problema tan impor-
tantes i' de índole tan urgente como el de la vivienda 
barata e higiénica y para disponer de extensas super-
ficies donde poder verificar exposiciones, instalar gran-
des mercados, escuelas, fuegos al aire libre, etc., etcé-
tera.— En efec to ; hac iendo acces ib le la e jecuc ión de dicho 
plan en las re fer idas condiciones , ex t ensa s super f ic ies casi 
incomunicadas con la u rbe , an t e s de l l evarse a cabo las 
obras a que dará lugar , s e ob t i enen , como resul tado de 
el las , multi tu i de so la res ut i l izables para los e x p r e s a d o s 
f ines , que pueden ser adquir idos p r e v i a m e n t e por los Mu-
nicipios en b u e n a s condic iones económicas , simplificán-
dose de esta suer te la resolución de los an t ed i chos pro-
b lemas . 

(>.a A la manera desfavorable de ser juzgados por 
los que contemplan el aspecto verdaderamente destila-
dor que presentan los alrededores de Madrid. Es una 
v e r d a d vu lgar , pe ro incontrover t ib le , que el ade l an to y 
cultura de los pueblos mídense por las condic iones de sus 
Met rópo l i s . Por ello no t i ene exculpación a lguna que , la 
ciudad en donde la ciencia y el a r te h e r m a n a d o s , deben 
dar en todo la más alta idea del ade lan to , r iqueza y poder 
c reador del pueblo a que sirve d e capi ta l , mues t r e , an te 
p rop ios y ex t r años , incul turas , miser ias y a t r a s o s que es 
p rec i so evitar aunque no sea más que por decoro patr io . 

D e m o s t r a d o s los innumerab les per ju ic ios que a nues t ra 
Metrópol i se causan , d i la tando la resolución del problema 
que nos ocupa, vamos a hacer pa t en te los g rand í s imos 
benef ic ios que dicha resolución t raerá necesa r i amen te apa-
r e j a d o s . 
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T a l e s b e n e f i c i o s s e aprec ian c l a r a m e n t e , c o n s i d e r a n d o : 
1.° Los q u e hab rán d e p r o d u c i r s e con el m e j o r a m i e n t o 

de las cond ic iones h ig ién icas del E x t r a r r a d i o y del Inter ior 
de la u r b e y los que s e r án o b l i g a d a c o n s e c u e n c i a del a d e -
lanto, cul tura y r iqueza q u e é s t a h a b r á de e x p e r i m e n t a r 
al e v i t a r s e el l amen tab l e e s t a d o actual de sus a l r e d e d o r e s , 
descr i to p r e c e d e n t e m e n t e . 

2 .° Los incalculables b e n e f i c i o s a que da rán lugar los 
i nc remen tos di; las r i q u e z a s pública y p r ivada , que son 
consecuenc i a inmedia ta d e t odo e n s a n c h e u r b a n o , rea l iza-
do en las d e b i d a s c o n d i c i o n e s . 

Pa ra j uzga r de la cuant ía de e s t o s i n c r e m e n t o s , ba s t a -
rá de ta l la r aquí los o b t e n i d o s con la rea l izac ión del p lan 
de u r b a n i z a c i ó n dal E n s a n c h e d e e s t a C o r t e . 

S e g ú n la e s t ad í s t i c a pub l icada en el co r r i en t e a ñ o 
de lí)l(i, por la sección municipal de Inves t igac ión y Re -
g i s t ro fiscal del E n s a n c h e , la r e a t a í n t e g r a de las f i n c a s 
de dicha z o n a , i m p o r t a n t e en 1868, 443.771 péselas, as -
c iende a c t u a l m e n t e a 3 0 . 4 0 9 . 7 4 2 p e s e t a s (1 . 

D e d ú c e s e d e aquí que el incremento h ab ido en la ri-
queza pública del E n s a n c h e en los c u a r e n t a y ocho a ñ o s 
que median entre, las c i t adas f e c h a s , o x c e d e d e 8 0 0 mil lo-
n e s d e p e s e t a s . Y si a e s t a suma se a g r e g a la que re-
presenta el aumento de valor que han tenido los so-
lares e n c l a v a d o s en. é l , p u e d e a s e g u r a r s e que el total 
incremento d e r i queza pública ob t en ido en el m e n c i o n a d o 
pe r íodo por los e x p r e s a d o s c o n c e p t o s , p a s a de 1 . 0 0 0 
m i l lones . 

Y sj s e t i ene en cuen ta que a d e m á s d e e s t e a u m e n t o 
de r iqueza , se han p roduc ido con la e j ecuc ión de d icho 
plan d e u rban izac ión i n m e n s o s desa r ro l l o s en el comerc io 

<1> Dicha r e n t a , p r o p o r c i o n a r á en lí»U> un i n g r e s o en las a r c a s del Eínsanche 
de ;>.(¡M.!W'_> p e s e t a s , que . s e g u r a m e n t e , en lilis, c i ncuen t a a ñ o s d e s p u é s de 

f e c h a en q u e el e x p r e s a d o intereso fué ced ido al A y u n t a m i e n t o por el E s t a d o , 
e l e v a r a a mas de s e i s mi l lones d e p e s e t a s . 
M a y o r e s i ng re sos , por las r a z o n e s que a con t inuac ión se e x p o n e n , h a b r á n 

de s e r los que p r o p o r c i o n a r á al Rs t ado la u rban izac ión del H x t r a r r a d i o . t r a n s -
cur r idos los c incuen t a años , en q u e . d e s e g u i r s e las i d e a s e x p u e s t a s en e s t a Me-
l l ó n a. los percibir .! el l \xcmo. A y u n t a m i e n t o . 
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y en las indus t r ias , s e echará de ver que es s i empre mez-
quino cuanto se imagine sob re los incrementos de r iqueza 
que llevan a p a r e j a d o s los p lanes d e urbanización realiza-
d o s en las condic iones deb idas . 

E s de hacer notar que los desar ro l los indicados se han 
obten ido en un per íodo d e t i empo en que nues t ra Nación 
ha expe r imen tado terr ibles sacud idas , var iando t res v e c e s 
de ins t i tuciones , s o s t e n i e n d o var ias g u e r r a s , una civil y 
d o s coloniales , que han ocas ionado a E s p a ñ a ter r ib les 
per ju ic ios , s o b r e t odo la última de é s t a s , que de te rminó 
las i nmensas p é r d i d a s ter r i tor ia les que todo el mundo 
conoce . 

T a l e s hechos han con t r ibu ido , indudab lemente , d e 
manera p o d e r o s a a de t ene r el movimiento de a v a n c e de 
la r iqueza públ ica en E s p a ñ a , y , por cons igu ien te , en 
Madr id . 

A d e m á s , los de fec tuos í s imos p roced imien tos que, a mi 
ver , s e han segu ido para la e jecución del plan de urbani-
zación del E n s a n c h e , son otra causa d e que los incremen-
tos de r iqueza no hayan sido m a y o r e s aún . 

Por otra par te , la super f ic ie en que la r iqueza mencio-
nada ha tenido su desarrol lo , ha sido de 1.517 hec tá reas , 
mient ras que aquél la a que hace referencia e s t e plan, e s 
de 2.761. 

T e n i e n d o en cuenta lo an ted icho y en el s u p u e s t o d e 
que los de s t i nos de nues t ra Pa t r ia s igan me jo res der ro te -
ros que en la é p o c a c i tada, y los p o d e r e s públicos se pre-
ocupan de a b a r a t a r la vida en Madrid abr iendo amplios 
c a m p o s al t r a b a j o , f o m e n t a n d o las obras públicas y d a n d o 
fac i l idades pa ra que se e jecu ten las p r ivadas , no e s aven-
tu rado suponer que los a u m e n t o s d e r iqueza pública, en el 
Ex t ra r rad io , excede rán con mucho a los ob ten idos en el 
E n s a n c h e . 

3 .° El r esu l t ado admirable que la buena p reparac ión 
de las obras por medio de un p royec to ace r t ado y de pla-
nes f inanc ie ros a d e c u a d o s para su mejor e j ecuc ión , dió 
en las u rban izac iones de var ias c iudades f r a n c e s a s ; d e s d e 
que al e jecutar el p royec to de aper tu ra d e la «Avenue de 
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POpera» , en Par í s , quedó d e m o s t r a d o p lenamente que las 
ampl iac iones y g r a n d e s r e f o r m a s u r b a n a s bien e s t u d i a d a s 
y h o n r a d a m e n t e e j ecu tadas , le jos de cos ta r las can t idades 
fabu losas que s u p o n e n los que a b s o l u t a m e n t e de sconocen 
e s t a s mate r ias , producen en defini t iva e n o r m e s a u m e n t o s 
de r iqueza y can t idades ta les , que s o l a m e n t e la exper ien-
cia puede c o n v e n c e r n o s de que son p roduc tos o g a n a n c i a s 
de las r e fe r idas ob ras . 

P u e d e v e r s e tal resu l tado d e t a l l a d a m e n t e en la pági-
na 1 7 1 del libro El Arte Industrial en España del ex A l -
calde de Bilbao y ex Direc tor de O b r a s públ icas , D . Pab lo 
de Alzóla. 

Y sobre t o d o , ev idencia los p o r t e n t o s o s r e su l t ados 
económicos de e s t a c lase de obras cuando es t án bien e s -
tud iadas y e j e c u t a d a s , lo suced ido en Londres con la 
apertura de la gran aven ida N o r t h u m b e r l a n d , cuyo e j e 
par te del cen t ro d e la columna d e Ne l son , en T r a f a l g a r 
Square , y s e d i r ige r ec t amen te a uno de los pr inc ipa les 
puen tes s o b r e el T á m e s i s . 

Hubo neces idad , para real izar es ta obra , de ocupar te-
r renos de va lor incalculable ' como son t o d o s los d e la 
City), y hacer d e s a p a r e c e r , p rev ias cos tos í s imas indemni-
zac iones , edif ic ios magní f icos y de gran valor , en t re el los 
el histórico palac io del Ducado de Nor thumber l and . 

Es muy d igno de no ta r se , que e s t a n d o por la secular 
organizac ión de la p rop iedad en Ingla ter ra y el a p e g o de 
los ing leses a la t radic ión, v incu lados los inmuebles que 
era preciso exprop ia r para es ta impor tant í s ima me jo ra 
u rbana , y s iendo , por cons igu ien te , inal ienables , el Parla-
mento acordó que p a s a s e n al dominio del Municipio con 
el mismo carác te r de b ienes v inculares . 

Y, por consecuenc ia , el A y u n t a m i e n t o d e Londre s no 
podrá vender nunca el p leno dominio de las e x t e n s a s fa -
jas o zonas la te ra les , e x p r o p i a d a s para que fue ra posible 
hacer magní f icas cons t rucc iones con fachada sob re la nue-
va vía. 

Y sólo sí quedó facul tado para formal izar los con t r a to s 
así l lamados buildings 'locations ( a r r endamien tos para 
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edificar] , con noven ta años de duración y revers ión al 
dueño vincular , al concluir dicho pe r íodo , de los t e r r e n o s 
y ed i f icac iones que s o b r e el los ex i s t i e ran . 

El ci tado A y u n t a m i e n t o subas tó los menc ionados buil-
di tíos 'locations y lo que obtuvo por ellos bastó para 
pagar el enorme costo de toda la inmensa reforma, que-
dando aún a beneficio del pueblo de Londres, 119.819 
libras es ter l inas . 

El valor de las cons t rucc iones que inmed ia t amen te se 
l evan ta ron sobre aquel los so l a r e s , es v e r d a d e r a m e n t e 
incalculable. Y mucho más lo e s el que t end rán las cons-
t rucc iones que exis tan cuando l legue el día de la re-
ve r s ión . 

T a m p o c o e s pos ib le calcular hoy lo que en el día de 
dicha revers ión valdrán los t e r r enos en que las menciona-
das cons t rucc iones fue ron l evan tadas . 

Así e s que el Ayun tamien to de L o n d r e s — a d e m á s de 
real izar , de p r e sen t e , no sólo sin gas tar dinero, s ino ga-
nando muy considerable cantidad,, una importantísima 
r e fo rma u rbana necesa r ia , conven ien t í s ima , d igna de la 
capital d e Inglaterra ha planteado y asegurado, para el 
pueblo que administra, uno de los negocios más grandes 
qué han podido concebirse. 

Y ya que pueblo tan in te l igente nos p reced ió hac iendo 
de modo admirable esta clase de obras , t o m e m o s y apro-
véchen los tan buen e j emplo . 

Con lo expues to c r eemos haber dado una ligera idea 
de la absolu ta neces idad y de la g rand í s ima convenienc ia 
de acomete r la obra de ampliación del e n s a n c h e urbano 
en e s t a Cor t e ; neces idad que fué ya reconocida oficial-
men te por Real decre to de lí) de julio de 1860, por la le-
gis lación de Ensanche de 1876, por Real orden de 31 de 
a g o s t o de 1NSS y por el ar t . 8 ." de la ley de 17 de sep-
t i embre de 1896. 
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CAPITULO II 

Pr inc ip i os que pueden a d o p t a r s e p a r a rea l i za r en-
sanches u rbanos en buenas cond ic iones e c o n ó m i c a s 

y p r o c e d i m i e n t o s a que dan lugar. 

La resolución de los in t r incados y comple jo s p rob ' e -
mas que en t raña la e jecución de todo e n s a n c h e u rbano , 
p u e d e f u n d a r s e en uno de los dos pr incipios económicos 
s igu ien tes : 

1." El de la municipal ización de todo el suelo, que da 
lugar a que cuan tos incrementos de r iqueza se ob t engan 
en é s t e , sean exc lus ivamen te para el Municipio y el Es-
tado ; y 

2.° El de la equi ta t iva expropiac ión (que resul ta a ve-
ces gra tu i ta ) de los inmuebles p rec i sos para la buena e je -
cución de los p r o y e c t o s y para sa t i s face r fu tu ras necesi-
d a d e s de ca rác te r g e n e r a l , c o n s e r v a n d o el r e s to sus p ro-
pie tar ios , de modo que a é s t o s , al E s t a d o y a los Munici-
pios l leguen los incrementos del valor del suelo en justa 
proporción a los sacr i f ic ios que hayan ver i f i cado para e je-
cutar d ichos p r o y e c t o s . 

A c e p t a n d o el pr imer principio, el Ayun tamien to de la 
ciudad en que vayan a ver i f icarse las obras , adquiere pre-
viamente todos los terrenos afectados por la mejora 
proyectada y ejecuta más tarde, a su exclusiva costa, 
cuantos t r a b a j o s son necesa r ios para real izar la (1). 

(1) Los t e r r e n o s en los que e x i s t a n e d i f i c a c i o n e s o cu l t ivos i m p o r t a n t e s , 
s e r á n t ambién adqu i r idos por el Munic ip io al mismo t i e m p o que los d e m á s , abo-
nándose a s u s d u e ñ o s el va lo r de los misinos 

Sus p r o p i e t a r i o s c o n t i n u a r á n en poses ión de los inmuebles , o s e a con su 
u s u f r u c t o o dominio úti l , q u e d a n d o so lo el A y u n t a m i e n t o con la nuda p rop iedad 
de los mis inos o su domin io d i rec to , has t a que, t e rminada la ex i s t enc i a d e las 
f incas poi la acc ión del t i empo o la vo lun tad de sus p o s e e d o r e s , e n t r e el Ayun-
t amien to en el p leno dominio de las p a r c e l a s que o c u p a b a n 

I'or la poses ión \ d i s f ru t e de e s t a s , los d u e ñ o s de los i nmueb le s p a g a r á n al 
Municipio un canon por el va lor del dominio d i r ec to de los t e r r e n o s ; dominio di-
rec to ijue le cor resp i a ldorá d e s d e la f echa en que los hub ie ra adqui r ido , h a s t a que 
d e s a p a r e z c a n las f incas o cu l t ivos , a que nos r e f e r i m o s al principie > de e s t a un ta . 
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Y si se acep ta el s e g u n d o , los p rop ie ta r ios de los te-
r r e n o s a f e c t a d o s por la me jo ra , conservan la posesión de 
éstos, con excepción de los que hayan de ut i l izarse en los 
servicios públicos, y ejecutan por su cuenta o a su costa 
p a r t e de los t r a b a j o s , mien t r a s el Ayun tamien to rea l iza , a 
su vez , los que le incumben. 

Si s e opta por el pr imero d e e s t o s pr incipios , el Muni-
cipio p u e d e segui r el p roced imien to de vender los t e r r enos 
adqui r idos a medida que, por habe r se u r b a n i z a d o la zona 
en que es t én s i tuados , hayan a l c a n z a d o precio remunera -
dos o el de conservarlos indefinidamente, cediéndolos 
en usuf ruc to a cuan to s quieran uti l izarlos, median te el 
p a g o d e un canon anual , var iable con el valor del suelo, 
que debe rá de t e rmina r se de diez en diez , o de ve in te en 
ve in te a ñ o s . 

En el pr imer caso no se municipaliza el suelo más que 
t empora lmen te . En el s e g u n d o es cuando r ea lmen te se 
s igue el procedimiento de su ve rdade ra municipal ización. 

S igu iendo el s egundo principio pueden a d o p t a r s e va-
rios p roced imien tos : 

U n o , e s el p ropues to por el que suscr ibe en las pági-
nas 31 a 35 de la Memoria co r r e spond ien t e al P royec to 
d e u rban izac ión del Ex t ra r rad io de es ta C o r t e , s e g u n d a 
ed ic ión . 

Dicho p roced imien to > que l l amaremos en ade lan te , para 
mayor b r evedad , de los grandes polígonosj, cons i s te en 
dividir la zona a u rban iza r en e x t e n s o s po l ígonos de qui-
n ien tos mil a un millón de met ros c u a d r a d o s , por medio 
de g r a n d e s vías rad ia les y envo lven te s que u rban i za rá a 
su cos ta el Municipio, deb i endo adquirir p r e v i a m e n t e todos 
los t e r r e n o s que habrán de ocupar y los que se juzguen 
prec i sos para sa t i s facer fu tu ra s neces idades ; mien t ras que, 
a su vez , los p rop ie ta r ios de los so lares , ejecutarán por 
su cuenta, la urbanización de las v ías secundar i a s com-
prend idas den t ro de los c i tados po l ígonos , d e s p u é s de ha-
ber s ido a p r o b a d a s por el Excmo. Ayun tamien to ; a cuyo 
fin. los indicados propie ta r ios , debe rán p resen ta r a és te 
para su examen y en id plazo de un año, a part i r del día 
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en que sea sanc ionado el plan de vías de carác te r genera l 
p r o p u e s t o en el m e n c i o n a d o p royec to , los co r r e spond ien -
tes e s tud ios parc ia les que comprendan el t r a z a d o de t o d a s 
las que habrán de surcar dichos po l ígonos . 

A medida que los p rop ie ta r ios v a y a n t e r m i n a n d o los 
servicios u r b a n o s de cada una de d ichas vías s e c u n d a r i a s , 
irán ced iéndolas en forma legal al Ayun t amien to , que se 
enca rga rá de su conse rvac ión a part ir tle la indicada f echa . 

O t ro procedimiento b a s a d o en e s t e principio, es el pro-
pues to por el Ayun tamien to de Barce lona , en ins tancia 
e levada al Minis t ro de la Gobe rnac ión en 31 de d ic iembre 
de 1006. 

A virtud de él se creaba un impuesto de mejoras, que 
habrían de sa t i s facer los d u e ñ o s d e los t e r r e n o s a qu ienes 
a fec ta ran é s t a s . Dichos d u e ñ o s cont inuar ían en la poses ión 
de sus t e r r e n o s e j e c u t á n d o s e las obras con los i n g r e s o s 
que p roporc ionar ía el re fe r ido inrpt es to . 

Por últ imo, den t ro as imismo de e s t e s e g u n d o princi-
pio, puede s e g u i r s e el p roced imien to inglés de los better-
ment faxes, po r medio del cual, c o n s e r v a n d o t ambién sus 
inmuebles los p rop ie ta r ios de los t e r r e n o s a f e c t a d o s por 
la mejora , l legan al p rocomún , como compensac ión de los 
g a s t o s que é s t a ocas iona al E s t a d o y Municipio , no sólo 
los a u m e n t o s cont r ibut ivos deb idos al mayor valor que 
adquieren los inmuebles , sino también el 20 por 100 del 
aumento de su valor , p a g a d e r o , ya al hacer los d u e ñ o s 
nuevos c o n t r a t o s de a r r endamien to , o ya con mot ivo de 
los cambios de dominio que se p roduzcan por defunc ión o 
venta 1). 

' O Nd he d e t a l l a d o e n t r e los p roced imien to s incluidos en e s t e pr inc ip io , el 
s egu ido para la u rban izac ión tle los I-aisanches de Madr id y B a r c e l o n a , pnrque 
ítnibos se h i r i e ron ron s i s t e m á t i c a in f racc ión d e la ley de F.usanche de r'J tle di-
c iembre ile ! - ; t ¡ y del r e g l a m e n t o de I? de f e b r e r o de ls?7. q u e d e b i e r o n ser 
apl icados: pues la ley d e ls'¡J puede c o n s i d e r a r s e d ic tada p¡ iuc ipa ln iente pa ra 
' a c o; i v a I id a i ¡on o suhsa in ic ion di' t a l e s i r r e g u l a r i d a d e s . 

Ademas , a mi ver . d icha l eg i s l ac ión de 1 >'>J a l end ió más a los i n t e r e s e s pa r -
t i cu la res que a los g e n e r a l e s . r o n peí iuh ¡o e v i d e n t e p ira el pueb lo . 

b.n e f e c t o : como d icha ley no f.n ílitd el medí > e t i caz de ob l iga r a los propie-
ta r ios tle un modo ind i rec to a eedet una p a r t e proporc iona l a la s u p e r f i e ile te-
r reno que p o s e y e r a n , con lo que se hub ie ra r inseguido o b t e n e r g r a i H i t a m e n t e 
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C A P I T U L O III 

Anál isis de los p r inc ip ios expues tos en el an te r i o r 
capí tu lo, y e lecc ión del más conven ien te pa ra l levar 
a cabo la u rban izac ión del E x t r a r r a d i o de esta 

C o r t e . 

El principio de la adquis ic ión previa por los Munic ip ios 
d e todos los t e r r enos a f ec t ados por la me jo ra , e j e c u t a n d o 
con pos te r ior idad a dicha adquisición cuan ta s obras entra-
rle la misma, es indudab lemen te el que m a y o r e s v e n t a j a s 
o f r ece para el p rocomún , por las r a z o n e s que a cont inua-
ción s e exp re san : 

1 . a La justicia, la r azón y la moral d e m a n d a n d e con-
suno que los benef ic ios ob ten idos por obras rea l izadas ex-
t o d o s los t e r r e n o s n e c e s a r i o s pa r a l a s ca l l e s , hubo n e c e s i d a d de compra r p a r t e 
de e l los en l a s ma l í s imas cond ic iones que l u e g o d i remos; y como , por o t r a par-
tí'. el t r a z a d o de vías en el E n s a n c h e de Madr id s e hizo en f o r m a ta l , que los 
p o l í g o n o s por e l l a s d e t e r m i n a d o s median , por t é rmino medio, s o l a m e n t e d e 
ÍO.OOU a lo.UOO m e t r o s c u a d r a d o s ; los p rop i e t a r i o s de los t e r r e n o s e n c l a v a d o s en 
d i cho Knsunche , 110 t uv i e ron n e c e s i d a d pa ra ed i f i ca r , d e t r a z a r n i n g u n a délas 
n u m e r o s a s c a l l e s que. con el p r o c e d i m i e n t o p r o p u e s t o po r el que s u s c r i b e para 
la u rban izac ión del E x t r a r r a d i o , h a b r á n de cons t ru i r a su e x c l u s i v a cos t a y ce-
der l u e g o en p leno dominio a! A y u n t a m i e n t o . 

C o n s e c u e n c i a de lo e x p u e s t o f u e que t o d o el a u m e n t o d e r iqueza , deb ido 
casi sillo al e s f u e r z o co lec t ivo , r edundó e x c l u s i v a m e n t e en bene f i c io d e los pro-
p i e t a r i o s que , m e r c e d a d icho e s f u e r z o , y sin t r a b a j o a l g u n o por su p a r t e , vie-
ron c o n v e r t i d a s .MIS tierras tle liibur cu solares ecli/icahles. 

A d e m á s , la ley de lNtí no fué equ i t a t iva , p u e s h a b i e n d o d i s p u e s t o , indirecta-
m e n t e , que cada p rop i e t a r i o c e d i e r a la mi tad del t e r r e n o q u e le ocupa ran l a s 
ca l l es ; a vir tud d e d icha d i spos ic ión , m i e n t r a s que hubo a l g u n o s q u e p o s e y e n d o 
g r a n d e s e x t e n s i o n e s tuv ie ron que c e d e r pequeñ í s ima p a r t e de e l los , o b t e n i e n d o 
g r a n d e s g a n a n c i a s , a o t r o s p rop i e t a r io s , d u e ñ o s de p e q u e ñ a s p a r c e l a s , por es-
tar muy a f e c t a d a s por las c a l l e s p r o y e c t a d a s , les fue ron o c u p a d a s super f i -
c ies impor t an t e s con re lac ión a las que pose í an , r e s u l t a n d o muy p e r j u d i c a d o s 
con re lac ión a los p r imeros . 

No; lo equ i t a t i vo e s que todos ios p rop i e t a r i o s cedan la misma p a r t e a l ícuota 
de lo que p o s e a n . I)e e s t a s u e r t e cada uno d o n a r á en re lac ión con lo que t e n g a , 
y. po r c o n s i g u i e n t e , p ropo rc iona luiente a los bene f i c ios que hab rá de o b t e n e r . 

E n e s t e e sp í r i tu e s t á b a s a d a la ins ta y sab ia ley de L>ií de d i c i embre de 1876, 
que henil>s c i t ado . 

P a r t i e n d o ya tle e s t o s e r r o r e s f u n d a m e n t a l e s se s igu ie ron , a mi juicio, en la 
u rban izac ión del E n s a n c h e de Madr id , p r o c e d i m i e n t o s v e r d a d e r a m e n t e funes -
tos que a g r a v a r o n los ma les poi e l los p roduc idos . 

E n t r e e s t o s malíis p roced imien t , i s f igu ra como pr incipal , el tle no habe r adqui-
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e lus ivamente merced a iniciat ivas y sacr i f ic ios de los pode -
res públ icos , a lcancen al mayor número posib le de ciuda-
danos y se repar tan en t re é s t o s lo más equ i t a t i vamen te 
que sea dable . 

Pues bien; es ev iden t e que sólo f u n d á n d o s e en e s t e 
principio, en que las m e j o r a s s e deben exc lus ivamente al 
e s fue rzo colect ivo, puede , en justicia, p r e t e n d e r s e que to-
dos los a u m e n t o s de r iqueza , por razón del sue lo , p a s e n 
ín tegros a la colec t iv idad, hac iendo, por cons igu ien te , par-
tícipes d e e l los , de igual manera al industr ial que al comer-
ciante, al señor que al obre ro , al rico que al pobre . 

T o d o procedimien to no b a s a d o en dicho principio, l leva 
a p a r e j a d o el g r a v e inconven ien te de que los inc rementos 
de r iqueza que se p r o d u c e n en el suelo , s e dis t r ibuyan des-
igua lmente , a l c a n z a n d o ¡os m a y o r e s a los p rop ie ta r ios de 
los t e r r enos a q u e las me jo ra s a fec tan , con per ju ic io de 
los in t e reses g e n e r a l e s . 

rido p r e v i a m e n t e el A y u n t a m i e n t o , t o d o s los t e r r e n o s n e c e s a r i o s pa r a c o n s t r u i r 
las ca l l e s p r o y e c t a d a s , a c o n s e c u e n c i a de lo cual , a d e m á s de las mil d i f i c u l t a d e s 
que s u r g e n al r e a l i z a r las o b r a s , e x p u e s t a s en las p á g i n a s SU a Sí) de la ya c i t ada 
Memoria de la s e g u n d a ed ic ión del P r o y e c t o de u rban izac ión del E x t r a r r a d i o de 
e s t a C o r t e , s e o c a s i o n a n al p r o c o m ú n g a s t o s e n o r m e s ; p u e s p a r c e l a s que al p ro-
m u l g a r s e la v i g e n t e ley de E n s a n c h e , h u b i e r a n pod ido s e r a d q u i r i d a s por el 
A y u n t a m i e n t o , q u i z á s a r a z ó n de O'óO o ü'liO p e s e t a s pie c u a d r a d o , le c u e s t a n 
hoy a f> y II p e s e t a s , 

T a l a u m e n t o d e va lo r e s deb ido a t r a b a j o s r e a l i z a d o s por d icha e n t i d a d , y a 
la pos ib i l idad que d ie ron pa ra que la ed i f i cac ión s e d e s a r r o l l a r a , conv i r t i endo 
en s o l a r e s las tierras i/e pan ¡levar, con el c o n s i g u i e n t e a u m e n t o d e va lo r de 
t e r r e n o s , que , más t a r d e , y con pe r ju i c io suyo , ha t e n i d o o t i e n e que adqui r i r el 
re fe r ido A y u n t a m i e n t o . 

Por Otra p a r t e , el h e c h o m e n c i o n a d o de no adqu i r i r la co lec t iv idad previa-
mente t o d o s los s o l a r e s n e c e s a r i o s pa r a e j e c u t a r l a s o b r a s de u rban izac ión , hizo 
imposible s e g u i r un o r d e n r ac iona l en la e j ecuc ión de é s t a s ; p u e s s i endo p r e c i s o 
para pode r r e a l i z a r l a s adqu i r i r de a n t e m a n o los t e r r e n o s en que han d e l l e v a r s e 
a cabo, s u c e d e m u c h a s v e c e s , que , por d i f i c u l t a d e s de o r d e n lega l , no pueden 
c o m p r a r s e los que h a c e n f a l t a p a r a e j e c u t a r las m á s u r g e n t e s , y hay en cam-
bio f a c i l i d a d e s pa r a d i s p o n e r de los que a f e c t a n a o t r a s no t an a p r e m i a n t e s , 
por cuyo mot ivo , o no s e s i g u e el o rden deb ido , o e s f o r z o s o pa ra l i z a r los 
t r a b a j o s . 

C o n s t e q u e nada de lo e x p u e s t o e n v u e l v e c e n s u r a pa ra nad ie l .o s u c e d i d o 
fué c o n s e c u e n c i a na tu ra l de aque l lo s t i empos l . as ¡deas del s ig lo p a s a d o res-
pecto a la p r o p i e d a d pa r t i cu la r , que impidieron .'I cumpl imien to d e la ley de ls7(¡ 
e r a n c o m p l e t n i n e n t e d i f e r e n t e s a las que hoy e x i s t e n s o b r e e s t e p u n t o j . a s pre-
r r o g a t i v a s de dicha p rop iedad han s ido casi a n u l a d a s a n t e las del bien co lec t ivo . 
\ f r u t o de a q u e l l a s i deas , q a e hoy no nos p a r e c e n jus tas , y d e la f a l t a de recur -
sos, f u e r o n los f u n e s t o s p r o c e d i m i e n t o s que , a mi ver se s igu ie ron para la r e fe -
r ida u rban izac ión del E n s a n c h e . 
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2 . a La e jecuc ión d e las o b r a s puede hace r se , en e s t e 
caso , en pe r fec to o rden . 

En efec to : los Munic ip ios , d u e ñ o s ya de todos los te-
r r enos , pueden dividirlos en var ias zonas y es tab lecer un 
orden de prelación para l levar a cabo los t r a b a j o s en é s t a s , 
no deb iendo e m p e z a r los de una has ta haber concluido los 
de aquélla que hubieren d i spues to se hiciera con anter io-
r idad, y, a d e m á s , no ced iendo t e r r enos para const ru i r más 
que en las que ya hubieran s ido u rban i zadas o es tuv ie ran 
u r b a n i z á n d o s e . 

De es ta sue r t e , cuando pasa ran los Munic ipios a e jecu-
ta r t r aba jo s de urbanizac ión en una zona , ser ía cuando , 
por h a b e r s e ed i f i cado ya en t odos o casi todos los ter re-
nos de la an t e r io rmen te u rban i zada , así lo ex ig ie ran las 
neces idades expans ivas de la u rbe , ev i t ándose los Muni-
cipios, por otra par te , con dicha medida , la posibi l idad de 
que, ced idos a lgunos so la res en una de e s t a s z o n a s , s e 
edif icara s o b r e ellos, v in iendo m á s ta rde las inf luencias, 
p r o d u c t o r a s s i empre de impurezas , a de te rminar la aper-
tura de e x t e n s a s calles, casi des i e r t a s , pa r a poner los edi-
f icios cons t ru idos en comunica ción con los núcleos habi-
t ados , con lo que se i r rogar ían al p rocomún los per ju ic ios 
que más ade lan te descr ib i remos . 

A d e m á s , de e s t e modo, cuando se pasa ra a e jecutar 
o b r a s en una nueva zona sería cuando ya el Municipio hu-
biera ob ten ido de la u rban izada , p r ev i amen te , g r a n d e s be-
nef ic ios , merced al canon que por los t e r r enos ced idos a los 
par t icu lares deb ie ran é s t o s a b o n a r a la refer ida ent idad. 

No hac iendo la urbanizac ión con ar reglo a e s t e prin-
cipio y quedando , por cons igu ien te , el suelo en poder de 
sus propie ta r ios , t ienen é s t o s , mient ras no s e modif ique 
el C ó d i g o civil, de recho a edif icar d o n d e les p lazca , con 
tal de que se s u j e t e n a las a l ineac iones y r a s a n t e s oficia-
les, donde ex is t ie ren . 

Nace de tal hecho la posibi l idad de que se cons t ruyan 
en toda la ex tens í s ima zona que abarca el t é rmino munici-
pal , d i fe ren tes edif icios a i s lados , que, más tarde, merced a 
las causas que a c a b a m o s de indicar, habrá a veces que 

Ayuntamiento de Madrid



— 21 — 

unir en t re sí por medio de v ías de comunicación, v ías en 
que se inver t i rán s u m a s que resu l ta rán casi improduct i -
vas, pues dado el a is lamiento de los edif ic ios , t end rán 
tales cal les un t ráf ico casi nulo. 

Además , sería necesa r io hacer obras de conse rvac ión 
en dichas vías; obras que, dada la gran ex tens ión de las 
mismas, cos ta r ían e n o r m e s sacrif icios a los Munic ip ios . 

Por el cont rar io , s iendo todos los t e r r enos de p rop iedad 
municipal, pueden ser d ivididos , como ya hemos dicho, 
en var ias z o n a s y no ceder los de una has ta d e s p u é s que 
la anter ior e s t é casi por comple to cubier ta de edif ic ios , con 
lo que se lograría que é s to s se a g r u p a r a n sin d e j a r g r an -
des e spac ios vac íos en t r e unos y o t ros , e v i t á n d o s e así las 
inacabables v ías casi de spob l adas , que t raen a p a r e j a d o s 
para los in t e reses g e n e r a l e s y par t icu lares , los g r a v e s per-
juicios q u e a c a b a m o s de indicar. 

P rueba ev iden t e de cuanto queda e x p u e s t o es lo ocu-
rrido en el E n s a n c h e de nues t ra C o r t e , en que, por las ra-
zones d ichas , la edif icación s e ha desar ro l lado sin o rden 
ni concierto y con i r regular idad suma, d e j a n d o g r a n d e s 
espacios en t re unas y ot ras cons t rucc iones , que han s ido 
el origen de las e x t e n s a s vías casi d e s h a b i t a d a s que en él 
existen, p roduc to r a s de los pe r ju ic ios indicados . 

3 . a P o r q u e hac i éndose la u rban izac ión con a r r eg lo a 
él, el Ayun tamien to ob t iene como benef ic ios , a d e m á s de 
los inheren tes al e n s a n c h e que expe r imen ta la c iudad , que 
llegan a t odos sus hab i tan tes , los re la t ivos a los incalcula-
bles a u m e n t o s de valor que se p roducen en los t e r r e n o s al 
convertirse de tierras de laboren solares edificables. 

Asimismo, el E s t a d o , como resu l t ado de e s t a s refor-
mas u r b a n a s , o b t e n d r á los benef i c ios que pa ra su Erar io 
traen a p a r e j a d o s los i nc remen tos de la r iqueza p ú b l i c a , q u e 
se t raducen en impor tan tes i ng re sos para el T e s o r o por 
concepto de a u m e n t o s con t r ibu t ivos . 

De los dos p roced imien tos que pueden segu i r se , en el 
caso de la municipal ización del suelo , e s t imo que es pre-
ferible el de la v e r d a d e r a municipal ización, que , como 
hemos dicho, cons i s t e en c o n s e r v a r a pe rpe tu idad los te-
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r r enos adquir idos , pues de es ta suer te l legan al procomún 
t o d o s los a u m e n t o s de r iqueza , s i empre c r ec i en t e s , pro-
ducidos por la me jo ra u r b a n a . 

En efecto: es sabido que t odos los s ignos r e p r e s e n t a -
t ivos de la r iqueza aumen tan de día en d ía . 

Y sab ido e s t ambién que 1a t ierra , f u e n t e única de pro-
ducción, es una cons t an t e . 

S i , pues , los s ignos de r iqueza de los pueb los aumen-
tan de más en más , y la t ier ra , b a s e p e r e n n e y única de 
aquél la , p e r m a n e c e invariable , c laro y ev iden te es que el 
va lor del sue lo habrá de a u m e n t a r de día en día. 

De ahí la convenienc ia de que posean las co lec t iv ida-
des , p e r m a n e n t e m e n t e , la mayor cant idad de t e r r e n o s que 
sea posible , no e n a j e n a n d o los que adquie ran , pues hacién-
d o s e la tasación de é s tos de diez en diez o d e ve in te en 
ve in t e años , como indicamos en la pág ina 1G de e s t e tra-
b a j o , el a u m e n t o de valor que d ichos t e r r e n o s irán alcan-
z a n d o por la razón que a c a b a m o s de expone r , de t e rmina -
rán ingresos crec ientes para los Munic ip ios , que ser ían 
pa ra los p o s e e d o r e s d e los t e r r enos , en el caso d e que 
aquél los s e hubieran d e s p r e n d i d o de los mismos . 

E x p u e s t a s las v e n t a j a s , sólo nos res ta decir que el 
único inconven ien te que p r e s e n t a n e s to s p roced imien tos , 
e s el que nace de los g r a n d e s d e s e m b o l s o s que es nece-
sar io real izar a los Ayun tamien tos para e fec tua r la adqui-
sición de los t e r r enos an tes de comenza r las obras . 

Examinemos ahora las v e n t a j a s e inconven ien tes que 
p resen tan los p roced imien tos b a s a d o s en el s e g u n d o prin-
cipio: el d e la e jecución de las ob ra s por la Municipal idad 
y por los propie ta r ios . 
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D e j a n d o apa r t e el p rocedimien to inglés de ios better-
ment taxes y el del impues to áz m e j o r a s ideado por Bar-
celona, ya descr i tos , y muy úti les pa ra e j ecu ta r r e f o r m a s 
parciales , pero (por las r a z o n e s que. expuse en las pág i -
nas 33 y 34 de la Memoria de la s e g u n d a edición del tan 
citado p royec to para la urbanizac ión de! Ex t r a r r ad io d e 
esta Villa , inapl icables , a nues t ro juicio, para las ob ra s de 
carácter genera l que requieren los e n s a n c h e s per i fé r icos 
que a fec tan a toda una urbe ; v a m o s a l imi tarnos a indicar 
las ven t a j a s que o f r ece el p roced imien to que en él propu-
se, el de los grandes polígonos, definido ya en el cap. 111 
de es te t r a b a j o . 

T i e n e dicho proced imien to , en pr imer té rmino, la v e n -
ta ja de distr ibuir equ i ta t ivamente , y en p roporc ión a los 
e s fue rzos y sacrif icios rea l i zados , los inc remen tos d e ri-
queza que se ob t i enen med ian te ¡as obras , lo que no ocu-
rre con el seguido al real izar el e n s a n c h e de Madr id , pues 
teniendo las m a n z a n a s de és te escasa ex tens ión , sólo por 
el hecho de u r b a n i z a r s e las v ías públ icas , quedan las tie-
rras de labor conve r t i da s en so lares , ob t en i endo sus due-
ños, con el pequeño sacrif icio de haber cedido l imitadísi-
ma pa r t e de sus t e r r enos , ios benef ic ios p roduc idos por 
esta t ransformación deb ida , en su casi to ta l idad, al es -
fuerzo colect ivo. 

Tal hecho no es justo, y menos aún si se t iene en 
cuenta que con es te p roced imien to , ni s iquiera ent re e s o s 
misinos p rop ie ta r ios se repar ten equ i t a t i vamen te d ichos 
beneficios, toda vez que aquél que p o s e e más t e r r enos e s 
mas favorec ido , s i endo en r e sumen , tal p roced imien to , un 
amparador de los g r a n d e s t e r r a t en ien te s en las zonas afec-
tadas , con per ju ic io de los in t e reses g e n e r a l e s y d é l o s 
pequeños p rop ie t a r ios . 

En el p rocedimien to por mí expues to , a d e m á s de t ene r 
que ilar los propie ta r ios casi de balde los t e r r enos que 
ocupan las v ías de carác te r genera l , que incumbe liacei a 
'os Ayun tamien tos , como dichas vías dividen aquél los en 
Polígonos ile gran ex tens ión , se obliga a sus p o s e e d o r e s , 
P a r a conver t i r sus t ierras de labor en so lares ed i f i cab le s , 
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a que t racen n u e v a s v ías , las urbanicen a su cos ta y cedan 
luego su p rop iedad al Ayun tamien to . 

De es ta s u e r t e , é s t e se adueña por can t idades ín-
f imas , de los t e r r e n o s en que vayan a cons t ru i r se las 
v ías de carác ter gene ra l , y a la vez , y sin hacer sacrif icio 
a lguno , de t o d o s los que ocupen las calles par t icu lares 
que los p rop ie ta r ios t ienen obligación de u rban iza r a su 
c o s t a . 

S igu iendo , pues el p roced imien to que llevo ex p u es to , 
los inc rementos de r iqueza se deben , no sólo al e s f u e r z o 
colec t ivo d é l a c iudad, s ino también ai de los p rop ie ta r ios , 
y lóg icamente , como en él se p r o p o n e , una y o t ros deben 
ser los que o b t e n g a n los benef ic ios , f ru to de los e s f u e r z o s 
de a m b o s . 

A d e m á s , s igu iendo el menc ionado procedimien to , di-
chos benef ic ios se dis t r ibuyen equ i t a t ivamente en t r e los 
e x p r e s a d o s propie ta r ios , pues en él s e e s t ab lece como 
b a s e para la e jecución de las obras que hab rán de rea l izar 
é s tos , y pa ra la adquisición de los so la res a que las mis-
mas a fec ten , que cada propie tar io cont r ibuya a los ga s to s 
que se originen por a m b o s concep tos , pmporcionalmente 
al valor de lo que posea, con lo que el beneficio que ob-
t enga cada uno e s t a r á en relación directa del sacrif icio que 
haya e fec tuado . 

T a m p o c o t iene e s t e p roced imien to el g r a v e inconve-
niente de no poder e j ecu ta r las obras en orden pe r fec to , 
pues deb i endo el Ayun tamien to adquirir p r ev i amen te , se-
gún en él se p resc r ibe , t o d o s los t e r r e n o s en que habrán 
de emp laza r se las v ías of iciales , cabe hacer la demarcac ión 
de zonas que indicamos pa ra el p roced imien to de la muni-
cipalización del suelo, y no ejecutar obras en una de 
és t a s sin haber t e rminado las de la an ter ior . E s t o 110 e s 
fact ible, s igu iendo el p roced imien to que se ha a d o p t a d o 
para real izar la urbanizac ión del E n s a n c h e de es ta Cor t e , 
o sea el cié no adquir ir con la deb ida ant ic ipación t o d o s los 
t e r r enos necesa r ios ; pues no hac i éndose así y no pudién-
dose d isponer en muchas ocas iones , por dif icul tades de 
orden legal, de las super f ic ies prec isas para realizar obras 
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urgen te s y sí de o t r a s en que han de l l evarse a cabo las 
que no lo son t an to ; a fin de no paral izar los t r a b a j o s unas 
veces , y o t ras obedec iendo a ex igenc ias imper iosas , s e 
realicen e s t a s ú l t imas sin habe r sido e j e c u t a d a s las pr ime-
ras , con per juic io , por lo menos , pa ra la marcha racional 
de la u rban izac ión . 

A s i m i s m o , o f r ece pa ra el A y u n t a m i e n t o los bene -
ficios inheren tes al e n s a n c h e de la c iudad , sin sacr i f ic io 
a lguno para el p rocomún , y para el E s t a d o , los ind icados 
al examinar el p roced imien to de la municipalización del 
suelo. 

T i e n e también e s t e p roced imien to , d e s d e el pun to de 
vis ta económico , la inmensa v e n t a j a de no neces i ta r para 
llevar a la prác t ica , más que la suma re l a t ivamen te peque-
ña, ind i spensab le para la compra previa d e los t e r r enos 
precisos para const ru i r las v ías of ic ia les y de los que s e 
est imen ind i spensab les para sa t i s facer n e c e s i d a d e s f u t u r a s 
de carác ter gene ra l , en vez de las cons ide rab les cant ida-
des de que es necesar io d i sponer para seguir el de la mu-
nicipalización del suelo a fin de poder adquirir de ante-
mano todos los t e r r e n o s a f ec t ados por la me jo ra . 

Desca r t ados , pues , el p roced imien to de los betterment 
tases y el del impues to de m e j o r a s por las r a z o n e s ex-
pues tas al principio de es ta sección, y d e s e c h a d o tam-
bién el s egu ido pa ra real izar los E n s a n c h e s de Madr id y 
Ba rce lona , q u e d a , como el me jo r p roced imien to den t ro 
del segundo principio, el de los grandes polígonos que 
propuse para e jecutar la urbanización del Ex t ra r rad io de 
esta Cor t e . 

E x a m i n a d a s las v e n t a j a s , d e b e m o s man i fe s t a r que to-
dos e s tos p roced imien tos , b a s a d o s en el s e g u n d o pr inci-
pio, p re sen tan el i nconven ien te de que , par t i c ipando los 
p rop ie ta r ios de los benef ic ios ob ten idos merced a la urba-
nización, no l leguen é s tos ín t eg ros al p rocomún. 
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C A P Í T U L O IV 

C o m p a r a c i ó n del p r o c e d i m i e n t o de la mun ic ipa l i za -
c ión del suelo, y del de los g randes po l ígonos p ro -
pues to en el p r o y e c t o p a r a la u rban izac ión del 

E x t r a r r a d i o . 

Eleg ido como el mejor p rocedimien to en t re los dos que 
comprende el principio de la municipalización del suelo, 
el que s e f u n d a en la conse rvac ión indefinida de la propie-
dad de e s t e por el Municipio , y en t re los b a s a d o s en el 
s e g u n d o , el de ios grandes polígonos; vamos a comparar 
e s to s dees p roced imien tos , a fin de poder elegir el más con-
v e n i e n t e para llevar a cabo la me jo ra que motiva e s t e tra-
b a j e . 

El procedimiento de la mnnic ipal i zación de! suelo, tie-
ne. como ya hemos dicho, la ven t a j a inaprec iable d e que 
l legan al p rocomún todos los benef ic ios p roduc idos por la 
mejora , c rec ien tes s i empre en el t r anscu r so del t iempo, 
cons t i tuyendo , indef in idamente , una fuen te pe renne de in-
g r e s o s para los Munic ip ios , que les permit i rá vida p róspe -
ra y fecunda. Además , t iene también la ven t a j a inmensa 
d e que los t r aba jos de urbanizac ión y los re la t ivos a la 
edi f icación, pueden rea l izarse en pe r fec to orden, marcán-
dose p rev iamen te aquél en que habrán de e f e c t u a r s e den-
t ro ile las z o n a s en que se d i \ ¡dan los t e r r e n o s adqui r idos , 
y no ced iendo el Ayun tamien to so la res para edif icar en 
n inguna de é s t a s hasta que no l legue el momen to de pro-
ceder a su urbanización. 

Es t e p roced imien to sólo t iene el i nconven ien te que 
o f r ece la obtención de las g r a n d e s sumas que, en plazo 
brev ís imo, son necesa r ias para realizar e n s a n c h e s u rbanos 
con a r r eg lo a él. 

El procedimiento de los gran tes polígonos compa-
rado con el anter ior , no of rece otra ven ta ja que la de no 
ser necesa r ios para la e jecución de la mejora más que los 
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recursos que g e n e r a l m e n t e concede el E s t a d o para es ta 
clase de obras , y, por cons igu ien te , la mayor fac i l idad d e 
que re forma tan imprescindible l legue a ser un hecho . En 
cambio t iene los g r and í s imos i nconven ien t e s que nacen d e 
no ser todos los benef ic ios para las co lec t iv idades y d e no 
poderse impedir que los p rop ie ta r ios de los t e r r e n o s , a 
virtud del art . 348 del C ó d i g o civil, edi f iquen en el si t io 
del Ex t ra r rad io que les convenga , con tal que s e a t e n g a n 
a las r a s a n t e s y a l ineac iones a p r o b a d a s , y que cons t ru idas 
una o var ías f incas de la zona en que aún no s e e j e c u t e n 
obras de u rban izac ión , i n t e rpongan sus inf luencias y den 
lugar ron ellas a impurezas de la realidad, que p roduz-
can como resu l t ado el hecho de dotar de acce sos a los r e -
feridos edif ic ios , con per juicio de los in te reses c o m u n a l e s , 
a ca rgo de los cuales habrían de ser c o n s e r v a d a s las ex-
tensas vías a que dichos accesos dieran lugar . 

De lo an ted icho se deduce que, el p roced imien to más 
ventajoso, es el de la municipalización del suelo, si se 
cuenta con r ecu r sos suf ic ien tes para l levarle a cabo y con 
las necesar ias e n e r g í a s para o p o n e r s e a las impurezas de 
la realidad, a las avar ic ias y a las concupiscenc ias , que 
podrían l legar a imposibil i tar la adquis ic ión de los t e r re -
nos enc lavados en el Ex t ra r rad io (1). 

En la creencia , pues , de que los pode res públicos cuen-
ten con los an ted ichos e lementos y p re f ie ran el e x p r e s a d o 
procedimiento de la municipalización del suelo a todo 
otro, vamos a examinar en el capí tulo que va a con t inua -
ción los g a s t o s que, s igu iendo dicho procedimien to , ser ía 

Oí N.> propuso el que suscribe. <K«tdf lue«.». <•<!•• pr 'Cedimioutn para reali-
2dr U! I.asi/.U'MIU que nos ocupa, porque opina qm>. en K~tier.il. /.» ux-ior ,-s 
eririinn,, ,/,./,,/„„,,.,, J que asi como esta mol na Indispensable y urgente po-
c na faciliuenle i eali/arse con el procedimiento detallado ett la Meimuia que 
a<-'>ml' 1:• : il proveí lu para su ejecución, toda ve/ que el referido procedimiento 
lio exige del I , lado MI.. - sac cilicios que los con-i entes análogos a lo , \ a liedlos 
P°r esU-para í-jecul.u los I•áisancbes de Madrid y Barcelona: poi el contrario 
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prec i so e fec tuar pa ra e jecu ta r la urbanizac ión del Ext ra -
r rad io d e es ta C o r t e , y la ayuda que a su Ayun tamien to 
deber ía p res ta r el E s t a d o . 

C A P Í T U L O V 

Gas tos que hab rá de e f e c t u a r el Ayun tamien to de 
M a d r i d p a r a l levar a cabo la u rban izac ión de su 
E x t r a r r a d i o s igu iendo el p r o c e d i m i e n t o de la «mu-
n ic ipa l i zac ión del sue lo»; i ng resos con que debe 
c o n t a r y f o r m a en que el Es tado debe c o a d y u v a r a su 

rea l izac ión. 

I 

O A. S T O 3 

La super f ic ie del Ex t ra r r ad io en Madr id a que a fec tan 
las obras que f iguran en el p royec to e s tud iado por el que 
suscr ibe , a p r o b a d o por el Ayun tamien to en 31 de marzo 

se r í a muy difícil de l levar a cabo con el procedimiento de la municipalización 
del suelo por exigi r sacr i f ic ios de mayor cuant ía por pa r te del Es t ado , y, por 
cons igu ien te , una mayor dif icul tad de ob t ene r lo s y de rea l izar la , si é s t e no se 
hal laba d ispues to a hace r los en la medida prec i sa . 

P o r lo demás , el cr i ter io de la municipalización del suelo, ya lo expuse en la 
pág ina 39 de la Memoria de la pr imera edición del p royec to de urbanización del 
E x t r a r r a d i o y en la 41! de la s e g u n d a edición de dicha Memor ia . 

Pe ro ten iendo en c u e n t a la s i tuación f inanciera de nues t ro Ayuntamiento 
que no le permite, si no se le dota de r e c u r s o s muy ex t raord inar ios , acomete r 
la e m p r e s a de real izar la urbanización del E x t r a r r a d i o por el procedimiento de 
la municipalización del suelo, por benef ic ioso que é s t e sea , me incliné e n t o n c e s 
al que liemos l lamado de los grandes polífonos, que no ex ig iendo pa ra s e r lle-
vado a cabo más que la expropiación de las super f ic ies e x c l u s i v a m e n t e necesa-
r ias para la ape r tu ra y regular izac ión de las vías of ic ia les , e n v o l v e n t e s y radia-
les, no impone, de momento , g a s t o s cuan t io sos y puede ser e j e c u t a d o s iempre 
que el l ' s t a d o dote al Municipio de los r e c u r s o s que da, g e n e r a l m e n t e , para rea-
lizar e s t a c lase de obras . 

Mas e x p u e s t a s ahora ambas so luc iones , y sólo c i reuns tanc ia lmente acep-
tada la s egunda , no impide que se l leve a cabo la pr imera , o sea . la de la niutii-
cipaliiación del sucio, si hubiera medios hábi les y l e g a l e s para ello, aun cuan-
do f u e s e , si « tra cosa no pudiere hace r se , ced i endo en d e t e r m i n a d a s condicio-
nes a t e rce ra persona o ent idad , el de recho a la expropiación y ocupación total 
de los t e r r e n o s del Kxt ra r rad io , s i empre que r eve r t i e sen al Ayuntamien to , den-
tro de un plazo t i iado de an t emano . 
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de 1911, t i ene una ex tens ión , s e g ú n se mani f i e s ta y justi-
fica en la Memor ia del mismo, de 2.761 h e c t á r e a s . 

De é s t a s e s t án ya ocupadas unas mil por cal les y cami-
nos ex i s t en t e s en la ac tual idad en el re fe r ido Ext ra r rad io , 
río M a n z a n a r e s y sus orillas, a r r o y o s , Nec rópo l i s , cemen-
ter ios , dehesa de la Villa, pa r t e del monte de El P a r d o que 
se t oma para regu la r iza r el t é rmino municipal , F u e n t e de 
la T e j a , e tc . , e tc . 

T e n d r á , pues , que adquirir el A y u n t a m i e n t o pa ra apli-
car el sistema de la municipalización del suelo, a la 
urbanización de su Ex t ra r r ad io , unas 1.800 hec t á r ea s en 
n ú m e r o s r e d o n d o s . 

S u p o n i e n d o que cada una de e s t a s hec t á r ea s va lga , 
por té rmino medio , 50.0( '0 p e s e t a s (5 p e s e t a s el metro 
cuadrado) , neces i ta la Municipal idad pa ra adquirir d ichas 
hectáreas, noventa millones de pesetas (1). 

T e n i e n d o la refer ida Municipal idad que paga r dicha 
suma p rev i amen te , s e ve rá ob l igada a hacer un emprés t i -
to, cuya cuantía se elevará a cien millones de pesetas, 
no sólo por las pé rd ida s que con relación al va lor nominal 
sufr i rán los t í tulos que se emitan y las comis iones que son 
de r igor en ta les ca sos para su colocación, s ino también 
por los g a s t o s que se ocas ionarán al hacer la emis ión y 
las operac iones de ca rác te r legal y técn ico que habrá que 
e jecutar para llevar a cabo la adquis ic ión de los t e r renos . 

El cos te de las obras de suburban izac ión se e l eva rá a 
unos veinte millones de pesetas, por concepto de expla-
naciones , a f i rmado , enc in tado , cune tas , a c e r a s y a lumbra-
do y a diez millones, por razón de obras en el subsue lo . 

En junto 30 mil lones , que sumados a los 100 anter io-
res, arrojan un total de 130 millones de pesetas. 

S u p o n i e n d o que la amor t izac ión de los 100 millones 
del emprés t i to y las obras se e fec túan en un per íodo de 

(1) Aun s u p o n i e n d o que el a u m e n t o hab ido en el va lor de la p rop iedad d e s d e 
el ano lili 1, en que se d e t e r m i n o el p r ec io del me t ro c u a d r a d o de t e r r e n o , y, por 
c o n s e c u e n c i a , la suma de noven ta mi l lones que f igu ran en e s t e fo l l e to , f u e r a 
a c t u a l m e n t e d e f i c i e n t e , en nada se a l t e r a r í a n las c o n c l u s i o n e s a que dan lugar 
los cá lcu los que en el se l ineen, y más t e n i e n d o en c u e n t a la p a r q u e d a d con 
que se lian ca l cu l ado los i n g r e s o s . 
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c incuen ta años , el Ayun tamien to neces i ta rá para a tender 
a e s t a s ob l igac iones , cons igna r a n u a l m e n t e en sus pre-
s u p u e s t o s , du ran t e ellos, 5 .060 .200 p e s e t a s en concep-
to de in te reses y amor t izac ión de la deuda contraí-
da, cuyo in te rés s u p o n e m o s del cua t ro y medio por 100, 
y 6¡ )0.000 p e s e t a s , por la e jecuc ión de las o b r a s cor respon-
d ien tes a cada uno de d ichos c incuenta años . En total . 
5 .660 .200 p e s e t a s , que para que no se nos t ache de opti-
mis t a s y t e n i e n d o en cuen ta cuan to s g a s t o s imprev is tos 
pudieran surg i r , s u p o n d r e m o s que se e leven a seis millo-
nes de pesetas. 

A los g a s t o s que a c a b a m o s de ind icar , habrá que 
añadi r los re la t ivos a la conse rvac ión de las ob ra s que 
vayan e j e c u t á n d o s e y los que de orden adminis t ra t ivo se 
or ig inen . 

M a s c o m o t an to los que mot iven las ob ra s d e conser-
vac ión , como los d e ca rác te r admin i s t r a t i vo , depende rán 
d i rec tamente de los inc rementos que en población y rique-
za e x p e r i m e n t e la c iudad; inc remen tos que son los que, en 
unión d e las r e f o r m a s que se hagan en su interior cuando 
é s t a s t iendan a crear e spac ios libres o a hacer más e x t e n -
sos los ex i s ten tes , habrán de de te rmina r los desar ro l los 
de la u rban izac ión , de que son función d i rec ta los ing resos 
que ob tendrá la Municipal idad, no hemos t en ido en cuen-
ta d ichos g a s t o s en los r a z o n a m i e n t o s an te r io res , y sí los 
t e n d r e m o s al t ratar de los r e fe r idos ingresos de quien de-
p e n d e n . 

II 
I N G R E S O S (O 

Pun tua l i zados los g a s t o s que habrá de producir la eje-
cución de la mejora u rbana de que v e n i m o s ocupándo-
nos , s igu iendo el p rocedimien to de la municipalización 

O) S i g u i e n d o el p r o c e d i m i e n t o de g r a n d e s p o l í g o n o s , l o s n e c e s a r i o s p a r a 
l l e v a r a c a b o la u r b a n i z a c i ó n de l E x t r a r r a d i o , s e r i a n a n á l o g o s a los q u e 
d e t e r m i n ó la ley de 'J'J d e d i c i e m b r e d e KS7(> p a r a r e a l i z a r e n s a n c h e s d e po-
b l a c i o n e s . 
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del suelo, v a m o s a e x a m i n a r a h o r a los i n g r e s o s c o n q u e 
p a r a su r e a l i z a c i ó n d e b e r á c o n t a r el A y u n t a m i e n t o . 

Dos f u e n t e s d e i ng re sos son ind i spensab les al Ayun-
tamien to de Madr id pa ra pode r real izar en b u e n a s condi-
c iones la u rban izac ión per i fér ica de es ta c iudad. 

La pr imera debe rá e s t a r const i tu ida por t o d a s las can-
t idades que p roduzca el Ex t r a r r ad io du ran te c incuenta 
años , por concep to de contr ibución terri torial y r e c a r g o s 
ex t raord ina r ios y ord inar ios munic ipales . 

E s t a f u e n t e de ing resos , e s a n á l o g a a las conce-
didas por el E s t a d o a los A y u n t a m i e n t o s de Madr id y 
Barce lona , para llevar a cabo los E n s a n c h e s de e s t a s 
c iudades . 

La s e g u n d a la fo rmarán los ing resos p r o c e d e n t e s del 
canon anual que, cuan tos utilicen t e r r enos del Ex t ra r rad io , 
habrán de paga r al Municipio , que se rá su único prop ie ta -
rio de el los . 

La producción de las dos r e f e r ida s f u e n t e s de i ng re sos 
depende , como ya h e m o s dicho, de los desa r ro l lo s que en 
población y r iqueza e x p e r i m e n t e la urbe* y de las r e fo rmas 
inter iores que en ella se real icen. 

Dichos desar ro l los e s t a rán s e g u r a m e n t e , en relación 
directa con los t é rminos de una p rog re s ión geomét r i ca por 
las r a zones e x p u e s t a s en las p á g i n a s 25, 26, 27 y 28 de la 
Memoria d e la s egunda edición del p r o y e c t o pa ra la urba-
nización del Ex t r a r r ad io de es ta C o r t e ; y t ambién por que 
las r e f o r m a s en el interior de Madrid du ran t e el medio 
siglo ven ide ro , e s lógico suponer que habrán de ser más 
impor tan tes que las l levadas a cabo du ran t e la úl t ima me-
dia centur ia , no sólo po rque no es p robab le que du ran te 
el próximo medio siglo se p roduzcan t an to s hechos des-
grac iados como acaec ie ron en aquél la; hechos que fue ron , 
como con más ex tens ión se ha indicado en el capí tu lo I de 
es te escr i to , las c a u s a s que para l izaron el desar ro l lo di* la 
r iqueza pública, s ino también po rque las ex igenc ias mo-
dernas , d e m a n d a n d o impe r io samen te abundanc ia de aire, 
luz e higiene, habrán de exigir más r á p i d o s y ampl ios 
e n s a n c h e s en el interior de la urbe. 
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Sin e m b a r g o , para que no se nos t ache de ilusos u 
op t imis tas , v a m o s a tomar como b a s e para nues t ros cálcu-
los de ing resos , los p roduc idos en Madr id por la real iza-
ción d e las o b r a s de urbanizac ión del E n s a n c h e , que no 
sólo afec tan a menor superf ic ie que la del Ext ra r rad io , 
s ino que a d e m á s se l levaron a cabo en la ca lamitosa épo-
ca indicada, y s igu iendo los p roced imien tos per judic ia les 
que h e m o s de ta l l ado en e s t e t r a b a j o . 

Pues b ien; los i ng re sos anua les del E n s a n c h e , ced idos 
por el E s t a d o al Municipio d e Madr id , se e levaron de pe-
se tas 104.764, que sumaban en 1868, a p e s e t a s 5 .683.922 
que produci rán en 1916 (1). 

D e d ú c e s e de aquí , que el ingreso medio anual del En-
sanche por dicho concep to , du ran te e sos cuarenta y ocho 
años , fué de 2.8:14.343 pese t a s , que s e g u r a m e n t e hubiera 
excedido de 3 .00.000, si en lugar de tomar como té rmino 
de comparac ión un pe r íodo de cuaren ta y ocho años , hu-
b ié ramos tomado uno de c incuenta , que s u p o n e m o s será 
du ran t e el que el E s t a d o ceda a Madr id los p roduc tos con-
t r ibut ivos del Ex t ra r rad io (2). 

T o m a n d o , pues , e s t e i ng re so anual como té rmino me-
dio para la producción que habrá de o b t e n e r s e con las 
obras de urbanización del Ex t ra r r ad io , resul ta que duran-
te los c incuenta años que s u p o n e m o s percibirá el Ayunta-
miento los i ng re sos menc ionados , ob tendrá una s u m a to-
tal por es te c o n c e p t o de 150 millones de p e s e t a s , d e la que 
deducido el 20 por 100 (límite máx imo que d e m a n d a r á la 

(1) Kn Ui pr imera edición d e e s t a .Memoria a p a r e c e n , como i n g r e s o s , en 1910, 
•1.11225!! p e s e t a s ; en la s e g u n d a se h a c e n c o n s t a r .->.(65.(07, c o r r e s p o n d i e n t e s 
a lHll. i'.n é s t a a l c a n z a n a .">.(is.i.!>22 R e s u l t a , pues , que en c inco a ñ o s , los ingre-
sos a u m e n t a r o n en 1.511.(>(>5 p e s e t a s . 

(2> Kn l a s dos ed i c iones a n t e r i o r e s se ca l cu ló el i n g r e s o med io anua l , duran-
te c u a r e n t a y dos y c u a r e n t a y cinco años , r e s p e c t i v a m e n t e , o b t e n i é n d o s e las 
c i f r a s ile 2 123 51 ti y 2 áNI.200 p e s e t a s . 

En la p r e s e n t e , que c o m p r e n d e h a s t a el año ac tua l o sea un pe r iodo d e cua-
ren ta y o c h o años , se e l eva a 2 MU..113. 

S u p u s i m o s en la pr imera edic ión que el i n g r e s o medio hub ie ra s ido de pese-
las l>.500.1 ipil, si el pe r iodo para c a l c u l a r l e le h u b i é r a m o s t i i ado en c incuenta 
añi >s. 

h e m u e s t r a e s t o lo p a r c o s que fu imos en n u e s t r a s supos i c iones , pues no ya 
p a s a d o s c incuen ta años , sino u los c u a r e n t a y c inco, e x c e d í a de d icha suma, y a 
los c u a r e n t a y o c h o , la s u p e r a n o t a b l e m e n t e . 
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conservac ión de las obras y los t r a b a j o s admin i s t ra t ivos ) , 
que se e leva a 30 millones de p e s e t a s , de jan como ing reso 
neto, ciento veinte millones. 

Dij imos que la superf ic ie de los t e r r e n o s que tendr ía 
neces idad de adquir i r el Ayun tamien to era de 1.800 hectá-
reas . S u p o n i e n d o que de é s t a s neces i t e 600 la Munic ipa-
lidad pa ra los se rv ic ios que quiera es tab lece r , para las 
calles d e carác te r oficial que aparecen en ei e x p r e s a d o 
p royec to de u rban izac ión del Ex t ra r r ad io y pa ra las que 
se cons t ruye ran en el inter ior de los po l ígonos de te rmina-
dos por ellas, resu l ta que quedan al A y u n t a m i e n t o para 
ceder las a par t icu la res , med ian t e el p a g o d e un canon 
anual , u n a s 1.200 hec t á r ea s . 

En la h ipó tes i s de que una vez t r anscu r r idos los ex -
p r e s a d o s c incuen ta años y rea l izada la total u rban iza -
ción del Ex t ra r rad io val iera cada una d e d ichas h e c t á r e a s 
250.000 p e s e t a s (25 p e s e t a s met ro cuadrado o sea cin-
co v e c e s más que el precio a s i g n a d o para la adquis i -
ción de es ta un idad de medida) , resu l ta , como valor d e 
dichas 1.200 hec tá reas , un total de trescientos millones 
de pesetas (1). 

Si s u p o n e m o s ahora que al t e rminar los e x p r e s a d o s 
c incuenta años el Ayun tamien to haya cedido a los par -
t iculares , med ian t e el p a g o de un canon anual que as -
cendiera al 4 por 100 del valor de los t e r renos , los dos 
tercios d e é s to s , o s ean 800 hec tá reas , el va lor de d ichas 
800 hec t á r ea s sería de 200 mil lones de p e s e t a s , y, por 
cons igu ien te , la anual idad que percibir ía el Ayun tamien to 
por e s t e c o n c e p t o en el re fe r ido a ñ o de ocho millones d e 
pese t a s . 

En la h ipó tes i s racional de que en los veint ic inco pri-
meros a ñ o s hubiera percibido du ran t e cada uno menos de 

(11 No c r e e m o s h a c e r n o s i lus iones al s a p o n e r que los t e r r e n o s del E x t r a r r a -
dio d e n t r o de c i n c u e n t a a ñ o s , y hecha ya la u rban izac ión de s u s vías , t e n d r á n 
un valor c inco v e c e s mayor que el que en la ac tua l idad les l íenlos a s i g n a d o 
como prec io pa r a su compra . 

P a r a que se vea que no p e c a m o s d e o p t i m i s t a s en e s t e cá lculo , c o p i a m o s a 
cont inuación los d a t o s q u e ha poco t i empo , en 30 de abril de Ihl'J, publ icó /:'/ C'ÍÍ-
rreo Iis/niiiol en un a r t í cu lo f i rmado por Nufio-Sát ichez, r e l a t i v o s a! i n c r e m e n t o 
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la mitad de dichos ocho mil lones y que en los o t ros ve in -
ticinco la producción hubiera s ido mayor que la e x p r e s a d a 
mi tad , p u e d e lóg icamente t o m a r s e es ta mitad, cua t ro mi-
l lones, corno producción media por año, d u r a n t e los cin-
cuenta a que v e n i m o s r e f i r i é n d o n o s . 

Resul ta p u e s , con las a mi juicio lógicas h ipó tes i s e s -
t ab ' ec idas , que en los c incuenta a ñ o s de re fe renc ia el Mu-
nicipio habrá ob ten ido por e s t e concep to 200 millones d e 
p e s e t a s , que ad i c ionados a los 120 que ca lcu lamos que ob-
tendr ía por el an t e r i o rmen te descr i to , suman en junto 32Ü 
millones, can t idad que excede en 20 millones a la d e 300, 
que en cincuenta años , a r azón de seis por cada uno, ha-
bría t en ido que desembol sa r aquél para la adquis ic ión 
d e los t e r r e n o s menc ionados y d e m á s g a s t o s a n e j o s a las 
o b r a s . 

habido en el va lor de los t e r r e n o s en var ias c iudades e u r o p e a s y a m e r i c a n a s 
en un período de veinte años. 

Dice el re fe r ido ar t ículo: 
«Respec to al aumen to de valor que t i enen los t e r r enos , podr íamos c i tar mu-

chos e jemplos , sin sal i r de Madrid y su E n s a n c h e , donde en ve in te años , s e au-
men tó el valor diez, quince y hast i ve in te v e c e s P e r o e s to lo saben t o d o s los 
los que en Madrid se ocupan de la vida urbana , por lo cual p re fe r imos expone r 
da tos de o t r a s nac iones . 

P O B L A C I O N E S 

T K R M I N O S M E D I O S 
IH- i V A L O R líl- I .A U N I D A D 

Kd I8KO. Kii l»00 

Florenc ia — 
B r u s e l a s 
Berlín 
Ch icago . — 
Milán 
Tar ín 
Wash ing ton . 
P a r í s . . . 
Londres 

20 100 
150 1.000 
80 750 
90 1.250 
l¡ 150 

4u 7(1 
180 1.200 100 900 
76 1.500 

0.926 

E s decir , que en veinte años los t e r r e n o s de las poblac iones , lo mismo 
e u r o p e a s que amer i canas c i t adas , han aumentado su valor nueve veces , por 
término medio.» 

¡Si, pues , en veinte unos se ha hecho nueve veces mayor el valor de los t e -
r renos , t a n t o en c iudades e u r o p e a s como amer icanas , n o se nos t achará de no 
ser cautos , cuando aquí, ¡en cincuenta arios.', sólo suponemos t/ue su valor se 
quintuplicará! 
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i i r 

Forma en. que el Estado deTse coadyuvar a la 

realización de diclia mejora. 

M a s ¿cómo podrá real izar el Ayun tamien to de Madr id 
la c i tada ,n ie jora de in te rés gene ra l , que a d e m á s de repor -
tar los benef i c ios desc r i tos , e s obra de cultura, de ade lan-
to y de decoro pat r io , toda vez que, como es sab ido , la 
Metrópol i de un pueblo es y ha s ido s i empre la r ep resen-
tación más acabada de su poder y el módulo más g rá f i co 
.para juzga r d e su ac t iv idad, ade l an to y buen gus to? 

En primer té rmino, el E s t a d o debe rá dotar le de los re-
cursos an ted ichos , a n á l o g o s a los que le concedió para 
llevar a cabo las obras del E n s a n c h e . 

P e r o e s t o no ba s t a ; pues a pesa r de dichos r ecursos , 
no podr ía paga r el Munic ip io en los p r imeros años del in-
dicado per íodo d e c incuenta , en que a p e n a s habrá ingre-
sos; los seis millones de pesetas que hemos manifestado 
deberá cons ignar a n u a l m e n t e en sus p r e s u p u e s t o s para 
•realizar es ta ind i spensab le mejora . 

Es p rec i so , pa ra que el Ayun tamien to pueda llevarla a 
cabo , que aunque el p a g o de la deuda que con t ra iga que-
dare ga r an t i z ado con los t e r r e n o s adquir idos y los recursos 
de que según hemos dicho d e b e r á dotar le el E s t a d o , 
é s t e o una Soc i edad banca r i a ga ran t i cen el p a g o de la 
pa r t e de las anua l idades re la t ivas al emprés t i t o que 110 
cubran los i n g r e s o s , has ta q u e , por supe ra r é s t o s a la 
cuantía de aquéllas, como habrá de suceder , s e g ú n hemos 
demos t r ado , comiencen el E s t a d o o Soc iedad bancar ia a 
resarc i r se de las can t idades a d e l a n t a d a s . C la ro es , que si 
no fue ra el E s t a d o el que hiciera d ichos ade lan tos , habría 
que paga r a la Soc iedad que los ver if icara un in terés de-
te rminado; pero tal hecho, aun s u p o n i e n d o que los intere-
ses de los ade lan tos se e levaran a la terminación del refe-
rido per íodo de c incuenta años , a la imposible y e n o r m e 
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c i f r a de 100 millones, en nada se desv i r tuar ían nues t ros 
r a z o n a m i e n t o s , pues con tando el Ayun tamien to en dicha 
f echa para su p a g o con ocho millones de pesetas anua les , 
p roduc to del canon s o b r e los t e r r enos , que habrá d e aumen-
tar c o n s t a n t e m e n t e , s e g ú n hemos demos t r ado , podría efec-
tuar la amor t izac ión de la refer ida suma , en un lapso de 
t i empo de t e rminado , quedando la Municipal idad, una vez 
t r anscur r ido é s t e , p o s e e d o r a de cuan tos p roduc tos hicimos 
menc ión . 

N o habr ía , pues , por tal hecho, otro per ju ic io para Ma-
dr id , que el que or ig inar ía en t rar su Ayun tamien to en 
poses ión d e los e x p r e s a d o s p roduc tos , v e i n t e o veinticinco 
a ñ o s más t a rde , t o t a lmen te desprec iab le , con relación a los 
b i e n e s que producirá la poses ión indefinida de los mismos, 
tan du rade ra como la vida misma de la c iudad . 

C A P Í T U L O VI 

Conc lus iones que se d e d u c e n de esta M e m o r i a . 

De cuanto l levamos e x p u e s t o se deducen las s iguien-
t e s conc lus iones : 

1 . a Q u e el A y u n t a m i e n t o de Madr id , hac iendo la ur-
banización de su Ext rar radio por el p roced imien to de la 
municipalización del suelo, no sólo consegu i rá sanear 
y embel lecer la Villa, sino que ob tendrá también la ven t a j a 
d e poder r e so lve r p rob lemas tan impor tan tes como el de 
la v iv ienda ba ra ta y el de poseer g r a n d e s superf ic ies 
ut i l izables para expos i c iones , fe r ias , j u e g o s al a i re libre, 
e t cé t e r a . 

'2.a Q u e el c i tado Ayun tamien to podrá real izar dicha 
mejora u rbana en un per íodo de c incuenta años sin sacri-
ficio pecuniario alguno. 

3 . a Q u e a la terminación del e x p r e s a d o per íodo posee-
rá pa r ce l a s con una extens ión de 600 hec tá reas , ocupadas 
por edif icios públicos, calles y p lazas ; d e 1.000, por par-
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ques, j a rd ines , dehesas , necrópol is , e tc . ; de 1.200 (con un 
valor de 300 mil lones de p e s e t a s ) , en lotes ced idos y a 
ceder, que le darán una renta de ocho millones de pesetas 
al acabar dicho per íodo de cincuenta años , que se e levará 
a doce, una vez cedidos todos los lotes; renta que crecerá 
a partir de e s e momento indef in idamente , por las r a z o n e s 
que a l e g a m o s al e x p o n e r la convenienc ia d e que la Muni -
cipalidad conse rva ra inde f in idamen te para sí la p rop iedad 
de todos los t e r r enos enc lavados en el E x t r a r r a d i o . 

4 . a Q u e el Es t ado , sin haber hecho casi sacr i f ic io al-
guno , al te rminar dicho per íodo de c incuenta años , que 
será cuando empiece a recoger el impor te de las con-
t r ibuciones que du ran t e él cobrará el Ayun tamien to , per-
cibirá, en vez de ex iguas can t idades que hoy r ecauda por 
contr ibuciones sobre las r iquezas rúst ica y u rbana del Ex-
trarradio, una suma superior a seis millones de pesetas, 
que, s egún h e m o s man i f e s t ado , se rá , en la e x p r e s a d a fe-
cha, la que p roporc ionen los ing resos de aquél por el men-
cionado concep to ; suma que irá c rec iendo a medida que, 
por ir ced iendo el Ayun tamien to m á s lo tes , vaya aumen-
tando la edi f icación, y por el mayor valor que é s í a y los 
t e r renos adquir i rán de día en día , por las r a z o n e s ya ex-
pues tas . 

5 . a Q u e a d e m á s de los c i tados i n g r e s o s , el E s t a d o 
obtendrá los que le producirán la c reac ión d e las múlt iples 
industr ias y a u m e n t o s comerc ia les , que son consecuenc ia 
obligada de t odo desarrol lo u rbano rea l izado en b u e n a s 
condiciones. 

6 . a Q u e a los an t e r io re s benef ic ios a g r e g a r á el E s t a d o 
y Municipio la sa t isfacción de haber p roporc ionado a la 
clase acomodada la posibi l idad de const ru i r en condic io-
nes económicas , ampl ias y h e r m o s a s v iv iendas que la hu-
biera sido imposible adquir i r y edif icar en el interior de la 
urbe; a la c lase media , la d e me jo ra r sus cond ic iones de 
exis tencia , v iv iendo más al a i re libre y en hab i t ac iones más 
bara tas e higiénicas; y al ob re ro y a r t e s a n o , a d e m á s de 
es tas úl t imas v e n t a j a s , la d e encon t ra r a n c h o c a m p o para 
el desarrol lo d e sus t r a b a j o s . 
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7 . a Que en el caso de segui r el procedimiento de los 
g r andes pol ígonos , se obtendrán todos lo benef ic ios que 
acabamos de mencionar con excepción de los relat ivos a 
la conclusión tercera (1). 

Madrid, junio de 1916.—P. Núñez Granes. 

(1) La única dif icul tad que puede p r e s e n t a r s e p a r a rea l izar la urbanización 
del Ext rar radio , con a r reg lo al procedimiento de la municipalización riel suelo, 
es la concesión por p a r t e del E s t a d o de los c réd i tos necesa r io s para el pago de 
la anual idad cor respondien te a los i n t e r e s e s y amort ización de la deuda que 
para e fec tuar la , s igu iendo dicho procedimiento , tuv iera que con t rae r el Ayun-
tamiento . a r e se rva d e q u e en su día a b o n a s e é s t e al l i s tado lo que le hubiera 
adelantado, en la forma expues t a en e s t a Memor ia . 

•{Seríala conces ión de los re fe r idos c réd i tos una cosa insólita y sin prece-
dente algiiiH i? 

Ent iendo que no. 
El Es tado concede de te rminadas can t idades como aval para la construcción 

de Fe r roca r r i l e s a fin de fomenta r los desa r ro l los de las r iquezas pública y pri-
vada. Demos t r ado queda en es ta Memoria , que la e jecución de e n s a n c h e s peri-
fér icos demandados por los c rec imientos de las urbes , los producen incalcula-
b les y que a d e m á s higienizan y dan p rueba de la cu l tura de las c iudades , sí se 
real izan en fo rma adecuada . 

- Por qué, pues , no ha de hace r el Es t ado lo mismo para es ta c lase de obras 
cons ignando en sus p r e supues to s , no para Madrid, sino con ca rác t e r genera l , 
cant idad de terminada? 

Con ella, has ta donde a lcanzara , podría irse ga r an t i z ando el pago de las 
r e fe r idas anua l i dades a fin de poder l levar a cabo en ia forma dicha, las urba-
nizaciones pe r i f é r i ca s en aquel las c iudades en que, por sus desa r ro l los de po-
blación, se es t imaran indispensables , previos cuan tos informes se creyeran 
opor tunos . 
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T R A B A J O S DEL I M i E M E R U DIRECTOR DE VIAS PUBLICAS DEL ENSANCHE 
I». Pedro Xímez Uranés , ed i tados en la i m p r e n t a mun ic ipa l . 

Proyecto general para la mejora de los pavimentos de Madrid, aprobado por 
Real orden de 19 de noviembre de 1913, previo informe del Consejo de Obras 
públicas.- Madrid, 1913. un volumen de 143 páginas, de 24 centímetros por 16. 

Proyecto para la urbanización del Extrarradio de Madrid, aprobado por ei 
Excmo. Ayuntamiento en 31 de marzo de 1911, y premiado con diploma de honor 
en la Exposición Internacional de Dresde de 1911. Primera edición, Madrid, 1910, 
un volumen de 117 páginas, cinco planos, 24 por 16. Segunda edición, Madr id , 
1910, 192 páginas, cinco planos, 24 por 10. 

Ayuntamiento de Madrid. Vías públicas del Interior, Ensanche y Extrarra-
dio. Memoria relativa a los trabajos efectuados en dichas vías en los años 1906, 
1907 y 1908, con indicación de los que precisa hacer para mejorar sus pavimentos. 
Madrid, 1909, un volumen de 182 páginas, seis láminas, 24 por 16. 

Ideas generales sobre la urbanización de los alrededores de las grandes urbes. 
Trabajo presentado al Congreso verificado en Zaragoza el año 1908 por la Asocia-
ción española para el progreso de las ciencias, premiado con la medalla de los 
Sitios de dicha ciudad. Madrid, 1908, un volumen de 37 páginas, 17 por 9. 

Ayuntamiento de Madrid. Vías públicas del Interior, Ensanche y Extrarra-
dio. -Memoria relativa a los trabajos efectuados en dichas vías en los años 1904 
y 1905. Madrid, 19(Xi, un volumen de 231 páginas, ocho láminas, 24 por 16. 

Ayuntamiento de Madrid. Vías públicas de! Ensanche. Memoria relativa a 
los trabajos efectuados en dichas vías en los anos 1902 y 1903. Madrid, 1904, un 
volumen de 62 páginas, tres láminas, 24 por 16. 

Ayuntamiento de Madrid. Vías públicas del Ensanche. Memoria relativa a 
l o s trabajos efectuados en dichas vías, desde 1 de julio de 1900 al 31 d e diciembre 
de 1901, y exposición de las medidas que deberían adoptarse para mejorar algu-
nos servicios. -Madrid, 1902, un volumen de 50 páginas, tres láminas, 24 por 16. 

Urbanización del Ext/arradio. Necesidad de 'llevar a cabo esta m e j o r a urba-
na y beneficios que se obtendrán con su ejecución; folleto premiado con medalla 
d e o r o del Centenario de los Gloriosos sitios de Astorga. Primera edición.—Ma-
drid, 1912, un volumen de 32 páginas, 17 por 9. Segunda edición. M a d r i d , 1914, 
39 páginas, 17 por 9. 

Ayuntamiento de Madrid. -Vías públicas del Ensanche. Memoria relativa a 
la organización del personal y servicios de vías públicas del Ensanche y a las obras 
ejecutadas en este ramo, desde el 30 de junio de 1899 a igual fecha de 1900.— 
Madrid, 1900, un volumen de 25 páginas, 24 por 16. 

Informe sobre la reversión unificada de ios tranvías de Madrid. Año de 1914' 

!;:i colaboración con el Ingeniero Je fe de serv ic ios e l é c t r i c o s , 
í>. Emilio Coloinina. 

Pliego de condiciones facultativas para adjudicar, mediante concurso, el ser-
vicio de alumbrado público de esta Corte por gas y electricidad. Año de 191". 

Pliego de condiciones facultativas pura adjudicar, mediante concurso, el sef" 
vicio de alumbrado público de esta Capital, utilizando exclusivamente e n e r g ' a 

eléctrica. Año de 1912. . 
Informe sobre las proposiciones presentadas en el concurso para el a l u m b r a " 

público de Madrid. Año de 1913. , . j í 
Proyecto de reglamento para el servicio del alumbrado publico en M a d r i d . 

Año de 19I5. 
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