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URBANIZACION DEL EXTRARRADIO

CAPITULO PRIMERO

Necesidad y conveniencia de ejecutar dicha
mejora urbana.

En tres grandes secciones se halla actualmente divi-
dido Madrid, por cuanto a su urbanizacién hace referen-
cia: seccion del Interior, seccién del Ensanche y seccion
del Extrarradio.

En la primera, limitada por las antiguas rondas, las
edificaciones se situan, al ser reconstruidas, en alineacio-
nes y rasantes previamente determinadas por un plan ra-
cional, a virtud del cual, el Madrid anticuo va mejoran-
dose paulatinamente, al crearse en €l espacios libres que
le higienizan al par que le embellecen y permiten una ma-
yor facilidad para el trafico urbano.

En la segunda, la del Ensanche, que comprende los
terrenos situados entre dichas antiguas rondas y el actual
paseo de Circunvalacion, efecttiase la urbanizacion con
arreglo al plan que, para llevarla a cabo, fué aprobado
por Real decreto de 19 de julio de 1860 y a las leyes
de 22 de diciembre de 1876 y de 26 de julio de 1892, que
dieron medios al Municipio para realizar las obras; siendo
resultado de ellas, las higiénicas y amplias vias construi-
das en la referida seccion.

Al contrario. las construcciones que se levantan en la
tercera seccion, la del Extrarriado, comprendida entre el
actual paseo de Circunvalacion y la linea limite del tér-
mino municipal, sitianse alii donde a cada propietario
le conviene, con la mas absoluta anarquia, productora
siempre de enormes perjuicios, e irremediable por el Ayun-
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tamiento, interin éste no tenga un plan de urbanizacién
para dicha seccién, aprobado en forma legal; pues, a tenor
de lo que prescribe el art. 348 del Cédigo civil, solamente
las leyes pueden limitar los derechos que otorga el domi-
nio, a virtud de los cuales, cada propietario puede edificar
donde le plazca.

Y la anarquia referida, causa cn esta seccion mds
praves perjuicios que originaria en las del Inferior y
del Ensanche, por ser en la que mds se consiruye, como
lo prucbha el hecho de que, existiendo en ella en 31 de
diciembre de 1908 tan soélo 2.599 edificaciones, un quin-
quenio después, en igual fecha de 1913, se habia elevado
su ntmero a 4.269, con un aumento por consiguiente de
1.370, mientras que éste fué solamente en ¢l Interior en
el indicado quinquenio, de 1.048.

Es también la referida seccion aquélla en que mds
aumenta la poblacion; pues mientras que el crecimiento,
seglin las estadisticas municipales, fué para el Interior en
el quinquenio de 1905 al 1910 de 3'83 por 100 y para el
Ensanche del 11°08, se elevd en el Extrarradio al 2738.

Resultado de este crecimiento y de la anarquia que en
materia de urbanizacién rcina en el Extrarradio, es que
vivan hoy en ¢l en pésimas condiciones, 50.120 perso-
nas, en vez de las 37.33Y que le poblaban en i905.

Lo anteriormente expuesto demuestra por si solo, en
sentir del que suscribe, la necesidad de poner coto a la
anarquia existente en la urbanizacion del Extrarradio; pero
a mayor abundamiento vamos a hacerla patente con las
siguientes consideraciones referentes:

1Y A la salubridad en ¢l Extrarradio.—1a mortali-
dad, que es aproximadamente por ano en el Interior de
Madrid de un 25 por 1.009 y en el Ensanche de un 24, se
eleva en ¢l Extrarradio a un 52,

Y claro es que la causa miis importante de esta enorme
mayor mortalidad, es la ausencia de cuantas condiciones
higi¢nicas Hevan siempre aparejadas las urbanizaciones
que se cjecutan con arreglo a planes previemente estudia-
dos, cuya realizacion entrana la instalacion del alcantari-
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llado, de pavimentos higiénices, la dotacion de agua, la
colocacion de los edificios en las alineaciones y rasantes
debidas con latitud en las calles que permitan que el aire se
renueve y que el sol penetre en las viviendas, y en una pa-
labra, el establecimiento de cuantos elementos de higiene
son precisos para el desarrollo de la vida en condiciones
adecuadas; elementos de que hoy carece en absoluto la po-
blacidn delExtrarradio, hechasin orden ni concierto alguno.

2% Alos perjuicios que ocasiona u la salud publica
del Interior.— Son estos perjuicios debidos a la difusion
de las enfermedades incubadas en el Extrarradio por la
anarquia que en €l reina, productora de vias determinadas
por un conjunto de edificios situados sin previo estudio
alguno, alli donde cada propietario juzgd mas conveniente
para sus intereses particulares, y sin atender para nada
a los principios de higiene y de estética.

En estas vias, que carecen de alineaciones y rasantes
racionales, las aguas residuarias discurren  libremente,
yendo a cstancarse en los puntos mds bajos, formando
verdaderos focos de infeccion, que, envenenando el aire,
rodean a la antigna urbe de un verdadero corddon deleté-
reo que la aprisiona y ahoga.

Y ese conjunto de edificaciones construidas en la for-
ma dicha, que da lugar a que se envenene la atmdsiera
que envuelve a nuestra Metrdpoli. trae también, como
consecucncia obligada, la fnfeccion del subsuelo que la
rodeqa, pues los pozos negros de que, por carencia en ge-
neral de alcantarillado, hay que dotar a dichas viviendas,
no son a veces totalmente impermeables, y, sobre todo,
en determinados momentos, produciéndose filtraciones de
las aguas fecales que contaminan el subsuelo y las aguas,
que, sin una total impermeabilidad de sus conducciones,
corren por puntos mds bajos de aquellos en que los esca-
pes ticnen luvar,

De continuar ¢l estado actual de cosas, v dado el in-
cremento que se observa en el nienero de las construccio-
nes de! Extrarradio. puede alirmarse que antes de veinte
anos, Madrid estard rodeado de mds de 20000 pozos
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negros que, inficionando el ambiente y el subsuelo, haréan
a nuestra Metropoli casi inhabitable.

3.% A las mayores dificultades que se crean de dia
en dia para poder resolver dicho problema.—Es palma-
ria la mayor dificultad que habra para llevar a cabo la ur-
banizacion del Extrarradio cuanto as tiempo transcurra,
pues edificindose en sus terrenos de mas en mas cada
dia, y donde a cada cual le place, claro esta que los edifi-
cios que se levanten, habran de impedir mas tarde un tra-
zado regular, de vias, so pena de destruirlos, con grandes
pérdidas para la riqueza publica y gastos enormes para la
Municipalidad (1).

Estos gastos, no solo se aumentaran por dicho concep-
to, sino también por el mayor valor de los terrenos que
habra de comprar mas tarde el Municipio para realizar
las obras. a causa de que, construyéndose sobre ellos
constantemente, llegara dia en que se convertirdan en so-
lares lo que hoy son tierras de pan llevar.

4.* A la disminucion que lleva ararejada en los in-
crementos de las riguezas piblica v privada.—Es evi-
dente que la riqueza nace y se desarrolla como la vida,
alli donde las condiciones le son favorables.

Construir en las ciudades ¢n que los aumentos de po-
blacion lo demanden, vias amplias, hermosas, higiénicas,
con rasantes favorables para el trafico y veréis surgir in-

(A finde evitar en su din estos gastos, ¢l Avantamiento de Madrid inclu-
ve en las licengias pura las edificaciones del Extrarradio, cliinsulas encamina-
das u que no gquepa reclumar indemnizacion, si fuera preciso derribar, por causa
de urbanizacion. las construcciones autorizadas en esta seccion: habiendo obte-
nido una Real orden del Ministerio de Gracia v Justicia, fecha | de septiembre
de 1902, en que se ordena se inscriban en los Registros de la Propiedad de Ma-
drid, las certificaciones en que constan las expresadas clausulas, No obstante
lo expuesto, opino que toda caestion que de estaindole s¢ suscite, serd resuel-
ta contra los intereses del pueblo de Madrid: pues entiendo que no es dable
timitar los derechos dominicos, teniendo en cuenta gque ¢l art, 38 del Codigo
civil detine la propiedad, diciendo que ses el derecho de gozar ¥ disponer de
una cosi sin mis limitaciones que las establecidas en las leyess, v que el 350
numitiesti que ¢l propictario de un terreno puede hacer en el Llas obras que le
convengan 5 anadiendo el 388 gque todo propietario spodra cercar o cerrar sus
propiedades por medio de paredes..,.,

Tal opinion ha sido expuestin v en el salon de sestones por varios Sres Con-
cejales, que abogaron por La supresion de dichas cliansalas Tinntativas, por ser.,

asujuicio, injustas ¢inatiles,
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mediatamente, sobre todo si los precios de los terrenos no
son excesivos, suntuosas moradas, que seran origen de
inmensos desarrollos de riqueza, productores de trabajo.
cultura y bienestar.

Por el contrario, dejad los ensanches urbanos abando-
nados asi mismos, y se convertiran en miserables subur-
Dpios que, infeccionando a las ciudades que rodean, son en
todo momento patente prueba de su incultura, pobreza y
atraso.

Poco mas de media centuria ha, que habiéndose hecho
y aprobado un plan de urbanizacién para el Ensanche de
nuestra Corte y construido en él amplias y hermosas vias.
los terrenos proximos a éstas, se han poblado de edificios,
que, saneando y embelleciendo la poblacién, atestiguan
progreso y buen gusto, después de haber proporcionado
su ejecucion, trabajo y bienestar a la clase obrera, a la in-
dustria y al comercio.

Si, por el contrario, esta ampliacién urbana se hubiera
llevado a cabo sin plan alguno, obedeciendo sélo a la vo-
luntad y conveniencia de los propietarios—como hoy se
estd haciendo la que afecta al Extrarradio—el Ensanche
de nuestra Corte, seria lo que en la actualidad es aquél:
un hediondo foco de infeccion, acusador de abandono, in-
curia y apatia.

Son tan generales. de tal importancia los aumentos de
riqueza producidos por la ejecucion del plan de urbaniza-
cion del Ensanche que, a pesar de haberse realizado, a mi
juicio. con arreglo a defectuosos procedimientos adminis-
trativos, llegan sus benecficios, no solo al Estado y al Mu-
nicipio, sino también a las industrias, al comercio, al obre-
ro, a todo Madrid.

Esta consideracion de los diversos incrementos de ri-
queza publica, que son consecuencia obligada de todo en-
sanche urbano bien ejecutado. deberia por si sola hacer
que los Gobiernos se mostrasen deseosos de coadyuvar a
la ejecucion de esta clase de obras; obras que, si de mo-
mento exigen sacrificios, son mas tarde productoras de
vida, riqueza y bienestar, sirviendo al propio tiempo para
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dar ante propios y extranos, idea de la cultura, actividad,
adelanto y riqueza de los pueblos.

5% Ala dificultad insuperable que creanla continua-
cidn del actual estado andrquico del Extrarradio y la
demora en la ejecucion de su urbanizacion siguiendo
un plan racional, para resolver problema tan impor-
lantes v de indole tan urgente como el de la vivienda
barata e higiénica v para disponer de extensas super-
ficies donde poder verificar exposiciones, instalar gran-
des mercados, escuelas, juegos al aire libre, etc., eteé-
tera.—En efecto; haciendo accesible la ejecucion de dicho
plan en las referidas condiciones, extensas superficies casi
incomunicadas con la urbe, antes de llevarse a cabo las
obras a que dara lugar, se obtienen, como resultado de
ellas, multitu | de solares utilizables para los expresados
fines, que pueden ser adquiridos previamente por los Mu-
nicipios en buenas condiciones econdmicas, simplifican-
dose de esta suerte la resolucion «de los antedichos pro-
blemas.

6.* A la manera desfavorabte de ser juzgados por
los que contemplan ¢l aspeeto verdaderamente desola-
dor que presentan los alrededores de Madrid.—Es una
verdad vulgar, pero incontrovertible, que el adelanto y
cultura de los pucblos midense por las condiciones de sus
Metropolis. Por ello no tiene exculpacion aleuna que, la
ciudad en donde la ciencia y el arte hermanados, deben
dar en todo la mas alta idea del adelanto, riqueza y poder
creador del pueblo a que sirve de capital, muestre, ante
propios y extranos, inculturas. miserias v atrasos que es
preciso evitar aungue no sea mas que por decoro patrio.

Demostrados los innumerables perjuicios que a nuestra
Metropoli se causan, dilatando la resolucion del problema
que nos ocupa. vamos a hacer patente los grandisimos
beneficios que dicha resolucion traerd necesariamente apa-
rejados.
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Tales beneficios se aprecian claramente, considerando:

1. Los que habran de producirse con el mejoramiento
de las condiciones higiénicas del Extrarradio y del Interior
de la urbe y los que seran oblizada consecuencia del ade-
lanto, cultura y riqueza que ésta habrd de experimentar
al evitarse el lamentable estado actual de sus alrededores,
descrito precedentemente.

2.7 Los incalculables benelicios a que daran lugar los
incrementos de las riquezas publica y privada, que son
consecuencia inmediata de todo ensanche urbano, realiza-
do en las debidas condiciones.

Para juzgar de la cuantia de estos incrementos, basta-
ra detallar aqui los obtenidos con la realizacion del plan
de urbanizacion dal Ensanche de esta Corte.

Sevin [a estadistica publicada en ¢l cerriente ano
de 1916, por la seccién municipal de [nvestigacion y Re-
gistro fiscal del Ensanche, la renta inteera de las fincas
de dicha zona, importante en |8GS, 44.3.771 peselas, as-
ciende actualmente o 30.409.742 pesetas (| .

Dedicese de aqui que el /neremenio habido en la ri-
queza piblica del Ensanche en los cuarenta y ocho anos
que median entre las citadas fechas, excede de 800 millo-
nes de pesetas. Y si a esta suma se agrega la que re:
presenta el aumento de valor que han tenido los so-
lares cnclavados en ¢l puede asezurarse que ef total
ineremento de riqueza pablica obtenido en el mencionado
periodo por los expresados conceptos, pasa de 1.000
millones. )

Y si se tiene en cuenta que ademis de este aumento
de riqueza, se han producido con la ¢jecucion de dicho
plan de urbanizacion inmensos desarrollos en ¢l comercio

h Dicha rentie proporcionard e 1906 un ingreso on las arcas del Eosanchie
de S83022 pesetis, que. segurmente, on IS, cinenentit dios despues de
Brfeeli en que el expresado ingreso fne cedido al Ay ontamicnto por ol Estado.
SCelevirag aomas de seis millones de pesctas.,

Minores ingresos, por Lis fazoiies Qe o contimnicion se exponen, habran
de ser los e proporcionar al Estado by wrbanizacion det Extrarradio, trans-
CUrridos jos cinenenta afos, en ques de segiirse Las ideas expuestas e esta Me-
moria, los percibict el Exemo. Ay antimiento.
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y en las industrias, se echara de ver que es siempre mez-
quino cuanto se imagine sobre los incrementos de riqueza
que llevan aparejados los planes de urbanizacion realiza-
dos en las condiciones debidas.

Es de hacer notar que los desarrollos indicados se han
obtenido en un periodo de tiempo en que nuestra Nacion
ha experimentado terribles sacudidas, variando tres veces
de instituciones, sosteniendo varias guerras, una civil y
dos colcniales, que han ocasionado a Espana terribles
perjuicios, sobre todo la dltima de éstas, que determiné
las inmensas pérdidas territoriales que todo el mundo
conoce.

Tales hechos han contribuido, indudablemente, de
manera poderosa a detener el movimiento de avance de
la riqueza publica en Espafia, y, por consiguiente, en
Madrid.

Ademas, los defectuosisimos procedimientos que, a mi
ver, se han seguido para la ejecucion del plan de urbani-
zacion del Ensanche, son otra causa de que los incremen-
tos de riqueza no hayan sido mayores atin.

Por otra parte, la superficie en que la riqueza mencio-
nada ha tenido su desarrollo, ha sido de 1.5317 hectareas,
mientras que aquélla a que hace referencia este plan, es
de 2.761.

Teniendo en cuenta lo antedicho y en el supuesto de
que los destinos de nuestra Patria sigan mejores derrote-
ros que en la época citada, y los poderes publicos se pre-
ocupan de abaratar la vida en Madrid abriendo amplios
campos al trabajo, fomentando las obras publicas y dando
facilidades para que se ejecuten las privadas, no es aven-
turado suponer que los aumentos de riqueza publica, en el
Extrarradio. excederan con mucho a los obtenidos en el
Ensanche.

3.9 El resultado admirable que la buena preparacion
de las obras por medio de un proyecto acertado y de pla-
nes financieros adecnados para su mejor ejecucion, dio
en lus urbanizaciones de varias ciudades francesas; desde
que al ejecutar ¢l proyecto de apertura de la <« Avenue de
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I’'Opera>, en Paris, qued6 demostrado plenamente que las
anpliaciones y grandes reformas urbanas bien estudiadas
y honradamente ejecutadas, lejos de costar las cantidades
fabulosas que suponen los que absolutamente desconocen
estas materias, producen en definitiva enormes aumentos
de riqueza y cantidades tales, que solamente la experien-
cia puede convencernos de que son productos o ganancias
de las referidas obras.

Puede verse tal resultado detalladamente en la pagi-
na 171 del libro &7 Arte Industrial en Espaiia del ex Al-
calde de Bilbao y ex Director de Obras ptblicas, D. Pablo
de Alzola.

Y sobre todo, cvidencia los portentosos resultados
economicos de esta clase de obras cuando estdan bien es-
tudiadas y ejecutadas, lo sucedido en Londres con la
apertura de la gran avenida Northumberland, cuyo eje
parte del centro de la columna de Nelson, en Trafalgar
Square, y se dirige rectamente a uno de los principales
puentes sobre el Tamesis.

Hubo necesidad, para realizar esta obra, de ocupar te-
rrenos de valor incalculable (como son todos los de la
City), vy hacer desaparecer, previas costosisimas indemni-
zaciones, edificios magnificos y de gran valor, entre ellos
el historico palacio del Ducado de Northumberland.

Es muy digno de notarse, que estando por la secular
organizacion de la propiedad en Inglaterra y el apego de
los ingleses a la tradicion, vinculados los inmuebles que
era preciso expropiar para esta importantisima mejora
urbana, y siendo, por consiguiente, inalienables, el Parla-
mento acordd que pasasen al dominio del Municipio con
el mismo cardacter de bienes vinculares.

Y. por consecuencia, el Ayuntamiento de Londres no
podri vender nunca el pleno dominio de las extensas fa-
jas o zonas laterales, expropiadas para que fuera posible
hacer magniticas construcciones con fachada sobre la nue-
va via,

Y solo st quedo facultado para Tormalizar los contratos
asi Hamados buildings “locations (arrendamientos para
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edificar), con noventa anos de duracion y reversion al
dueno vincular, al concluir dicho periodo, de los terrenos
y edificaciones que sobre ellos existieran.

El citado Ayuntamiento subasté los mencionados buil-
dings 'locations y lo que obtuve por ellos basto para
pagar el enorme costo de toda la inmensa reforma, gue-
dando atin a beneficio del pueblo de Londres, 119.819
libras esterlinas.

El valor de las construcciones que inmediatamente se
levantaron sobre aquellos solares, es verdaderamente
incalculable. Y mucho mis lo es el que tendran las cons-
trucciones que existan cuando llegue el dia de la re-
version.

Tampoco es posible calcular hoy lo que en el dia de
dicha reversion valdran los terrenos en que las menciona-
das construcciones fueron levantadas.

Asi es que ¢l Ayuntamiento de Londres—ademas de
realizar, de presente, no sdlo sin gastar dinero, sino ga-
nando muy considerable cantidad, una importantisima
reforma urbana necesaria, convenientisima, digna de la
capital de Inglaterra- /Zia planteado y asegurado, para el
pueblo que administra, uno de los negocios mds grandes
que han podido concebirse.

Y ya que pueblo tan inteligente nos precedio haciendo
de modo admirable esta clase de obras, tomemos y apro-
vechemos tan buen e¢jemplo.

Con lo expuesto creemos haber dado una ligera idea
de la gbsoluta necesidad y de la grandisima conveniencia
de acometer la obra de ampliacion del ensanche urbano
en estg Corte; necesidad que fué ya reconocida oficial-
mente por Real decreto de 19 de julio de 1860, por la le-
gislacion de Ensanche de 1876, por Real orden de 31 de
agosto de ISSS y por el art. 8.9 de la ley de 17 de sep-
tiembre de 1896,

Ayuntamiento de Madrid



CAPITULO I

Principios que pueden adoptarse para realizar en-
sanches urbanos en buenas condiciones econémicas
y procedimientos a que dan lugar.

La resolucion de los intrincados y complejos proble-
mas que entrana la ejecucion de todo ensanche urbano,
puede fundarse en uno de los dos principios econdmicos
siguientes:

1. El de la municipalizacion de todo el suelo, que da
lugar a que cuantos incrementos de riqueza se obtengan
en ¢éste, sean exclusivamente para ¢l Municipio y el Es-
tado; y

2. El de la equitativa expropiacion (que resulta a ve-
ces gratuita) de los inmuebles precisos para la buena ¢je-
cucion de los proyectos y para satisfacer futuras necesi-
dades de cardcter general, conservando ¢l resto sus pro-
pietarios, de modo que a éstos, al Estado y a los Munici-
pios lleguen los incrementos del valor del suelo en justa
proporcion a los sacrificios que hayan verificado para eje-
cutar dichos proyectos.

Aceptando el primer principio, el Ayuntamiento de la
ciudad en que vayan a verificarse las obras, adquiere pre-
viamente todos los terrenos afectados por la mejora
provectada y ejecuta mds tarde, a su exclusiva costa,
cuantos trabajos son necesarios para realizarla (1).

(1 Los terrenos en los que existan edificaciones o cultivos importantes,
serdn tumbicn adquiridos por ¢l Manicipio al mismo tiempo que los deniis, abo-
nandose o sus duenos el valor de 1oz mismos

Sus propictarios continuarian en posesion de los inmuebles, o seia consu
usutructo o dominio util, quedando solo el Avuntumiento con la nuda propiedad
de los mismos o su dominio directo, st que, terminada b existencin de las
fincas por Leaccion del tiempo o Ly voluntad de sas poseedores, entre ¢l Ayun-
tamicato cn el pleao dominio de Lis parcelas que ocupaban

Par L posesion v distrute de estas, fos dueiios de los inmunebles pagarin al
Municipio un canon por ¢l vilor del dominio directo de los terrenos: dominio di
rectogue le corresponderi desde L fecha en que los hubiera adquirido, hasta que
desaparezean las Hincas o cultivos, i que nos referimos al principio de esta nota.
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Y si se acepta el segundo, los propietarios de los te-
rrenos afectados por la mejora, conservan la posesion de
¢éstos, con excepcion de los que hayan de utilizarse en los
servicios publicos, p ejecutan por su cuenta o a su cosla
parte de los trabajos, mientras el Ayuntamiento realiza, a
su vez, los que le incumben.

Si se opta por el primero de estos principios, el Muni-
cipio puede seguir el procedimiento de vender los terrenos
adquiridos a medida que, por haberse urbanizado la zona
en que estén situados, hayan alcanzado precio remunera-
dor, o el de conservarlos indefinidamente, cediéndolos
en usufructo a cuantos quieran utilizarlos, mediante el
pago de un canon anual, variable con el valor del suelo,
que debera determinarse de diez en diez, o de veinte en
veinte anos.

En el primer caso no se municipaliza el suelo mas que
temporalmente. in el segundo es cuando realmente se
sigue el procedimiento de su verdadera municipalizacion.

Siguiendo el segundo principio pueden adoptarse va-
rios procedimientos:

Uno, es el propuesto por el que suscribe en las pagi-
nas 31 a 35 de la Memoria correspondiente al Proyecto
de urbanizacion del Extrarradio de esta Corte, segunda
edicion.

Dicho procedimiento (que llamaremos en adelante, para
mayor brevedad, de los grandes poligonos), consiste en
dividir la zona a urbanizar en extensos poligonos de qui-
nientos mil a un millon de metros cuadrados, por medio
de grandes vias radiales y envolventes que urbanizara a
su costa el Municipio, debiendo adquirir previamente todos
los terrenos que habrian de ocupar y los que se juzguen
precisos para satisfacer futuras necesidades; mientras que,
a su vez, los propietarios de los solares, ejecntardn por
su cuenta, la urbanizacion de las vias secundarias com-
prendidas dentro de los citados poligonos, después de ha-
ber sido aprobadas por el Excmo. Ayuntamiento; « cuyo
Fin. los indicados propictarios. deberdn presentar a éste
para sueexamen yoen ol plazo de oun ano, a partir del dia
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en que sea sancionado el plan de vias de caracter general
propuesto en el mencionado proyecto, los correspondien-
tes estudios parciales que comprendan el trazado de todas
las que habrén de surcar dichos poligonos.

A medida que los propietarios vayan terminando los
servicios urbanos de cada una de dichas vias secundarias,
iran cediéndolas en forma legal al Ayuntamiento, que se
encargarad de su conservacion a partir de la indicada fecha.

Otro procedimiento basado en este principio, es el pro-
puesto por el Ayuntamiento de Barcelona, en instancia
elevada al Ministro de la Gobernacion en 31 de diciembre
de 1906.

A virtud de ¢l se creaba un impuesto de mejoras, que
habrian de satisfacer los duefios de los terrenos a quienes
afectaran éstas. Dichos duefios continuarian en la posesion
de sus terrenos ejecutiandose las obras con los ingresos
que proporcionaria el referido impt esto.

Por dltimo, dentro asimismo de este segundo princi-
pio, puede seguirse el procedimiento inglés de los belter-
ment tares, por medio del cual, conservando también sus
inmuebles los propietarios de los terrenos afectados por
la mejora, llegan al procomin, como compensacion de los
gastos que ¢sta ocasiona al Lstado y Municipio, no sélo
los aumentos contributivos debidos al mayor valor que
adquieren los inmuebles, sino también el 20 por 100 del
aumento de su valor, pagadero, ya al hacer los duenos
nuevos contratos de arrendamiento, o ya con motivo de

los cambios de dominio que se produzcan por defuncion o
venta ).

th No e detallado entre los procedimientos incluidos en este principio, el
Seduido para L urbuaizacion de los Ensanches de Madrid y Bareelons, porque
ambos se bie

weran con sistematica intraccion de la ley de Ensanche de 22 de di-
cicmbre de 186 v del reglamento de 17 de febrero de INi7. que debicron ser
aplicidos: pues L ley de M2 paede considerarse dictada principalmente patra
la convilidaucion o subsanacion de Giles ivrewlaridindes.

Adents, womi vers dic i leadshaeion de 1892, atendio s o los intereses par-
ticulires e los generales, con perinicio evidente para el pueblo.

Eu etecto: como dicha ley no facilito el medioy eticaz de ohligar a lox propie-
tarios de un modo indivecto aceder una parte proparcional o i supertie de te-
Freno gue poseyerin, con o gue se hubicera conseguido obtener gratuitamente

o
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CAPITULO il

Analisis de los principios expuestos en el anterior

capitulo, y eleccion del mas convenien'te para llevar

a cabo la wurbanizacion del Extrarradio de esta
Corte.

El principio de la adquisicién previa por los Municipios
de todos los terrenos afectados por la mejora, ejecutando
con posterioridad a dicha adquisicién cuantas obras entra-
ne la misma, es indudablemente el que mayores ventajas
ofrece para el proconitin, por las razones que a continua-
cion se expresan:

1.*  La justicia, la razon y la moral demandan de con-
suno que los benelicios obtenidos por obras realizadas ex-

todos los terrenos necesarios pura las calles, hubo necesidad de comprar parte
de ellos en las malisimas condiciones que luego diremos; y como, por otra par-
te, el trazado de vias en ¢l Ensanche de Madrid se hizo en forma tal, que los
poligonos por ellas determinados median, por término medio, solamente de
10,000 o 15.000 metros cuandrados; los propictarios de 1os terrenos enclavados en
dicho Ensanche, no tuvieron necesidad para edificar, de trazar ninguna de las
numerosas calles que, con ¢l procedinmiento propuesto por el gue suscribe para
la urbanizacion del Extrarradio, habrian de construir a su exclusiva costa y ce-
der Tuego en pleno dominio al Ayuntamiento.

Consccuencia de lo expuesto fue que todo el aumento de riqueza, debido
casi solo al estuerzo colectivo, redundo exclusivamente en beneficio de los pro-
pietarios, que, merced a dicho estuerzo, ¥ sin trabajo alguno por su parte, vie-
ron convertidus sus tierras de labor en solares edificables.

Ademas, Tuley de N2 no fué equitativa, pues habiendo dispuesto, indirectu-
mente, que cada propictario cediera La mitad del terreno que le ocupiran las
calles; a virtud de dicha disposicion, mientras gue hubo algunos que poseyendo
grandes extensiones tuvieron gue ceder peguenisima parte de ellos, obteniendo
grandes ganancias, a otros propictarios, duenos de pequenas parcelas, por es-
tar muy afectadas por las calles proyectadas, les fueron ocupadas superfi-
cies importantes ¢on relacion a las que poscian, resultando muy perjudicados
con relucion a los primeros,

Noj lo equitativo es que todos fos propietarios cedan L misma parte alicuota
de lo que posean. De esta suerte cidi uno donard en relacion con lo que tenga,
¥opor consiguiente, proporcionahnente i los beneticios que habrit de obtener.

En este espiritu esta Lasada L justay sabia ley de 26 de diciembre de 1876,
que hemos citado,

Partiendo yade estox errores Tundanmentales se siguicron, o mi juicio, en la
urbanizacion del Ensanche de Madrid, procedimientos verdaderamente funes-
tos que agravaron los males por ellos producidos,

Entre estos malos procedimicntos figura como principal, ¢l de no haber adqui-
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clusivamente merced a iniciativas y sacrificios de los pode-
res publicos, alcancen al mayor niimero posible de ciuda-

danos y se repartan entre éstos lo mis equitativamente
que sea dable.

Pues bien; es evidente que sélo fundindose en este
principio, en que las mejoras se deben exclusivamente al
esfuerzo colectivo. puede, en justicia, pretenderse que to-
dos los aumentos de riqueza, por razén del suelo, pasen
integros a la colectividad, haciendo, por consiguiente, par-
ticipes de ellos, de igual manera al industrial que al comer-
ciante, al sefor que al obrero, al rico que al pobre.

Todo procedimiento no basado en dicho principio, lleva
aparcjado el grave inconveniente de que los incrementos
de riqueza que se producen en el suelo, se distribuyan des-
igualmente, alcanzando los mayores a los propietarios de
los terrenos a que las mejoras afectan, con perjuicio de
los intereses generales.

rido previamente el Ayuntamiento, todos 10s terrenos necesarios para construir
las calles proyectadas, i consecuencia de 1o cual, adensis de las mil diticultades
que surgenal realizar las obras, expuestas en las pagingas 86 o 89 de 1 i citada
Memoriade la segunda edicion del Proyecro de urbanizacion del Extrarradio de
esta Corte, se ocasionan al proconiin Zastos enormes: pues parcelas que al pro-
mulgarse la vigente ley de Ensanche, hubicran podido ser adquiridas por ¢l
Ayuntamiento, quizas a razon de 0050 o 0060 pesetas pie cnadrado, le cuestan
hoy @ 5 v 6 pesetas,

Tal aumento de valor os debido u trabajos realizados por dicha entidad, y «
la posibilidad que dieron para que Ta editicacion se desarrollar, convirtiendo
en solures las tierras de pan Hevar, con ¢l consiguiente aumento de vilor de
terrenos. que, mais tarde, ¥ con perjuicio suyo, i tenido o tiene que adquirir ¢l
referido Avuntamiento,

Par atra parte, ¢l hecho mencionado de no adquirir fa colectividad previa-
mente todos los solares necesarios para cicentar lus obris de urbanizacion, hizo
imposible seguir un orden racionul en L eiccucion de ¢stis: pues sicndo preciso
para poder realizarlas adquirir de antemano los terrenos en que han de Hevarse
a cabo, sucede muchas veces, gue, por dificultades de orden legal. no pueden
comprarse los que hacen falta para cjecutar las miis urgentes, v hay en cane
bio facilidudes para disponer de los QUE Afectan i otras no tan apremi;mtes,
Por cuyo motivo, o no se sigue el orden debido, o os forzoso paralizar los
trabajos

Conste que nada de 1o expuesto envoelve censura pari madie Lo sucedido
fué conscene neia nutural de agquellos ticmpos Las ideas del siglo pasido res-
pectoa Ly propiedad particnlar, gue impidicron el cumplimiento de la ley de IN7G,
erane onpletumente diferentes u lis gue hoy existen sobre este punto, Las pros-
rrogativas de dicha propivdad bam sido casi anuladas ante Lis del bien colectivo.
Y fruto de aguellas ideas, que Loy o nos parecen justas, v de L falta de reciir-

SOS, fueton los tunestos procedimientos que, i mi ver se siguicron pari i refoe-
rida urbanizacion del Ensanclie,
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2.% La ejecucion de las obras puede hacerse, en este
caso, en perfecto orden.

En efecto: los Municipios, duefios ya de todos los te-
rrenos, pueden dividirlos en varias zonas y establecer un
orden de prelacidn para llevar a cabo los trabajos en éstas,
no debiendo empezar los de una hasta haber concluido los
de aquélla que hubieren dispuesto se hiciera con anterio-
ridad, y, ademas, no cediendo terrenos para construir mas
que en las que ya hubieran sido urbanizadas o estuvieran
urbanizandose.

De esta suerte, cuando pasaran los Municipios a ejecu-
tar trabajos de urbanizacién en una zona, seria cuando,
por haberse edificado ya en todos o casi todos los terre-
nos de la anteriormente urbanizada, asi lo exigieran las
necesidades expansivas de la urbe, evitandose los Muni-
cipios, por otra parte, con dicha medida, la posibilidad de
que, cedidos algunos solares en una de estas zonas, se
edificara sobre ellos, viniendo mas tarde las influencias,
productoras siempre de impurezas, a determinar la aper-
tura de extensas calles, casi desiertas, para poner los edi-
ficios construidos en comunicacion con los nicleos habi-
tados, con lo que se irrogarian al procomun los pujuluos
que mas adelante describiremos.

Ademads, de este modo, cuando se pasara a ejecutar
obras en una nueva zona seria cuando ya el Municipio hu-
biera obtenido de la urbanizada, previamente, grandes be-
neficios, merced al canon que por los terrenos cedidos a los
particulares debieran éstos abonar a la referida entidad.

No haciendo la urbanizacion con arreglo a este prin-
cipio y quedando, por consiguiente, el suelo en poder de
sus propietarios, tienen ¢éstos, mientras no se modifique
el Codigo civil, derecho a editicar donde les plazea, con
tal de que se sujeten a las alineaciones y rasantes oficia-
les, donde existieren,

Nace de tal hecho la posibilidad de que se construyan
en toda la extensisima zona que abarca el término munici-
pal, diferentes edificios aislados, que, mas tarde, merced a
las causas que acabamos de indicar, habrd a veces que

Ayuntamiento de Madrid



— O] —

unir entre si por medio de vias de comunicacién, vias en
que se invertiran sumas que resultaran casi improducti-
vas, pues dado el aislamiento de los edificios, tendran
tales calles un trafico casi nulo.

Ademas, seria necesario hacer obras de conservacion
en dichas vias; obras que, dada la gran extensién de las
mismas, costarian enormes sacrificios a los Municipios.

Por el contrario, siendo todos los terrenos de propiedad
municipal, pueden ser divididos, como ya hemos dicho,
en varias zonas y no ceder los de una hasta después que
la anterior esté casi por completo cubierta de edificios, con
lo que se lograria que éstos se agruparan sin dejar gran-
des espacios vacios entre unos y otros, evitandose asi las
inacabables vias casi despobladas, que traen aparejados
para los intereses generales y particulares, los graves per-
juicios que acabamos de indicar.

Prueba evidente de cuanto queda expuesto es lo ocu-
rrido en el Ensanche de nuestra Corte, en que, por las ra-
zones dichas, la edificacion se ha desarrollado sin orden
ni concierto y con irregularidad suma, dejando grandes
espacios entre unas y otras construcciones, que han sido
el origen de las extensas vias casi deshabitadas que en él
existen, productoras de los perjuicios indicados.

3." Porque haciéndose la urbanizacion con arreglo a
él, el Ayuntamiento obtiene como beneficios, ademas de
los inherentes al ensanche que experimenta la ciudad, que
llegan a todos sus habitantes, los relativos a los incalcula-
bles aumentos de valor que se producen en los terrenos al
convertirse de frerras de laboren solares edificables.

Asimismo, el Estado, como resultado de estas refor-
mas urbanas, obtendrd los beneficios que para su Erario
traen aparejados los incrementos de la riqueza pablica, que
se traducen en importantes ingresos para el Tesoro por
concepto de aumentos contributivos.

De los dos procedimientos que pueden seguirse, en el
caso de la municipalizacion del suelo, estimo que es pre-
ferible el de la verdadera municipalizacion, que, como
hemos dicho, consiste en conservar a perpetuidad los te-

Ayuntamiento de Madrid



D)

rrenos adquiridos, pues de esta suerte llegan al procomun
todos los aumentos de riqueza, siempre crecientes, pro-
ducidos por la mejora urbana.

En electo: es sabido que todos los signos representa-
tivos de la riqueza aumentan de dia en dia.

Y sabido es también que la tierra, fuente dnica de pro-
duccion, es una constante.

Si, pues, los signos de riqueza de los pueblos aumen-
tan de mas en mas, y la tierra, base perenne y tdnica de
aquélla, permanece invariable, claro y evidente es que el
valor del suelo habrid de aumentar de dia en dia.

De ahi la conveniencia de que posean las colectivida-
des, permanentemente. la mayor cantidad de terrenos que
sea posible, no enajenando los que adquieran, pues hacién-
dose la tasacion de &stos de diez en diez o de veinte en
veinte anos, como indicamos en la pdgina 16 de este tra-
bajo, el aumento de valor que dichos terrenos iran alcan-
zando por la razon que acabamos de exponer, determina-
ran ingresos crecientes para los Municipios, que serian
para los poscedores de los terrenos, en el caso de que
aquéllos se hubieran desprendido de los mismos.

Expuestas las ventajas, so6lo nos resta decir que el
unico inconveniente que presentan estos procedimientos,
es el que nace de los grandes desembolsos que es nece-
sario realizar a los Ayuntamientos para efectuar la adqui-
sicion de los terrenos antes de comenzar las obras.

Examinemos ahora las ventajas e inconvenientes que
presentan los procedimicentos basados en el segundo prin-
cipio: el de la cjecucion de las obras por la Municipalidad
y por los propictarios.
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Dejando aparte el procedimiento inglés de los better-
ment fa.res y el del impuesto dz mejoras ideado por Bar-
celona, ya descritos. y muy ttiles para ejecutar reformas
parciales, pero (por las razones que expuse en las pagi-
nas 33 y 34 de la Memoria de la segunda edicion del tan
citado proyecto para la urbanizacion de! Extrarradio de
esta Villa, inaplicables, a nvestro juicio. para las obras de
caracter gencral que requieren los ensanches periféricos
que afectan a toda una urbe; vamos a limitarnos a indicar
las ventajas que ofrece el procedimiento que en ¢l propu-
se, el de los grandes poligonos, definido ya en el cap. 111
de este trabajo.

Tiene dicho procedimicento, en primer término, la ven-
taja de distribuir equitativamente, y en proporcion a los
esfuerzos y sacrificios realizados, los incrementos de ri-
queza que se obtienen mediante fas obras, 1o que no ocu-
rre con ¢l seguido al realizar el ensanche de Madrid, pues
tenicndo las manzanas de éste escasa extension, sélo por
el hecho de urbanizarse las vias puiblicas, quedan las tie-
rras de labor convertidas en solares, obteniendo sus due-
nos, con ¢l pequeno sacrilicio de haber cedido limitadisi-
ma parte de sus terrenos. los beneficios producidos por
esta transformacion debida, en su casi totalidad, al es-
fuerzo colectivo.

Tal hecho no es justo, vomencs atin siose tiene en
cuenta que con este proce limiento. ni siquicra entre esos
mismos propictarios se reparten equitativamente dichos
beneficios, todu vez que aquél gque posee mas terrenos es
mas favorecido, siendo en resumen. tal procedimiento, un
amparador de los grandes terratenientes en las zonas afec-
tadas. con perjuicio de los intereses generales y de los
Pequenos propictarios.

En el procedimiento por mi expuesto. ademas de tener
Que dar los propictarios cast de balde los terrenos que
Ocupun las vias de caridcter general. que incumbe hacer a
los Avuntamicentos, como dichas vias dividen aquétlos en
Polignnos de vran extension. se obliva a sus poscedores,

Para convertir sus tierras de labor en solares edificables.
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a que tracen nuevas vias, las urbanicen a su costa y cedan
luego su propiedad al Ayuntamiento.

De esta suerte, éste se aduena por cantidades in-
fimas, de los terrenos en que vayan a construirse las
vias de cardcter general, y a la vez, y sin hacer sacrificio
alguno, de todos los que ocupen las calles particulares
que los propietarios tienen obligacion de urbanizar a su
costa.

Siguiendo, pues el procedimiento que llevo expuesto,
los incrementos de riqueza se deben, no sdlo al esfuerzo
cclectivo de la ciudad, sino también al de los propietarios,
y logicamente, como en €l se propone, una y otros deben
ser los que obtengan los benelficios, fruto de los esfuerzos
de ambos.

Ademas, siguiendo el mencionado procedimiento, di-
chos beneficios se distribuyven equitativamente entre los
expresados propietarios, pues en €l se establece como
base para la ejecucion de las obras que habran de realizar
éstos, y para la adquisicion de los solares a que las mis-
mas afecten, que cada propietario contribuya a los gastos
que se originen por ambos conceptos, proporcionalmente
al valor de lo que posea, con lo que el beneficio que ob-
tenga cada uno estard en relacion directa del sacrificio que
haya efectuado.

Tampoco tiene este procedimiento el grave inconve-
niente de no poder ejecutar las obras en orden perfecto,
pues debiendo el Ayuntamiento adquirir previamente, se-
gun en €l se prescribe, todos los terrenos en que habran
de emplazarse las vias oficiales, cabe hacer la demarcacion
de zonas que indicamos para el procedimiento de la muni-
cipalizacian del suelo, y no ejecutar obras en una de
éstas sin haber terminado las de la anterior. Esto no es
factible, siguiendo el procedimiento que se ha adoptado
para realizar la urbanizacion del Ensanche de esta Corte,
o sea el de no adquirir con la debida anticipacion todos los
terrenos necesarios; pues no haciéndose asi y no pudién-
dose disponer en muchas ocasiones, por dificultades de
orden legal, de las superticies precisas para realizar obras
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urgentes y si de otras en que han de llevarse a cabo las
que no lo son tanto; a fin de no paralizar los trabajos unas
veces, y otras obedeciendo a exigencias imperiosas, se
realicen estas ultimas sin haber sido ejecutadas las prime-
ras, con perjuicio, por lo menos, para la marcha racional
de la urbanizacion.

Asimismo, ofrece para el Ayuntamiento los bene-
ficios inherentes al ensanche de la ciudad, sin sacrificio
alguno para el procomtn, y para el Estado, los indicados
al examinar el procedimiento de la municipalizacion del
suelo.

Tiene también este procedimiento, desde el punto de
vista econdmico, la inmensa ventaja de no necesitar para
llevar a la practica, mas que la suma relativamente peque-
fla, indispensable para la compra previa de los terrenos
precisos para construir las vias oficiales y de los que se
estimen indispensables para satisfacer necesidades futuras
de caracter general, en vez de las considerables cantida-
des de que es necesario disponer para seguir el de la mu-
nicipalizacion del suelo a fin de poder adquirir de ante-
mano todos los terrenos afectados por la mejora.

Descartados, pues, el procedimiento de los betterment
lares y el del impuesto de mejoras por las razones ex-
puestas al principio de esta seccion, y desechado tam-
bién el seguido para realizar los Ensanches de Madrid y
Barcelona, queda, como el mejor procedimiento dentro
del segundo principio, ¢/ de los grandes poligonos que
propuse para ejecutar la urbanizacion del Extrarradio de
esta Corte.

Examinadas las ventajas, debemos manifestar que to-
dos estos procedimientos, basados en el segundo princi-
pio, presentan el inconveniente de que, participando los
propictarios de los beneficios obtenidos merced a la urba-
Nizacion, no lleguen éstos integros al procomin.
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CAPITULO IV

Comparacién del procedimiento de la municipaliza-

cion del suelo, y del de los grandes poligonos pro-

puesto en el proyecto para la urbanizacién del
Extrarradio.

Elegido como el mejor procedimiento entre los dos que
comprende el principio de la municipali zacion del suelo,
el que se funda en la conservacién indefinida de la propie-
dad de éste por el Municipio, v entre los basados en el
segundo, e/ de los grandes poligonos; vamos a comparar
estos dos procedimientos, a fin de poder elegir el mids con-
veniente para llevar a cabo la mejora que motiva este tra-
bajo.

El procedimiento de lamuanicipaiizacion del suelo, tie-
ne, como ya hemos dicho, la ventaja inapreciable de que
llegan al procomin todos los beneficios producidos por la
mejora, crecientes sicmpre en el transcurso del tiempo,
constituyendo, indefinidamente, una fucnte perenne de in-
gresos para los Municipios, que les permitira vida préspe-
ra y fecunda. Ademds, tiene también la ventaja inmensa
de que los trabajos de urbanizacion y los relativos a la
edificacion, pueden realizarse en perfecto orden, marcan-
dose previamente aquel en que habrin de efectuarse den-
tro de las zonas en que s dividan los terrenos adquiridos,
y no cediendo el Ayuntamiento solares para cdificar en
ninguna de éstas hasta que no llegue ¢l momento de pro-
ceder a su urbanizacion.

Este procedimiento s6lo tiene el inconveniente que
ofrece la obtencion de las grandes sumas que. en plazo
brevisimo, son necesarias para realizar ensanches urbanos
con arreglo a ¢l

El procedimiento de los granles poligonos compa-
rado con el anterior, no olrece otra ventaja que la de no
ser necesarios para la ejecucion de laomejora mas que los
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recursos que generalmente concede el Estado para esta
clase de obras, y, por consiguiente, la mayor facilidad de
que reforma tan imprescindivle llegue a ser un hecho. En
cambio tiene los grandisimos inconvenientes que nacen de
no ser todos los beneficios para las colectividades y de no
poderse impedir que los propietarios de los terrenos, a
virtud del art. 318 del Codigo civil, edifiquen en el sitio
del Extrarradio que les convenga, con tal que se atengan
a las rasantes y alineaciones aprobadas, y que construidas
una o varias fincas de la zona en que ain no se ejecuten
obras de urbanizacion, interpongan sus influencias y den
lugar con ellas a impurezas de la realidad, que produz-
can como resultado el hecho de dotar de accesos a los re-
feridos edificios, con perjuicio de los intereses comunales,
a carzo de los cuales habrian de ser conscrvadas las ex-
tensas vias a que dichos accesos dieran lugar.

De lo antedicho se deduce que, el procedimiento mas
ventajoso, es el de la municipalizacion dei suelo, si se
cuenta con recursos suficientes para llevarle a cabo y con
las necesarias energias para oponerse a las impurezas de
la realidad, a las avaricias y a las concupiscencias, que
podrian Hegar a imposibilitar la adquisicion de los terre-
nos enclavados en el Extrarradio (1).

En la creencia, pues, de que los poderes publicos cuen-
ten con los antedichos clementos v preficran el expresado
Procedimiento de la municipalizaciin del suelo a todo
otro, vanios a examinar en ¢! capitulo que va a cottinua-
cion los gastos que., sivuiendo dicho procedimiento, seria

(RY] Nopropuso el gue saseribe, desde leygo, este provedimicuto para realis

ZUF L i hanizacion que nos ocupin, porque opiie i, i weneral, o mejor s
CHCHL G e o Do, ¥ Que ast Como. el mejora indispensable y urgente po-
dra facilmente realizare con el procedimicnto detaibado eo e Memoia que

ACOMP LGl provecto paca si viceacion. toda vez qree el reterido procedinnentao
MO enige del Bstado ms Sactilicios qut los corrientes aantdovos o lo s va hechos

PO¥ este para viccatar los Ensanclies de Madrid y Barcelomae por el contrario,
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preciso efectuar para ejecutar la urbanizacion del Extra-

rradio de esta Corte, y la ayuda que a su Ayuntamiento
deberia prestar el Estado.

CAPITULO V

Gastos que habra de efectuar el Ayuntamiento de

Madrid para llevar a cabo la urbanizacién de su

Extrarradio siguiendo el procedimiento de la «mu-

nicipalizacién del suelos; ingresos con que debe

contar y forma en que el Estado debe coadyuvar a su
realizacion.

I
GASTOS

La superficie del Extrarradio en Madrid a que afectan
las obras que figuran en el proyecto estudiado por ¢l que
suscribe, aprobado por el Ayuntamiento en 31 de marzo

seria muy dificil de Hevar a cabo con el procedimiento de la munnicipalizacion
del suelo por exigir sacrificios de mayor cuantia por parte del Estado, y, por
consiguiente, una mayor dificultad de obtenerlos v de realizarla, si ¢ste no se
hallaba dispuesto i hacerlos en ln medida precisa.

Por lo demais, ¢l eriterio de la manicipalizacion del seeto, ya lo expuse en L
pigina 39 de la Memoria de la primera edicion del proyecto de urbanizacion del
Extrarradio y en L 46 de L segunda edicion de dicha Memoria,

Pero teniendo en cuenta la situacton financiera de nuestro Ayuntamiento
que no le permite, si no se le dota de recursos muy extraordinarios, acometer
la empresa de realizar L urbanizacion del Extrarradio por ¢l procedimiento de
la municipalizacion del suelo, por beneficioso que ¢ste sei. me incling entonces
al que hemos Hamado de los grandes poligonos, que no exigiendo para ser lle-
vido a cabo mas que la expropiacion de las superficies exclusivamente necesas
rins pura I apertura v regularizacion de las vias oficiales, envolventes y radia-
les, no impone, de momento, gastos cuantiosos ¥ puede ser ejecutado siempre
que el Estado dote al Municipio de los recursos que dag generalmente, para réi-
Hzar esta clase de obras,

Mus expuestas abion ambas soluciones, v solo circunstancialmente acep-
tada Lt sewnnda, no mpide gue =e Heve acabo L primera, o sea, L de la mani-
cipalizacion del sueto, si hubiera medios hibiles v ledales para ello, aun cuan:
do tuese, sitrn cosi no pudiere hacerse, cediendo en determinadas condicio-
nes i terceri persomt o entdad, el derecho o L expropiacion y ocupacion total
de los terrenos del Extrarradio, sicmpre gue revertiesen al Ayantamiento, den-
trosde un pltzo thado de antemano

Ayuntamiento de Madrid



= O s

de 1911, tiene una extensién, segin se manifiesta y justi-
fica en la Memoria del mismo, de 2.761 hectareas.

De éstas estan ya ocupadas unas mil por calles y cami-
nos existentes en la actualidad en el referido Extrarradio,
rio Manzanares y sus orillas, arroyos, Necrépolis, cemen-
terics, dehesa de la Villa, parte del monte de El Pardo que
se toma para regularizar el término municipal, Fuente de
la‘Téja; ete., €tc.

Tendra, pues, que adquirir el Ayuntamiento para apli-
car el sistema de /a municipalizacion del suelo, a la
urbanizacion de su Extrarradio, unas 1.800 hectareas en
numeros redondos.

Suponiendo que cada una de estas hectireas valga,
por término medio, 50.000 pesetas (5 pesetas el metro
cuadrado), necesita la Municipalidad para adquirir dichas
hectareas, noventa millones de pesetas (1).

Teniendo la referida Municipalidad que pagar dicha
suma previamente, se vera obligada a hacer un emprésti-
to, cuya cuantia se elevara a cien millones de pesetas,
no sélo por las pérdidas que con relacién al valor nominal
sufrirdn los titulos que se¢ emitan y las comisiones que son
de rigor en tales casos para su colocacion, sino también
por los gastos que se ocasionaran al hacer la emision y
las operaciones de caracter legal y téenico que habra que
ejecutar para llevar a cabo la adquisicion de los terrenos.

El coste de las obras de suburbanizacion se elevara a
unos veinte millones de pesetas, por concepto de expla-
naciones, afirmado, encintado, cunetas, aceras y alumbra-
do y a diez millones, por razon de obras en el subsuelo.

En junto 30 millones, que sumados a los 100 anterio-
res, arrojun un folal de 1.30 millones de pesetas.

Suponiendo que la amortizacion de los 100 millones
del empréstito y las obras se efectiian en un periodo de

th Aun suponiendo gue el numento habido en el valor de la propicdiad desde
elano 1L en que se determing el precio del metro cuadrado de terreno, 3, por
consecnencia, L suma de noventa millones que figurian en este tolleto, faera
acttalmente deficiente, en nada se alterarian las conclusiones a que dan lugar
los calenlos que enel se hacen, y auis teniendo en cuenta L parquedad con
due se lan caleulado Tos ingresos,
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cincuenta anos, el Ayuntamiento necesitarda para atender
a cstas obligaciones, consignar anualmente en sus pre-
supuestos, durante ellos, 5.060.200 pesetas en concep-
to de intereses y amortizacion de la deuda contrai-
da, cuyo interés suponemos del cuatro y medio por 100,
y 600.000 pesetas, por la ejecucion de las obras correspon-
dientes a cada uno de dichos cincuenta anos. En total,
5.660.200 pesetas, que para que no se nos tache de opti-
mistas y teniendo en cuenta cuantos gastos imprevistos
pudieran surgir, supondremos que se eleven a sers millo-
nies de peselas.

A los gastos que acabamos de indicar, habrd que
anadir los relativos a ia conservacion de las obras que
vayan ejecutandose y los que de orden administrativo se
originen.

Mas como tanto los que motiven las obras de conser-
vacion, como los de cardcter administrativo, dependerdn
directamente de los incrementos que en poblacion y rique-
za experiimente la cindad; incrementos que son los que, en
union de las reformas que se hagan en su interior cuando
éstas tiendan a crear espacios libres o a hacer mas exten-
sos los existentes, habran de determinar los desarrollos
de la urbanizacion, de que son funcion directa los ingresos
que obtendra la Municipalidad, no hemos tenido en cuen-
ta dichos gastos en los razonamientos anteriores, y si los
tendremos al tratar de los referidos ingresos de quien de-
penden.

1X

INGRESOS (1)

Puntualizados los gastos que habrd de producir la eje-
cucion de la mejora urbana de que venimos ocupando-
nos, siguiendo el procedimients de /e municipalizacion

th Siguicndo el procedimiento de grandes poligonos, los necesarios piara
Hevar a cabo la urbanizacion del Extrarradio, sernan analogos a los que

determing L ley de 22 de diciembre de 1876 para realizar ensanches de po-
bluciones.
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del suelo, vamos a examinar ahora los ingresos con que
para su realizacion debera contar el Ayuntamiento,

Dos fuentes de ingresos son indispensables al Ayun-
tamiento de Madrid para poder realizar en buenas condi-
ciones la urbanizacion periiérica de esta ciudad.

La primera debera estar constituida por todas las can-
tidades que produzca el Extrarradio durante cincuenta
anos, por concepto de contribucion territorial y recargos
extraordinarios y ordinarios municipales.

Esta fuente de ingresos, es andloga a las conce-
didas por el Estado a los Ayuntamientos de Madrid y
Barcelona, para llevar a cabo los Ensanches de estas
ciudades.

La segunda la formaran los ingresos procedentes del
canon anual que, cuantos utilicen terrenos del Extrarradio,
habran de pagar al Municipio, que sera su tnico propieta-
rio de ellos.

LLa produccion de las dos referidas fuentes de ingresos
depende, como ya hemos dicho, de los desarrollos que en
poblacion y riqueza experimente la urbes y de las reformas
interiores que en ella se realicen.

Dichos desarrollos estaran seguramente, en relacion
directa con los términos de una progresion geométrica por
las razones expuestas en las paginas 25, 26, 27y 28 de la
Memoria de la segunda edicion del proyecto para la urba-
nizacion del Extrarradio de esta Corte; y también por que
las reformas en el interior de Madrid durante el medio
siglo venidero, es 10gico suponer que habran de ser mads
importantes que las llevadas a cabo durante la tltima me-
dia centuria, no so6lo porque no es probable que durante
el proximo medio siglo se produzcan tantos hechos des-
graciados como acaecieron en aquélla; hechos que fueron,
como con mas extension se ha mdicado en el capitulo | de
este escrito, las causas que paralizaron el desarrollo de la
riqueza publica, sino también porque las exigencias mo-
dernas, demandando imperiosamente abundancia de aire,
luz ¢ higicne, habrin de exigir mas rapidos y amplios
ensanches en el interior de la urbe.
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Sin embargo, para que no se nos tache de ilusos u
optimistas, vamos a tomar como base para nuestros calcu-
los de ingresos, los producidos en Madrid por la realiza-
cién de las obras de urbanizacion del Ensanche, que no
s6lo afectan a menor superficie que la del Extrarradio,
sino que adenids se llevaron a cabo en la calamitosa épo-
ca indicada, y siguiendo los procedimientos perjudiciales
que hemos detallado en este trabajo.

Pues bien; los ingresos anuales del Ensanche, cedidos
por el Estado al Municipio de Madrid, se elevaron de pe-
setas 104.764, que sumaban en 1868, a pesetas 5.683.922
que producirdn en 1916 (1).

Dedicese de aqui, que el ingreso medio anual del En-
sanche por dicho concepto, durante esos cuarenta y ocho
anos, fué de 2.8)4.343 pesetas, que seguramente hubiera
excedido de 3.00.000, si en lugar de tomar como término
de comparacion un periodo de cuarenta y ocho anos, hu-
biéramos tomado uno de cincuenta, que suponemos sera
durante el que el Estado ceda a Madrid los productos con-
tributivos del Extrarradio (2).

Tomando, pues, este ingreso anual como término me-
dio para la produccion que habrd de obtenerse con las
obras de urbanizacion del Extrarradio, resulta que duran-
te los cincuenta anos que suponemos percibird el Ayunta-
miento los ingresos mencionados, obtendra una suma to-
tal por este concepto de 150 millones de pesetas, de la que
deducido el 20 por 100 (limite maximo que demandara la

(I Enodg primera edicion de esta Memoria aparecen, como ingresos, en 1910,
LTRZIGH pescrass en Lo segunda se hacen constar 5.005.637. correspondientes
a J9HL B est aleanzan a 5083022 Resulta, pues, que en cinco aios, los ingre-
SOS mentaron en LMLUGGY pesetas,

12 B las dos ediciones anteriores se cilenld el ingreso medio anual, duran-
e cparenta v dos ¥ cuaret ¥ Cinco anos. respectivamente, obteniéndose las
citras de 2 123516 v 2 580,200 pesctas.,

Eo L presente, que comprende lasta el ano actual o sen nn periodo de cua-
renta ¥ ocho aftos, se eleviea 2 804343,

Supusimos en L primera edicton que e ingreso medio hubiera sido de pese-
LS 25000000, si el peroodo para calealarle e hebicramos tiiado en cincuenta
Wi,

Dicimtiestra esto Lo parcos gque Luimos ¢n nnestris stuposiciones, pues no v
Pasados Cincnenta atos, sito g los Cuarenta v cineo. excedia de dicha suma, y a
los cuarrenta y ochs, L sepera notablementye,
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conservacion de las obras y los trabajos administrativos),
que se eleva a 30 millones de pesetas, dejan como ingreso
neto, ciento veinte millones.

Dijimos que la superficie de los terrenos que tendria
necesidad de adquirir el Ayuntamiento era de 1.800 hecta-
reas. Suponiendo que de éstas necesite 600 la Municipa-
lidad para los servicios que quiera establecer, para las
calles de caracter oficial que aparecen en el expresado
proyecto de urbanizacion del Extrarradio y para las que
se construyeran en el interior de los poligonos determina-
dos por ellas, resulta que quedan al Ayuntamiento para
cederlas a particulares, mediante el pago de un canon
anual, unas 1.200 hectdreas.

En la hipotesis de que una vez transcurridos los ex-
presados cincuenta anos y realizada la total urbaniza-
cién del Extrarradio valiera cada una de dichas hectdreas
250.000 pesetas (25 pesetas metro cuadrado o sea cin-
co veces mas que el precio asignado para la adquisi-
cion de esta unidad de medida), resulta, como valor de
dichas 1.200 hectareas, un total de trescientos millones
de pesetas (1).

Si suponemos ahora que al terminar los expresados
cincuenta anos el Ayuntamiento haya cedido a los par-
ticulares, mediante el pago de un canon anual que as-
cendiera al 4 por 100 del valor de los terrenos, los dos
tercios de éstos, o sean 800 hectareas, el valor de dichas
800 hectareas seria de 200 millones de pesetas, y, por
consiguiente, la anualidad que percibiria el Ayuntamiento
por este concepto en el referido ano de ocho millones de
pesetas.

En la hipotesis racional de que enlos veinticinco pri-
meros anos hubiera percibido durante cada uno menos de

(1) No creemos lacernos ilusiones al suponer gue 1os terrenos del Extrarra-
dio dentro de cincuenta antos, y hecha ya L urbanizacion de sus vias, tendrin
un vilor cineo veces mayor que el que en laoactaalidad les hemos asignado
COMO Precio pari su compri

Para que se vea que no peciamos de optimistis en este edleulo, copiamos i
continuacion los datos que ha poco ticmpo, en 30 de abril de 1912, pablicd 27 Co-
rreo spanol en an articulo firmado por Nuto-Sanchez, relativos al incrementao

3
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la mitad de dichos ocho millones y que en los otros vein-
ticinco la produccion hubiera sido mayor que la expresada
mitad, puede logicamente tomarse esta mitad, cuatro mi-
llones, como produccién media por afio, durante los cin-
cuenta a que venimos refiriéndonos.

Resulta pues, con las a mi juicio l6gicas hipdtesis es-
tab'ecidas, que en los cincuenta afios de referencia el Mu-
nicipio habra obtenido por este concepto 200 millones de
pesetas, que adicionados a los 120 que calculamos que ob-
tendria por el anteriormente descrito, suman en junto 324
millones, cantidad que excede en 20 millones a la de 300,
que en cincuenta anos, a razén de seis por cada uno, ha-
bria tenido que desembolsar aquél para la adquisicion
de los terrenos mencionados y demas gastos anejos a las
obras.

habido en el valor de los terrenos en varias ciudades curopeas y americanas
en un periodo de veinte anos.

Dice el referido articulo:

«Respecto al aumento de valor que tienen los terrenos, podriamos citar mu-
chos ejemplos, sin salir de Madrid y su Ensanche, donde en veinte anos, se¢ au-
mentd el valor diez, quince y hast ¢ veinte veces Pero esto lo saben todos los
los que en Madrid s¢ ocupan de la vida urbana, por lo cual preferimos exponer
datos de otras naciones.

TERMINOS MEDIOS
DEL. VALOR DE LA UNIDAD

POBLACIONES -

'En 1SS0, ‘, En 1900,
BIOTERCIA o v-voomvwvsvs smmmismesiomes we e /o s stae sesme o | 2 } 100
Bruselas ... s 0 1.000
Berlin.......... -l 8| L5
ChICag0s 0006500 " 9% ! 1.250
Mildn .. niaivivvvenss H 150
TR aswaitaniims ! 4o ‘ 76
Washington......... | 150 | 1.200
ParhE o cihveicsany > 100 | 900
LONAPRS ioniite s dnmanasisesiae ons sizees ke st ossm e ok seiaeons It 1.500
62 6.926

Es decir, que en veinte aflos los terrenos de las poblaciones, lo mismo
curopeas que americanas citadas, han aumentado su valor nueve veces, por
termino medio.s

i8S, pues, en veinte anos se ha hecho nueve veces mayor el valor de los te-
rrenos, tanto en cindades enropeds como umericanas, no se nos tacharia de no
ser cautos, cuando aqui, Jen cincuenta anos!, s6lo suponemos que su valor se
quintuplicard!
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Inr

Forma en que el Estado debe coadyuwvar a la

realizacién de dicha mejora.

Mas ¢como podra realizar el Ayuntamiento de Madrid
la citada,inejora de interés general, que ademads de repor-
tar los beneficios descritos, es obra de cultura, de adelan-
to y de decoro patrio, toda vez que, como es sabido, la
Metrépoli de un pueblo es y ha sido siempre la represen-
tacion mas acabada de su poder y el médulo mas grafico
para juzgar de su actividad, adelanto y buen gusto?

En primer término, el Estado debera dotarle de los re-
cursos antedichos, andlogos a los que le concedio para
llevar a cabo las cbras del Ensanche.

Pero esto no basta; pues a pesar de dichos recursos,
no podria pagar el Municipio en los primeros anos del in-
dicado periodo de cincuenta, en que apenas habra ingre-
sos; los sers millones de pesetas que hemos manifestado
debera consignar anualmente en sus presupuestos para
realizar esta indispensable mejora.

Es preciso, para que el Ayuntamiento pueda llevarla a
cabo, que aunque el pago de la deuda que contraiga que-
dare garantizado con los terrenos adquiridos y los recursos
de que segin hemos dicho deberda dotarle el Estado,
é€ste 0 una Sociedad bancaria garanticen el pago de la
parte de las anualidades relativas al empréstito que no
cubran los ingresos, hasta que, por superar éstos a la
cuantia de aquéllas, como habra de suceder, segin hemos
demostrado, comiencen ¢l Estado o Sociedad bancaria a
resarcirse de las cantidades adelantadas. Claro es, que si
no fuera el Estado el que hiciera dichos adelantos, habria
que pagar a la Sociedad que los verificara un interés de-
terminado; pero tal hecho, aun suponiendo que los intere-
ses de los adelantos se elevaran a la terminacion del refe-
rido periodo de cincuenta anos, a la imposible y enorme
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cifra de 100 millones, en nada se desvirtuarian nuestros
razonamientos, pues contando el Ayuntamiento en dicha
fecha para su pago con ocho millones de pesetas anuales,
producto del canon sobre los terrenos, que habra de aumen-
tar constantemente, segtn hemos demostrado, podria efec-
tuar la amortizacion de la referida suma, en un lapso de
tiempo determinado, quedando la Municipalidad, una vez
transcurrido éste, poseedora de cuantos productos hicimos
mencion.

No habria, pues, por tal hecho, otro perjuicio para Ma-
drid, que ¢l que originaria entrar su Ayuntamiento en
posesion de los expresados productos, veinte o veinticinco
anos mas tarde, totalmente despreciable, con relacion a los
bienes que producira la posesion indefinida de los mismos,
tan duradera como la vida misma de la ciudad.

CAPITULO VI

Conclusiones que se deducen de esta Memoria.

De cuanto llevamos expuesto se deducen las siguien-
tes conclusiones:

1. Que el Ayuntamiento de Madrid, haciendo la ur-
banizacion de su Extrarradio por el procedimiento de la
municipalizacion del suelo, no sélo conseguiri sanear
y embellecer la Villa, sino que obtendrd también la ventaja
de poder resolver problemas tan importantes como el de
la vivienda barata y el de poseer grandes superficies
utilizables para exposiciones, ferias, juegos al aire libre,
etcétera.

2% Que el citado Ayuntamiento podra realizar dicha
mejora urbana en un periodo de cincuenta anos sin sacri-
ficio pecuniario alguno,

3.4 Que a la terminacion del expresado periodo posee-
ra parcelas con una extension de 600 hectareas, ocupadas
por edificios pablicos, calles y plazas; de 1.000, por par-
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ques, jardines, dehesas, necrépolis, etc.; de 1.200 (con un
valor de 300 millones de pesetas), en lotes cedidos y a
ceder, que le daran una renta de ocho millones de pesetas
al acabar dicho periodo de cincuenta afos, que se elevara
a doce, una vez cedidos todos los lotes; renta que crecerd
a partir de ese momento indefinidamente, por las razones
que alegamos al exponer la conveniencia de que la Muni-
cipalidad conservara indefinidamente para si la propiedad
de todos los terrenos enclavados en el Extrarradio.

4." Que el Estado, sin haber hecho casi sacrificio al-
guno, al terminar dicho periodo de cincuenta afos, que
serd cuando empiece a recoger ¢l importe de las con-
tribuciones que durante ¢l cobrara el Ayuntamiento, per-
cibira, en vez de exiguas cantidades que hoy recauda por
contribuciones sobre las riquezas rastica y urbana del Ex-
trarradio, una suma superior a seis millones de peselas,
que, segtin hemos manifestado, serd, en la expresada fe-
cha, la que proporcionen los ingresos de aquél por el men-
cionado concepto; suma que ira creciendo a medida que,
por ir cediendo el Ayuntamiento mas lotes, vaya aumen-
tando la edificacion, y por el mayor valor que ésta y los
terrenos adquiriran de dia en dia, por las razones ya ex-
puestas.

5% Que ademas de los citados ingresos, el Estado
obtendra los que le produciran la creacion de las mualtiples
industrias y aumentos comerciales, que son consecuencia
obligada de todo desarrollo urbano realizado en buenas
condiciones.

6. Que a los anteriores beneficios agregara el Estado
y Municipio la satisfaccion de haber proporcionado a la
clase acomodada la posibilidad de construir en condicio-
nes econdmicas, amplias y hermosas viviendas que la hu-
biera sido imposible adquirir y edificar en el interior de la
urbe; a la clase media, la de mejorar sus condiciones de
existencia, viviendo mas al aire libre y en habitaciones mas
baratas e higi¢nicas:; y al obrero y artesano, ademas de
estas dltimas ventajas, la de encontrar ancho campo para
el desarrollo de sus trabajos.
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7. Que en el caso de seguir el procedimiento de los

grandes poligonos, se obtendran todos lo beneficios que
acabamos de mencionar con excepcion de los relativos a
la conclusién tercera (1).

Madrid, junio de 1916.—P. Nusez Granés.

(1) La unica dificultad que puede presentarse para realizar la urbanizacion
del Extrarradio, con arreglo al procedimiento de la municipalizacion del suelo,
es la concesion por parte del Estado de los créditos necesarios para el pago de
la anualidad correspondicute a losintereses y amortizacion de la deuda que
para eiectuarla, siguiendo dicho procedimiento, tuviera que contraer el Ayun-
tamicnto, a reserva deque en se dia abonase ¢ste al Estado lo que le hubiera
adelantado, en la forma expuesta en esta Memoria.

ZSeria la concesion de los reteridos créditos una cosa insolita y sin prece-
dente alguno?

Entiendo que no,

El Estado concede dererminadas cantidades como aval para la construccion
de Ferrocarriles a fin de fomentar los desarrollos de las riquezas pablica y pri-
vada. Demostrado queda en esta Memoria, que la cjecucion de ensanches peri-
iéricos demandados por los crecimientos de las urbes, los producen incalcula-
bles y que ademdads higienizan y dan prueba de la cultura de las cindades, si se
realizan en forma adecuada,

cPor que, pues, no ha de hacer el Estado lo mismo para esta clase de obras
consignando en sus presupuestos, o para Madrid, sino con caracter general,
cantidad determinada®

Con ellia, hasta doude alcanzara, podria irse garantizando ¢l pago de las
referidas anualidades a finde poder Hevar acabo en la forma dicha, las urba-
nizaciones periféricas en aquellas cindades en que, por sus desarrollos de po-
blacion, se estimuran indispensables, previos cuuntos informes s¢ creyeran
oportunos.
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IRV DEL INGENIERO DIRECTOR DE VAN PUBLICAS DEL EVSANCHE.

I, Pedro Ninez Grands, editados en 1 fmprenta municipal,

Proyecto general para la mejora de los pavimentos de Madrid, aprobado por
Real orden de 19 de noviembre de 1913, previo informe del Consejo de Obras
piiblicas.— Madrid, 1913. un volumen de 143 péginas, de 24 centimetros por 16,

Proyecto para la urbanizacion del Extrarradio de Madr.d, aprobado porel
Exemo. Ayuntamiento en 31 de marzo de 1911, y premiado con diploma de honor
en la Exposicion Internacional de Dresde de 1911.—Primera edicion, Madrid, 1910,
un volumen de 117 péaginas. cinco planos, 24 por 16.- Segunda edicion, Madrid,
1910, 192 paginas, cinco planos, 24 por 16. - :

Ayuntamiento de Madrid. Vias publicus del Interior, Ensanche y Extrarra-
dio.  Memoria relativa a los trabajos efectuados en dichas vias en los anos 1908,
1907 y 1908, con indicacion de los que precisa hacer para mejorar sus pavimentos.
Madrid, 1900, un volumen de 152 péginas, scis laminas, 24 por 16, o

ldeas generales sobre la urbanizacion de los alrededores de las grandes urbes.
Trabajo presentado al Congreso verificado en Zaragoza el ano 1608 por la Asocia-
cion espaniola para el progreso de las ciencias, premiado con la medalla de los
Sitios de dicha ciudad. - Madrid, 1905, un volumen de 37 pdginas, i7 por 9. 4

Ayuntamiento de Madrid.--Vias publicas del Interior, Ensanche y Extrarra= ©
dio.-—Memoria relativa a los trabajos efectnados en dichas vias en los afios 194
y 18905, Madrid, 1906, un volumen de 231 piginas, ocho faminas, 24 por 16. :

Ayuntenmiento de Madrid.  Vias piblicas del Ensanche.- Memoria relativa a
los trabajos efectuados en dichas vias en los atos 1902 y 1903, - Madrid, 1904, un
volumen de 62 paginas, tres laminas, 24 por 16.

Ayuntamiento de Madrid. - Vias piblicas del Ensanche.~ Memoria relativa a-
los trabajos efectuados en dichas vias, desde 1 de julio de 1900 al 31 de diciembre
de 1901, v exposicion de las medidas gue deberian adoptarse para mejorar algu-
nos servicios.— Mudrid, 1902, un volumen de 50 paginas, tres laminas, 24 por 16.

Urbanizacion del Extrarradio. Necesidad de Hevar o cabo esta mejora urba-
na y beneficios que se obtendran con su ejecucion; folleto premiado con medalla
de oro del Centenario de los Gloriosos sitios de Astorga.  Primera edicion.—Ma-
drid, 1912, un volumen de 32 paginas, 17 por 9.--Segunda cdicion. - -Madrid, 1914,
39 paginas, 17 por Y.

Ayuntamiento de Madrid.— Vias publicas del Ensanche.-- Memoria relativa 2
la organizacion del personal y servicios de vias publicas del Ensanche y a las obras E
ejecutadas en este ramo, desde el 30 de junio de 1899 a igual fecha de 1900.—
Madrid, 1900, un volumen de 25 paginas, 24 por 16. %

Inforume sobre la reversion unificada de los tranvias de Madrid.  Ado de 1914

1 cnlahoracion con el Ingeniero Jete de servicios eléctricos,

D, Emilio Colomina,

Pliego de condiciones facultativas para adjudicar, mediante concurso, el sert
vicio de alumbrado publico de esta Corte por gus y clectricidad.  Ano de 1912. b

Plicgo de condiciones facultativas para adjedicar, mediante concurso, @ ser-
vicio de alumbrado piblico de esta Capital, utilizando exclusivamente energ
eléctrica.  Ano de 1912,

Informe sobre las proposiciones preseatidas en el concurso pari ¢l alumbra®
publico de Madrid.  Ano de 1913, e

Proyecto de reglamento para el servicio del alumbrado publico en Madrid.—
Ano de 1915,
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