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ORDENANZAS MUNICIPALES

SOBRE USO DEL SUELO Y EDIFICACION

Modificaciones parciales aprobadas por acuerdo de la Comisién de
Planeamiento y Coordinacién del Area Metropolitana de Madrid,
adoptado en sesion de 1 de marzo de 1974, publicado en el “Boletin
Oficial de la Provincia” niimeros 179, de 29 de julio de 1974, y 286,

de 30 de noviembre del propio ano

ADVERTENCIA PREVIA.—Solamente se transcriben aquellos particulares
que han experimentado cualquier modificacion. Consiguientemente, se
mantiene la redaccion actual del texto en cuanto no figure rectificado en

esta separata.







Art. 1.

Art. 14.

Art. 20.

Art. 22.

Ambito de aplicacion.
Apartado 4, parrafo 9.

— Ordenanza sobre Contaminacion, a la Ordenanza reguladora de la
actuacion municipal para combatir en Madrid la Contaminacion
Atmosférica.

Conservacion de servicios y espacios Ubres—En el momento de la re-
cepcidn de las obras de urbanizacién que se cedan al Ayuntamiento se
comprobard si los servicios e instalaciones, etc., asi como los espacios
libres y zonas ajardinadas que no hayan de ser cedidas al Ayuntamien-
to, se encuentran en las debidas condiciones de seguridad, salubridad
y ornato publico. Posteriormente a este acto, la obligacion de conservar
los espacios libres privados sera de cuenta de los propietarios o copro-
pietarios, en su caso, debiendo hacerse constar expresamente esta con-
dicién en los Estatutos de la Comunidad. El Ayuntamiento vigilara el
cumplimiento de estas obligaciones, pudiendo, en caso de que no se efec-
tuase debidamente, realizar su conservacién con cargo a la propiedad
de las fincas. No obstante, mediante el oportuno convenio, podra esta-
blecerse que la conservacion de los espacios libres de uso publico se
realice a cargo de los particulares.

Condiciones.

g) Las calles en fondo de saco tendran una longitud maxima de 100
metros y trazado sencillo, evitando curvas pronuncias; en su final
se proyectardn raquetas que permitan el giro de los vehiculos.
Se uniran por senderos de peatones que permitan enlaces co6modos.

Cdles particulares.

2. Su urbanizacién se ejecutara por los particulares o entidades pro-
motores de los respectivos proyectos, y su ejecucidn se ajustara
a las prescripciones y caracteristicas establecidas por el Ayunta-
miento para las vias publicas, debiendo disponer de los servicios



Art. 46.

1

los propietarios.

pondiente Plan Farcia gravdmenes, previstas en el

de obras.

o 1 FE1 Drovecto de urbanizacion estara integrado por
Documentacion.—  ” 1i-1 proyectu uc
los documentos siguientes:

a) Cc,,acaa. .e ,0. —
aprobado definitivamente, en el que se Da

y'y
cion que se pretende ejecutar.
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b) .eud a,,.ad,,
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c)

yecto general.
Proyeco especifico o capitdo independiente para cada das.
d) obras 0 servicios, que contendrj;

10 Memoria descriptiva del proyecto con el

,»es técnicas adoptadas, los cntenos segmdos P>«
mentar los Reglamentos e Instrncaones na ™
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normas ,,nnicipal.s, los cr.tenos general s d c”lcub
raracteristicas de las obras, la conexion con el e>™erior, ios
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con relacion al Plan Parcial, revision de prec.os,

del orovecto y conformidad previa y expresa a bs proyecto
“ JsXalaciones en el caso en ,ne la eJecuoon —

cion o explotacion dé las mismas dependan de Orgamsmo
distintos del Ayuntamiento.

u Ipv riel Suelo, ademas de los de jardineria



e)

)
g)

2° Planos de planta y de los perfiles longitudinales y transver-
sales necesarios, asi como los de detalle de cada uno de sus
elementos y cuantos sean necesarios para definir concreta-
mente las obras que se pretenden ejecutar.

3.° Presupuestos, con sus correspondientes mediciones, y cuadros
de precios simples y descompuestos.

Pliego de condiciones econdmico-facultativas, analogo a los pliegos
municipales vigentes, en el que se recogera ademas lo siguiente:
plazo y etapas de realizacion de las obras de urbanizacion; plazo
de ejecucion de los servicios minimos que sefialan los articulos 63
y 67 de la Ley del Suelo para que puedan iniciarse las obras de
edificacion y plazo de garantia de las obras de urbanizacién.

Presupuesto general.

Pliego de condiciones econdmico-facultativas de cada proyecto
parcial.

Todos los documentos citados deberan ajustarse a la normativa
gue para los mismos sefiala el “Pliego General de Condiciones para
la redaccion y tramitacion de los proyectos de urbanizacion en el
término municipal de Madrid”.

Art. 47. Condiciones y garantias.

2.

En ningln caso se permitira la edificacién en cualquier parcela si no
se cumplen los siguientes requisitos:

a) Haber realizado la urbanizacion de las vias de acceso dentro
del Poligono, y de las exteriores de enlace con los restantes
servicios generales de la ciudad.

b) Haber instalado los servicios minimos que sefialan los articu-
los 63 y 67 de la Ley del Suelo, en las etapas de la urbaniza-
cion general, en que esté incluida la referida parcela.

c) Haber formalizado la totalidad de las cesiones, libres de cargas
y gravamenes, fijadas en el Plan Parcial correspondiente.

Art. 51. Servicio eléctrico.

9.

Las subestaciones de transformacion, teniendo en cuenta que su
ubicacion viene obligada por razones técnicas, deberan estar aisla-
das, en todo su perimetro, de los edificios colindantes, de tal ma-
nera que la separacion entre cimientos y muros sea, como mi-



nimo de tres metros. Ademas adoptaran cuantas medidas coT O
toras’sean necesarias contra ruidos, vibraciones, ventilacion, segu-
ridad etc., a fin de hacer k instalacion tolerable p:ira los vecmos.

Las viaspublicas, clasificadas en el articulo 19, deberdn tener las
iluminancias_ y uniformidades sobre la calzada que se mdican
a continuacion :

Autopistas, autovias, vias arteriales y colectoras m to
intenso igual o superior a 30 lux en servicio, entendiendose
éste como el minimo que debe alcanzarse en todo momento.
LtuXmidad (relacion de minima a media) sera supe-
rior a 0,3-

Colectoras con transito moderado y elemental, igual o supe-
rior a 15 lux y uniformidad superior a 0,3.

Restantes vias, parques y jardines, igual o superior a siete
lux en servicio, siendo la uniformidad superior a 0,2.

sefiales de trafico.

de.aiod»L e~c.s I~

Art 121 Alturas en funcién del ancho de calle.
Las alturas se tomarén en la vertical del punto medio de la linea
de latd a si su longitud no llega a los *

se tomaran a los 10 metros del punto mas bajo, pudiéndose escal
“ rTcOnstruccion, » forma “ue en cada escalén se eumpla lo

establecido en este péarrafo.

Art. 128. Entreplantas.

1 Se permite la construccién de entreplantas en las plantas bajas

m Que no estén destinadas a viviendas o portales de estas. La entr -
pUa"™o podra ocupar mas del 50 por 100 de la superficie del
local al que esté vinculada.



Art. 129.

Art. 130.

Art. 138.

3. La entreplanta tendra siempre acceso por el local de planta baja
donde se desarrolla, a excepcion de la que pudiera construirse en
los cinco primeros metros, en el acceso al garaje-aparcamiento.

Edijicabilidad.

2. En la medicién de la edificabilidad han de incluirse también los

cuerpos volados; las terrazas cerradas por sus dos costados; los
sdtanos y semisOtanos cuando no estén destinados a aparcamientos
0 a alguna de las siguientes instalaciones para el servicio exclusivo
del edificio: calefaccidn, acondicionamiento de aire, maquinaria de
ascensores, cuartos de basuras, de contadores y centros de trans-
formacion. Cuando el paramento inferior del forjado de techo del
semisotano se encuentre a una altura igual o superior a 1,90 me-
tros, en cualquier punto, sobre la rasante de la acera o de la del
terreno en contacto con la edificacion, se incluird, también, cual-
quiera que se su uso.

Patios de manzana.

b)

La forma de la planta del patio de manzana sera tal que permita
trazar en su interior una circunferencia con un didmetro minimo
igual a la altura maxima que, de acuerdo con las Ordenanzas Mu-
nicipales, pueda edificarse en cualquiera de las parcelas recayentes
a este patio de manzana.

En cada parcela, cuya manzana no tenga fijada alineacion interior,
ni pueda sefialarse con las condiciones anteriores, dejando fondos
edificables superiores a 15 metros, se dejara al fondo un patio que
ocupe todo el ancho de la parcela y que cumpla las prescripciones
que para patios de parcela establecen estas Ordenanzas, En par-
celas con fachadas opuestas a dos calles se dejara, al menos, un
patio con una superficie equivalente al ancho de la parcela por seis
metros de fondo minimo. En las parcelas de esquina a dos calles
se dejara en el fondo y contiguo a las parcelas colindantes un patio
gue cumpla las prescripciones que para patios de parcela establecen
estas Ordenanzas.

Condiciones de los locales—"Toda pieza habitable tendra luz y ventila-
cion directas por medio de huecos de superficie total no inferior a un
octavo de la que tenga la planta del local, permitiendo dependencias
unidas por medio de embocaduras de comunicacién superiores a dos
metros de ancho, siempre que el fondo total, contado a partir del hueco,
no exceda de 10 metros.



Art. 141.

Art. 147.

Art. 148.

Art. 154.

Entrantes, salientes y vuelos.

4.

Se consienten terrazas entrantes con profundidad no superior a su
altura ni a su ancho. Esta profundidad se contara a partir de la
linea exterior del saliente del balcon o terraza, si la hubiere.

Muestras.

2

2?-

En planta baja podran ocupar Unicamente una faja de ancho
inferior a 0,90 metros, situada sobre el dintel de los huecos,
y sin cubrir éstos. Deberan quedar a una distancia superior
a 0,50 metros del hueco del portal, dejando totalmente libre el
dintel del mismo. Se exceptUan las placas que, con una dimen-
sion maxima de 0,25 por 0,25 y 0,02 metros de grueso, podran
situarse en las jambas. Cumplirdn las condiciones esteticas
que se determinan en cada Ordenanza, no permitiéndose en
la zona de conservacion Historico-Artistica, Monumental y Es-
tética (Ordenanza 11) méas que las de letras sueltas de tipo
clasico, sobrepuestas directamente a la fachada. Se podran ado-
sar en su totalidad al frente de las marquesinas, cumpliendo
las limitaciones sefialadas para éstas.

Banderines.

2

En cualquier punto, la altura minima sobre la rasante de la acera
o terreno serd de 2,25 metros. Su saliente maximo sera igual ~
fijado para los balcones. Podran tener una altura maxima de 0,90
metros. Se podran adosar en su totalidad a los laterales de las
marquesinas, cumpUendo las limitaciones sefialadas para estas. En
las plantas de pisos Unicamente se podran situar a la altura de los
antepechos.

Energia etéctHca.— Todiy edificio deberd estar dotado de la necesaria
instalacion de energia eléctrica, la cual habrda de cumplir la reglamen-
tacion vigente sobre la materia. En el caso de existir centros de trans-
formacidn, no se podran establecer por debajo del segundo sotano,
y deberan reunir las debidas condiciones en cuanto a msononzacion,
térmicas, vibraciones, ventilacién y seguridad, no pudiendo ocupar la
via publica con ninguna instalacién auxiliar. Podran autorizarse estas
instalaciones auxiliares en la via pubhca cuando en el centro de trans-
formacion se prevea la instalacién de un cuadro de mandos para el alum-
brado publico o no sea posible su acceso facilmente desde el exterior.



Arl. 171.

Art. 172

Art. 186.

Art. 188.

Art. 193.

Art. 195.

Vallado de obras.

1

En toda obra de nueva planta o de derribo y en las de reiorma
0 conservacidon que afecten a las fachadas habra de colocarse una
valla de proteccion de dos metros de altura, como minimo, de mate-
riales que ofrezcan seguridad y conservacion decorosa y situada
a la distancia méxima de dos metros de la alineacion oficial. En
todo caso debera quedar en la acera un paso libre de 0,60 metros
de ancho para peatones.

Construcciones provisionales.

1

En el interior de los solares, en los que se vayan a efectuar obras,
se permitirdn, con caracter provisional, construcciones dentro de
las alineaciones y de las lineas de edificacion, destinadas a guarde-
rias, depositos de materiales o elementos de la construccion y pisos
pilotos. EI otorgamiento de la licencia de la obra principal llevara
implicita la autorizacién para realizar las obras provisionales men-
cionadas, siempre que el solicitante hubiese especificado su empla-
zamiento y caracteristicas,

Definiciones.

3.

Se consideran “Talleres del Automovil” los locales destinados a la
conservacion y reparacion del automavil.

Condiciones.

3.

Los garajes-aparcamientos, sus establecimientos anexos y los loca-
les dei servicio del automévil, dispondran en todos sus accesos de
un espacio de tres metros de ancho y cinco metros de fondo, como
minimo, con piso horizontal, en el que no podré desarrollarse nin-
guna actividad.

Aseos.

4.

Cuando exista mas de un servicio higiénico se instalara con entera
independencia para sefioras y caballeros.

Construccion.

Todos los elementos que constituyan la estructura de la edificacién
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comunicacién con patios

blindadas de cierre automatico, resi

tancas al humo aislados, no permitiendo
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forzada a aquel conjunto de elementos que garanticen un barrido
completo de los locales con una capacidad minima de seis renova-
ciones/hora y cuyas bocas de aspiracion estén dispuestas de forma
gue exista cuando menos dos bocas en proyeccién vertical sobre el
suelo por cada uno de los cuadros de 15 metros de lado en que ideal-
mente pueda ser dividido el local. EI mando de los extractores se
situara en local de facil acceso.

Art. 198. Iluminacion.

La iluminacion artificial se realizarda solo mediante lamparas eléc-
tricas, y las instalaciones de energiay alumbrado responderan a las
disposiciones vigentes sobre la materia. EI Ayuntamiento podra
exigir la instalacion de alumbrado supletorio de emergencia en los
garajes de méas de 2.000 metros cuadrados, con un nivel minimo de
cinco lux, En los garajes de méas de 6.000 metros cuadrados ade-
maés existird una sefializacion luminosa en el suelo.

Art. 199. Instalaciones contra incendios.

1

Se instalaran aparatos de extincion de incendios de cinco kilogra-
mos de nieve carbdnica o preferentemente polvo seco, en todo tipo
de garaje, o garaje-aparcamiento, de forma que correspondan cua-
tro, como minimo, por cada 500 metros cuadrados o fraccion. Estan
exentos de esta obligacién los de dimensiones inferiores a 50 metros
cuadrados, En los garajes de mas de 6.000 metros cuadrados se
contard con un carro extintor de polvo seco de 50 kilogramos de
capacidad y otro mas por cada 3.000 metros cuadrados de exceso.
En los garajes superiores a 500 metros cuadrados se instalara
una red interior de agua para incendios, conectada en su caso a los
hidrantes. Esta red mantendra en todo momento una presion de 3,5
atmdsferas y estara dotada de los correspondientes equipos de pre-
surizacion cuando la red general no garantice tal presion. A esta
red se enganchara un puesto de agua por cada 500 metros cuadra-
dos de planta, con mangaje suficiente para alcanzar toda la super-
ficie.
Los garajes-aparcamientos de tres o méas plantas contaran con un
sistema especial de detectores de incendios, con cuadro centralizado
en las proximidades de los accesos principales en su parte mas cer-
cana a la via publica.

En garajes-aparcamientos de més de 2.000 metros cuadrados se
instalara un sistema eficaz de evacuacion de humos.



Art. 209.

Art. 213.

Art. 214.

Talleres del automévil (categoria 8°).

b)

El local tendra una superficie minima de 100 metros cuadrados
y dispondrd, dentro del mismo, de una plaza de aparcamiento por
cada 25 metros cuadrados.

En ios locales de servicio de lavado y engrase que formen parte
de edificios de viviendas, la potencia instalada no excedera de
25 CV. En los restantes no excedera de 60 CV., y en edificios
exclusivos para uso del automovil no existird limitacion. Dispon-
dran de una plaza de aparcamiento por cada 3 CV. de potencia
instalada.

Los garajes y talleres de reparaciones de vehiculos del transporte
de viajeros y mercancias (autobuses y camiones) solo se permitiran

en zonas de Ordenanzas que autorice la categoria 9.~ en su grupo
correspondiente, y con las condiciones especificas de éstas.

Clasificacion.

l.a

Talleres domésticos o de explotacion /amt'/ior—Actividades de
escasa entidad industrial enclavadas en edificios de otros usos.

Condiciones.

4.«

10.

11.

El acceso se proyectara de forma que no se causen molestias a los
vecinos. En categoria 2., cuando se utilice el portal como acceso,
éste debera tener una latitud minima de 2,75 metros.

En categoria 1® se permitirdn las siguientes actividades o anéa-
logas.

1. Talleres de confeccion del vestido y adorno.

2. Talleres de relojeria, bisuteria y plateria, sin tratamiento de
bafios.

3. Talleres de protesis dental.

4. Peluquerias

5. Laboratorios fotograficos.

En categorias 2® y 3/ se permitirdn las siguientes actividades
0 anélogas.

GRUPO YU.—METAL

35.

Reparacion de vehiculos automdviles y bicicletas. La actividad
de reparacion de vehiculos automdviles se regula exclusivamente
por el uso de “Garaje-aparcamiento y Servicios del automévil”.



Art. 215.

Art. 216.

Art. 217.

Art. 221.

Definicidn.

Se incluyen también en este Uso de Industrias ios “almacenes”,
comprendiendo como tales los espacios destinados a la guarda, con-
servacion y distribucion de productos naturales, materias primas
o articulos manufacturados, con exclusivo simiinistro a mayoristas,
minoristas, instaladores fabricantes y distribuidores, y, en general,
los almacenes sin servicio de venta directa al publico. En estos
locales se podran efectuar operaciones secundarias que transformen,
en parte, los productos almacenados. Se exceptian los almacenes
anejos a comercios y oficinas.

Clasificacion.— Se establecen dos categorias;

wn

Industrial.— Comprende nueve grupos, que se resefian en el ar-
ticulo siguiente,

2® Almacenes.—Comprende dos grupos:

1.° EI correspondiente a la definicion del articulo 215.

El anterior, con las siguientes limitaciones: La superficie ma-
xima serd de 300 metros cuadrados y la potencia sera inferior
a 6 CV. Ademas no se permitird el almacenamiento de mate-
rias de gran combustibilidad. Los productos almacenados es-
taran sujetos a las restantes condiciones de uso especificas de
cada Ordenanza.

GRUPO YIII.—METAL

114.

Reparacion de vehiculos automdviles y de bicicletas. La actividad
de reparacion de vehiculos automoviles se regula exclusivamente
por el uso de garaje-aparcamiento y servicios del automovil,

Dimensiones y condiciones de los locales.

La superficie que ocupa una industria viene fijada por la suma de
superficies de todos los locales y espacios destinados a esta activi-
dad. No se computara la superficie de las oficinas, zona de exposi-
cién y venta, si éstas tienen acceso independiente de los locales
destinados a trabajo industrial, bien directo desde el exterior
0 a través de un vestibulo de distribucion. Cuando en un mismo



taller se desarrollen actividades comprendidas en diversos epigra-
fes del Reglamento, ia superficie total no superara a la mas alta de
las maximas permitidas por aquéllos, ni las parciales excederan al
especifico que le corresponda.

Art. 225. Energia eléctrica.

2.

La potencia electromecéanica esta determinada por la suma de los
motores que accionan las maquinas y aparatos y se expre-
sard en caballos de vapor (CV.). No se evaluara como poten-
cia la de las maquinas portatiles con fuerza no superior
a 1/3 CV. cuando el niumero de éstas no exceda de cuatro, ni la
de las instalaciones de aire acondicionado, aparatos elevadores de
cualquier tipo, ventilacion forzada, transportes interiores, bombas
para elevacion de agua, aire comprimido, y en zonas industriale»
la destinada a la conservacién de alimentos o géneros, Cuando en
un mismo taller se desarrollen actividades comprendidas en diver-
sos epigrafes del Reglamento, la potencia total no superara a la mas
alta de las maximas permitidas por aquéllos, ni las parciales exce-
deran al especifico que le corresponda.

Art. 226. Evacuacién.

3.

La evacuacién de polvos, gases, vapores y humos, productos de
combustiones o de actividades, se realizard a través de adecuada
chimenea, cuya desembocadura sobrepasard un metro la altura del
edificio méas alto, propio o colindante, en un radio de 15 metros
y especificamente para los correspondientes a generadores de calor
cuya potencia sea superior a 50.000 Kcal,; estara, asimismo, a nivel
no inferior al del borde superior del hueco mas alto, visible desde
dicha desembocadura, de los edificios ubicados entre 15 y 50 me-
tros. Las condiciones de emision cumpliran, en todo momento, las
establecidas en la Ordenanza de Contaminacién, y cuando la emi-
sién de polvos o pavesas produzcan molestias podra exigirse la
colocacion de adecuados sistemas de depuracion.

La evacuacion de aire caliente o enrarecido, producto del acondi-
cionamiento de locales, se realizard de forma que cuando el volumen
del aire evacuado sea inferior a 0,2 metros cubicos por segundo,
el punto de salida de aire distar4, como minimo, dos metros de
cualquier hueco de ventana situada en plano vertical, pero si este
volumen esta comprendido entre 0,2 y un metro cubico por se-
gundo distar4, como minimo, tres metros de cualquier ventana en



el plano vertical de dos metros de las situadas en su plano hori-
zontal ; si, ademas se sitdan en fachada, la altura minima sobre la
acera sera de dos metros y estaran provistos de una rejilla de 45
grados de inclinacidn que oriente el aire hacia arriba en el caso de
que su distancia a la acera sea inferior a cuatro metros. Para volu-
menes de aire superiores a un metro cubico por segundo, la evacua-
cion tendra que ser a través de chimenea cuya altura supere un
metro la del edificio mas alto, propio o colindante, en un radio de
10 metros. Todo aparato o sistema de acondicionamiento que pro-
duzca condensacion tendra neceriamente una recogida y conduccion
de agua eficaz que impida que se produzca goteo al exterior. La
evacuacion de gases en el punto de salida al exterior tendrd una
concentracion de CO inferior a SO partes por millon. En ningdn
caso podra sobresalir de los paramentos de fachada a la via pu-
blica o espacios libres exteriores ni constituir un elemento discor-
dante en la composicién.

Art. 232. Dejinicion.

2.

También se considera uso comercial a la actividad mixta con indus-
tria calificada como no peligrosa, incomoda o insalubre, en la que
predomine la parte comercial, con las limitaciones del comercio, la
industria o artesania que rijan en la zona de Ordenanza corres-
pondiente.

Art. 233. %ijicaei()n.
Edificios con més del 60 por 100 de la superficie total edificada,

destinada a usos comerciales, con posibilidad de otros usos, excepto
el de vivienda.

Art. 236. Condiciones de los locales.

1.

Los locales de uso comercial, ademas de las condiciones estableci-
das en la legislacién vigente, en cuanto le fueren de aplicacién, cum-
pliran las siguientes condiciones de caracter general, y en cada
caso las de caracter especifico que les coresponda, que, a continua-
cion de las generales, se establecen por categorias.

10. Las estructuras de la edificacion seran resistentes a un fuego
tipo de tres horas de duracién y los materiales deberan ser
incombustibles y de caracteristicas tales que no permitan lle-
gar ai exterior ruidos y vibraciones cuyos niveles se determi-
nen en la Ordenanza Municipal sobre la materia.



Art. 238.

Art. 240.

12.

2N

En categorias 1®, 2?-, 3.~y 6.®, en todos los casos, y los de
las restantes 4.~y 57, cuando la superficie total de los locales,
incluidas sus dependencias, sobrepasen los 1.000 metros cua-
drados, dispondrén, dentro de su establecimiento, ademés de
los aparcamientos obligatorios, de espacios expresamente habi-
litados para las operaciones de carga y descarga de los ve-
hiculos de suministro y reparto, con un numero de plazas
minimas del 10 por 100 de los aparcamientos obligatorios.

Los de 2~ 3~y 4. categorias que se establezcan en primer
sdtano no podran ser independientes del local inmediatamente
superior, al que se unirdn mediante escaleras y otros huecos.
En el piso del local superior deberad dejarse una abertura de
comunicacién con el s6tano con una superficie superior al 15
por 100 de la zona destinada a publico en este sétano. Este
15 por 100 podré obtenerse por la suma de toda clase de hue-
cos y escaleras. La superficie, de al menos una de las abertu-
ras, no podra ser inferior a 15 metros cuadrados, siempre que
esta dimensidon no exceda del 15 por 100 obligatorio. En los
locales que se establezcan en condiciones satisfactorias la ven-
tilacion y el facil desalojo del sétano y planta baja no son obli-
gatorias estas aberturas.

Clasificacion.—Se consideran las siguientes categorias:

1® Edificios en los que la parte destinada al uso de oficinas ocupa una
superficie superior a 2.000 metros cuadrados. El resto podra desti-
narse a otros usos.

2®

3N

4./\

Edificios en los que la parte destinada al uso de oficinas ocupa una
superficie igual o inferior a 2.000 metros cuadrados. El resto po-
dréa destinarse a otros usos.

Locales de oficinas en primer s6tano, semis6tano, planta baja
y primera.

Oficinas profesionales anexas a la vivienda del titular.

Dimensiones y condiciones de los locales—Ademas de las establecidas
en la legislacion vigente, en cuanto le fueren de aplicacién, cumpliran
las siguientes condiciones:

7.

Los materiales que constituyan la edificacion deberan ser incom-
bustibles y la estructura resistente a un fuego tipo de tres horas



de duracion y con caracteristicas tales que no permitan llegar al
exterior ruidos ni vibraciones, cuyos niveles se determinen en la
Ordenanza Municipal sobre la materia.

12. Los ordenadores electronicos destinados para el tratamiento, pro-
cesos 0 centralizacion de datos, solo se permitiran en los edificios
en los que no exista el uso de vivienda. En las plantas bajas de los
edificios en donde exista este Ultimo uso se podran instalar orde-
nadores electronicos destinados exclusivamente para Centros de
Calculo de Proyectos o analogos, en los que no sea necesaria la
instalacion especifica de aire acondicionado ni un gran almacena-
miento de papel, siempre que su horario de funcionamiento esté
comprendido entre las nueve y las veintiuna horas.

Art. 248. Dimensiones y condiciones de los locales.

1. Cumpliran las establecidas para el Uso Comercial y sus instalacio-
nes las aplicables al Uso de Industria.

2. En los edificios en los que exista el Uso de Vivienda solo podran
ubicarse en planta baja o inferior y en primera cuando ésta esté
unida al local de planta baja, no pudiendo utilizar los accesos de
las viviendas, salvo en caso de emergencia.

3. Las escaleras que hayan de ser utilizadas por el publico tendran
un ancho minimo de 1,30 metros para Jos locales de categoria pri-
mera, y de un metro para los restantes.

4. Se sujetaran a las disposiciones vigentes. Como minimo existiran
con absoluta independencia aseos para sefioras y caballeros, y, en
cualquier caso, estos servicios no podran comunicarse directamente
con el resto de los locales y, por consiguiente, deberan instalarse
con un vestibulo o zona de aislamiento.

Art. 252. Condiciones.

1. En los edificios en los que exista el Uso de Vivienda solo podra
ubicarse en planta baja o inferior y en primera cuando ésta esté
unida al local de planta baja, no pudiendo utilizar los accesos de
las viviendas, salvo en caso de emergencia.

2. Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes.



Art. 256.

Art. 260.

Art. 264.

Art. 265.

Condiciones.

1.

En los edificios en los que exista el Uso de Vivienda solo podra
ubicarse en planta baja o inferior y en primera cuando ésta esté
unida al local de planta baja, no pudiendo utilizar los accesos de
las viviendas, salvo en caso de emergencia.

2 Cumplirén las condiciones que fijen las disposiciones vigentes y, en
su caso, las de Oficinas, que le fueren de aplicacion.

Condiciones.

1 En los edificios en los que exista el Uso de Vivienda solo podra
ubicarse en planta baja o inferior y en primera cuando ésta esté
unida ai local de planta baja, no pudiendo utilizar los accesos de
las viviendas, salvo en caso de emergencia.

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes.

Condiciones.

1. En los edificios en los que exista el Uso de Vivienda solo podra
ubicarse en planta baja o inferior y en primera cuando ésta esté
unida al local de planta baja, no pudiendo utilizar los accesos de
las viviendas, salvo en caso de emergencia. Se exceptuaran los
consultorios profesionales, con superficie inferior a 250 metros cua-
drados.

2. Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes.

Usos existentes.

1

Los edificios o instalaciones con usos existentes con anterioridad
a la aprobacién del Plan General o Parcial que resultaren discon-
formes con el mismo, se consideraran fuera de ordenacién y no se
autorizara en los edificios ni en sus instalaciones la realizacién de
obras de consolidacion, aumento de volumen, ampliacion, modifi-
cacion o incremento de su valor de expropiacion, pero si pequefas
reparaciones que exigiere la higiene, ornato y conservacion del
inmueble.

Estos usos podrén extinguirse por el Ayuntamiento mediante
expropiacién, indemnizandoles, si procede, con arreglo a Derecho.

En los locales autorizados por el Ayuntamiento de acuerdo con las
antiguas Ordenanzas Municipales podran ser concedidas licencias
para las actividades regidas por dichas Ordenanzas con las limita-



ciones establecidas en el nimero 1, respecto a la renuncia al incre-
mento de su valor de expropiacion, sin que vengan obligados a dis-
poner de las plazas de aparcamientos establecidas en las actuales
Ordenanzas, si la ordenacidon anterior no exigiera este requisito.

Art. 266. Normas de estética.

L

La responsabilidad del conjunto estético de la ciudad corresponde
al Ayuntamiento y, por tanto, cualquier clase de actuacion que le
afecte deberd someterse a su criterio, que se acomodara a lo esta-
blecido en el articulo 60 de la Ley del Suelo. Consiguientemente,
el Ayuntamiento podra denegar o condicionar las licencias de
obras, instalaciones o actividades que resulten inconvenientes o an-
tiestéticas.

La tramitacion de cualquier licencia comprende necesariamente la
comprobacién, por el Servicio Municipal que corresponda, si la
obra, instalaciéon o actividad de que se trate se halla afectada esté-
ticamente, ya sea por sus propias caracteristicas o por estar com-
prendida en algun recinto histérico, artistico, arqueoldgico o esté-
tico o en sus zonas de influencia, en cuyo caso debera ser objeto de
atencion especial por dicha Dependencia, que informara sobre las
condiciones de cualquier clase que deban imponerse e incluso su
prohibicion. Estas condiciones podran referirse tanto al uso y di-
mensiones del edificio y sistema de cubiertas conno a la composicion
y materiales a emplear y a los detalles de todos los elementos, en
forma, calidad y color.

En los sectores ya edificados, las nuevas construcciones deberan
responder en su composicion y disefio a las caracteristicas domi-
nantes del ambiente urbano en que hayan de emplazarse, de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 60 de la Ley del Suelo. A los fines
de garantizar la debida adaptacion de las nuevas edificaciones a las
ya existentes y en su entorno podra exigirse la aportacion de foto-
grafias del conjunto de las calles o plazas a que aquéllas dieren
frente.

En los sectores de nueva Ordenacion y a través de los oportunos
Planes Parciales o Estudios de Detalle, se tenderd a la consecucion
de unidades coherentes en el aspecto formal. Sobre la base de un
andlisis del sitio en que se identifiquen sus limites visuales desde
los puntos de contemplacion mas frecuentes, las vistas desde o hacia
el sitio a conservar o cerrar, 3as siluetas caracteristicas, asi como



los elementos importantes en cuanto a rasgos del paraje, puntos
focales, arbolado y edifidos existentes, se justificard la solucién
adoptada, que debera contemplar, al menos, los siguientes aspectos:

a) Creacion de una estructura espacial basica comprensiva, tanto
del sistema de espacios abiertos (areas verdes, grandes vias)
como del de los espacios cerrados (plazas, calles, itinerarios del
peaton).

b) Establecimiento de criterios para la disposicién y orientacion
de los edificios en lo que respecta a su perfeccion visual desde

las vias perimetrales, los accesos y los puntos mas frecuentes
e importantes de contemplacion.

c) Establecimiento de criterios selectivos o alternativos para el
empleo arménico de los materiales de edificacion, de urbaniza-
cién y de ajardinamiento, asi como de las coloraciones permi-
sibles para los mismos.

Las determinaciones o condicionamientos a que la solucion
adoptada dé lugar deberan plasmarse graficamente en diagra-
mas y planos esquematicos de la estructura formal propuesta,
en planta o alzado a escalas de 1: 500 a 1: 2.000, asi como en
explicaciones o comentarios escritos que permitan orientar el
caracter del futuro desarrollo.

Art. 278. Solicitud de liceticics.

Las licencias que sean precisas para la realizacién de las obras de
urbanizacion se solicitaran ante el Ayuntamiento de Madrid, previo
pago de los derechos correspondientes, una vez que haya sido apro-
bado definitivamente por el Organismo urbanistico competente,
segln ios articulos 28 y 32 de la Ley del Suelo, tanto el Plan Par-
cial como el Proyecto de Urbanizacién.

La solicitud de licencia ird acompafada de los Proyectos de Urba-
nizacion formulados de acuerdo con las condiciones especificadas en
los articulos 44 y siguientes de las presentes Ordenanzas.

Art. 279. Documentacion.

1

Se presentaran cinco ejemplares del Proyecto, redactados de acuer-
do con el Pliego General de Condiciones para la redaccion y trami-
tacion de los Proyectos de Urbanizacién, en el término municipal
de Madrid, suscrito por facultativo competente y visado por el
Colegio Oficial que corresponda, acompafiado de una copia certifi-
cada del Plan Parcial aprobado definitivamente.



Una vez tramitado y aprobado definitivamente el Proyecto de Urba-
nizacion, se devolvera al interesado un ejemplar, debidamente auto-
rizado, otro se quedara en el Area Metropolitana y los tres restan-
tes se remitiran al Ayuntamiento de Madrid, que se distribuiran en
la siguiente forma: uno quedara unido al expediente, otro se remi-
tird a la Gerencia Municipal de Urbanismo, a los efectos de la ins-
peccion urbanistica, y el tercero quedara en la Delegacién de Obras
y Servicios Urbanos, a los efectos del otorgamiento de licencia,
de la inspeccién técnica de las obras y posterior recepcién de las
mismas, en su caso.







ORDENANZA 1. EDIFICACION CERRADA EN EL CASCO ANTIGUO

1,24

Bdificabilidad.
Ancho de la calle en metros Namero Altura
de plantas « metros

Menos de 6 ..., 4 12,90
De 6 a menos de 9 ... 5 15,80
De 9 a menos de 14 ... 6 18.70
De 14 a menos de 25 ... 7 21,60
De 25 en adelante........ 8 24,50

1,26 Altura de pisos.—La altura de la cara inferior del forjado de techo de

1,3102

1,3104

la planta baja, medida en el punto que establecen las Normas Generales
para la medicion de alturas de la edificacion, sera, en todos los casos,
como minimo, de 3,40 metros. Se permite la construccién de falsos te-
chos, por motivos decorativos, cuando la altura desde la cara del pavi-
mento a la inferior del falso techo sea como minimo de 2,70 metros.

Garaje-aparcamiento y Servicios del automovil.

En categoria 8®, en planta baja, sétano o semisotano, ocupando una su-
perficie m&dxima de 500 metros cuadrados. Se permite también en edifi-
cio exclusivo con superficie maxima de 2.000 metros cuadrados. En
ambos casos la potencia no serd superior a 6 CV.

Industria.

La correspondiente al epigrafe 123 del grupo IX, pudiéndose permitir
con caracter precario el establecimiento de centros de transformacion en
el subsuelo de las vias publicas cuando la demanda de energia obligue
a su establecimiento, el suministro sirva solo a las necesidades de los
inmuebles inmediatos y esté justificada la imposibilidad de alojarlos en



el interior de alguno de éstos. Los almacenes de categoria 2., grupo 2®
Estos Gltimos dispondran de una plaza de aparcamiento por cada 100 me-
tros cuadrados y en los superiores ,a 100 metros cuadrados se habilitaran
también en el interior de la parcela espacio expresamente dispuesto para
efectuar operaciones de carga y descarga, con una superficie minima de
20 metros cuadrados.

1,34 Aparcamientos.

Para supuestos en que razones de transito, forma o dimensiones de los
solares no permitan una solucién constructiva adecuada, el Ayuntamiento,
ponderando dichas circunstancias, decidira lo procedente en relacion con
la obligatoriedad de la construccion de los aparcamientos,

ORDENANZA 2. EDIFICACION CERRADA EN LOS ANTIGUOS
ENSANCHE Y EXTENSION

2,24 Edificabilidad.

Ancbo de la calle en metros deNﬂpTaiI:(‘;s erf\::e;?os
GRADO 1®
Menos de 6 ..cccceeeeeeieieienne 4 12,90
De 6 a menos de 9 ... 5 15,80
De 9 a menos de 14 ... 6 18,70
De 14 a menos de 25 ... 7 21,60
De 25 en adelante 8 24,50
GRADO 20
Menos de 10 ..iieiviiennnns 4 12,90
De 10 a menos de 14. 5 15,80
De 14 a menos de 16 6 18,70
De 16 a menos de 25 ... 7 21,60
De 25 en adelante................ 8 24,50
GRADO 3.¢
Menos de 8 ...cceecviiiciiiennnn 2 6,50
De 8 a menos de 10 ... 3 9,10
De 10 a menos de 15 ... 4 11,70
De 15 en adelante 5 14,30
GRADO 4.-°
Menos de 6 ...ccceeeieviieeeieienene, 2 6,50
De 6 en adelante 3 9,10




2.26

2.27

2,3102

2,3104

En los grados 3.° y AP, la construccion sera sin patios de parcela cerra-
dos, con un fondo méaximo de 10 metros. Podran admitirse cuerpos sa-
lientes, siempre que la superficie total ocupada no sobrepase el 40 por 100
de la parcela edificable. Los entrantes en fachada habran de cumplir con
las condiciones que se fijan para patios abiertos.

Altura de pisos.—En los grados 1®y 2.®, la altura de la cara inferior del
forjado de techo de la planta baja, medida en el punto que establecen los
articulos 119 y siguientes de las Normas Generales para la medicion de
alturas de la edificacion, sera, como minimo, de 3,40 metros, En los gra-
dos 3.° y 4.° esta altura serd, como minimo, de 2,70 metros. Se permite
la construccion de falsos techos, por motivos decorativos, cuando la altura
desde ia cara del pavimento a la inferior del falso techo sea, como mini-
mo, de 2,70 metros.

Patios de manzana.—Se regiran por las condiciones que se establecen en
el articulo 130 de las presentes Ordenanzas. En los grados 3.° y 4® los
patios de manzana vienen definidos por las condiciones que se especifican
en el epigrafe 2,24. No se admitiran mas construcciones en los mismos
que las que se especifican en el articulo 130.

Garaje-aparcamiento y Servicios del automovil.

En la categoria 8.~ en planta baja, sétano o semisdtano, ocupando una
superficie maxima de 500 metros cuadrados. Se permite también en edi-
ficio exclusivo con superficie maxima de 2.000 metros cuadrados. En
ambos casos la potencia no sera superior a 6 CV.

En categoria 9.2, grupo 1,° en los grados 2°, 3.° y 4.° en planta baja,
sdtano o semisétano, ocupando una superficie maxima de 500 metros
cuadrados.

Industria.—La correspondiente al epigrafe 123 del grupo IX, pudién-
dose permitir con caracter precario el establecimiento de centros de trans-
formaciéon en el subsuelo de las vias publicas, cuando la demanda de
energia obligue a su establecimiento, el suministro sirva solo a las nece-
sidades de los inmuebles inmediatos y esté justificada la imposibilidad
de alojarlos en el interior de alguno de éstos. Los almacenes de catego-
ria 2.7, grupo 29 Estos ultimos dispondréan de una plaza de aparcamiento
por cada 100 metros cuadrados y en los superiores a 100 metros cuadrados
se habilitara también en el interior de la parcela espacio expresamente
dispuesto para efectuar operaciones de carga y descarga, con una super-
ficie minima de 20 metros cuadrados.



2,34 Aparcamientos—Para supuestos en que razones de transito, forma o di-

3,205

3,209

3,3102

3,3104

mensiones de los solares, no permitan una solucion constructiva adecuada,
el Ayuntamiento, ponderando dichas circunstancias, decidird lo proce-
dente en relacion con la obligatoriedad de la construccién de los
aparcamientos.

ORDENANZA 3. EDIFICACION ABIERTA

Edificabilidad.— En la superficie de los terrenos calificados por el Plan
General de edificacion abierta no podra sobrepasar :

En el grado 1®, de 1,18 metros cuadrados por metro cuadrado.
En el grado 2®, de 1,08 metros cuadrados por metro cuadrado.
En el grado 3.°, de 0,98 metros cuadrados por metro cuadrado.

Al final de este epigrafe se afiade el siguiente parrafo:

Las entreplantas que puedan construirse, de acuerdo con el articulo 128,
se computaran a efectos de edificabilidad.

Altura de pisos.—En el grado I* la altura libre minima de la planta
baja cuando no esté destinada al Uso de Vivienda serd de 3,40 metros
y en los grados 2,° y 3® de 2,70 metros, con un maximo, en ambos
casos, de cinco metros.

La altura de pisos sera en el grado 1.° de 2,80 metros, como minimo,
y en los grados 2.° y 3.° de 2,60 metros, con un méaximo, en ambos
casos, de 3,50 metros. Se permite la construccién de falsos techos, por
motivos decorativos, cuando la altura desde la cara del pavimento a la
inferior del falso techo sea, como minimo, de 2,70 metros.

Garaje-aparcamiento y Servicios del automovil.

En categoria 8/, en planta baja, sdtano o semisétano, ocupando una
superficie maxima de 500 metros cuadrados. Se permite también en edi-
ficio exclusivo, con superficie maxima de 2.000 metros cuadrados. En
ambos casos la potencia no serd superior a 6 CV.

Industria.— La. correspondiente al epigrafe 123 del grupo IX, en edificio
exclusivo y exento, totalmente aislado por una faja de proteccién para
uso de jardin y un ancho minimo de 20 metros. La altura maxima sera
de dos plantas (siete metros). Los de categoria 2®, grupo 2.%, dispondran
de una plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados. En los
superiores a 100 metros cuadrados se habilitar4 también en el interior
de la parcela espacio expresamente dispuesto para efectuar las operacio-
nes de carga y descarga, con una superficie minima de 20 metros cua-
drados.



3,5

3,524

4,3102

5,3202

5,3204

5,4

6,22

ORDENANZA ESPECIAL DEL PASEO DE LA CASTELLANA.

Se afiade un nuevo epigrafe, con la denominacion de “Alturas”, con el
namero 3,524, y en su consecuencia, “Arbolado” pasara a ser el 3,525.

Altura.—La altura maxima permitida sera de nueve plantas (28 metros.)

ORDENANZA 4. EDIFICACION UNIFAMILIAR

Garaje-aparcamiento y Servicios del automdvil.

En categoria 8%, en edificio exclusivo y exento con superficie maxima
de 2.000 metros cuadrados y potencia maxima de 10 CV., totalmente ais-
lado por una faja de proteccion para uso exclusivo de jardin, de un ancho
minimo de 20 metros, La altura maxima sera de dos plantas (seis metros),

ORDENANZA 5. COMERCIAL

Garaje-aparcamiento y Servicios del automavil.

En categoria 8.” con superficie maxima de 500 metros cuadrados y po-
tencia maxima de 6 CV.

Industria.—”La correspondiente al epigrafe 123 del grupo IX. Los de
categoria 2®, grupo 2®, dispondran de una plaza de aparcamiento por
cada 100 metros cuadrados. En los superiores a 100 metros cuadrados
se habilitard también en e! interior de la parcela espacio expresamente
dispuesto para efectuar las operaciones de carga y descarga, con una
superficie minima de 20 metros cuadrados,

CONDICIONES ESTETICAS.

Composicién libre, a excepcion de aquellos casos en que por su empla-
zamiento puedan dar lugar a composicién obligada.

ORDENANZA 6. NUCLEOS INDUSTRIALES

Retranqueas.—'En los nuevos Planes de Ordenacion el retranqueo, en
todas las calles, sera de ocho metrosy en las vias de contorno se ampliara
a 15 metros, y puede computarse a los efectos de cesién obligatoria del
10 por 100 de zona verde.



6,318

6.4

7,3103

8,22

Grupo IV.—Con superficie menor de 1.500 metros cuadrados y potencia
no superior a 50 CV., los epigrafes 49 a 54, 58 y 59.

Grupo IX.—Epigrafe 123.

En categoria 2./, hasta 2.500 metros cuadrados de superficie edificable,
con prohibiciéon de almacenar articulos inflamables. Se permiten las ins-
talaciones industriales anexas al almacén que no correspondan a las
operaciones secundarias definidas en el articulo 215, siempre que sus
caracteristicas generales se ajusten a las especificadas en ia categoria 1./
de esta Ordenanza.

Se incluye el Uso Cultural, con el numero 6,318, y, en su consecuencia,
el “Sanitario” pasara a ser el 6,319.

Cultural—En todas sus categorias, solo para actividades vinculadas a in-
dustrias permitidas en la Zona. Dispondran de una plaza de aparcamiento
por cada 150 metros cuadrados.

CONDICIONES ESTETICAS.

Composicién libre, a excepcion de aquellos casos en que por su empla-
zamiento puedan dar lugar a composicién obligada.

ORDENANZA 7. INDUSTRIA LIMPIA

Industria.

Grupo VIII,—Con limitacion de 1.500 metros cuadrados y 50 CV., el
epigrafe 104, y sin limitacion de potencia ni superficie los epigrafes 107
a 112, 114, 115, 118 a 122.

ORDENANZA 8. INDUSTRIA EN GENERAL

Retranqueas—En los nuevos Planes de Ordenacion el retranqueo, en
todas las calles, sera de ocho metros y en las vias de contorno se am-
pliard a 15 metros, y puede computarse a los efectos de cesion obligatoria
del 10 por 100 de zonas verdes. También se preveran pasos al interior de
jas manzanas, con un ancho minimo de cinco metros, para su posible uti-
lizacion por el Servicio de Incendios.



9,22

9,313

Grupo IX.—Epigrafe 123.

Penultimo péarrafo debe decir: En categoria 2,a, sin limitacion de poten-
cia ni superficie, siempre que se utilicen para el servicio de la zona indus-
trial, Se permiten las instalaciones industriales anexas al almacén que
no correspondan a las operaciones secundarias definidas en el articulo 215,
siempre que sus caracteristicas generales se ajusten a las especificadas en
la categoria 1® de esta Ordenanza.

ORDENANZA 9. ALMACENES

Retranqueas—En los nuevos Planes de Ordenacion el retranqueo, en
todas las calles, sera de ocho metros y en las vias de contorno se amplia-
ra a 15 metros, y podran computarse a los efectos de cesion obligatoria
del 10 por 100 de zonas verdes. También se preveran pasos al interior de
las manzanas con un ancho minimo de cinco metros, para su posible uti-
lizacion por el Servicio de Incendios.

Industria—En categoria 1./ instalaciones industriales de primera trans-
formacion de los productos almacenados, anexas al almacén, con una limi-
tacion del 20 por 100 de la superficie total, sin sobrepasar de 500 metros
cuadrados y con una potencia inferior a 50 CV. El epigrafe 123 del
grupo IX. En segunda categoria, sin limitacion.

ORDENANZA 11. CONSERVACION HISTORICO-ARTISTICA,

11,3104

MONUMENTAL Y ESTETICA

Industria—La correspondiente al epigrafe 123 del grupo IX, pudiéndose
permitir con caracter precario el establecimiento de centros de trans-
formacion en el subsuelo de las vias publicas cuando la demanda de ener-
gia obligue a su establecimiento, el suministro sirva solo a las necesidades
de los inmuebles inmediatos y esté justificada la imposibilidad de alojar-
los en el interior de alguno de éstos. Los almacenes de categoria 2.®
grupo 2® Estos ultimos dispondran de una plaza de aparcamiento por
cada 100 metros cuadrados y en los superiores a 100 metros cuadrados
se habilitara también en el interior de la parcela espacio expresamente
dispuesto para efectuar operaciones de carga y descarga, con una super-
ficie minima de 20 metros cuadrados.



11,3105 Hotelero—En todos sus grupos. Los de I.°, 2®y 3® dispondran de una
plaza de aparcamiento por cada tres dormitorios. Los de 4.° y 5.°, por
cada cinco dormitorios.

En los edificios de nueva planta, el primer grupo solo se permitird en los
emplazamientos fijados en los Planes.

Los siguientes Usos pasaran a ser:

11,3106
11,3107
11,3108
11,3109
11,3110
11,3111
11.3112
11.3113

Comercial.
Oficinas.
Espectaculos.
Salas de reunién.
Religioso.
Cultural.
Deportivo.
Sanitario,

Se suprime el ultimo parrafo de este Uso.

11,34 Aparcamientos.—Para supuestos en que razones de trasito, forma o di-
mensiones de los solares no permitan una solucion constructiva adecuada,
el Ayuntamiento, ponderando dichas circunstancias, decidira lo procedente
en relacion con la obligatoriedad de la construccién de los aparcamientos.

ORDENANZA 13. REMODELACION

13,12 Actuacion.

2. No se concederda ninguna licencia de obras hasta tanto se hayan
suprimido las industrias existentes y derribado sus edificaciones.

13,207 Alturas.

Ancho de la calle en metros Altura

metros
Menos de 6 ..., 12,90
De 6 a menos de 9 15,80
De 9 a menos de 14 18,70
De 14 a menos de 25 21,60

De 25 en adelante ... 24,50



13,208 Altura de pisos—La altura libre minima de la planta baja, cuando no
esté destinada al Uso de Vivienda, sera de 3,40 metros, con un maximo
de cinco metros. Se permite la construccién de falsos techos, por motivos
decorativos, cuando la altura desde la cara del pavimento a la inferior del
falso techo sea, como minimo, de 2,70 metros.

13,3104 Industria—La correspondiente al epigrafe 123 del grupo IX. Los de
categoria 2.2, grupo 2.°, dispondrian de una plaza de aparcamiento por
cada 100 metros cuadrados. En los superiores a 100 metros cuadrados se
habilitara también dentro del local espacio expresamente dispuesto para
efectuar las operaciones de carga y descarga, con una superficie minima
de 20 metros cuadrados.







ANEXO 1

APLICACION DE USOS
EN LAS ORDENANZAS ESPECIFICAS
DE LAS ZONAS

P. PERMITIDO.
L. PERMITIDO CON LIMITACIONES.
X. PROHIBIDO.







CLASE

VIVIENDAS

GARAJE-APAR-
CAMIENTO

ARTESANIA

INDUSTRIAL
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OFICINAS

1

CATEGORIA

Unlfamlliar,...........
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Manzana completa

Promovidos por
el Ayu itamiento.
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ViICIO o

Servicio publico
de transo. (G-1.").
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Artesaria ds ser-

Almacenes..........
Con més de 100 d.
0 méas de 4.000 m*.

De 51 a 100 Gorm.
0 1.501 a 4,000 m*.

Oe 26 a SO dorm,
0 501 a 1,500 m*,.

Oe 11 a 25 dorm.
0 201 a 500 m‘-,.
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Mercados.............
Edif, (mas 60 %
superf. edifi,},...

Edificio exclusivo
maximo 2 plantas.

Locales comer, s.
s. s., planta b,y 1

Locales comercia-
les en planta baja.

Locales comercia-
les en pasajes.,,

Edil, més 0 % sus.
edif. 1 niat le 2.000 m*.
Edil, (més 65 % _si,
edil, hasta 20D d), ..
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vivienda......ccoeee.
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CLASE

ESPECTACULOS

SALAS DE RE-
UNION

RELIGIOSO

CULTURAL

DEPORTIVO

SANITARIO

0

CATEGORIA

Mas de 5.000 esp.

Oe 1501 a SOOO
espect..

de 501 a 1.500 esp.
De 251 a 500 esp.

Hasta 250 esp,
Parque de atrac-
ciones, etc...........
Casinos, cafés,
bares méas 500 m*.
Usos anteriores
hasta 500 m *
Usos anteriores
hasta 250 m’

Barss y bailes al
aire libre... .

Conventos.............

Centros parro-
quiales...ceenne

Templos

Capillas...ccccoereenene
Centros oficiales,
musso, biblioteca

Academias oficia-
les 1.*y 2. Ensefi.

Part. con menos
de SOalumnos,..

Deportes con mas
de 25.000 espect-.

Oe 10.001 a
25.000 espect........

Desoi al0.000es-
pectadores...........
Hasta 500 espect.
Deportes sin es-
pectadores...........

Enfermedades In-
fecciosas...........

Con méas de 100

De20al100 camas

Con menos de 20

Clinicas de urgen-
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Clinicas veterina-
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ANEXO 2

APLICACION DE LOS APARCAMIENTOS
OBLIGATORIOS EN LAS ORDENANZAS
ESPECIFICAS DE LAS ZONAS

E. CONDICIONES ESPECIFICAS.
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ESPECTICULOS
(for loMlidades)

SiU S DE REdHfOK
(Porm*)

REIIOIOSO
{Porm’)

cunonii
(Porm?)

OEPORIIVO
(Por localidades)

(Porm?)

StNITtnio
(Por camas)

(Porm*)

3,

2.

DE PLAZAS

CATEGORIA

Has de
ladores

5000 espic-

De 1.500 a 5.000 es-
pectalores.

0iSO0 a 1.SO0 espie-
ladtires

De 250 a 900 esget-
ladorts.

Kengs de 250 espec-

ladores.

Pargui de Atracciones,
etcétera.

CasiDos
(més de 900 n-)

calés, bailes

Usos anteriores haiia
500 m’,

Usos interiore; hasla
250 tu’

Bares y bailes al aire

libre.
Convenios.
Cefiros parropuiilss.
Temolos
Capillas
Centro Est. Eso. mu-
seos y biblioiecas.

tcatem ias Uliciaies y
Academias 1.'y 2." En-

sefan«;”

ParliCilaresconM os

de 50 aliininos.

Oecories Con maés de
25.000 espaciadores

Qe 10 a 25.01 | espec-
lid gres.
Oe 900 a 10.000 es-

oectadores

Menos de 900 espec-
tadores

Depones sin esoec-

ladores
EstaMecimienios en-

fermedades inlecciO’

__Hospitales con més de
100 cam as.

3.

9.

0:20

a 100 camas

Kengs de 20 camas

Clinicas Ue urgencia

Clinicas velerinariai.
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NORMAS QUE DESARROLLAN LOS ARTICULOS 173 y 269.3 DE LAS
VIGENTES ORDENANZAS SOBRE USO DEL SUELO Y EDIFICACION,
EN RELACION CON LA INSTALACION Y UTILIZACION DE GRUAS
EN LAS OBRAS DE CONSTRUCCION, APROBADAS POR EL AYUN-
TAMIENTO PLENO EN SESION DE 21 DE MARZO DE 1975

Primera—La instalacion y utilizacion de las gruas de las obras de construc-
cion, para el transporte de materiales, requerira la autorizacion municipal, conforme
a lo establecido en el nimero 3 del articulo 269 de las Ordenanzas Municipales
sobre Uso del Suelo y Edificacion.

Segunda—A la solicitud de licencia deberan acompafarse los siguientes do-
cumentos ;

a) Fotocopia de la licencia de obras.

b) Plano de ubicacion de la grda, con las areas de barrido de la pluma, fir-
mado por el Arquitecto director de las obras.

cj Pdliza de seguros, con cobertura total de cualquier género de accidentes
que pudieran producirse durante el funcionamiento y su estancia en obra.

d) Certificacién de buen funcionamiento y seguridad de la gria, durante todo
el transcurso y hasta la paralizacion de las obras o su desmontaje, expedida por
técnico competente, de acuerdo con las disposiciones legales en vigor y visada
por el Colegio Oficial que corresponda (1).

. e) Certificacion de la casa instaladora, acreditativa del perfecto estado de

montaje y funcionamiento de la grua.

(1) Eti su nueva redaccion, conforme al acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 27 de junio
de 1975.



Tercera—La Direccion de Edificacion Privada examinara !a documentacion
presentada, y a su vista informara sobre la procedencia de autorizar o denegar la
instalacion.

Cuarta— Sera obligatorio para la propiedad o el contratista la existencia en la
obra de la autorizacion municipal.

Quinta— Con caréacter general se prohibe que el carro del que cuelga el gancho
de la grua rebase el area del solar de la propiedad de quien realice la obra. En el
supuesto de que el area de funcionamiento del brazo sobrepasara el vuelo de la
superficie de via publica que las Ordenanzas Municipales sobre Uso del Suelo y Edi-
ficacion permite ocupar con la valla exigida para las obras, debera hacerse constar
expresamente la autorizacion en la licencia, siendo facultad discrecional del Ayun-
tamiento su concesion o denegacién,

Sexta—También con caracter general sera obligatorio que los elementos trans-
portados por la grua vayan alojados o suspendidos de forma que guarden la nece-
saria garantia de seguridad, a juicio del director facultativo de las obras.






Precio: 100 pesetas









