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CONDICIONES

DE

HIGIENE, - CONSTRUCCION ¥ ECONOMA

que se han de exigir 4 las edificaciones
para ser consideradas como casas higiénicas
de pipiendas baratas, y tener derecho & las concesiones
~ acordadas por el Excmo. Ayuntamiento y la Junta Municipal,
en sesiones de 8 y 30 de Abril de 1910, y sancionadas
por el €xcmo, Sr. Gobernador en 4 de Abril
de 1911,
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imo Ayuntamiento y [a Junta Municipal, en sesiones de 8 y 30 de
ril de 1910, y sancionadas por el Excmo. Sr. Gobernador en 4 de
: Abril de 1911

I
-~ (asas para varias familias y de varios pisos.

CONDICIONES HIGIENICAS

~ Primera. La relacion entre la parte edificada
- ¥ la superficie total del solar, deberd ser & lo més
75 por 100, destindndose & patios, calles 6 jardi-
pes]a superficie vestante, que deberd estar per-
Iectamente saneada, no tolerdndose patios de me-
-nos de 50 metros cuadrados de superficie, ni cuyas
~dimensiones sean inferiores 4 la cuarta parte de
la altura de la construceion hasta el alero 6 cor-
nisa de remate.
~ Segunda. En esta clase de edificios deberd es-
tablecerse siempre terrazas ¢ azoteas para uso de
- los vecinos.

‘f; Tercera. La planta de sétanos, si se establece,
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deberd tener sobre la superficie del suelo un me- |
tro de altura, cuyo minimo ha de ser de tres me-
tros. Estard perfectamente defendida de las hume-
dades por el empleo de materiales hidréfugos, y
no servira nunca para vivienda. ;

Cuarta. La planta baja tendrd como altura mi-
nima 3‘60 metros y las demds plantas 3 metros.

Quinta. Todas las habitaciones tendran luz y
ventilacion directas, exceptudndose solamente los
pasillos y cuartos que por sus dimensiones no sean
susceptibles en modo alguno de admitir una cama,
no sirviendo sino para roperos G otros usos seme-
jantes y las alcobas llamadas 4 la italiana, sepa-
radas por amplias embocaduras de labitaciones
bien iluminadas y ventiladas, y deberdn redon-
dearse los dngulos de las paredes entre si y con
los suelos y techos. ;

Sexta. La capacidad minima de los dormito- -
rios sera la que fijan las Ordenanzas Municipales.

Séptima. Serén obligatorios los siguientes ser-
vicios: :

a) Agua abundante.

b) Baiios y W. C.

¢) Lavadero y tendedero.

d) Alumbrado (instalacion).

e) Calefaccion central.

/) Vertedero de basuras.

g) Saneamiento, desagiies, evacuacién de ma-




terias fecales, etc., con arreglo 4 lo preceptuado
en la legislacion vigente; empleando materiales
hidréfugos en pisos y paredes de cocinas, bafios
yW.C.

h) Ascensor en casas de mds de cuatro pisos.

Octava. Los muros cubiertos y terrazas se dis-
pondan de manera que aislen el edificio de las in-
fluencias atmosféricas, estableciendo camaras de
aire cuando por su espesor 0 por la naturaleza del
material empleado no cumplan este fin por si solos.

Novena. Las escaleras deberdn tener luz y
ventilacion directas, y se evitardn en la distribu-
cion corredores y pasillos largos.

Décima. Deberan escogerse para su emplaza-
miento terrenos 6 solares no alejados de los centros
de actividad, y situados en zcnas de la poblacién
en que abunden espacios libres, prefiriéndose
_ aquellas en que la urbanizacién esté hecha, 6 por
su proximidad & lugares urbanizados sea de facil
¥ riapida ejecueion.

Serd conveniente que estas casas se construyan
en puntos contrapuestos de la poblacion, para es-
tablecer la igualdad posible entre las diversas
zonas de Madrid, aunque por el momento se deben
hacer donde sea posible para contrarrestar la cri-
8is inmediata que han de producir los derribos de
la Gran Via.

Undécima. Se deberd asimismo cumplir todo
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lo preceptuado por las Ordenanzas Municipales en“
materia de higiene, y que no sea incompatible con-
lo anteriormente consignado. 1

CONDICIONES DE CONSTRUCCION

No siendo necesario reglamentar de un modo
especial lo relativo 4 sistemas 6 detalles de cons-
truceién de esta clase de fincas, se dejaran 4 la
iniciativa de los Arquitectos que las proyecten y
dirijan, que seguramente adoptarin en cada caso
los procedimientos mds convenientes dentro de la
economia, que ha de ser base de todo negocio de |

este género. 5
CONDICIONES ECONOMICAS

Primera. El emplazamiento de estas casas de-
berd escogerse en lugares préximos 4 lineas de
tranvias @ otros medios ficiles de comunicacién.

Segunda. Las casas de este género se distri-
buiran en viviendas de varios tipos en cuanto &
su capacidad 6 importancia y alquileres. Deberdn
existir, por lo menos, tres tipos de los que & con-
tinuacion se expresan : :

a) Cuartos aislados con cl serviciode W. C.en
el mismo piso y baiio en sotanos, con una superfi-
cie minima de 10 metros cuadrados; su alquiler
mensual no debera exceder de ocho pesetas. '
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b) Cuartos comunicantes en nimero de dos 6
tres de 25 metros cuadrados de superficic minima
~ total, con W. C. en el mismo piso y baiio en sota-
nos; su alquiler mensual no debe exceder de 18
- pesetas.
~ ¢) Viviendas completas de 35 metros cuadra-
- dos con todos los servieios propios; precio méxi-
- mo, 25 pesetas. '
d) Idem id. de 60 metros cuadrados; precio
- mdximo, 45 pesetas.
- ¢) Idem id. de 80 metros cuadrados; precio
- méximo, 60 pesetas.
~ f) Idem id. de 100 metros cuadrados; precio
- mdximo, 100 pesetas.
- Estos precios maximos se aplicardn 4 las casas
~ de pisos construidas en las calles de primer orden
_en el extrarradio, de segundo en el Ensanche y
de tercero en el Interior, y se aumentardn 6 dis-
minuirdn en un 10 por 100, segun que la calle que
- ocupen, sea de un orden superior 6 inferior al de-
signado para cada zona.
- Tercera. Los alquileres fijados en'la proposi-
~ eion que se haga al Exemo. Ayuntamiento par:
_emprender una construccion de este género, serin
fijos ¢ inalterables durante el tiempo que dure la
exencion de arbitrios municipales 6 del Estado,
- que se concede. Sobre este punto, asi como sobre
la observancia de todos.los compromisos por parte
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de los propietarios 6 entidades, y para evitar las
transgresiones 4 los contratos, se ejercera una
escrupulosa, inteligente y constante vigilancia,
que correré & cargo del Municipio.

Cuarta. En el caso en que los alquileres sean
inferiores 4 los fijados como limites en el parrafo
anterior (sin disminuir, naturalmente, las condi-
ciones higiénicas), 6 se mejoren los servicios, 6 se
implanten otros no exigidos, pero que por ser muy
convenientes, deban tenerse en cuenta como un
mérito més, s¢ podrian hacer concesiones espe-
ciales.

.

X

(asas para una sola familia.

CONDICIONES HIGIENICAS

Primera. La relacion entre la parte edificada
y la superficie total del solar correspondiente &
cada casa, debe ser de un 25 por 100 & un 50 por
100, destindndose el espacio restante 4 jardin, que 4
debera estar cercado y saneado.

Segunda. La construccion podrd ser de una 6
varias plantas, con una altura minima de siete
metros, contados desde la superficie del suelo,
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hasta el alero 6 cornisa de remate, y deberd esta-

blecerse, en todo caso, una terraza 6 azotea.
Tercera. La planta de s6tanos, si se establece,

~ deberd tener sobre la superficie del suelo, por lo
~ menos, un metro de altura, cuyo minimo ha de ser

de 3 metros; estard perfectamente defendida de
las humedades, por el empleo de materiales hidré-

- fugos, y no se destinara, en ningun caso &4 habita-

ciones de estancia prolongada, como dormitorios,
comedores, etc.

En caso de no hacer sétano, la planta baja de-
ber4 estar 4 0‘50 metros, por lo menos, sobre la
superficie del solar, y separada de ésta por una
cdmara de aire aisladora.

Cuarta. Las demds plantas tendrian como al-
tura minima 3¢60 metros el bajo,y 330 las demads.

Quinta. La misma que para las casas de varias
familias.

Sexta. La misma que para las casas de varias

familias.

Séptima. Seran obligatorios los siguientes ser-
vicios:
. a) Agua abundante.

b) Baiioy W. C.

¢) Lavadero y tendedero.

d) Alumbrado (instalacién).

e) Saneamiento, desagiies, evacuacion de ma-
terias fecales, etc., con arreglo & lo preceptuado
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en la legislacién vigente; empleando materiales
hidréfugos en pisos y paredes de cocinas, bafios
y W.C.
Octava. La misma que para las casas de varias
familias. '
Novena. La 10, de casas para varias familias.
Décima. La 11, de casas para varias familias.

CONDICIONES DE CONSTRUCCION

Serdn las mismas que para las casas de vari
familias.

CONDICIONES ECONOMICAS

En estas casas, los tipos serdn los mismos que
para las casas de pisos para varias familias, pero -
los precios correspondientes podran aumentarse
en un 30 por 100. :

CESIONES

El Municipio cedera los terrenos, solares 6 pre-
dios de su propiedad, & los particulares 6 entida-
das que los soliciten, para construir en ellos edi-.
ficios que reunan las condiciones que se exigen'
para ser cousiderados como higiénicos de vivielij
das baratas: en venta, al contado, con una rebaja
del 25 por 100 de su actual tasacién, 4 plazos, en
veinte anos, con el 10 por 100 de rebaja de la mis-
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~ ma tasacion; y, & censo perpetuo 3‘5 por 100, con-
- servando su precio actual 6 4 reversién, por et

tiempo que se estipule en cada caso.
Los que adquiera del Estado 6 de partlculares,
los cederd en la forma que se acuerde en los in-

'_'v formes especiales sobre solares y urbanizacion del
- extrarradio.

CONCESIONES

A los particulares 6 Sociedades que constru-
yan edificios en terrenos propios 6 cedidos por
el Municipio, sujetindose & las reglas que se fi-
jan para las casas higiénicas de viviendas bara-
tas, el Municipio les otorgara las concesiones si-
guientes:

Exencl()n de derechos de consumo para los ma-
teriales de construceién.

Exencion durante veinte anos de toda clase de

- impuestos 6 arbitrios municipales establecidos 6

que se establezean.

En las calles de mas de 20 metros de ancho se
autorizara que las edificaciones de varios pisos
tengan una altura total, hasta el alero 6 ecornisa
de remate, igual al ancho de la calle donde se

‘emplacen, sin que en ningin caso puedan exceder

de 30 metros en fachada, permitiéndose elevar en
las crujias interiores un piso més.
Se concederin premios & las construcciones
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que, reuniendo las mejores condiciones de higie- f
ne y economia, se empiecen y terminen en menos
tiempo, con relacién 4 su importancia y 4 los
obreros )

IEn las zonas donde estos edificios se constru-
yan, implantard el Municipio los servicios publi-
cos de urbanizacion, si no lo estuviesen, y atende-
ra, especialmente, los relativos & saneamiento,
alumbrado, agua, medios de comunicacion, etcé-
tera, ete. 3

Iistas concesiones se aplicardan también 4 las
casas reformadas que reunan las condiciones exi-
gidas 4 las higiénicas baratas.

Ao o

AUXILIOS

Il Ayuntamiento procurara obtener del Canal
de Isabel II la concesion del suministro por caiio
libre de una tarifa privilegiada para el alumbra-
do y la fuerza cuando las produzean, y de las Com-";
paiiias de Electricidad que rebajen el precio de la
unidad de consumo. A

Recabar de las Compariiias de Tranvias que
rebajen las tarifas y aumenten el servicio, y de
las de Ferrocarriles, una tarifa especial para el
transporte de materiales de construccién. 3

Gestionar ante el Instituto de Reformas Socia-
les 6 la Junta local que se dicten pronto disposi-
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ciones para que se redacten contratos del trabajo,
~en los que, mejorando la condicion social del obre-
10, el tipo del jornal esté en relacién con la obra
producida.
- Pedir al Gobierno que cuando funcionen los
) Cuerpos Colegisladores, se apruebe el proyecto de
~ ley de Junio de 1908, sobre habitaciones baratas,
N incluyendo en ella la exencién de derechos reales
~ en las primeras transmisiones, y que presente un
proyecto de ley de Expropiacion forzosa de fincas
- antihigiénicas, inspirdndose en el criterio de la ley
inglesa 4 los efectos de su tasacion.

En tanto se dictan estas leyes, que se solicite
- la cesi6n de terrenos del Estado 4 favor del Muni-
cipio, y que el Gobierno conceda por decreto 4 las
casas higiénas de viviendas baratas todos los be-
- neficios otorgados 4 las construcciones de la Gran
Via, para cuya concesion no sea necesario el con-
- curso de las Cortes, y que autorice & los Montes
~ de Piedad y demds Sociedades de crédito para
- hacer préstamos sobre esta clase de edificios.
' La Comision acordard en cada caso con Jos in-
teresados el contrato correspondiente, que sera
sometido al Ayuntamiento para su aprobacion de-
finitiva.
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