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ORDENANZA DE LA EDIFICACION

PREAMBULDO

En los Gltimos afios han variado en tal forma los
conceptos sobre la vivienda y sus condiciones higiéni-
cas y sanitarias minimas, asi como las ideas que han
de presidir la ordenacion de la ciudad, que no es posi-
ble dejar ni los unos ni las oti-as sin tratar en una Or-
denanza municipal moderna. La variacion de las Or-
denanzas actualmente en vigor futi hace afios sentida
por la técnica en general; necesitaba un punto de par-
tida que fijara las lineas generales del desaiTollo de la
ciudad futura y la ordenacién de la edificacion en ella,
sin perjuicio de regular la ordenanza en el interior de
la ciudad, teniendo ya esta base con el plan de exten-
sion municipal aprobado por el Ministerio de la Go-
bernacién en 20 de abril de 1933.

En la Memoria del estudio sobre el plan general
figuraban diferentes tipos de vivienda, que daban lugar
a determinadas parcelas, a diversos coeficientes de
aprovechamiento del terreno, a diferentes alturas de
construccidn, etc. Claro es que aquellas hipotesis esta-
ban hechas para aplicarse en la extension de Madrid,
no en el interior de la ciudad. Para la mejor ordena-
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cion, de la construccién, y con objeto de que tanto la
densidad como los aprovechamientos del terreno vayan
disminuyendo del centro a la periferia, dividimos la
ciudad, a los efectos de esta Ordenanza; en Interior,
Ensanche y Extensidn, respetando en parte la division
gue actualmente tiene. Se sefialan los limites de cada
una de estas zonas en el articulo 9.° del Titulo I de la
presente Ordenanza.

LEYES EN QUE SE APOYA

La legislacion vigente, en la cual se apoya esta Or-
denanza, es principalmente el Estatuto Municipal y su
reglamento de Obras, servicios y bienes municipales,
la ley de 27 de noviembre de 1925, que regula el si-
tuado de edificios insalubres, incomodos y peligrosos,
y el reglamento de Sanidad Municipal de 1 de febrero
de 1925.

El concepto que se introduce en estas Ordenanzas
con caracter nuevo es el deluso del terreno. Este con-
cepto esta iniciado claramente en ias leyes antes cita-
das, no habiendo tenido ocasién de llevarlo a la prac-
tica por no existir Plan de Extension. En marchg. éste
se ha dividido la Extension en zonas, y .sabido €'s que
esta division es el resultado de fijar un aprovecha-
miento determinado del terreno en superficie y altura
(Ordenanza de volumen) y de fijar asimismo el uso a
gue cada terreno puede ser destinado (Ordenanza de
uso). Sobre las ventajas de establecer esta zonifi-
cacion se ha escrito tanto, que transcribimos unos
conceptos del libro The legal aspects of soning,
de N. F. Baker. «Las ventajas de las zonas son las si-
guientes: 1.° Estabilizan el valor de la propiedad «evi-
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tando la vecindad molestais. 2.° Producen la tranquili-
dad en los distritos residenciales por el alejamiento de
las industrias. 3.° Protegen a los distritos residencia-
les de olores, humos y polvos. 4® Mejoran la higiene.
5.° Clasifican mejor los lugares donde se trabaja o re-
side. 6° EIl crecimiento de la'ciudad es més ordenado.
7.° Permiten la obtencion de terrenos apropiados a
cada clase de necesidad. 8.° Permiten el planear un
sistema de vias eficaz en el que cada calle cumpla su
funcion. 9.° La pavimentacion de cada calle puede
hacerse segun el caracter de su trafico. 10. El alcan-
tarillado puede hacerse con muchas economias, di-
mensiondndolo en cada distrito segun lasnecesida,des.
11. Reducen las congestiones del trafico, situando los
rascacielos convenientemente. 12. Reducen los acci-
dentes del trafico. 13. Simplifican el problema de la
limpieza pubHca. 14. Simplifican los problemas del
trdfico. 15. Limitan las probabilidades de incendio al
evitar la vecindad de edificios de distinto caracter.
16. Facilitan la situacion eficiente de los campos de
juego y espacios libres, puesto que se determina el ca-
racter de cada distrito. 17. Facilitan el emplazamiento
apropiado de las escuelas. 18. Fomentan la propie-
dad privada y estabilizan las condiciones de trabajo.
19. Estimulan el espiritu de vecindad. 20. Aumentan
los ingresos por exacciones, que se reparten sobre un
area mucho mayor.

En resumen: las zonas eliminan el derroche, las ca-
lles pueden pavimentarse convenientemente, las alcan-
tarillas no necesitan sustituirse a los pocos afios, se
pueden evitar los inconvenientes de los rascacielos y
el trafico puede conducirse por las vias apropiadas.»

Por ser la primera vez que se aplica este concepto
en Madrid se ha adoptado, al clasificar los diferentes
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usos, un sistema de flexibilidad que debe acompafiar a
todo ensayo, estableciéndose el uso corriente en cada
zona o subzona y los usos que pueden ser permitidos
con permiso especial, prescribiéndose también los
usos rigurosamente prohibidos en cada una de ellas.
Al poner en vigor la Ordenanza de Uso nos encontra-
mos con las construcciones existentes en cada zona,
Cuyo uso y tipo de construccidn estd en desacuerdo
con lo proyectado parala zona. Estos usos en general
se respetan, condicionando su permanencia segln el
estado sanitario de la finca y segin la continuidad de
los mismos.

El motivo de este respeto a lo existente es produ-
cir el menor trastorno posible al intentar ordenar la
construccién en la Extensién, pues en el actual estado
de cosas seria imposible pretender una ordenacidn
excesivamente rapida, que no compensarialos trastor-
nos y el esfuerzo econémico que el Municipio se veria
obligado a realizar.

AYtINTAMIENTOS EN LOS QUE INTERESA SEA VIGENTE

Anteriormente aludimos a la necesidad de que la
Ordenanza se pongaen vigor al mismo tiempo que en
Madrid en los términos municipales limitrofes afecta-
tados por la extension. Esto, segun el articulo 1° del
titulo 1, capitulo Il del reglamento de Obras, servi-
cios y bienes municipales, debe ser automatico; dice
asi: tLos anteproyectos de urbanizacion de zonas de
contacto con el casco de grandes poblaciones, aunque
rebasen los limites del término municipal, podran limi-
tarse al trazado de las lineas que establezcan rapida
comunicacidn entre el centro y las zonas exteriores y



las principales de los poligonos a urbanizar que sirvan
de enlace directo entre los nacleos habitados que se
construyan en la periferia, estudiando sus respectivos
servicios. Al edificai--dentro de los poligonos resultan-
tes se atendran los propietarios a las alineaciones y
rasantes que les marque el Municipio, asi como al con-
tenido de las Ordenanzas municipales o reglamentos
especiales de construccion.

Las construcciones que se levanten dentro de esas
zonas inmediatas al casco de cualquier poblacion o en
las ciudades satélites formando pai-te de un plan de
Extension, deberan satisfacer las condiciones técnico-
sanitarias que exijan las respectivas Ordenanzas muni-
cipales, debiendo ocupar cada casa familiar, incluidos
los patios y el huerto, jardin o corral, una superficie
minima de 200 metros cuadrados.

No serd obligatoriala division en zonas parciales de
la zona general del Ensanche a los efectos administra-
tivos, pudiendo, no obstante, ordenarse los servicios
en diferentes secciones o sectores, a fin de que las
obras que el plan de ensanche abarque puedan eje-
cutarse escalonada y separadamente si asi conviniera
al Ayuntamiento.»

Los términos municipales afectados son: Fuenca-
rral, Hortaleza, Canillas, Canillejas, Vicalvaro, Va-
llecas, Villaverde, los Carabancheles, Humera, Ara-
vaca y EIl Pardo. Los inconvenientes de que estos
Ayuntamientos no pongan la Ordenanza en préacti-
ca, facilmente se alcanzan; la actual desordenada
construccién del Extrarradio de Madrid se alejai'ia,
mejor dicho, se crearia nuevamente fuera del tér-
mino municipal, agravandose el problema en vez de
resolverse.



REVISION DE LA ORDENANZA

Variando totalmente la presente Ordenanza las ac-
tuales formas de construccion, y la proporcionalidad
de aprovechamiento del terreno, creando restricciones
respecto al uso, etc., es imprescindible recoger la en-
seflanza que la practica dé y revisarla dentro de un
plazo de tres afios. Es posible que en este periodo se
promulgue la legislacion que sobre urbanizacion falta
aln por hacer, pudiendo entonces redactarse unas Or-
denanzas de edificacion definitivas, revisables siempre”®
pero ya en mayores plazos de tiempo.
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CAPITULQ PRIMEROMN*

Permisos y policia de la construccidn

TITULO PRIMERO

DIVISION DE LA CIUDAD Y CONDICIONES GENERALES

Articulo 1.° A los efectos de la presente Ordenanza
de la edificacion, la ciudad se divide en Interior, Ensanche
y Extension.

Interior—iAmitadao por la calle de Alcald (desde la
plaza de la Independencia), avenida de Menéndez Pelayo,
calle del Pacifico, paseo de Atocha, glorieta y ronda del
mismo nombre, rondas de Valencia, de Toledo y parte
de la de Segovia, cuesta de las Descargas, calle de Sego-
via, paseos alto de la Virgen del Puerto y de la Florida,
calles del Marqués de Urquijo (cruzando el paseo de Rosa-
les), Vicente Blasco Ibafiez y Alberto Aguilera, glorieta
de San Bernardo, calle de Carranza a las de Sagastay Gé-
nova, plaza de Colén, y cniza por Gltimo por el paseo de la
Castellana a las calles de Goya y Serrano, hasta volver
a la plaza de la Independencia.

En él se permitirdn ios maximos aprovechamientos de
terreno y las mayores alturas de construccion, sefialan-
dose calles y plazas determinadas como zonas que por

(1) Aprobado por el excelentisimo Ayanumlento en sesion de 27 de jniio
de 1934,y sancionado por el excelentisimo sefior Gobernador civil en 30 de noviem-
bre de 1934-
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considerarse de concentracion comevcial, se consentira en
ellas un mayor aprovechamiento, bajo determinadas con-
diciones.

Ensanche.—Desde el limite fijado para el Interior hasta
el contorno que partiendo de la plaza de Manuel Becerra
sigue por las calles del Doctor Esquerdo, Pacifico, nueva
Via del Pontén de la Abadia, Méndez Alvaro y nueva via
del plan de extensién, que sustituye al paseo de Ronda,
hasta la plaza de Legazpi, siguiendo por los paseos de la
Choperay de las Yeserias a la glorieta del Puente de Tole-
do, paseo de las Cambroneras (nuevo trazado), paseo iz-
quierdo del Manzanares, calle de Segovia hasta su encuen-
tro con la i-onda de Segovia, donde se cieira el perimetro
con el Interior, iniciandose nuevamente en la glorieta de
San Antonio de la Florida y continuando por el camino-
carretera de EIl Pardo, avenidas de Sénecay de la Ciudad
Universitaria, calle de Isaac Peral, via limite de la Ciudad
Universitaria, avenidas de la Moncloay de Pablo Iglesias,
glorieta del Catorce de Abril y calles-paseos de Raimundo
Fernandez Villaverde, Joaquin Costa y Francisco Silvela,
a cerrar en la plaza de Manuel Becerra.

(xieMsliiw.—Sustituye esta palabra al antiguo Extra-
rradio, ya que comprende, no solamente el término mimi-
cipal de Madrid, sino parte de los Municipios limitrofes.
Siendo el area que se inicia en el término del Ensanche
y cuyo limite se sefiale en el plano que acompafia a esta
Ordenanza.

CONDICIONES GENERALES

Art. 2.° Para todas las obras que se lleven a cabo en
Madrid y su zona de extension habra de obtenerse licen-
cia del excelentisimo Ayuntamiento, con arreglo a lasnor-
mas de esta Ordenanza, solicitada por el propietario o un
representante legal.

Para ello es condicion indispensable que las obras sean
proyectadas y dirigidas por facultativo competente y ie-
galraente autorizado, el que lo hard constar en oficio diri-
gido al sefior Alcalde.
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Are. 3.° Las licencias de obras llevan consigo el pago
de unos derechos, consignados en las tarifas correspon-
dientes, votadas de antemano porel Ayuntamientoy apro-
badas por la Superioridad. EIl propietario o concesionai-io
adquiere y acepta el compromiso de este pag-o desde el
momento en que presenta al Alcalde la solicitud para obte-
ner la licencia.

Art. Estas solicitudes de licencias deberan dirigirse
al Alcalde en el papel sellado correspondiente. Es requi-
sito indispensable que sea firmada por el propietario o per-
sona que le represente, indicando su domicilio, y ademas
por el perito autorizado que ha de dirigir la obra.

Art. 5.° Cuando proximos a la obra que se trate de
llevar a cabo se hallen instalados hilos telegraficos, telefo-
nicos, conducciones de agua, gas u otros servicios gene-
rales, el propietario quedard obligado a dar cuenta para
prevenir los perjuicios que pudieran irrogai'se al servicio
publico.

Art. 6.° Toda licencia de obra llevara consigo el com-
promiso de abonar cuantos gastos se ocasionen como con-
secuencia de la misma, asi como los dafios que origine en
la via publica, aceras, empedrados, paseos, conducciones
de gas y de agua, fai'oles, hilos telegraficos y telefénicos,
plantaciones y todos los objetos de sei-vicios piiblicos que
fueran deteriorados.

Sera también de su cuenta el importe de los traslados
de faroles del alumbrado publico.

Art. 7° EI propietario se sujetard en absoluto a las
condiciones marcadas en la licencia.

Si en el curso de la obra estimara necesario hacer al-
guna modificacién lo solicitard precisamente con la misma
U-amitacion que la primitiva, salvo lo dispuesto en el ar-
ticulo 37.

En caso contiurio queda obligado a demoler, reformar
y efectuar todas las obi-asnecesarias pai'a que 'a finca quede
exactamente en las condiciones marcadas en fia licencia.

Art. 8° Las obras que se ejecuten sin la licencia o que
no se ajusten a la concedida serdn suspendidas en el mo-
mento en que por el Alcalde o sus delegados se dé la orden
oportuna, firmando el enterado el duefio, constructoro en-
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cargado de la obra. Pedida después la licencia por el pro-
pietario y concedida por el Alcalde, aquél abonara todos
los gastos y perjuicios que ocasionare y los derechos de
licencia, que seran en este caso del doble al cuéadruplo de
los marcados en las tarifas.

Art. 9° Las licencias de obras deberan ser precisa-
mente registradas y anotadas en la Tenencia de Alcaldia
del distrito.

Art. 10. Concedida a un propietario la licencia para
construir en un solar de su propiedad, no necesita ninguna
otra especial para cualquier otro trabajo que tenga”™ por
objeto realizar el pensamiento bajo el cual se han ejecu-
tado los planos y Memorias acompafiados al solicitar del
Ayuntamiento la licencia de construccién.

Art. 11. Las licencias de que no se haga uso en el tér-
mino de seis meses de la fecha de expedicién quedan nulas
y sin efecto.

Art. 12. Todo muro de cimentacién se fundara sobre
terreno firme, natural o artificial.

Cuando el terreno firme se encuentre préoximo a la ra-
sante de la calle la fundacidon del cimiento de los muros
que linden con la via publica no podra tener menos de un
metro de profundidad. Si la rasante de la calle tuviera
mucho desnivel podrd banquearse dicho cimiento, pero
en ningun punto tendrd menos del metro antes fijado.

Art. 13. Los muros que linden con la via publica sir-
viendo sOlo de cerramiento y no, excediendo su altura de
cuatro metros, no podran cimentarse a una profundidad
menor de 0,50 metros por bajo de la rasante oficial.

Art. 14. Cuando sea preciso rellenar o terraplenar al-
gun terreno adosado a una construccidon lindando con la
via publica, se verificard con tierras, escombros o mate-
riales de suficiente consistencia y convenientemente dis-
puestos.

Art. 15. Si después de acabada la obi-a se produce por
causa de la mala ejecucién del terraplén algin hundimien-
to en los empedrados, aceras o paseos, o algun desperfecto
en las cafierias de agua o de gas o en cualquier objeto del
servicio publico, el propietario queda obligado a hacer la
reparacion a su costa.
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Art. 16. Las fachadas de las casas, muros o verjas de
cerramiento que linden con la via publica tendrdn un zé-
calo de piedra natural o artificial, ésta Ultima en sillares
0 en revestimiento, por lo menos de 0,50 metros sobre la
rasante y 0,30 por bajo de ésta. Cuando la calle tenga un
gran desnivel podran banquearse dichos zdcalos, pero en
ningln puntd tendrdn mends de 0,50 metros sobre la ra-
sante y 0,30 por bajo de ella.

La piedra aitificial que se emplee deberd reunir condi-
ciones de dureza equivalentes, cuando menos, a la de la
piedra calcarea, quedando ~ademas obligado el propietaiio
a practicar cuantas obras de reparacion sean necesarias
si no estuviese bien constnida.

Art. 17. Las cercas de cerramiento de solares lindando
cun la via publica, ademéas de tenerun zécalo de las condi-
ciones que se han expuesto en el articulo anterior, se deco-
rardn convenientemente, a fin de que no presenten mal
aspecto.

Art. 18. En todos los portales habrd en la puerta de
entrada un foco de lu2 de suficiente potencia, de modo que
ilumine la entrada del portal por laparte de la calle cuando
esté cerrada la puerta. Igualmente se dispondréa el nidmero
de la casa iluminado en forma tal que pueda leerse desde
la calle por la noche. Esta luz se mantendrad encendida
todo el tiempo que luzca el alumbrado publico.

Art. 19. Todos los tejados de casas de mas de diez me-
U-osde altura tendrén en sus vertientes que den a fachadas
de calles o de patios una barandilla s6liday duradera prd-
xima al plano de dichas fachadas para defensa de opera-
rios y demas personas que tengan necesidad de andar por
los tejados y cubiertas, excepto en aquellos edificios en
que no lo consienta su caracter artistico, en los cuales se
sustituiran dichas barandillas por ganchos o dispositivos
analogos.

Todos los solares habrdn de estar vallados con tabla
cuajada o tabique de panderete de dos metros de altura.

Siloson con madera, se pintara al 6leo, y si con tabique,
se guarnecerd por ambas caras con mortero de cemento.
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cargado de la obra. Pedida después la licencia por el pro-
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Art. 16. Las fachadas de las casas, muros o verjas de
cerramiento que linden con ia via publica tendrdn un z64-
calo de piedra natural o artificial, ésta Gltima en sillares
0 en revestimiento, por lo menos de 0,50 metros sobre la
rasante y 0,30 por bajo de ésta. Cuando la calle tenga un
gran desnivel podran banquearse dichos zécalos™ pero en
ningfin punté tendran menos de 0,50 metros sobre la ra-
sante y 0,30 por bajo de ella.

La piedra artificial que se emplee deberd reunir condi-
ciones de dureza equivalentes, cuando menos, a la de la
piedra calcarea, quedando .ademdas obligado el propietario
a practicar cuantas obras de reparacién sean necesarias
si no estuviese bien construida.

Art. 17. Las cercas de cerramiento de solares lindando
con la via pablica, ademéas de tener un zécalo de las condi-
ciones que se han expuesto en el articulo anterior, se deco-
raran convenientemente, a fin de que no presenten mal
aspecto.

Art. 18. En todos los portales habrd en la puerta de
entrada un foco de luz de suficiente potencia, de modo que
ilumine la entrada del portal por la parte e la calle cuando
esté cerrada la puerta. Igualmente se dispondra el nidmero
de la casa iluminado en forma tal que pueda leerse desde
la calle por la noche. Esta luz se mantendrd encendida
todo el tiempo que luzca el alumbrado publico.

Art. 19. Todos los tejados de casas de mas de diez me-
ti-os de altura tendradn en sus vertientes que den a fachadas
de calles o de patios una barandilla solida v duradera pré-
xima al piano de dichas fachadas para defensa de opera-
rios y demas personas que tengan necesidad de andar por
los tejados y cubiertas, excepto en aquellos edificios en
que no lo consienta su caracter artistico, en los cuales se
sustituiran dichas barandillas por ganchos o dispositivos
analogos.

Todos los solares habrédn de estar vallados con tabla
cuajada o tabique de panderete de dos metros de altura.

Siloson con madera, se pintai'aal 6leo, y si con tabique,
se guarnecerd por ambas caras con mortero de cemento.
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TITULO 1l

CLASIFICACION Y DEFINICIONES

Alt. 20. obras a ejecutar en el término municipal
de Madrid y su area de extension se clasifican en:

1™ Obras de nueva planta.

2N Obras de reforma general y ampliaciones.

3® Obras de reforma parcial y de poca importancia.

4.~ Obras menores.

5* Desmontes y terraplenes.

6.® Obras de conservacion, ruina, apeos y demolicion
de fincas.

7.°- Pequefias construcciones.

8.0 Andamios y vallas.

9.~ Anuncios en la via publica.

Art. 21. Definiciones:

a) Se entenderd por obras de nueva planta aquellas
que sean proyectadas y construidas sin utilizacién de obra
alguna anterior, salvo el caso de ser reanudacién de obra
interrumpida.

b) Por obras de reforma general, aquellas que varien
la estructura y disposicién de la finca, exigiendo la inte-
rrupcion total del uso de la misma.

c) Por obras de reforma parcial, las que variando la
estructura y disposicion no afecten sinoa unaparte dei edi-
ficio, quedando incluidas las obras de consolidacién y sus-
titucion de elementos constructivos. No exigen para Su
realizacion la interrupcién total del uso de la finca.

d) Por obras menores, aquellas que sin afectar a la es-
tructura pueden variar la distribucion o decoracién de un
edificio.

e) Por desmonte, aquellas que tienden a dejar un so-
lar con un nivel inferior al que tenia. Por terraplén, las
que tienden a elevar total o parcialmente el nivel de] solar.

/) Por conservacién y demolicion de fincas, las que
tienden a conservar o destmir total o parcialmente una
finca, ya sea para dejar un solar libre o para ejecutar obras
de reforma general o parcial.
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1.A~Obras de nueva planta

Art. 22. Para ejecutar una nueva construcciéon habran
de cumplirse previamente los trdmites siguientes:

1.° Solicitud de alineaciones y rasantes, uso y volu-
men y tira de cuerdas:

a) Se solicitaran del excelentisimo Ayuntamiento las
lineas oficiales, expresando el uso que se ha de dar a la
nueva construccién y acompafiando un plano de situacion
del solai'a escalano menor de 1: 2000, pudiendo exigir el
Arquitecto municipal un plano de mayor escala si fuese
necesario. En todo caso llevara éste cotos de distancia del
solar a las esquinas de calles inmediatas.

b) Al determinar la oficina municipal la alineacién y
rasante solicitada fijara asimismo si es o no conforme el
uso solicitado, consultando para ello si fuere preciso con
la Inspeccion de Industrias, a in de que establezca la cla-
sificacion que corresponda, o en qué condiciones puede
serlo con arreglo a la Ordenanza de uso y la Ordenanza
de volumen a emplear.

2° Solicitud de licencia de construccion.

Se solicitard igualmente del excelentisimo Ayunta-
miento, acompafiando, ademas del documento resultante
de la consulta del apai'tado 1.° marcando el usoy el volu-
men a emplear, los siguientes:

is) Planos del proyecto, presentando como minimo: el
de '.cimentacién y desaglies, uno por cada planta distin-
ta; otro de cubiertas, uno de seccion por las escaleras
y otros de fachadas, a la escala de 1 : 100, todos ellos
acotados. Otro plano de planta y seccién, con las estruc-
turas y detalles de construccion que den idea exacta de
la misma. Mas los planos de instalaciones .exigidos por
los reglamentos correspondientes (capitulo IV de esta Or-
denanza).

b) e Memoria descriptiva 'y pliego de condiciones facul-
tativas. Si en la Memoria descriptiva se detallara el siste-
ma constructivo, coeficientes de trabajo de los materiales,
clase de los mismos, etc., podrad suprimirse el pliego de
condiciones. Debera siempre indicai'se lacifra aproximada
del presupuesto.
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3° Todos los documentos se presentaran por tripli-
cado, al efecto de que una vez concedida la licencia el
ejemplar original se archive en la oficina administrativa
correspondiente, uno de copia se devuelva al interesado,
debidamente sellado al entregarsele la licencia, y otro sea
archivado enla Direccién de Arquitectura, debiendo venir
acompafiados todos los proyectos del visado del Colegio
Oficial de Arquitectos de Madrid.

Art. 22-m. El Ayuntamiento denegara cualquier licen-
cia de construccién si la edificacion proyectada dafiase el
caracter artistico, arquitectonico o monumental de una
7ona, plaza o (.'alie. Si el interesado solicitase la reposicion
del acuerdo denegatorio se pedira informe de las Acade-
mias y de las organizaricnes que en cada caso proceda, re-
solviendo el Ayuntamiento en definitiva.

Art. 22-2. Side unaobrasuspendida se pretende reha-
bilitar la licencia de construccion y hubieran variado las
Ordenanzas correspondientes, la rehabilitacion no podra
ser concedida si no se ajusta también la construccion a las
nuevas Ordenanzas.

Art. 23. E! ejemplar del proyecto que se entregue al
interesado habréa de tenerlo en la obra siempre a disposi-
cion de los técnicos y autoridades municipales para las
comprobaciones que juzguen oportunas. ,

Art. 24. Una vez presentados los documentos anota-
dos, o sean; el plano de situacion (que sera ei mismo de
la solicitud de la tira de cuerdas), los planos de plantas,
alzados, estructuras, etc., Memoria descriptiva y pliego
de condiciones facultativas, en la Direccion de Arquitec-
tura, seran informados en el plazo de ocho dias héabiles,
pasados los cuales el interesado recogera todos los docu-
mentos entregados, para su modificacion o acoplamiento a
las prescripciones reglamentarias si hubiesen sido mal in-
formados, o el expediente para su presentacion en la ofici-
na de Arbitrios y pago de los derechos correspondientes.
El recibo de haberlo asi efectuado serd presentado en la
Direccion de Arquitectura para su toma de razén y prose-
cucion del expediente.

Una vez cumplido este tramite, el Arquitecto municipal
marcara sobre el terreno la alineacién oficial a que ha de
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sujetarse la nueva finca. Esta operacion la verificard den-
tro de los ocho dias siguientes al de latoma de razon del
recibo de pago y presentacion del deslinde de la finca con
arreglo a las disposiciones del articulo 26. Sin este requi-
sito no se tramitara el expediente, y pasados tres raeses
sin tramitar sera archivado como desistido.

Si conviniese al interesado solicitar la tira de cuerdas
solamente podréa hacerlo, sefialandosele ésta en la forma
que determina el citado articulo 26 y siguientes.

Todos los planos originales habnln de presentarse en
papel tela, y las copias, que habran de ser perfectas repro-
ducciones de éstos (sin admitirse lineas -0 cotas borrosas),
podréan ser .en ferroprusiato u otro papel industrial con tal
que sean permanentes. Los planos se presentaran doblados
al tamafio de folio, y cada serie de ellos cosidos con la do-
cumentaciéon correspondiente.

Art. 25. Cuando la solicitud se refiera a la instalacion
de algunaindustria, se seguird latramitacién que se indica
en la Ordenanza de uso, articulo 139.

Art. 26. Tira de cuerdas.—Vsxa. hacerse la tira de
cuerdas sera preciso la presentacién de un plano de des-
linde de la finca, suscrito por facultativo competente bajo
.su responsabilidad legal. En ningln caso se tramitara el
expediente de construccién con anterioridad a la tira de
cuerdas, debiendo unirse ambos expedientes, que pasaran
al sefior Teniente Alcalde del distrito que coiTesponda.
Caso de que solamente se solicite la tira de cuerdas se
acompafiard la solicitud con los documentos resultantes
del cumplimiento previo del articulo 22, apartado 1°, e!
deslinde, y una vez efectuado el pago de los derechos co-
rrespondientes y tomada razdén del recibo en la Direccion
de Arquitectura pasard también el expediente a la Tenen-
cia de Alcaldia que corresponda.

Art. 27. En uno y otro caso el Teniente Alcalde, de
acuerdo con el Arquitecto municipal, fijara, dentro de los
ocho dias siguientes a la presentacion del recibo de pago,
el diay horaen que haya de tener efecto el replanteo de las
lineas, notificAndolo administrativamente con veinticuatro
horas de anticipacion al duefio de la finca o a su represen-
tante legalmente autorizado, para que éste, a su vez, lo
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haga al facultativo, sin cuya presencia no podra llevarse a
efecto la tira de cuerdas.

Art. 28. El replanteo de la alineacion sobre el teiTeno
y el informe del Arquitecto municipal describiendo dicho
trazado tendran que despacharse forzosamente dentro del
plazo de diez dias, a contar desde la fecha de presentacidn
de la instancia.

Art. 29. Para verificar cualquiera alineacion deberéa
estar el terreno objeto de la operacion libre de todo obs-
tdculo que impida o estorbe su replanteo, y el faculta-
tivo del propietario tendra perfectamente deslindada la
finca, debiendo marcarse en el terreno por el Arquitecto
municipal, con puntos c¢ referencias precisas e invaria-
bles, la situacion de las nuevas lineas. Analogamente se
hard por la Direcciéon de Vias publicas en lo relativo a las
rasantes.

Los facultativos que representen a los propietai'ios
cuidaran de que se conserven hasta la primera revision del
replanteo y de-la linea y rasante aprobadas los puntos de
las antiguas construcciones que sirvieron para determinar
con exactitud dichas alineaciones y rasantes.

Asistirdn al acto del replanteo, como representantes del
Ayuntamiento, el Teniente Alcalde del distrito o persona
en quien delegue, el Arquitecto municipal y un Ingeniero
de la Direccion de Vias y Obras, y por parte del solici-
tante, el duefio o su apoderado y su facultativo; debiendo
declararse desierto el acto y pagar nuevos derechos en el
caso de que faltase cualquiera de estos dos Ultimos o no
estuviera el solar en las condiciones indicadas en el pa-
rrafo primero de este articulo.

Art. 30. La medicion del terreno que apropie o expro-
pie el Ayuntamiento a los particulares se h™4 por el Ar-
quitecto municipal y por el de aquéllos, el cual, de estar
conforme, lo hard asi constar por escrito al pie del dicta-
men del Arquitecto municipal describiendo la alineacion,
y autorizara el plano que acompafie a escala de 1:100; en él
se marcaradn con tinta negra las lineas existentes, con azul
las nuevas aprobadas, con aguada en carmin la superficie
que el Ayuntamiento expropia y con amarilla la que se
apropia al duefio de la finca.
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Art. 31. Las tasaciones del terreno se hardn conforme
a las disposiciones, en vigor.

Art. 32. Los terrenos ocupados por los caminos de
labor, veredas o senderos que sean lindantes o atraviesen
por propiedad particular, o consten en las escrituras como
servidumbres publicas no se incluiran en las indemniza-
ciones.

En el caso de que no conste en el Archivo dei Ayun-
tamiento ni en escrituras de los propietarios la parte del
terreno que a aquél o a éstos pertenece en las carreteras,
senilas o paseos se entendera de la propiedad municipal,
y los Arquitectos, siguiendo la costumbre establecida, con-
taran para las expropiaciones como de pertenencia de la
Villade Madrid una faja de un metro y doce centimetros
de ancho a contar de la linea mas exterior de los arboles,
o0 sea de la mas distante del eje de la carretera, ronda o
senda, por uno y otro costado.

Cuando se trate de carreteras, rondas, paseos o sendas
construidos con taludes laterales que los eleven sobre los
terrenos cohndantes se considerard como propiedad del
Municipio toda la base de dichos taludes mas una berma
inferior de 56 centimetros. Silaronda, carretera o paseo
estuviera abierta en trinchera se considerard del mismo
modo como propiedad de la Villa la cuneta, talud y andén
superior de 56 centimetros, siempre que en uno y en otro
caso no se acredite, con los titulos de propiedad, cosa en
contrario por los duefios de terrenos a quienes la expro-
piacion afecte.

Are. 33. En todas las obras de nueva planta habra de
solicitarse revision e inspeccion del Arquitecto municipal:

L° Cuando las fabricas, tanto interiores como exterio-
res, estén a 50 centimetros de altura sobre la rasante del
cimiento, y en caso de que lleven zdcalo de canteria, cuan-
do estén colocadas las piedras de los angulos o extremos.
No sera necesario interrumpir la obra si la inspeccién no
se hiciese el mismo dia solicitado, pudiendo continuarla
siempre que no se llegue a cubrir la planta.

2° Cuando estén colocadas las vigas del techo de la
planta bajay de cada una de las restantes.

Art. 34. En cada uno de estos periodos el Arquitecto
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municipal o sus deleg-ados comprobaran las alineaciones y
dimensiones en plantay alturas de pisos, y lo mismo en la
Gltima revisiéon general de la Anca, extendiendo por dupli-
cado volantes de conformidad con el proyecto, si asi resul-
tase de la inspeccién, o suspendiendo los trabajos si la
obra no estuviese de acuerdo con aquél.

El propietario podré presentar las reclamaciones que
estime oportunas, sin perjuicio de acatar de momento la
orden de suspension.

No se procederd a ejecutar la obra correspondiente a
una inspeccion sin tener previamente el volante de confor-
midad con la anterior.

Art. 35. Las inspecciones periddicas de la obra, asi
como las érdenes de suspensiony continuacién posteriores,
se haran en presencia del Arquitecto director de la misma,
que sera citado con veinticuatro horas de antelacion.

El Arquitecto particular comunicard el estado de las
obras con la debida anticipacién al Arquitecto municipal
correspondiente, el cual podrd en todo momento efectuar
cuantas visitas de comprobacién crea oportunas.

Art. 36. Unavez terminada una finca seré solicitada
la licencia de ocupacion o utilizacion, cumpliéndose los
requisitos que determina e! Titulo ILI.

Art. 37. Caso de que en el curso de una obra el pro-
pietario desease variar el uso a que penso destinarla habra
de suspender los trabajos e iniciarde nuevo la tramitacion
del expediente, seglin el articulo 22. Cuando no varie el
uso ni la estructura g-eneral, sino solamente la disposicion
de algunos tabiques, sin perjudicar las condiciones de ilu-
minacion y ventilacién de las habitaciones, se comunicara
por el Arquitecto particular al municipal para su informe
y resolucién, uniéndose la comunicacién al expediente de
construccion.

Art. 38. A los efectos de la policia de inspeccion de
obras, en todas las de nueva planta se tendra a disposicion
del Arquitecto o autoridades municipales, en cuadro o sitio
visible, el ejemplar de ios planos del proyecto sellados por
el Ayuntamiento y los duplicados de los volantes de com-
probaciones parciales.

Art. 39. Alineaciones y rasantes.— Corr(:s,"ona.e ai
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Ayuntamieiito, de conformidad coa la autorizacién que le
concede la ley Municipal, el estudio y reforma de las ali-
neaciones y rasantes de todas las calles. Continuariln en
vigor las lineas aprobadas por leyes, decretos, érdenes y
por acuerdos del Ayuntamiento, los que regiran interin no
sean modificados por otros posteriores para los que se
hayan cumplido los requisitos que marca el articulo si-
guiente.

Art. 40. EI Municipio podra cambiar o introducir alte-
raciones en las lineas o rasantes aprobadas, siempre que
con ello se mejore el aspecto de las calles o suavice sus pen-
dientes o modifique su trazado como consecuencia de nue-
vos estudios, pero oyendo con anterioridad el dictamen de
las Direcciones de los Servicios Técnicos y del sefior Ins-
pector de los mismos, segun los casos, y en todos el de la
Junta Consultiva municipal.

Elevada la propuesta a acuerdo se le dai'a ia tramita-
cion que dispongala legislacién vigente, notificAndolo ade-
mas a los propietarios de las fincas afectadas.

Siningln duefio de finca reclamase acerca de la modi-
ficacion, quedara de hecho aprobado el acuerdo; pero si
alguno o algunos reclamaran, el Ayuntamiento, pidiendo
nuevos informes facultativos, si lo creyera oportuno, acep-
tard o negara la demanda.

Art. 41. Los planos de alineacionesy rasantes aproba-
dos estaran de manifiesto en la exposicion permanente de la
Oficina de Urbanizacion Municipal, o en esta Oficina, que
serd a la vez dep6sito de planos, con objeto de que puedan
verlos y examinarlos los duefios de las fincasy directoies
facultativos de las consti'ucciones. A estos Ultimos se les
permitira tomen todos los datos que estimen convenientes
sobre la longitud y direccién de las alineaciones y exten-
sién de terreno que la finca gane o pierda, como asimismo
calcar la parte que les convenga, pero sin deteriorar los
originales.

Art. 42. A los propietarios o a cualquier otra persona
que deseare obtener un calco de la alineacidn correspon-
diente a una finca con el eiTor a que la escala del plano
pueda dar lugar, le sera facilitado en el término de terce-
ro dia por la Oficina de Urbanismo, previa entrega del
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volante que acredite haber ingresado en Arcas municipa-
les del Ayuntamiento la tasa establecida. EIl Director de
Arquitectura Municipal autorizard el plano con su firma,
después de comprobado con el orig-inal a que se refiera. '’

En la Oficinade Urbanismo Municipal se hallaran todos
los planos de alineaciones y rasantes Ultimamente apro-
bados, retirando aquellos cuyas lineas hubieran sido mo-
dificadas. Dichos planos estaran confrontados con los ori-
ginales que obran en el archivo o en los expedientes de su
referencia.

Art. 43. Por la Secretaria del Ayuntamiento se comu-
nicaran de oficio al sefior Inspector de los Servicios TécniT
eos, que a su vez lo comunicara a la Direccidn que corres-
ponda, las variantes que se introduzcan en los planos apro-
bados, y las Direcciones de Arquitectura y Vias publicas
tendran la obligacion de dai- también oficialmente noticia
a dicho Inspector de aquellas modificaciones, acompafian-
dole el nuevo plano aprobado para que en el plazo de ocho
dias saque el calco que ha de quedar en el depésito para
su custodia. Esta diligencia sera cumplida bajo la mas
estrecha responsabilidad de los funcionarios a quienes co-
rresponda.

2. Obras de reforma general y ampll\C2ones

Art. 44, Para la ejecucidn de obras de reforma general
y ampliaciones habran de observarse las mismas normas
que para las de nueva planta; es decir, que necesitan como
tramite previo la presentacién en la Direccion de Arquitec-
tura de los documentos siguientes:

1.° Plano de situacién de la manzana, referido a las
vias oficiales mas proximas y a escala de 1:2.000.

2.° Memoria descriptiva de.la constmccién existente,
marcando clara y taxativamente el uso presente y el futuro
de la edificacion, describiendo ésta en lineas generales,
sus plantas y alzados, debiendo ampliar esta con croquis o
cuantos detalles pueda precisar el Arquitecto municipal
para su informe.

Alt. 45. Estos documentos seran examinados dentro
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del tercer dia. En el caso de edificios destinados a habita-
cion se hara la clasificacion de la finca con arreglo al re-
oistro sanitario de viviendas, o sea en las tres catej*orias
siguientes:

a) Las quereunan las condiciones higiénicas minimas.

6) Las que, no reuniéndolas, puedan a poca costa
llenarlas mediante la ejecucién de determinadas obras;y

C) Las que exigieran reformas de gran importancia por
su cuantia para llegara cumplir las condiciones higiénicas
minimas o precisen su demolicién por insalubridad. (Real
orden de 9 de agosto de 1923.)

No se autorizard ninguna reforma en viviendas de )as
categorias b) y c) en las que persistan sus defectos en re-
lacién con la higiene; a este fin se indicaran en el informe
del Arquitecto municipal que corresponda las obras indis-
pensables para que la casa pueda pasar a la categoria a).

Art. 46. En las obras de reforma se distinguirédn asi-
mismo tres casos:

1.° En casas que se hallen en laalineacién oficial.

2° En casas que hayan de avanzar; y

3.° En casas que se retiren de dicha alineacion.

Art. 47. En las casas que se encuentren en ,la alinea-
cion oficial los propietarios podran reformar a toda o paite
de la construccién, tanto interior como exteriormente,
previa la solicitud acompafiada de los doce metro? nece-
sarios de que se hace mérito en el articulo 44, siempre que
no se opongan a las reglas generales de construcciony
ornato.

Art. 48. También podran los propietarios de casas que
se hallen en alineacion oficial aumentarel nimero de pisos
de sus fincas cuando lo permita el ancho entre las alinea-
ciones oficiales de la calle, y con sujecion a lo preceptuado
en ésta Ordenanza respecto a las construcciones de nueva
planta.

Art. 49. En las casas que deban avanzar podran per-
mitirse toda clase de obras interiores o exteriores y de re-
forma y consolidacién cuando se adquiera la zona de te-
rreno hasta la alineacion oficial, cerrando este espacio con
una verja si estuviesen también en alineacién las casas
contiguas, y sino lo estuvieran deberd quedar obligado a
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colocar dicha verja cuando avance alg-una de ellas hasta la
mencionada alineacién.

Art. 50. Silo que la casa debe avanzar no excede de
0,30 metros, podra reengrosarse la fachada en planta baja
o adelantarla con las portadas de las tiendas.

Alt. 51. Fuera de estos casos, las fincas que hayan de
avanzar para colocarse en la nueva alineacidn estardn
sujetas a las mismas condiciones que las que se fijan en los
siguientes articulos, para las que se retiran.

No se podra efectuar ninguna de las obras que tiendan
a consolidar o reforzar la construccién en la fachada,
partes de las medianerias, pasos y traviesas que determinan
la crujia o crujias de las casas a que afecte la alineacion
oficial y que tenjsj;an que remeterse para situarse en dicha
alineacion.

Se comprenden en las obras que no deben ejecutarse,
por consolidar o refoi'zar la construccidn, indicadas en el
articulo anterior:

1.° La construccion de muros o contrafuertes que re-
fuercen o amparen los cimientos o la formacién de s6tanos
abovedados.

2.“ La construccion de pilares de ladrillo o piedra, la
introduccion de sillares, pies derechos, umbrales de made-
ra y la sustitucion de entramados horizontales u oblicuos.

Art. 52. Sien lugar de fachada de casa es un muro de
cerramiento, queda también prohibido hacer en el interior
de la finca ninguna obra que pueda afectar a la nueva ali-
neacion, ni convertir dicho muro en fachada, bajo ningun
pretexto.

En las casas cuya alineacidon deba remeterse se prohibe
la elevacion de uno o méas pisos, aun cuando lo permitiera
el ancho actual de la calle y las condiciones de estabilidad
de los muros. Silo que la casaavanza fuera de laalineacion
no excede de 0,10 a 0,14 metros y las condiciones de la
fachada permiten su rozado para dejarla en la alineacion
oficial, podra solicitai'se esta obra y las de consolidacion
consiguiente, siempre que con ellas no se perpetlden defec-
tos de distribucion o escasez de altura de pisos impropios
de una vivienda medianamente higiénica.

Solo podréan autorizarse en las fachadas de casas salien-
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tes de alineacion oficial las obras de revoco, recomposicion
de aleros, canalones, bajadas de aguas pluviales, portadas
V muestras de tiendas cuando detrds de ellas no se oculten
tirantes, grapas y cualquier otro refuerzo atirantado de la
fachada con el interior de la construccion, y, como se ha
dicho, la reconstruccién de los machos de medianeria,
cuando por causa de derribo de las casas inmediatas ame-
nacen ruina.

Art. 53. A excepcién de la fachada, partes de las me-
dianerfas, pisos y traviesas que determinan la crujia o cru-
jias @ quienes afecte laalineacidn oficial, podran ejecutarse
en las casas que se hallen fuera de la alineacidn oficial
todas las obras de reforma o refuerzo que sean necesarias,
siempre que con ellasno se perpetlien defectos de distribu-
cion o escasez de altura de pisos impropios de una vivienda
medianamente higiénica.

Art. 54. Todo propietario autorizado para hacer obras
de reformas exteriores en casa fuera de la alineacion avi-
sara al Alcalde el dia en que las obras han de comenzarse,
aviso que suscribird el director facultativo que ha de en-
cargarse de la obra.

Art. 55. No podra lleyarse a cabo obra alguna en casa
fuera de la alineacion durante la noche sin una hcencia
especial del Alcalde.

Art. 56. Lasobras que se ejecuten en el mtenor de las
casas sin la correspondiente licencia serdn suspendidas,
siendo responsable el duefio, segun haya lugar, si estos
l-abajos tendieran a variar o reformar el sistema de cons-
truccion.

No se consentird el comienzo de ningunaobra de refor-
ma en tanto no esté aprobada por el Ayuntamiento.

Art. 57. Los documentos informados con las indica-
ciones a que den lugar las Ordenanzas de uso y volumen
serdn recogidos por el interesado, que los presentara nue-
vamente en la Direccion de Arquitectura para el informe
general de la reforma o ampliacion, acompafiados de;

1.° Plano, convenientemente acotado, de cada una de
las plantas distintas actuales y de las proyectadas que su-
fran modificacion, a escala de'l: 100.

2° Plano de los nuevos alzados, dando una seccion en
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que se vea la escalera, y de las fachadas actuales y futuras,
a escala de 1: 100y con alturas acotadas. (Las actuales po-
dran ser presentadas en croquis.)

3,° Planos de estructura, caso de variarse o ampliarse
las actuales, también acotados,

4.° Memoria descriptiva, con las mismas normas que
en las obras de nueva planta, consignando en ella la cifra
de avance del presupuesto. Todos estos documentos se pre-
sentaran por triplicado a los mismos efectos que en las
obras de nueva planta.

Art. 58. Silareforma afectase a la fachada y hubiera
mie ser variada la alineacion de ésta, se seguira la tramita-
cion prevista en el articulo 26 para la tii'a de cuerdas.

Art. 59. Antes de comenzaj-se toda'obra de reforma
sera precisa la visita del técnico municipal coiTespondiente.

Art. 60. Una vez terminada la obra solicitara el pro-
pietario la licencia de ocupacion o utilizacion, que le seréa
concedida, previo informe favorable de los técnicos muni-
cipales, en la forma que se prevé en el articulo 105.

Art. 61. Inspeccion de las obras.—'En las obras de re-
formay ampliacion, si no se varian las fachadas y alturas,
solo se verificaran inspecciones antes de ejecutar las obras
de colocacion de la cubierta, rectificandose en una sola
vez las alturas de pisos y la total del edificio.

Se daran por duplicado los volantes correspondientes
a estas inspecciones, debiendo quedar en la obra el dupli-
cado, en union de los planos, a disposicion de los técnicos
y de las autoridades municipales.

En todos los casos no especificados que puedan ofrecer
duda se estard a las normas de obras de nueva planta.

3.*'-0br.\s de kefgrma parcial

Art. 62. Hay que distinguir dos casos:

1.° Que larefoi-ma no tenga més objeto que consolidar
o reponer algin elemento constructivo deteriorado u obra
que no afecte mas que a una parte de la finca.

2.° Que las obras sean para modificar el uso.

Art. 63. En el primer caso se presentaran con la .soli-
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oitud en la Direccion de Arquitectura los siguientes do-
cumentos:

a) Plano de planta, con las lineas de contorno general,
a escala de 1; 100, marcando los patiosy escaleras, y deta-
lles, a escala minima de 1; 50, y acotados, de la parte afec-
tada por la reforma. En estos detalles se marcara con
tinta negra la parte de obra existente, y con roja, amairilla
y azul, respectivamente, las obras nuevas, segln sean de
fabrica, madera o hierro.

b) Memoriadescriptiva en que se explique la obra y su
objeto.

Art. 64. En el segando caso habra de tenerse en cuen-
ta la clasificacion higiénica en que se halle la fincay ade-
mas el nuevo uso a que se proyecte destinarla.

Si estuviera la finca clasificada en los epigrafes b) o c)
del registro sanitario de viviendas, no se autorizardn me-
nos obras de las necesarias para que pase a \&a).

Art. 65. Todos los documentos se presentaran por tri-
plicado, a los mismos efectos que en obras nuevas.

Unavezinformados, dentro del octavo dia se entregaran
dos ejemplares al interesado para su presentacién y pago
de arbitrios en la oficina correspondiente, caso de mforme
favorable, o su reforma o desistimiento, en caso contrario.

Art. 66. La inspeccion se hard por los técnicos muni-
cipales durante la ejecucion de la obra, a cuyo efecto el
facultativo particular darad cuenta del comienzo de la
misma.

42"—~O0Obras menores

Art. 67. Son las referentes a pequefias variaciones en
la distribucién poi' movimiento de tabiques, que con ello no
hagan sino mejorar las condiciones higiénicas de la habi-
tacion sin cambiar el uso.

Las de revoco y pintura de fachadas interiores y exte-
riores, las de pinturay decoracion 'del interior de habita-
cionesy, en general, todas las que no varien la estructura
ni ei uso y mejoren las condiciones de higiene y estética.

Art. 68. La documentacidon necesaria sera la de plano
y Memoria, caso de construir tabiques, a fin de apreciar
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las condiciones higiénicas en que hayan de qucdai- las fin-
cas una vez ejecutadas las obras, y sdlo una ligera Memo-
ria justificativa en caso de dembo de tabiques.

Art. 69. En el caso de tratarse de casas insalubresy
ueia de las Ordenanzas, no se autorizara ninguna variacion
de distribucion sin que se hagan a la vez las obras minimas
necesarias para mejorar su clasificacion v pasar a la cate-
goria a) del registro sanitario de viviendas.

—D esmontes y terraplenes

Art. 70. Todo solar cuyo terreno esté elevado sobre la
rasante de la via publica podra ser desmontado. Se aten-
dran en su ejecucion a las siguientes normas:

En el caso de desmontes inferiores a .dos metros de
altura sobre, la rasante de \3jcalle, si se verifican a tumbo,
seacoidonard la calle en unazonano inferiora dos metros,
cuidando ademéas de que en el momento del tumbo no
haya en su frente personas a quienes pueda alcanzar.

ASila altura es supeiior a dos meti-os se adoptaran, las
mismas precauciones. Los tumbos de bancos s6lo se veri-
ficarflii en las primeras horas de la mafiana, hasta las diez
en invierno y hasta las nueve en verano.

Una vez que el desmonte haya alcanzado en el solar un
reti-anqueo superior a ocho metros desde la linea de la ca-
lle podra hacerse a cualquier hora, siempre que no pro-
duzca polvo o molestias que causen perjuicios a la ve-
cindad.

Alt. 71. En ningln caso ni con pretexto alguno se
depositardn tieiras en la via publica.

Art. 72. En cuanto sea factible por el retranqueo del
desmonte se vallara el solar, con objeto de evitar que
puedan salir tierras lanzadas por el tumbo de bancos a la
via publica.

Art. 73. Los solares cuyo nivel sea inferior al de la
via pablica podran ser rellenados, bien a peticion de sus
duefios o por salubridad publica. En este Gltimo caso el
Ayuntamiento invitard al propietario a que lo haga en
breve plazo, que marcarda, y caso de no ejecutarlo lo hara
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por si el Ayuntamiento, abriendo vertedero y reintegran-
dose con sus ingresos de los gastos que cause, y si no fueran
suficientes, con el valor del solar.

Art. 74, Tejares.—~o se autorizard la instalacion de
tejares sino con la licencia del excelentisimo Ayuntamien-
to, cumpliendo las condiciones que se exigen en el capitulo
sobre reglamentacion de industrias de la presente Orde-
nanzay ademaés la siguiente;

Atenerse en los desmontes o vaciados a las rasantes
oficiales que se les marquen, a fin de que al formarse las
vias publicas no encuentren depresiones o resaltos que
dificulten su construccion y trazado.

Art. 75. En el caso de fabricas cerdmicas se atendrén
en la obtencion de tierras a las mismas condiciones ante-
riores, y su instalacidn se sujetard a la zona de uso co]-]-es-
pondiente.

6.*—Conservacién de hdificios, kuina,

Y DEMOLICIONES

apbos

Art. 76. Las fachadas de los edificios publicosy par-
ticulares, asi como las medianerias al descubierto, aunque
no sean visibles desde la via publica, se conservaran en
buen estado de limpieza, revocandolas, pintandolas o
blanqueandolas, siempre que por su mal aspecto asi lo dis-
pusiese el Alcalde, a propuesta del Teniente Alcalde res-
pectivo, previo informe del Arquitecto municipal del
distrito.

Art. 77. Se obligara a los propietarios de cualquier
clase de edificaciones a conservar todas las partes de la
construccion de las mismas en perfecto estado de solidez,
a fin de que no puedan comprometer la seguridad publica.

Art. 78. Ilgualmente estan obligados a conservar en
las debidas condiciones de higiene y ornato todo el edificio,
muy especialmente si esta destinado a viviendas, tanto las
fachadas y patios como escaleras y habitaciones.

Art. 79. Todos los ciudadanos tienen el derecho de de-
nunciara lasautoridades los edificios que amenacen ruina,
olosque no amenazandola pudieran ocsionar, por el mal
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estado de sus elementos componentes, remate de chime
neas, cornisas u otros elementos, algin dafio a los mora-
dores o transelntes.

Asimismo podran deniinciar las faltas de higiene y
ornato de que se hace mencién en el articulo siguiente.

Art. 80. Los agentes municipales denunciaran al Al-
calde los edificios que a su juicio se hallen en mal estado
de conservacion, para que, previos los informes facultati-
vos necesarios, en los que se declaren al detalle los elemen-
tos ruinosos y la clase de obras que sea preciso ejecutar,
se proceda por sus duefios, después de oidos, a derribarlos
o repararlos en el plazo que fije el Alcalde.

Art. 81. Cuando el duefio o duefios de un edificio
denunciado como ruinoso no estén conformes con el dic-
tamen pericial, tendran derecho a nombrar por su parte
un Arquitecto que reconozca el edificio y dé su dictamen
por escrito dentro del plazo de cuarenta y ocho horas,
contadas desde la notificaciéon al duefio. Si este dictamen
fuese conforme con el del Arquitecto municipal, obligai'a
al propietario a dar exacto cumplimiento a lo mandado
por la autoridad local. Si no fuese acorde, se nombrara
por las partes, en el plazo de veinticuatro horas, un tercero
en discordia, y caso de que no hubiera acuerdo en la de-
signacidn, el Alcalde nombrara el perito tercero y un su-
plente, por sorteo celebrado entre los Arquitectos ma-
triculados y colegiados, a excepcion de los que ejerzan
cargos en el Ayuntamiento.

Este sorteo se celebrard en presencia del duefio del
edificio o su representante, en término de cuarentay ocho
horas; el cargo tendra caréacter obligatorio, y el perito
nombrado emitird dictamen en el plazo de tres dias.

Art. 82. Los honorarios del perito tercero se abonaran
por mitad entre el Ayuntamiento y el propietario.

Are. 83. Siel propietario opropietariosno se aviniesen
a la demolicidon que decrete el Alcalde, si fuera ésta preci-
sa como consecuencia de los tramites anteriores, se proce-
dera por el Ayuntamiento a efectuarla en término de
tercero dia después dei dictamen dei perito tercero, rein-
tegrandose de lus gastos que se le originen con el valor de
los materiales o del solar.
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Arl. 84. EI Alcalde, con arreglo a lo que determina
esta Ordenanza, dispondré:

1.° Si el edificio pertenece al Estado, que se oficie
después de justificada la denuncia por los medios ordina-
rios a la autoridad competente, a fin de que ésta haga
observar la tramitacién fijada por la ley en este caso. Lo
mismo se efectuard si el edificio denunciado pertenece a
bienes del clero, comunidades o asociaciones.

2.° Si la ruina de un edificio, ya sea éste particular
o del Estado, fuese inminente y no diese tiempo a cum-
plir los trdmites que sefiala el articulo 80, el Alcalde
mandaré desalojarlo inmediatamente y cerraiio, hacién-
dose los apuntalamientos que crea necesarios el Arqui-
tecto municipal, pudiéndose lieg-ar a la demolicién in-
mediata por cuenta de los fondos municipales; debiendo
reintegrarse en la forma ya expresada para el primer caso
y en la que disponga el Gobierno para el segundo, toman-
do las precauciones convenientes para la seguridad del
transito.

3.° Silapropiedad del edificio se hallase en litigio o
fuesen desconocidos los propietarios, el Alcalde, ponién-
dolo previamente en conocimiento del Juzgado, acordara
se ejecute la demolicion por cuenta de los fondos mxini-
cipales, quedando los materiales procedentes del derribo
y el solar afectos al Ayuntamiento para reintegrarse éste
de los gastos ocurridos en aquél.

Art. 85. Si el edificio tuviese dos o més duefios se ob-
servara analoga tramitacion que si tuviera uno, con la dife-
rencia de oficiar a cada uno de ellos, fijandose un plazo de
cuarenta y ocho horas para ponerse de acuerdo sobi'e el
asunto, si es que la ruina no es inminente. Pasado este
plazo el Alcalde obrard de oficio procediendo a la demo-
licion, segun el caso exija. Si la ruina fuese inminente
obrarad segun dispone el articulo anterior.

Art. 86. Mientras se verifica la tramitacion antedichay
se disponereparar o demolerel edificio denunciado, podran
hacerse los apuntalamientosy apeos necesarios. Lo mismo
podra hacerse en cualquier caso de ruina.

Art. 87. EIl Arquitecto municipal del distrito cuidara
de que se realicen las obras debidas para las casas denun-'
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ciadas por ruinosas en los términos y plazos que se fijen
en la licencia.

Art. 88. Los derribos se verificardn precisamente en
las primeras horas de la mafiana, hasta las nueve en vera-
no y hasta las diez en invierno, prohibiéndose arrojar los
escombros a la calle desde lo alto. Los directores faculta-
tivos, Aparejadores y Sobrestantes, se”n el caso, serdn
responsables de los dafios que se originen por su falta de
precaucion.

En el interior pueden hacerse ios derribos a cualquier
hora con tal de que no lle”e el polvo a la calle, a cuyo
efecto se dispondréa el riego de los escombros.

Art. 89. Cuando la ruina sea inminente se procedera
conforme la necesidad del caso exija,’pero siempre con las
debidas precauciones para evitar desgracias.

Art. 90. Cuando, por derribo u obras de una casa, sea
necesario apear las contiguas habran de solicitarse licen-
cias por los propietarios, expresando en una Memoria, fir-
mada por facultativo legalmente autorizado, la clase de
apeos que van a ejecutarse, con los planos que fuesen ne-
cesarios.

Art. 91. En caso de urgencia o cuando, por hundi-
miento de una casa, se produzcan resentimientos en las
inmediatas podran disponerse en el acto por los directores
facultativos los apeos convenientes, aunque consistan en
tornapuntas exteriores, dando cuenta a la Tenencia de Al-
caldia de las medidasadoptadas para la seguridad publica,
sin perjuicio de solicitar la licencia en el plazo de cuarenta
y ocho horas y abonar los arbitrios correspondientes.

Art. 92. Todo frente de casa donde haya obras de de-
iTibo o reparacion se cerrard conuna valla de tablas colo-
cada a dos metros de distancia de la fachada, y teniendo
otros dos, por lo menos, de altura, procurando que estorbe
lo menos posible y que ponga a cubierto la seguridad de
los transelntes.

Art. 93. En las'calles estrechas que no permitan dis-
poner estas valias a la distancia de dos metros de la facha-
da la autoridad, oyendo al Arquitecto municipal, fijara
dicha distancia, impidiendo también el trdnsito de carrua-
jes, si fuera preciso, en uno solo o en 16s dos sentidos.
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Alt. 94. En todas las obras de derribo cuidardn los
duefios de que haya desde el anochecer hasta la mafiana
un guarda vigilante, y ademdas una luz de intensidad sufi-
ciente en cada extremo y angulo de la valla.

Art. 95. No se permitira arrimar -los escombros inte-
riormente contra la vallani amontonarlos en la via publica.

Los escombros procedentes de derribo o de cualquier
clase de obra se transportaran a los vertederos designados
por el Ayuntamiento o particulares en camiones o carros,
que se cubririln convenientemente para evitar la caida del
escombro en el trayecto y el desprendimiento del polvo.

7.n_PEYUENAS CONSTRUCCIONES

1 En elinterior de Los solares:

Art. 96. Se autorizara en el interior de los solares la
consti'uccion de pequefios pabellones de una sola planta, no
adosados a las medianerias ni a las fachadas, destinados a
viviendas de guardas o a depdsitos de objetos, materiales,
elementos de construccién, etc., propiedad del duefio de!
solar, siempre que no constituyan industria o comercio ni
sean de uso disconforme al de la zona donde se encuentren,
y siempre con caracter provisional. Se observaran las pres-
cripciones aplicables del capitulo Ill de esta Ordenanza
(Proteccion contra incendios).

Alt. 97. Las distancias minimas a medianerias seran
de tres metros, y a la linea de fachada de seis. La altura
minima de luz interior seréd de tres metros, y la maxima
de cuati'o.

En estos casos se autorizaran las construcciones entra-
madas de madera, siempre que las alturas, superficies edi-
ficadas y uso seanJos consentidos en la zona.

2.° En lavia publica:

Art. 98. En las vias publicas podrdn autorizarse los
quioscos, siempre que esta clase de construcciones, por
sus dimensiones y cai-acteristicas, no perjudiquen a la
circulacion o a la salubridad publica.

Alt. 99. La concesién habrdde solicitarse del excelen-
tisimo Ayuntamiento, acompafiando;
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Un. plano de situacion en la calle, referido a las fincas
mas proximas.

Planos a escala de 1:50 de plantas sobi-e la rasante, y
sobre el mostrador un alzado por cada frente distinto, una
seccion vertical y una Memoria.

Art. 100. La estructura sera siempre de material in-
combustible, pudiendo decorarse con madera u otros ma-
teriales que le den caracter artistico.

Art. 101. Sielusoaquesedestine eslaexpendicién de
articulos de comer y beber, tendra acometida de agua y
atarjea de desagle a la alcantarilla. Caso de no tener estas
dotaciones no podra destinarse a tales usos.

"Art. 102. Las dimensiones maximas en planta seran
marcadas por la Direccion de Arquitectura, oyendo a las
de Viasy Obras y Tréfico.

Art. 103. Siei Ayuntamiento tuviera modelos aproba-
dos, se obligard a adoptar el que con'esponda al emplaza-
miento y condiciones de cada caso.

8. AN—Andamios y vallas

Art. 104. La consti'ucciéon de los andamios de toda es-
pecie que se empleen en cualquier obra correrd bajo la res-
ponsabilidad del director de la misma, el cual adoptara
libremente los medios que su practicay sus conocimientos
le aconsejen, debiendo tener muy en cuenta la proteccion
de los obreros en su trabajo.

Art. 105. En toda obra de nueva planta o de reforma
de fachada y de medianeria contigua a solares descubier-
tos se colocard una valia de tablas unidas, de dos metros
de altura por io menos, y a la distancia de dos metros de
los paramentos exteriores de los muros.

Ai't. 106. En los casos de construccidon de nueva planta
y de reforma de fachadas todas las andamiadas llevaran
un antepecho cuajado de tablas o cafiizo fuerte por el fren-
te exterior y los costados hastala altura de un metro, como
minimo, que impida los efectos de la caida de los materia-
lesy herramientas.

Art. 107. En todas las obras de construccion de nueva
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planta y en las reformas en que se quite la escalera se
construird una provisional (chapera), con zancas fuertes y
peldafios sobre ejiones o cartabones, provista de baran-
dilla de madera.

Art. 108. En los casos de revoco podra sustituirse la
valla por una cuerda situada a dos metros de la fachada,
sujeta con agujas de hierro de un metro de altura sobre
las rasantes y colocadas unas de otras a la distancia maxi-
ma de tres metros, teniendo un obrero como vigilante que
evite sea quitaday desvie a losimpedidos de hacerlo por si.

Art. 109. En el caso de andamies colgados se ten-
dran en cuenta las siguientes disposiciones irreal decreto
de 20 deenerode 1916y real orden de29 de abril del mis-
mo afio):

Los pescantes de los andamies colgados estardn, consti-
tuidos preferentemente por vigas de hierro laminado, con
seccidon conveniente para que den un coeficiente de segu-
ridad no menor de un quinto de la carga de fractura, calcu-
lada prudencialmente por el estado en que se encuentra
el referido material.

A falta de estos pescantes de hierro se podra emplear
madei-a, siempre que sea sana y que su coeficiente de segu-
ridad sea el indicado.

Todos los elementos, como palomillas de balcon, tablo-
naje, cables, cadenas, poleas, herrajes, polipastos, etc., de-
berdn ser de dimensionesy naturaleza capaces para resistir
los esfuerzos que hayan de soportar.

Las cuerdas de suspensién seran de cdfiamo en buen
estado y dimensiones apropiadas. También se podran em-
plear alambi-es, cadenas, hierros redondos o planos, siem-
pre que se obtengan como coeficiente de seguridad de la
quinta parte de la carga de rotura.

La distancia entre cada dos andamiadas, en las que no
sean eievables, no serd superior a 1,80 metros.

Se colocaran, convenientemente aseguradas, una 0 mas
escaleras que den acceso facil y seguro al andamio.

Se prohiben los quitamiedos de cuerdas, siendo obliga-
torio el empleo de barandillas rigidas de madera sdlida-
mente aseguradas, para impedir la caida de los obreros.

Jas tablas o tablones que foimen el piso de los anda-

37



mios estaran sujetos de modo que no puedan moverse ni
bascular al pisar sobre ellos.

Para evitar la caida entre los andamies y la fachada
se colocaran planchas de tablones en los espacios entre
balcones del piso inmediato inferior al en que se esté
trabajando.

Se evitard la acumulacién de materiales en los anda-
mies, y su peso, asi como el de los aparatos de cualquier
clase que se coloquen sobre ellos, se tendréa en cuenta
para_el calculo de su estabilidad y resistencia.

Los obreros que no trabajen sobre el andamio, sino en
su montaje o sobre cornisas, tejados u otros elementos que
ofrezcan peligi'o de caida, deberdn estar unidos con cintu-
rones de seguridad, correas o cuerdas a puntos de enlace
fijados solidamente.

Art. 110. No se podra hacerliso de los andamies total
o parcialmente colgados sin que previamente hayan sido
reconocidos por el director facultativo de la obra legal-
mente autorizado y sin que éste extienda un certificado, en
escrito dirigido a la autoridad municipal, de que cumplen
las condiciones generales de seguridad. Estos certificados
seran visados por los técnicos municipales, sin cuyo requi-
sito no podrdn dar comienzo las obras.

A.rt. 111, En casos de obras de portadas-de estableci-
mientos, decoracidon de fachadas u obras menores, podra
obligarse a reducir la separacion de valla hasta un metro,
siempre que asi lo exijan, a juicio del Arquitecto munici-
pal, los anchos y circulacién de las calles en que se ejecu-
ten las obras.

Art. 112. En las obras de nueva planta o reforma en
que precise colocacién de valla podra el Arquitecto muni-
cipal, siempre que el ancho de calle y su circulacion lo
exijan, obligar a que, una vez salvada la obra en planta
baja, se remeta la valla en esta Ultima a ochenta centime-
tros, volandola en las superiores a los dos metros y prote-
giendo su frente y costados en la primera planta con valla
de tabla o cafiizo fuerte de dos metros de alto.

38



9.*—A nuncios en la via pablica

Art. 113. Los anuncios provisionales que se establez-
can aprovechando el vuelo de las vallas de construcciones
0 solares estaran constituidos sobre almas de suficiente sec-
cion, empotradas en el suelo y encajonadas en «n macizo
de hormigon hidraulico, con lostornapuntasy riostras sufi-
cientes para soportar la presion del viento. Las almas se
imiran entre si poi- los cabos horizontales que sirvan para
sujetar los anuncios, y por un fuerte aspado de cruces de
San Andrés hecho con rastreles de.siete por siete centime-
tros, como minimo. Irdn provistas de ejiones escalonados
de madera, de 10 centimetros de saliente como minimo,
para el ascenso y descenso de los obreros.

Are. 114. Una vez construido el entramado, y antes
de ser utilizado, serd comunicada por oficio su terminacién
a la Direccion de Arquitectura, acompafiando un certifi-
cado facultativo que acredite su buena construcciony se-
guridad, respondiendo de la misma.

Art. 115, Los anuncios colocados en las fachadas de
las casas estaran fuertemente sujetos a los elementos cons-
tructivos, y en ningin caso taparan los huecos de luzy ven-
tilacion de las habitg-ciones.

Si constituyesen un armado sobre gran parte de la fa-
chada se habra de remitir, como en el caso anterior, oficio
de terminacidon del montaje y certificacién facultativa de
responsabilidad.

Art. 116. No se concedera ninguna licencia pai'a la
construccién de vallas, anuncios o tinglados sobre la altura
de la cornisa.

Por excepcion, si el edificio tuviera una altui-a menor
de la permitida en las Ordenanzas, podrad autorizarse su
construccion si presentado el oportuno proyecto,_con los
colores definitivos si fuera necesario, se entendiera que
no dafiaba el conjunto,y caracter del edificio o de los al-
rededores.
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TITULO 111

LICENCIAS DE OCUPACION, UTILIZACION O ALQUILER

Alt. 117. Una vez terminada una construccidn se solir
citard por el propietario la licencia de ocupacién, que sera
concedida una vez que porlos diferentes servicios munici-
pales sea comprobado que cumple con cuantas condiciones
le fueron impuestas al concederle la licencia de cons-
truccion.

En todos los casos de apertura de industrias habra de
preceder a ésta !la comprobacion de la clasificacion de la
misma, sin que prejuzgue nada sobre ella la concesién de
la licencia de construccion.

Caso de no cumplir las condiciones impuestas en la li-
cencia de construccion le sera denegada, obligdndole a
realizar cuantas variaciones precise para ponerla en condi-
ciones, no consintiéndosele su ocupacién bajo pretexto
alguno.

En los casos de que en una finca ya construida con las
normas de su uso y zona determinada, se pretendiera cam-
biar este uso, necesitard pedir nuevamente permiso de
ocupacidn, el que le sera concedido o no, segun sus condi-
ciones.

También en ei caso de que de una finca se tenga permiso
temporal de ocupacion habrd de pedirse su renovacion al
terminarse este plazo, situdndose en el caso anterior.



CAPITULO 1 @

Responsabilidad de los técnicos privados
directores de obras o instalaciones

Art. 118. Los Arquitectos o Ingenieros directores de
obras o instalaciones quedan, a los efectos dé la presente
Ordenanza, en libertad para aplicar los pesos, coeficientes
de trabajo de los materiales, normas de calculo y cons-
truccion, etc., siendo en todo caso responsables, con arre-
glo a la legislacion general, de cuantos accidentes puedan
producirse enrelacidn con su capacidad profesional duran-
te la construccidn o con posterioridad a ella, afecten o no
a la via publica.

Art. 119. Todo técnico, por el solo hecho de firmar
una solicitud de obra, declara conocer las condiciones que
se exigen en la presente Ordenanza, aceptando las respon-
sabilidades que se deriven de su aplicacion.

Art. 120. Los Arquitectos directores de las obras son
responsables mancomunadamente con los propietarios de
las infracciones a esta Ordenanza, siempre que al advertir
cualquier circunstancia por la que se aparte de las condi-
ciones en que se concedan las licencias no lo comunicasen
por escrito a la Alcaldia, en cuyo caso ia responsabilidad
recaera exclusivamente sobre los propietarios.

(1) Aprobado por el excclenllsirao Ayuntamiento en sesién Ce 8 de agosto
de 1934, y sancionado por cl excelentisimo sefior Gobernador civil en 30 de noviem-
bre de 1934.
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CAPITULO I

Proteccién contra incendios

TITULO PRIMERO

CLASIFICACION

Alt. 122. Los edificios que se construyan, o los que se
reformen amplidndolos, modificando sus elementos estruc-
turales o distribucion general, habran de cumplir las pre-
venciones consti-uctivas y de extincion de incendios que se
exponen segun el cuadro de aplicacion que figuia a conti-
nuacién, en el que se tienen en cuenta ios distintos usos
de los edificios y sus condiciones.

Art. 123. Las pj'evenciones serdn de situacion, cons-
tructivas y de favorecimiento de la extincién, dividiéndose
las segundas en prevenciones que afectan a los elementos
de la construccidn y especiales.

(0 Aprobado por el exceleniisimo Ayuniamiento en sesién de 27 de julio
de 1934, y sancionado porel excelentisimo sefior Gobernador civil cti 30 de noviem-
bre de 1934.
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) DE CO(
DIVERSOS 0OSOS DE SITUACION

A) Publicos:

A-1 Edificios del Gobierno [ ]
A-2 Idem de la Administracion.........
A-3 Idem de Instruccion.............. J—
A-4 Bibliotecas, Museos y Archivos.
A-5 Edificios bancarios.......... e
A-6 Clinicas, hospitales y asilos....... 6 7
A-7 Cércelesy cuarteles.....ccovvne.
B) Publicos privados:
B-1 Teatros y circos... 11 i
B-2 Cinematografos...... 4
B-3 Salas de conciertos................... — L :
B-4 Idem de reuniones y conferencias. 1
B-5 Templosy diversas confesiones... 1 g
B-6 Salas de Baile.......cccocevvvecvinennnne. . l 5
B-7 Cabareus, cafésy bares.....cceevuenene % 5
B-8 ATracCionesS. ..o 5 5
B-9 Ferias, verbenas, etC......coeovrnnne. 14
B-10 Almacenes e industrias................ 1 4
B-11 Grandes oficinas......ccccceeee v {5
B42 COMEICIOS ..o {5
B-13 OFfiCiNAS. e
C) Privados:
c-1 Viviendas de mas de 30 metros |1 g
C-2 ldem de 20 a 30 metros..............
Viviendas de menos de 20 metros;
Cc3 Plurifamiliar en lila.....ccccoeoee i,
C-4 Idem aislada..........
C-5 Familiar en fila..
C-6 Idem aislada......ccooooeeeeeiieccciiece
D) Industrias varias:
D-1 Almacenaje, elaboracién y venta de mate- 5 Coi
rias eXPlOSIVAS...cccieririeereerer s 12 9
D-2 Idem id. de materias inflamables....
D-3 Idem id. de combustible sin restr
cantidades..........coocveennne, et 9
D-4 Idem id. en cantidad restringida..............c.......
uU-5 Elaboracion en cantidad restrifiida de ma- 9
teriales combustibles

i . . figur
Los nimeros de este cuadro hacen referencia a los de las condiciones que 9
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DE COISTRUC- DE LOS ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION ESPECIALES

11 16 19 21 27 29 30 3137 3840 42 4
1 16 19 21 27 29 30 3137 3840 m42 44
12 16 19 21 27 29 30 3137 3840 42 M
10 16 19 21 27 29 30 3137 3840 42 M4
10 16 19 21 27 29 30 3137 3840 42 4
10 16 19 21 27 29 30 3137 38 40 42 44 41
\0 16 19 21 27 29 30 3137 38 40 42 44
10 15 19 2024 25 26 29 30 3137 38 40 41 43 44 46 47
10 15 19 2024 25 26 28 29 3031 37 38 40 41 43 44 46 47
10 15 19 2024 25 26 29 31 3738 40 41 44 46
11 15 19 227 29 31 3738 40 42 44 46
1 15 19 2027 29 31 3738 40 4 44 46
11 16 19 2127 29 31 3738 40 42 44 46
12 16 19 2129 30 31 3738 40 4 44
12 16 19 2129 30 31 3738 40 2‘%
15 16 19 303140
11 16 19 2127 29 30 31 37 3840 42 44 46 47
11 16 19 2127 29 30 31 37 3840- ~ 42 44 46 47
12 16 19 2127 29 30 3137 40 42 44 46
12 16 19 2127 29 30 3137 40 4 A 46
n 17 19 22 37 29 30 31 37 40 44 46
12 17 19 22 37 29 30 31 44 46
12 17 29 3031 3940 46
13 17 29 3031 3940 46
13 17 29 3031 3940 46
13 17 29 3031 3940 46
Condici ial ( 4 44 45
ondl_cmnes especiales numero %% 4 a4 &
10 16 21 29-30 31 34 35 37 3840 4 44 4
10 16 21 23 2729 30 31 35 37 3840 4 45
10 16 21 23 2729 30 31 36 3640 4 45

figuran a continuacion.
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TITULO 1l
PREVENCIONES DE SITUACIOK

Art. 124. Condicién i.—Todo edificio en bloque o en
pabellones se dispondréd en forma que sea fécil el acceso
del Servicio de Incendios rodado a cadauna de sus partes.

Condicidn 2.—Los edificios se situardn aislados, a una
distancia minima de vez y media su altura de las propie-
dades colindantes y opuestas en la via de transito, y en ge-
neral, de todo local habitable.

Condicion 3.-L os edificios se situaran aislados, dejan-
do a su alrededor una zona libre de dos metros de ancho
como minimo.

Condicidon 4.—Los edificios se situardn, a ser posible,
completamente aislados, y de no ser asi, con salida a dos
calles por lo menos, cuidando que las fachadas principales
correspondan a plazas o calles de 20 6 15metros de anchu-
ra, respectivamente (articulo 117 del reglamento de Espec-
taculos).

Condicidon 5.—L os edificios se construiran con salidas
a plazas o calles de mas de 10 metros de ancho (articulo 117
del reglamento de Espectaculos).

Condiciéon 6.—E| edificio o edificios se-cercaran en su
totalidad con muros de fabrica u hormigon estaticos por si
mismosy de cuatro metros de altura como minimo.

Condicion 7.—No se consentiran en solares limitados
por construcciones ya existentes las medianerias entrama-
das en maderaohierro, a menos de cumplir la condicion 2.

Condicion 8.—No se consentiran pabellones de superfi-
cie superior a 150 metros cuadrados, y si se hiciesen varios
habran de estar separados unos de otros en una distancia
igual a su altura méaxima.

Condicidon 9.-L as viviendas, guarderias, oficinas, ser-
vicios, etc., se situaran aislados o inmediatos a las salidas
y teniendo en cuenta la condicion 2*
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TITULO 111
DE CONSTRUCCION

Art. 125. Condicién 10.—El| edificio o edificios se cons-
truiran totalmente de materiales incombustibles, con fabri-
ca de piedra, ladrillo, hormigdn, hierro, incluso cubiertas y
escaleras.

En el hormigén, si es ai-mado, estardn Jas armaduras
dos centimetros como minimo embebidas en el hormigén,
y todos los elementos guarnecidos con dos centimetros o
mas de yeso.

En la construccidn con hierro se recubriran en total to-
dos los elementos con un chapado de material que aislé y
proteja de Ja accion del fuego.

Las cubiertas de hierro llevaran cielo raso de analogo
material, prohibiétidose en absoluto los entablados o en-
listonados.

La carpinteria habréa de ser en su mayor parte metalica,
y donde no lo sea, con preparacion ignifuga.

Condicidon 11.—EI edificio o edificios segliiran las nor-
mas de la condicidn anterior, salvo la carpinteria de taller,
que podra ser corriente.

Condicién 12.—E| edificio o edificios seguiréan las nor-
mas de la condicidn anterior, y a mas se consentiran las ar-
maduras de madera sobre un piso incombustible.

Coniicién 13.—En la construccién del edificio o edifi-
cios podréa emplearse cualquier procedimiento estructural.

Esto no obstante, los entramados en madera habrén de
c:haparse, por lo menos el interior, con material incombus-
tible en forma aislada, o sea formando una cdmara de aire
alrededor de todos los elementos del entramado.

Las cubiertas y pisos llevardn cielos rasos anélogos a los
prescritos en la condicién 10.

Condicion U.—En la construccién se emplearan mate-
riales ligeros, como lonas, placas de fibra-cemento y entra-
mados ligeros, que si son de madera irdn recubiertos de
pintura ignifuga.

Se prohiben las lonas, cartones, etc., impregnados de
brea u otras materias inflamables.
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TITULO IV
ELEMENTOS Y DETALLES DE LA CONSTRUCCION

Art. 126. Condicion 15. Puertas.— '& numero de
puertas en el edificio a la calle, asi como la de salida de la
sala o local de reuniones o espectaculos, corresponderd al
de sus ocupantes, y elancho minimo sera el de dos metros,
en la proporcién de dos puertas por io menos de dicho
ancho por cada 500 ocupantes o fraccién de ellos, o bien
una puerta de cuatro metros.

Estas puertas abriran en sentido de la salida, y en ese
mismo sentido deberédn abrirse todas las del edificio, a ex-
cepcion, en los edificio.=; de espectaculos, de las que comu-
nican los palcos con los pasillos de acceso, que abrirdn ha-
cia dentro de aquéllos.

En caso de que se disponga la entrada de carruajes, ésta
serdindependiente de las oU-asentradas (articulos 121 y 122
del reg-lamento de Espectaculos).

El niGmero de ocupantes se calculara por el aforo real
en lugares de localidades fijas y numeradas, y por super-
ficie, asignando dos ocupantes por metro cuadrado, en
aquellos que no rednen esas dos condiciones.

Las superficies destinadas a servicios (vestibulos, pasi-
llos, retretes, anejos, etc.) no deberdn computarse.

Condicion 16.—EIl nimero de puertas en el edificio a
la calle, asi como las de los locales de utilizacién principal,
corresponderd al de sus ocupantes totales y parciales, y el
ancho minimo sera de 1,50 metros, en la proporcién de dos
puertas por cada 500 ocupantes o fraccion, o bien una puer-
ta de tres metros.

Las puertas, en general, abriran hacia el exterior.

En caso de que se disponga la entrada de carruajes,
ésta serad independiente de las otras entradas.

El nimero de ocupantes se calculara:

Para almacenes comerciales o industriales uno por
cada metro cuadrado, descontando servicios y superficie
interior de los stand o maquinaria.

Para oficinas uno por cada seis metros cuadrados, con-
tando toda la superficie, incluso servicios de W. C.



Condicién 17.—EIl nimei'o de puertas en el edificio a
la calle y departamentos corresponderéd ai de sus ocupantes
totales y parciales, en proporcién minima de 1,20 metros
por cada 500 ocupantes o fraccion, calcuUtndose a razén de
un ocupante por cada 12 metros cuadrados.

Las puertas de departamentos con un nimero de ocu-
pantes inferior a siete podran ser de un metro.

Condicion 18. Usos varios.—Cuando el edificio se
utilice en varios usos, se aplicara a cada parte y uso
su prescripcion correspondiente de las anteriores con-
diciones.

Condicion 19. Vestibulos.—En todos los casos los por-
tales, -vestibulos y pasos no tendran una anchura inferioi’
a los tramos de las escaleras que sirvan, y no se consenti-
rdn mostradores, quioscos, puestos, vitrinasy, en general,
nada que impida lacirculacién (articulo 123 del reglamento
de Espectadculos; véase también e! 135).

Art. 127. Condicién 20. Escaleras.Se establecerdn
escaleras independientes para cada dos plantas, con ancho
minimo de 1,50 metros por cada 250 ocupantes o fraccion,
de los pisos a que sii-van; pero cualquiera que sea la dispo-
sicion que se adopte, cada planta debera tener salida por
dos escaleras diferentes. El nUmero de ocupantes se calcu-
lard como para las puertas (condicién 15).

Cuando -la superficie del solar no exceda de 600 metros
cuadradosy porsu capacidad y disposicion bastase con que
cada planta estuviese senada por una sola escalera, se
considerard cumplida la condicion del parrafo anterior con
las siguientes comunicaciones;

Sobre la altura precisa para servir a las dos plantas a
que cori'‘espondan continuard la caja de escalera un piso
mas, con los tramos que sean necesarios; pero estostramos
guedaran condenados habitualmente por tma puerta meté
lica, que sOlo se abrird en caso de incendio por el personal
instruido al efecto. Igualmente cada plantapor donde atra-
viese una caja de escalera sin comunicacién tendra una
puerta metalica, que podréa ser utilizada cuando las circuns-
tancias lo exijan. Estas puertas, cuyo ancho se calculara
del mismo modo que el de las escaleras, abriran siempre
hacia la salida, debiendo estar dispuestas de modo que su
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abanico no pueda interrumpir en ninglin caso el descenso
normal por la escalera.

Cuando el nimero de pisos sobre la planta baja sea
impar, podrdn agruparse, a los efectos de utilizacién de las
mismas escaleras, los tres pisos mas bajos.

Todas las escaleras se dispondran lo méas alejadas posi-
ble de los probables focos de incendios, procurando sean
en primera crujia y en comunicacién directa con los ves-
tibulos. También podran aceptarse las escaleras al exte-
rior (articulo 125 del reglamento de Espectaculos).

Se prohiben en absoluto las escaleras con escalones
en abanico, consintiéndose s6lo las de tramos rectos o las
en curva cuyo aidmetro de ojo sea igual o mayor a la
iuzdel piso a salvar y nunca menor su radio del ancho
del tramo.

Llevaran mesillas corridas en los embarques de cada
piso, con el mismo ancho por lo menos que los tramos, y
se comunicaran con los mismos por huecos de idéntico
ancho, sin carpinteria.

Los angulosinteriores de las cajas de las escaleras seran
redondeados.

Los escalones tendran como limite,'de altura maxi-
ma 0,185 metros, y la huella minima serad de 0,28 metros
de proyeccion. Cuando no se puedan llevar los tiros de
escaleras entre muros a ambos lados, las barandillas de
cerramiento se calcularan considerandolas expuestasa una
fuerza de 100 kilogramos por metro lineal como minimo
hacia el exterior, aplicada en el pasamano.

En las parcelas de configuracion regular se dispondréa
una escaleracomo minimo por cada 500 metros cuadrados
de superficie de solar edificado con mas de una planta
sobre la rasante.

En las parcelas de configuracion irregular o anormal
en que una de sus dimensiones generales sea mayor de
vez 'y media la otra, se pondra una escalera como minimo
en cada 25 metros.o fraccion de su dimension mayory dis-
tribuida a io largo de su sentido.

Las dos escaleras prescritas en el primer parrafo de
esta condicion habran de ponerse siempre y en todo <”so
cualquiera que sea la superficie y forma de la edificacion,
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y seran computabies para la condicién anterior siempre
que su situacion la satisfaga.

Condicion 21. Podréan establecerse escaleras indepen-
dientes para cada piso o generales del edificio con un ancho
minimo de 1,50 metros por cada 250 ocupantes o fraceion.

El nimero de ocupantes se calculara como para las
puertas. Se prohiben en absoluto las escaleras con escalo-
nes en abanico, consintiéndose s6lo las de tramos rectos
olasen curva cuyo didmetro de ojo seaigual o mayor a la
luz dei piso a salvary nunca menor su radio dei ancho del
tramo.

Los descansillos no determinardn atoramientos en si
mismo, disponiéndose el giro de las pueitas del piso de tal
modo que no puedan entorpecer la circulacién.

En las parcelas de configuracién regular se dispondra
una escalera como minimo por cada 500 metros cuadrados
de superficie del solar edificado de mas de una planta sobre
la rasante. En las parcelas de configuracion irregular o
anormal en que una de sus dimensiones generales sea
mayor que vez y media la otra, se pondr4 una escalera
como minimo cada 25 metros o fracciéon de su dimensidn
mayor y distribuida a lo largo de su sentido.

Condicién 22. Las escaleras de las vivieodas de varios
pisos seguirdn todas y cada una de las normas de la condi-
cién anterior, pero la anchura serd de 1,20 metros por
cada 300 ocupantes o fraccion, calculados seglin dicha con-
dicion. El minimo para vivienda plurifamiliar sera de
un metro de ancho por cada veinte viviendas, aumentan-
dose 10 centimetros por cada cinco viviendas mas.

Condiciéon 23. [/sos varios.— Cuando el edificio se
utilice para varios usos se aplicara a cada parte y uso su
prescripciéon correspondiente de las anteriores condiciones.

Art. 128. Condicién 24. Muros cortafuegos y ais-
lantes.— el edificio se halla contiguo a otras casas q
construcciones se haran los muros colindantes, como mi-
nimo en toda su altura si son de fabrica de ladrillo, ele-
vandose un metro sobre las cubiertas de las construccio-
nes inmediatas y la suya propia, quedando siempre el pro-
pietario con la obligacion de llenar este requisito si las
construcciones inmediatas se elevasen posteriormente en

31



virtud de las disposiciones de Policia urbana (articulo 137
dei reiilamento de Espectéaculos).

Condicion 25. EI muro de embocadura, o sea el que
separa la sala del escenario, serd de fabrica incombustible
e ii&Iterablc, del espesor correspondiente a su altura, ele-
vandose tres metros sobre el mayor peralte de las ai-ma-
duras de las cubiertas contisruas al mismo (articulo 138 del
reglamento de Espectaculos).

Condicion 26. En dicho muro de embocadura, j sujeta
al mismo por la parte interior, se dispondrd una cortina
de palastro con el conveniente mecanismo para ser movi-
da con facilidad desde el piso de] escenario 3 que pueda
ser bajada rapidamente en caso de incendio (articulo 140
del reglamento de espectéaculos.)

Condicion 27. Todas las edificaciones no completa-
mente aisladas elevaran sus muros de contiglidad con
fabricas incombustibles de 0,25 metros de espesor como
minimo, estables por si mismos, y de 0,50 metros, tam-
bién como minimo, sobre su linea de cubierta, sin perjui-
cio de lo dispuesto en el Cddigo civil respecto a servi-
dumbres de luces y vistas.

Condicion 28. Las cabinas para los aparatos de pro-
yecciones se construiran en su totalidad con material in-
combustible e inerte; llevardn una chimenea de tiro en el
techo cerrada con malla muy tupida, y dos ventaufis late-
rales con igual malla que abi'iran desde fuera, y unasalida
pequefia de facil acceso con puerta metalica y también
abriéndose en la misma forma; los mechinales de proyec-
cion también tendriin cierres metélicos.

La cabina se situarad en lugar opuesto a las salidas. Se re-
comienda el situar la cabina sobre el techo del saldn. (Véan-
se los articulos 156y 157 del reglamento de Espectaculos.)

Art. 129 Hornos, calefacciones, cocinas, chimeneas
Y SUBIDAS DE HUMOS!

Condicion 29, Hornos y calderas de calefaccion.—
podran establecerse hornos, hogares 0 analogos a una dis-
tancia menor de los entramados, sean horizontales o verti-
cales, de un meti'O si son de maderay de 0,50 metros si
son de hierro u hormig6n armado.

No habréan de situarse a menos de dos metros de las

52



medianerias o paredes contiguas ajenas, cualquiera que
sea la fabrica de ellas.

Condicion 30. Cocinas.—No se consentird el adosa-
miento de cocinas de fabrica a muros o entramados de ma-
dera, hierro u hormigdén armado, ni a tabiques de separa-
cion de dormitorios, pai'ticularmente si coinciden con la
situaciéon de una cama.

Condicién 31. Chimeneas y subidas de humos.—\jss>
chimeneas de industrias y grandes calefacciones habran
de ser en todo caso de fabrica de ladrillo u hormig-6n, esta-
ticas por si mismas, separadas dos metros por lo menos
de las propiedades colindantes y elevadas tres metros por
encima de la altura maxima consentida para las edifica-
ciones prdximas en un radio de 200 meti'os. Llevardn cape-
ruzas recogechispas y tiro elevador de humos.

Las subidas de humos particulares asimismo seran de
material ceramico y yeso las interiores, y de fabrica las
exteriores; se separaran en todo caso 0,25 metros de los
entramados horizontales-o verticales de madera, aislando-
se con camara de aire o material inerte y poco conductor:
no subirdn por ningTin dormitorio, y se elevardn un metro
sobre la altura méaxima propiay contigua.

Art. 130. Industrias varias:

Condicién 32. Almacenaje, elaboraciony venta de ma-
terias explosivas.SQ atendran al reglamento especial de
17de noviembre de 1925.

Condicion 33. Almacenaje, elaboraciéon y venta de
materiales inflamables.— atendran al reglamento espe-
cial de 27 de noviembre de 1925.

Condicion 34. Almacenaje, elaboracién y venta de
materiales combustibles sin restriccion de cantidad.—No
se consentirdn depdsitos o amontonamientos fuera de los
edificios destinados a almacenaje, ni al aire libre dentni
de los patios y espacios libres del edificio.

E& el interior de las construcciones se clasificaran los
materiales en amontonamientos de cubo inferior a 32 me-
tros cubicos, separados entre si una vez su altura, o bien
por medio de muros de compartimiento de 0,25 metros
de espesor minimo.

Condicion 35. Almacenes de acopio y venta de mate-
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riales combustibles sélidos en cantidad restringida.—Sq
consideraran s6lo como tales los que la totalidad de las
materias o materiales combustibles acopiados no sea supe-
rior a 32 metros cubicos, no consintiéndose bajo ninguln
aspecto supei'ar esta cantidad sin ser incluidos en el régi-
men de acopios al por mayor.

Los apilamientos se harédn siempre separados un metro
del techo, y entre si por muros de 0,25 metros como mi-
nimo, y no contendrd cada uno cantidad superior a ocho
metros cubicos.

Los locales ai por menor que nos ocupan s6lo podrén
existir en edificios completamente incombustibles y de
materiales inertes; estaran en absoluto incomunicados, con
la sola excepcidén de la puerta, que habrd de ser de palas-
tro y de cierre hermético.

Condicién 36. Las elaboraciones de o con materiales
combustibles en cantidades restringidas seran aquellas en
que la cifra total de materiales combustibles entre elabo-
rados y en bruto no pasen de 32 metros cibicos.

Los apilamientos se haran siempre separados un metro
del techo, y entre si por muros de 0,25 meti'os como mini-
mo, y no contendrd cada uno cantidad superior a ocho
metros cubicos.

Los locales de elaboraciéon que nos ocupan s6lo podréan
existir en edificios o parte de ellos completamente incom-
bustibles que puedan incomunicarse completamente, y
todos los huecos llevardn cierres metdlicos herméticos,
facilmente manejables desde el exterior.

Se dispondrad de una o varias fosas de fabrica y cierres
metalicos herméticos para los residuos combustibles resul-
tantes de la elaboracion.

Art. 131. Condur.ciones de servicios de energiay lus:

Condiciéon 37. Las conducciones de energia eléctrica
dentro de los edificios se hardn siempre por tubos incom-
bustibles, y se pondran fusibles cortacircuitos muy S'ettsi-
bles para cada local o servicio de importancia.

Condicion 38. Las conducciones de Im de voltaje su-
perior a 200 voltios se consideraran como de energia; las
de voltaje inferior se podran hacer también por tubo tipo
Bergman o anélogo.
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Condicién 39. En las viviendas, en edificios inferiores
a 20 metros de altura las derivaciones podran ser de con-
ductor no entubado, siempre que vaya debidamente aisla®
dasy separadas de elementos o materiales combustibles.

Condiciéon 40. En las conducciones de gas para alum-
brado ird siempre la general por el exterior (fachadas o
patios) y por tuberia de hierro.

Se pondrad una llave general en la calle para cortar
toda la instalacion, y otra en cada derivacion de piso,
debiendo situarse todas ellas en sitios visiblesy facilmente
asequibles.

TITULO V

PREVENCIONES PARA FAVORECER LA EXTINCION

Art. 132. Condicion 41.—Se instalaran conducciones
de agua de lared general conuna boca de riego de 44,8 mi-
limetros y rosca oficial por cada 200 metros cuadrados de
edificacion y planta.

Condicién 42.—Se cumplird la condicién anterior, por
cada 300 metros cuadrados o fraccion de edificacién y
planta.

Condiciéon 43.—Se dispondra en los posibles focos de
incendio de una red junto al techo de tuberias orificadas
que constituyan una cortina o campo de lluvia.

Condicién 44.—Se instalara una tuberia de hierro de
44,8 mihraetros de didmeti-o interior, de las llamadas de
presion de vapor, seca, que partiendo desde el acceso del
edificio suba por las cajas de las escaleras hasta los puntos
mads altos de la fdbrica. Tanto en su comienzo y final como
en cada piso llevard bocas de incendio de didmetro y rosca
oficial.

Condiciéon 45.—Se dispondrd de un amontonamiento o
depésito de arena, facilmente asequible y préximo a cada
posible foco, de 5 metros clubicos de arena como minimo.

Condicion 46.—Se estableceran ganchos en lo alto de
las fachadas capaces para 500 kilogramos de carga.

Condicidon 47.—Se estableceran en las fachadas o patios
galerias voladas o balcones en todas las plantas con escale-
ras de enlace entre todas ellas.
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CAPITU LO 1V

Instalaciones

Are. 133. Todo lo referente a instalaciones de sanea-
miento, eléctricas, calefaccion, gas, ventilacion, refiigera-
cion y limpieza se ajustara a los reglamentos correspon-
dientes.

REGLAMENTO |
Reglamento de instalaciones sanitarias

APARATOS SANITARIOS Y EVACUACION DE DETRITUS

SERVICIOS SANITARIOS

Articulo 1.° Toda construccion de nueva planta estara
dotada de un W. C. por cada vivienda. En los edificios o
plantas alquilados por piezas, ya sean, independientes o
por grupos, existii'd cuando menos un W. C. por cada seis
piezas habitables, excluidas las cocinas.

Se entenderd por vivienda los cuartos provistos de co-
cinay demas instalaciones domésticas.

En los hoteles, fondas, pensiones y similares existi-
r& un W. C. por cada seis piezas habitables. En las salas
de espectdculos o de reuniones existiran por lo menos
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dos W. C. para cada sexo y tres urinarios en cada clase de
localidades.

En general, en todo local de carécter colectivo o en el
que hayan dereunirse granniamero de personas, se dispon-
drd de aparatos sanitarios proporcionados al nimero de
aquéllasy a la duraciéon de su estancia, justificAndose am-
bos extremos en la Memoria del proyecto.

Las academias, colegios, instituciones, etc., se regirén,
en cuanto al nimero de aparatos sanitarios, por el regla-
mento especial de Escuelas del Ministerio, de Instruccidn
publica.

Art. 2" Los W. C. estardn instalados en una pieza de
un metro cuadrado de superficie minima, con iluminacién
y ventilacion directas, y sus suelosy paredes, hasta 1,50 me-
tros de altura, estardn provistos de revestimientos lisos e
impermeables capaces de facil limpieza. La ventilacidn se
establecera por medio de una ventana de 0,25 metros cua-
drados de luz libre como minimo, y dispuesta en forma que
una parte de ella puede permanecer abierta constante-
mente.

Las piezas en que se hallen instalados los W. C. no po-
dran comunicar dilectamente con dormitorios, salas de
trabajo o cocinas, de cuyas habitaciones no deberan en
ningun caso tomar luz ni aire. Estaran situados de forma
que en ningun caso haya que salir al exterior, patios o co-
rredores abiertos al acudir a ellos.

Art. 3.° Los W. C. serdn de tipo inodoro, con sifén
sencillo que asegure un cierre hidraulico igual o superior
a cuatro centimetros. La taza serd de material imper-
meable y su superficie estard vidriada interionnente.
Cada W. C. estara provisto de un aparato de descarga de
10 litros de capacidad minima, colocado a 1,50 metros de
altura por lo menos sobre la taza, y dispuesto de modo que
en cada evacuacion se produzca una dcscarga de agua sufi-
ciente paralacompletalimpieza de todas las partes del reci-
piente y para arrastre de las materias hasta la alcantarilla.

La conduccidén del agua para el aparato de descarga se
hard tomando las precauciones necesarias para que en nin-
gun caso pueda establecerse contacto entre las aguas de la
distribucién v las evacuadas.
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Los urinarios serdn también de materiales lisos e
impermeables y esmaltados, cumpliendo los locales en
que se instalen con las mismas condiciones sefialadas
para los W. C.

El canal de desagie de los urinarios sera de material
liso e impermeable, y estard protegido interiormente por
otro de plomo si en él existieran juntas.

Art. 4° En la proximidad de cada W. C. se dispondréa
de un lavabo o faente con grifo y desague, siempre que
las canalizaciones lo pei-mitan.

En los edificios o plantas alquilados por piezasindepen-
dientes o grupos de piezas existird un lavabo o fuente en
cada grupo de piezas objeto de su alquiler. En los hoteles,
fondas y similares existird un lavabo por cada seis piezas
habitables. En los establecimientos publicos y salas de
espectaculos existiran dos lavabos cuando menos para cada
sexo en cada clase de localidades.

Art. 5.° En las viviendas de alquiler igual o superior
a 125 pesetas mensuales serd obligatorio la existencia de
un bafio, cuando menos, con grifos de agua friay caliente.
Su superficie interior serd absolutamente lisa y estard
construida con material impermeable. Los tubos de des-
agie tendran un didmetro de tres centimetros como
minimo.

En las viviendas cuyo precio de alquiler sea inferior
a 125 pesetas mensuales existira cuando menos una ducha,
provista de acometida de agua fria y caliente. EIl suelo y
taza de la ducha seran de material liso e impermeable, y el
desaglie sera suficiente para que no haya detencion o es-
tancamiento del agua.

En las casas alquiladas por piezas aisladas existira
cuando menos una ducha por cada ocho piezas habitables.

Art. 6.° Los lavabos, pilas, urinarios, bidetsy, en ge-
neral, todos ios aparatos provistos de desagie estai‘an do-
tados de sifon accesible, situado lo mas proximo posible
al desagtie, y al que precedera una rejilla ocruceta metali-
ca que impida la entrada de cuerpos sélidos capaces de
obstruir las tuberias.

En los aparatos provistos de rebosadero estard éste
unido a la tuberia.de desaglie antes del correspondiente
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siféon. Los rebosaderos serdn capaces para la evacuacion
total con grifo abierto y desagle cerrado.

Art. 7.° Los W. C., urinarios, bafios, duchas y, en ge-
neral, todos los desagiies de aguas fecales, asi como aque-
Illos que tengan que dar salida a grandes” cantidades de
figua, estardn dotados de un tubo de ventilacién unido a
ellos inmediatamente después del sifon, de didmetro no
interior a dos centimetros y colocado en tal forma que no
puedan penetrar por él en ningln caso las aguas sucias.
Estos tubos de ventilacion se uniran a otros verticales
generales de diiimetro no inferior a cuatro centimetros.
Las tuberias de ventilaciéon serdn impermeables a liquidos
y gases, y se prolongaran por encima de la cubierta hasta
sobrepasar un metro de altura de la casa méas inmediata
elevada. En los demads desaglies se colocaran también tu-
berias de ventilacion cuando, por su disposicién, estén
expuestos a descebarse los sifones. Las truberias de venti-
laciéon no podrdn desembocar en la atmdésfera a menos de
tres metros de distancia a las ventanas ni a menos de cua-
tro metros de distancia a los depésitos de agua.

HVACUACION DE LAS AGUAS RESJDUARIAS

Art. 8.° Las tuberias de bajada destinadas a conducir
las aguas fecales seran independientes de las correspon-
dientes a las aguas pluviales, y ambas seran de gres, fundi-
cién. acero esmaltado, fibrocemento u otros materiales-
analogos, impermeables a liquidos y gasesy de superficie
interior lisa. Todas las juntas han de ser absolutamente
herméticas y sin rebabas interiores. Las dimensiones de
todas las tuberias de bajada serdn proporcionalmente al
volumen de las materias a evacuar-, y seran, en lo posible,
verticales, no pudiendo en ningldn caso separarse mas de
30 grados de ella. Su diametro no debera ser inferiora ocho
centimetros ni superior a 15 centimetros, salvo casos espe-
ciales debidamente justificados.

Las uniones de los desagues de los diferentes ser*icios
y apai-atos sanitarios con las tuberias de bajada tendran
seccion suficiente para una evacuacion rapiday completa,
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y el injerto se hiir4 forzosamente medulinte piezas espe-
ciales. Estas tuberias de unidn de los servicios con las de
bajada tendrdn la mayorinclinacion posible, procurdndose
que no sea inferior a 45 grados en ningiin triirao.

Art. 9.° La red inferior de evacuacion de toda finca
urbana se compondra de dos partes:

1 De un ramal principal que conduzca todas las
aguas fecales, de lluvia y residuarias directamente desde
un pozo de registro principal a la alcantarilla oficial de
cualquiera de las calles en que se encuentre enclavada la
finca, en cuyo punto de acometida se colocard un azulejo
que indique el nitmero de la finca a que pertenece.

2. Del ramal oramales secundarios que sean precisos
para conducir las aguas fecales, de lluvia y residuarias
hasta la conduccién que vierta sus aguas en el pozo de
registro principal antes citado.

Sipornecesidades de la construccidn, fuese preciso aco-
meter diversos ramilies tubulares directamente al pozo de
registro principal/ se hara por medio de una piezii especial
que lleve todos los injertos'necesarios para recibir los ra-
males secundarios.

Art. 10. En las fincas de nueva construccion los rama-
tes secundarios que hayan de conducir las aguas residua-
rias al ramal principal en el punto conveniente serdn tu-
bulares de gres y de tramos rectos unidos por arquetas
especiales a 15 metros de distancia como méximo, pudién-
dose alojar las tuberias en galerias visitables o simplemente
enteri'adas en el subsuelo de la linca.

En todos los encuentros de ramales secundarios o cam-
bios de direccion se colocardn arquetas de registro capa-
ces para la limpieza del tubo.

Las pendientes de los tubos no podran ser inferiores
a 2,50 por 100 ni superiores a 3,50 por 100, y sus diametros
seran inferiores al de la conduccién principal y de 12 cen-
timetros como minimo.

Art. 11. Las alcantarillas y pozos se abriran siempre
a 1,50 metros por lo menos de distancia a todo deposito,
cafieria o conducto de aguas potables, observando la mis-
ma distancia a las medianerias y propiedades vecinas.

Art. 12. Las uniones de las tuberias de bajada con los
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ramales secundarios de lared inferior se hardn mediante
codos circulares de gres en media cafia. EI radio del codo
no serd inferior a 50 centimetros, y en ningun punto seré
su pendiente inferior a la del ramal secundario corres-
pondiente.

Todos los codos de union con la red inferior estaran
encerrados en arquetas de registro de superficie interior
lisa e impermeable.

Art. 13. Todas las comunicaciones de la red de des-
aglie con el exterior en aparatos, arquetas, registros, etc.,
serdn establecidas en forma que no pueda en ningn mo-
mento verterse o reiluir al interior de las habitaciones los
liquidos ni las materias arrastradas. Todas las arquetas y
registros estaran provistos de cierre hermético a liquidos
y gases, y el local en que se alojen estard suficientemente
ventilado, colocdndose a ser posible en patios o piezas
abiertas al exterior.

EVACUACION DE LAS AGUAS PLUVIALES

Art. 14. Las aguas pluviales se recogeran en la parte
baja de las cubiertas por medio de canalones, limas y tu-
berias de bajada, que serdn de material impermeable y
capaces pararecibirlas y conducirlasrapidamente, sin que
rebasen ni sufran detencién ni estancamiento hasta los
ramales correspondientes de la red inferior. Es obligacién
de los propietarios de los inmuebles mantener los canales
y bajadas de recogida de aguas en constante estado de
perfecto funcionamiento.

Las entradas de los canales a los tubos de bajada esta-
ran protegidas por unared o alcachofa que impida la en-
trada de hojas u otras materias gruesas.

'‘Art. 15. EIl suelo de las terrazas y patios serd de mate-
rial impermeable'que impida por completo las filtraciones,
y su superficie exterior estai'd dispuesta con pendientes
apropiadas para evacuar rapidamente las aguas pluviales
y de limpieza por los orificios de desagie, los cuales esta-
ran provistos de una rejilla protectora y de un sifén que
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asegure un cierre hidraulico permanente de siete centi-
metros como minimo.

Art. 16. Las bajadas de aguas pluviales podrdn ado-
sarse a las fachadas, pero en este caso no sobresaldran de
la linea de aquéllas en toda la altura de la planta baja, en
la que estaran protegidas contra las posibles roturas o
desperfectos.

Art. 17. En las calles que carezxan de alcantarilla se
verteran las aguas pluviales de cubiertas, terrazas y patios
por debajo de las aceras, no permitiéndose més que una
salida de aguas pluviales por cada 12 metros lineales
de acera.

Queda absolutamente prohibido acometer las bajadas
de aguas pluviales a fosas sépticas.

Art. 18. No se permitiraarrojaraguas usadas, residuos
o inmundicias en los canales o bajadas de aguas pluviales,
ni acometer a ellas las procedentes de los demaés servicios
de jas fincas.

ACOMETIDA A LA ALCANTARILLA

Art. 19. En toda constniccién nueva deberd hacerse
acometida a la alcantarilla para las aguas sucias y pluvia-
les, sin cuyo requisito no se concederd licencia para alqui-
larla ni podré se habitada.

Art. 20. Cada finca debera tener su red de desagie
con su acometida independiente, aunque las contiguas
fueran del mismo duefio, no consintiéndose el estableci-
miento de servidumbres de una finca a otra.

Art. 21. En las calles donde exista mas de ima alcan-
tarilla oficial se ejecutaran las acometidas a la que designe
el excelentisimo Ayuntamiento, quien podra trasladar a su
costa, y previo conocimiento del interesado, una acometida
ejecutada en una alcantarilla a oti'a existente o que por
necesidades de la urbanizacién hubiera que construirse.

Art. 22. Como principio general, no deberd autoj'izarse
la construccion de més de una acometida a la alcantarilla
general para cada finca desde el pozo de registro; Unica-
mente podrédn ejecutarse dos acometidas en las fincas de
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esquina a dos calles o con accesos por cualquiera de sus
lados, siempre que la indole de la construccion y su super-
ficie lo exijan. Solo en el caso de que el propietario de a
finca por necesidades impuestas por la distribucion de la
misma, solicitase la ejecucion de mas de una acometida,
podra autorizarse previo informe de la Secciéon de bonta-
neria-Alcantarillas, y siempre que la distancia entre dos
acometidas sea superior a 15 metros.

Art. 23. EI pozo de registro principal que se menciona
en el articulo 9.° estard enclavado en el interior de la finca,
en un patio o sitio analogo de facil acceso; serd de planta
cuadrada orectangular, de 0,90 por 0,70 metros o circular,
de O90 de diametro, siempre que la profundidad de los
desagilies sea menor de 0,90. En profundidades mayores
las dimensiones de las cAmaras o registro pneral serdn
de 1,40 por 0,80 mel-oa, con el pozo de bajada coirespon-
diente. En toda su profundidad ira revestido de fabrica de
ladrillo de 0,28 meu-o0s de espesor, o de hormigdn armado;
el suelo de la cdmara seréd de hormigoén, de i,20 metros de
espesor, v llevard, asi como los paramentos verticales, un
enlucido brufiido de cemento de un centimetro de espesor
en toda su altura. Dicha camara de registro ira provista de
una tapa de hierro con cierre metdhco que impida toda
salida de gases, y en la parte superior, adosado al para-
mento vertical, se colocard un tubo de ventilacion de siete
centimetros de didmetro interior, que subird verticalmente
a lo largo de cualquier muro de fachada o traviesa haste
sobrepasar la altura de los caballetes méas elevados dé la
cubierta en un metro por lo menos, con objeto de e-\itai
que puedan penetrar en el interior de las habitacionet, los
gases que conduce.

A dicha cdmai-a de registro acometera el tubo o tubos
uue reinan los ramales secundarios, incJuso los de aguas
pluviales de fachadas de que se habla en el articulo corres-
pondiente, atravesando las aguas de la camara por semi-
tubo de gres en forma de canal.

En el caso de que convenga al propietario acometer
varios ramales secundarios al ramal principal en el pun o
de unién con la cdmara de registro, se emplearan para
estos ramales -secundarios semitubos en piezas especiales,
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abiertos por la parte superior, en la misma forma que el
ramal principal.

Art. 24. Elramal o conduccién principal desde el pozo
de registro debera estar construido de tubos de gres de
15a 30 centimetros de diametro interior.

Si a juicio del facultativo encargado de la direccion de
las obras fuese necesario el empleo de mayores didmetros
se hara constar en la Memoria explicativa del proyecto,
indicando las causas que obliguen a dicho aumento vy el
uso a que se ha de destinar la construccion, reservandose
el excelentisimo Ayuntamiento el derecho a la concesion
de la licencia, previo informe de la Seccidon de Fontaneria-
Alcantarillas.

Dicho ramal o conduccién principal llevard una incli-
nacion uniforme de tres centimetros por metro como mi-
nimo a cinco centimetros por metro como méaximo.

En cuanto a su direccidn serd rectilineay normal a la
de la alcantarilla oficial de la calle o formando angulo ob-
tuso con la direccion de aguas abajo, no pudiendo ser
nunca agudo este d&ngulo. En el recori'ido de dicho ramal
principal y en la direccién de aguas abajo, no podréan dis-
minuirse los didmetros. El paso de un didmetro a otro se
hara por piezas especiales tronco-cénicas.

Siempre que la cotade laalcantarilla oficial, enrelacion
con la planta de sotanos de la construccion, obligue a colo-
car la tuberia principal del desagie con una pendiente in-
ferior al 3 por 100, se colocara en el origen o punto mas
alto de la conduccién un depdsito de descarga automatica
de 500 litros como minimo.

Cuando la tuberia atraviese un muro debera protegerse
por medio de un arco de descarga, dejando siempre un
hueco de ocho centimetros de holgura entre el tuboy la
fabrica de ladrillo.

Art. 25. La tuberia de la conduccion principal com-
prendida entre la cadmara de registro y la alcantarilla
oficial deberd ser de tubos de gres completamente im-
permeables, bien calibrados e inatacables por los acidos.
Desecados previamente durante diez horasy sumergidos
en agua después durante veinticuatro horas, no deben ab-
sorber mas de un 20 por 100 de su peso.

65



Ei peso de las paredes de los tubos debera ser con suje-
cion a las tablas siguientes;

DIAMETKOS ESPESORES
Milimetros Milimetros
100 16
120 17
150 17
180 18
200 ig

220
250 22
300 25

Deberan resistir sin lacrimeo una presion hidraulica
minima de dos atmdsferas.

El esmaltado deberd penetrar en la masa,
emplearse los esmaltes artificiales ejecu ados con barnices
o sustancias extrafias a la confeccién del tubo.

Las uniones de los tubos deberan hacerse rellenando el
espado anclar comprendido entre el corddn y el enchufe
de dos tubos consecutivos por medio de
rpuna condiciones de elasticidad, impermeabihdad y ad
herencislSente” ajuicio de la Seccion de Fontanerja-
Alcantarillas a cuyo efecto en la Memoria que se acom
pafie al proyecto se detallara la clase de pasta que habra
de %Sngearse para la unién de los tubos. AR A

do la mejor adherencia de la pasta a las paredes del
tub”se feTmprimira un movimiento de torsién o ,-ro

ANNE |lTemVdefLbo deberda hacerse sobre una cuna de

— sNdSS=

AtcuSdo°TasTubSas estén situadas al descubierto o a

profundidades muy pequefias deberan ir
L ble tabicado de rasilla, dejando una camara o espac.
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relleno de arena de rio de 15 centimetros de espesor como
minimo.

Art. 26. Las obras de acometida a la alcantarilla ofi-
cial, o sea el rompimiento y colocacion del primer tubo de
desagte del ramal principal, se ejecutaran por los obreros
del Ayuntamiento bajo la direccion de los facultativos de
la Seccion de Fontaneria-Alcantarillas, con sujecién a los
diametros y calidad del material que determina el presente
reglamento.

El resto de la conduccién principal se ejecutara por la
persona que designe el propietario, siempre que se acredi-
te ante la oficina municipal correspondiente su aptitud
para esta clase de trabajos y pa.gue la contribucién indus-
trial correspondiente.

Concedida lalicencia por el excelentisimo Ayuntamien-
to, previo informe de la Seccién de Fontaneria-Alcantari-
llas, procederda el propietario a efectuar los trabajos, dando
aviso a dicha Seccion del dia en que se dé principio a los
mismos, con objeto de que proceda a colocar el primer tubo
y a hacer ei rompimiento de la alcantarilla oficial con su-
jecion a lo que determina el parrafo primero del presente
articulo.

No se cubrirdn los tubos de la conduccién principal sin
que haya precedido la inspeccién por el facultativo muni-
cipal y se haya entregado el volante de aprobacion o con-
formidad respecto a la calidad de los materiales y coloca-
cion del ramal, a cuyo efecto se hardn cuantas pruebas se
estimen oportunas para garantizar unaperfectaimpermea-
bilidad y un fécil funcionamiento.

El excelentisimo Ayuntamiento consignara en la licen-
cia que expida la cantidad que habra de abonar el propie-
tario por las obras de acometida que ejecuten los operarios
municipalesy por la inspeccién de las mismas, con arre-
glo a la tarifa correspondiente que figura en las Ordenan-
zas de exacciones.

Art. 27. En el caso de que la distancia entre el pozo de
registro principal y la alcantarilla oficial sea superior a
25 metros se colocard una cdmara de registro o limpia in-
termedia, cuya forma y disposicion habra de ser la misma
que la del pozo de registro central, siendo atravesada por
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semitubos y provista de su tubo de ventilacién corres-
pondiente.

Si por necesidades imperiosas de la construccion fuese
preciso hacer alg-tn angulo en la conduccion principal este
dngulo no podrd ser nunca inferior a 90 gmdos, y sobre
él se dispondra un registro con su tapa correspondiente,
con objeto de facilitar su limpiezay conservacidn.

Art. 28. Cuando las disposiciones especiales de una
finca en la planta o plantas de sétanos no permita acome-
ter las aguas directamente a la alcantarilla general por
simple gravitacidn, podra su propietario proponery, auto-
rizandoselo el excelentisimo sefior Alcalde, elevar las
aguas residuarias de su fincaa un depdsito instalado en un-
local destinado a este fin exclusivamente, y a una cota
sobre solera de la alcantarilla oficial suficiente para poder
dar a la conduccion una pendiente comprendida entre el
3y el 5por 100.

En la Memoria y planos que acompafie a la solicitud de
licencia se detallard la disposicion especial que haya de
adoptarse pai'a la elevacion de las aguas.

AGUAS INDUSTRIALES

Art. 29. En las tuberias que hayan de conducir aguas
residuarias grasientas procedentes de carnicerias, gran-
des cocinas de hoteles, hospitales, asilos, cuarteles, etc.,
serad preciso interponer un aparato colector de grasas de
funcionamiento automatico que impida que dichas aguas
viertan directamente y sin estar convenientemente dilui-
das a la canalizacién principal.

Los locales destinados a lavabos quimicos dispondran
de aparatos especiales que, como en el caso anterior, impi-
dan que las aguas procedentes de estos lavabos puedan
verter directamente a la conduccidn principal.

Art. 30. Estas precauciones generales son de impres-
cindible ejecucidn, sin perjuicio de las especiales que pu-
dieran adoptarse para determinadas industrias, a cuyo fin,
al solicitar la licencia para la ejecuciéon d.e las obras, se
acompafiard una Memoria en la que se exprese la clase de
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residuos y cantidades aproximadas de éstos que han de
arrojaree por dia, asi como un plano indicando la relacion
de profundidad y distancia entre los diversos servicios,
representando con tinta de distintos colores los materiales
que hayan de entrar en la construccion de los pozos de
registro, camaras de limpia, depdsitos, fosas, asi como
también la clase de tubos que deban emplearse con arreglo
a las materias o aguas que hayan de conducir.

Art. 3i. Los hospitales, casas de salud, sanatoriosy,
en general, todos los edificios destinados al cuidado de ios
enfermos, asi como los asilos, ya sean sostenidos por fon-
dos publicos o particulares, estableceran sured de desagie
en forma tal que las aguas fecales sufran una depuiacién
antes de ser conducidas al pozo, de registro central, a cuyo
efecto, a la solicitud de licencia de construccién, en caso
de ser de nuevaplanta, oala de reparacién, reforma o lim-
pieza de los desaglies existentes, se acompafiard un plano
y Memoria descriptiva del procedimiento que se adopte
para la depuracion de las aguas, pudiendo el excelentisimo
Ayuntamiento rechazarlo si el sistema elegido no ofre-
ciese las garantias higiénicas suficientes, previo informe
de la Seccidn.

Los hospitales destinados a enfermedades contagiosas
y pabellones de epidémicos deberan tener las conduccio-
nes de las materias excrementicias dispuestas en forma de
que los sélidos puedan ser destruidos inmediatamente,
dandose preferencia a la destruccion por el fuego sin ma-
nipulacién de ningln género. Los liquidos deben ser esti-
rilizados antes de su salida del hospital.

Debera tenerse un especial cuidado en que las materias
citadas sean transportadas desde los puntos de produccién
a los de destruccién o esterilizacion en condiciones de un
perfecto aislamiento, sin que sufran pérdidas ni tengan
diseminacion posible.

Art. 32. Los propietarios de fincas que hayan de eva-
cuar aguas procedentes de usos industriales detallaran en
los planos que se acompafien a la peticion de licencia las
disposiciones especiales que hayan de emplearse para di-
luir, refrigerar, quemar o neutralizar los productos liqui-
dos 0 gaseosos que pudieran perjudicar a la canalizacion,
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o la descomposicién de las aguas negras, acompafiando
una Memoria explicativa de la construcciéon y funciona-
miento de los aparatos o disposiciones que se adopten.

Art. 33. Lascuadras de caballerias, vacas, cabras, etc.,
tendran sus muros impermeabilizados hasta dos metros
por encima del suelo. Este estai'a igualmente impermea-
bilizado y dispuesto con pendientes y limohoyas que faci-
liten la limpieza y evacuacién de los liquidos a la alcanta-
rilla. La union del piso con las paredes se hara por medio
de una superficie redondeada de 15 centimetros al menos
de radio. La limohoya oreguera general tendra 30 centi-
metros de ancho como minimo, y estara construida en
piedra o formada por medios tubos de gres con juntas im-
permeables y lisas. En su extremo inferior se colocard una
arqueta de decantacion, de la que por su parte superior
saldréan los liquidos por medio de un sifon, que estara pre-
cedido por una rejilla que impida el paso a los cuerpos
gruesos, alfalfa, estiércol, etc. Este sifon serad de gres, de
15 a 30 centimetros de diametro interior, y estara alojado
en un registro "provisto de cierre hermético. EIl registro
y su unién con la alcantarilla cumplirdn con las mismas
condicionés que las correspondientes a las edificaciones
ordinai'ias.

Art. 34. Nose permitird bajo ningln concepto la cons-
truccién, adaptacion ni apertura de cuadi’as de caballerias,
vacas, cabras, etc., en aquellos emplazamientos que no dis-
pongan de red de desagues.

Alt. 35. En las vaquerias, cabrerias, caballerizas, etc.,
se construira una fosa para estiércol de superficie inferior,
lisa e impermeable y de dimensiones proporcionadas al
namero y género de las reses, en la que se depositaran de
una manera continua los excrementos y demas residuos
solidos, quedando terminantemente prohibido abandonar-
los o depositarlos en los establos, patios, etc., asi como
arrojarlos a la alcantarilla.

Estas fosas estaran situadas en patios o corrales de
gran capacidad, y tendrdn en su parte inferior un desague
provisto de una compuerta o valvula para que puedan ser
lavadas facilmente. Este desagiie se unira con laarqueta de
decantacion, a que hace referencia el articulo 33, mediante
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una tuberia de material impermeable, lisoy con pendiente
no inferior al 3 por 100. Las fosas del estiércol estarén
cubiertas con una tapa de madera de encina o de hierro.

Las materias depositadas en las fosas del estiércol se-
riln extraidas diariamente desde el 1de abril al 30 de sep-
tiembre y cada dos dias desde el 1 de octubre al 31 de
marzo.

En todos estos establecimientos se tomaran rigurosas
medidas para impedir 'a entrada y desarrollo de moscas
y otros insectos, y se baldearan y pulverizaran semanal-
mente con liquidos insecticidas.

Art. 36. Los lavaderos, casas de bafios y piscinas, asi
como los establecimientos industi‘iales, cumpliran con las
condiciones de saneamiento y desaglies que se sefialen en
sus reglamentos especiales.

FOSAS SEPTICAS

Arc. 37. Queda terminantemente prohibida la cons-
truccién de pozos negros, minas filtrantes y, en general,
todo medio de recogida de aguas fecales que no se ajuste
al presente reglamento.

En las calles que aun no posean alcantarillapara la edi-
ficacion y usos ya existentes se adoptard pararecogida de
las aguas fecales cualquiera de los sistemas conocidos, for-
mados por la combinaciéon de fosas sépticas y filtros bac-
terianos convenientemente dispuestos.

Art. 38. La disposicion de los desaglies, ramales se-
cundarios y principal y del pozo central de registro sera
la misma sefialada para las fincas que acometan a ia alcan-
tarilla. La union del pozo de registro.con la fosa séptica se
hard también en forma anéloga a la sefialada para acome-
ter a ia alcantarilla.

Art. 39. Las fosas sépticas automadticas y filtros seran
de cualquiera de los sistemas conocidos hoy dia, siempre
que sea aprobado previamente por la Seccion de Fontane-
ria-Alcantarillas, a cuyo efecto se acompafiara el piano
de la red de desagies, otro plano de detalle a escala de
110 y una Memoria explicativa sobi'e el sistema de fosas
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que se adopten y de su funcionamiento, asi como la dispo-
sicion de lechos o filtros bacterianos que hayan de recoger
las agfuas procedentes de la fosa séptica.

Art. 40. Lacapacidad interior de cada fosa sépticaseré
de 250 litros por persona si éstas no pasan de diez, sin que
pueda ser inferiora 750 litros. Si el nimero de personas
estd comprendido entre 10 y 50, la capacidad por cada una
sera de 200 litros, y de 150 litros si el nimero de personas
excede de 50.

La altui-a del'liquido dentro de la fosa deberaser por lo
menos de un metro y de tres como maximo, dejando en-
tre el nivel superior del liquido y la cara inferior de la cu-
bierta de la fosa un espacio libre de 0,20 metros.

Se daré salida a los gases por medio de un tubo de ven-
tilacién de 0,05 metros de didmetro interior como minimo,
prolongandolo hasta por lo menos im metro sobre la linea
maés alta de las cubiertas del edificio.

El tubo de entrada de las aguas fecales en la fosa de-
berd quedar sumergido en el liquido a una profundidad mi-
nima de 0,40 metrosy méaxima de 0,80. Del mismo modo
el tubo de salida debera estar sumergido en el liquido en
iguales condiciones que el anterior, debiendo llevar en la
boca de entrada una rejilla que impida la salida de los
gruesos antes de su disolucién. En la parte acodada del
tubo se colocard una salida de aire que establezca comuni-
cacion con el tubo de salida de aguas y ja ventosay tubo
de ventilacién citado anteriormente.

En cualquier punto de la fosa se colocard una tapa de
ajuste hermético que pueda quitarse facilmente para efec-
tuar la limpieza y reparaciones necesarias en aquélla,

Art. 41. A corta distancia de lafosa séptica, y forman-,
do un conjunto con ella, se establecerd un filtro bacteriano
con una superficie filtrante de un metro cuadrado como
minimo por cada diez personas que habiten !a fincay una
altura minima de 1,40 metros para la capa o capas de ma-
terias filtrantes, cuyo material (carbén, cok o escoria) se co-
locaréd en capas de menor a mayor, es decir, colocando los
flagmentos de menor tamafo en la parte superior. La su-
perficie del filtro serd de medio metro cuadrado como mi-
nimo. El liquido entrard por la parte superior en forma de
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riego o ldmina delgada sobre toda la superficie del filtro,
evitandose la caida a lo largo de las paredes.

Las aguas se recogeran, después de pasar por las capas
filtrantes, en una camara o espacio inferior, de donde pa-
sardn a un deposito o pozo, pudiendo ser utilizadas dichas
aguas para usos agricolas. En la parte superior de la caja
o camara filtrante se colocard un tubo de toma de aire.

El desagie inferior llevara a la salida un tubo de ven-
tilacion, y a continuacion un sifon aislador que impidatoda
salida de gases al exterior.

Art. 42. Tanto la fosa séptica como los filtros bacte-
rianos se construiran formando cajas o depdsitos cuyas
paredes sean de materiales perfectamente impermeables y
aislados de todo contacto con el exterior; se situaran en
jardines o patios, y eti el caso de querer colocarlos en el
interior de la finca se destinard un local exclusivamente
para este servicio.

A dichas fosas se acometeran, exclusivamente las aguas
fecales y las procedentes de retretes, lavabos y demas
usos domésticos, exceptuando las de bafios y de lavados de
ropa o lejias, que acometeran directamente al pozo de que
se trata en el siguiente articulo.

Art. 43. Las aguas, después de depuradas, se recoge-
rdn enun pozo o depésito que tenga una profundidad maxi-
ma de ocho metros y minima de siete. Dicho pozo sera de
forma circular, de un metro de didmetro, revestido de fa-
brica de ladrillo de 0,28 0 0,14 metros de espesor, segln la
clase de terreno; se enluciran todos sus paramentos con
mortero de cemento fratasado y mufiido de un centimetro
de espesor; en la parte superior se colocard un buzdn de
piedra con su tapa, de 0,30 metros de grueso. EIl diametro
de Ja boca de entrada al pozo debera ser de 0,80 metros
como minimo. Dicho pozo se situara en la acera y a un
metro de la linea de fachada de la finca.

ADAPTACION DH LAS FINCAS YA EDIFICADAS

Art. 44, Todos los propietarios de inmuebles encla-
vados en la zona de extensidn cuyas condiciones sanitarias
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de evacuacion no se ajusten a Ja presente reg-lamentacidn
estaran obligados a modificarlos para que se adapten a lo
que en sus articulos se preceptia, dentro de los siguientes
plazos;

De un afio para los articulos 1° al 7° y 29 al 36.

De tres afios para los articulos 8.° al 17y 37 al 43.

De cinco afios para los articulos 19 al 28.

Estos plazos se contardn a partir de la aprobacién del
presente reglamento.

Art. 45. En toda obra de ampliacién en planta o en
altura se adaptardn los nuevos locales a las prescripciones
del presente reglamento. Si las obras llevaran consigo
modificaciones de la red de desaglie, habrd de reformarse
ésta hasta ajustarla a este cuerpo legal.

Art. 46. En las obras de reforma que afecten a algin .
sei-vicio sanitario o de evacuacion habra de instalarse el
servicio reformado con arreglo a lo dispuesto en el pre-
sente reglamento.

Art. 47. No podran introducirse modificaciones en el
emplazamiento y trazado de la red principal subterrdnea
sin previa autorizacion del excelentisimo sefior Alcaide,
debiendo existir en la obra un plano de estos servicios a
disposicion de la inspeccion facultativa municipal.

Art. 48. Todas las acometidas existentes podran uti-
lizarlas los propietarios para alojar en ellas los diversos
servicios de las fincas, desinfectdndolas previamente y
aislandolas de la alcantarilla oficial por un muro de un pie
de espesor como minimo.

Art. 49. Los ramales secundarios o atarjeas de las
fincas existentes con anterioridad a la publicacién de este
reglamento podran ser utilizadas modificando sus pendien-
tes y capacidad para alojar en ellas las tuberias de gres.

Art. 50. Cuando se ciegue un pozo de aguas sucias
debera limpiarse primero perfectamente, desinfectdndolo
después y ten-aplenandolo convenientemente, tomando
las precauciones necesarias a fm de evitar peligro a los
operarios.

Art. 51. Para la ejecucion de las obras a que se refie-
ren los articulos 44 al 50 procederdn los propietarios de
las fincas existentes a solicitar la licencia correspondientci
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la cual no devengara derechos de ningln género y se con-
cedera por la Alcaldia Presidencia, previo informe de la
Seccién de Fontaneria-Alcantarillas.

Si transcurridos los plazos sefialados para la ejecucion
de las obras no se hubieran efectuado éstas, la Seccion de
Fontaneria-Alcantarillas procederd, a su ejecucion con los
obreros municipales, pasando la cuenta de los gastos efec-
tuados en las obras, con arreglo a la tarifa correspondiente,
a la Seccion de Ingi'-esos, que se encargara, por medio de
sus Agentes, de efectuar el cobro a los propietarios de
las fincas.

INSPECCION Y VIGILANCIA

Art. 52. A los planos que se han de acompafiar a la
solicitud de licencia de construccién de nueva planta se
agregara im plano del emplazamiento y distribucion deta-
llada de todos los servicios de desaglie y conduccrén de
aguas potables. Se representardan con tinta de distintos
colores las canalizaciones de aguas fecales, de lluviay re-
siduarias, siempre que las conducciones de las mismas no
sean en comun, en cuyo caso se hara la indicacion coires-
pondiente, debiendo emplearse el color sepia para las aguas
fecales, azul i*ara las pluviales y amarillo para las residua-
rias, marcando con lineas de punto y trazo el emplaza-
miento de toma de agua de la tuberia de la finca.

Art. 53. Al dar comienzo a las obras de la red de cada
finca la Seccion de Fontaneria-Alcantarillas sefialara, en
un plazo que no exceda de ocho dias, la profundidad y dis-
tancia a que se halla la alcantarilla oficial con relacion a
la linea de fachada de la construcciéon y a la cota de la
rasante en el eje de la calle frente al punto medio de
la finca.

Art. 54. En las obras de nueva planta, donde no es
necesaria licencia especial para laacometida, se daré aviso
por escrito a la Seccién de Fontaneria-Alcantarillas del
dia en que se hayan terminado los desagues, a fin de que
los facultativos .de dicha dependencia giren la visita de
reconocimiento y puedan disponer el personal pai'a hacer
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el injerto a la alcantarilla g-eneral en la forma que deter-
mina el presente reglamento.

Las canalizaciones particulares de desagues y los enla-
ces entre éstas y las interiores de las fincas no podran ser
cubiertas sin haber sido reconocidas por el personal facul-
tativo de Fontaneria-Alcantarillas, quien comprobara si la
instalacion retine las condiciones consignadas en el pro-
yecto, relativas a la pendiente de la canalizacion, diametro
de los tubos y resistencia de toda la conduccién, lo que se
patentizarda mediante las pruebas que realice la Adminis-
tracion con inyectores de humo o llenado de las tuberias
con agua a presiéon.'

Si del examen anterior resultasen deficiencias que fuera
necesario subsanar se comunicaran por escrito al propie-
tario, fijandole un plazo de un mes para remediarlas;
corj-egidas que sean éstas se volvera a solicitar el recono-
cimiento de la instalacidn, y si ésta se hallase en las condi-
ciones exigidas podran cubrirse las tuberias, quedando
recibidas definitivamente.

Art. 55. Quedaterminantemente prohibido arrojar a la
canalizacion principal, ya sea por los retretes, ya por los
orificios de la evacuacién o por los registros visitables,
cuerpos solidos, como restos de vajilla, residuos de cocina,
mondaduras, arena, ceniza, estiércol y otros productos que
puedan obstruir o desarrollar gases inflamables o peligro-
S0S, 0 que por su composicion quimica o bioldgica puedan
causar trastornos en la ulterior depuracién de las aguas
negras.

Se prohibe igualmente verter liquidos densos o viscosos
sin previa diluciéon, ni aguas aciduladas que no hayan sido
debidamente neuti-alizadas. Tampoco podran acometerse
directamente a la canalizacién principal los tubos de escape
de motores o purga de calderas de vapor, ni tuberias que
conduzcan aguas a una temperatura superior a 30 gi‘ados
centigi'ados. Del mismo modo queda prohibido arrojar a los
absorbederos de la via publica las basuras procedentes de
la limpieza de las calles y el airasti-e a los mismos de las
basuras por medio de las mangas de riego.

Art. 56. Ninguna persona podré transitar por las al-
cantarillas publicas ni ejecutar obras que afecten a la red
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oficial, a cuyo fin, siempre que sea necesario efectuar algu-

«na obra de rompimiento en la alcantarilla, bien se trate de
obra nueva, reforma, traslado, limpieza o reparacion, se
solicitara del excelentisimo sefior Alcalde, previo el pago
.de los derechos con'espondientes.

El Jefe de la Seccion de Fontaneria-Alcantarillas de-
nimciard ante los sefiores Tenientes de Alcalde a todo indi-
viduo que haya ejecutado alguna de las operaciones de que
se trata o haya entrado en ias alcantarillas y atarjeas par-
ticulares sin previa licencia.

Art. 57. Los Vigilantes de alcantarillas o individuos
del recon'ido recogeran cuantos objetos Utiles encuentren
a su paso por las alcantai'illas, entregdndose los que sean
reclamados por los particulai'es.

e« Art. 58. Se considera a los Vigilantes de alcantarillas
y a los encargados del recorrido y limpieza como si fueran
fuerza armada, y en tal concepto detendrdn y pondrén
a disposicion de la autoridad a toda persona que se encuen-
ti'e en la via subterranea. Igualmente denunciaran a dicha
autoridad la falta del cumplimiento de cualgmera de las
disposiciones del presente reglamento.

Art. 59. Los propietarios de las fincas enclavadas en
el término municipal de Madrid estan obligados a facilitar
el acceso a los lugares de las fincas donde se halle el pozo
0 camara de registro centra! al personal inspector de la
Seccion de Fontanei-ia-Alcantai'illas, que llevaréa al efecto
un carnet especial.

Art. 60. Todo propietario es responsable, tanto cerca
de la Administraciéon municipal como de los Tribunales de
justicia, de los dafios que pudiera ocasionar en la alcanta-
rilla oficial por el mal uso o disposicion defectuosa de la
acometida de su finca.

Los restantes reglamentos concernientes a las demas
instalaciones, que deberan figurar en este mismo capitu-
lo 1V, héllanse en estos instantes pendientes de estudio y
redaccion.
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CAPITULO V

Ord'enanza de uso

TITULO PRIMERO

ZONAS

Art. 134. La edificacion en Madrid y su area de exten-
sién ha de sujetarse a la siguiente clasificacién de zonas, en
relacion con el plan general de extension aprobado por el
Gobierno en fecha 20 de abril de i933:

Zonas residenciales.

— comerciales.
— industriales.
— de deportes.
— verdes.

— militai’es.

Ciudad Universitaria.

Dentro de estas zonas se establece una subdivision para
los nacleos de edificacion que actualmente existen en la
extensién, que se denominardn subzonas de transicion.

Art. 135. Las zonasresidenciales comprenden a suvez
otra division, a saber; '

Residencial A, o estrictamente residencial, y

— B, o residencial con industria doméstica.

Art. 136. Las zonas comerciales se clasifican en:

Comerciales propiamente dichas, y

Concentraciones comerciales.

Art. 137. Las zonas industriales se clasifican también
en dos grupos:

A) Industrial general, y

B) De industria pesada.
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Art. 138. En los planos de detalle de los diferentes sec-
tores del plan de extension y en el g-eneral del término
que acompafia a esta Ordenanza, se marcan los limites
de estas zonas y subzonas.

CLASIFICACION DE INDUSTRIAS

Art. 139. Como tramite previo para la concesién de
licencias de construc-idn de cualquier clase de edificios
destinados en todo o en parte a fines industriales ha de
hacerse la clasificacion de la industria.

Art. 140. J a clasificacion de los establecimientos de
distinto carécter, industrial o comercial, en peligrosos, in-
cémodos o insalubres se hace, atendiendo al grado de cada
una de estas cualidades, en las categorias siguientes;

Peligrosos:

1 Los queofrezcan un granriesgo de explosién, como
son las fabricas y almacenes de pélvora, estopines, cebos,
cartucheria y explosivos.

2. Losqueaun cuando puedan constituir peligro cons-
tante de explosidn e incendio, o uno de los dos, no presen-
tarian nuncalaimportanciay los efectos de los anteriores; y

3.“ Los que sOlo accidentalmente presenten peligro de
incendio.

Insalubres:

1= Los muy insalubres a consecuencia del desprendi-
miento de humos, polvo o gases muy nocivos para la salud
de las personas; y

2?- Los que sin llegar a este grado de insalubridad
puedan ocasionar accidentes.

Incobmodos:

1™ Los que emitan olores desagradables o produzcan
ruidos molestos apreciables a distancia, o den lugar a un
trafico mayor de seis camiones o camionetas de promedio
diario en un mes, con un maximo de doce, que son los lla-
mados de industria pesada.

2?- Aquellos cuyos olores no sean desagradables, pero
que molesten por su persistencia; ios que produzcan humos
o polvo en proporcion y calidad tal que no puedan consi-
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derarse perjudiciales pai'a lasalud, y los que causen ruidos
que sélo se noten a corta distancia.

3® Los establecimientos en que estas molestias se
produzcan en un grado menor y sean susceptibles de ate-
nuacion hasta hacerse soportables.

Art. 141. Como consecuencia de esta diferenciacion se
fijan para los establecimientos peligrosos, insalubres e in-
cémodos cinco clases generales, en relaciéon con las zonas
de uso.

Primera clase: Establecimientos muy peligrosos por
explosién.

Segunda clase: Peligrosos por riesgo de explosion e
incendio, los insalubres de primera categoriay losincomo-
dos de primera categoria.

Terceraclase: Los de latercera categoria de los peligro-
sos, segunda de los insalubresy segunda de los incdmodos.

Cuarta clase: Los comprendidos en la tercera catego-
ria de los incomodos.

Quinta clase; Todos los que no produzcan la menor
molestia.

El indice detallado de las industrias que comprende
cada una de estas clases figura por orden alfabético en el
anejo nimero |I.

Art. 142. Cuando un establecimiento incluido en una de
las clases mencionadas modifique o perfeccione su sistema
de fabricacién, suprimiendo peligros o molestias, podra ser
revisadasu clasificacionincluyéndole enlaque corresponda.

Art. 143. Si, por el contrario, una industria clasificada
aumentase dichos peligros o molestias pasard a la clase
que le pertenezca, sometiéndose a jas disposiciones de
esta Ordenanza 3*a la nueva liquidacién de arbitrios que
proceda.

Art. 144, Motores.~'?0x la naturaleza del motor insta-
lado se considerardn en general como industrias incdmo-
das de la segunda categoria, por los humos que producen,
las que funcionen con motor de vapor o de gas pobre de
mas de cinco caballos. Para estimar en los demés motores
térmicos (gasolina, alcohol, aceites pesados, gas del alum-
brado, etc.) y en los eléctricos si pueden llegar a consti-
tuir causa de incomodidad y el grado de ella porlos ruidos
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y vibraciones producidos, se atendera principalmente a las
prescripciones y medidas tomadas por el industrial o pro-
pietario de la fabrica o taller para evitar dicho efecto de
incomodidad (cimentacion, aislamiento del motor, natura-
leza de los materiales, etc.), pudiendo considerarse siem-
pre incluidos, en el caso mas favorable, en la tercera cate-
goria de los incdmodos (cuarta clase).

Cuando dichos motores de combustibles liquidos o ga-
se0sos excedan de 20 caballos, o de 100 si son eléctricos, se
extremard la observacidn de las aludidas medidas, por ser
ya grandes las probabilidades, si aquéllas se descuidan, de
que se produzca una incomodidad mayor por .los concep-
tos citados.

Art. 145. Generadores de vapor.—Todo lo concernien-
te a instalacion de generadores de vapor se regira por el
reglamento para reconocimientoy prueba de los aparatos
y recipientes que contienen fluidos a presion (fecha 2 de
marzo de 1928), y cuya aplicacion corresponde a las Jefa-
turas provinciales de Industria.

A la solicitud de licencia para instalacién de generado-
res de vapor se acompafiardn los justificantes que demues-
tren haber pedido el oportuno'permiso en el Gobierno
civil, y se unirdunacopiade la documentacion presentada
en dicho centro oficial.

A la peticion de licencia de funcionamiento debera
unirse el acta de las pruebas del generador que determina
el articulo 24 del citado reglamento.

Are. 146. A los efectos de clasificacion de las indus-
trias que utilicen generadores de vapor, deberdn conside-
rarse de seguhda clase las que empleen generadores de
primera categoria, de tercera las que los usen de segunda
categoria y de cuarta las que los tengan de tercera cate-
goria.

P;~ra determinar la categoria de losgeneradores se apli-
card la formula indicada en dicho reglamento.

Art. 147. Casosparticulares.—QvcAn*olaindustria que
se ti-ate de establecer no se halle taxativamente determina-
da en el cuadro mencionado, anejo niumero 1, sera clasifi-
cada porel Ingeniero industrial municipal porasimilacion.

Art. 148. Si se trata de una industrial] completamente
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nueva, cuyos detalles de funcionamiento fuesen descono-
cidos, noj'estando, por tanto, bien expresada la clase en
que deba ser incluida por ignorarse la naturaleza y cali-
dad de ios peligros o molestias que pueda ocasionar, sera
clasiflcada a reserva de lo que se observe cuando funcione,
efectudndose la rectificacion en caso necesario.

Art. 149. Industrias existentes.—'La. clasificacién de
cualquier establecimiento industrial, taller o local ya exis-
tente debera hacerse en cada caso, después de la debida
inspeccion y detenido estudio por la Inspeccién de Indus-
trias, ateniéndose a lo establecido en esta Ordenanza, sin
proceder por asimilacién mas que cuando quede perfecta-
mente comprobado que las manipulaciones, condiciones
del trabajo, productos desprendidos, etc., no suponen ma-
yores molestias ni riesgos que los inherentes a la industria
0 establecimiento similar que figure en la clasificacion es-
tablecida.

Art. 150. Condicién de situacion.—Los establecimien-
tos industriales de la primera clase s6lo podran instalarse
en fa extension, a 500 metros de distancia de todo edificio
habitado y de todo solar que se destine a edificacién de
viviendas, aun cuando éste no se halle situado en el tér-
mino municipal de Madrid.

Art. 151. Losde lasegundaclase podréan situarse a una
distancia minima de 50 metros de toda vivienda indepen-
diente de ia fabrica y aislados de las dependencias habita-
das de la misma.

Art. 152. Los de la tercera clase podran instalarse en
las condiciones de aislamiento que correspondan a cada
caso, segun la importancia de la industria.

Art, 153. Los incluidosen la cuarta clase se instalaran
en condiciones de que en ningln caso puedan causar mo-
lestias a los habitantes de las edificaciones inmediatas.

Art. 154. Clasificacion y cuadro de usos en relacién
con las sb«i?s.—Los diferentes usos que puede tener la
edificacion se clasifican con arreglo al siguiente cuadro, en
relacién con las zonas, en:

1.° Usos permitidos.

2.° Usos permitidos con licencia especial.

3.° Usos estrictamente prohibidos.
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ZONAS usos PERMITIDOS

Residenciales:

; ; C . Viviendas de todas clases, casas de huespe-
Residencial A.; des, edificios administrativos de pequefia impor-
tancia, bibliotecas, museos, templos y garajes

: : alsl'g%%% 1g'délos delgrupo residencial Ay de los
Residencial B. T . . : .

permitidos con licencia especial en el mismo, mer-
cados de barrio, teatros o cinematégrafos de ba-
rrio, bafios pablicos, pequefio comercio, indusma
doméstica, edificios para instituciones ftlaniropi-
cas o caritativas sin caracter correccional, edihcigs
sanitarios de pequefia importancia y estableci-
mientos de la cuarta clase.

\\.—Cotnercial:

Comercio, viviendas, edificios publicos, otici-
nas, bancos, establecimientos de las clases cuarta
y quinta, teatros y cinematégrafos importantes y
garajes comunes.

I11,—Industrial:
Industi'ial A ... Establecimientos de la tercera clase-
Industrial B industria pesada y establecimientos de la se-

gunda clase.

IW.—Zona de deportes:

_ Edificios y campos deportivos de todas clases;
gimnasios, piscinas y teatros al aire libre.

V.—Zonas verdes:
Viviendas de guardas, invernaderos, etc.

(1) Los edificios cuya situacion se sefiale de un modo especial en los pia

A*"B""LO"""4mbkc:"éntos de Iag_rimera clase sélo podr®

ror
NOTA.-Las zonas militaresy la

iudad Universitaria quedan reguladas por
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USOS PERMITIDOS CON LICENCIA ESPECIAL

Edificios publicas, establecimien-
tos de la quinta clase y escuelas.

Establecimientos de la tercera cla-
se, siempre que se ajusten ala Orde-
nanza de volumen de la zona.

Almacenes y depésitos en determi-
nadas condiciones y establecimientos
de la tercera clase.

Viviendas, edificios administrati-
vos e industria pesada.

_Establecimientos de ja primera y
tei'cera clases y viviendas de guardas
o vigilantes (2).

Parques de atracciones, estableci-
mientos de la tercera clase y viviendas
del personal directamente Tifecto a los
mismos.

Parques zooldgicos, pabellones de
exposicion, parques de atracciones y
edificios deportivos.

U.SOS PROHIBIDOS

Industrias, cementerios, parques
de atracciones y establecimientos
de la primera, segunda, tercera y
cuarta clases.

Industria pesada y estableci-
mientos de la primera y segunda
clases.

‘Industria pesada y estableci-
mientos de la primera y segunda
clases.

Establecimientosde la primeray
segunda clases.

~ Viviendas, edificios administra-
tivos y pablicos, escuelasy estable-
cimientos de la cuarta y quinta
clases.

Industria pesada, viviendas vy
establecimientos de la primera y
segunda clases.

Cualquier otra clase de edifi-
caciones.

nos de detalle de los poligonos del plan de extension tendrdn que someterse

metros de distancia de todo edificio habitado,
las disposiciones legislativas correspondientes.
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Art. 155. La licencia especial a que se refiere la segun-
da columna de usos pertnitidos ha de ser concedida por el
Ayuntamiento, previo informe de laJunta Consultiva u or-
ganismo de funcion similar.

TITULO n

ORDENANZA DE USO EN EL INTERIOR

Art. 156. Todo el &rea dedicada a la construccién, com-
prendida dentro de la zona del Interior, se considerard,, a
los efectos de esta Ordenanza, como zona comercial.

TITULO I

ORDENANZA DE USO EN EL ENSANCHE

Art. 157. Todael 4&rea comprendida dentro del llama-
do Ensanche se considerard como zona comercial, excep-
tuando las marcadas como industriales en el mismo y las
mai'cadas como de parque urbanizado.

Art. 158. Se considerard como zona industrial de cla-
se A el area limitada por la glorieta de Atocha, rondas
de Atocha, de Valencia y de Toledo, Puerta de Toledo,
ronda de Segovia, calle de Segovia, paseo del Manzana-
res, nueva prolongacién del paseo de los Pontones, nueva
via de las Cambroneras, glorieta de las Piramides, paseo
de las Yeserias, glorieta de Pardo Bazan, paseo de la Cho-
pera, plazas de Legazpi y de Italia, nueva via del plan de
extensién hasta Méndez Alvaro, nueva via del Abrofiigal,
hasta la nueva via a Menéndez Pelayo, calle del Pacifico
y glorieta de Atocha.

Art. 159.- Se considerardn, a los efectos de esta Orde-
nanza, como parques urbanizados, y su uso el marcado
para residencial clase A, el 4rea limitada por las calles de
Maria de Molina, Joaquin Costa, paseo derecho de la pro-
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longacion de la Castellana, en la segunda zona del En-

sanche; y
Avenida de Pablo Iglesias (via limite de la Ciudad Uni-

versitaria), calle de Julidn Romea, camino de Aceiteros y
calle de Blasco de Gai-ay, en laprimera zona del Ensanche.

TITULO IV

ORDENANZA DE USO EN LA EXTENSION

Art. 160. Se ajustara la Ordenanza de uso en este area
al cuadro general y a los planos de detallé de los sectores.
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CAPITULO Vi

Ordenanza de volumen

TITULO PRIMERO

A).—O rdenanza de volumen en el interior

1. Clasificacion de calles

Art. 161. Las calles se clasificaran en 6rdenes, segin
su ancho, del modo siguiente:

Paseos o avenidas, las vias que tengan de 25 metros en
adelante.

Calles de primer orden, las que midan por lo menos
20 metros y no lleguen a 25.

Calles de segundo orden, las que midan por lo menos
14 metros y no lleguen a 20.

Calles de tercer orden, las que midan por lo menos
9 metros y no lleguen a 14.

Calles de cuarto orden, las que midan por lo menos
6 metros y no lleguen a 9.

Calles de quinto orden, las que midan menos de 6
metros.

Art. 162. Las plazas se deben clasificar como calles
del ancho del didmetro en las circulai'es, del lado en las
cuadradas, del lado menor en las rectangulares y del eje
menor en las elipticas.

2.° Altura de edificios

Art, 163. En los paseos, plazas y avenidas la altura
méaxima de los edificios serda de 25 metros; en las calles de
primer orden la altura serd de 21,50 metros; en las de se-
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gundo, de 20,50 metros; en las de tercero, de 18 metros; en
las de cuarto, de 14metros, y en las de quinto, de 11 metros.

Estas alturas se mediran- desde la acera hasta el filo
superior de la cornisa o alero.

Dentro de las alturas expresadas podran construirse los
pisos que al propietario convenga, siempre que el piso bajo
no tenga menos de_3,60 metros de altura y tres los demas.

Los O6rdenes de calles, segun esta clasificacién, serasi
acordados por el Ayuntamiento, previo expediente con
audiencia de los interesados, a quienes se concedera re-
curso de alzada, en la forma establecida en la vigente ley
Municipal, por los perjuicios que pudieran irrogéarseles.

Art. 164. Podran construirse en todas las edificaciones
nuevas sotabancosinteriores remetidos a la segunda crujia
de la fachada. La altura de estos pisos no deberd ser menor
de ti'es metros de luz ni exceder de cuatro.

Cuando la altura de lafinca pase de 14 metros y se cons-
truyan sotabancos, serd condicion indispensable la instala-
cién de ascensor que llegue hasta el piso segundo por lo
menos.

Los estudios de pintor y fotografias que se construyan
en las fincas que hayan de llevar sotabancos quedaran in-
cluidos en la altura méxima de cuatro metros que para
éstos se sefiala, y no podrdn avanzar a la fachada, sino
que se situardn a plomo de la primera traviesa en todos
los casos.

Se prohiben absolutamente las buhardillas vivideras,
cualesquiera que sean sus condiciones.

Las buhardillas trasteras pam desahogo de los cuartos
en las casas que lleven sotabancos se instalaran precisa-
mente en la misma planta de éstos, pero nuncasobre ellos;
debiendo quedar perdidos los espacios que resulten en las
armaduras de las cubiertas de los mismos, a cuyo efecto la
salida a los tejados para casos de reparaciéon o de incen-
dio se dispondra solamente en el faldon que cubre las
trasteras, estableciendo las escalas necesarias u otros me-
dios adecuados para ascender desde éste a las cubiertas
del sotabanco.

Art. 165. Se permitird elevar sobre las alturas totales
de la fachada pabellones, miradores, torrecillas o ctpulas.
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La suma de las longitudes de los diferentes cuerpos no
podré ser mayor del tercio de la longitud de cada fachada.

En el caso de cubrirse las fincas conarmaduras a la man-
sarda, ésta quedara incluida en las alturas que se asignan.

Art. 166. Los propietarios podran terminar las facha-
das de sus casas, bien en una linea horizontal a la altura
correspondiente al orden de la calle, bien colocando sobre
la fachada frontones rectos o curvos, escudos de armas,
atributos, balaustradas y estatuas, a condicion de que sean
elementos decorativos del conjunto de las fachadas y no
sirvan de pretexto para cometer abusos que estuvieran en
desacuerdo con las reglas precedentes.

Art. 167. Los estudios de pintor y fotografias que se
conscruyan en las fincas se instalardn en los pisos consenti-
dos segln el orden de la calle, sin que por el expresado des-
tino se consientan extralimitaciones en alturasni en ningdn
otro concepto, salvo el caso especial del articulo 165.

Art. 168. Sobre las alturas que quedan sefialadas no
consentira- ni exterior ni interiormente ningln género de
construcciones mas que los sotabancos indicados y las
establecidas por el articulo 165.

Si no se construyen sotabancos, la coronacion de los
patios quedara a nivel con la cornisa de la fachada a la
altura reglamentaria o0 mas bajo. Los espacios que resulten
libres entre cubiertas no se destinaran bajo ningln concep-
to a viviendas, sino s6lo a buhardillas.

Art. 169. En las casas cuyos pisos bajos tengzinvivien-
das el suelo de éstas se instalara a 0,30 metros, por lo
menos, sobre el nivel de la calle, tomada en caso de pen-
diente en la mitad de la linea.

Art. 170. Las casas que hagan esquina a dos o mas
calles de diferente orden tomaréan la altura correspondien-
te a la categoria de la calle de mayor ancho.

No obstante, si la longitud de la fachada sobre la calle
mas estrecha excede del doble de la altura permitida a los
edificios en esta calle, a partir de esta longitud la altura
no puede exceder de la permitida a la calle.

« No obstante las alturas anteriormente sefialadas, no se
permitira edificar con altui'U superior a la de los edificios
inmediatos en el caso de que tales edificios tengan altura
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y caracter uniforme y la nueva construccion viniese a
dafiar esta uniformidad.

Art. 171. Siuna casatiene fachada por su frente y tes-
tero a dos calles de direfentes Ordenes, se permitird, que
corra la altura que correspondaa la mas ancha, retran-
gueandose a los seis metros, como minimo, por la mas es-
trecha para que la altura de fachada por ésta sea la que
pertenezca a su orden.

Art. 172. Cuando el trozo de calle en que esté situada
una casaseamaésestrechoporunladoqueporotro, laaltura
que debera darse a la misma sera la que corresponda al
ancho de la calle, medido por la perpendicular tirada a su
eje desde el punto medio de fachada.

Art. 173. En las calles en declive la altura de las ca.sas
se medird desde el punto medio de su fachada, si ésta no
excede de 20 metros; si pasa de esta longitud la altura de
éstas se medird desde los 10 metros, contados a partir del
punto mas bajo.

Art. 174. Si un;x casa tuviera dos o mas fachadas, con
esquinas o sin ellas, que diesen a calles en declive, su altura
y el modo de medirlas se establecerd combinando las i'eglas
anteriores.

Art. 175. Los propietarios no podran nunca excederse
de las alturas sefialadas a las casas segun el ancho y ia
categoria de las calles; pero dichas alturas no serdan obli-
gatorias, pudiendo reducir el namero de pisos hasta los de
planta baja y principal, y en el caso de que se construya
uno solo, laaltura de éste sera de seis metros como minimo,
decorando las medianerias que queden al descubierto.

Se exceptlan de esta disposicion los pabellones de por-
teria en los hoteles con jardin.

Art. 176. Todo propietario puede cerrar su posesion
con verjas o muros, convenientemente decorados, que se
sitlen en la alineacidn oficial con las calles; pero siempre
debera levantar sus paredes medianeras con las casas con-
tiguas hasta laaltura de seis metros y decorarlas. En todos
los casos, aun cuando el propietario construya su finca de
este modo y se retranquee de la alineacion de la calle, no
podréd dar a su casa mayor altura que la correspondiente
al orden aprobado para la misma calle.
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Art. 177. Los edificids publicos o de utilidad general
estaran, sujetos a las reglas y condiciones que se establecen
para los demas; se deberd, sin embargo cumplir, losrequi-
sitos de alineacion, colocando en ésta los cuerpos méas avan-
zados de la construccién, entregar al Ayuntamiento dos
ejemplares de los planos dei proyecto y acreditaren forma
la direccidn facultativa.

Art. 178. Todas estas reglas se aplicaran a las casas
que se edifiquen de nueva planta y a las antiguas que se
reformen y se coloquen o estén ya en linea, atendiendo
siempre al estado futuro de la calle por consecuencia de
las alineaciones acordadas. Se entenderd, sin embargo, que
en las casas antiguas fuera de linea que tengan que retran-
quearse no podréan levantarse pisos en la superficie que
comprenda la expropiacion.

3.° Espacio libre minimo y reglas de higiene

Art. 179. Las edificaciones de casas que s6lo tengan
una fachada a la via publica deberdn disponerse de modo
que un 15 por 100 en ifas casas de méas de 15 metros de
alturay un 12 por 100 en las que no lleguen a esta altura,
cuando menos, de la superficie del solar quede al descu-
bierto en forma de patios.

Art. 180. Si la casa tuviera dos fachadas exteriores,
las condiciones podrdn reducirse en una tercera paite en
la primeray en las de tres o mas fechadas en la mitad.

Art. 181. Todas las dependencias de las viviendas ten-
dran luz y ventilacién directa a calles o patios, exceptuan-
do los W. C. y bafios, que podran ventilarse por chimeneas
con la forma y dimensiones minimas que se indican en el
ai'ticulo 223 de la Ordenanza de reforma interior. También
los pasillos y vestibulos se procurai'd que tengan luz \
ventilacién directa.

Art. 182. Todo patio deberd disponerse en forma tal,
gue ningln hueco tenga una distancia menor de cinco me-
tros hasta el muro opuesto, medida sobre una perpendicu-
lar a su paramento.

Art. 183. Queda prohibido establecer armaduras para
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cubiertas de cristales en los patios y patinillos por encima
de la altura de la planta baja, a no ser que se hallen pro-
vistas de bastidores ventiladores de caras verticales, cuyo
vano no sea inferior al tercio de las superficies del patio
o patinillo y de 0,50 metros de altura.

Art. 184. Se consiente y aun se estir&ulara la manco-
munidad de patios. Esta mancomunidad podré sery utili-
zarse para completar superficie de los dos patios que por
si solos fuera deficiente, sumando la de todos los patios
que formen mancomunidad para completar de este modo
la exigida por las Ordenanzas, pero en tal caso habran de
sujetarse a las siguientes prescripciones:

1." Las mancomunidades que sirvan para completar
la superficie de patios habran de establecerse como dere-
cho real de sei-vidumbre, mediante escritura publica ins-
crita en el Registro de la Propiedad.

2N Esta servidumbre no podréa desaparecer en tanto
subsista la casa 0 casas cuyos patios requieran este com-
plemento para conservar la superficie minimaque mandan
las Ordenanzas.

3.A Lasrasantes de los patios mancomunados no dife-
rirdn més de tres metros.

4.“ La abertura o comunicaciéon de un patio manco-
munado con los demas no serd menor de tres metros en
la total altura.

Esto no obstante, «e permitir4d se separen uno. de otro
con muro o verjaque no exceda de cinco metros de altura,
a contar desde la rasante mas baja.

6* Estas mancomunidades no se tendrdn en cuenta ni
infiuirdn en la cantidad de superficie que cada casa ha de
destinar a patios segun las Ordenanzas.

Art. 185. Los s6tanos de las plantas bajas dedicadas
a tiendas estardn ventilados por lumbreras de las dimen-
siones necesarias. Si-estos s6tanos llegaran en su extensién
a los patios, se rebajard el piso de éstos la cantidad sufi-
ciente para dejar huecos verticales en los muros. E'stos hue-
cos tendran por lo menos 0,30 metros de luz en su altura.

Art. 186. Para que los sétanos puedan dedicarse a vi-
viendas sera condicién precisa que la parte enten'ada por
debajo de la rasante exterior sea menor que la mitad de
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su altura total, la que en nin”n caso serd inferior a tres
metros. En caso de llegar en su extension hasta los patios,
se bajaré el piso de éstos a la rasante de aquéllos.

Art. 187. En las habitaciones semisubterraneas el pa-
vimento se formard con materias impermeables, asi como
ios muros, en una altura de un metro por encima de la
rasante de la calle o patio.

Art. 188. Las piezas destinadas a dormitorios en los
pisos semisubteri'dneos recibiran luz y ventilacién, directa
de la calle o patios que no se hallen cubiertos.

No se consentird que las habitaciones semisubterraneas
de que se habla en los articulos anteriores tengan entrada
directa por la via publica.

Art. 189. Cuando el suelo de la planta baja se dispon-
ga sobre el teiTeno natural o terraplén, el pavimento se
formarad con materiales impermeables.

Art. 190. Las paredesy techos de las piezas destinadas
a dormitorios precisamente se estucaridn o pintardn. Los
dngulos entrantes de estas piezas estaran redondeados.

Art. 191. Las cuadras, establos o cocinas situadas en
las plantas bajas, a mas de ventilacion directa, tendran
chimeneas o tuberias de ventilacion que rematen, por lo
menos, un metro sobre la cubierta del edificio.

Art. 192. Cualquiera que sea laimportancia de la casa
que se construya seran condiciones precisas e indispen-
sables:

1" Que todas las habitaciones tengan sus retretes en
piezas destinadas a este objeto, con luz y ventilacion de
ios patios o chimeneas de ventilacién.

2N Que estos retretes sean inodoros y estén dotados
a todas horas del agua necesaria.

3.” Que las tuberias de bajada sean de materiales sol-
dados o enchufados perfectamente, prohibiéndose en abso-
luto las tuberias de barro.

4® Que estas tuberias de bajada se prolonguen un
metro a lo menos por encima de las cubiertas, y que antes
de acometera los pozos de los registros se disponga en ellas
un sifon.

5* Que en los sitios donde se halle construida la alcan-
tarilla general las bajadas de aguas acometan a ella.
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6.~ Que el piso y un zdécalo de 1,50 metros de altura,
a contar desde el pavimento en las piezas destinadas a re-
tretes, estén revestidos con cemento u otro material si-
milar. o . ' oo

17m Todas las habitaciones destinadas a dormitorios
tendrdn, por lo menos, una cubicaciéon de 18 metros cu-
bicos. o .

Art. 193. Quedan prohibidos terminantemente los re-
tretes llamados de vecindad, asi como los de .construccién

a la italiana.

4" Salientesy vuelos en las construcciones

Art. 194. No se consiente salirse en planta baja dejas
lineas oficiales aprobadas para las calles con ningin cuerpo
avanzado que forme parte integrante de la consti-uccidn,
asi como tampoco con retallos ni moldui'as, salvo lo indi-
cado en el articulo 201.

No obstante, en las plazas, avenidas y calles de primer
orden se consentird salir con pabellones o cuerpos impor-
tantes, pero con la condicion de que el saliente no exceda
de 0,15 metros y su fi-ente no llegue al 15 por 100 de la to-
tal linea de fachada.

Art. 195. No se permite retirarse de las lineas citadas
dejando rincones o retallos, sino después de haber salvado
con z6calo la altura de dos metros por el punto de menos.

Art. 196. En las plantas bajas de los edificios se permi-
tirdn rejas salientes cuyo vuelo no exceda de 0,30 metros
y con él salven la altura de 2,50 metros desde la rasante
de la acera; a partir de dichas alturas hacia abajo guarda-
ran los mismos haces que las referidas fachadas, sin salir
en ningln punto del plano de éstas.

Las hojas que cierren estos huecos no tendrdn mayor
saUda que la de otros 0,30 metros sobre el paramento de la
reja, que deberdn quedar plegadas sobre los huecos de la
fachada.

Art. 197. Los salientes maximos que se consienten en
los diversos elementos de las fachadas Undantes con la via
publica de los edificios que se construyan o se reformen
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quedan regulados por el siguiente cuadro y las prescrip-
ciones que le siguen:

En las calles de 5 metros, 0,40 metros; en las de 6, 0,50;
en las de 7, 0,60; en las de 8, 0,70; en las de 9, 0,80;
en las de 10, 0,85; en las de 11, 0,90; en las de 12, 0,95; en
las de 13, 1 metro; en las de 14. 1,05; en las de 15, 1,09; en
las de 16, i,13; en las de 17, 1,17; en las de 18, 1,21; en las
de 19, 1,25, y de 20 metros en adelante, 1,30 como saliente
méximo.

La anchura de las calles se tomara por nimero entero
de metros, apreciando la fraccidn, cuando exista, como un
metro completo.

Los vuelos se contaran a partir del plano vertical co-
rrespondiente a la alineacion de la casa.

Art. 198. Si la casa esti en alineaci6n, se contara el
ancho de la calle por ei que oficialmente determinan las
alineaciones; si la casa esta fuera de linea, se contara por
el ancho efectivo sobre la normal al centro de su fachada.

Con dichos vuelos se pueden construir, a partir de los
cinco metros de altura sobre la rasante de la calle, los
mn-adores de hierro o madera y los cuerpos salientes de
piedra o fabrica que se deseen, siempre que la longitud en
planta del cuerpo o cuerpos volados que se construyan no
excedan de la mitad de la linea de fachada y que sus aris-
tas exteriores disten de la prolongacién de las lineas de
contigiidad con la finca inmediatti una cantidad, cuando
menos, del doble de su vuelo.

Sila finca tuviese dos o méas fachadas, se aplicard a cada
una de ellas las reglas precedentes.

Art. 199. Las impostas y cornisas correspondientes a
estos cuerpos pueden tener 15y 30 centimetros, respecti-
vamente, del saliente sobre los cuerpos avanzados.

Los vuelos de las cornisas o aleros de coronacién que-
dan también limitados por las cifras consignadas en el
cuadro.

También se pueden consentirgalerias o cueipos volados
en sentido horizontal con los mismos vuelos citados, pero
en un solo piso de la fachada y con la mencionada jimita-
cion sobre la distancia a las lineas de mancomunidad.

Art. 200. Los balcones podran tener también los vue-
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los fijados en el cuiidro para los respectivos anchos de ca-
lles hasta las de 14 metros, pero desde esta anchura en
adelante no podran exceder del saliente de MO metros.
Si los balcones tienen repisa, ésta queda limitada por las
cifi-as consignadas, remetiéndose el balcdn lo que corres-
ponda al desarrollo de mold-uras.

Art 201 En las calles de 14 metros o més de anchura
se consentird que la decoracidon de las puertas del poital
descienda hasta el suelo con un saliente que no exceda
de 0,10 metros.

Art. 202. Los vuelos descritos por esta Ordenanza son
los limites superiores autorizados por cada casa; sin em-
barco. los propietarios estaran en su derecho en disminuir-
los a voluntad-

Art 203 Las bajadas de aguas pluviales se colocaran
en la forma que dispone la presente Ordenanza, prohibién-
dose los canalones, cualquiera que sea su destino.

Art. 204. Se prohiben en absoluto las persianas Ilama-
das de dos cuerpos que doblan sobre los haces exteriores
de fachada; las que se permiten han de doblar en todo el
ancho de la hoja, o en mayor pai'te dentro del espacio que
queda entre los haces exteriores del cerco y los de fachada,
0 sea en el grueso de mocheta.

Art. 205. Queda también prohibido el que las puertas
de las tiendas, cuartos bajos y cocheras abran hacia las
calles, exceptuandose las primeras cuando se coloquen
fijas en la pared doblando sobre la cara exterior del muio

men forma de portada, en cuyo caso deberdn pintarse al 6leo
v decorarse convenientemente.

Art 206. Las portadas y escaparates, que en todos los
casos.iran embebidos en su gimeso y nunca superpuestos
y colgados, no podran sobresalir de los huecos de los mu-
ros de fachada mas de 0,07 metros en las calles de cuarto
orden, 0,14 en las de segundo y tercero, 0,20 en las de pri-
mero V 0,28 en las de orden superior.

Art. 207. Se prohiben los tinglados o tejadillos de ma-
dera encima de las tiendas puestos con el objeto de reco-
ger para afuera las aguas de lluvias o procurar sombras.

No obstante se permite la colocacion de marquesinas
en la forma dispuesta por el articulo 213.
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Alt. 208. Las muestras o ensefias se colocaran adosa-
das a la pared, sin que su resalto pase de 0,20 metros en
las calles de cuarto orden, de 0,30 en las de segundo y ter-
cero, de 0,40 en las de primero y de 0,50 en ias de orden
superior. Cuando en vez de portadas comimes fuesen cie-
rres metdlicos y por la poca altura de los huecos de planta
baja no hubiere medio de dejar embebido ei cilindro a los
haces del muro, se permitira que dicho cilindro quede
dentro de la muestra, en cuyo caso ésta no tendra mas sa-
lida que el didmetro de aquél, mas 0,10 metros por grueso
de tabla o corona. Las muesti-as no podran colocarse a una
altiu-a menor de 2,80 metros.

Art. 209. Se permite en las plantas bajas destinadas a
comercio colocar farolas delante de las puertas o escapa-
rates, siempre que resulten a una altura de la rasante de
la acera de 2,80 metros por lo menos, y sin que su salida
exceda de 0,60 metros en las calles de cuarto orden, de
0,80 en las de seg:undo y tercero, un metro en. las de pri-
mero y 1,20 metros en las de orden superior.

Art. 210. También se permite coJocar farolas con palo-
millas de hierro sujetas a los balcones, con tal que su
salida no exceda de 0,60 metros a partir del piano de los
balaustres de los mismos.

Art. 211. Las cortinas de las tiendas que salgan de la-
linea de fachada seran de las Illamadas de méaquina, co-
rriendo el ancho de las aceras hastaun limite maximo de
0,20 metros, que en todo caso habra de quedar libre; los
tornos se dispondran embebidos en el grueso de la portada
sin tener algun saliente sobre ella, y las varillas no bajaran
a menor altura de 2,50 metros de la rasante de la acera.

Art. 212, Queda terminantemente prohibido colocai'
en los balcones cortinas sujetas con varillas o escarpias, a
menos que no se hagan armaduras a propo6sito dispuestas
con la debida seguridad,‘a juicio de los facultativos muni-
cipales; colocar en el exterior de la fachada jaulas de pa-
jaros, tiestos, buzones, cepillosy, en general, cuantos obje-
tos puedan adosai'se a las mismas 3 que causen molestias
o sean un peligro para el transito publico.

Art. 213. Las marquesinas podrdn construirse en ca-
lles de todos los drdenes; el punto méas bajo de sus palo-
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millas habra de estar a 2,50 metros sobre la rasante, y su
méaxima salida podra ser igual al ancho de la acera menos
0,20 mstros, recogiendo sus aguas pai'a que no viertan a
la via publica.

B).—Ordenanza,de volumen en las concentraciones

comerciaies

Are 214. Se permitirdn mayores alturas que las fija-
das en el articulo 163, no pudiendo pasar en ningun caso
de 35 metros hasta la cornisa generaly de 55 metros como
altura total, siempre que se trate de edificaciones destma-
das a fmes culturales, recreativos o comerciales, que se
levanten en las vias situadas en las concentraciones comer-
ciales del centro de la poblacion, y cuyo ancho minimo sea
de 30 metros, que bastara sea en solares de esquina a dos
calles de 25 metros en ambas.

El exceso de altura por encima de la cornisa general
sufrird sucesivamente retranquees en todo el perimetro de
la construcciéon, quedando dentro de planos inclinados en
la proporcion de siete de alto por cinco de base.

Art. 215. No se ti'amitaraningln proyecto de esta cla-
se sin que previamente se haya consultado al excelentisi-
mo Ayuntamiento y éste resuelva si estda o0 no comprendi-
da la edificacién de que se trata en los casos a que se refie-
re este articulo.

q)__Ordenanzade volumen para casos de

INTERIOR

reforma

Art. 216. Alineaciones y rasfiwto.—Los edificios se
someterdn a las alineacionesy rasantes del proyecto de re-
form a interior aprobado, sin alteracion alguna. No habra,
por tanto, otros entrantes ni retranquees de fachadas que
los que alli se sefialen.

Art. 217. Alturas en las nuevas vias de la reforma.
La altura total maxima de los edificios en calles de cinco
0 mas metros de ancho sera de 25 metros. Esta altura se
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contara desde la rasante hasta el borde superior del ante-
pecho de azotea o coronacion de fabrica de la fachada.
Sobre esta altura s6lo se consentird una planta de atico,
cuyas fachadas han de quedar retranqueadas de la alinea-
cion o paramentos de patios tres metros como minimo.
Por debajo de la rasante se consentiran dos plantas de
sotanos. El niumero total de plantas serda once, a saber:
dos de soOtanos, planta baja, siete de pisos y uno de atico.
Las alturas de estas diferentes plantas, medidas de suelo a
suelo, es decir, incluyendo un grueso de piso, serdn las
siguientes;

SubsSOtan0...ccceveeeevirens 3 minimo, sin limitacion méaxima.
SOtaN0 .o 3 — — —
Planta baja....cccocenn. 4 (3,50 minimo; maximo, 6,25.
Plantas, 1a 7inclusive. 3

AtiCO. e 3

Las alturas en que no se fija minimo son obligatorias, y
ademas fijas para cada manzana de edificacién; es decir,
que construida la primera- casa, los niveles de las plan-
tas una a siete y atico serdn obligatorios para todas las de-
mas. Para prevenir los efectos de las rasantes en pendien-
te se tendrd en cuenta ei minimo sefialado para la planta
baja, uniéndose a la altura de la planta siguiente cuando
resultara menor. En este caso se consentird un piso mas
de tres metros, cuyo nivel ser4d también obligatorio para
los siguientes edificios de la manzana. Este piso, en la par-
te de la linea medianera, tendrd un retranqueo minimo de
dos metros, obligdndose a la construccién de una fachada
lateral que evite la medianeria descubierta. Cuando las
necesidades del uso de la edificacion lo requieran podra
suprimirse cualquier piso en su totalidad o en parte, ha-
ciéndose una planta de doble altura, pero sin alterar los
niveles fijados.

Art. 218. Alturasen concentraciones comerciales.—En
los emplazamientos que se fijan en los planos como zonas
de concentracion comercial, que en ninglin caso podran
ser calles de menos de 30 metros de ancho o 25 en solares
de esquina a calles también de 25 meti'os, se permitirdn al-
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turas méximas de 35 metros, medidos en la misma forma
indicada anteriormente, y de 55 como altura total, reme-
tiéndose este exceso de altura sobre los cinco metros por
retranqueos sucesivos comprendidos dentro de un plano in-
clinado que pasando por la arista superior de la fachada
tenga una pendiente en la proporcién de siete a cinco.
Estos edificios de mayor altura s6lo podran destinarse a
fines culturales, recreativos o comerciales,

Art. 219. Alturas en las calles laterales y posteriores.
Regiran para ellas las alturas totales maximas de las Orde-
nanzas generales del Interior, acopladas a las alturas de
plantas antes indicadas. So6lo podi‘'an excederse cuando el
nivel del piso siguiente a que esté sometidala manzana no
exceda de un metro sobre laaltura de las Ordenanzas gene-
rales. Las alturas sefialadas para las vias principales s6lo
podran extenderse en las esquinas de las bocacalles hasta
un fondo maximo de 13 metros. Los retranqueos de altura
a que den lugar en estas calles laterales la aplicacion de
la presente Ordenanza, se hardn siempre en una linea reti-
rada dos metros cuando menos de la linea medianera, cons-
truyéndose una fachada lateral en armonia con la arqui-
tectura del edificio. Por lo tanto, nunca se tolerardn me-
dianerias al descubierto.

Art. 220. Ordenaciéon de mansanas.—QOU objeto de
evitar en las nuevas manzanas los graves inconvenientes
de orden higiénico y estético que produce la falta de un
plan de conjunto y hacer posible la aplicacién de las dispo-
siciones anteriores sobre alturas y niveles de piso, se obser-
vai-an las siguientes disposiciones: El primer propietario
0 entidad constructora que pretenda edificar en una de las
manzanas vendra obligado a presentar con la solicitud de
licencia, ademas de los documentos exigidos por las Orde-
nanzas actuales, los siguientes; anteproyecto de lamanzana
completa, que constara, como minimo, de planta general,
acotada, de distribucion de crujias y espacios libres, con
arreglo a las parcelaciones del proyecto (escalaa 1 :200).
En esta planta se indicardn las comunicaciones inferiores
que se proyecten entre los diferentes patios para asegurar
la renovacidn del aire. Todos los alzados de las fachadas
exteriores, con indicaciéon de ia rasante de las calles y ni-
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veles obligatorios de todos los pisos (escalaa 1:200). Esque-
ma de soleamiento de todas las fachadas exteriores e inte-
riores, reducido a marcar las lineas a partir de las cuales
quedan soleadas las fachadas media hora, como minimo,
durante diez meses del afio {escala a 1:200). Perspectiva
aérea esquematica de volumen. Indice de los demas pro-
pietarios que tengan solares en la manzana, con indicacién
de sus domicilios. EIl anteproyecto de la manzana estara
a disposicion de los deméas propietarios y de sus Arquitec-
tos, a quienes se notificard oportunamente para que en el
plazo de un mes puedan presentar otros antepro3ectos.
Entre ellos elegird el Ayuntamiento, previo los asesora-
mientos técnicos oportunos, el que haya de fijar la orde-
nanza de la manzana, obligatoria para todos los propieta-
rios, tanto en lo que se refiere a mancomunidades de patios
como aniveles de pisos, ordenacion general de fachada, et-
cétera. Estos anteproyectos se ajustaran a las normas de
las presentes Ordenanzas especiales. Y si ninguno de ellos
se considerase conveniente, el Ayuntamiento podra fijar la
ordenanza de la manzana con aireglo a un anteproyecto
que redacte la técnica municipal.

Art. 221. Dimensiones de los patios.~\"0.", dimensio-
nes de los patios serdn tales que a todo hueco perteneciente
a habitaciones principales de vivienda corresponda, por lo
menos, una distancia libre de ocho metros, medidos sobi'e
la normal, en las edificaciones correspondientes a las vias
de mas de 25 metros, y de seis metros en el caso de vias
secundarias. El ancho minimo de los patios, incluso en
los edificios de las zonas de concentraciones comerciales,
serd de cuatro metros.

Art. 222. Superficie descubierta: patios.—ha. superfi-
cie destinada a patios sera el 25 por 100 de la total de la
manzana completa de edificacion, contada a partir de la
primera planta. En el caso de que en lareforma se originen
manzanas incompletas, es decir, superficies edificables que
con otras ya edificadas no afectadas por la reforma, com-
pleten manzanas, el anterior porcentaje se reducird ai 20
por 100 en el caso de que la superficie edificable presente
dos fachadas, y al 15 por 100 en el caso de tener tres fa-
chadas.
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Art. 223. Chimeneas deventilacion.—Con&Ifih.4e.ven-
tilar W. C. y bafios serdn consentidas chimeneas de venti-
lacion con comunicacion superior e inferior con el exterior,
cuyas dimensiones minimas sean de un metro, teniendo
siempre los angulos redondeados.

TITULO 11

ORDENANZA DE VOLUMEN EN EL ENSANCHE

Art. 224. Clasificacion de calles, alturas de edificios
y salientes y vuelos en las construcciones.—Regiran en el
Ensanche los mismos articulos que reculan la clasifica-
cion de calles, alturas de edificios y salientes y vuelos
en las construcciones del Interior, asi como las reglas de
higiene fijadas.

Art. 225. A losefectos de esta Ordenanza, se clasifican
las actuales manzanas del Ensanche en tres clases:

1~ Las totalmente sin edificar al promulgarse la
Ordenanza.

2® Las que tengan edificado menos del 50 por 100 de
su superficie, o aquellas que aun teniendo mas sea posible
la aplicacidn de las presentes disposiciones.

3.~ Aquellas en las que quedan s6lo solai'es entre
const-mcciones.

Art. 226. Primer caso.—En ia primera clase la edifi-
cacion tendra alineacién posterior a los 25 metros de pro-
fundidad, a partir de la cual no se consiente edificacion
niotros salientes que los de una fachada ordinaria, consi-
derédndose la construccion como dando a dos calles, y apli-
candose a la superficie resultante el espacio libre que se
fija en la Ordenanza del Interior para esta clase de cons-
trucciones.

Art. 227. Los patios se dispondrdn de tal manera que
ninguno de los huecos queden a distancia menor de cinco
metros del muro opuesto. Estas distancias han de medirse
en la normal al paramento del hueco y en el eje de éste.
La aplicacion de este articulo serd obligatoria en los
tres casos.
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Art. 228. Si los patios estdn mancomunados, podra
aplicarse el articulo anterior al patio resultante de esta
mancomunidad.

Art. 229. Iniciado un patio mancomunado, el propieta-
rio que construya posteriormente vendra obligado a suje-
tarse a esta mancomunidad.

Art. 230. Segundo caso.—En este caso el Arquitecto
municipal a quien corresponda verd sison aplicables las
prescripciones del caso anterior. Caso de no serlo se aten-
dré a las prescripciones marcadas para el caso tercero.

Art. 231. Tercer caso.~Liisuperficie dedicadaa patios
sera el 30por 100 de la total del solar, que quedara reduci-
da al 20por 100 en solai'es de dos fachadas.

Art. 232. Se consentird un aprovechamiento posterior
en planta baja del total de la superficie del solar siempre
gue no exista vivienda alguna en esta planta.

Art. 2 3 2 - En los dos primeros casos se consentird
rebajar las alturas de piso, ampliandose las mai’cadas para
la extension y tolerandose, caso de ser posible, el aumento
de una planta, siempre que quede dentro de las alturas ge-
nerales consentidas.

Art. 233 Parques urbanisados.—En las 4reas del te-
rreno que el Ayuntamiento destine a parques urbanizados,
previa la oportuna licencia, se regiran las construcciones
por lo dispuesto en los articulos siguientes.

Art. 234, Las construcciones que se levanten en los
parques urbanizados de que habla el articulo anterior no
pueden situarse a distancia menor de cinco metros de la
linea oficial de fachada, y deben destinarse a jardines los
dos tercios por lo menos de la superficie total del solar,

Fuera de las anteriores limitaciones, queda el propieta-
rio en libertad de situar la construccidn en el sitio y rasan-
te que mas le conveng-a dentro de su terreno.

Si a consecuencia del emplazamiento elegido quedase la
construccion con. una pared contigua al descubierto, se de-
corard ésta convenientemente en armoniacon las fachadas.

Art. 235. No se fija limite para la altura total de ias
construcciones; lo que se limita es el nUmero maximo de
pisos, que no puede exceder de los siguientes:

Sotano o semisotano, bajo, principal y segundo, sota-
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banco o mansarda. La altura de cada uno puede ser ja que
desee el propietario, pero nunca menor de 2,60 metros
para cada planta.

Sobre el nimero de pisos citado no podran autorizarse
torreones ni elementos decorativos exceptuandose las sali-
das de escalera o terraza.

Art. 236. Las fincas se cerraran en su fachada con
verja sobre el zécalo correspondiente. Caso de no ser po-
sible, se hara el cerramiento con muro decorado, no pu-
diendo exceder de 1,80 metros la altura.

Art. 237. Los muros o divisiones de medianerias o
contigliidad con los predios colindantes, en la zona de cin-
co metros donde no se consiente la construccion, se eje-
cutardn con carécter artistico a,decuado a los de cerra-
mientos en fachadas.

Art. 238. Los pabellones destinados a porteria quedan
totalmente suprimidos en fachada, no consintiéndose mas
que en los casos en que pueda justificarlO'el desnivel entre
la calle y el solar, no excediendo nunca-del nivel de éste.

Art. 239. Para los demas detalles de construccién no
consignados expresamente en ese capitulo regirdn las
prescripciones generales contenidas en el presente titulo.

TITULO Il
ORDENANZA DE VOLUMEN EN LA ZONA INDUSTRIAL

Art. 240. En la zona industrial se consentira que la
construccion llegue al 100 por 100 del solar, siempre que
se aseguren las condiciones de iluminacion, ventilacién e
higiene en general que marca el reglamento correspon-
diente y las disposiciones generales de estas Ordenanzas.

TITULO 1V

ORDENANZA DE VOLUMEN EN LA EXTENSION

Art, 24L Condiciones generales de situacion y cons-
truccion de los edificios.—En las &reas aln no urbani-
zadas serdn calles oficiales todas las que figuran en los
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planos de detalle de los sectores del plan de extensidn,
estén o no abiertas en la actualidad, o aquellas otras que se
incorporen al plan a consecuencia de modificaciones suce-
sivas. Figuraran en el nomenclétor correspondiente.

Art. 242. En relacién con las areas donde ya existe
algin elemento de urbanizaciéon o alguna edificacién se
formard por el Negociado del Ensanche una estadistica de
las vias que figuran en el actual indice de calles, clasifican-
dolas en los dos grupos siguientesv,

1.° Comunales.

2.° Privadas.

Art. 243. Son calles comunales aquellas cuyaapertura
se haya acordado por el Ayuntamiento con cargo a sus
fondos.

Art. 244, Son calles privadas aquellas que han sido
abiertas por los particulares sobre terrenos que no son de
propiedad municipal, habiéndose incorporado actualmen-
te a los trazados municipales. EI régimen a que en lo suce-
sivo hayan de quedar sometidas estas vias sera decidido
por acuerdo del excelentisimo Ayuntamiento.

Art. 245. Las calles comunales serdn consideradas, a
los efectos de los servicios de urbanizacién, como las ofi-
ciales que en lo sucesivo se abran.

Art. 246. La apertura de vias oficiales ser4 acordada
por el Ayuntamiento siguiendo este orden de preferencia.

1.° Las vias arteriales.

2° Vias principales de los diversos sectores limitados
por las primeras.

3.2 Calles secundarias.

Para decidir la apertura de una calle secundaria es in-
dispensable que quede relacionada sin soluciéon de conti-
nuidad con alguna via arterial urbanizada, bien sea direc-
tamente o por medio de las vias principales de los sectores
cuyos servicios se hallen asimismo completos.

Art. 247. En ninguna calle se permitira habitai* las vi-
viendas mientras no se hallen terminadas por lo menos las
siguientes obras de urbanizacién: alcantarillado, distribu-
cion de agua, alumbrado y pavimentacion de calzadas
y aceras.

Art. 248. Para construir en calles privadas, previa-
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mente a la solicitud de licencia presentard el propietario
el proyecto, suscrito por facultativo competente, de la ur-
banizacién de la nueva via, con detalle de los servicios
urbanos, cuyo primer establecimiento sera obligatoria-
mente costeado por el solicitante. En estos proyectos, que
forzosamente contendrdn un plano de conjunto en que se
relacione la nueva via con las mas inmediatas del plan de
extension vigente, se tendré en cuenta, en lo que se refiere
a zonas de volumen y uso, asi como a proteccién de vias
arteriales, lo que disponen las presentes Ordenanzas.

El Ayuntamiento no concederd licencia de alquiler de
las fincas enclavadas en estas calles particulares sin que
previamente se hayan terminado todas las obras de urba-
nizacion que figuran en el proyecto aprobado y sin que se
relacionen sin solucién de continuidad con la red arterial,

Art, 249. Para facilitar la urbanizacion de los diferen-
tes sectores del plan de extensidn, a las Empresasy particu-
lares que ejecuten la urbanizacion de una calle en las con-
diciones expresadas en el articulo anterior se les condonara
el importe de la contribucién territorial y recargos muni-
cipales ordinario y extraordinario por el tiempo que el
Ayuntamiento determine (articulo 28 de la ley de Ensan-
che). EI Ayuntamiento podrd también acordar la exencion
temporal de otros impuestos municipales.

El Ayuntamiento podra expropiar las parcelas cuyos
propietarios no se avengan a laregularizacion de loslinde-
ros cuando haya un grupo de propietarios dispuestos a
efectuar la reparcelacion que represénte mas de la mitad
de la superficie a que afecte la urbanizacién (articulo 5° de
la ley de Ensanche),

Art. 250. Ninguna construccion podrad ser autorizada
sobre parcela menor de 200 metros cuadrados, excepto las
que figuran en la relacion correspondiente que consta en
los oficinas municipales cuyas condiciones de edificacion
seran las que alli se fijan. Como caso de excepcion solo se
podran admitir parcelas menores de 200 metros cuadrados
en teiTeno absolutamente libre de edificacion anterior, pre-
sentando el proyecto completo de parcelacion y urbaniza-
cién que comprenda calles completas o tramos completos
de calle siempre con parcelas en ambos lados y acompa-
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fidndose los proyectos de todos los tipos de viviendas que
se adopten.

El proyecto se sujetard a lasi'estantes prescripciones de
estas Ordenanzas, y en todo caso ha de mostrar que el me-
nor tamafio de las parcelas no perjudica al soleamiento,
aireaciéon y demés condiciones higiénicas de las viviendas
niaumenta de modo importante la densidad de poblacion
del sector a que afecte.

Una vez aprobado el proyecto no se podra alterar la
parcelacidn ni el tipo de vivienda proyectado para cada
parcela, incorporandose por la Seccion de Urbanizacion al
plano oficial del sector, a cuyo efecto sera trasladado el
expediente por la Seccion administrativa que corresponda.

Art. 251. Las presentes Ordenanzas son obligatorias
en todas sus pai'tes. En las vias principales, que son las
sefialadas como tales en el plan, de extension oficial, obli-
ga el nimero de plantas que sefiala el articulo 275, a me-
nos que exista acuerdo entre los propietarios de parcelas
que represente una longitud de fachada equivalente a los
dos tercios como minimo del frente de manzana pararedu-
cir con estricta unifoi"midad dicho aprovechamiento de
altura (se entendera por frente de manzana la longitud de
fachada comprendida entre las dos calles transversales
inmediatas). Cuando una o dos parcelas colindantes estén
ya edificadas con arreglo a la presente Ordenanza de vo-
lumen, sus alturas son obligatorias para la nueva construc-
cién en una longitud méxima de cuatro metros cuando la
altura de )a nueva construccion deba ser menor de la co-
lindante, y en una longitud minima de dos metros en el
caso contrai'io. (Fig. 1®

En las vias secundarias, o sean las comprendidas en el
interior del poligono, se tolerara la sustituciéon del aprove-
chamiento de la altura marcada en esta Ordenanza por
otra menor, teniendo en cuenta lo que establece el articu-
lo 261, con la obligacion por parte del propietario que uti-
lice esta concesion de decorar a su costa las medianerias
que por esta causa hayan de quedar al descubierto, hacién-
dolo de forma tal que su aspecto armonice con la fachada
del edificio a que pertenece.

En este mismo caso de vias secundarias y de vivienda,
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todo propietario tiene la obligacion de decorar sus muros
medianeros en la parte que quede al descubierto como con-
secuencia de la pendiente de la calle.

En el caso de muros medianeros de edificios de detei'-
minada altura con vuelta a calles que hayan de ser edifi-
cadas con altura menor, serad obligacion del propietario de
la edificacion alta decorar sus muros medianeros.

Todo propietario de muro medianero que haya de ser
decorado, estd obligado a facilitar al propietario vecino
cuantos medios contribuyan a facilitar- la obra.

Art. 252. Calleminima de vivienda.—lja. calle minima
de vivienda serd de siete metros, repartidos en cinco de
calzaday aceras de un metro. En casos de urbanizacién
para viviendas baratas o econdmicas podrdn tolerarse
pasos de 2,50 metros, sin vaiiar por ello la.separacion entre
construcciones, que se conservara c-omo en el caso de la
calle minima de vivienda, con arreglo al articulo 279, que
serefiere aretranquees. En este caso la faja de 2,25 metros
del jardin anterior inmediata a la calle no se tendra en
cuenta para el calculo de aprovechamiento del terreno.

Art. 253. Defensa de las vtas arteriales en urbaniza-
ciones de poligonos.—Los particulares podrén proponer al
Ayuntamiento la urbanizaciéon de poligonos aislados limi-
tados por vias principales o secundarias del plan de exten-
sién vigente, siempre que el proyecto que se presente de-
bidamente autorizado respete jas presentes Ordenanzas y
las autorizaciones ya concedidas por el Ayuntamiento. No
se toleraran en estos proyectos cruces con las vias princi-
pales a distancia menor de 150 metros. Entre estos cruces
se preveran acometidas intermedias para peatones conve-
nientemente pavimentadas, cuya maxima separacion sera
de 75 metros. Una vez que fuesen aprobadas por el Ayun-
tamiento se incorporai‘'dn al plano oficial correspondiente.

Art. 254. Coeficiente de aprovechamiento del terreno.
Zonas de vivienda.—S g considerai'an, a los efectos de estii
Ordenanza, como calles de vivienda las del interior de los
poligonos limitiidos por las vias arteriales del plan general
de extension vigente, excepto aquellas vias que en los tra-
zados de detalle del interior de las mismas se sefialen como
de oti-o caracter. Se construirdn en ellas viviendas unifa-
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miliares en fila, en grupos o aisladas, siendo los grados de
aprovechamiento maximo de terreno los que se fijan en el
siguiente cuadro, siempre que con ello se cumplan las res-
tantes disposiciones de estas Ordenanzas:

. Emphazamiento NUmero  Superficie méxi-
Clase de conslracclén .
de zcn»S af. uso de plantas ma consCruid»
En fila o giTipos- Residencial, cla- j JO por 100.

Aisladn.............. sesAyB.. 126 por 100.

Art. 255. Se entenderd por dos y media plantas las
edificaciones que tengan dos plantas, mas uno de los apro-
vechamientos siguientes:

1.° Semis6tano, cuya utilizacién para usos de vivienda
no pueda exceder del 50 por 100 de la superficie edificada
en las otras plantas, quedando el resto para locales de
servicio; y

2° Planta abuhardillada o atico, comprendido siempre
en un galibo formado por los paramentos exteriores de las
crujias hasta la altura maxima consentiday dos lincas in-
clinadas 30 grados hacia el centro de las mismas, con utili-
zacion maximaparavivienda del 50 por 100 de la superficie
edificada en las otras plimtas.

Art. 256. En las zonas sefialadas como de vivienda
unifamiliar de dos y media plantas podran construirse con
las mismas alturas totales viviendas para varias familias,
siempre que se cumplan las condiciones siguientes:

a) Que correspondan como minimo 40 metros cuadra-
dos de superficie del solar por persona.

b) Las personas se contardn por el nimero de dormi-
torios, y dentro de éstos se vera si tienen capacidad para
una o dos camas.

Art. 257. Dentro de los poligonos, siempre que se pro-
yecten construcciones de conjunto (se entenderan por tales
las que se realicen como minimo en una manzana com-
pleta) podran solicitarse autorizaciones para construir con
mas altura que la marcada por la Ordenanza, sujetandose
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ala misma densidad proyectada; es decir, aumentando el
espacio libre. Para conservar la misma densidad se su-
pondran 40 metros cuadrados por persona, contandose
el nimero de éstas en la forma prevista en el articulo
anterior.

En este caso la media planta tendrd que ser necesaria-
mente en &tico; nunca en sotano.

Art. 258. Ademas del aprovechamiento indicado en el
cuadro anterior se consentird en viviendas en fila la cons-
trucciéon del 20 por 100 de la superficie del solar adosa-
da al testero del mismo, con altura no superior 4 metros,
siempre que queden cinco metros como separacién minima
hasta las viviendas. (Fig. 2.”) En vivienda aislada se permi-
tird sélo el 10 por 100 de la superficie del solar, en la misma
.forma. (Fig-. 3.*) En ningdn caso podran destinarse estas
construcciones a viviendas.

Art. 259. En parcelas de esquina el aprovechamiento
principal podréa llegar al 50 por 100, pero en este caso no
se autorizard ningldn aprovechamiento suplementario.

Art. 260. En caso de parcelas con dos fachadas a
calles opuestas el aprovechamiento principal podra igual-
mente llegar al 50 por 100, pero habra de repartirse entre
ambas fachadas, suprimiéndose el aprovechamiento suple-
mentario.

Art. 261. Sepermitird la edificacion de unasola planta,
con aprovechamiento del 50 por 100, cuando el que lo soli-
cite presente el proyecto de conjunto de la manzana en el
que se sefiale la parcelacion completa de la misma y sus
fachadas entei-as, apareciendo claramente las parcelas que
deban quedar sometidas a la altura sefialada por esta Orde-
nanza (articulo 275) y las que se proyecte dejar a altura
menor. Con el proyecto se acompafiaran los documentos
que acrediten la conformidad de los propietarios de estas
parcelas que hayan de sujetarse a ordenanza particular
restrictiva.

Una vez que el proyecto de la manzana sea aprobado
por el Ayuntamiento, se sefialara en el plano oficial de
zonas sobre las parcelas afectadas las restricciones produ-
cidas, con ja fecha del acuerdo municipal que las puso en
vigor, a cuyos efectos la Seccién administrativa que co-
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Responda trasladara oportunamente el expediente a la
beccién de Urbanizacion.

Estas restricciones pesardn sobre las parcelas como
verdaderas servidumbres, debiendo constar en las escri-
turas de venta si se produjeran en lo sucesivo traslaciones
de dominio.

Art 262. Cuando se construya una manzana completa
podra dedicarse el interior a campo de juego o jardin de
nmos teniéndose en cuenta la superficie dedicada a este
uso al considerar la relacién entre la-superficie construida
y la libre, como si las parcelas llegasen hasta el centro de
la manzana, ateniéndose a la misma regla todas y cada
una de las parcelas y quedando el espacio interior sujeto
de un modo permanente al uso indicado.

Alt. 263. Zonas comerciales.-SQ consideraran, a los
efectos de esta Ordenanza, como zonas comerciales las vias
arteriales prmdpales y secundarias del, plan general de
extension y las que en los planos de detalle de los poligo-
nos se fi;len como tales. Estas calles se clasifican en tres
grupos, segln su orientacion:

Primer grupo: Calles cuyo eje tiene una direccién que
OeSe superior a 45 grados con la linea Este-

Segundo gmpo: Calles cuyo eje liene unadireccidn que
foima con la linea Este-Oeste un dngulo comprendido enti-e
40y 30 grados; y

Tercer gi-upo; Calles cuyo eje tiene una direccién que
forma con la orientacion Este-Oeste un angulo inferior a
dUgrados. (Véase esta clasificacion en el apéndice.)

Art. 264. Laedificacion sera de cuatro y media plantas,
exce”pto en los puntos que en los planos de detalle se sefia-
len de siete y media plantas.

Art. 265. En el caso de calles comprendidas en el ter-
cergrupo de la clasificacion se podrdn construir las crujias
de la altura sefialada {sietey media o cuatro y media plan-
tas), con su eje en direccion perpendicular a la calle En
este caso se consiente, ademas del aprovechamiento nor-
mal, una crujia de una y media plantas en direccion para-
lela a la via.

Art. 266. EI coeficiente de aprovechamiento méximo
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de la superficie del solar sera como sefiala el siguiente cua-
dro, siendo la construccién abierta sin patio interior alguno
(figs. 4." a 9.0, y siempre que permita cumplir las restantes
disposiciones de estas Ordenanzas:

Clase de cons- Einplazamiento Namero Superficie

Observaciones
truccisn de zonas de uso de plantas construida

Comercial con
Edificiosenfila Vvivienday
de viviendas pequeno co-

por pisos y mercio ........ 30°/0+ Véase ar-
comercio ... Concentracion ticulo 265.
comercial-.» 22°/o

Art. 267. Se entenderd por siete y media o cuatro y
media plantas las edificaciones que tengan siete y cuatro
plantas, respectivamente, mas uno de los aprovechamien-
tos siguientes: 1.°, semisOtano, cuya utilizacion para usos
de vivienda no puede exceder del 50 por 100 de la super-
ficie edificada en las otras plantas, quedando el resto para
locales de servicio, y 2.°, plantaabuhardillada o atico, com-
prendido siempre enun galibo formado por los paramentos
exteriores de las crujias hasta la altura maxima consentida
y dos lineasinclinadas 30 grados hacia el centro de las mis-
mas, con utilizacién milxima para vivienda del 50 por 100
de la superficie edificada en las otras plantas.

Art. 268. En la edificacion de cuatro o mas plantas
situadas en zonas comerciales se permitira un aprovecha-
miento secundario del total del solar con una sola planta
para usos comerciales permitidos, siempre que se cumplan
los demaés capitulos de estas Ordenanzas. Este aprovecha-
miento tendrd una altura maxima de 4,50 metros.

Art. 268-1. Si el uso del aprovechamiento comercial
consentido por la Ordenanza de estas zonas, exigiese el
desarrollo en varias plantas, podran levantarse las que
sean precisas dentro de la altura total consentida, sin otra
limitacion que la de quedar la construccion dentro del
galibo que en cada punto de las lineas medianeras de la
parcela (detrds de las crujias de edificacion en fila) formen
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una vertical con la altura de planta baja y una linea incli-
nada a 45 grados sexagesimales.

En ningln caso se consentird, en estos aprovechamien-
tos comerciales, la utilizacion como viviendas.

Art. 269. Nose permitird la utilizacion como vivienda
de ningun piso o parte de él, que no tenga cuando menos
una de sus habitaciones que pueda recibirlos rayos solares
en el dia més corto del afio.

Art. 270. La superficie de las parcelas comprendida
entre laalineacion de la calle y la de los edificios (jardines
anteriores) quedara sometida a las siguientes disposiciones:

En ndcleos de concentracién comercial, o sea en los
cruces de vias arteriales, en la longitud comprendida
entre dicho cruce y los primeros diez metros, contados a
partir de la alineacion, debera quedar incorporada al espa-
cio de la via publica sin separacion alguna ni resalto sobre
la acera de la via.

En la longitud correspondiente a las manzanas sucesi-
vas, excepto los primeros diez metros, podréd ser utilizada
en planta baja para tiendas, que deberan quedar en la ali-
neacion de la calle. La altura de estas tiendas no sera
mayor de 0,50 metros sobre la que tenga la planta baja, y
su cubierta sera forzosamente de azotea utilizable para
cafés y restaurantes. (Fig. 10.)

En ningln caso podrén establecerse en esta parte de las
construcciones, nienlaprimera crujia a que van adosadas,
viviendas o dormitorios.

Las parcelas cuyos propietarios 'no utilicen este apro-
vechamiento deberdn quedar cerradas en la alineacién de
la calle con una cerca, de las condiciones que sefiala el
articulo 289.

En lasvias que aun estando situadas en el interior de los
poligonos se les asigna en ei sector correspondiente del
Plan de Extensién caracter de comerciales, se permitira
idéntico aprovechamiento, salvando cruces en una distan-
ciaminima de diez metros.

En el resto de las vias {calles de vivienda) quedara
libre forzosamente todo el ancho de retranqueo sin otro
aprovechamiento que la plantacion de jardin o arbolado.
Arbolado que serad obligatorio en las vias que asi vayan
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especificadas en el plano dei sector. El cerramiento se
ajustara a lo preceptuado en el articulo 289.

Losaprovechamientos indicados en el presente articulo
se consideran extraordinarios, y por tanto,-si el Ayunta-
miento precisara en cualquier momento la expropiacién
de todo o parte del jardin anterior, no tasara mas que el
valor del teireno y el intrinseco de la edificacion que exis-
ta, sin que procedan indemnizaciones de otra especie.

CONDICIONES GENERALES QUE HAN' DK CUMPLIR
LAS HABITACIONES

Art. 271. Alhtra de los pisos.—\jd. minima altura en
planta baja que se destine a vivienda serd de 2,80 metros
de luz libre y si se trata de tiendas o lugares publicos, de
tres metros. (Fig. ]1)

En las otras plantas la altui'a minima (luz) sera de 2,60
metros. En buhardillas habitables esta altura minima de
2,60 metros habra de comprender a jo menos las dos terce-
ras partesde la planta, y ningln punto debera estara menos
de 1,50 metros de altura sobre el suelo. Estardn conve-
nientemente aisladas de los agentes atmosféricos.

La maxima altura viene limitada por la total permitida
en la construccién (art 275). Aunque se emplee la minima
altura de planta no se permite aumentar ei nimero de
éstas que se sefiala en el cuadro correspondiente.

Art. 272. Dimensiones minimas de las habitaciones
donde las personaspuedan permanecer y del hueco o hue.
eos de luces.~1"a superficie minima de un dormitorio para
una cama sera de seis metros cuadrados, y de un dormi-
torio para dos camas, de ocho metros cuadrados. En estas
superficies no podra incluirse la ocupada por armarios
empotrados.

No podran considerarse como habitaciones vivideras
los roperos ni despensas, cuya planta no podra tener nin-
gun lado mayor de 1,60 metros, a no ser que sean proyec-
tadas con ima disposicion tal que imposibilite la colocacién
de una cama.

El hueco o huecos de luces no podran tener menos

116



de 1,10 metros de la superficie en planta de la habitacién,
sin contarse a estos efectos la que ocupen los cercos.

Los retretes no podran tener una superficie menor de
un metro cuadrado. La ventana minima (lu?, libre) sera
de 0,25 metros cuadrados.

Las cocinas tendi'an una superficie minima de planta
de tres metros cuadrados, y su ventana minima (luz libre)
de 0,60 meti'os cuadrados.

No se considerardan a estos efectos como tales las que
formen parte de una habitacién cocina-comedor, cuya
superficie en planta deberd tener a lo menos 12 metros
cuadrados.

Art. 273. Escateras.~lja.s escaleras tendrdn luzy ven-
tilacion directa, y quedaran sujetas a las prescripciones
que figuran en otros capitulos de estas Ordenanzas.

Art. 274. Distancia entre paramentos de lasJachadas
anteriory posterior.—L a distancia maxima entre las facha-
das sera de 12 metros, medidos entre los paramentos exte-
riores de los muros. (Fig. 12.)

Art. 275. Altura mé&xima de las edificaciones.—'Las
alturas de los edificios se medirdn en el eje de fachada,
siempre que ésta no pase de 25 meti'os de longitud o esté
comprendida entre los 25y 30 metros. Si pasa de 30 metros,
la altura deberd medirse desde los 12,50 metros, a contar
del punto mas bajo. Las alturas que se prescriben son con-
tadas desde la rasante de la calle a la coronacidn de féabri-
ca 0 borde del antepecho de fabrica, y si la construccidn
estuviese cubierta con tejado, hasta el finai de la cornisa.
{Fig. 11)

Estas alturas méximas son las siguientes:

Edificaciones de siete y media plantas 25  metros.
Idem'de cuatro y media idem .....cocoevvrene. 1550 —
Idem de dosy media idem ... 9 —

SALIENTES EN LOS EDIFICIOS

En Jachada anterior

Art. 276. a) Salientes.~'L(i% salientes en fachada po-
drén arrancar desde el suelo, debiendo ocupar una super-
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ficie m&xima en proyeccion vertical de im tercio-de la total
de fachada. El saliente mé&ximo serd de un metro, debiendo
quedar siempre a una distancia minima de la medianeria
igual al vuelo del saliente. (Figs. 12y 13)

b) Vuelos en las construcciones. —LaS cornisas, balco-
nes y voladizos tendran en todos ios casos un saliente méa-
ximo de un metro, a contar del paramento general de la
fac hada.

Enfachada lateral

Art. 277. iVo se permitira saliente alguno mayor de
0,50 metros, y su superficie maxima no podra exceder del
tercio de la fachada. (Fig. 14.)

En Jachadaposterior

Art. 278. a) En edificacion alta.—Los salientes pos-
teriores ocuparan como maximo un tercio de la fachada. El
saliente maximo de estos cuerpos de edificacion sera de
6,50 metros. Se consentiran ademas en el resto de la linea
de fachada galerias abiertas con un saliente de dos metros,
sin mils limitaciones que las que establece el Cddigo ci-
vil. (Fig. -12.)

b) En edificacion de 2\ plantas.—Se consentira hasta
un tercio de la superficie de planta baja y semisdtano, siem-
pre que la parcela sea superior a 350 metros cuadrados.
(Fig. 13). Si la parcela es menor, los salientes de fachada
posterior se ajustaran a las mismas reglas que los de la
fachada anterior.

Retranqueos

Art. 279. Para establecer losretranqueos de las alinea-
ciones de fachadas se tendra en cuenta la clasificacion de
calles en tres grupos, por la orientacion establecida en el
articulo 263. (Véase esta clasificacion en el apéndice corres-
pondiente.)

Con arreglo a esta clasificacion, los retranqueos y sepa-
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raciéon entre fachadas seran los que se sefialan en el cuadro
adjunto.

PRIMEP GRUPO SEGUNDO GRUPO TERCER CRuro

ANCHO
B H & 8<a
DE o 5g a _ & _ OBSERVACIONES
Si
CALLES fy/ g.a § e 3 i .
\% \ u
a «ea e
6 19 Construccion en fila.
7 3,75 14,50 6 17
3,75 14,50  ldem aislada.
5,25 19 Idem en fila.
8,50 3 14,50 4,25 17
8 1450 Xdemaislada.
11,50 8 17,50 3 17,50 4 19,60
16,50 450 24,50 6,50 28.50 450 24,50
Véase el articulo 265.
23 6 35 8,50 40 6 35
28 6 40 9 46 6 40

Estos retranquees son obligatorios en vivienda unifami-
liar, en fila o grupos y en construccion alta. En vivienda
unifamiliar aislada se entenderan como minimos, sin mas
limitacion que la aplicacion de las reglas de retranqueos
laterales y posteriores a las fachadas correspondientes {ar-
ticulo 281).

Art. 280. Los movimientos totales de fachada se haran
siempre dejando cubiertas desde su principio las mediane-
rias vecinas con pai'te de la consti'uccion, sin mas limita-
cién que la de que la linea de fachada posterior no exceda
de la profundidad que se fija en el articulo 274.

Retranqueas lateralesy posteriores

Art. 281. La edificacién de altura en calles compren-
didas en el tercer grupo de la clasificacién contenida en el
articulo 263, en que, con arreglo al articulo 265, las crujias
de edificacion alta se sitien perpendicularmente al eje de
la calle, estard sujetaa un minimo de separacion entre las
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fachadas y las lineas de cerramiento medianero de 8,50
y 13 metros para la edificacion de cuati'o y mediay siete
media plantas, respectivamente. (Figs. 6.2y 9®)

Igualmente habrdn de quedar 9 y 14 metros, respecti-
vamente, como minimo entre la linea de testero del solar
y el final de la edificacidn.

Art. 282. En el caso de edificacion aislada, ios retran-
quees minimos desde el ceiTamiento medianero, medido al
eje de éste en la parte que quede enfrente de la edificada,
se ajustaran a jas siguientes disposiciones, referidas a la
clasificacion de calles ya citada (articulo 263).

En calles comprendidas en el primer grupo, si la cons-
ti'uccion mas proxima a la medianeria es de una planta, la
separacion minima a esta linea sera de tres metros, retran-
queandose a 4,50 en la siguiente planta. EIl retranqueo
posteiior minimo entre la fachada y la paralela media de
compensacion {si el lindero fuera irregular) del eje del ce-
rramiento del testero de la parcela sera de 7,25 metros.
{Fig. 3 En calles pertenecientes al segundo grupo regi-
ran los mismos retranquees a medianerias laterales, y el
retranqueo posterior sera de 8,50 metros.

En calles comprendidas en el grupo tercero la separa-
cion minima, si la construccion mas proxima a la mediane-
ria es de una planta, serd de cuatro metros, retranquean-
dose a seis metros de la planta siguiente, a no ser que por
convenio con los propietarios vecinos se asegure una dis-
tancia minima entre fachadas laterales de 12 metros, o se
evite la correspondencia de fachadas en la direccion Este-
Oeste. En este caso las distancias minimas serdn las mis-
mas sefialadas en las calles del primer grupo.

El retranqueo posterior serd de 3 metros en planta baja
y de 4,50 en la siguiente.

Art. 283. En parcelas que tengan una profundidad mi-
nima de 40 metros podran hacerse patios abiertos, siempre
que las fachadas laterales de los cuerpos de,edificaciéon
salientes a la via queden cuando menos a una distancia
de las lineas medianeras igual a la mitad de la altura total
de la edificacion.

El ancho entre fachadas opuestas de estos patios abier
tos tampoco podrd ser menor que la altura de la edifica-
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cién, y el retranqueo o el saliente maximo de los cuerpos
de edificio, a contar desde la linea de fachada anterior o
posterior, no serd mayor de 6,50 metros.

Art. 284. Los patios abiertos al exterior podrdn ce-
rrarse con construccion de una planta cubierta con azotea
y dedicada a usos comerciales, nunca a vivienda. Esta
parte podrd quedar unida al aprovechamiento anélogo de
la superficie a que dan lugar los retranqueos, en los casos
indicados en el articulo 2b5.

Art. 285. Construccion enfila o engrupo.—Si lacons-
truccion fuese en fila 0 engrupo y existiese una edificacion
con medianeria en la parcela vecina, el propietario viene
obligado a construir pegado a ella, pudiendo acabar el
grupo en su construccion, si asi le conviniese, sujetdandose
por ese lado a las pra.scripciones de la construccion aislada.
Esto s6lo podra hacerse siempre que el solar inmediato
a la fachada lateral retranqueada sea de su propiedad o se
hayan puesto de acuerdo ambos propietarios para retran-
quear igualmente las nuevas construcciones; en caso con-
trario tendréa que llegar con su casa hasta la medianeria
para no inteiTumpir la fila.

Art. 286. SemisOtanos.—Podran construirse semisota-
nos, siendo utilizables como habitaciones de servicio, con
las limitaciones fijadas en los articulos 255 y 267, cuan-
do sobresalgan como minimo del nivel de la calle la mitad
de su altura, a cuyo efecto se cerraran los huecos de facha-
da con rejas fijas.

Quedan prohibidos los accesos directos a estos semiso-
tanos desde la calle en la construccion de altura,

Art. 287. Construccion en el lado exterior del paseo
de Ronda y similar.—4&) Se ajustardan estas construccio-
nes a las normas fijadas para la extensién, suprimiéndose
el retranqueo a la via, y empleando en ellas el coeficiente
de aprovechamiento del terreno de las de construcciones
de 4i plantas en la Extension (30 por 100).

b) En caso de construcciones con vuelta a una calle
existente se retranqueara la construccién en esta calle
ajustdndose al articulo 279, y la méaxima longitud de fa-
chada a ella, con la misma altura que el paseo de Ronda,
serd de 12 metros. (Fig. 15)
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Art. 288. EI anterior articulo se aplicar4d con carac-
ter geneml en construcciones de determinada altura con
vuelta a calles de construccién més baja.

Art. 289. Cerramientos.—\ji altura méaxima de los ce-
rramientos serd de 2,20 metros, no pudiendo tener de fa-
brica més de 0,80 metros. Elresto serd transparente, permi-
tiéndose pilares de fabrica o soportes, deun ancho méaximo
de 0,60 metros, siempre que su separacién minima (luz)
sea de.3,50 metros.

En proyectosde conjunto podranadmitirse excepciones.

122



CAPITULO VII

Subzonas de transicion

ORDENANZA DE USO Y VOLUMEN

Art. 290. Estas Ordenanzas habran de ser aplicadas
a las calles, trozos de calles o zona de influencia de uno o
de los dos lados de cada calle, que se sefialen en los planos
de los sectores del plan de extensién como consecuencia
de la proporcién elevada de edificacion existente con ca-
racter de permanencia. Estas extensiones de teixeno se
denominai-an Subzonas de Transicién.

Art. 291. EIl sefialamiento en los planos de los sectores
a que afecten las subzonas, habra de hacerse por el Ayim-
tamiento a la brevedad posible, pero en todo caso, si al
pedirse licencia para una construccion no estuviere hecha
la delimitacién de la subzona de transiciéon a que quede
afecta la edificaciéon proyectada, por la Oficina de Urbanis-
zacion se haréa en el improiTOgable plazo de treinta dias,
y de no poder estar hecho, no se podréd interrumpir ia tra-
mitaciéon de la oportuna licencia.

Art. 292. Una vez sefialados los limites de las subzonas
de ti'ansicion se redactara por la Oficina de Urbanizacion
el plano parcelario de adaptacidon de esta Ordenanza, que
sera expuesto al publico y tramitado como corresponda.

Ai't. 293. Se hard la clasificacion sanitaria de las vi-
viendas comprendidas en cada subzona con arreglo al re-
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gistro sanitario definido en la R. O. de 9 de agosto de 1923,
en cuanto no se oponga a la vigente Ordenanza de volu-
men, marcando sobre el plano parcelario correspondiente
las que estén comprendidas en la categoria C, o sean
aquellas que para llegai- a cumplir las condiciones higiéni-
cas minimas, exigirian reformas de importancia por su
cuantia o que porserinsalubres precisarian ser demolidas.
Estas edificaciones no se tendrdn en cuenta a los efectos
de los articulos 29? y siguientes, considerdndose como so-
lares sin edificar.

Art. 294. Igualmente se hard una clasificacion de los
establecimientos industriales de cada subzona de acuerdo
con la Ordenanza de uso correspondiente (capitulo V),
marcando sobre el parcelario los que representen usos a
extinguir dentro de la subzona, que ser&dn considerados
como las viviendas dél grupo C.

Art. 295. En estas fincas a que se refieren los dos ar-
ticulos anteriores, cuya relacién por subzonas deberd ir
formando una serie de anejos a la presente Ordenanza, no
se consentird obra nireforma de ninguna clase que aumen-
te su valor ni que haga perdurar en todo ni en paite su
estado de insalubridad, en la forma prevista en el articu-
lo 45 del capitulo I, titulo Ii.

Art. 296. En los casos en que al solicitarse una licencia
no esté hecha la clasificacion de viviendas y usos, se hara
ésta en relacion con las fincas que por ser colindantes o
proximas puedan influir en las condiciones de la expresada
Ucencia, refiriéndose a ellas el informe técnico de la Ofici-
na de Urbanizacion en el expediente, cuyo informe habra
de emitirse en el plazo maximo de treinta dias, sin que la
tramitacidon pueda ser alterada por aquel motivo.

Art.. 297. Retranqueas.—'En los casos en que la sepa-
racion entre las medianerias de edificaciones ya existentes
0 casas de final de manzanano retranqueadas (no contando
las viviendas del grupo C ni los edificios de uso no confor-
me) sea inferior a 30 metros se conservara la alineacion
de las fachadas, suprimiéndose, por lo tanto, el reti'anqueo.
En este caso los salientes de fachada quedaran regulados
por la Ordenanza de volumen del Interior.

Art. 29a. Cuando dicha separaci6on sea superior a 30
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metros, ias edificaciones intermedias se retranquearén las
distancias sefialadas en el siguiente cuadro:

Ancho de calles Rctranqueos

Art. 299. Las fincas que liayan de quedar en contacto
con las medianerias existentes podran disponerse en planta
de tal manera que quede una crujia sencilla normal a la
fachada, con ancho mé&ximo de seis metros, adosada a la
medianeria, avanzando hasta la alineacidn de la finca colin-
dante. Si esto no se hiciera sera obligatorio decorar la
medianeria.

Art. 300. Las fincas intermedias se sujetaran a todas
las disposiciones sobre medianerias contenidas en la Orde-
nanza de volumen (capitulo VI).

Art. 301. Coeficiente de aprovechamiento del terreno.
En el caso del articul6 anterior, en que no existen retran-
queos, la superficie descubierta minima sera del 30 por 100.

Alt, 302. Eh el otro caso (articulo 298) la superficie
minima serd del 15 por 100, pero no se contara para este
tanto por ciento la superficie que quede libre en el jardin
anterior como consecuencia del retranqueo.

Art. 303. Patios.—'Los patios principales se dispon-
dran de tal manera en su forma-y dimensiones, que nin-
guno de los huecos de las habitaciones que a ellos abran
quede a distancia menor de tres metros del mui'o opuesto
cuando la altura de dicho muro sobre el nivel del piso
sea de ima planta, cinco meti'os cuando sea de dos plan-
tas y seis cuando sea de mayor altura. Estas distancia's
han de medirse normalmente al muro en que se abra el
hueco y en el eje de éste.

Art. 304. Se exceptla, en cuanto no se oponga al ar-
ticulo siguiente, los huecos de despensas, roperos donde
no quepa una cama, cuartos de aseo y retretes.
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Art. 305. En ningln caso la menor dimensién de los
patios principales podré ser inferior a tres metros. Se en-
tiende aqui por «dimensién» la distancia normal en cada
punto al paramento de un nmro cualquiera, recto o curvo,
hasta su encuentro con otro muro.

Art. 306. A los efectos de los articulos 302 y 303 se
admiten las mancomunidades de patios, con las limitacio-
nes previstas, en cuanto a servidumbres de luces y vistas,
por el Codigo civil.

Art. 307. Se admiten las chimeneas de ventilacién con
superficie minima de 1,50 metros cuadrados y dimensidn
minima en planta de un metro, dentro de las svguientee
condiciones:

a) Utilizacion exclusiva para despensas, roperos don-
de no quepa una cama, cuartos de aseo y retretes.

b) Estar libres en todasu altura, sinresaltos niretallos
de ninguna clase, y asimismo tener los angulos redon-
deados. *

c) Tener comunicacién superior e inferior libre. La
comunicacién superior se hara prolongando sus muros 0,50
metros sobre la cubierta en el punto de perforacién, o dos
metros sobre el suelo de lasazoteas, y la comunicacion in-
ferior sera a un espacio libre o via publica, nunca a otro
patio, aunque éste sea principal.

d) Tendran un acceso especial para practicar la lim-
pieza y blanqueo.

e) Los huecos que se abran a estos patios, a excepcion
del indicado en el apartado anterior, iran provistos de una
alambrada metélica con ancho de mallas no supeiior a tres
centimetros.

Art. 308. Alturas de edificacion- —En las edificaciories
que se levanten entre muros medianeros de construccio-
nes que tengan la altura maxima consentida por las anti-
guas Ordenanzas con separacion menor de 30 metros,, ha-
bida cuenta de lo dispuesto en los articulos 311 y 312, la
altura maximaserd la misma que consientan dichas anti-
guas Ordenanzas. Sera obligatorio decorar las medianerias
en la parte que quede al descubierto, aunque pertenezcan
al edificio colindante.

Art. 309. Cuando ambas o una sola de las edificacio-
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nes inmediatas, a menos de 30 meti'os de separacion, ten-
gan altura comprendida entre la maxima consentida por
las antiguas Ordenanzasy la vigente Ordenanza de volu-
men, esta Ultima inclusive, regird para lanueva construc-
cion la altura menor de ellas, a excepcion de una crujia
sencilla adosada a la medianeria alta, que podra alcanzar
su misma altura.

Si no conviniese al propietario levimtar esta crujia, que-
dard obligado a decorar la medianeria de la casa colin-
dante.

Art. 310. Cuando la distancia entre medianerias, fa-
chadas de casas de fin de manzana o una y otra entre las
que quede comprendida la nueva edificacion, teniendo
siempre en cuenta los articulos 293 y 294, sea superior
a los 30 metros, se consentiran las alturas de dichas edifi-
caciones colindantes solamente en crujias sencillas adosa-
das a las mismas. En el resto de la edificacion se conser-
varan las alturas marcadas por la Ordenanza de volumen
de la Extension, Capitulo VI, Ttitulo 1V, exceptudndose
los casos concretos que se sefialen en los planos de detalle
a que se refiere el articulo siguiente. Si no se levantasen
las crujias indicadas, serd obligatorio decorar la mediane-
ria descubierta.

DISPOSICIONES SOBRE LAS FINCAS EXISTENTES EN ESTAS
SUBZONAS

Art. 311. En los planos a que se refiere el articulo 291
se sefialaran concretamente por manzanas, y aun por fin-
cas si fuere preciso, las disposiciones a que deben some-
terse con aiTeglo a la siguiente clasificacion:

a) Fincas de altura definitiva. - En ellas no podran
elevarse mas plantas y si ejecutar obras de reforma con-
sentidas por las Ordenanzas.

b) Fincas de altura menor.—En ellas se consentira la
elevacidn de las plantas que falten hasta la altura que se
sefiale en el plano, siempre que estén comprendidas en el
apartado d).

¢) Fincasdemayoraltura.—Serénconsideradas como
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casos de «volumen no conforme», y no se autorizardn obras
que consoliden su situacién sin hacer la demolicién de las
plantas en exceso; es decir, estas plantas sobre la altura
marcada serdn tratadas como las -crujias fuera de alinea-
cién» en el Capitulo I, Titulo JI.

d) Fincas de aprovechamiento menor que el consen-
tido en esia Ordeneinsa.—'En ellas se autorizaran amplia-
ciones hasta los limites sefialados, siempre que estén com-
prendidas en los apaj-tados a) o b).

e) Fincas de aprovechamiento mayor que el (onsenti-
ffo.—Serén también consideradas como casos de «volumen
no conformes, y no se autorizaran obras que consoliden su
situacion sin que se haga ja demolicion del aprovecha-
miento sobrante.

J) Ftncas colindantes con sanas en las que se aplica
integramente la Ordenanza de volumen de la Extension.
En ellas, ademas de las prescripciones anteriores, se ten-
drd en cuenta que la elevacidn de la construccidon no perju-
dique a las fincas colindantes, debiendo quedar dentro del
espacio limitado por planos inclinados a 45 grados, a partir
de la altura consentida en la Ordenanza de volumen para
los aprovechamientos suplementarios.

ARTICULOS ADICIONALES A LA ORDENANZA DE TRANSICION

Articulo 1.° Se concedera licenciaparaalquiler o para
el ejercicio del comercio o de la industria a todas aquellas
fincas levantadas en las subzonas de transicién que cum-
plan las condiciones marcadas en las Ordenanzas para cada
una de las mencionadas licencias.

Art. 2. Las Ordenanzas generales de Extension regi-
ran paraestas subzonas en todo lo que no esté explicitamen-
te modificado en las presentes Ordenanzas de transicion.

Art. 3.° En las calles comprendi'las en las subzonas
de transicidon que posean algin elemento de urbanizacion,
podra ser completada dicha urbanizacién por el Ayunta-
miento cuando éste lo acuerde en sesion publica, previa
la propuesta del organismo encargado del desarrollo del
Pian de Extensién.
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Art. 4.° Si por las circunstancias especiales en que
puedan encontrarse algimcs solares no fueran susceptibles
de edificacién en las condiciones de estas Ordenanzas, se-
rdn expropiados y considerados como sobrantes de via
publica.

ARTICULOS TRANSITORIOS

Articulo A. De los solares menores de doscientos me-
tros.—Se autorizara la edificacidon de los solares de super-
ficie menor de 200 metros cuadrados que hayan sido em-
padronados en este Municipio, hasta la fecha que puedan
serlo, segln los oportunos acuerdo municipales, cumplien-
do las condiciones que sefialen en la zona de su emplaza-
miento las Ordenanzas aplicables como si tuvieran el mi-
nimo superficial exigido.

Art. B. Se autorizard la edificacion de los solares
igualmente empadronados que, no cumpliendo la clausula
anterior, tengan una superficie superior a 80 meti-os, en las
siguientes condiciones:

ei) Estar situado en manzanil cuya altura de edifica-
cion consentida no exceda de dos y media plantas.

b) Que la vivienda que se construya no tenga una su-
perficie edificada menor de 40 metros cuadrados.

c) Que no tenga mas que una planta.

d) Que el espacio edificado no seasuperioral 50 por-100
del solar, sin autorizarse aprovechamiento algfuno suple-
mentario.

Art. C. Los solares que no queden incluidos en los
dos apartados anteriores no podran ser edificados.

DKI, PERIODO DE VIGENCIA DE ESTAS ORDENANZAS

Art. D. Las presentes Ordenanzas tendran un periodo
de vigencia de tres afios a partir de su aprobacién, al cabo
de los cuales podran introducirse las ampliaciones o modi-
ficaciones que la experiencia de su aplicacién aconseje.
Caso de no recaer acuerdo en contrario de la Corpora-
cion, se consideraran prorrogadas indefinidamente sin
alteracion.
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