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E l presente proyecto de Ordenanaas fu é  
aprobado por la Comisión Gestora Munici­
pa l en sesión celebrada el día 2 0  de sep­
tiembre último, a efectos de someterlo a 
inform ación pública por término de dos 
meses, contados a pa rtir  de la publicación 
del correspondiente anuncio en el Boletín 
Oñci2i\ de la provincia.
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O R D E N A N Z A  DE LA E D I F I C A C I O N

P R E Á M B U L O

En los últimos años han variado en tal forma los 
conceptos sobre la vivienda y  sus condiciones higiéni­
cas y  sanitarias mínimas, así como las ideas que han 
de presidir la ordenación de la ciudad, que no es posi­
ble dejar ni los unos ni las oti-as sin tra tar en una O r­
denanza municipal moderna. La variación de las Or­
denanzas actualmente en vigor futí hace años sentida 
por la técnica en general; necesitaba un punto de par­
tida que fijara las líneas generales del desaiTollo de la 
ciudad futura y la ordenación de la edificación en ella, 
sin perjuicio de regular la ordenanza en el interior de 
la ciudad, teniendo ya esta base con el plan de exten­
sión municipal aprobado por el Ministerio de la Go­
bernación en 20 de abril de 1933.

En la Memoria del estudio sobre el plan general 
figuraban diferentes tipos de vivienda, que daban lugar 
a  determ inadas parcelas, a diversos coeficientes de 
aprovechamiento del terreno, a diferentes alturas de 
construcción, etc. Claro es que aquellas hipótesis esta­
ban hechas para aplicarse en la extensión de Madrid, 
no en el interior de la ciudad. P ara  la mejor ordena­
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ción, de la construcción, y  con objeto de que tanto la 
densidad como los aprovechamientos del terreno vayan 
disminuyendo del centro a la periferia, dividimos la 
ciudad, a  los efectos de esta Ordenanza; en Interior, 
Ensanche y Extensión, respetando en parte la división 
que actualmente tiene. Se señalan los límites de cada 
una de estas zonas en el artículo 9.° del Título I. de la 
presente Ordenanza.

LEYES EN QUE SE APOYA

L a legislación vigente, en la cual se apoya esta O r­
denanza, es principalmente el Estatuto Municipal y  su 
reglamento de Obras, servicios y  bienes municipales, 
la ley de 27 de noviembre de 1925, que regula el si­
tuado de edificios insalubres, incómodos y peligrosos, 
y  el reglamento de Sanidad Municipal de 1 de febrero 
de 1925.

El concepto que se introduce en estas Ordenanzas 
con carácter nuevo es el del uso del terreno. Este con­
cepto está iniciado claramente en ias leyes antes cita­
das, no habiendo tenido ocasión de llevarlo a  la prác­
tica por no existir Plan de Extensión. En marchg. éste 
se ha dividido la Extensión en zonas, y .sabido e's que 
esta división es el resultado de ñjar un aprovecha­
miento determ inado del terreno en superficie y  altura 
(Ordenanza de volumen) y de fijar asimismo el uso a 
que cada terreno puede ser destinado (Ordenanza de 
uso). Sobre las ventajas de establecer esta zoniñ- 
cación se ha escrito tanto, que transcribim os unos 
conceptos del libro The legal aspects o f soning, 
de N. F . Baker. «Las ventajas de las zonas son las si­
guientes: 1.° Estabilizan el valor de la propiedad «evi­
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tando la vecindad molestáis. 2.° Producen la tranquili­
dad en los distritos residenciales por el alejamiento de 
las industrias. 3.° Protegen a los distritos residencia­
les de olores, humos y polvos. 4.® Mejoran la higiene. 
5.° Clasifican m ejor los lugares donde se trabaja o re­
side. 6 °  E l crecimiento de la'ciudad es más ordenado. 
7.° Perm iten la obtención de terrenos apropiados a 
cada clase de necesidad. 8.° Perm iten el planear un 
sistema de vías eficaz en el que cada calle cumpla su 
función. 9.° La pavimentación de cada calle puede 
hacerse según el carácter de su tráfico. 10. El alcan­
tarillado puede hacerse con muchas economías, di- 
mensionándolo en cada distrito según lasnecesida,des. 
11. Reducen las congestiones del tráfico, situando los 
rascacielos convenientemente. 12. Reducen los acci­
dentes del tráfico. 13. Simplifican el problema de la 
limpieza púbHca. 14. Simplifican los problemas del 
tráfico. 15. Limitan las probabilidades de incendio al 
evitar la vecindad de edificios de distinto carácter. 
16. Facilitan la situación eficiente de los campos de 
juego y espacios libres, puesto que se determina el ca­
rácter de cada distrito. 17. Facilitan el emplazamiento 
apropiado de las escuelas. 18. Fom entan la propie­
dad privada y estabilizan las condiciones de trabajo. 
19. Estimulan el espíritu de vecindad. 20. Aumentan 
los ingresos por exacciones, que se reparten sobre un 
área mucho mayor.

En resumen: las zonas eliminan el derroche, las ca­
lles pueden pavim entarse convenientemente, las alcan­
tarillas no necesitan sustituirse a los pocos años, se 
pueden evitar los inconvenientes de los rascacielos y 
el tráfico puede conducirse por las vías apropiadas.»

Por ser la prim era vez que se aplica este concepto 
en Madrid se ha adoptado, al clasificar los diferentes
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usos, un sistema de flexibilidad que debe acom pañar a 
todo ensayo, estableciéndose el uso corriente en cada 
zona o subzona y  los usos que pueden ser permitidos 
con permiso especial, prescribiéndose también los 
usos rigurosamente prohibidos en cada una de ellas. 
Al poner en vigor la Ordenanza de Uso nos encontra­
mos con las construcciones existentes en cada zona, 
cuyo uso y tipo de construcción está en desacuerdo 
con lo proyectado p ara la  zona. Estos usos en general 
se respetan, condicionando su perm anencia según el 
estado sanitario de la finca y  según la continuidad de 
los mismos.

El motivo de este respeto a  lo existente es produ­
cir el menor trastorno posible al intentar ordenar la 
construcción en la Extensión, pues en el actual estado 
de cosas sería imposible pretender una ordenación 
excesivamente rápida, que no compensaría los trastor­
nos y  el esfuerzo económico que el Municipio se vería 
obligado a  realizar.

AYtJNTAMIENTOS EN LOS QUE INTERESA SEA VIGENTE

Anteriorm ente aludimos a  la necesidad de que la 
Ordenanza se ponga en vigor al mismo tiempo que en 
Madrid en los térm inos municipales limítrofes afecta- 
tados por la extensión. Esto, según el artículo 1 °  del 
título 1, capítulo II del reglamento de Obras, servi­
cios y bienes municipales, debe ser automático; dice 
así: tLos anteproyectos de urbanización de zonas de 
contacto con el casco de grandes poblaciones, aunque 
rebasen los lím ites del térm ino municipal, podrán limi­
tarse al trazado de las líneas que establezcan rápida 
comunicación entre el centro y  las zonas exteriores y
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las principales de los polígonos a urbanizar que sirvan 
de enlace directo entre los núcleos habitados que se 
construyan en la periferia, estudiando sus respectivos 
servicios. A l edificai--dentro de los polígonos resultan­
tes se atendrán los propietarios a  las alineaciones y 
rasantes que les m arque el Municipio, así como al con­
tenido de las Ordenanzas municipales o reglamentos 
especiales de construcción.

Las construcciones que se levanten dentro de esas 
zonas inmediatas al casco de cualquier población o en 
las ciudades satélites formando pai-te de un plan de 
Extensión, deberán satisfacer las condiciones técnico- 
sanitarias que exijan las respectivas Ordenanzas muni­
cipales, debiendo ocupar cada casa familiar, incluidos 
los patios y el huerto, jardín o corral, una superficie 
m ínim a de 200 m etros cuadrados.

No será obligatoria la división en zonas parciales de 
la zona general del Ensanche a los efectos administra­
tivos, pudiendo, no obstante, ordenarse los servicios 
en diferentes secciones o sectores, a fin de que las 
obras que el plan de ensanche abarque puedan eje­
cutarse escalonada y separadam ente si así conviniera 
al Ayuntamiento.»

Los términos municipales afectados son: Fuenca- 
rral, Hortaleza, Canillas, Canillejas, Vicálvaro, Va- 
llecas, Villaverde, los Carabancheles, Humera, Ara- 
vaca y  El Pardo. Los inconvenientes de que estos 
Ayuntamientos no pongan la Ordenanza en prácti­
ca, fácilmente se alcanzan; la actual desordenada 
construcción del Extrarradio de Madrid se alejai'ía, 
mejor dicho, se crearía nuevamente fuera del tér­
mino municipal, agravándose el problema en vez de 
resolverse.
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REVISIÓN DE LA ORDENANZA

Variando totalmente la presente Ordenanza las ac­
tuales formas de construcción, y  la proporcionalidad 
de aprovechamiento del terreno, creando restricciones 
respecto al uso, etc., es imprescindible recoger la en­
señanza que la práctica dé y  revisarla dentro de un 
plazo de tres años. Es posible que en este período se 
promulgue la legislación que sobre urbanización falta 
aún por hacer, pudiendo entonces redactarse unas Or­
denanzas de edificación definitivas, revisables siempre^ 
pero ya en mayores plazos de tiempo.
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C A PIT U LQ  PRIMERO^'* 

Perm isos y policía de la construcción

TITU LO  PRIM ERO

D IV IS IÓ N  D E  L A  C IU D A D  Y  CONDICIONES G E N E R A L E S

A rtícu lo  1.° A  los efectos de la  p resen te  O rdenanza 
de  la  edificación, la  ciudad se d iv ide en  In terio r, E nsanche 
y  E xtensión .

I n te r io r — iÁ m itaáo  po r la  calle de A lca lá  (desde la 
p laza de la  Independencia), av en id a  de  M enéndez Pelayo, 
calle del Pacifico, paseo de A tocha , g lo rie ta  y  ronda del 
m ism o nom bre, ro n d as  de V alencia, de  T oledo y  parte  
de la  de  Segovia, cu esta  de  las D escargas, ca lle  de Sego- 
via, paseos a lto  de la  V irg en  del P u erto  y  de  la  F lorida, 
ca lles del M arqués de U rquijo  (cruzando el paseo de R osa­
les), V icen te  B lasco Ibáñez y  A lberto  A guilera , g lo rie ta  
de  S an  B ernardo , calle de  C arran za  a  la s  de S agasta  y  Gé- 
nova, p laza de Colón, y  cn iza  por ú ltim o p o r el paseo de la 
C aste llan a  a  las ca lles de  G oya y  S errano , h asta  vo lver 
a  la  p laza de  la  Independencia .

E n  él se p e rm itirán  ios m áxim os ap rovecham ien tos de 
te rren o  y  las m ay o res  a ltu ra s  de construcción , seña lán­
dose calles y  p lazas d e term in ad as com o zonas que por

(1) Aprobado por e l excelentísimo A y an u m len to  en sesión de 27 de jniio  
de 1934, y  sancionado por e l excelentísim o sefior G obernador c iv il en  30 de noviem ­
bre  de 1934-
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co nsiderarse  de concen trac ión  com evcial, se consen tirá  en 
e llas u n  m ay o r aprovecham ien to , bajo d e te rm in ad as  con­
diciones.

E n sa n ch e .— D esde el lím ite  fijado p a ra  el In te r io r  h asta  
el contorno que partiendo  de la  p laza de  M anuel B ecerra  
s igue  p o r las calles del D octo r E squerdo , Pacífico, nu ev a  
V ia  del P on tón  de la  A badía, M éndez A lv aro  y  n u ev a  v ía  
d el p lan  de  extensión, que sustituye a l paseo  de R onda, 
h as ta  la  p laza  de Legazpi, sigu iendo po r los paseos de la 
C hopera y  de  las Y eserías a  la g lo rie ta  del P u en te  de  T o le­
do, paseo de  las C am broneras (nuevo trazado), paseo iz­
qu ierdo  del M anzanares, calle de Segovia hasta  su  encuen­
tro  con la  i-onda de Segovia, donde se c ie ira  el perím etro  
con  el In terio r, in iciándose n u ev am en te  en  la  g lo rie ta  de 
San A ntonio  de la  F lo rid a  y  continuando  p o r el cam ino- 
ca rre te ra  de E l P ard o , aven idas de S én eca  y  de la  C iudad 
U niversitaria , calle de  Isaac P e ra l, v ía  lím ite  de  la  C iudad  
U n iversita ria , aven idas de la  M oncloa y  de  P ab lo  Ig lesias, 
g lo rie ta  del C ato rce  de A bril y  calles-paseos de  R aim undo 
F e rn án d ez  V illaverde, Jo aq u ín  C osta  y  F ran c isco  S ilvela, 
a  c e rra r  en  la  p laza de M anuel B ecerra .

¿xíeM s/ííw .—S u stitu y e  e s ta  p a lab ra  a l an tig u o  E x tra ­
rrad io , y a  que com prende, no so lam ente  el té rm in o  m imi- 
cipal de M adrid, sino p arte  de los M unicipios lim ítrofes. 
S iendo  el á re a  que se in icia  en  el té rm in o  del E nsanche 
y  cuyo lím ite  se señale en  el plano que aco m p añ a  a  esta  
O rdenanza.

CONDICIONES G EN ER A LES

A rt. 2.° P a ra  todas las obras que se llev en  a  cabo en  
M adrid y  su  zona de ex tensión  h a b rá  de  o b ten erse  licen ­
c ia  del excelen tísim o A yuntam ien to , con a rreg lo  a  las n o r­
m as de e s ta  O rdenanza, so licitada po r el p ro p ie ta rio  o un  
rep re sen ta n te  legal.

P a ra  ello es condición ind ispensable que la s  obras sean 
p royectadas y  d irig id as  p o r facu ltativo  com peten te  y  ie- 
g a lraen te  au torizado , el que lo h a rá  co n sta r en  oficio d iri­
g id o  a l señor A lcalde.

12

Ayuntamiento de Madrid



i  '

Are. 3.° L as licencias de  obras llevan  consigo el pago 
de unos derechos, consignados en  las ta rifas  correspon­
d ien tes, v o tad as  de  an tem ano  por el A yuntam ien to  y  ap ro ­
badas p o r la  S uperio ridad . E l p rop ie ta rio  o concesionai-io 
adqu iere  y  acep ta  e l com prom iso de  este pag-o desde el 
m om ento  en  que p re sen ta  al A lca lde  la  solicitud  p a ra  obte­
n e r  la  licencia.

A rt. E s ta s  so licitudes de  licencias deberán d irig irse 
al A lca lde  en  el papel sellado correspondien te . E s req u i­
sito in d isp en sab le  que sea firm ada p o r el propietario  o p e r­
sona que le  rep resen te , ind icando  su  dom icilio, y  adem ás 
p o r el p e rito  au to rizado  que h a  de  d irig ir la  obra.

A rt. 5.° C uando próxim os a  la  o b ra  que se tra te  de 
llev a r a  cabo se hallen  insta lados h ilos telegráficos, telefó­
nicos, conducciones de agua, g as  u  o tros serv ic ios gene­
ra les , el p rop ie ta rio  q u ed a rá  obligado a  d a r cu en ta  p a ra  _ 
p re v en ir  los perju ic ios que p u d ieran  irrogai'se  a l servicio  
publico.

A rt. 6.° T o d a  licencia de  obra llev a rá  consigo el com ­
prom iso  de  ab o n ar cuantos gastos se ocasionen com o con­
secu en cia  de  la  m ism a, así com o los daños que o rig in e  en 
la  v ía  pública, aceras, em pedrados, paseos, conducciones 
de  g as  y  de  agua, fai'oles, h ilos telegráficos y  telefónicos, 
p lan tac iones y  todos los objetos de  sei-vicios piíblicos que 
fu e ran  de terio rados.

S erá  tam b ién  de  su  cu en ta  el im p o rte  de  los traslados 
de  fa ro les  del a lum brado  público.

A rt. 7 °  E l p rop ie ta rio  se su je ta rá  en  absoluto  a  las 
condiciones m arcad as  en la  licencia.

S i en  el cu rso  de  la  o b ra  es tim ara  necesario  h acer al­
g u n a  m odificación lo  so lic ita rá  p rec isam en te  con  la  m ism a 
U-amitación que la  p rim itiv a , salvo lo d ispuesto  en  el a r ­
tícu lo  37.

E n  caso con tiu rio  qu ed a  obligado a  dem oler, re fo rm ar 
y  e fec tu a r todas las obi-as n ecesaria s  pai'a  que !a finca quede 
ex ac tam en te  en  la s  condiciones m arcadas en  ía  licencia.

A rt. 8 °  L a s  obras que se e jecu ten  s in  la licencia o que 
no  se a ju s ten  a  la  conced ida se rán  suspend idas en  el m o­
m en to  en  que p o r el A lca lde  o sus delegados se dé  la  orden 
oportuna, firm ando  el en te rad o  el dueño, con stru c to r o en­
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cargado  de la  obra . P ed ida después la  licen c ia  p o r el p ro ­
p ie ta rio  y  concedida p o r el A lcalde, aquél ab o n ará  todos 
los gastos y  p erju ic io s  que ocasionare y  los derechos de  
licencia, que se rán  en  este  caso del doble al cuádruplo  de  
los m arcados en  las tarifas.

A rt. 9 °  L as  licencias de obras d eb e rán  se r p rec isa­
m en te  re g is tra d as  y  an o tad as  en  la  T enencia  de A lcaldía 
del d istrito .

A rt. 10. C onced ida a  u n  p rop ietario  la  licen c ia  para  
co n stru ir en  u n  so lar de  su  propiedad , no n ecesita  n in g u n a  
o tra  especial p a ra  cu a lq u ie r o tro  trab a jo  que tenga^ p o r 
objeto  rea liza r el pensam ien to  bajo el cual se h a n  ejecu­
tado  los planos y  M em orias acom pañados al so lic ita r del 
A yuntam ien to  la  licenc ia  de  construcción.

A rt. 11. L as licencias de  que no se h ag a  uso en  el té r­
m ino de se is  m eses de  la  fecha de expedic ión  quedan  nulas 
y  s in  efecto.

A rt. 12. Todo m uro  de c im entac ión  se fu n d a rá  sobre 
te rren o  firm e, n a tu ra l o artificial.

C uando el te rren o  firm e se en cu en tre  próxim o a  la  r a ­
san te  d e  la  ca lle  la  fundación  del cim ien to  de los m uros 
que lin d en  con la v ía  púb lica  no  p o d rá  te n e r  m enos de  u n  
m etro  de  p ro fund idad . S i la  ra san te  de  la  ca lle  tu v ie ra  
m ucho desn ivel p odrá  banquearse  dicho cim iento , pero  
en n in g ú n  pun to  te n d rá  m enos del m etro  an te s  fijado.

A rt. 13. L os m u ro s que lin d en  con la  v ía  púb lica  s ir ­
v iendo sólo de ce rram ien to  y  no, excediendo su a ltu ra  de 
cua tro  m etros, no  podrán  c im en tarse  a  u n a  profund idad  
m en o r de  0,50 m etro s  p o r bajo de  la  ra san te  oficial.

A rt. 14. C uando sea preciso  re lle n a r o te rra p le n a r  al­
g ú n  te rren o  adosado  a  u n a  construcción  lindando  con la 
v ía  publica, se v erificará  con tie rra s , escom bros o m ate­
ria le s  de suficiente consistencia  y  co nven ien tem en te  d is ­
puestos.

A rt. 15. S i después de  acab ad a  la  obi-a se p roduce po r 
causa de la  m a la  ejecución  del te rrap lén  a lg ú n  h u n d im ien ­
to  en los em pedrados, aceras  o paseos, o a lg ú n  desperfecto  
en  la s  cañ erías  de  ag u a  o de  g as  o  en  cu a lq u ie r objeto  del 
serv ic io  público, el p rop ie ta rio  qu ed a  obligado a  h ac e r la 
reparac ión  a  su costa.

u
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A rt. 16. L as fachadas de las casas, m u ro s o verjas  de 
ce rram ien to  que lin d en  con la  v ía  pública te n d rá n  u n  zó­
calo de  p ied ra  n a tu ra l o artific ial, é s ta  ú ltim a  en silla res 
o en  revestim ien to , p o r lo m enos de 0,50 m etros sobre la 
ra san te  y  0,30 p o r bajo de  ésta . C uando la  calle ten g a  un 
g ra n  desn ivel p o d rán  ban q u earse  d ichos zócalos, p ero  en 
n in g ú n  puntó  te n d rá n  m enós de  0,50 m etro s  sobre la  ra ­
san te  y  0,30 p o r bajo de ella.

L a  p ied ra  a itific ia l que se em plee d eb erá  re u n ir  condi­
ciones de dureza  equivalentes, cuando m enos, a  la  de  la 
p ied ra  ca lcárea , quedando ^además obligado el p ro p ie ta iio  
a  p rac tica r cuan tas obras de  reparac ión  sean necesarias 
si no  estuv iese  b ien  constnüda .

A rt. 17. L as  cercas de  ce rram ien to  de so lares lindando 
cun la  v ía  pública, ad em ás de  ten e r u n  zócalo de  la s  condi­
ciones q u e  se h an  expuesto  en  el artícu lo  an te rio r, se deco­
ra rá n  conven ien tem ente , a  fin de  que no p resen ten  mal 
aspecto .

A rt. 18. E n  todos los po rta les h a b rá  en  la  p u e r ta  de 
en trad a  un foco de  lu2 de  suficiente potencia , de m odo que 
ilum ine la  en trad a  del p o rta l p o r la  p a r te  de  la  calle cuando 
esté  c e rra d a  la  p u erta . Igu a lm en te  se d ispondrá  el núm ero  
de la  casa  ilum inado  en  fo rm a ta l que p u ed a  leerse  desde 
la  ca lle  p o r la  noche. E sta  luz  se m an ten d rá  encend ida 
to d o  el tiem po  que luzca el alum brado  público.

A rt. 19. T odos los te jad o s de  casas de m ás de diez m e- 
U-os de  a ltu ra  ten d rá n  en  sus v e rtien te s  que den  a  fachadas 
de  calles o de  patios u n a  b aran d illa  sólida y  d u rad e ra  p ró ­
x im a  a l p lano  de d ichas fachadas p a ra  defensa de  opera­
rio s y  dem ás personas que ten g an  necesidad  de  a n d a r  por 
los te jad o s y  cub iertas, excepto en  aquellos edificios en 
que no  lo  consien ta  su  ca rác te r  a rtís tico , en  los cuales se 
su s titu irán  d ichas barand illas por ganchos o dispositivos 
análogos.

T odos los so lares h ab rán  de es ta r vallados con tab la  
cua jada o tab ique de  p an d ere te  de  dos m etros de  a ltu ra .

S i lo son  con m ad era , se p in ta rá  a l óleo, y  si con tab ique, 
se g u a rn ece rá  p o r am bas ca ras  con  m ortero  de  cem ento.
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cargado  de la obra. P ed ida  después la  licencia  p o r el p ro ­
p ie tario  y  concedida p o r el A lcalde, aquél abonará  todos 
los g asto s  y  p e iju ic io s  que ocasionare y  los derechos de 
licencia, que se rán  en  este  caso del doble al cuádrup lo  de  
los m arcados en  las tarifas.

A rt. 9.° L as  licencias de  obras d eb e rán  se r  p rec isa ­
m en te  reg is trad as  y  ano tadas en la  T en en cia  de A lcald ía  
del d istrito .

A rt. 10. C oncedida a  u n  p rop ieta rio  la  licencia  p ara  
co n stru ir en u n  so lar de  su  p rop iedad , no necesita  n in g u n a  
o tra  especial p a ra  cua lqu ier o tro  trab a jo  que ten g a  por 
objeto  re a liza r el pensam ien to  bajo el cual se h a n  ejecu­
tado  los planos y  M em orias acom pañados a l so lic ita r del 
A yuntam ien to  la  licenc ia  de construcción.

A rt. 11. L a s  licencias de  que no se h ag a  uso en  el té r­
m ino de se is  m eses de  la fecha de  expedición  quedan nulas 
y  sin  efecto. '

A rt. 12. Todo m uro  de c im entac ión  se  fu n d a rá  sobre 
te rren o  firm e, n a tu ra l o artificial.

C uando e l te rren o  firm e se en cu en tre  próxim o a  la  r a ­
san te  de  la  calle la  fundación  dei c im iento  de  los m uros 
que lin d en  con la  v ía  púb lica  no p o d rá  ten e r m enos de un  
m etro  de  p ro fund idad . S i la  ra san te  de  la  ca lle  tu v ie ra  
m ucho desnivel p o d rá  banquearse  dicho cim iento , pero  
en  n in g ú n  pun to  te n d rá  m enos del m etro  an te s  fijado.

A rt. 13. L os m u ro s que lin d en  con la  v ía  púb lica  s ir­
v iendo  sólo de ce rram ien to  y  no. excediendo  su  a ltu ra  de 
cu a tro  m etros, no  podi'án c im en tarse  a  im a profund idad  
m en o r de 0,50 m etro s  po r bajo  de  !a ra san te  oficial.

A rt. 14. C uando sea p reciso  re lle n a r o te rra p le n a r  a l­
g ú n  te rren o  adosado a  u n a  construcción  lindando  con la 
v ía  pública, se  v erificará  con tie rra s , escom bros o m ate­
ria le s  de  suficiente consistencia  y  co nven ien tem en te  d is­
puestos.

A rt. 15. S i después de  acab ad a  la  o b ra  se p roduce p o r 
causa de  la  m ala  ejecución  del te rrap lén  a lg ú n  h u n d im ien ­
to  en  los em pedrados, aceras  o paseos, o  a lg ú n  desperfecto  
en  la s  cañ erías de  a g u a  o  de g as  o en  cu a lq u ie r objeto  del 
serv ic io  publico, el p rop ie ta rio  qu ed a  obligado a  h ac e r la 
reparación  a  su  costa.
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A rt. 16. L as fachadas de las casas, m uros o verjas de 
ce rram ien to  que lin d en  con ia  v ía  pública ten d rá n  u n  zó­
calo de  p ied ra  n a tu ra l o artific ial, é s ta  ú ltim a  en silla res 
o en  revestim ien to , p o r lo m enos de 0,50 m etros sobre la 
ra san te  y  0,30 p o r bajo  de  ésta. C uando la  calle ten g a  un 
g ra n  desnivel p o d rán  ban q u earse  d ichos zócalos^ pero  en 
ningfún pun tó  te n d rá n  m enos de  0,50 m etros sobre la  ra ­
san te  y  0,30 p o r bajo de ella.

L a  p ied ra  artific ia l que se em plee d eb erá  re u n ir  condi­
ciones de  d u reza  equivalen tes, cuando m enos, a  la  de  la 
p ied ra  ca lcárea , quedando .adem ás obligado el p rop ieta rio  
a  p rac tica r cuan tas obras de  reparación  sean n ecesarias 
si no  estuv iese  b ien  constru ida.

A rt. 17. L as  cercas de ce rram ien to  de so lares lindando  
con la  vía pública, adem ás de te n e r u n  zócalo de  las condi­
ciones que se h an  expuesto  e n  el artícu lo  an te rio r, se deco­
ra rá n  conven ien tem ente , a  fin de que no p resen ten  mal 
aspecto.

A rt. 18. E n  todos los po rta les h a b rá  en  la  p u e r ta  de 
en trad a  u n  foco de luz de  suficiente potencia, de  m odo que 
ilum ine la  en trad a  del p o rta l p o r la  p a r te  ^ e  la  calle cuando 
esté  c e rra d a  la  p u erta . Igua lm en te  se d ispondrá  el núm ero  
de la  casa  ilum inado  en  fo rm a ta l que pu ed a  leerse  desde 
la  calle po r la noche. E s ta  luz se m an ten d rá  encendida 
todo  el tiem po que luzca el a lum brado  público.

A rt. 19. T odos los te jad o s de  casas de m ás de  diez me- 
ti-os de  a ltu ra  ten d rá n  en  sus v e rtien te s  que den  a  fachadas 
de  calles o de  patios u n a  b aran d illa  sólida v  d u rad e ra  p ró ­
x im a  al piano de d ichas fachadas p a ra  defensa de opera­
rio s  y  dem ás p ersonas que tengan  necesidad  de  an d a r por 
los te jad o s y  cub iertas, excepto  en  aquellos edificios en 
que no lo  consien ta  su ca rác te r  a rtís tico , en  los cuales se 
su s titu irá n  d ichas barand illas  p o r ganchos o dispositivos 
análogos.

T odos los so lares h ab rán  de  esta r vallados con tab la  
cu a jad a  o tab ique de  p an d ere te  de dos m etros de altu ra .

S i lo son  con m adera , se p in tai'á  a l óleo, y  si con  tabique, 
se g u a rn ece rá  p o r am b as ca ras  con m ortero  de  cem ento.

15

Ayuntamiento de Madrid



TITU LO  II

CLASIFICACIÓ N Y  D E FIN IC IO N E S

A lt. 20. obras a  e jec u ta r  en  el térm ino  m unicipal 
de M adrid y  su  á rea  de  ex tensión  se clasifican en:

1.̂  ̂ O bras de  nu ev a  p lan ta .
2.^ O bras de re fo rm a g en e ra l y  am pliaciones.
3.® O bras de re fo rm a p arcia l y  de  poca im portancia .
4.^ O bras m enores.
5.* D esm ontes y  te rrap len es.
6.® O bras de  conservación , ru in a , apeos y  dem olición 

de fincas.
7.°- P eq u eñ as construcciones.
8.^ A ndam ios y  vallas.
9.^ A nuncios en  la  v ía  pública.
A rt. 21. D efiniciones:
a) Se en ten d e rá  p o r obras de n u ev a  p lan ta  aquellas 

que sean  p ro y ectad as y  constru idas s in  u tilización  de  obra 
a lg u n a  an te rio r, salvo  el caso de se r rean u d ac ió n  de obra 
in terru m p id a .

b) P o r obras de re fo rm a  gen era l, aquellas que varíen  
la  e s tru c tu ra  y  d isposición de la  finca, exig iendo la  in te­
rru p ció n  to ta l del uso de la  m ism a.

c) P o r obras de re fo rm a parcia l, las que variando  la 
e s tru c tu ra  y  disposición no  a fecten  sino a  u n a  p a r te  dei ed i­
ficio, quedando inclu idas las obras de  consolidación y  sus­
tituc ión  de  e lem entos construc tivos. N o ex ig en  p a ra  Su 
realización  la  in te rru p c ió n  to ta l del uso de  la  finca.

d) P o r obras m enores, aquellas que s in  a fec ta r a  la  es­
tru c tu ra  pueden  v a r ia r  la  d istribución  o decoración  de  un 
edificio.

e) P o r desm onte, aquellas que tien d en  a  d e ja r u n  so­
la r  con  u n  n iv e l in ferio r a l que ten ía . P o r terrap lén , las 
que tien d en  a  e levar to tal o p arc ia lm en te  el n ivel de] solar.

/ )  P o r conservación  y  dem olición de fincas, las que 
tien d en  a  co n se rv ar o d e s tm ir  to ta l o p arc ia lm en te  una 
finca, y a  sea p a ra  d e ja r u n  so lar lib re  o  p ara  e jec u ta r  obras 
de  re fo rm a g en e ra l o parcial.
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1 .^— O b r a s  d e  n u e v a  p l a n t a

A rt. 22. P a ra  e jecu ta r u n a  n u ev a  construcción  h ab rán  
de  cum plirse p rev iam en te  los trám ite s  siguientes:

1.° S o lic itud  de  alineaciones y  rasan tes , uso y  volu­
m en  y  t ira  de cuerdas:

a) Se so lic ita rán  del excelen tísim o A yun tam ien to  las 
líneas oficiales, expresando  el uso que se ha de d a r  a  la 
n u ev a  construcción  y  acom pañando  un  p lano  de situación  
del solai' a  escala  no m en o r de 1 : 2000, pudiendo  ex ig ir el 
A rqu itecto  m unicipal un  p lano  de m ay o r escala  si fuese 
necesario . E n  todo  caso llev ará  éste  cotos de  d istancia  del 
so lar a  las esqu inas de  ca lles inm ediatas.

b) A l d e te rm in a r la  oficina m unicipal la  a lineación  y 
ra san te  so lic itada  fijará  asim ism o si es o no conform e el 
uso solicitado, consultando  p a ra  ello si fu e re  preciso  con 
la Inspección  de In d u strias , a  ñ n  de que establezca la  c la ­
sificación que corresponda, o en  qué condiciones puede 
serlo  con  a rreg lo  a  la  O rdenanza de  uso y  la  O rdenanza 
de  vo lum en  a  em plear.

2 °  S o lic itud  de  licenc ia  de construcción.
Se so lic ita rá  ig u a lm en te  del excelen tísim o A y u n ta ­

m iento , acom pañando, ad em ás del docum ento  resu ltan te  
de la  consu lta  del apai'tado  1.° m arcando  el uso y  el vo lu­
m en  a  em plear, los sigu ien tes:

is) P lan o s del proyecto , p resen tando  com o m ínim o: el 
de  '.cim entación y  desagües, un o  po r cada p lan ta  d is tin ­
ta; o tro  de cub iertas, uno de  sección po r las escaleras 
y  o tros de  fachadas, a  la  escala  de 1 : 100, todos ellos 
acotados. O tro  p lano  de p lan ta  y  sección, con las e s tru c ­
tu ra s  y  detalles de  construcción  que d en  idea  ex ac ta  de 
la  m ism a. M ás los p lanos de in sta laciones .exigidos por 
los reg lam en to s correspond ien tes (capítulo IV  de e s ta  O r­
denanza).

b) • M em oria descrip tiva  y  pliego de condiciones facul­
ta tiv as . S i en  la  M em oria desc rip tiva  se  d e ta lla ra  el siste­
m a constructivo , coeficientes de tra b a jo  de  los m ateria les, 
clase de  los m ism os, e tc ., p o d rá  su p rim irse  el pliego de 
condiciones. D eb erá  siem pre  indicai'se la  c ifra  aprox im ada 
del p resupuesto .
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3 °  T odos los docum entos se p re sen ta rán  po r tr ip li­
cado, al efecto de que u n a  vez concedida la licencia  el 
e jem plar orig inal se a rch iv e  en  la  oficina ad m in is tra tiv a  
correspond ien te , uno de copia se d evue lva  al in teresado , 
deb idam en te  sellado al en treg árse le  la  licencia, y  o tro  sea 
a rch ivado  en  la  D irección  de  A rq u itec tu ra , debiendo v en ir  
acom pañados todos los p royectos del v isado  del Colegio 
Oficial de  A rqu itec tos de  M adrid.

A rt. 22- ■. E l A yuntam ien to  d en eg ará  cu a lq u ie r licen ­
cia de construcción  si la edificación p ro y ectad a  d añase  el 
ca rác te r  artístico , a rqu itec tón ico  o m onum en tal de una 
7ona, p laza o (.'alie. Si el in te re sad o  so licitase la  reposición 
del acuerdo  denegato rio  se p ed irá  in fo rm e de las A cad e­
m ias y  de las o rg an iza ricn es  que e n  cada caso proceda, re ­
solv iendo el A yun tam ien to  en  definitiva.

A rt. 22-2. S i de  u n a  o b ra  suspend ida se p re ten d e  re h a ­
b ilita r  la licencia  de construcción  y  h u b ie ran  v ariad o  las 
O rdenanzas correspond ien tes, la  reh ab ilitac ió n  no podrá 
s e r  concedida si no  se a ju s ta  tam bién  la  construcción  a  las 
n u ev as O rdenanzas.

A rt. 23. E! e jem plar del p royecto  que se  en treg u e  al 
in teresado  h ab rá  de  tenerlo  en  la  o b ra  siem pre  a  disposi­
ción de  los técn icos y  au to rid ad es m unicipales p a ra  las 
com probaciones que ju zg u en  oportunas. ,

A rt. 24. U na  v ez  p resen tad o s lo s  docum entos an o ta ­
dos, o sean; el p lano  de situación  (que se rá  ei m ism o de 
la  so licitud  de  la  t ira  de  cuerdas), los p lanos de  p lantas, 
alzados, e s tru c tu ras , etc., M em oria d esc rip tiv a  y  pliego 
de condiciones facultativas, en  la  D irecc ió n  de  A rq u itec ­
tu ra , se rán  in fo rm ados en  el plazo de ocho d ías hábiles, 
pasados los cua les el in tere sad o  reco g erá  todos los docu­
m en tos en tregados, p a ra  su  m odificación o acop lam ien to  a  
las p rescripciones reg la m en ta ria s  si h u b iesen  sido m al in ­

form ados, o el exp ed ien te  p a ra  su  p resen tac ió n  en  la  ofici­
n a  de  A rb itrio s  y  pago  de los derechos correspond ien tes. 
E l recibo de hab erlo  así efectuado se rá  p resen tad o  en  la 
D irección  de A rq u itec tu ra  p a ra  su  tom a de razón  y  p rose­
cución del expediente.

U na v ez cum plido  este  trám ite , e l A rqu itec to  m unicipal 
m arca rá  sobre el te rren o  la  a lineación  oficial a  que h a  de

IS

Ayuntamiento de Madrid



su je ta rse  la  nueva finca. E s ta  operación  la  v erificará  den­
tro  de los ocho d ías sigu ien tes a l de  la  to m a de razón del 
recibo de pago  y  p resen tac ió n  del deslinde de la finca con 
arreg lo  a  la s  disposiciones del artícu lo  26. S in  este  req u i­
sito no  se tram ita rá  el expedien te, y  pasados tre s  raeses 
sin  tra m ita r  será  a rch ivado  com o desistido.

S i conviniese a l in teresado  so lic ita r la  t i r a  de  cuerdas 
so lam ente  p o d rá  hacerlo , señalándosele ésta  en  la  fo rm a 
que d e term in a  el citado  artícu lo  26 y  siguientes.

T odos los p lanos orig inales h ab n ln  de  p resen ta rse  en 
papel te la , y  las copias, que h ab rán  de  s e r  perfec tas rep ro ­
ducciones de éstos (sin ad m itirse  líneas -o cotas borrosas), 
p o d rán  se r  .en fe rro p ru sia to  u  o tro  papel in d u stria l con tal 
que sean  perm anen tes. L os p lanos se p re sen ta rán  doblados 
al tam añ o  de folio, y  cada se rie  de ellos cosidos con la  do­
cum entación  correspondien te.

A rt. 25. C uando la  so lic itud  se re fie ra  a  la instalación 
de  a lg u n a  in d u stria , se segu irá  la  tram itac ió n  que se ind ica 
en  la  O rdenanza de uso, artícu lo  139.

A rt. 26. T ira  de cuerdas.—Vsxa. hacerse la  t ira  de 
cu e rd as  se rá  p reciso  la  p resen tac ió n  de  un  plano de des­
linde de  la  finca, suscrito  p o r facu ltativo  com peten te bajo 
.su responsabilidad  legal. E n  n ingún  caso se tra m ita rá  el 
exped ien te  de construcción  con an terio rid ad  a  la  t ira  de 
cuerdas, debiendo u n irse  am bos exped ien tes, que p asa rán  
a l  señ o r T en ien te  A lcalde del d istrito  que coiTesponda. 
C aso de que solam ente se  solicite la  tira  de  cuerdas se 
acom pañará  la  so licitud  con los docum entos re su ltan te s  
del cum plim iento  p rev io  del a rtícu lo  22, ap a rtad o  1°, e! 
deslinde, y  u n a  vez efectuado  el pago  de  los derechos co­
rresp o n d ien tes  y  tom ada razón  del recibo en la  D irección  
de A rq u itec tu ra  pasa rá  tam bién  el exped ien te  a  la  T en en ­
c ia  d e  A lca ld ía  que corresponda.

A rt. 27. E n  uno y  o tro  caso el T en ien te  A lcalde, de 
acu erd o  con el A rqu itec to  m unicipal, fijará, den tro  de los 
ocho d ías  sig u ien tes  a  la  p resen tación  del recibo  de pago, 
el d ía  y  h o ra  en  que h ay a  de te n e r efecto el rep lan teo  de  las 
líneas, notificándolo adm in is tra tiv am en te  con ve in ticu a tro  
horas de an tic ipac ión  a l dueño de la  finca o  a  su rep resen ­
tan te  leg a lm en te  au torizado , p a ra  que éste, a  su vez, lo
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h ag a  al facu lta tivo , s in  cu y a  p resencia  no p o d rá  llev arse  a  
efecto la  t ira  de  cuerdas.

A rt. 28. E l rep lan teo  de la  a lineación  sob re  el teiTeno 
y  el in fo rm e del A rqu itec to  m un icipal describ iendo  dicho 
trazado  ten d rá n  que despacharse  forzosam ente d en tro  del 
plazo de  diez dias, a  co n ta r desde la  fecha de  p resen tación  
de  la  instancia .

A rt. 29. P a ra  v erificar cu a lq u ie ra  a lineación  deberá  
e s ta r  el te rren o  objeto  de la  operación  lib re  de  todo  obs­
tácu lo  que im p id a  o estorbe su  rep lan teo , y  el facu lta ­
tivo del p rop ieta rio  te n d rá  perfec tam en te  deslindada la 
finca, debiendo m arcarse  en  el te rren o  p o r el A rqu itec to  
m unicipal, con  pun tos c  re feren cias  precisas e in v a ria ­
bles, la  s ituación  de las n u ev as líneas. A n á logam en te  se 
h a rá  p o r la  D irección  de V ías púb licas en  lo re la tiv o  a  las 
rasan tes .

L os facu lta tivos que rep resen ten  a  los propietai'ios 
cu id arán  de  que se conserven  h as ta  la  p rim era  rev is ió n  del 
rep lan teo  y  de-la línea  y  ra san te  ap robadas los pu n to s de 
las an tig u as construcciones que s irv iero n  p a ra  d e te rm in a r 
con  ex ac titu d  d ichas alineaciones y  rasan tes.

A sis tirán  a l acto  del rep lan teo , com o rep resen tan te s  del 
A yuntam ien to , el T en ien te  A lcalde del d istrito  o perso n a  
en  q u ien  delegue, el A rq u itec to  m unicipal y  u n  Ingen iero  
de  la  D irección  de V ías y  O bras, y  p o r p arte  del solici­
tan te , el dueño o su apoderado  y  su  facultativo ; debiendo 
d ec la ra rse  desierto  el acto  y  p ag a r nuevos derechos en  el 
caso de que fa ltase  cua lqu iera  de  estos dos ú ltim o s o no 
e s tu v ie ra  el so lar en  las condiciones ind icadas en  el pá­
rra fo  p rim ero  de este  artícu lo .

A rt. 30. L a  m edición  del te rren o  que ap ro p ie  o exp ro ­
p ie  el A yun tam ien to  a  los p articu la res  se h ^ á  p o r el A r­
quitecto  m unicipal y  p o r el de  aquéllos, el cual, de  esta r 
conform e, lo h a rá  así co n sta r p o r escrito  al p ie  del d ic ta­
m en  del A rq u itec to  m unicipal describ iendo  la  alineación , 
y  au to riz a rá  el p lano que acom pañe a  escala  de  1 :100; en  él 
se m arc a rá n  con  tin ta  n e g ra  las líneas ex isten tes, con azul 
las n u ev as aprobadas, con a g u a d a  en  ca rm ín  la  superficie 
que el A yun tam ien to  exp rop ia  y  con  am arilla  la que se 
ap ro p ia  a l dueño de la  finca.
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A rt. 31. L as  tasaciones del te rren o  se h a rá n  conform e 
a  las disposiciones, en  v igor.

A rt. 32. L os te rren o s  ocupados p o r los cam inos de 
labor, v e red as  o senderos que sean  lindan tes o a trav iesen  
p o r p rop iedad  p articu la r, o consten  en  las esc ritu ras  com o 
se rv id u m b res  púb licas no se in c lu irán  en  las indem niza­
ciones.

E n  el caso de que no conste  en  el A rchivo  dei A yun­
tam ien to  n i en  esc ritu ras  de  los p ro p ie ta rio s la  p a r te  del 
te rren o  que a  aquél o a  éstos p e rten ece  en  las ca rre te ras, 
sen ílas o paseos se en ten d e rá  de la p ropiedad  m unicipal, 
y  los A rqu itec tos, sigu iendo la  costum bre estab lecida, con­
ta rá n  p a ra  las exprop iaciones com o de p erten en c ia  de la 
V illa  de  M adrid u n a  fa ja  de  u n  m etro  y  doce cen tím etros 
de  ancho  a  co n ta r de la  línea  m ás ex te r io r de los árboles, 
o sea de  la  m ás d is tan te  del eje de la  ca rre te ra , ro n d a  o 
senda, p o r uno y  o tro  costado.

C uando se tra te  de ca rre te ra s , rondas, paseos o sendas 
co n stru id o s con ta lu d es la te ra les  que los eleven  sobre los 
te rren o s  co hndan tes se co n sid erará  com o propiedad  del 
M unicipio to d a  la  base de  d ichos ta lu d es m ás u n a  berm a 
in fe r io r de 56 cen tím etros. Si la  ronda , c a rre te ra  o paseo 
estu v ie ra  ab ie rta  en  tr in c h e ra  se co n sid erará  del m ism o 
m odo com o prop iedad  de la  V illa  la  cuneta, ta lu d  y  andén  
su p erio r de 56 cen tím etros, s iem pre  que en  uno y  en  otro 
caso no se ac red ite , con los títu los de  p ropiedad , cosa en  
c o n tra rio  p o r los dueños de  te rren o s  a  qu ienes la exp ro ­
p iación  afecte.

Are. 33. E n  todas las obras de  n u ev a  p lan ta  h ab rá  de 
so lic ita rse  rev isión  e inspección  del A rqu itec to  m unicipal:

L°  C uando las fábricas, tan to  in te rio res  com o ex terio ­
re s , es tén  a  50 cen tím etros de  a ltu ra  sobre  la  ra san te  del 
c im ien to , y  en  caso de  que lleven  zócalo de can tería , cuan­
do estén  colocadas las p ied ras de los ángulos o ex trem os. 
No será  necesario  in te rru m p ir la  obra si la  inspección no 
se  h iciese el m ism o día solicitado, pudiendo con tinuarla  
s iem p re  que no  se llegue a  cu b rir  la  planta.

2 °  C uando estén  colocadas las v igas del techo de la 
p lan ta  ba ja  y  de cada u n a  de  las restan tes.

A rt. 34. E n  cada uno de estos períodos el A rqu itec to
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m unicipal o sus deleg-ados com probarán  las a lineaciones y  
d im ensiones en  p lan ta  y  a ltu ra s  de  pisos, y  lo m ism o en  la 
ú ltim a rev isión  g en e ra l de  la  Anca, ex tend iendo  po r dup li­
cado v o lan tes de  conform idad  con e l p royecto , si a s í re su l­
ta se  de la  inspección , o suspendiendo  los trab a jo s  s i la 
obra no estuv iese de  acuerdo con aquél.

E l p rop ie tario  p o d rá  p re sen ta r  las rec lam aciones que 
estim e oportunas, s in  perju ic io  de  ac a ta r  de m om ento  la 
o rd en  de suspensión.

No se p ro ced e rá  a  e jec u ta r  la  o b ra  co rrespond ien te  a  
una inspección  s in  te n e r p rev iam en te  el v o lan te  de  confor­
m id ad  con  la an terio r.

A rt. 35. L as  inspecciones periód icas de la  obra , así 
com o las ó rd en es de  suspensión  y  continuación  posterio res, 
se h a rá n  en  p resen c ia  del A rqu itec to  d irec to r de la  m ism a, 
que será  citado  con v e in ticu a tro  h o ras  de an telación .

E l A rqu itec to  p a rtic u la r  com unicará  el estado de las 
obras con  la  deb ida  an tic ipac ión  al A rqu itec to  m unicipal 
correspond ien te , el cual p o d rá  en  todo  m om ento  efectuar 
cu an tas v isitas  de com probación crea  oportunas.

A rt. 36. U na  vez te rm in ad a  u n a  finca se rá  so lic itada 
la licenc ia  de  ocupación o u tilización , cum pliéndose los 
requisitos que d e te rm in a  e! T ítu lo  ILI.

A rt. 37. Caso de  que en  el curso  de u n a  o b ra  el p ro ­
p ie tario  desease v a r ia r  el uso a  que pensó d estin a rla  h ab rá  
de  susp en d er los traba jos e in ic ia r de  nuevo  la  tram itac ió n  
del expediente, según  el artícu lo  22. C uando no v a r íe  el 
uso n i la  e s tru c tu ra  g-eneral, sino so lam ente  la disposición 
de a lgunos tabiques, s in  p e r ju d ic a r las condiciones de  ilu ­
m inación  y  v en tilac ió n  de las hab itac iones, se com unicará  
p o r el A rq u itec to  p articu la r a l m unicipal p a ra  su in fo rm e 
y  resolución, un iéndose la  com unicación  a l ex p ed ien te  de 
construcción .

A rt. 38. A  los efectos de la  policía de  inspección  de 
obras, en  todas las de  n u ev a  p lan ta  se te n d rá  a  disposición 
del A rqu itec to  o au to rid ad es m unicipales, en  cuad ro  o sitio  
v isib le , el e jem p la r de  ios p lanos del p royecto  sellados por 
el A yun tam ien to  y  los duplicados de los v o lan tes de com ­
probaciones parciales.

A rt. 39. A lineaciones y  ra sa n te s . — Corr(:s,^oná.e ai
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A yuntam ieiito , de  conform idad  co a  la  au to rización  que le 
concede la  ley  M unicipal, el estud io  y  re fo rm a de las a li­
neaciones y  ra san tes  de  todas las calles. C ontinuaríln  en 
v igo r las líneas ap robadas p o r leyes, decretos, ó rd en es y  
p o r acuerdos del A yun tam ien to , los que re g irán  Ín terin  no 
sean  m odificados p o r o tros posterio res p a ra  los que se 
h ay an  cum plido  los requ isitos que m arca  el artícu lo  si­
gu ien te .

A rt. 40. E l M unicipio p o d rá  cam biar o in tro d u cir a lte ­
raciones en  las líneas o ra san tes  aprobadas, s iem pre  que 
con ello se m ejo re  el aspecto  de la s  calles o suavice sus p en ­
d ien tes o m odifique su trazado  como consecuencia de  n u e­
vos estudios, pero  oyendo con an te r io rid ad  el d ic tam en  de 
las D irecciones de  los Serv icios T écn icos y  del señor In s ­
p ec to r de  los m ism os, seg ú n  los casos, y  en  todos el de  la 
J u n ta  C onsu ltiva  m unicipal.

E lev ad a  la  p ro p u esta  a  acuerdo  se le dai'á  ia tram ita ­
ción que d isp ó n g a la  legislación v igen te , notificándolo ad e ­
m ás a  los p ro p ie ta rio s de  las fincas afectadas.

S i n in g ú n  dueño de finca reclam ase acerca  de la  m odi­
ficación, q u ed a rá  de  hecho aprobado  el acuerdo; p ero  si 
a lguno  o a lgunos rec lam aran , el A yun tam ien to , pidiendo 
nuevos in fo rm es facultativos, si lo c rey e ra  oportuno , acep ­
ta rá  o n e g a rá  la  dem anda.

A rt. 41. L os planos de alineaciones y  ra san tes  ap roba­
dos e s ta rán  de m anifiesto  en  la  exposición perm an en te  de  la 
O ficina de U rbanización  M unicipal, o en  e s ta  Oficina, que 
se rá  a  la  vez  depósito  de  planos, con  objeto  de  que puedan 
verlos y  ex am in arlo s los dueños de  las fincas y  d irec to ie s  
facu lta tivos de  las consti'ucciones. A  estos ú ltim os se les 
p e rm itirá  tom en  todos los datos que estim en  conven ien tes 
sob re  la  lo n g itu d  y  d irección  de las alineaciones y  ex ten ­
sión de  te rren o  que la  finca gane o p ierd a , com o asim ism o 
ca lcar la  p a r te  que le s  convenga, p ero  sin  d e te r io ra r los 
o rig inales.

A rt. 42. A  los p ro p ie ta rio s o a  cu a lq u ie r o tra  persona 
que d eseare  o b ten er u n  calco de  la  a lineación  co rrespon­
d ien te  a  u n a  finca con el e iT o r  a  que la  escala del plano 
p u ed a  d a r  lu g ar, le s e rá  facilitado  en  el térm ino  de te rce ­
ro  d ía  po r la  O ficina de U rban ism o, p rev ia  en treg a  del
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v o lan te  que ac red ite  h ab e r ing resad o  en  A rcas  m unicipa­
les del A yun tam ien to  la  ta sa  estab lecida. E l D irec to r de 
A rq u itec tu ra  M unicipal au to rizará  el p lano con  su firm a, 
después de com probado con  el orig-inal a  que se refiera . ' ’

E n  la  O ficina de  U rban ism o M unicipal se h a lla rán  todos 
los p lanos de  alineaciones y  ra san te s  ú ltim am en te  ap ro ­
bados, re tiran d o  aquellos cuyas líneas h u b ieran  sido  m o­
dificadas. D ichos p lanos e s ta rán  confrontados con  los o ri­
g in a les que ob ran  en  el arch iv o  o en  los exped ien tes de  su 
referencia.

A rt. 43. P o r la  S ec re ta ría  del A yun tam ien to  se com u­
n ica rán  de  oficio a l seño r In sp ecto r de los Serv icios TécnÍT 
eos, que a  su  vez  lo com un icará  a  la  D irección  que co rres­
ponda, las v a r ian te s  que se in troduzcan  en  los p lanos ap ro ­
bados, y  las D irecciones de A rq u itec tu ra  y  V ías públicas 
ten d rá n  la obligación de dai- tam bién  oficialm ente no ticia  
a  dicho In sp ec to r de  aquellas m odificaciones, acom pañán­
dole el nuevo  p lano  ap robado  p a ra  que en  el plazo de ocho 
d ías saque el calco que h a  de q u ed a r en  el depósito  p ara  
su  custod ia. E sta  d iligencia será  cum plida  bajo  la  m ás 
e s trech a  responsab ilidad  de los funcionarios a  qu ienes co­
rresponda.

2 .  O b r a s  d e  r e f o r m a  g e n e r a l  y  a m p l l ’\C2o n e s

A rt. 44. P a ra  la  ejecución  de  obras de re fo rm a general 
y  am pliaciones h ab rán  de  o b serv arse  la s  m ism as norm as 
que p a ra  las de nu ev a  p lan ta; e s  dec ir, que n ecesitan  como 
trám ite  p rev io  la  p resen tac ió n  en  la  D irección  de  A rqu itec­
tu ra  de los docum entos siguientes:

1.° P lano  de situac ión  de  la m anzana, re ferido  a  las 
v ías oficiales m ás p róx im as y  a  escala  de 1 : 2.000.

2.° M em oria desc rip tiva  de. la  co n stm cc ió n  existen te , 
m arcan d o  c la ra  y  tax a tiv am en te  el uso p resen te  y  el fu turo  
de la  edificación, describ iendo  ésta  en  líneas generales, 
sus p lan tas y  alzados, debiendo am p lia r e s ta  con  croquis o 
cuan tos deta lles  p u ed a  p re c isa r el A rq u itec to  m unicipal 
p a ra  su  inform e.

A lt. 45. E stos docum entos serán  exam inados den tro  
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del te rc e r día. E n  el caso de edificios destinados a  hab ita­
ción se h a rá  la  clasificación de  la finca con arreg lo  al re- 
o istro  san ita rio  de  v iv iendas, o sea en  las tre s  catej^orías 
sigu ien tes:

а) L as  que reú n an  las condiciones h ig ién icas m ínim as.
б) L as que, no reuniéndolas, puedan  a  poca costa 

llen arlas  m ed ian te  la  ejecución de  d e term in ad as obras; y
c) L as que ex ig ieran  re fo rm as de g ra n  im portancia  por 

su  cu an tía  p a ra  lleg a r a  cum plir la s  condiciones higiénicas 
m ín im as o p recisen  su  dem olición p o r insalubridad . (Real 
o rd en  de 9 de  agosto  de  1923.)

No se au to rizará  n in g u n a  re fo rm a en  v iv iendas de )as 
ca tegorías b) y  c) en  las que p ers is tan  sus defectos en  re ­
lación  con  la  h ig iene; a  este  fin se in d icarán  en  el inform e 
del A rqu itec to  m unicipal que co rresp o n d a  las obras in d is­
pensables p a ra  que la  casa  pu ed a  p asa r a  la  ca teg o ría  a).

A rt. 46. E n  las obras de re fo rm a se d is tin g u irán  asi­
m ism o tre s  casos:

1.° E n  casas que se hallen  en  la  a lineación  oficial.
2 °  E n  casas que hay an  de avanzar; y
3.° E n  casas que se re tiren  de d icha alineación.
A rt. 47. E n  las casas que se en cu en tren  en  ,1a alinea­

ción oficial los p rop ie tarios podrán  re fo rm ar a  to d a  o p a ite  
de  la  construcc ión , tan to  in te rio r com o ex terio rm ente , 
p re v ia  la  so licitud  acom pañada de  los doce m etro? nece­
sario s de que se hace  m érito  en  el artícu lo  44, s iem pre  que 
no  se opongan  a  las reg la s  g en e ra les  de  construcción  y  
ornato .

A rt. 48. T am b ién  p o d rán  los p ro p ie ta rio s de  casas que 
se h a llen  en  a lineación  oficial au m en ta r el núm ero  de  pisos 
de  sus fincas cuando lo p e rm ita  el ancho  en tre  las a linea­
ciones oficiales de la  calle, y  con  su jeción  a  lo p recep tuado  
e n  é s ta  O rdenanza respec to  a  las construcciones de  n u ev a  
p lan ta .

A rt. 49. E n  las casas que deban  avanzar p o d rán  per­
m itirse  to d a  clase de obras in te rio re s  o ex terio res  y  de re ­
fo rm a  y  consolidación cuando se ad q u ie ra  la  zona de te ­
rren o  h as ta  la  alineación  oficial, ce rrando  este espacio con 
una v e r ja  si estuviesen  tam bién  en  a lineación  las casas 
contiguas, y  si no  lo es tu v ieran  deberá  q uedar obligado a
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colocar d icha v e r ja  cuando av an ce  alg-una de  e llas  hasta  la 
m encionada alineación.

A rt. 50. S i lo que la  casa  debe av an zar no  excede de 
0,30 m etros, p o d rá  reen g ro sa rse  la fachada en  p lan ta  baja 
o ad e lan ta rla  con  las portadas de  las tiendas.

A lt. 51. F u e ra  de estos casos, las fincas que h ay an  de 
av an za r p ara  co locarse en  la  n u ev a  a lineación  esta rán  
su je tas a  las m ism as condiciones que las que se fijan  en los 
sig’u ien tes artícu los, p a ra  las que se re tiran .

No se p o d rá  e fec tu ar n in g u n a  de  las obras que tiendan  
a  consolidar o re fo rza r la construcción  en  la  fachada, 
p a rte s  de  las m ed ianerías, pasos y  trav ie sas  que de term inan  
la  cru jía  o c ru jías de  las casas a  que afecte  la  a lineación  
oficial y  que ten¡s¡;an que rem e te rse  p a ra  situ arse  en  d icha 
alineación.

Se com prenden  en las obras que no deben ejecu tarse , 
p o r consolidar o refoi'zar la  construcción , ind icadas en  el 
artícu lo  an terio r:

1.° L a  construcción  de m uros o con tra fu ertes que r e ­
fuercen  o am p aren  los cim ientos o la  form ación  de sótanos 
abovedados.

2.“ L a  construcción  de p ilares de ladrillo  o p ied ra , la  
in troducción  de  sillares, p ies derechos, u m b ra le s  de  m ade­
r a  y  la  sustituc ión  de  en tram ad o s horizon tales u  oblicuos.

A rt. 52. S i en  lu g a r de fach ad a  de casa  es u n  m uro  de 
ce rram ien to , q u ed a  tam bién  prohib ido  h ac e r en  el in te rio r ' 
de  la  finca n in g u n a  o b ra  que pu ed a  a fec ta r  a  la  n u ev a  ali­
neación , n i co n v ertir dicho m uro  en  fachada, bajo n ingún  
p re tex to .

E n  la s  casas cu y a  a lineación  deba rem e te rse  se prohibe 
la  e levación  de uno o m ás pisos, au n  cuando lo p erm itie ra  
el ancho  ac tua l de la  calle y  la s  condiciones de  estabilidad 
de los m uros. Si lo  que la casa  avanza fu e ra  de  la  a lineación  
no excede de  0,10 a  0,14 m etro s  y  las condiciones de  la 
fachada p e rm iten  su  rozado p a ra  d e ja r la  en  la  alineación  
oficial, p o d rá  solicitai'se e s ta  obra y  las de  consolidación 
consigu ien te, s iem pre  que con e llas  n o  se p e rp e tú en  defec­
tos de d istribución  o escasez de a ltu ra  de  p isos im propios 
de una v iv ien d a  m ed ian am en te  higiénica.

Sólo p o d rán  au to rizarse  en las fachadas de  casas sa lien ­
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te s  de  a lineación  oficial las obras de revoco, recom posición 
de  aleros, canalones, bajadas de  aguas pluviales, portadas 
V m u estras  de tien d as cuando d e trá s  de ellas no  se oculten 
tiran tes , g rap as y  cu a lq u ie r o tro  re fuerzo  a tiran tad o  de  la 
fach ad a  con  el in te rio r de la  construcción, y , com o se h a  
dicho, la  reconstrucc ión  de los m achos de  m edianería , 
cuando p o r causa de derribo  de las casas in m ed ia tas am e­
n acen  ru in a .

A rt. 53. A  excepción  de  la  fachada, p a rte s  de  las m e­
d ianerías, pisos y  trav ie sa s  que de term inan  la  c ru jía  o c ru ­
j í a s  a  quienes a fec te  la  alineación  oficial, p o d rán  e jecu tarse
en  la s  casas que se hallen  fu e ra  de  la  a lineación  oficial 
todas las obras de re fo rm a o re fuerzo  que sean  necesarias, 
siem pre  que con ellas no  se p e rp e tú en  defectos de  d istribu ­
ción o escasez de a ltu ra  de  pisos im propios de  u n a  v iv ienda 
m ed ian am en te  h ig ién ica.

A rt. 54. Todo p rop ieta rio  autorizado  p ara  h acer obras 
de  re fo rm as ex te rio res  en  casa  fu e ra  de la  a lineación  av i­
sa rá  a l A lca lde  el d ía  en  que las obras h an  de com enzarse, 
av iso  que su scrib irá  el d irec to r facu ltativo  que h a  de  en­
ca rg arse  de  la obra.

A rt. 55. N o p odrá  Ileyarse a  cabo o b ra  a lg u n a  en  casa 
fu e ra  de  la  a lineación  d u ran te  la  noche s in  u n a  hcencia 
especial del A lcalde.

A rt. 56. L as obras que se e jecu ten  en  el m te n o r  de  las 
casas s in  la  co rrespond ien te  licencia se rán  suspendidas, 
siendo responsab le  el dueño , según  h ay a  lu g ar, si estos 
ü-abajos ten d ie ran  a  v a r ia r  o re fo rm ar el s is tem a de cons­
trucc ión .

No se consen tirá  el com ienzo de  n in g u n a  o b ra  de re fo r­
m a en  tan to  no esté  ap robada po r el A yuntam ien to .

A rt. 57. L os docum entos in fo rm ados con las ind ica­
ciones a  que d en  lu g a r la s  O rdenanzas de  uso y  volum en 
se rán  recogidos p o r el in teresado , que los p re sen ta rá  nue­
v am en te  en  la  D irección  de A rq u itec tu ra  p a ra  el inform e 
general de  la  re fo rm a o am pliación , acom pañados de;

1.° P lano , conven ien tem ente  acotado , de cada una de 
las p lan tas d istin tas ac tu a les  y  de la s  p ro y ec tad as que su­
fran  m odificación, a  escala d e ' l : 100.

2 °  P lano  de los nuevos alzados, dando u n a  sección en
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que se vea la  escalera , y  de  las fachadas ac tu a les  y  fu tu ras, 
a  escala de  1 : 100 y  con a ltu ra s  aco tadas. (Las ac tu a les  p o ­
d rán  se r  p resen tad as  en  croquis.)

3,° P lanos de es tru c tu ra , caso de  v aria rse  o am pliarse  
las ac tuales, tam bién  acotados,

4.° M em oria descrip tiva , con  las m ism as norm as que 
en  las obras de nu ev a  p lan ta , consignando en  ella  la  c ifra  
de avance del p resupuesto . Todos estos docum entos se  p re ­
sen ta rán  p o r trip licado  a  los m ism os efectos que en  las 
obras de  nu ev a  p lan ta.

A rt. 58. S i la re fo rm a afectase  a  la  fach ad a  y  hub iera 
■ de se r v a riad a  la  a lineación  de  ésta, se  segu irá  la  tra m ita ­
ción p rev is ta  en  el artícu lo  26 p ara  la  tii'a  de cuerdas.

A rt. 59. A ntes de  com enzaj-se to d a 'o b ra  de re fo rm a 
será  p rec isa  la  v isita  del técnico  m unicipal c o i T e s p o n d i e n t e .

A rt. 60. U na vez te rm in ad a  la  obra so lic ita rá  el p ro ­
p ietario  la licencia  de  ocupación o u tilización, que le será  
concedida, p rev io  inform e favorab le de  los técn icos m u n i­
cipales, en la  form a que se p revé en  el a rtícu lo  105.

A rt. 61. Inspección  de la s  obras.—'En las obras de  re ­
fo rm a y  am pliación, si no  se v arían  las fachadas y  a ltu ras, 
sólo se verificarán  inspecciones an te s  de e jecu ta r las obras 
de  colocación de la cubierta , rectificándose en  u n a  sola 
vez  las a ltu ra s  de  pisos y  la  to ta l del edificio.

Se d arán  po r duplicado los vo lan tes correspond ien tes 
a  estas inspecciones, debiendo q u ed ar en  la  obra el dup li­
cado, en  un ión  de  los planos, a  disposición de los técnicos 
y  de  las au to rid ad es m unicipales.

E n  todos los casos no especificados que p u ed an  ofrecer 
du d a  se e s ta rá  a  las n o rm as de obras de n u ev a  plan ta.

3 . * ' - 0 b r . \ s  d e  k e f g r m a  p a r c i a l

A rt. 62. H ay  que d is tin g u ir dos casos:
1.° Q ue la refoi-m a no ten g a  m ás objeto que consolidar 

o rep o n er a lg ú n  elem ento  construc tivo  d e terio rad o  u  obra 
que no afecte  m ás que a  u n a  p arte  de  la  finca.

2.° Q ue las obras sean  para  m odificar el uso.
A rt. 63. E n  el p rim er caso se p re sen ta rá n  con la  .soli- 
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oitud  en  la  D irecc ión  de A rq u itec tu ra  los sigu ien tes do­
cum entos:

a) P lano  de p lan ta , con las líneas de contorno general, 
a  escala de  1 ; 100, m arcando  los patios y  escaleras, y  d e ta ­
lles, a  escala m ín im a de 1; 50, y  acotados, de  la  p a r te  afec­
ta d a  p o r la  refo rm a. E n  estos deta lles  se m arca rá  con 
t in ta  n eg ra  la  p a r te  de  o b ra  ex isten te , y  con ro ja , amairilla 
y  azul, resp ectiv am en te , la s  obras nuevas, según sean  de 
fábrica , m ad era  o h ierro .

b) M em oria d esc rip tiv a  en  que se explique la  o b ra  y  su
objeto.

A rt. 64. E n  el segando  caso h ab rá  de  ten erse  en  cuen­
ta  la  clasificación h ig ién ica  en que se h a lle  la  finca y  ad e ­
m ás el nuevo  uso a  que se p ro y ecte  destinarla .

S i e s tu v ie ra  la  finca clasificada en  los ep íg rafes b) o c) 
del reg is tro  san ita rio  de v iv iendas, no  se au to rizarán  m e­
nos obras de  las n ecesarias p a ra  que pase a  \& a).

A rt. 65. T odos los docum entos se p re sen ta rán  po r t r i ­
plicado, a  los m ism os efectos que en  obras nuevas.

U na vez in form ados, den tro  del octavo d ía  se en treg a rán  
dos e jem p lares a l in te re sad o  p a ra  su  p resen tación  y  pago 
de a rb itrio s  en la  oficina correspond ien te , caso de m form e 
favorab le, o su re fo rm a o desistim iento , en  caso con trario .

A rt. 66. L a  inspección  se h a rá  p o r los técn icos m uni­
cipales d u ran te  la  ejecución de  la  obra, a  cuyo efecto el 
facu ltativo  p a rtic u la r  d a rá  cu en ta  del com ienzo de  la 
m ism a.

4 .^ — O b r a s  m e n o r e s

A rt. 67. S on  las re fe ren tes  a  pequeñas variaciones en 
la  d istrib u ció n  poi' m ovim iento  de tabiques, que con  ello  no 
h ag an  sino m ejo ra r las condiciones h ig ién icas de la  hab i­
tac ió n  s in  cam biar el uso.

L as de revoco  y  p in tu ra  de  fachadas in terio res y  ex te­
rio res , las de  p in tu ra  y  decoración  'del in te rio r de  hab ita­
ciones y , en  gen era l, todas la s  que no  v a ríen  la  es tru c tu ra  
n i ei uso y  m ejoren  la s  condiciones de h ig iene y  estética.

A rt. 68. L a  docum entación  n ecesaria  se rá  la  de  plano 
y  M em oria, caso de  co n stru ir tab iques, a  fin de  ap rec ia r
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las condiciones h ig ién icas en  que hay an  de qucdai- las fin­
cas una vez ejecu tadas las obras, y  sólo u n a  lig e ra  M em o­
ria  ju stifica tiva  en  caso de d e m b o  de tabiques.

A rt. 69. E n  el caso de tra ta rse  de casas in salubres y  
u e ia  de las O rdenanzas, no se  au to riz a rá  n in g u n a  variación  

de d istribución  s in  que se h agan  a la  vez  las obras m ín im as 
necesarias p a ra  m ejo ra r su  clasificación v  p asa r a  la  ca te ­
g o ría  a) del reg is tro  san ita rio  de v iviendas.

— D e s m o n t e s  y  t e r r a p l e n e s

A rt. 70. T odo so lar cuyo te rren o  esté  elevado sob re  la 
ra san te  de la  v ía  púb lica  p o d rá  se r  desm ontado . Se a te n ­
d rá n  en su  ejecución a  las sigu ien tes norm as:

E n  el caso de desm ontes in ferio res a  .dos m etros de 
a ltu ra  sobre, la ra san te  de  \3¡ calle, si se  verifican  a  tum bo, 
se acoi d onará  la  ca lle  en  u n a  zona no in fe r io ra  dos m etros, 
cu idando  adem ás de que en el m om ento  del tum bo no 
hay a  en  su fren te  personas a  qu ienes pueda alcanzar.

 ̂S i la  a ltu ra  es su p e iio r  a  dos meti-os se adoptarán, las 
m ism as precauciones. L os tum bos de bancos sólo se veri- 
ficarflii en  la s  p rim era s  h o ras  de  la  m añana , hasta  las diez 
en  inv ierno  y  h as ta  la s  n u ev e  en  verano.

U na vez que el desm onte h ay a  alcanzado  en  el so lar un 
reti-anqueo su p erio r a  ocho m etros desde  la  línea  d e  la  ca­
lle p o d rá  hacerse  a  cua lqu ier hora, s iem pre  que no p ro ­
duzca polvo o m ólestias q u e  causen  perju ic ios a  la  v e ­
cindad.

A lt. 71. E n  n in g ú n  caso n i con  p re tex to  a lguno se 
dep o sita rán  t ie ira s  en  la  v ía  pública.

A rt. 72. E n  cuan to  sea factib le  p o r el re tran q u eo  del 
desm onte se v a lla rá  el so lar, con objeto  de e v ita r  que 
puedan  sa lir  tie rra s  lanzadas p o r el tum bo de bancos a  la 
v ía  pública.

A rt. 73. L os so lares cuyo n ivel sea in fe rio r a l de  la 
v ía  púb lica  podrán  se r  re llenados, b ien  a  petición  de  sus 
dueños o p o r sa lu b rid ad  pública. E n  este  ú ltim o  caso el 
A y u n tam ien to  in v ita rá  a l  p ro p ie ta rio  a  que lo h ag a  en 
b rev e  plazo, que m arcará , y  caso de no e jecu tarlo  lo hará  
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p o r sí el A yuntam ien to , ab riendo  v erted ero  y  re in teg rán ­
dose con sus ing resos de lo s  gastos que cause, y  si no fueran 
suficientes, con e l v a lo r del solar.

A rt. 74. T ejares . — ' ^ 0  se au to rizará  la  insta lación  de 
te ja re s  sino con  la  licen c ia  del excelen tísim o A yun tam ien ­
to, cum pliendo  las condiciones que se ex igen  en  el capítu lo  
sob re  reg lam en tac ió n  de in d u strias  de  la  p resen te  O rde­
nanza y  adem ás la  siguiente;

A ten e rse  en  los desm ontes o vaciados a  las rasan tes 
oficiales que se les m arquen , a  fin de  que a l fo rm arse  las 
v ías  p úb licas no encuen tren  depresiones o resalto s que 
d ificulten  su  construcción  y  trazado.

A rt. 75. E n  el caso de  fábricas cerám icas se a ten d rán  
en  la  obtención  de  tie rra s  a  las m ism as condiciones an te ­
rio res , y  su  insta lación  se su je ta rá  a  la  zona de  uso co]-]-es- 
pondiente.

6 .* — C o n s e r v a c i ó n  d e  h d i f i c i o s , k u i n a , a p b o s

Y  DEM OLICIONES

A rt. 76. L as fachadas de los edificios públicos y  p a r­
ticu lares, a s í com o la s  m ed ianerías  a l descubierto , aunque 
no sean  visib les desde la  v ía  pública, se co n se rv arán  en 
bu en  estado  d e  lim pieza, revocándo las, p in tándo las o 
b lanqueándolas, s iem pre que po r su  m al aspecto  así lo d is­
pusiese el A lcalde, a  p ro p u esta  del T en ien te  A lcalde res­
p ec tiv o , prev io  in fo rm e del A rqu itec to  m unicipal d e l 
d is tr ito .

A rt. 77. Se ob ligará  a  los p ro p ie ta rio s de cualquier 
c lase de edificaciones a  con serv ar todas las p a rte s  de  la 
construcción  de  las m ism as en  perfec to  estado  de  solidez, 
a  fin de que no  p u ed an  com prom eter la seg u rid ad  pública.

A rt. 78. Igu a lm en te  es tán  obligados a  con serv ar en 
la s  deb idas condiciones de h ig iene y  o rn a to  todo el edificio, 
m u y  especialm ente si está  destinado  a  v iv iendas, tan to  las 
fachadas y  patios com o esca leras y  habitaciones.

A rt. 79. T odos los c iudadanos tien en  el derecho  de de­
n u n c ia r a  la s  au to rid ad es los edificios que am enacen  ru ina, 
o los q u e  no am enazándo la p u d ieran  ocsionar, por el m al
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estado  de sus e lem entos com ponentes, re m a te  de chim e 
neas, corn isas u  o tros elem entos, a lg ú n  daño a  los m o ra­
dores o tran seú n tes .

A sim ism o p o d rán  den iincíar las fa ltas de h ig iene y 
ornato  de que se hace m ención  en  el artícu lo  sigu ien te.

A rt. 80. L os agen tes m unicipales d en u n c ia rán  a l A l­
calde los edificios que a  su  ju ic io  se hallen  en  m al estado 
de conservación , p a ra  que, p rev ios los in fo rm es facu lta ti­
vos necesarios, en  los que se d ec laren  al deta lle  los elem en­
tos ru inosos y  la  c lase de  obras que sea p reciso  e jecu tar, 
se p roceda  p o r sus dueños, después de oídos, a  derrib arlo s 
o re p a ra rlo s  en  el plazo que fije el A lcalde.

A rt. 81. C uando el dueño o dueños de  u n  edificio 
denunciado  com o ru inoso  no estén  conform es con  el d ic­
tam en  peric ial, ten d rá n  derecho  a  n o m b ra r p o r su  p arte  
u n  A rqu itec to  que reconozca el edificio y  dé su  d ictam en  
po r escrito  d en tro  del plazo de  cu a ren ta  y  ocho horas, 
con tadas desde la  notificación a l dueño. S i este  d ictam en 
fuese conform e con el del A rqu itec to  m unicipal, obligai'á 
a l p rop ie ta rio  a  d a r exacto  cum plim ien to  a  lo m andado  
p o r la  au to rid ad  local. S i no  fuese acorde, se  n o m b rará  
p o r las partes , en  el p lazo de  vein ticuatro  h o ras , un  tercero  
en  d iscord ia , y  caso de que no h u b ie ra  acuerdo  en  la  d e ­
signación , el A lca lde  n o m b rará  el p e rito  te rce ro  y  u n  su ­
p len te , p o r so rteo  celebrado  en tre  los A rqu itec tos m a­
tricu lad o s y  colegiados, a  excepción  de los que ejerzan 
cargos en  el A yuntam ien to .

E ste  so rteo  se ce leb ra rá  en  p resen c ia  del dueño del 
edificio o su  rep resen tan te , en  té rm in o  de cu a ren ta  y  ocho 
horas; el cargo  te n d rá  ca rác te r  obligatorio , y  el perito  
nom brado  em itirá  d ic tam en  en  el plazo de  tre s  días.

A rt. 82. L os honorario s del perito  te rce ro  se abonarán  
p o r m itad  en tre  el A yuntam ien to  y  el p rop ie tario .

Are. 83. S i el p rop ietario  o p rop ie ta rio s no se  av in iesen  
a  la  dem olición que d ec re te  el A lcalde, si fu e ra  ésta  p rec i­
s a  com o consecuencia de  los trám ite s  an terio res , se p roce­
d e rá  p o r el A y u n tam ien to  a  e fec tu arla  en  té rm in o  de 
te rce ro  d ía  después deí d ic tam en  deí perito  te rcero , re in ­
teg rán d o se  de lüs g asto s  que se le o rig in en  con el v a lo r de 
los m ate ria le s  o del solar.
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A rl. 84. E l A lcalde, con a rreg lo  a  lo que d e te rm in a  
esta  O rdenanza, dispondrá:

1.° S i el edificio p erten ece  a l E stado , que se oficie 
después de  ju stificad a  la  denuncia  p o r los m edios ord ina­
rio s  a  la  au to rid ad  com petente , a  fin de  que ésta  h ag a  
observ ar la  tram itac ió n  fijada  p o r la  ley  en  este  caso. Lo 
m ism o se e fec tu ará  si el edificio denunciado  p erten ece  a  
b ienes del clero , com unidades o asociaciones.

2.° S i la  ru in a  de  u n  edificio, y a  sea é s te  p a rticu la r 
o del E stado , fuese in m in en te  y  no  d iese tiem po a  cum ­
p lir  los trám ite s  que señ a la  e l artícu lo  80, el A lcalde 
m an d ará  desa lo jarlo  in m ed ia tam en te  y  ce rra iio , hac ién ­
dose los apun talam ien tos que c rea  necesario s el A rq u i­
tec to  m u n ic ip a l, p ud iéndose  lieg-ar a  la  dem olición in ­
m ed ia ta  p o r cu en ta  de  los fondos m unicipales; debiendo 
re in te g ra rse  en  la  fo rm a y a  ex p resad a  p ara  el p rim er caso 
y  en  la  que d isponga el G obierno  p a ra  el segundo, tom an­
do las p recauciones conven ien tes p a ra  la  seguridad  del 
tránsito .

3.° S i la  p ro p ied ad  del edificio se hallase  en  litig io  o 
fuesen  desconocidos los p rop ie ta rios, el A lcalde, ponién­
dolo p rev iam en te  en  conocim iento  del Juzgado, aco rd ará  
se e jecu te  la  dem olición  p o r cu en ta  de los fondos mxini- 
cipales, quedando los m ate ria le s  p ro ced en tes  del derribo  
y  el so lar afectos a l A yun tam ien to  p a ra  re in teg ra rse  éste 
de  los g asto s  ocu rridos en  aquél.

A rt. 85. S i el edificio tu v iese  dos o m ás dueños se ob­
se rv a rá  an á lo g a  tram itac ió n  que si tu v ie ra  uno, con la  d ife­
re n c ia  de  oficiar a  cada uno de ellos, fijándose u n  plazo de 
cu a ren ta  y  ocho h o ras  p a ra  ponerse  de acuerdo  sobi'e el 
asun to , si es que la  ru in a  no es inm in en te . Pasado este 
p lazo el A lca lde  o b ra rá  de  oficio procediendo a  la  dem o­
lición, según  el caso exija . S i la  ru in a  fuese inm inen te  
o b ra rá  seg ú n  dispone el artícu lo  an te rio r.

A rt. 86. M ien tras se verifica la  tram itac ió n  an ted ich a  y  
se d ispone re p a ra r  o dem oler el edificio denunciado, podrán  
h acerse  los ap u n ta lam ien to s y  apeos necesarios. L o  m ism o 
p odrá  h acerse  en  cu a lq u ie r caso de ru ina.

A rt. 87. E l A rqu itec to  m un icipal del d istrito  cu idará  
de que se rea licen  la s  obras debidas p a ra  las casas denun-'
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ciadas p o r ru inosas en  los térm inos y  plazos que se fijen 
en la  licencia.

A rt. 88. L os derrib o s se verificarán  p rec isam en te  en 
las p rim eras  h o ras  de la  m añana , h a s ta  las n u ev e  en  v e ra ­
no  y  h a s ta  las d iez en  inv ierno , p roh ib iéndose a r ro ja r  los 
escom bros a  la  calle desde  lo alto . L os d irec to res facu lta ­
tivos, A p are jad o res  y  S obrestan tes, s e ^ n  el caso, serán  
responsab les de  los daños que se o rig in en  p o r su  fa lta  de 
precaución .

E n  el in te rio r pueden  hacerse  ios derribos a  cua lqu ier 
h o ra  con  ta l de que no  l l e ^ e  el polvo a  la  ca lle , a  cuyo 
efecto se d ispondrá  el rieg o  de los escom bros.

A rt. 89. C uando la  ru in a  sea  in m in en te  se p rocederá  
conform e la necesidad  del caso ex ija ,’pero  siem pre con  las 
debidas p recauciones p a ra  e v ita r  desgracias.

A rt. 90. C uando, p o r derribo  u  obras de u n a  casa, sea 
n ecesario  ap e a r la s  co n tig u as  h ab rán  de  so lic ita rse  licen­
cias p o r los p ropietarios, exp resando  en  u n a  M em oria, fir­
m ada p o r facu ltativo  lega lm en te  au torizado , la  clase de 
apeos que v a n  a  ejecu tarse , con los p lanos que fuesen  ne­
cesarios.

A rt. 91. E n  caso de  u rg en c ia  o cuando, p o r h u n d i­
m iento de u n a  casa, se p ro d u zcan  re sen tim ien to s  en  las 
in m ed ia tas p o d rán  d isponerse en  el acto  p o r los d irec to res 
facu lta tivos lo s  apeos convenien tes, aunque  consistan  en 
to rn ap u n ta s  ex terio res , dando  cu en ta  a  la  T en en cia  de  A l­
cald ía  de las m ed idas ad o p tad as  p ara  la  seg u rid ad  p ú b lica , 
sin  perju ic io  de  so lic ita r la  licencia  e n  el p lazo de cu a ren ta  
y  ocho h o ras  y  abonar los a rb itrio s  correspond ien tes.

A rt. 92. T odo fren te  de  casa  donde h ay a  obras de de- 
iT ib o  o rep a rac ió n  se ce rra rá  con u n a  v a lla  de  tab las  colo­
cad a  a  dos m etros de d is tan c ia  de la  fachada , y  ten iendo 
o tros dos, p o r lo m enos, de  a ltu ra , p rocu rando  que estorbe 
lo m enos posible y  que ponga a  cub ierto  la  seguridad  de  
los tran seú n tes .

A rt. 93. E n  la s ' ca lles  es trech as  que no p e rm itan  dis­
p o n er estas valias a  la  d is tan cia  de dos m etro s  de  la  fach a­
d a  la  au to ridad , oyendo a l A rqu itec to  m unicipal, fijará 
d ich a  distancia , im pid iendo  tam b ién  el trán s ito  de  c a rru a ­
jes , si fu e ra  preciso , en  u no  solo o en  lós dos sen tidos.
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A lt. 94. E n  todas las obras de derribo  cu idarán  los 
dueños de  que h ay a  desde el anochecer h a s ta  la m añana 
u n  g u ard a  v ig ilan te , y  adem ás u n a  luz  de in ten sid ad  sufi­
c ien te  en  cada ex trem o  y  ángulo  de  la  valla.

A rt. 95. No se p e rm itirá  a r r im a r -los escom bros in te ­
rio rm en te  co n tra  la  valla  n i am ontonarlos en la  v ía  pública.

L os escom bros p roceden tes de  derribo  o de  cualquier 
clase de  o b ra  se tran sp o rta rán  a  los v erted ero s  designados 
po r el A yuntam ien to  o p articu la res  en  cam iones o carros, 
q u e  se cubriríln  conven ien tem ente  p a ra  ev ita r la ca id a  del 
escom bro  en  el tray ec to  y  el desprend im ien to  del polvo.

7 .n _ P E y U E Ñ A S  CONSTRUCCIONES

1 E n  el in terio r  de Los solares:
A rt. 96. Se au to riz a rá  en el in terio r de los so lares la 

consti'ucción de pequeños pabellones de  u n a  so la  p lan ta , no 
adosados a  las m ed ianerías ni a  las fachadas, destinados a  
v iv iendas de  g u ard as  o a  depósitos de objetos, m ateria les, 
e lem entos de construcción , etc., p ropiedad  del dueño  de! 
solar, s iem pre  que no constituyan  in d u stria  o com ercio ni 
sean  de uso d isconform e al de la  zona donde se encuen tren , 
y  s iem pre  con ca rác te r  provisional. Se o b serv arán  las p res­
cripciones ap licab les del capítu lo  III de  e s ta  O rdenanza 
(P ro tección  co n tra  incendios). ,

A lt. 97. L as d istancias m ínim as a  m ed ianerías  serán 
de tre s  m etros, y  a  la  lín ea  de  fachada de seis. L a  a ltu ra  
m ínim a de luz  in te rio r será  de tres  m etros, y  la  m áxim a 
de cuati'o.

E n  estos casos se au to riza rán  las construcciones en tra ­
m adas de m ad era , s iem pre que las a ltu ras, superficies edi­
ficadas y  uso sean  Jos consentidos en  la zona.

2.° E n  la  v ía  pública:
A rt. 98. E n  las v ías publicas p o d rán  au to rizarse  los 

quioscos, s iem pre  que e s ta  clase de construcciones, por 
sus d im ensiones y  cai-acterísticas, no  perjud iquen  a  la 
c ircu lac ió n  o a  la  salub ridad  pública.

A lt. 99. L a  concesión h ab rá  de  so lic ita rse  del excelen­
tísim o A yuntam ien to , acom pañando;
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Un. p lano  de situación  en  la  calle, re ferido  a  las fincas 
m ás próxim as.

P lanos a  escala  de 1 : 50 de  p lan tas  sobi-e la  ra san te , y  
sob re  el m ostrador u n  alzado p o r cada fren te  d istin to , una 
sección v ertica l y  u n a  M em oria.

A rt. 100. L a  e s tru c tu ra  se rá  siem pre  de  m ate ria l in ­
com bustible, pudiendo d eco rarse  con m ad era  u  o tros m a­
te ria le s  que le  d en  ca rá c te r  artístico .

A rt. 101. S i el uso a  que se destine es la  expend ic ión  de 
artícu lo s de  com er y  beber, ten d rá  aco m etid a  de  ag u a  y  
a ta r je a  de  desagüe a  la  a lcan tarilla . Caso de no te n e r estas 
do taciones no p o d rá  d estin arse  a  ta les  usos.

' A rt. 102. L as  d im ensiones m áxim as en  p lan ta  serán  
m arcad as por la  D irección  de A rq u itec tu ra , oyendo a  las 
de V ías y  O bras y  Tráfico.

A rt. 103. S i ei A yuntam ien to  tu v ie ra  m odelos ap ro b a­
dos, se  ob ligará  a  ad o p ta r el que co n 'esponda  a l em plaza­
m ien to  y  condiciones de  cad a  caso.

8 .^ — A n d a m i o s  y  v a l l a s

A rt. 104. L a  consti'ucción de los andam ios de  toda es­
pecie  que se em pleen  en  cu a lq u ie r o b ra  c o rre rá  bajo  la  re s ­
ponsabilidad  del d irec to r de  la  m ism a, el cua l ado p tará  
lib rem en te  los m edios que su  p rá c tica  y  sus conocim ien tos 
le  aconsejen , debiendo te n e r  m uy en  cu en ta  la  pro tección  
de  los obreros en  su  traba jo .

A rt. 105. E n  toda o b ra  de n u ev a  p lan ta  o de re fo rm a 
de fachada y  de  m ed ian ería  con tigua a  so lares descub ier­
to s  se colocará u n a  v a lia  de tab las  un idas, d e  dos m etros 
de a ltu ra  p o r io m enos, y  a  la  d istancia  de dos m etro s  de 
lo s  p aram en to s ex terio res  de los m uros.

A i't. 106. E n  los casos de  construcción  de n u ev a  p lan ta  
y  d e  re fo rm a de fachadas todas las an d am iad as llev arán  
u n  an tepecho  cuajado  de tab las o cañizo fu e rte  p o r el fren ­
te  ex te rio r y  los costados h as ta  la  a ltu ra  de  u n  m etro , com o 
m ínim o, que im p ida los efectos de la  ca íd a  de  los m a te r ia ­
le s  y  h erram ien ta s .

A rt. 107. E n  todas la s  obras de  construcc ión  de n u ev a
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p lan ta  y  en  las re fo rm as en  que se qu ite  la  escalera  se 
co n stru irá  u n a  provisional (chapera), con zancas fuertes y  
peldaños sobre  ejiones o cartabones, p ro v is ta  de  b aran ­
dilla  de m adera .

A rt. 108. E n  los casos de revoco  p o d rá  sustitu irse  la 
va lla  p o r u n a  cu e rd a  situ ad a  a  dos m etro s  de  la  fachada, 
su je ta  con ag u jas de h ie rro  de  u n  m etro  de a ltu ra  sobre 
las ra san tes  y  colocadas u n as  de  o tra s  a  la  d istancia  m áxi­
m a  de tre s  m etros, ten iendo  u n  ob rero  com o v ig ilan te  que 
ev ite  sea  q u itad a  y  desv íe a  los im ped idos de  hacerlo  p o r sí.

A rt. 109. E n  el caso de  andam ies colgados se ten ­
d rá n  en  cu en ta  las sigu ien tes disposiciones irreal decreto  
de  20 d e e n e ro d e  1916y re a l orden  d e 2 9  d e  ab ril del m is­
m o año):

L os pescan tes de  los an d am ies co lgados estarán, consti­
tu idos p re fe ren tem en te  po r v igas de  h ierro  lam inado, con 
sección conven ien te  p a ra  que den  u n  coeficiente de  segu­
rid ad  no m en o r de u n  quin to  de la  ca rg a  d e  frac tu ra , calcu­
lad a  p ru d en cia lm en te  p o r el estado  en que se encu en tra  
el re ferido  m ateria l.

A  fa lta  de  estos pescan tes de h ie rro  se p o d rá  em plear 
madei-a, s iem pre  que sea  san a  y  que su  coeficiente de segu­
rid ad  sea el indicado.

T odos los elem entos, com o palom illas de  balcón, tablo­
naje , cables, cadenas, poleas, h e rra jes , polipastos, e tc ., de­
b e rán  se r  de  d im ensiones y  na tu ra lezá  capaces p a ra  re s is tir  
los esfuerzos que h ayan  de soportar.

L as  cuerdas de  suspensión serán  de cáñam o en  buen 
estado  y  d im ensiones aprop iadas. T am b ién  se p o d rán  em ­
p le a r alambi-es, cadenas, h ie rro s  redondos o p lanos, s iem ­
p re  que se obtengan  com o coeficiente de seg u rid ad  de  la 
q u in ta  p a r te  de la  ca rg a  de ro tu ra .

L a  d is tan c ia  e n tre  cada dos andam iadas, en  las que no 
sean  eievables, no  será  su p erio r a  1,80 m etros.

Se colocarán, conven ien tem ente  aseguradas, u n a  o m ás 
esca leras que den  acceso fácil y  seguro  al andam io.

Se p ro h ib en  los qu itam iedos de cuerdas, siendo  obliga­
to rio  el em pleo de  barand illas  ríg id as  de m ad era  sólida­
m en te  asegu radas, p a ra  im p ed ir la  ca íd a  de  los obreros.

J a s  tab las o tab lones que fo im en  el piso de  los anda-
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m ios e s ta rán  su jetos de  m odo que no  puedan  m overse ni 
b ascu la r a l p isa r sobre  ellos.

P ara e v ita r  la  caída e n tre  los andam ies y  la  fachada 
se co locarán  p lan ch as de tab lones en  los espacios en tre  
balcones del piso inm ed iato  in fe rio r al en  que se esté 
trab a jan d o .

Se ev ita rá  la  acum ulación  de  m ateria le s  en  los an d a­
m ies, y  su  peso, así como el de  los ap a ra to s  de cualquier 
clase que se coloquen sobre  ellos, se te n d rá  en  cuen ta  
para_el cálculo  de  su  estab ilidad  y  resistencia.

Los obreros que no trab a jen  sob re  el andam io , sino en 
su m on taje  o sobre corn isas, te jad o s u  o tros e lem entos que 
ofrezcan  peligi'o  de  caída , d eb e rán  e s ta r  unidos con  cin tu ­
rones de seguridad , co rreas o cuerdas a  pun tos de enlace 
fijados sólidam ente.

A rt. 110. No se p o d rá  h ac e r líso  de los an d am ies  total 
o p arc ia lm en te  colgados sin  que p rev iam en te  h ay an  sido 
reconocidos p o r el d irec to r facu lta tivo  de la  o b ra  leg a l­
m en te  autorizado  y  s in  que éste  ex tienda un certificado, en 
escrito  d irig ido  a  la  au to rid ad  m unicipal, de que cum plen  
las condiciones g en e ra les  de  seguridad . E stos certificados 
se rán  visados p o r los técn icos m unicipales, sin  cuyo req u i­
sito  no p o d rán  d a r  com ienzo las obras.

A.rt. 111. E n  casos de  obras de p o rtad a s-d e  estableci­
m ientos, decoración  de fachadas u  obras m enores, podrá 
ob ligarse a  re d u c ir  la  separac ión  de va lla  h as ta  u n  m etro , 
siem pre  que así lo ex ijan , a  ju ic io  del A rqu itec to  m unici­
pal, los anchos y  c ircu lación  de  las calles en  que se ejecu­
ten  las obras.

A rt. 112. E n  las obras de  n u ev a  p lan ta  o re fo rm a en  
que precise colocación de v a lla  p odrá  el A rq u itec to  m u n i­
cipal, s iem pre  que el an ch o  de calle y  su  circu lación  lo 
ex ijan , ob ligar a  que, u n a  vez  sa lv ad a  la obra en  p lan ta  
baja, se rem e ta  la  v a lla  en  esta  ú ltim a a  o ch en ta  cen tím e­
tros, vo lándo la en  las superio res a  los dos m etros y  p ro te ­
g iendo su  fren te  y  costados en  la  p rim era  p lan ta  con v a lla  
de  tab la  o cañizo fu e rte  de dos m etros de  alto.
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A rt. 113. L os anuncios provisionales que se establez­
can  ap rovechando  el vuelo  de  las vallas de construcciones 
o so lares e s ta rán  constituidos sobre a lm as de suficiente sec­
ción, em po tradas en  e l suelo  y  encajonadas en  « n  m acizo 
de horm igón  h id ráu lico , con los to rn ap u n ta s  y  rio s tra s  sufi­
cien tes p a ra  so p o rta r la  p resión  del v iento . L as  a lm as se 
im irán  en tre  sí poi- los cabos ho rizon ta les que s irv an  para  
su je ta r los anuncios, y  por u n  fu e rte  aspado de cru ces de 
San A n d ré s  hecho  con ra s tre le s  de. s ie te  po r siete cen tím e­
tros, com o m ínim o. Irán  p rov istas de  ejiones escalonados 
de  m ad era , de 10 cen tím etros de  sa lien te  com o m ínim o, 
p a ra  el ascenso  y  descenso de los obreros.

Are. 114. U na v ez constru ido  el en tram ado , y  an tes 
de se r u tilizado, se rá  com unicada p o r oficio su term inac ión  
a  la  D irección  de  A rq u itec tu ra , acom pañando u n  certifi­
cado facu lta tivo  que ac red ite  su  bu en a  construcción  y  se­
g u rid ad , respond iendo  de la  m ism a.

A rt. 11.5. L os anuncios colocados en  las fachadas de 
las casas e s ta rán  fu e rtem en te  su jetos a  los elem entos cons­
tru c tiv o s, y  en  n in g ú n  caso tap a rán  los huecos de  luz y  v e n ­
tilac ión  de las habitg-ciones.

S i co nstituyesen  u n  a rm ad o  sobre g ra n  p arte  de  la  fa ­
ch a d a  se h a b rá  de  rem itir , com o en  el caso an te rio r, oficio 
de  te rm in ac ió n  del m on taje  y  certificación facu lta tiva  de 
responsabilidad .

A rt. 116. No se  concederá  n in g u n a  licencia  pai'a la 
construcción  de vallas, anuncios o ting lados sobre la  a ltu ra  
de  la  cornisa.

P o r excepción, si el edificio tu v ie ra  u n a  altui-a m enor 
de la  p e rm itid a  en  las O rdenanzas, p o d rá  au to rizarse  su 
construcción  si p resen tad o  el oportuno  proyecto,_ con los 
colores definitivos si fu e ra  necesario , se en ten d ie ra  que 
no  dañ ab a  el conjunto, y  ca rác te r  del edificio o de los al­
rededores.

9.*'— A n u n c io s  e n  l a  v í a  p ú b l ic a
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TITU L O  III

LIC EN C IA S D E  O CU PA CIÓN, UTILIZACIÓN O A L Q U IL ER

A lt. 117. U na  vez te rm in ad a  u n a  construcción  se solir 
c ita rá  p o r el p ro p ie ta rio  la  licencia de  ocupación, que será  
conced ida u n a  vez que p o r los d ife ren tes  serv ic ios m unici­
pales sea com probado que cum ple con  cu an tas condiciones 
le fueron  im puestas a l concederle  la licencia  de cons­
trucción .

E n  todos los casos de a p e rtu ra  de  in d u stria s  h ab rá  de 
p re ced e r a  é s ta  !a com probación  de la  clasificación de la 
m ism a, sin  q u e  p re ju zg u e  n ad a  sob re  ella  la  concesión de 
!a licenc ia  de  construcción .

C aso de  n o  cu m p lir las condiciones im p u estas  en  la  li­
cencia de construcción  le  se rá  denegada, obligándole a 
re a liza r cuan tas v ariac iones p rec ise  p a ra  pon erla  en  condi­
ciones, no  consin tiéndosele  su  ocupación bajo p re tex to  
alguno.

E n  los casos de  que en  u n a  finca y a  co n stru id a  con las 
n orm as de su  uso y  zona determ inada , se p re te n d ie ra  cam ­
b ia r este  uso, n ec es ita rá  p ed ir  n u ev am en te  perm iso  de 
ocupación, el que le  se rá  concedido o  no, según  sus cond i­
ciones.

T am bién  e n  ei caso de  que de  u n a  finca se ten g a  perm iso  
tem pora l de  ocupación  h ab rá  de  p ed irse  su  renovación  al 
te rm in a rse  este  plazo, s ituándose en  el caso an terio r.
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C A PIT U LO  II (1)

Responsabilidad de los técnicos privados 
d irectores d e  obras o instalaciones

A rt. 118. L os A rqu itec tos o Ingen ieros d irec to res de 
obras o insta laciones quedan, a  los efectos dé  la  p resen te  
O rdenanza , en  lib e rtad  p a ra  ap lica r los pesos, coeficientes 
de  trab a jo  de los m ateria les, n o rm as de  cálculo  y  cons­
trucc ión , etc., siendo en  todo  caso responsables, con  a rre ­
glo a  la  legislación gen era l, de  cuantos acciden tes puedan  
p ro d u c irse  e n  re lación  con su  capacidad  profesional du ran ­
te  la  construcción  o con  p osterio ridad  a  ella, afec ten  o no 
a  la  v ía  pública.

A rt. 119. T odo técnico, p o r el solo hecho de  firm ar 
u n a  so lic itud  de obra, dec la ra  conocer la s  condiciones que 
se  ex igen  en  la  p re sen te  O rdenanza, aceptando  las respon­
sab ilidades que se deriv en  de  su  aplicación.

A rt. 120. L os A rqu itec to s d irec to res de las obras son 
responsab les m ancom unadam ente  con los p rop ie tarios de 
la s  in fracciones a  esta  O rdenanza, s iem pre  que a l ad v e rtir  
cu a lq u ie r c ircu n stan c ia  p o r la  que se ap a rte  de las condi­
ciones en  que se concedan  la s  licencias no lo com unicasen 
p o r escrito  a  la  A lcald ía , en  cuyo caso ia  responsabilidad  
re cae rá  exc lusivam en te  sob re  los propietarios.

(1) Aprobado por el excclcnllsirao A yuntam iento  en sesión Ce 8 de agosto 
de 1934, y  sancionado por c l excelentísim o sefior G obernador c iv il en 30 de noviem­
b re  de 1934.
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C A PITU LO  III 

P rotección con tra  incendios

T IT U L O  P R I M E R O

CLASIFICACIÓN

A lt. 122. L os edificios que se construyan , o los que se 
re fo rm en  am pliándolos, m odificando sus elem entos estru c­
tu ra le s  o d istribución  gen era l, h ab rán  de  cum plir las p re ­
venciones consti-uctivas y  de  ex tinción  de incendios que se 
exponen  seg ú n  el cuadro  de  ap licación  que fig u ia  a  conti­
nuación, en  el que se tien en  en  cuen ta  ios d istin tos usos 
de  los edificios y  sus condiciones.

A rt. 123. L as p j'evenciones se rán  de  situación, cons­
tru c tiv as  y  de favorecim iento  de la  extinción, divid iéndose 
las segundas en  p revenciones que afectan  a  los elem entos 
de la  construcción  y  especiales.

( 0  A p ro b ad o  p o r  e l  ex ce len iis im o  A y u n ia m ie n to  en  sesión  d e  27 d e  ju lio  
d e  1934, y  san c io n ad o  p o r e l  e x ce len tís im o  se ñ o r G o b e rn ad o r c iv il c ti 30 de  no v iem ­

b re  de  1934.
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A-1
A-2
A-3
A-4
A-5
A -6
A-7

B-1
B-2
B-3
B-4
B-5
B-6
B-7
B-8
B-9
B-10
B-11
B42
B-13

C-1
C-2

C-3
C-4
C-5
C-6

D-1

D-2
D-3

D-4
U-5

DIVERSOS OSOS

A) Públicos:

D E  SITUACIÓN

Edificios del Gobierno ■
Idem  de la Adm inistración.........
Idem de Instrucción......................
Bibliotecas, Museos y  A rch ivos.
Edificios bancarios........................
Clínicas, hospitales y  a s ilo s .......
Cárceles y  cuarteles......................

B) Públicos privados:

Teatros y  circos.................. ..............
Cinem atógrafos..................................
Salas de conciertos............................
Idem  de reuniones y  conferencias. 
Tem plos y  diversas confesiones...
Salas de Baile...................................  •
Cabareus, cafés y  bares....................
A tracciones.........................................
Ferias, verbenas, e tc ........................
Almacenes e in d u strias ...................
Grandes oficinas................. ...........
Comercios............................................
Oficinas................................. ..

C) Privados:
Viviendas de más de  30 metros 
Idem  de 20 a  30 m etros...............

V iviendas de menos de 20 metros;
Plurifam iliar en lila ................. .............
Idem aislada...........................................
Fam iliar en fila......................................
Idem aislada...........................................

D) In dustria s varias:
Almacenaje, elaboración y  venta de  m ate­

rias explosivas...................................................
Idem id. de m aterias inflam ables..................- •
Idem id. de combustible sin restricción de

cantidades........................................................
Idem id. en cantidad restring ida......................
Elaboración en cantidad r e s tr iñ id a  de m a­

teriales combustibles...................................

6 7

D E  C 0 (  
C I

1 4
1 4
1 4
1 5
1 5
1 5
1 5
1 5

5 5
l ' 4
1 4
1 5
1 5

l 5
1 5

1 2 6
9

9

9

Coi

Los núm eros de este cuadro hacen referencia a los de las condiciones que 
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D E  C O T fS T R U C -
CIÓM

11
11
12
10
10
10
\0

10
10
10
11
11
11
12
12
15
11
11
12
12

n
12

12
13
13
13

D E LOS ELEMENTOS D E LA CONSTRUCCIÓN

16 19 21 27 29 30 31 37 38 40
16 19 21 27 29 30 31 37 38 40
16 19 21 27 29 30 31 37 38 40
16 19 21 27 29 30 31 37 38 40
16 19 21 27 29 30 31 37 38 40
16 19 21 27 29 30 31 37 38 40
16 19 21 27 29 30 31 37 38 40

15 19 20 24 25 26 29 30 31 37 38 40
15 19 20 24 25 26 28 29 30 31 37 38 40
15 19 20 24 25 26 29 31 37 38 40
15 19 2U 27 29 31 37 38 40
15 19 20 27 29 31 37 38 40
16 19 21 27 29 31 37 38 40
16 19 21 29 30 31 37 38 40
16 19 21 29 30 31 37 38 40
16 19 30 31 40
16 19 21 27 29 30 31 37 38 40
16 19 21 27 29 30 31 37 38 40- ^
16 19 21 27 29 30 31 37 40
16 19 21 27 29 30 31 37 40

17 19 22 37 29 30 31 37 40 
17 19 22 37 29 30 31

17 29 30 31 39 40
17 29 30 31 39 40
17 29 30 31 39 40
17 29 30 31 39 40

Condiciones especiales núm ero 33 
— •— — 33

10
10

10

16 21 29-30 31 34 35 37 38 40
16 21 23 27 29 30 31 35 37 38 40

16 21 23 27 29 30 31 36 36 40

ESPECIALES

42 44
■ 42 44

42 44
42 44.
42 44
42 44 47
42 44

41 43 44 46 47
41 43 44 46 47
41 44 46
42 44 46
42 44 46

• 42 44 46
42 44
42
42
42 44 46 47
42 44 46 47
42 44 46
42 44 46

44 46
44 46

46
46
46
46

41 44 45
41 44 45

41 44 4ó
41 45

41 45

figuran a  continuación.
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PR E V EN C IO N ES D E  SITUACIÓK

A rt. 124. C ondición i . —T odo edificio en bloque o en 
pabellones se  d ispondrá  en  fo rm a que sea fácil el acceso 
del S ervicio  de Incendios rodado  a  cada u n a  de  sus partes.

C ondición 2.—L o s edificios se s itu a rán  aislados, a  una 
distancia  m ín im a de vez y  m ed ia  su a ltu ra  de  las prop ie­
dades co lindan tes y  opuestas en  la  v ía  de  trán sito , y  e n  ge­
n era l, de  todo  local habitable.

C ondición 3 .- L o s  edificios se s itu a rán  aislados, d e jan ­
do a  su  a lred ed o r u n a  zona lib re  de  dos m etros de  ancho 
com o m ínim o.

C ondición 4 .—L os edificios se s ituarán , a  s e r  posible, 
com pletam en te  aislados, y  de  n o  se r  así, con  sa lid a  a  dos 
calles p o r lo  m enos, cu idando  que las fachadas p rincipa les 
co rresp o n d an  a  p lazas o calles de  20 ó 15 m etro s  de an ch u ­
ra , re sp ec tiv am en te  (artículo 117 del reg lam en to  de E spec­
táculos).

C ondición 5.—L os edificios se co n stru irán  con  salidas 
a  plazas o calles de  m ás de 10 m etro s  de  ancho  (artículo  117 
del reg lam en to  de  Espectáculos).

C ondición 6.—E l edificio o edificios se -ce rcarán  en  su 
to ta lidad  con  m u ro s de fáb rica  u  h o rm igón  está ticos p o r sí 
m ism os y  de cua tro  m etro s  de  a ltu ra  com o m ínim o.

C ondición 7 .—No se co n sen tirán  en  so lares lim itados 
por construcciones y a  ex isten tes la s  m ed ianerías en tram a­
das en  m ad era  o h ie rro , a  m enos de cu m p lir la  condición 2 .

Condición 8.—No se consen tirán  pabellones de superfi­
cie su p erio r a  150 m etros cuadrados, y  si se h ic iesen  vario s 
hab rán  de e s ta r  separados unos de o tros en  u n a  distancia  
igual a  su  a ltu ra  m áxim a.

C ondición 9 .- L a s  v iv iendas, guard erías , oficinas, s e r­
vicios, etc., se s itu a rán  aislados o inm ed iatos a  las salidas 
y  ten ien d o  en  cuen ta  la  condición  2 .**

TITU LO  II

4t)
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TIT U L O  III

D E  C O N S T R U C C I Ó N

A rt. 125. C ondición 10.—E l edificio o edificios se cons­
tru irán  to ta lm en te  de  m ateria les incom bustib les, con fábri­
ca  de  p iedra , lad rillo , horm igón, h ierro , incluso cub iertas y 
escaleras.

E n  el horm igón , si es ai-mado, e s ta rán  Jas arm ad u ras 
dos cen tím etro s  com o m ínim o em bebidas en  el horm igón, 
y  todos los elem entos guarnec idos con dos cen tím etros o 
m ás de yeso.

E n  la  construcción  con  h ierro  se recu b rirán  en  to tal to ­
dos los elem entos con u n  chapado de m ateria l que aislé y 
p ro te ja  de Ja acción  del fuego.

L as cub iertas de  h ie rro  llev arán  cielo raso  de análogo 
m ate ria l, prohibiétidose en  absoluto  los en tab lados o en­
listonados.

L a  ca rp in te ría  h ab rá  de  se r en  su m ay o r p arte  m etálica, 
y  donde no  lo  sea, con  p reparación  ignifuga.

C ondición 11.—El edificio o  edificios seg liirán  las no r­
m as de  la  condición  an te rio r, salvo la  ca rp in te ría  de  ta lle r, 
que p odrá  se r  co rrien te .

C ondición 12.—E l edificio o edificios segu irán  las n o r­
m as de  la  condición  an te rio r, y  a  m ás se consen tirán  las a r ­
m ad u ra s  de  m ad era  sobre u n  piso  incom bustible.

C o n iic ió n  13.—E n  la  construcción  del edificio o edifi­
cios p odrá  em plearse  cua lqu ier p rocedim iento  estruc tu ra l.

E s to  n o  obstan te, los en tram ad o s en  m ad era  h ab rán  de 
c:haparse, p o r lo m enos el in te rio r, con  m ateria l incom bus­
tib le  en  fo rm a aislada, o sea form ando u n a  cám ara  de  a ire  
a lre d ed o r de todos los elem entos del en tram ado.

L as cub iertas y  pisos llevarán  cielos rasos análogos a  los 
p resc rito s  en  la  condición 10 .

C ondición  U .—E n  la  construcción  se em plearán  m ate­
ria le s  ligeros, com o lonas, p lacas de fibra-cem ento y  en tra ­
m ados ligeros, que s i son de  m ad era  irán  recu b ierto s  de 
p in tu ra  ignífuga.

Se p ro h íb en  las lonas, cartones, e tc ., im pregnados de 
b re a  u  o tras m ateria s  inflam ables.
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TÍTU L O  IV

ELEM EN TO S Y D E T A L L E S  D E  L A  CONSTRUCCIÓN

A rt. 126. C ondición 15. P u e r ta s .— '&\ n ú m ero  de 
p u e rta s  en  el edificio a  la  calle, así com o la  de sa lida  de  la  
sa la  o  local de  reun iones o espectáculos, co rresp o n d erá  al 
de  sus ocupantes, y  el ancho  m ínim o se rá  el de dos m etro s , 
en  la  p roporción  de dos p u erta s  por io m enos de  d icho  
ancho  por cada 500 ocupan tes o fracc ión  de  ellos, o b ien  
u n a  p u e r ta  de  cu a tro  m etros.

E sta s  p u erta s  ab rirán  en  sen tido  de la  sa lida , y  en  ese 
m ism o sentido  deberán  ab rirse  todas las del edificio, a  ex ­
cepción, en  los edificio.=; de espectáculos, de las que com u­
n ican  los palcos con  los pasillos de acceso, que ab rirán  h a ­
c ia  den tro  de aquéllos.

E n  caso de  que se d isponga la  en trad a  de  ca rru a je s , ésta 
se rá  in d ep en d ien te  de  las oU-as e n trad as  (a rtícu los 12 1  y  122 
del reg-lam ento de  Espectáculos).

E l n ú m ero  de  ocupantes se ca lcu lará  p o r el aforo  re a l 
en  lu g ares  de localidades fijas y  n um eradas, y  p ó r su p e r­
ficie, a s ignando  dos ocupan tes p o r m etro  cuadrado , en 
aquellos que no  re ú n en  esas dos condiciones.

L as superficies d estin ad as a  serv ic ios (vestíbulos, p asi­
llos, re tre te s , anejos, e tc.) no  d eb e rán  com putarse .

C ondición 16.—E l n ú m ero  de p u e rta s  en  el edificio a  
la  calle, así com o la s  de  los locales de  u tilización  principal, 
co rresp o n d erá  a l de  sus ocupan tes to ta les  y  parciales, y  el 
ancho m ín im o será  de  l ,50 m etros, en  la  p roporción  de  dos 
p u e rta s  p o r cada 500 ocupan tes o fracción , o b ien u n a  p u e r­
ta  de  tre s  m etros.

L as p u erta s , en  g en e ra l, a b rirán  h ac ia  el ex terio r.
E n  caso  de que se d isponga  la  e n tra d a  de  ca rrua jes, 

ésta  se rá  in d ep en d ien te  de las o tra s  en tradas.
E l núm ero  de  ocupan tes se calcu lará :
P a ra  a lm acen es com erciales o in d u stria les uno por 

cad a  m etro  cuad rado , descon tando  serv ic io s  y  superficie 
in te rio r de los s ta n d  o m aqu inaria .

P a ra  oficinas uno p o r cad a  seis m etros cuadrados, con­
tan d o  to d a  la  superficie, incluso  serv ic io s  de  W . C. .
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C ondición 17.—El núm ei'o de p u erta s  en  el edificio a 
la  calle y  dep artam en to s co rresp o n d erá  a i de  sus ocupan tes 
to ta les  y  parciales, en  p roporción  m ín im a de 1,20  m etros 
p o r cada 500 ocupan tes o fracción, calcuUtndose a  razón  de 
u n  ocupan te po r cada 12  m etros cuadrados.

L as p u erta s  de  dep artam en to s con  u n  núm ero  de ocu­
p an tes  in ferio r a  siete p o d rán  se r  de u n  m etro .

C ondición 18. Usos v a r io s .— C uando  el edificio se 
u tilice  en  v ario s  u sos, se ap lica rá  a  cada p a r te  y  uso 
su  p rescripción  co rrespond ien te  de las an te rio res  con­
diciones.

Condición 19. V estíbulos.—E n  todos los casos los p o r­
ta les, -vestíbulos y  pasos no ten d rá n  u n a  an c h u ra  inferioi' 
a  los tram o s de  las escaleras que sirvan , y  no  se consen ti­
rá n  m ostradores, quioscos, puestos, v itrin as  y , en  general, 
nad a  que im p ida la  c ircu lación  (artículo  123 del reg lam en to  
d e  E spectáculos; v éase  tam bién  e! 135).

A rt. 127. C ondición 20. E s c a le r a s .S e  estab lecerán  
esca le ra s  in depend ien tes p a ra  cada dos p lan tas, con ancho 
m ínim o de 1,50 m etro s  po r cada 250 ocupantes o fracción, 
de  los p isos a  que sii-van; pero  cua lqu iera  que sea  la  d ispo­
sición  que se adop te, cada p lan ta  d eb erá  ten er sa lida  por 
dos escaleras d iferen tes. E l núm ero  de ocupan tes se calcu­
la rá  com o p a ra  las p u erta s  (condición 15).

C uando -la superficie del so lar no  exceda de 600 m etros 
cuad rados y  p o r su  capacidad  y  disposición bastase con que 
cada p lan ta  estuv iese s e n a d a  p o r u n a  sola escalera , se 
co n sid erará  cum plida  la  condición  del p árrafo  a n te r io r con 
las sigu ien tes com unicaciones;

S obre  la  a ltu ra  p rec isa  p a ra  se rv ir  a  las dos p lan tas a  
que cori'espondan co n tin u ará  la  ca ja  de  escalera  u n  piso 
m ás, con los tram o s que sean necesarios; pero  estos tram os 
quedarán  condenados hab itu a lm en te  p o r tm a p u e rta  m etá 
lica, que sólo se ab rirá  en  caso de incendio  por el personal 
instru ido  al efecto. Ig u a lm en te  cada p lan ta  p o r donde a tra ­
v iese  u n a  ca ja  de escalera  s in  com unicación ten d rá  una 
p u e rta  m etálica , que p odrá  se r u tilizada cuando las c ircuns­
tan cia s  lo ex ijan . E stas puertas , cuyo ancho  se ca lcu lará  
del m ism o m odo que el de  las escaleras, a b rirán  siem pre 
hac ia  la  sa lida , debiendo e s ta r  d ispuestas de  m odo que su
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abanico  no pu ed a  in te rru m p ir  en  n in g ú n  caso el descenso  
n o rm al p o r la  escalera .

C uando el núm ero  de  p isos sob re  la  p lan ta  b a ja  sea  
im p ar, p o d rán  ag ru p arse , a  los efectos de  u tilización  de  las 
m ism as escaleras, los tre s  p isos m ás bajos.

T odas las escaleras se d isp o n d rán  lo m ás a le jad as  posi­
ble de  los p robab les focos de  incendios, p rocu rando  sean  
en  p rim era  c ru jía  y  en  com unicación d irec ta  con  los v es­
tíbulos. T am b ién  p o d rán  acep ta rse  la s  esca leras a l ex te­
r io r  (artícu lo  125 del reg lam en to  de  Espectáculos).

Se p ro h íb en  en  absoluto  las esca leras con  escalones 
en  abanico , consin tiéndose sólo las de tram o s  rec to s o la s  
en  cu rv a  cuyo a iám e tro  de  ojo sea  igual o m ay o r a  la 
iu z d e l piso a  sa lv a r y  n u n ca  m enor su  ra d io  del an ch o  
del tram o.

L lev a rán  m esillas co rridas en  los em barques de  cada 
piso, con  el m ism o ancho p o r lo m enos que los tram o s, y  
se com un icarán  con  los m ism os p o r huecos de idén tico  
ancho, sin  carp in tería .

L os ángu los in te rio re s  de las cajas de la s  esca leras serán  
redondeados.

L os escalones te n d rá n  com o l ím ite , 'd e  a ltu ra  m áx i­
m a  0,185 m etros, y  la  h u e lla  m ín im a se rá  de 0,28 m etro s  
de  proyección . C uando no se p u ed an  llev ar los tiro s  de 
escaleras en tre  m u ro s a  am bos lados, la s  b aran d illa s  de  
ce rram ien to  se ca lcu larán  considerándo las expuestas a  una 
fu e rza  de 100 k ilogram os p o r m etro  lin ea l com o m ínim o 
hac ia  el ex terio r, ap licada  en  el pasam ano.

E n  las p arce las  de configuración re g u la r  se d isp o n d rá  
u n a  escalera  com o m ínim o p o r cada 500 m etro s  cuad rados 
de superficie de so lar edificado con m ás de  u n a  p lan ta  
sobre  la  rasan te .

E n  las p arce las  de  configuración irre g u la r  o ano rm al 
en  que u n a  de  sus d im ensiones g en e ra les  sea m ay o r de  
vez y  m ed ia  la  o tra , se p o n d rá  u n a  escalera  com o m ínim o 
en  cada 25 m etro s .o  fracc ió n  de su  d im ensión  m ay o r y  d is­
tr ib u id a  a  io largo  de  su  sentido.

L as dos esca leras p re sc rita s  en el p rim er p á rra fo  de  
e s ta  condición h ab rán  de po n erse  siem pre  y  en  todo  <^so 
cu a lq u ie ra  que sea  la  superficie y  fo rm a  de la  edificación,
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y  se rán  com putabies p a ra  la  condición an te r io r  s iem pre 
que su  situación  la  satisfaga.

C ondición  21. P o d rán  estab lecerse  esca leras indepen­
d ien tes p ara  cada piso o g en e ra les  del edificio con u n  ancho 
m ínim o de 1,50 m etro s  po r cada 250 ocupan tes o fraceión.

E l n ú m ero  de  ocupan tes se ca lcu lará  com o p a ra  las 
p uertas. Se p roh íben  en  absolu to  la s  escaleras con  escalo­
n es  en  abanico , consin tiéndose sólo la s  de tram os rectos 
o la s  en  cu rv a  cuyo d iám etro  de ojo sea  igual o m ayor a  la 
luz deí piso a  sa lv a r y  n u n ca  m en o r su  rad io  dei ancho  del 
tram o.

L os descansillos no d e te rm in a rán  a to ram ien to s  en  si 
m ism o, d ispon iéndose el g iro  de  las p u e ita s  del piso de  tal 
m odo que no p u ed an  en to rp ecer la  circulación.

E n  las p arce las  d e  configuración re g u la r  se d ispondrá 
u n a  esca le ra  com o m ínim o p o r cada 500 m etro s  cuadrados 
de superficie del so lar edificado de m ás de u n a  p lan ta  sobre 
la  ra san te . E n  las p arce las  de  configuración irre g u la r  o 
an o rm a l en  que u n a  de  sus d im ensiones g en e ra le s  sea 
m ay o r que vez y  m ed ia  la  o tra , se p o n d rá  u n a  escalera  
com o m ínim o cada 25 m etro s  o  fracc ión  de  su  d im ensión 
m ay o r y  d is trib u id a  a  lo largo  de su  sentido.

C ondición 22. L as escaleras de la s  v iv ieodas de  vario s 
pisos seg u irán  todas y  cada u n a  de  la s  n o rm as de la  condi­
ción an te rio r, pero  la  an c h u ra  se rá  de 1,20  m e tro s  por 
cada 300 ocupan tes o fracción , calcu lados según  d icha con­
dición. E l m ín im o p a ra  v iv ien d a  p lu rifam ilia r se rá  de 
u n  m etro  de ancho  p o r  cada v e in te  v iv iendas, au m en tán ­
dose 10  cen tím etro s  p o r cad a  cinco v iv ien d as m ás.

C ondición 23. [/sos va rio s. — C uando el edificio se 
u tilice  p a ra  v ario s  usos se ap lica rá  a  cada p arte  y  uso su 
p rescripc ión  co rresp o n d ien te  de  las an te rio res  condiciones.

A rt. 128. C ondición 24. M u r o s  corta fuegos y  a is ­
la n te s .— el  edificio se  h a lla  contiguo a  o tra s  casas q 
construcciones se h a rá n  los m u ro s co lindan tes, com o m í­
n im o en  to d a  su  a ltu ra  si son de fáb rica  de  ladrillo , ele­
v ándose u n  m etro  so b re  las cub iertas  de  las construccio ­
n es  in m ed ia tas y  la  su y a  p rop ia , quedando siem pre  el p ro ­
p ietario  con  la  obligación  de  llen a r este  requ isito  si las 
construcciones in m ed ia tas  se elevasen  posterio rm en te  en
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v irtu d  de  las disposiciones de  P o lic ía  u rb an a  (artículo 137 
dei re íílam en to  de  E spectáculos).

C ondición  25. E l m uro  de  em bocadura, o sea  el que 
sep ara  la  sa la  del escenario , se rá  de  fáb rica  incom bustib le  
e ii& lterablc, del espesor co rrespond ien te  a  su a ltu ra , e le ­
vándose tre s  m etros sob re  el m ay o r p era lte  de las ai-ma- 
duras de  las cub iertas contisruas a l m ism o (artículo  138 del 
reg lam en to  de  Espectáculos).

Condición 26. E n  dicho m uro  de  em bocadura, j  su je ta  
al m ism o p o r la  p a r te  in terio r, se d ispondrá  u n a  co rtina  
de pa lastro  con el conven ien te  m ecanism o p a ra  s e r  m ovi­
d a  con facilidad  desde el piso de] escenario  3- que pueda 
se r b a jad a  ráp idam en te  en  caso de incendio (artículo  140 
del reg lam en to  de espectáculos.)

Condición 27. T odas las edificaciones no com pleta­
m en te  aisladas elevarán  sus m uros de  con tigü idad  con 
fábricas incom bustib les de  0,25 m etros de espesor como 
m ínim o, estables p o r sí m ism os, y  de  0,50 m etros, tam ­
bién  com o m ínim o, sob re  su lin ea  de  cub ierta , sin  p e r ju i­
cio de lo d ispuesto en  el C ódigo civil respecto  a  se rv i­
dum bres de  luces y  vistas.

C ondición 28. L as cab inas p a ra  los ap a ra to s  de p ro ­
yecciones se co n stru irán  en  su to talidad  con m ate ria l in ­
com bustib le e inerte ; llev a rán  u n a  ch im enea de  tiro  en  el 
techo  c e rra d a  con m alla  m uy tup ida, y  dos ventaufis la te­
ra le s  con  igual m alla  que ab i'irán  desde fuera, y  u n a  sa lida  
pequeña  de fácil acceso con p u e r ta  m etálica  y  tam bién 
ab rién d o se  en la  m ism a form a; los m ech ina les de  p royec­
ción tam bién  tendriin  c ie rre s  m etálicos.

L a  cab ina se s itu ará  en  lu g ar opuesto a  las salidas. Se re ­
com ienda el s itu a r la  cab ina sob re  el techo  del salón. (V éan­
se los artícu lo s 156 y  157 del reg lam en to  de E spectáculos.)

A rt. 129. H o r n o s , c a l e f a c c i o n e s , c o c i n a s , c h i m e n e a s  

Y SU BID A S D E  HUMOS!
C ondición 29, H o rn o s y  calderas de calefacción.— 

p odrán  estab lecerse  hornos, ho g ares  0 análogos a  u n a  dis­
tan c ia  m en o r de  los en tram ados, sean  horizon tales o v e r ti­
cales, de un meti'O si son  de m ad era  y  de  0,50 m etros si 
son de  h ie rro  u  ho rm ig ó n  arm ado .

N o h ab rán  de  situ a rse  a  m enos de  dos m etro s  de  las
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m ed ian e rías  o p aredes con tiguas ajenas, cua lqu iera  que 
sea la  fáb rica  de ellas.

C ondición 30. C ocinas.— N o  se consen tirá  el adosa- 
m iento  de cocinas de fáb rica  a  m uros o en tram ad o s de m a­
d era , h ie rro  u  horm igón  arm ado , n i a  tab iques de sep ara­
ción de  dorm ito rios, pai'ticu larm en te  si coinciden con la 
s ituac ión  de  u n a  cam a.

C ondición 31. C him eneas y  su b id a s de h u m o s .—\jss> 
chim eneas de  in d u strias  y  g ran d es  calefacciones h ab rán  
de s e r  en  todo caso de  fáb rica  de lad rillo  u  hormig-ón, e s tá ­
ticas p o r sí m ism as, sep arad as dos m etros p o r lo m enos 
de las p rop iedades co lindan tes y  e levadas tre s  m etro s  por 
enc im a de  la  a ltu ra  m áx im a consen tida  p a ra  las edifica­
ciones p ró x im as en un rad io  de  200 m eti'os. L lev arán  cape­
ruzas recogech ispas y  tiro  e levador de  hum os.

L as sub idas de  hum os p articu la res  asim ism o se rán  de 
m ate ria l cerám ico y  yeso  las in terio res, y  de fáb rica  las 
ex terio res; se sep a ra rá n  en  todo caso 0,25 m etros de  los 
en tram ad o s horizontales-o  v ertic a les  de  m ad era , a islándo­
se con  cá m a ra  de  a ire  o m ateria l in e rte  y  poco conductor: 
no  su b irán  p o r ningTin dorm itorio , y  se e lev a rán  u n  m etro  
sobre la  a ltu ra  m áx im a p rop ia  y  contigua.

A rt. 1 3 0 . I n d u s t r i a s  v a r i .a.s :

C ondición 32. A lm acena je, elaboración y  ven ta  de m a ­
terias e x p lo s iv a s .S Q  a te n d rá n  al reg lam ento  especial de 
17 de  nov iem bre  de  1925.

C ondición 33. A lm a cen a je , elaboración y  ve n ta  de 
m ateria les in fla m a b les .— a ten d rán  a l reg lam en to  espe­
cial de  27 de n o v iem b re  de  1925.

C ondición 34. A lm a cen a je , elaboración y  ven ta  de 
m ateria les com bustib les s in  restricción de ca n tid a d .—No 
se co n sen tirán  depósitos o am ontonam ien tos fu e ra  de los 
edificios destinados a  a lm acenaje , n i a l a ire  libre d en tn i 
de  los patios y  espacios lib res  del edificio.

E á  el in te rio r de las construcciones se clasificarán los 
m ateria le s  en  am ontonam ien tos de cubo in fe rio r a  32 m e­
tro s  cúbicos, separados e n tre  sí u n a  vez su  a ltu ra , o bien 
p o r m edio  de  m uros de  com partim ien to  de 0,25 m etros 
de  espesor m ínim o.

C ondición 35. A lm acenes de acopio y  ven ta  de m ate-
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r ía le s  com bustib les só lidos en ca n tid a d  re s tr in g id a .—S q 
co n s id era rán  sólo com o ta le s  los que la  to ta lid ad  de  las 
m a te r ia s  o m ateria le s  com bustib les acopiados no  sea  supe­
rio r  a  32 m etro s  cúbicos, no  consin tiéndose  bajo n ingún  
aspecto  supei'a r e s ta  can tid ad  s in  s e r  inclu idos en  el ré g i­
m en  de acopios a l p o r m ayor.

L os ap ilam ien tos se  h a rá n  siem pre  separados u n  m etro  
del techo , y  en tre  sí p o r m u ro s de  0,25 m etro s  com o m í­
n im o, y  no co n ten d rá  cad a  uno can tid ad  su p erio r a  ocho 
m etros cúbicos.

Los locales a i p o r m enor que nos ocupan  sólo p o d rán  
ex is tir  en  edificios com pletam ente  incom bustib les y  de 
m ateria le s  in erte s; e s ta rán  en  absoluto  incom unicados, con 
la  so la  excepción  de  la  pu erta , que h ab rá  de se r  de palas­
tro  y  de  c ie rre  herm ético .

C ondición 36. L a s  e laboraciones de  o con  m ateria les  
com bustib les en  can tidades re s tr in g id a s  se rán  aquellas en 
que la  c ifra  to tal de  m ate ria le s  com bustib les en tre  elabo­
ra d o s  y  en  b ru to  no pasen  de  32 m etro s  cúbicos.

Los ap ilam ien tos se h a rá n  siem pre  separados u n  m etro  
del techo, y  en tre  sí p o r m uros de 0,25 m eti'os com o m ín i­
m o, y  no co n ten d rá  cada uno can tid ad  su p erio r a  ocho 
m etro s  cúbicos.

Los locales de  e laboración  que nos ocupan sólo podrán  
ex is tir  en  edificios o p a r te  de ellos com pletam ente  incom ­
b u stib les que puedan  incom unicarse  com pletam en te , y  
todos los huecos llev arán  c ie rre s  m etálicos herm éticos, 
fác ilm en te  m anejab les d esde el ex terio r.

Se d ispondrá  de  u n a  o  v a r ia s  fosas de  fáb rica  y  c ie rres  
m etálicos herm éticos p a ra  los residuos com bustib les resu l­
tan te s  de  la  elaboración.

A rt. 131. Condur.ciones de serv ic ios de energ ía  y  lu s :
C ondición 37. L as conducciones de en e rg ía  e léc trica  

den tro  de los edificios se h a rá n  s iem p re  p o r tubos incom ­
bustib les, y  se  pon d rán  fusib les co rtac ircu ito s m uy S'ettsi- 
b les p a ra  cad a  local o serv ic io  de  im portancia .

C ondición 38. L as  conducciones de Im  de  v o lta je  su­
p e rio r a  200 vo ltios se co n sid erarán  com o de en e rg ía ; las 
de  v o lta je  in fe rio r se p o d rán  h ac e r tam b ién  p o r tubo  tipo 
B ergm an  o análogo.
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C ondición 39. E n  las v iv iendas, en  edificios inferio res 
a  20 m etros de  a ltu ra  la s  derivaciones p o d rán  se r  de  con­
d u c to r no entubado, s iem pre  que v ay a  deb idam en te  aisla^ 
d a s  y  sep arad as de  e lem entos o m ateria les com bustibles.

C ondición 40. E n  la s  conducciones de g as  p a ra  alum ­
brado  irá  s iem pre  la  general p o r el ex te rio r (fachadas o 
patios) y  po r tu b ería  de  h ierro .

Se p o n d rá  u n a  llave g en e ra l en  la  ca lle  p a ra  co rta r 
to d a  la  instalación, y  o tra  en  cada derivac ión  de piso, 
debiendo situ a rse  todas ellas en  sitios v isib les y  fácilm ente 
asequib les.

T IT U L O  V

PR E V EN C IO N ES PA RA  F A V O R E C E R  L A  EXTINCIÓN

A rt. 132. C ondición  41.—Se in s ta la rán  conducciones 
de  a g u a  de  la  red  g en e ra l con u n a  boca de riego  de  44,8 m i­
lím etros y  ro sca  oficial p o r cada 200 m e tro s  cuadrados de 
ed ificación  y  p lan ta .

C ondición 42.—Se cu m p lirá  la  condición  an te rio r, por 
c a d a  300 m etro s  cuadrados o fracc ión  de edificación y  
p lan ta .

C ondición 43.—S e d ispondrá  en  los posib les focos de 
incend io  de u n a  red  ju n to  a l techo  de tu b ería s  orificadas 
q u e  co n stitu y an  u n a  co rtin a  o cam po de lluvia.

C ondición 44.—Se in s ta la rá  u n a  tu b e ría  de h ierro  de 
44,8 m ih rae tro s  de  diám eti-o in te rio r, de  las llam adas de 
p resió n  de  vapor, seca, que partiendo  desde el acceso del 
edificio suba p o r las ca jas de las esca leras h a s ta  los puntos 
m ás a lto s  de la  fábrica. T an to  en  su com ienzo y  final como 
en  cada piso  llev ará  bocas de incendio  de d iám etro  y  rosca 
oficial.

C ondición 45.—Se d ispondrá  de un am ontonam iento  o 
depósito  de  a ren a , fác ilm ente  asequ ib le  y  p róxim o a  cada 
posible foco, de 5 m etro s  cúbicos de  a ren a  como m ínim o.

C ondición 46.—Se estab lecerán  ganchos en  lo  alto  de 
la s  fachadas capaces p a ra  500 k ilogram os de carga.

C ondición 47.—Se estab lecerán  en  las fachadas o patios 
ga lerías  vo ladas o balcones en  todas las p lan tas con  escale­
ra s  de en lace en tre  todas ellas.
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C A P I T U  L O  I V  

Instalaciones

Are. 133. Todo lo re fe ren te  a  insta laciones de san ea­
m iento , e léc tricas, calefacción, gas, ven tilac ión , re fiig e ra - 
ción y  lim pieza se a ju s ta rá  a  los reg lam en to s co rresp o n ­
dientes.

R E G L A M E N T O  I 

Reglamento de instalaciones sanitarias 

A P A R A T O S  S A N IT A R IO S  Y EVACUACIÓN D E  D E T R IT U S

SER V IC IO S SANITARIOS

A rtícu lo  1.° T o d a  construcción  de  n u ev a  p lan ta  es ta rá  
do tad a  de u n  W . C. p o r cada v iv ienda. E n  los edificios o 
p lan tas alqu ilados p o r piezas, y a  sean, in d ep en d ien tes  o 
p o r  g rupos, ex istii'á  cuando m enos u n  W . C. p o r cada seis 
piezas hab itab les, exc lu idas las cocinas.

S e  en ten d e rá  p o r v iv ien d a  los cuarto s p rovistos de co­
c in a  y  dem ás insta laciones dom ésticas.

E n  los hoteles, fondas, pensiones y  s im ila res  ex isti­
r á  u n  W . C. p o r cada se is  p iezas habitab les. E n  las salas 
de espectácu los o de reun iones ex is tirán  p o r lo m enos
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dos W . C. p a ra  cada sexo y  tre s  u rin ario s  en cad a  clase de  
localidades.

E n  general, en  todo  local de  ca rá c te r  colectivo o en  el 
que h ayan  de reu n irse  g ra n  n ú m ero  de  personas, se d ispon­
d rá  de ap a ra to s  san ita rio s  proporcionados a l núm ero  de 
aquéllas y  a  la  duración  de su estancia , justificándose am ­
bos ex trem os en  la  M em oria del p royecto .

L as academ ias, colegios, instituciones, e tc ., se reg irán , 
en  cuanto  al núm ero  de ap a ra to s  san itarios, p o r el reg la ­
m ento  especial de  E scuelas del M inisterio, de  In strucc ión  
pública.

A rt. 2." L os W . C. e s ta rán  insta lados en u n a  pieza de 
u n  m etro  cuad rado  de superficie m inim a, con ilum inación  
y  ventilación  d irec tas, y  sus suelos y  paredes, hasta  1,50 m e­
tro s  de a ltu ra , e s ta rán  p rov isto s de  revestim ien tos lisos e 
im perm eab les capaces de fácil lim pieza. L a  v en tilac ió n  se 
estab lecerá  p o r m edio de u n a  v en tan a  de 0,25 m etro s  cua­
d rad o s de luz lib re  com o m ínim o, y  d ispuesta  en  fo rm a que 
u n a  p a r te  de ella  puede p e rm an ece r ab ie r ta  constan te­
m ente.

L as p iezas en  que se hallen  insta lados los W . C. no  po­
d rá n  com unicar d ilec tam en te  con dorm itorios, salas de 
trab a jo  o  cocinas, de  cuyas habitaciones no d eb e rán  en 
n in g ú n  caso to m ar luz n i a ire . E s ta rá n  situados de form a 
que en  n in g ú n  caso h ay a  que sa lir  al ex terio r, patios o co ­
rred o res  ab ierto s al a c u d ir a  ellos.

A rt. 3.° Los W . C. se rán  de tipo inodoro, con  sifón 
sencillo  que asegure  u n  c ie rre  h id ráu lico  igual o su p erio r 
a  cu a tro  cen tím etros. L a  taza  se rá  de  m ate ria l im p er­
m eable y  su  superficie e s ta rá  v id riad a  in te rio n n en te . 
C ada W . C. e s ta rá  p rov isto  de un  ap a ra to  de  d escarg a  de 
10 litro s  de capacidad  m ínim a, colocado a  1,50 m etros de 
a ltu ra  p o r lo m enos sob re  la  taza , y  d ispuesto  de m odo que 
en cada evacuación  se p roduzca u n a  d csca rg a  de  ag u a  sufi­
cien te  p a ra  la  com pleta  lim pieza de  todas las p a r te s  del rec i­
p ien te  y  p a ra  a r ra s tre  de las m ate ria s  h as ta  la  alcan tarilla .

L a  conducción  del a g u a  p a ra  el ap a ra to  de d escarga se 
h a rá  tom ando  las p recauciones n ecesaria s  p a ra  que en  n in ­
g ú n  caso p u ed a  estab lecerse  contacto  en tre  las aguas de la 
d istrib u ció n  v  las evacuadas.
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L o s u rin ario s  se rán  tam b ién  de  m ateria le s  lisos e 
im perm eab les y  esm altados, cum pliendo los locales en 
que se in s ta len  con  las m ism as condiciones señaladas
p a ra  los W . C.

E l canal de  desagüe de  los u rin ario s  se rá  de  m ateria l 
liso e im perm eab le , y  es ta rá  pro teg ido  in te rio rm en te  p o r 
o tro  de  plom o si en  él ex istie ran  jun tas.

A rt. 4 °  E n  la  prox im idad  de cada W . C. se d ispondrá 
de  u n  lavabo o faen te  con grifo  y  desagüe, s iem pre  que 
las canalizaciones lo pei-mitan.

E n  los edificios o p lan tas a lqu ilados p o r p iezas indepen­
d ien tes  o  g rupos de piezas ex is tirá  u n  lavabo o fuen te  en 
cad a  g rupo  de piezas objeto de su  alqu iler. E n  los hoteles, 
fondas y  sim ilares ex is tirá  u n  lavabo  p o r cada seis piezas 
hab itab les. E n  los estab lecim ien tos públicos y  salas de 
espectácu los ex is tirán  dos lavabos cuando m enos p ara  cada 
sexo en  cad a  clase de localidades.

A rt. 5.° E n  la s  v iv ien d as de  a lq u ile r igual o superio r 
a  125 p ese ta s  m ensuales se rá  obligatorio  la ex istencia  de 
u n  baño, cuando m enos, con  g rifos de ag u a  f r ía  y  caliente. 
S u  superficie in te rio r se rá  abso lu tam ente  lisa  y  estará  
co n stru id a  con  m ateria l im perm eab le . L os tubos de  des­
ag ü e  ten d rá n  u n  d iám etro  de tre s  cen tím etros como 
m ínim o.

E n  la s  v iv ien d as cuyo p recio  de a lq u ile r sea in ferio r 
a  125 pese tas m ensuales ex is tirá  cuando m enos u n a  ducha, 
p ro v is ta  de  acom etida  de a g u a  fr ía  y  ca lien te . E l suelo y 
ta za  de  la  ducha se rán  de m ate ria l liso e  im perm eab le , y  el 
desagüe será  suficiente p a ra  que no h ay a  detenc ión  o es­
tan cam ien to  del agua.

E n  la s  casas a lqu iladas p o r p iezas a is ladas ex istirá  
cuando m enos u n a  d u ch a  p o r cada ocho piezas habitables.

A rt. 6.° L os lavabos, pilas, u rin ario s , b id e ts  y , en  ge­
n era l, todos ios ap a ra to s  p rov isto s de desagüe estai'án  do­
tados de  sifón accesible, situado  lo m ás próxim o posible 
a l  desagüe, y  a l que p reced e rá  u n a  re jilla  o c ru ce ta  m etá li­
ca  que im p id a  la  en trad a  de  cuerpos sólidos capaces de 
o b stru ir las tuberías.

E n  los ap a ra to s  p rov isto s de  rebosadero  e s ta rá  éste 
un ido  a  la  tu b e r ía .d e  desagüe an te s  del correspond ien te
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sifón. L os rebosaderos serán  capaces p a ra  la  evacuación 
to tal con  g rifo  ab ie rto  y  desagüe cerrado.

, \ r t .  7.° Los W . C ., u rinarios, baños, duchas y , en  ge­
neral, todos los desagües de  aguas fecales, así com o aque­
llos que ten g an  que d a r  sa lid a  a  grandes^ can tidades de 
íigua, e s ta rán  dotados de  u n  tubo  de ven tilac ión  unido  a  
ellos in m ed ia tam en te  después del sifón, de  d iám etro  no 
in te rio r a  dos cen tim etros y  colocado en  ta l fo rm a que no 
puedan  p en e tra r  p o r él en  n in g ú n  caso la s  ag u as sucias. 
E stos tubos de ventilación  se u n irán  a  o tros v ertica les  
genera les de d iiim etro no in ferio r a  cu a tro  cen tim etros. 
L as tu b ería s  de  ven tilac ión  serán  im perm eab les a  líquidos 
y  gases, y  se p ro lo n g arán  por encim a de  la  cu b ierta  h asta  
sob repasar u n  m etro  de a ltu ra  de la  casa m ás inm ediata  
elevada. E n  los dem ás desagües se  co locarán  tam b ién  tu ­
berías de  v en tilac ió n  cuando, p o r su  disposición, estén  
expuestos a  descebarse  los sifones. L as truberías de v en ti­
lación  n o  p o d rán  desem bocar en  la a tm ósfera  a  m enos de 
tre s  m etros de d istancia  a  las v en tan as  n i a  m enos de cua­
tro  m etros de  d is tan c ia  a  los depósitos de  agua.

HVACUACIÓN D E  LA S AGU A S R ESJD U A R IA S

A rt. 8.° L as tu b ería s  de  b ajada destin ad as a  conducir 
las aguas fecales se rán  in depend ien tes de las co rrespon­
d ien tes a  la s  ag u as p luviales, y  am bas se rán  de  g res, fundi­
ción. acero  esm altado , íib rocem ento  u  o tro s  m ateria les- 
análogos, im perm eab les a  líqu idos y  gases y  d e  superficie 
in te rio r lisa. T odas las ju n ta s  h an  de  s e r  abso lu tam ente  
h erm é ticas  y  sin  rebabas in terio res . L as d im ensiones de 
todas las tu b ería s  de  b a jad a  se rán  p roporcionalm ente al 
vo lum en  de las m ate ria s  a  evacuar-, y  serán , en  lo posible, 
vertica les, no  pudiendo en  n in g ú n  caso sep ararse  m ás de 
30 g rad o s de ella. Su d iám etro  no  d eb e rá  se r in fe rio r a  ocho 
cen tím etros n i su p erio r a  15 cen tím etros, salvo casos espe­
ciales deb idam en te  justificados.

L as un io n es de los desagües de  los d ife ren tes ser^^icios 
y  apai-atos san ita rio s  con las tu b ería s  de  b a jad a  tendrán  
sección suficiente p ara  u n a  evacuación  rá p id a  y  com pleta,
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y  el in jerto  se h iirá fo rzosam ente m edúin te  p iezas espe­
ciales. E stas tu b ería s  de  unión  de los serv ic ios con las de 
b ajada ten d rá n  la  m ay o r inclinación  posible, p rocu rándose 
que no sea in ferio r a  45 g rad o s en  ningiin  tríirao.

A rt. 9.° L a  red  in ferio r de  evacuación  de to d a  finca 
u rb a n a  se com pondrá  de  dos partes:

1.'‘ D e un ram a l p rin c ip a l que conduzca todas las 
aguas fecales, de lluv ia  y  re s id u a rias  d irec tam en te  desde 
u n  pozo de reg is tro  p rin c ip a l a  la  a lcan tarilla  oficial de 
cua lqu iera  de las calles en  que se en cu en tre  enc lavada la 
finca, en  cuyo pun to  de acom etida  se co locará un  azulejo 
que ind ique el núm ero  de  la  finca a  que pertenece .

2.“ D el ram a l o ram ales  secundarios que sean  precisos 
p a ra  conduc ir la s  aguas fecales, de lluv ia y  re s id u a rias  
h a s ta  la  conducción que v ie r ta  sus aguas en  el pozo de 
reg is tro  p rin c ip a l an te s  citado.

S i p o r necesidades de la  construcción, fuese preciso  aco­
m ete r d iversos ram iües tu b u lares  d irec tam en te  al pozo de 
reg is tro  p rin c ip a l/ se h a rá  p o r m edio  de  u n a  piezii especial 
que lleve todos los in je rto s 'n ec e sa r io s  p ara  re c ib ir  los ra ­
m ales secundarios.

A rt. 10. En las fincas de nueva construcción  los ram a- 
tes secundarios que hayan  de conduc ir las aguas residua- 
r ia s  a l ram al p rin c ip a l en  el punto conven ien te  se rán  tu ­
b u la re s  de  g re s  y  d e  tram os rec tos un idos p o r a rquetas 
especiales a  15 m etros de d is tan c ia  com o m áxim o, p ud ién ­
dose a lo ja r las tu b ería s  en  g a lerías  v isitab les o s im plem ente 
en teri'adas en  el subsuelo  de  la  linca.

E n  todos los encu en tro s de ram a les  secundarios o cam ­
bios de  d irección  se co locarán  arq u e tas  de  reg is tro  cap a ­
ces p a ra  la  lim pieza del tubo.

L as pend ien tes de los tubos no podrán  se r  in ferio res 
a  2,50 p o r 100 n i su p erio res  a  3,50 p o r 100, y  sus d iám etros 
se rán  in ferio res al de la  conducción p rin c ip a l y  de  12  cen­
tím etro s com o m ínim o.

A rt. 11. L as a lcan tarillas  y  pozos se ab rirán  siem pre 
a  1,50 m etros por lo m enos de d istancia  a  todo  depósito, 
cañ ería  o conducto  de  aguas potables, observando  la  m is­
m a d is tan c ia  a  las m ed ian e rías  y  p rop iedades vecinas.

A rt. 12. L as  un iones de las tu b ería s  de  b a jad a  con los
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ram a les  secundarios de  la  r e d  in fe rio r se h a rán  m ed ian te  
codos c ircu lares de g re s  en  m ed ia  caña. E l rad io  del codo 
no se rá  in ferio r a  50 cen tím etros, y  en  n in g ú n  pun to  será  
su  p en d ien te  in fe rio r a  la  del ram a l secundario  co rres­
pondiente.

T odos los codos de un ión  con la  re d  in ferio r estarán  
encerrad o s en  arq u e tas  de  re g is tro  de superficie in te rio r 
lisa e im perm eab le .

A rt. 13. T odas las com unicaciones de  la  re d  de des­
ag ü e  con  e l ex te rio r en  ap a ra to s , arquetas, reg istro s, e tc ., 
se rán  estab lecidas en  fo rm a que no p u ed a  en  n in g ú n  m o­
m ento  v e r te rse  o re ílu ir  a l in te rio r de las hab itac iones los 
líquidos n i las m ateria s  a rra s tra d as . T odas la s  a rq u e tas  y  
reg is tro s  esta rán  p rov isto s de  c ie rre  herm ético  a  líquidos 
y  gases, y  el local en  que se a lo jen  e s ta rá  suficien tem ente 
ven tilado , colocándose a  s e r  posible en  patios o p iezas 
ab ie rtas  al ex terio r.

EVACUACIÓN D E  L A S  AG U A S P L U V IA L E S

A rt. 14. L as  aguas p luv ia les se reco g e rán  en  la  p a rte  
b aja  de  la s  cu b ie rtas  p o r m edio  de canalones, lim as y  tu ­
berías de  bajada , que se rán  de m ate ria l im p erm eab le  y 
capaces p a ra  rec ib irla s  y  conducirlas ráp id am en te , sin  que 
reb asen  n i su fran  detenc ión  n i estancam ien to  h as ta  los 
ram ales  co rrespond ien tes de la  re d  in fe rio r . E s obligación 
de los p ro p ie ta rio s de  los inm ueb les m an ten e r los canales 
y  ba jadas de  reco g id a  de ag u as  en constan te  estado  de 
perfec to  funcionam iento .

L as en trad as  de  los canales a  los tubos de  b a jad a  esta­
r á n  p ro teg id as  p o r u n a  re d  o a lcachofa  que im p ida la  en­
tra d a  de ho jas u  o tras m ate ria s  g ruesas.

'A rt. 15. E l suelo  de las te rraza s  y  patios se rá  de  m a te ­
ria l im p erm eab le 'q u e  im p ida p o r com pleto  las filtraciones, 
y  su  superficie ex te r io r estai'á  d isp u esta  con  pend ien tes 
ap ro p iad as  p a ra  ev acu a r ráp id am en te  la s  ag u as  p luv iales 
y  de lim pieza p o r los orificios de desagüe, los cua les esta­
rá n  prov istos de  u n a  re jilla  p ro tec to ra  y  de  u n  sifón que
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aseg u re  u n  c ie rre  h id ráu lico  perm anen te  de  sie te  centí­
m etros com o m ínim o.

A rt. 16. L as b a jad as de  aguas p luv iales p o d rán  ado­
sarse  a  las fachadas, pero  en  este  caso no sob resa ld rán  de 
la  linea de  aquéllas en  toda la  a ltu ra  de la  p lan ta  baja, en 
la  que e s ta rán  p ro teg id as co n tra  las posibles ro tu ra s  o 
desperfectos.

A rt. 17. E n  la s  calles que carezxan  de  a lcan tarilla  se 
v e r te rá n  la s  aguas p luv iales de  cub iertas, te rraza s  y  patios 
p o r debajo  de las aceras, no perm itiéndose  m ás que una 
sa lid a  de aguas p luviales p o r cada 12  m etros lineales 
de acera .

Q ueda ab so lu tam en te  prohib ido  aco m eter las bajadas 
de  aguas p luv iales a  fosas sépticas.

A rt. 18. No se p e rm itirá  a r ro ja r  aguas usadas, residuos 
o inm und ic ias en  los canales o ba jad as de  aguas pluviales, 
n i aco m eter a  ellas la s  p ro ced en tes de  los dem ás servicios 
de ¡as ñncas.

ACOM ETIDA A  L A  A LC A N TA R ILLA

A rt. 19. E n  to d a  constn icc ión  n u ev a  d eb e rá  hacerse 
aco m etid a  a  la  a lcan ta rilla  p a ra  las ag u as sucias y  p luv ia­
les, s in  cuyo req u is ito  no  se  concederá  licencia p a ra  alqui­
la rla  n i p o d rá  se habitada .

A rt. 20. C ada finca d eb e rá  te n e r su  re d  de  desagüe 
con  su  acom etida  independ ien te , aunque  las contiguas 
fu e ran  del m ism o dueño, no  consin tiéndose el estableci­
m ien to  de  se rv id u m b res de  u n a  finca a  o tra .

A rt. 21. E n  las calles donde ex is ta  m ás de im a a lcan ­
ta r illa  oficial se e jecu ta rán  las acom etidas a  la  que designe 
el excelen tísim o A yuntam ien to , qu ien  p o d rá  tra s lad a r a  su 
costa, y  p rev io  conocim iento  del in teresado , u n a  acom etida 
e jecu tad a  en  u n a  a lcan ta rilla  a  oti'a ex is ten te  o que por 
n ecesid ad es  de  la  u rban ización  h u b ie ra  que constru irse .

A rt. 22. Com o p rinc ip io  gen era l, no  d eb e rá  autoj'izarse 
la  construcción  de  m ás de  u n a  acom etida  a  la  alcan tarilla  
g en e ra l p a ra  cad a  finca desde el pozo de reg istro ; ú n ica ­
m en te  p o d rán  e jecu tarse  dos acom etidas en  las fincas de
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esquina a  dos calles o con accesos p o r cua lqu iera  de sus 
lados, s iem pre  que la  índo le  de  la  construcción  y  su su p er­
ficie lo ex ijan . Sólo en  el caso de  que el p rop ie ta rio  de  a 
finca po r n ecesid ad es im p u estas  p o r la  d istribuc ión  de  la 
m ism a, so licitase la  ejecución de  m ás de  u n a  acom etida, 
p odrá  au to rizarse  p rev io  in fo rm e de la  Sección de  bon ta- 
neria -A lcan tarillas, y  s iem pre que la  d istancia  en tre  dos 
acom etidas sea  su p erio r a  15 m etros.

A rt. 23. E l pozo de reg is tro  p rincipa l que se m enciona 
en  el artícu lo  9.° e s ta rá  enclavado en  el in te rio r de  la  finca, 
en  u n  patio  o sitio  análogo de  fácil acceso; será  de p lan ta 
cuad rada  o rec tan g u la r, de  0,90 p o r 0,70 m etro s  o circu lar, 
de O 90 de d iám etro , s iem pre  que la  p ro fund idad  de los 
desagües sea  m enor de 0,90. E n  p ro fund idades m ayores 
la s  d im ensiones de  las cám aras o reg is tro  p n e r a l  serán 
de  1,40 po r 0,80 meü-oa, con el pozo de b a jad a  co irespon- 
d ien te. E n  to d a  su pro fund idad  irá  rev estid o  de fáb rica  de 
ladrillo  de  0,28 meu-os de  espesor, o de  horm igón  arm ado; 
el suelo de  la  cám ara  se rá  de  horm igón, de  ü,2o m etros de 
e s p e s o r ,  V  llevará , a s í com o los param en to s verticales, un 
en lucido  b ruñ ido  de cem ento  de  u n  cen tím etro  de espesor 
en toda su  a ltu ra . D ich a  cám ara  de  reg is tro  ira  p ro v is ta  de  
u n a  tap a  de  h ie rro  con c ie rre  m etáhco  que im p id a  toda 
sa lida  de gases, y  en la  p a r te  superio r, adosado a l p a ra ­
m ento  vertica l, se colocará u n  tubo  de v en tilac ió n  d e  siete 
cen tím etros de  d iám etro  in te rio r, que sub irá  v ertica lm en te  
a  lo largo  de cu a lq u ie r m uro  de fachada o trav ie sa  h aste  
sob repasar la  a ltu ra  de  los caballetes m ás elevados dé  la 
cu b ierta  en  un m etro  p o r lo m enos, con  objeto  de e-\itai 
que puedan  p e n e tra r  en  el in te rio r de las habitacionet, los
gases que conduce.

A  d ich a  cámai-a de reg is tro  aco m etera  el tubo  o tubos 
uue reúnan  los ram ales  secundarios, incJuso los de  aguas 
p luv ia les de fachadas de  que se h ab la  en  el articu lo  co rres­
pond ien te , a trav esan d o  las aguas de la  cam ara  p o r semi- 
tu b o  de  g re s  en  fo rm a de canal.

E n  el caso de  que convenga a l p rop ie ta rio  aco m eter 
vario s ram ales  secundarios al ram a l p rin c ip a l en  el p u n  o 
de unión  con  la  cám ara  de  reg is tro , se em p lea ran  p ara  
estos ram ales  -secundarios sem itubos en  piezas especiales,
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ab ierto s p o r la  p a r te  superio r, en  la  m ism a fo rm a que el 
ram a l principal.

A rt. 24. E l ra m a l o conducción p rincipa l desde el pozo 
de re g is tro  d eb e rá  e s ta r  constru ido  de  tubos de  g re s  de 
15 a  30 cen tím etro s  de  d iám etro  in te rio r.

S i a  ju ic io  del facu lta tiv o  encargado  de  la d irección  de 
las obras fuese necesario  el em pleo de  m ay o res  d iám etros 
se h a rá  co n sta r en  la  M em oria exp lica tiva  del proyecto, 
ind icando  las causas que obliguen  a  dicho aum ento  y  el 
u so  a  que se h a  de d estin a r la  construcción , reservándose  
el excelen tísim o A yuntam ien to  el derecho  a  la concesión 
de la  licencia, p rev io  in fo rm e de  la  Sección de F o n tan ería - 
A lcan ta rilla s .

D icho  ra m a l o conducción p rin c ip a l llev ará  u n a  incli­
n ac ió n  un ifo rm e de tre s  cen tím etros po r m etro  com o m í­
nim o a  cinco cen tím etro s  p o r m etro  com o m áxim o.

E n  cuan to  a  su d irección se rá  rec tilín ea  y  no rm al a  la 
de la  a lcan ta rilla  oficial de  la  calle o form ando ángulo  ob­
tuso con  la  d irección  de  aguas abajo , no pud iendo  se r 
n u n ca  agudo  este  ángulo . E n  el recori'ido  de  d icho ram al 
p rincipa l y  en  la  d irección  de aguas abajo , no  podrán  dis­
m in u irse  los d iám etros. E l paso de  u n  d iám etro  a  o tro  se 
h a rá  p o r p iezas especiales tronco-cónicas.

S iem pre q u e  la  co ta  de  la  a lcan ta rilla  oficial, en  re lación  
con la  p lan ta  de  sótanos de  la  construcción , obligue a  colo­
ca r la  tu b ería  p rin c ip a l del desagüe con  u n a  pend ien te  in ­
fe rio r a l 3 po r 100, se  co locará en  el o rig en  o punto  m ás 
a lto  de  la  conducción u n  depósito  de  d escarg a  au tom ática  
de 500 litros com o m í n i m o .

C uando la  tu b e ría  a tra v ie se  u n  m uro  d eb e rá  p ro teg erse  
p o r m edio  de  u n  arco  de  descarga , dejando siem pre  un 
hueco de ocho cen tím etros de  ho lgu ra  en tre  el tubo  y  la 
fáb rica  de  ladrillo .

A rt. 25. L a  tu b e ría  de la  conducción  p rincipa l com ­
p ren d id a  e n tre  la  cá m a ra  de reg is tro  y  la  a lcan tarilla  
oficial d eb e rá  s e r  de tubos de  g re s  com pletam en te  im ­
perm eables, b ien  calib rados e inatacab les p o r los ácidos. 
D esecados p rev iam en te  d u ran te  d iez h o ras  y  sum ergidos 
en  ag u a  después d u ra n te  v e in ticu a tro  horas, no  deben  ab ­
so rb e r  m ás d e  u n  20 p o r 100 de  su  peso.
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E i peso de  la s  p ared es  de los tubos d eb erá  se r con su je­
ción a  la s  tab las  sigu ien tes;

D IA M E T K O S

M ilím etro s

100
120
150
180
200
220
250
300

E S P E S O R E S

Milímetros

16
17
17
18 
19 
19 
22 
25

D eb erán  re s is tir  s in  lacrim eo  u n a  p resión  h id ráu lica
m ín im a de dos atm ósferas.

E l esm altado  d eb e rá  p e n e tra r  en  la  m asa, 
em plearse  los esm altes artific ia les e jecu  ados con barn ices 
o sustanc ias ex trañ as  a  la  confección del tubo.

L as un iones de los tubos deberán  h acerse  re llen an d o  el 
e sp a d o  a n c l a r  com prendido en tre  el co rdón  y  el enchufe 
de dos tubos consecutivos p o r m edio  de 
rp ú n a  condiciones de  elastic idad , im p erm eab ih d ad  y  ad 
h e r e n c í s I S e n t e ^  a  ju icio  de  la  Sección de F o n tan erja - 
A lcan tarillas a  cuyo efecto  en  la  M em oria que se acom  
pañe a l p royecto  se  d e ta lla rá  la  c lase  de  p asta  que h ab rá  
de  em plearse  p a ra  la  un ión  de  los tubos. ^  ̂ i .iPaS la  m ejo r ad h e ren c ia  de  la  p as ta  a  las p ared es del 
t u b ^ s e  fe T m p rim irá  u n  m ovim ien to  de  to rsión  o „-ro

^ ^ ^ E l Í  e m V d e f  L b o  d eb erá  h acerse  sobre u n a  cu n a  de 

—  s^dSS=—

^ ^ " c u S d o ° T a s T u b S a s  es tén  s itu ad as al descub ierto  o a
p ro fund idades m u y  pequeñas d eb e rán  ir
L b l e  tabicado de rasilla , dejando  u n a  cam ara  o espac.
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re lleno  de  a re n a  de río  de  15 cen tím etros de  espesor com o 
m ínim o.

A rt. 26. L as obras de  acom etida  a  la  a lcan ta rilla  ofi­
cial, o sea el rom pim ien to  y  colocación del p rim er tubo  de 
desagüe del ra m a l p rincipa l, se e jecu ta rán  p o r los obreros 
del A yun tam ien to  bajo la  d irección  de  los facu lta tivos de 
la S ección de  F on tanería -A lcan ta rilla s, con  sujeción a  los 
d iám etros y  calidad  del m ateria l que d e te rm in a  el p resen te  
reg lam ento .

E l resto  de la  conducción p rin c ip a l se e jecu ta rá  p o r la 
perso n a  que designe el p rop ie tario , s iem pre  que se ac red i­
te  an te  la  oficina m unicipal co rrespond ien te  su ap titud  
p a ra  esta  clase de  trab a jo s  y  pa.gue la  con tribución  indus­
tr ia l co rrespondien te.

C onced ida la  licen c ia  p o r el excelen tísim o A yun tam ien ­
to, p rev io  in fo rm e de la  Sección de  F o n tan ería -A lcan ta ri­
llas, p ro ced e rá  el p rop ie ta rio  a  e fec tu ar los traba jos, dando  
av iso  a  d icha Sección del d ía  en  que se dé p rincip io  a  los 
m ism os, con objeto  de que p roceda  a  co locar el p rim er tubo 
y  a  h ac e r ei rom pim ien to  de  la  a lcan ta rilla  oficial con  su­
jec ió n  a  lo que d e te rm in a  el párrafo  p rim ero  del p re sen te  
artícu lo .

No se cu b rirán  los tubos de  la  conducción  p rincipa l sin  
que h ay a  p reced ido  la  inspección  p o r el facu ltativo  m uni­
cipal y  se h ay a  en tregado  el v o lan te  de aprobación  o con­
fo rm idad  respecto  a  la  calidad  de  los m ateria le s  y  coloca­
ción del ram al, a  cuyo efecto se h a rá n  cuan tas p ru eb as  se 
es tim en  o portunas p a ra  g a ran tiza r u n a  p e rfec ta  im p erm ea­
b ilidad  y  u n  fácil funcionam iento .

E l excelen tísim o A yun tam ien to  con sig n ará  en  la  licen­
cia que ex p id a  la  can tid ad  que h ab rá  de ab o n ar el p rop ie­
tario  p o r las o b ras  de acom etida  que e jecu ten  los operarios 
m unicipales y  p o r  la  inspección  de las m ism as, con  a r re ­
glo a  la  ta r ifa  co rresp o n d ien te  que fig u ra  en  la s  O rd en an ­
zas de  exacciones.

A rt. 27. E n  el caso de  que la d istancia  en tre  el pozo de 
reg is tro  p rincipa l y  la a lcan ta rilla  oficial sea su p erio r a 
25 m etro s  se co locará  u n a  cá m a ra  de reg is tro  o lim pia in ­
te rm ed ia , cu y a  fo rm a y  disposición h a b rá  de se r  la  m ism a 
que la  del pozo de reg is tro  cen tra l, siendo  a trav esad a  p o r
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sem itubos y  p ro v is ta  de  su  tubo  de ven tilación  co rres­
pond ien te.

S i p o r necesidades im p erio sas de  la  construcción  fuese 
preciso  h acer alg-ún ángulo  en  la  conducción  p rin c ip a l este 
ángulo  no p odrá  se r  n u n ca  in fe rio r a  90 gm dos, y  sobre 
él se d ispondrá  u n  re g is tro  con  su tap a  correspond ien te , 
con objeto de fac ilita r su lim pieza y  conservación .

A rt. 28. C uando las d isposiciones especiales de  u n a  
finca en  la  p lan ta  o p lan tas de  sótanos no p e rm ita  acom e­
te r  las aguas d irec tam en te  a  la  a lcan ta rilla  g en e ra l p o r 
sim ple g rav itación , p odrá  su  p rop ie ta rio  p roponer y , au to ­
rizándoselo  el excelen tís im o  señ o r A lca lde , e lev a r las 
aguas re sid u a rias  de  su  finca a  u n  depósito  instalado  en  un- 
local destinado  a  este  fin exc lusivam ente , y  a  u n a  cota 
sobre so lera  de la  a lcan ta rilla  oficial suficien te  p a ra  p oder 
d a r  a  la  conducción u n a  pen d ien te  com prend ida  e n tre  el 
3 y  el 5 p o r 100.

E n  la  M em oria y  p lanos que acom pañe a  la  so licitud  de 
licencia se d e ta lla rá  la  disposición especial que h ay a  de 
ad o p tarse  pai'a  la  elevación  de la s  aguas.

AGU A S IN D U STR IA L ES

A rt. 29. E n  la s  tu b ería s  que h ay an  de conduc ir aguas 
re sid u a rias  g rasien ta s  p roceden tes de carn icerías, g ra n ­
d es cocinas de ho teles, hosp itales, asilos, cu arte les, etc., 
s e rá  p reciso  in te rp o n e r u n  ap ara to  co lec to r de  g ra sas  de 
funcionam iento  au tom ático  que im p id a  que d ichas aguas 
v ie rta n  d irec tam en te  y  s in  es ta r co n v en ien tem en te  dilui­
d as a  la  canalización p rincipa l.

L os locales destinados a  lavabos quím icos d ispondrán  
de ap a ra to s  especiales que, com o en  el caso an te rio r, im p i­
d an  que las aguas p ro ced en tes  de  estos lavabos puedan  
v e r te r  d irec tam en te  a  la  conducción principal.

A rt. 30. E stas p recauciones g en e ra le s  son de im pres­
cind ib le  ejecución, s in  perju ic io  de la s  especiales que pu­
d ie ran  ad o p tarse  p a ra  d e te rm in ad as industrias , a  cuyo fin, 
a l so lic ita r la  licenc ia  p a ra  la  ejecución  d.e las obras, se 
acom pañará  u n a  M em oria en  la  que se  exp rese  la  clase de
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residuos y  can tidades ap rox im adas de  éstos que h an  de 
a rro ja ree  po r día, así com o u n  p lano  ind icando  la  re lación  
de p ro fund idad  y  d istancia  en tre  los d iversos servicios, 
rep resen tan d o  con tin ta  de  d istin tos colores los m ateria les 
que h ay an  de e n tra r  en  la  construcción  de  los pozos de 
reg is tro , cám aras de  lim pia, depósitos, fosas, a s i com o 
tam b ién  la  clase de  tubos que deban  em plearse  con  arreg lo  
a  las m ateria s  o ag u as que h ay an  de  conducir.

A rt. 3 i. L os hospitales, casas de  salud , sanato rios y , 
en gen era l, todos los edificios destinados a l cuidado de ios 
enferm os, a s í com o los asilos, y a  sean  sosten idos p o r fon­
dos públicos o particu la res, estab lecerán  su  re d  de  desagüe 
en  fo rm a ta l que las aguas fecales su fran  u n a  depui ación 
an te s  de  se r  conducidas a l pozo, de reg is tro  cen tra l, a  cuyo 
efecto, a  la  so licitud  de  licencia  de construcción , en  caso 
de  se r  de n u ev a  p lan ta , o a  la  de  reparación , re fo rm a o lim ­
pieza de  los desagües ex isten tes, se acom pañará  u n  plano 
y  M em oria desc rip tiva  del p roced im ien to  que se adopte 
p a ra  la  depuración  de  las aguas, pudiendo  el excelentísim o 
A yun tam ien to  rechazarlo  si el s is tem a eleg ido  no o fre­
ciese las g a ran tía s  h ig ién icas suficientes, p rev io  inform e 
de la  Sección.

L os hospitales destinados a  en ferm edades contagiosas 
y  pabellones de  epidém icos d eb e rán  te n e r las conduccio­
nes  de  la s  m ate ria s  excrem en tic ias  d ispuestas en  fo rm a de 
que los sólidos p u ed an  se r  destru idos inm ed iatam en te , 
dándose p re feren cia  a  la  destrucción  p o r el fuego s in  m a­
n ipu lación  de  n in g ú n  género . Los líqu idos deben  se r  esti- 
rilizados an tes  de su  sa lid a  del hospital.

D eb erá  ten erse  u n  especial cuidado e n  que las m aterias 
c itad as  sea n  tran sp o rtad as  desde los pu n to s  de  p roducción  
a  los de destrucción  o esterilización  en  condiciones de un 
perfec to  aislam iento , s in  que su fran  p érd id as  n i ten g an  
d isem inación  posible.

A rt. 32. Los p ro p ie ta rio s de  fincas que h ay an  de eva­
cu a r aguas p ro ced en tes de  usos in d u stria le s  de ta lla rán  en 
los p lanos que se acom pañen  a  la  petic ión  de licencia las 
d isposiciones especiales que h ay an  de em plearse  p a ra  d i­
lu ir, re fr ig e ra r, qu em ar o n eu tra liz a r los productos líqui­
dos o  gaseosos que p u d ie ra n  p e rju d ica r a  la  canalización,
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o la  descom posición de  las aguas n eg ras , acom pañando 
un a  M em oria exp lica tiva  de  la  construcción  y  funciona­
m ien to  de  los ap a ra to s  o disposiciones que se adopten.

A rt. 33. L as cu ad ras  de  caballerías, vacas, cabras, etc., 
te n d rá n  sus m uros im perm eabilizados h as ta  dos m etros 
p o r enc im a del suelo. E ste  estai'á  igualm en te  im perm ea­
bilizado y  d ispuesto  con  pend ien tes y  lim ohoyas que faci­
liten  la  lim pieza y  evacuación  de  los líquidos a  la  a lc a n ta ­
rilla . L a  un ión  del piso con las p ared es se  h a rá  p o r m edio 
de  u n a  superficie red o n d ead a  de  15 cen tím etros al m enos 
de  rad io . L a  lim ohoya o reg u e ra  g en e ra l te n d rá  30 cen tí­
m etro s  de  ancho com o m ínim o, y  e s ta rá  co n stru id a  en 
p ied ra  o fo rm ada p o r m edios tubos de  g re s  con ju n ta s  im ­
perm eab les y  lisas. E n  su  ex trem o  in fe rio r se co locará u n a  
a rq u e ta  de  decantación , de  la  que p o r su  p arte  superio r 
sa ld rá n  los líqu idos por m edio  de  u n  sifón, que e s ta rá  p re ­
cedido p o r u n a  re jil la  que im p id a  el paso a  los cuerpos 
gruesos, alfalfa, estiérco l, e tc. E ste  sifón se rá  de  g res , de 
15 a  30 cen tím etros de  d iám etro  in te rio r, y  e s ta rá  alojado 
en  u n  reg is tro  "provisto de c ie rre  herm ético . E l reg istro  
y  su  un ión  con la  a lcan ta rilla  cum plirán  con  las m ism as 
condicionés que las co rrespond ien tes a  las edificaciones 
ordinai'ias.

A rt. 34. No se p e rm itirá  bajo n in g ú n  concepto  la  cons­
trucc ión , adap tación  n i a p e rtu ra  de  cuadi’a s  de caballerías, 
vacas, cabras, etc., en  aquellos em plazam ien tos que no dis­
pongan  de re d  de desagües.

A lt. 35. E n  las vaquerías, cab rerías, caballerizas, e tc ., 
se co n stru irá  u n a  fosa p a ra  estiérco l de superficie in ferio r, 
lisa  e im perm eab le  y  de d im ensiones p roporcionadas al 
n ú m ero  y  g énero  de  las reses, en  la  que se dep o sita rán  de 
u n a  m an era  con tin u a  los excrem en tos y  dem ás residuos 
sólidos, quedando te rm in an tem en te  prohib ido  ab an d o n ar­
los o depositarlos en  los establos, patios, etc., así com o 
a rro ja rlo s  a  la  a lcan tarilla .

E sta s  fosas e s ta rán  s itu ad as  en  p a tio s o co rra les de 
g ra n  capacidad , y  te n d rá n  en  su  p a r te  in ferio r u n  desagüe 
p rov isto  de u n a  com puerta  o v á lv u la  p a ra  que puedan  se r 
lav ad as fácilm ente . E ste  desagüe se u n irá  con  la  a rq u e ta  de 
decan tación , a  que hace  re fe re n c ia  el articu lo  33, m ed ian te
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u n a  tu b ería  de m ateria l im perm eab le , liso y  con pend ien te  
no  in fe rio r a l 3 p o r 100. L as  fosas del estiércol estarán  
cub iertas con  u n a  tap a  de m ad era  de  enc ina o de  h ierro .

L as m aterias  depositadas en  las fosas del estiérco l se- 
riln  ex tra íd as  d iariam en te  desde  el 1 de ab ril a l 30 de  sep ­
tiem bre y  cada dos d ías desde el 1 de  octubre a l 31 de 
m arzo.

E n  todos estos estab lecim ien tos se  to m arán  rigurosas 
m edidas p a ra  im p ed ir !a en trad a  y  desarro llo  de  m oscas 
y  o tros insectos, y  se ba ld earán  y  pu lverizarán  sem ana l­
m ente con líqu idos insectic idas.

A rt. 36. L os lavaderos, casas de  baños y  p iscinas, así 
com o los estab lecim ien tos industi'iales, cum plirán  con la s  
condiciones de saneam ien to  y  desagües que se seña len  en 
sus reg lam en to s especiales.

FOSAS SÉPTICA S

.A.rc. 37. Q ueda te rm in an tem en te  p roh ib ida  la  cons­
tru cc ió n  de  pozos negros, m inas filtran tes y , en  general, 
todo  m edio  de  reco g id a  de aguas fecales que no se a juste  
a l p re sen te  reg lam ento .

E n  las calles que au n  no posean  a lcan ta rilla  p a ra  la  edi­
ficación y  usos y a  ex is ten tes  se ad o p ta rá  p a ra  reco g id a  de 
las ag u as  fecales cu a lq u ie ra  de  los sistem as conocidos, for­
m ados po r la  com binación de fosas sép ticas y  filtros b ac ­
te rian o s co nven ien tem en te  dispuestos.

A rt. 38. L a  disposición de  los desagües, ram a les  se­
cundarios y  principal y  del pozo cen tra l de reg is tro  será 
la  m ism a señ a lad a  p a ra  las fincas que acom etan a  ia  alcan­
ta rilla . L a  un ión  del pozo de reg is tro .co n  la  fosa sép tica  se 
h a rá  tam b ién  en  fo rm a an á lo g a  a  la señ a lad a  p a ra  acom e­
te r  a  ia  alcan tarilla .

A rt. 39. L as fosas sépticas au tom áticas y  filtros serán  
de  cu a lq u ie ra  de  los sistem as conocidos hoy día, s iem pre 
que sea  aprobado  p rev iam en te  p o r la  Sección de  F o n tan e ­
ría-A lcan tarillas , a  cuyo efecto se acom pañará  el piano 
de la  re d  de  desagües, o tro  plano de deta lle  a  escala  de 
1 1 0  y  u n a  M em oria exp lica tiva  sobi'e el s is tem a de fosas

71

Ayuntamiento de Madrid



q u e  se  adop ten  y  de  su  funcionam iento , asi com o la  d ispo­
sición  de lechos o filtros b ac te rian o s que h ay an  de reco g er 
las agfuas p ro ced en tes de  la  fosa séptica.

A rt. 40. L a  capacidad in te rio r de cada fosa sép tica  será  
de 250 litro s  p o r p erso n a  si éstas no  pasan  de diez, sin  que 
p u ed a  se r in fe rio r a  750 litro s. S i el n ú m ero  de  personas 
está  com prendido en tre  10 y  50, la  capacidad p o r cada una 
será  de  200 litros, y  de  150 litro s  si el n ú m ero  de  personas 
excede de 50.

L a  altui-a del' líquido d en tro  de  la  fosa d eb e rá  s e r  p o r lo 
m enos de  u n  m etro  y  de  tre s  com o m áxim o, dejando  en­
tre  el n iv e l su p erio r del líquido y  la  c a ra  in ferio r de la  cu ­
b ie rta  de la  fosa u n  espacio lib re  de  0,20 m etros.

S e d a rá  sa lid a  a  los g ases  p o r m edio  de  u n  tubo  de  v en ­
tilac ión  de  0,05 m etros de  d iám etro  in te rio r com o m ínim o, 
pro longándolo  h as ta  p o r lo m enos im  m etro  sob re  la  línea 
m ás a lta  de las cub iertas del edificio.

E l tubo  de en trad a  de  las ag u as  fecales en  la fosa de­
b erá  q u ed a r sum erg ido  en  el líquido a  u n a  profund idad  m í­
n im a  de 0,40 m etro s  y  m áx im a de  0,80. D e l m ism o m odo 
el tubo  de sa lid a  deberá  e s ta r  sum erg ido  en  el liquido en  
¡guales condiciones que el an te rio r, debiendo llev a r en  la 
boca de en trad a  u n a  re jilla  que im p id a  la  sa lida  de  los 
g ruesos an tes  de  su  disolución. E n  la  p a r te  aco d ad a  del 
tubo  se co locará u n a  sa lida  de a ire  que estab lezca com uni­
cación  con  el tu b o  de  sa lid a  de  ag u as  y  ¡a ven tosa  y  tubo 
de ven tilac ión  citado  an terio rm en te .

E n  cu a lq u ie r pun to  de la  fosa se co locará  u n a  ta p a  de 
a ju ste  h erm ético  que pu ed a  q u ita rse  fác ilm en te  p a ra  efec­
tu a r  la  lim pieza y  rep arac io n es  n ecesaria s  en aquélla,

A rt. 41. A  co rta  d istancia  de la fo sa  sép tica, y  form an-, 
do u n  con jun to  con  ella, se es tab lecerá  u n  filtro  bac teriano  
con  u n a  superficie filtran te  de  u n  m etro  cuad rado  com o 
m ínim o p o r cada diez p ersonas que h a b iten  !a finca y  una 
a ltu ra  m in im a de í,40  m etro s  p a ra  la  capa o capas de  m a­
te ria s  filtran tes, cuyo m ateria l (carbón, cok  o escoria) se co­
locará en  capas de m enor a  m ayor, es d ec ir, colocando los 
f 1 ag m en to s de  m en o r tam año  en  la p a r te  superio r. L a  su ­
perficie del filtro se rá  de  m edio  m etro  cuad rado  com o m í­
nim o. E l líquido en tra rá  p o r !a p a r te  su p erio r en  fo rm a de
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rieg o  o lám ina delgada sobre  toda la  superficie del filtro, 
ev itándose la  ca ída a  lo la rg o  de  la s  paredes.

L as ag u as se recogerán , después de  p asa r p o r las capas 
filtran tes, en  u n a  cám ara  o espacio in ferio r, de  donde pa­
sa rá n  a  u n  depósito  o pozo, pudiendo se r  u tilizadas d ichas 
ag u as p a ra  usos agrícolas. E n  la  p arte  su p erio r de  la  caja 
o cám ara  filtran te  se colocará u n  tubo de  to m a de aire .

El desagüe in ferio r llev ará  a  la  sa lida  u n  tu b o  de  v e n ­
tilación, y  a  continuación un sifón a is lad o r que im p ida toda 
sa lid a  de  gases a l  ex terio r.

A rt. 42. T an to  la  fosa sép tica  com o los filtros bac te­
rianos se co n stru irán  form ando cajas o depósitos cuyas 
p aredes sean  de  m ateria les perfec tam en te  im perm eables y 
aislados de todo  contacto  con el ex terio r; se s itu a rán  en 
ja rd in e s  o patios, y  eti el caso de  q u e re r colocarlos en  el 
in te r io r  de  la  finca se d estin a rá  u n  local exclusivam ente 
p a ra  este  servicio.

A  d ichas fosas se  acom eterán, exclusivam ente las aguas 
fecales y  las p ro ced en tes  de re tre te s , lavabos y  dem ás 
usos dom ésticos, excep tuando  las de baños y  de  lavados de 
ro p a  o lejías, que aco m eterán  d irec tam en te  al pozo de que 
se  t ra ta  en  e l s igu ien te  artículo .

A rt. 43. L as  aguas, después de  depuradas, se reco g e­
rá n  en  u n  pozo o depósito  que ten g a  u n a  p ro fu n d id ad  m áx i­
m a de ocho m etros y  m ín im a de s ie te . D icho  pozo será  de 
fo rm a c ircu lar, de  u n  m etro  de  d iám etro , revestido  de fá­
b rica  de  lad rillo  de  0,28 o 0,14 m etro s  de espesor, según  la 
clase  de  te rren o ; se en lucirán  todos sus param en to s  con 
m ortero  de cem en to  fra tasad o  y  m uñido  de un cen tím etro  
de  espesor; en  la  p a rte  su p erio r se co locará u n  buzón de 
p ied ra  con su  tapa , de 0,30 m etros de  g rueso . E l d iám etro  
de  Ja boca de  e n tra d a  a l pozo d eb e rá  s e r  de  0,80 m etros 
com o m ínim o. D icho  pozo se s itu a rá  en  la  ace ra  y  a  un  
m e tro  de  la  lín ea  de  fach ad a  d e  la finca.

A DAPTACIÓN DH L A S  FIN C A S YA E D IFIC A D A S

A rt. 44. Todos los p ro p ie ta rio s de  inm uebles encla­
v ad o s en  la  zona de ex tensión  cuyas condiciones san itarias
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de evacuación  no se a ju s ten  a  Ja p resen te  reg-lam entación 
es ta rán  obligados a  m odificarlos p a ra  que se ad ap ten  a  lo 
que en  sus artícu lo s se p recep túa, den tro  de  los sigu ien tes 
plazos;

D e  un año  p a ra  los artícu lo s 1 °  a l 7 °  y  29 a l 36.
D e tre s  años p a ra  los artícu lo s 8.° a l 17 y  37 a l 43.
D e  cinco años p a ra  los artícu lo s 19 a l 28.
E sto s  p lazos se con tarán  a  p a r ti r  de  la  ap robación  del 

p resen te  reg lam ento .
A rt. 45. E n  to d a  o b ra  de  am pliación  en  p lan ta  o en 

a ltu ra  se ad ap ta rán  los nuevos locales a  la s  p rescripciones 
del p resen te  reg lam ento . S i las obras llev aran  consigo 
m odificaciones de la  red  de desagüe, h ab rá  de  re fo rm arse  
ésta  h as ta  a ju s ta rla  a  este cuerpo  legal.

A rt. 46. E n  las obras de  re fo rm a que afec ten  a  a lg ú n  . 
sei-vicio san ita rio  o  de  evacuación  h a b rá  de  in sta la rse  el 
serv ic io  refo rm ado  con a rreg lo  a  lo d ispuesto  en  el p re ­
sen te  reg lam ento .

A rt. 47. No podrán  in tro d u c irse  m odificaciones en  el 
em plazam iento  y  trazado  de  la  re d  p rin c ip a l su b te rrán ea  
sin  p rev ia  au to rización  del excelen tísim o señ o r A lcaide, 
debiendo ex is tir en  la  o b ra  un plano de estos serv ic ios a  
disposición de  la  inspección  facu lta tiva  m unicipal.

A rt. 48. T odas las acom etidas ex isten tes p o d rán  u ti­
lizarlas los p rop ie tarios p ara  a lo ja r en  ellas los d iversos 
serv ic ios de  las fincas, desin fectándo las p rev iam en te  y  
aislándo las de  la  a lcan ta rilla  oficial p o r u n  m uro  de u n  pie 
de  espesor com o m ínim o.

A rt. 49. L os ram a les  secundarios o a ta r je a s  de  las 
fincas ex is ten tes  con an te rio rid ad  a  la  publicación de  este  
reg lam en to  p o d rán  se r  u tilizadas m odificando sus pend ien­
te s  y  capacidad  p a ra  a lo ja r en  ellas las tu b ería s  de  g res.

A rt. 50. C uando se ciegue u n  pozo de ag u as  sucias 
d eb e rá  lim p iarse  p rim ero  p erfec tam en te , desinfectándolo  
después y  ten-ap lenándolo  conven ien tem ente, tom ando 
las p recauciones necesarias a  fm de e v ita r  pelig ro  a  los 
operarios.

A rt. 51. P a ra  la  ejecución de  las obras a  que se re fie­
re n  los artícu lo s 44 a l 50 p ro ced erán  los p ro p ie ta rio s de 
las fincas ex isten tes a  so lic ita r la  licencia correspondientci
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la  cual no  d ev en g ará  derechos de n in g ú n  g énero  y  se con­
cederá  p o r la  A lca ld ía  P residenc ia , p rev io  in fo rm e de  la 
S ección de  F on tanería -A lcan ta rilla s.

S i tran scu rrid o s  los p lazos seña lados p a ra  la  ejecución 
de las obras n o  se h u b ieran  efectuado  éstas, la  S ección de 
F on tan ería -A lcan ta rilla s  procederá, a  su  ejecución  con  los 
obreros m unicipales, pasando  la  cuen ta  de  los g asto s  efec­
tuados en  la s  obras, con  a rreg lo  a  la  ta r ifa  co rrespondien te, 
a  la  S ección de Ingi'-esos, que se  encargará , po r m edio  de 
sus A gentes, de e fec tu ar el cobro a  los p rop ie tarios de 
las fincas.

IN SPECC IÓ N  Y  V IG ILA N C IA

A rt. 52. A  los p lanos que se h an  de  acom pañar a  la 
so licitud  de  licenc ia  de  construcción  de n u ev a  p lan ta  se 
ag re g a rá  im  plano del em plazam ien to  y  d istribución  d e ta ­
llad a  de  todos los serv ic io s de  desagüe y  conduccrón de 
aguas potables. Se re p resen ta rán  con  t in ta  de  d istin tos 
colores las canalizaciones de aguas fecales, de  lluv ia  y  re- 
s iduarias, s iem pre  que las conducciones de las m ism as no 
sean  en  com ún, en  cuyo caso se  h a rá  la  ind icación  co ires- 
pond ien te, debiendo em plearse  el color sepia p ara  las aguas 
fecales, azul i^ara las p luviales y  am arillo  p ara  la s  residua- 
rias, m arcando  con  líneas de punto  y  trazo el em plaza­
m iento  de  tom a de a g u a  de la  tu b e ría  de  la  finca.

A rt. 53. Al d a r  com ienzo a  las obras de  la  red  de cada 
finca la  S ección de  F o n tan ería -A lcan ta rilla s  seña lará , en 
u n  plazo que no exceda de ocho días, la  p ro fund idad  y  d is­
tan c ia  a  que se h a lla  la  a lcan ta rilla  oficial con  re lac ió n  a  
la  línea de fach ad a  de  la  construcción  y  a  la  co ta  de  la 
ra san te  en  el eje de  la  calle fren te  al pun to  m edio  de 
la  finca.

A rt. 54. E n  la s  obras de  n u ev a  plan ta, donde no es 
n ecesaria  licencia especial p a ra  la  acom etida , se  d a rá  aviso 
p o r esc rito  a  la  S ección de  F o n tan e ría -A lcan ta rilla s  del 
día en  que se  h ay an  te rm in ad o  los desagües, a  fin de  que 
los facu lta tivos .de d ich a  dependencia g ire n  la  v is ita  de 
reconocim iento  y  puedan  d isponer el personal pai'a hacer
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el in jerto  a  la  a lcan ta rilla  g-eneral en  la  fo rm a que d e te r­
m ina el p resen te  reg lam en to .

L as canalizaciones p articu la res  de  desagües y  los enla­
ces en tre  éstas y  las in te rio re s  de  las fincas no p o d rán  se r 
cub iertas sin  h ab er sido reconocidas p o r el personal facul­
ta tiv o  de F on tanería -A lcan ta rilla s, qu ien  com probará  si la 
in sta lación  reú n e  las condiciones consignadas en  el p ro ­
yecto, re la tiv a s  a  la  pen d ien te  de  la  canalización, d iám etro  
de  los tubos y  re sis ten c ia  de  to d a  la  conducción, lo que se 
p a ten tiza rá  m ed ian te  las p ruebas que rea lice  la  A dm in is­
trac ió n  con in y ec to res  de  hum o o llenado de las tuberías 
con ag u a  a  p re s ió n . '

S i del exam en  an te r io r resu ltasen  deficiencias que fuera 
necesario  su b san a r se com unicarán  p o r escrito  a l p rop ie­
tario , fijándole un plazo de u n  m es p a ra  rem ediarlas; 
corj-egidas que sean  éstas se  v o lv erá  a  so lic ita r el recono­
cim iento  de  la  instalación , y  si é s ta  se hallase  en  las condi­
ciones ex ig idas p o d rán  cu b rirse  las tu b ería s , quedando 
rec ib idas definitivam ente.

A rt. 55. Q ueda te rm in an tem en te  p rohib ido  a rro ja r  a  la 
canalización p rincipa l, y a  sea p o r los re tre tes , y a  p o r los 
orificios de la  evacuación  o p o r los reg is tro s  visitables, 
cuerpos sólidos, com o re s to s  de  vajilla , residuos de  cocina, 
m ondaduras, a ren a , ceniza, estiérco l y  o tros p roduc tos que 
puedan  o b s tru ir o d esa rro lla r gases inflam ables o p e lig ro ­
sos, o que p o r su com posición quím ica o bio lógica puedan  
causar tras to rn o s en la  u lte rio r  depuración  de  la s  aguas 
negras.

Se p rohíbe igualm en te  v e r te r  líquidos densos o viscosos 
sin  p rev ia  dilución, n i aguas ac idu ladas que no hay an  sido 
deb idam en te  neuti-alizadas. T am poco p o d rán  acom eterse  
d irec tam en te  a  la canalización p rincipa l los tubos de escape 
de  m oto res o p u rg a  de  ca ld eras  de  vapor, n i tu b ería s  que 
conduzcan aguas a  u n a  tem p e ra tu ra  su p erio r a  30 gi'ados 
centigi'ados. D el m ism o m odo queda prohib ido  a rro ja r  a  los 
absorbederos de la  v ía  pub lica  las basu ras p ro ced en tes  de 
la  lim pieza de  las calles y  el airasti-e a  los m ism os de  las 
basu ras por m edio de las m angas de riego .

A rt. 56. N inguna perso n a  p o d rá  tra n s ita r  p o r las al­
can ta rilla s  públicas n i e jecu ta r obras que afecten  a  la  red
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oficial, a  cuyo fin, s iem pre que sea necesario  e fectuar algu- 
«na o b ra  de  rom pim ien to  en  la  a lcan tarilla , b ien  se tra te  de 
o b ra  nueva, re fo rm a, traslado , lim pieza o reparación , se 
so lic ita rá  del excelen tísim o señ o r A lcalde, p rev io  el pago 

. de los derechos con 'espondientes.
E l Je fe  de  la  S ección  de F on tan ería -A lcan ta rilla s  de- 

n im ciará  an te  los señ o res T en ien tes  de A lcalde a  todo  ind i­
viduo  que h ay a  ejecu tado  a lg u n a  de las operaciones de  que 
se t ra ta  o h ay a  en trad o  en  ias a lcan tarillas  y  a ta r je a s  p a r­
ticu lare s  s in  p rev ia  licencia.

A rt. 57. L os V ig ilan tes de  a lcan tarillas  o individuos 
del reco n 'id o  reco g erán  cuantos objetos ú tiles encuen tren  
a  su  paso p o r las alcantai'illas, en tregándose los que sean 
reclam ados p o r los particulai'es.

• A rt. 58. Se considera a  los V ig ilan tes de alcan tarillas 
y  a  los encargados del reco rrido  y  lim pieza com o si fue ran  
fuerza  arm ad a , y  en  ta l concepto  d e ten d rán  y  pondrán  
a  disposición de la  au to rid ad  a  to d a  perso n a  que se encuen- 
ti'e en  la  v ía  su b te rrán ea . Ig u a lm en te  denunc ia rán  a  d icha 
au to rid ad  la  fa lta  del cum plim ien to  de  cua lqm era  de  las 
disposiciones del p resen te  reg lam ento .

A rt. 59. L os p ro p ie ta rio s de las fincas enclavadas en 
el térm ino  m unicipal de  M adrid  están  obligados a  facilitar 
el acceso a  los lu g a re s  de las fincas donde se ha lle  el pozo 
o cám ara  de reg is tro  cen tra! a l personal in specto r de  la 
Sección de Fontanei-ia-A lcantai'illas, que llev ará  a l efecto 
u n  carnet especial.

A rt. 60. Todo p rop ieta rio  es responsable, tan to  cerca 
de  la  A dm in istración  m unicipal com o de los T rib u n ales  de 
ju stic ia , d e  los daños que p u d ie ra  ocasionar en  la  a lcan ta­
rilla  oficial p o r el m al uso o disposición defectuosa de  la 
acom etida  de  su finca.

L o s re s tan te s  reg lam en tos concern ien tes a  las dem ás 
instalaciones, que d eb e rán  fig u ra r en  este  m ism o cap ítu ­
lo IV , hállanse  en  esto s in s tan tes  pend ien tes de estudio  y  
redacción .
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C A PITU LO  V 

O r d ' e n a n z a  d e  u s o

TITU L O  PRIM ERO

ZONAS

A rt. 134. L a  edificación en  M adrid  y  su á re a  de  ex ten ­
sión h a  de  su je ta rse  a  la  s igu ien te  clasificación de zonas, en 
re lación  con el p lan  g en e ra l de  ex tensión  ap robado  p o r el 
G obierno  en  fecha 20 de ab ril de  i933:

Zonas residenciales.
— com erciales.
— industria les .
— de deportes.
— verdes.
— m ilitai’es.

C iudad  U n iv ers ita ria .
D en tro  de  estas zonas se establece u n a  subd iv isión  p ara  

los núcleos de  edificación que ac tua lm en te  ex isten  en  !a 
ex tensión , que se denom inarán  subzonas d e  transición .

A rt. 135. L as  zonas residencia les com prenden  a  su vez 
o tra  división, a  saber; '

R esidencia l A , o  es tric tam en te  residencia l, y
— B, o residencia l con in d u stria  dom éstica.

A rt. 136. L as  zonas com erciales se  clasifican en:
C om ercia les p rop iam en te  d ichas, y
C oncen traciones com erciales.
A rt. 137. L as zonas in d u stria les  se clasifican tam bién  

en  dos grupos:
A ) In d u stria l g en era l, y
B )  D e  in d u stria  pesada.
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A rt. 138. E n  los planos de  deta lle  de  los d ife ren tes sec­
to res del p lan  de  ex tensión  y  en  el g-eneral del té rm in o  
que acom paña  a  e s ta  O rdenanza, se m arcan  los lím ites 
de estas zonas y  subzonas.

CLASIFICACIÓ N D E  IN D U STR IA S

A rt. 139. Com o trám ite  p rev io  p a ra  la  concesión de 
licencias de co n stru c -ió n  de cu a lq u ie r c lase  de edificios 
destinados en todo o en  p a r te  a  fines in d u stria les  h a  de 
hacerse  la  clasiñcación de  la  in d u stria .

A rt. 140. J_a clasificación de los estab lecim ien tos de 
d istin to  ca rác te r, in d u stria l o com ercial, en  peligrosos, in ­
cóm odos o in sa lub res se hace, a tend iendo  al g rad o  de  cada 
u n a  de  estas cualidades, en  la s  ca tego rías sigu ien tes;

P eligrosos:
1 L os que ofrezcan  u n  g ra n  riesgo  de explosión, como 

son  las fábricas y  alm acenes de  pó lvora, estopines, cebos, 
ca rtu ch ería  y  explosivos.

2.“ L os que au n  cuando puedan  co n stitu ir pe lig ro  cons­
ta n te  de  explosión e incendio , o uno de los dos, no  p resen ­
ta rían  n u n ca  la  im p o rtan cia  y  los efectos de  los an terio res; y

3.“ L os que sólo acc iden ta lm en te  p re sen ten  pe lig ro  de 
incendio.

In sa lubres:
. 1.=- L os m u y  in sa lub res a  consecuencia del d esp rend i­

m iento  de  hum os, polvo o gases m u y  nocivos p a ra  la  salud  
de  las personas; y

2?- L o s que s in  lleg a r a  este  g ra d o  de insalubridad  
puedan  ocasionar acciden tes.

Incóm odos:
1."' L os que em itan  o lores d esag rad ab les  o produzcan 

ru id o s m olestos apreciab les a  d istancia , o d en  lu g a r a  u n  
tráfico  m ay o r de  se is  cam iones o cam ionetas de prom edio  
d iario  en  u n  m es, con  u n  m áxim o de doce, que son  los lla ­
m ados de in d u s tria  pesada.

2?- A quellos cuyos o lores n o  sean  desagradab les, pero  
que m olesten  p o r su  persistenc ia ; ios que p roduzcan  hum os 
o polvo en  p roporción  y  ca lidad  ta l que no p u ed an  consi­
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d era rse  perjud ic ia les pai'a  la  salud , y  los que causen  ru idos 
que sólo se n o ten  a  co rta  d istancia .

3.® L os estab lecim ien tos en  que estas m olestias se 
produzcan  en  u n  g rad o  m enor y  sean  susceptib les de a te ­
nuación  h as ta  h acerse  soportables.

A rt. 141. Com o consecuencia de  e s ta  d iferenciación  se 
fijan p ara  los estab lecim ien tos peligrosos, in sa lub res e in ­
cóm odos cinco clases g enerales, en  re lación  con las zonas 
de  uso.

P rim e ra  clase: E stab lec im ien tos m uy peligrosos por 
explosión.

S eg u n d a  clase: P eligrosos p o r riesgo  de explosión e 
incendio , los in sa lub res de p rim era  ca teg o ría  y  los incóm o­
dos de p rim era  categoría.

T e rce ra  clase: L os de  la  te rc e ra  ca tego ría  de  los pe lig ro ­
sos, seg u n d a  de  los insalubres y  segunda de los incóm odos.

C u arta  clase: L os com prendidos en  la  te rc e ra  catego­
ría  de los incóm odos.

Q u in ta  clase; T odos los que no  p roduzcan  la  m enor 
m olestia.

E l índ ice  deta llado  de las in d u strias  que com prende 
cada u n a  de  estas clases figura por o rden  alfabético  en  el 
ane jo  núm ero  I.

A rt. 142. C uando u n  estab lecim iento  incluido en  u n a  de 
las c lases m encionadas m odifique o perfeccione su sistem a 
de fabricación, suprim iendo  pelig ros o m olestias, p o d rá  se r 
rev isad a  su clasificación incluyéndole en  la  que corresponda.

A rt. 143. Si, p o r el con trario , u n a  in d u stria  clasificada 
aum en tase  dichos pelig ros o m olestias p asa rá  a  la  clase 
que le pertenezca, som etiéndose a  ¡as disposiciones de 
e s ta  O rdenanza 3̂  a  la  nu ev a  liquidación de a rb itrio s  que 
proceda.

A rt. 144. M otores.~ '?ox  la n a tu ra leza  del m o to r in s ta ­
lado se  considerarán  en  g en e ra l com o in d u strias  incóm o­
d as de  la  seg u n d a  categoría , p o r los hum os que producen , 
las que funcionen  con m otor de  v apor o de g as  pobre de 
m ás de  cinco caballos. P a ra  es tim ar en  los dem ás m otores 
térm icos (gasolina, alcohol, aceites pesados, g as  del a lum ­
brado , etc.) y  en  los eléctricos si pueden  llegar a  consti­
tu ir  cau sa  de  incom odidad y  el g rado  de e lla  p o r los ru idos
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y v ib rac iones producidos, se a te n d e rá  p rincipa lm en te  a  las 
p rescripciones y  m edidas to m ad as p o r el in d u stria l o p ro ­
p ie tario  de  la  fáb rica  o ta lle r  p a ra  ev ita r dicho efecto de 
incom odidad (cim entación, a islam ien to  del m otor, n a tu ra ­
leza de los m ateria les, e tc.), pudiendo considerarse  siem ­
p re  incluidos, en  el caso m ás favorab le, en  la  te rc e ra  ca te­
go ría  de  los incóm odos (cuarta  clase).

C uando dichos m o to res de  com bustib les líqu idos o g a ­
seosos excedan  de  20 caballos, o de 100 s i son eléctricos, se 
ex tre m ará  la  observación  de  las a lud idas m edidas, p o r se r 
y a  g ran d es  las p robabilidades, si aquéllas se descuidan , de 
que se produzca u n a  incom odidad  m ay o r p o r .los concep­
to s  citados.

A rt. 145. G eneradores de va p o r .—Todo lo concern ien­
te a  in sta lación  de  g en e rad o res  de  v ap o r se re g irá  p o r el 
reg lam en to  p a ra  reconocim iento  y  p ru eb a  de los aparatos 
y  rec ip ien tes  que con tienen  fluidos a  p resión  (fecha 2 de 
m arzo de  1928), y  cu y a  ap licación  co rresponde a  las Jefa­
tu ra s  p rov incia les de  In d u stria .

A  la  so lic itud  de  licencia  p ara  insta lación  de g en e rad o ­
re s  de  v apor se aco m p añ arán  los ju stifican tes que dem ues­
tre n  h ab e r pedido el o p o rtu n o ' perm iso  en  el G obierno 
civil, y  se u n irá  u n a  copia de la  docum entación  p re sen tad a  
en  dicho cen tro  oficial.

A  la  petic ión  de licenc ia  de funcionam iento  deberá  
u n irse  el a c ta  de  la s  p ruebas del g en e rad o r que d e te rm in a  
el a rtícu lo  24 del citado  reg lam en to .

Are. 146. A  los efectos de  clasificación de  las in d u s­
tr ia s  que u tilicen  g en e rad o res  de  vapor, d eb e rán  conside­
ra rse  de seg u h d a  clase las que em pleen  g en e rad o res  de 
p rim e ra  categoría , de te rc e ra  las que los u sen  de  segunda 
ca teg o ría  y  de  cu a rta  la s  que los ten g an  de te rc e ra  ca te ­
goría.

P;^ra d e te rm in a r la  ca teg o ría  de los g en e rad o res  se ap li­
c a rá  la  fó rm ula  in d icad a  en  dicho reg lam en to .

A rt. 147. Casos p a r ticu la res .—QvcA.n^o la  in d u stria  que 
se  ti-ate de estab lecer no se halle  tax a tiv am en te  d e term in a­
d a  en  e l cuad ro  m encionado , ane jo  núm ero  1 , se rá  clasifi­
cada p o r el In g en ie ro  in d u stria l m unicipal p o r asim ilación .

A rt. 148. S i se t r a ta  de u n a  industria] com pletam ente
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nueva, cuyos detalles de funcionam iento  fuesen  descono­
cidos, no j'estando, p o r tan to , b ien ex p resad a  la  clase en 
que deba se r  inclu ida  p o r ig n o ra rse  la  n a tu ra leza  y  cali­
dad  de  ios pelig ros o m olestias que p u ed a  ocasionar, será  
clasiflcada a  re se rv a  de lo que se observe  cuando funcione, 
efectuándose la  rectificación  en  caso necesario .

A rt. 149. In d u s tr ia s  ex is te n te s .— 'La. clasificación de 
cu a lq u ie r estab lecim ien to  in d u stria l, ta lle r  o local y a  ex is­
ten te  d eb e rá  hacerse  en cada caso, después de la  debida 
inspección  y  deten ido  estudio  p o r la Inspección  de  In d u s­
trias, a ten iéndose  a  lo estab lecido  en  esta  O rdenanza, sin 
p ro ced e r p o r asim ilación  m ás que cuando quede perfec ta­
m en te  com probado que las m anipulaciones, condiciones 
del traba jo , p roductos desprendidos, e tc ., no  suponen m a­
y o res  m olestias n i riesgos que los in h eren tes  a  la in d u stria  
o estab lecim ien to  s im ila r que figure en  la  clasificación es­
tablecida.

A rt. 150. Condición de s itu a c ió n .—L o s  estab lecim ien ­
tos industria les de  la  p rim e ra  clase sólo podrán  in sta larse  
en  ía  ex tensión , a  500 m etros de  d istancia  de todo edificio 
hab itado  y  de  todo so lar que se d estin e  a  edificación de 
v iv iendas, au n  cuando éste no  se h a lle  situado  en  el té r ­
m ino m unicipal de  M adrid.

A rt. 151. L os de  la  seg u n d a  clase p o d rán  s itu a rse  a  una 
d is tan c ia  m ín im a de 50 m etros de  to d a  v iv ien d a  in d ep en ­
d ien te  de  ia  fáb rica  y  aislados de las dependencias h ab ita ­
das de la  m ism a.

A rt. 152. L os de la  te rc e ra  clase p o d rán  in sta la rse  en 
las condiciones de  aislam ien to  que co rrespondan  a  cada 
caso, según  la  im p o rtan c ia  de  la  industria .

A rt, 153. L os inclu idos en  la  cu a rta  clase se in sta la rán  
en  condiciones de que en  n in g ú n  caso puedan  cau sar m o ­
lestias a  los h ab itan te s  de las edificaciones inm ediatas.

A rt. 154. Clasificación y  cuadro de uso s en relación  
con la s  s ’o«í?s.—L os d iferen tes usos que pu ed e  te n e r la 
ed iñcación  se clasifican con  a rreg lo  al s igu ien te  cuadro , en 
re lac ió n  con  las zonas, en:

1.° U sos perm itidos.
2.° U sos p erm itid o s con  licencia  especial.
3.° U sos e s tric tam en te  prohib idos.
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ZONAS

Residenciales: 

Residencial A ..; - - •

u s o s  PE R M ITID O S

Residencial B .

\ \ .—Cotnercial:

III, —Industrial: 

Industi'ial A .........

Industrial B.

IW.—Zona de deportes:

V .—Zonas verdes:

Viviendas de todas clases, casas de huespe­
des, edificios administrativos de pequeña im por­
tancia, bibliotecas, museos, templos y  garajes 
aislados (1). . ,  . . , , ,Además dé los del grupo residencial A y  de los 
permitidos con licencia especial en el mismo, m er­
cados de barrio, teatros o cinematógrafos de ba­
rrio, baños públicos, pequeño comercio, indusm a 
doméstica, edificios para  instituciones ftlaniropi- 
cas o caritativas sin carácter correccional, edihciqs 
sanitarios de pequeña importancia y  estableci­
mientos de la  cuarta clase.

Comercio, viviendas, edificios públicos, otici- 
nas, bancos, establecimientos de las clases cuarta 
y  quinta, teatros y  cinematógrafos im portantes y 
garajes comunes.

Establecimientos de la tercera clase-

industria pesada y  establecimientos de la se­
gunda clase.

Edificios y  campos deportivos de todas clases; 
gimnasios, piscinas y  teatros al aire libre.

V iviendas de guardas, invernaderos, etc.

(1) Los edificios cuya situación se señale de un m odo especial en los pía

^ *^2)^^Lo^^^4m b k c :^ é n to s  de la prim era clase sólo p o d r ^  ro r
NoTA.-Las zonas m ilitares y  la Ciudad U niversitaria quedan reguladas por
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usos PE R M IT ID O S CON L ICE N CIA  E S P E C IA L

Edificios públicas, establecimien­
tos de la quinta clase y  escuelas.

Establecimientos de la tercera cla­
se, siem pre que se ajusten a  la Orde­
nanza de volumen de la zona.

Alm acenes y  depósitos en determ i­
nadas condiciones y  establecimientos 
de la tercera clase.

Viviendas, edificios adm inistrati­
vos e industria pesada.

Establecimientos de ¡a prim era y 
tei'cera clases y  viviendas de guardas 
o vigilantes (2).

Parques de atracciones, estableci­
mientos de la  tercera clase y  viviendas 
del personal directam ente íifecto a los 
mismos.

Parques zoológicos, pabellones de 
exposición, parques de atracciones y 
edificios deportivos.

U.SOS PR O H IBID O S

Industrias, cementerios, parques 
de atracciones y  establecimientos 
de la prim era, segunda, tercera y 
cuarta clases.

Industria p e s a d a  y  estableci­
m ientos de  la prim era y  segunda 
clases.

Industria p e s a d a  y  estableci­
mientos de la prim era y  segunda 
clases.

Establecimientos de la prim era y  
segunda clases.

Viviendas, edificios adm inistra­
tivos y  públicos, escuelas y  estable­
cimientos de la cuarta y  quinta 
clases.

Industria pesada, v iv ie n d a s  y  
establecimientos de la prim era y  
segunda clases.

Cualquier o t r a  clase d e  edifi­
caciones.

nos de detalle de los polígonos del plan de extensión tendrán que someterse

metros de  distancia de todo edificio habitado, 
las disposiciones legislativas correspondientes.
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A rt. 155. L a  licencia  especial a  que se refiere  la  segun­
da co lum na de usos p ertn itid o s h a  de  s e r  conced ida  p o r el 
A yuntam ien to , p rev io  in fo rm e de la  Ju n ta  C onsultiva u  o r­
ganism o de función sim ilar.

T IT U L O  n

ORD ENANZA D E  USO E N  E L  IN TE R IO R

A rt. 156. Todo el á rea  ded icada a  la  construcción , com ­
p ren d id a  den tro  de la  zona del In te rio r, se considerará,, a 
los efectos de  e s ta  O rdenanza , com o zona com ercial.

TIT U LO  III

ORD ENANZA D E  USO E N  E L  ENSA NCHE

A rt. 157. T o d a  el á re a  com prend ida  d en tro  del llam a­
do E nsanche se co n sid era rá  com o zona com ercia!, ex cep ­
tu an d o  las m arcad as com o in d u stria les  en  el m ism o y  las 
m ai'cadas com o de p arq u e  urbanizado.

A rt. 158. Se co n sid erará  com o zona in d u stria l de cla­
se A  el á rea  lim itád a  p o r la  g lo rie ta  de  A tocha, rondas 
de  A tocha, de  V alen cia  y  de  T oledo, P u e rta  de  T oledo, 
ro n d a  de  Segovia, ca lle  de  Segovia, paseo  del M anzana­
res, n u ev a  p ro longación  del paseo  de  los P ontones, nueva 
v ía  de  la s  C am broneras, g lo rie ta  de las P irám id es, paseo 
de  las Y eserías, g lo rie ta  de  P ard o  Bazán, paseo  de la  C ho­
pera , p lazas d e  L egazpi y  de  Italia , n u ev a  v ía  del p lan de 
ex ten sió n  h as ta  M éndez A lvaro , nu ev a  v ía  del A broñigal, 
h as ta  la  n u ev a  v ía  a  M enéndez Pelayo , ca lle  del Pacífico 
y  g lo rie ta  de  A tocha.

A rt. 159.- Se considerarán , a  los efectos de  esta  O rde­
nanza, com o parq u es urbanizados, y  su  uso el m arcado  
p a ra  resid en cia l clase A , el á re a  lim itad a  p o r las calles de 
M aría de  M olina, Jo aq u ín  C osta, paseo  derecho  de la  p ro ­
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longación de  la  C astellana, en  la  seg u n d a  zona del E n ­
sanche; y

A ven ida de  Pablo Ig lesias (vía lím ite  d e  la  C iudad  Uni- 
versitaria), calle de Ju lián  R om ea, cam ino de A ceiteros y  
ca lle  de B lasco de  Gai-ay, en  la  p rim e ra  zona del E nsanche.

T IT U L O  IV

ORDENANZA D E  USO E N  L A  EXTENSIÓN

A rt. 160. Se a ju s ta rá  la  O rdenanza de uso en  este  á rea  
a l cuad ro  g en e ra l y  a  los p lanos de  deta llé  de  los sectores.
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C A PIT U LO  Vi 

O r d e n a n z a  d e  v o l u m e n

T IT U L O  P R IM E R O  

A ).—O r d e n a n z a  d e  v o l u m e n  e n  e l  i n t e r i o r

l.°  Clasificación de calles

A rt. 161. L as calles se clasificarán  en  órdenes, según  
su  ancho , del m odo siguien te:

P aseos o  aven idas, las v ías  que ten g an  de 25 m etros en 
adelan te.

C alles de p rim er orden , las que m id an  p o r lo m enos 
20 m etros y  no lleguen  a  25.

C alles de  segundo orden , las que m idan  p o r lo m enos 
14 m etros y  no lleguen  a  20.

C alles de  te rc e r  orden , las que m id an  po r lo m enos 
9 m etros y  no lleguen  a  14.

C alles de cu a rto  orden , las que m idan  p o r lo m enos 
6 m etro s  y  no lleg u en  a  9.

C alles de qu in to  o rden , las que m idan  m enos de 6 
m etros.

A rt. 162. L as plazas se deben  clasificar com o calles 
del ancho  del d iám etro  en la s  circulai'es, del lado en  las 
cuad rad as, del lado m enor en  las rec tan g u la re s  y  del eje 
m en o r en  las elípticas.

2.° A ltu r a  de edificios

A rt, 163. E n  los paseos, p lazas y  aven idas la a ltu ra  
m áx im a de los edificios será  de 25 m etros; en  las calles de 
p rim e r o rden  la  a ltu ra  se rá  de  21,50 m etros; en  las de  se­
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gundo, de 20,50 m etros; en  las de te rcero , de  18 m etros; en 
las de  cuarto , de  14 m etros, y  en  las de quinto , de 11 m etros.

E stas a ltu ra s  se m edirán- desde  la  ace ra  h as ta  el filo 
su p erio r de  la  co rn isa  o alero .

D en tro  de  las a ltu ra s  exp resadas p o d rán  co n stru irse  los 
pisos que al p rop ie tario  convenga, s iem pre  que el piso bajo 
no ten g a  m enos de_3,60 m etros de  a ltu ra  y  tre s  los dem ás.

L os ó rdenes de calles, seg ú n  esta  clasificación, serási 
acordados por el A yuntam ien to , p rev io  exp ed ien te  con 
au d ien c ia  de los in teresados, a qu ienes se concederá  r e ­
curso  de  alzada, en  la  fo rm a estab lecida en  la  v ig en te  ley 
M unicipal, p o r los perju ic ios que p u d ie ran  irrogárse les.

A rt. 164. P o d rán  co n stru irse  en  to d as  las edificaciones 
n u ev as so tabancos in te rio re s  rem e tid o s a  la  seg u n d a  cru jía  
de  la  fachada. L a  a ltu ra  de estos p isos no d eb erá  s e r  m enor 
de  ti'es m etro s  de  luz n i ex ced e r de  cuatro .

C uando la  a ltu ra  de  la  finca pase de 14 m etros y  se  cons­
tru y an  sotabancos, se rá  condición  ind ispensab le  la  in sta la­
ción de  ascen so r que llegue h as ta  el piso segundo  p o r lo 
m enos.

Los estudios de  p in to r y  fo tografías que se construyan  
en  las fincas que h ay an  de llev ar so tabancos q u ed a rán  in ­
clu idos en  la  a ltu ra  m áx im a de  cuatro  m etros que p ara  
éstos se señala , y  no p o d rán  av an zar a  la  fachada , sino 
que se s itu a rán  a  plom o de la  p rim era  trav ie sa  en  todos 
los casos.

Se p ro h íb en  abso lu tam ente  la s  b u h ard illas  v iv ideras, 
cua lesqu iera  que sean  sus condiciones.

L as b u h ard illas  tra s te ra s  p a m  desahogo de los cuarto s 
en  las casas que lleven  so tabancos se in s ta la rá n  p rec isa­
m en te  en  la  m ism a p lan ta  de  éstos, pero  n u n ca  sobre  ellos; 
debiendo q u ed a r perd idos los espacios q u e  re su lten  en  las 
a rm ad u ras  de  la s  cub iertas de los m ism os, a  cuyo efecto la 
sa lida  a  los te jados p a ra  casos de  rep arac ió n  o de  in cen ­
dio se  d ispondrá  so lam ente  en  el fa ldón  que cu b re  las 
tra s te ra s , estab leciendo  las escalas n ecesaria s  u  o tros me- 
dios adecuados p a ra  ascen d er d esde é s te  a  las cub iertas 
del sotabanco.

A rt. 165. Se p e rm itirá  e lev a r sobre las a ltu ra s  to tales 
de la  fach ad a  pabellones, m iradores, to rrec illa s  o cúpulas.
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L a  sum a de las long itudes de los d iferen tes cuerpos no 
p o d rá  se r  m ay o r del terc io  de  la  long itud  de  cada fachada.

E n  e l caso de  cu b rirse  la s  fincas con  a rm ad u ras  a  la  m an­
sarda , é s ta  q u ed a rá  inclu ida  en  las a ltu ra s  que se asignan .

A rt. 166. L os p ro p ie ta rio s podrán  te rm in a r  las facha­
d as de  sus casas, b ien  en  u n a  lín ea  horizonta l a  la  a ltu ra  
co rresp o n d ien te  a l o rden  de la  calle, b ien  colocando sobre 
la  fach ad a  fron tones rec tos o curvos, escudos de  arm as, 
a trib u to s , b a laustradas y  esta tuas, a  condición de  que sean  
e lem en tos decorativos del con jun to  de  las fachadas y  no 
s irv an  de  p re tex to  p a ra  co m ete r abusos que es tu v ieran  en 
d esacuerdo  con  las reg la s  preceden tes.

A rt. 167. L os estud ios de  p in to r y  fo tografías que se 
conscruyan  en  las fincas se in s ta la rán  en  los pisos consen ti­
dos según  el o rd en  de la  calle, s in  que p o r el expresado  des­
tino  se consien tan  ex tra lim itaciones en a ltu ra s  n i en  n ingún  
o tro  concepto, salvo  el caso especial del artícu lo  165.

A rt. 168. S obre  las a ltu ra s  que quedan  señaladas no 
consentirá- n i ex te rio r n i in te rio rm en te  n in g ú n  g énero  de 
construcciones m ás que los so tabancos ind icados y  las 
es tab lecidas po r el a rtícu lo  165.

Si no se  construyen  sotabancos, la  coronación  de los 
patios q u ed a rá  a  n ivel con  la co rn isa  d e  la  fachada a  la 
a ltu ra  reg lam en ta ria  o m ás bajo. L os espacios que re su lten  
lib res  en tre  cub iertas no se d estin arán  bajo n in g ú n  concep­
to  a  v iv iendas, sino sólo a  buhardillas.

A rt. 169. E n  la s  casas cuyos pisos bajos tengzin v iv ien ­
d as el suelo de éstas se in s ta la rá  a  0,30 m etros, p o r lo 
m enos, sob re  el n ivel de  la  calle, to m ad a  en  caso de p en ­
d ien te  en  la  m itad  de  la  línea.

A rt. 170. L as casas que h agan  esqu ina a  dos o m ás 
ca lles de d iferen te  o rden  to m arán  la  a ltu ra  co rrespond ien ­
te  a  la  ca tego ría  de  la  calle de  m ay o r ancho.

No obstan te , si la  long itud  de  la fach ad a  sobre  la  calle 
m ás es tre ch a  excede del doble de  la  a ltu ra  p e rm itid a  a  los 
edificios en e s ta  calle , a  p a r tir  de  esta  long itud  la  a ltu ra  
no p u ed e  ex ced e r de  la p e rm itid a  a  la  calle.
• No obstan te  las a ltu ra s  an te rio rm en te  señaladas, no  se 
p e rm itirá  edificar con altui'U su p erio r a  la  de los edificios 
inm ed iatos en  el caso de que ta les edificios ten g an  a ltu ra
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y ca rác te r  un ifo rm e y  la  n u ev a  construcción v in iese  a  
d añ a r e s ta  un iform idad .

A rt. 171. S i u n a  casa  tien e  fachada por su fren te  y  te s­
tero  a  dos calles de d irefen tes órdenes, se perm itirá, que 
co rra  la a ltu ra  que co rresponda a  la  m ás an ch a , re tra n ­
queándose a  los se is  m etros, com o m ínim o, p o r la  m ás es­
tre c h a  p a ra  que la  a ltu ra  de fachada p o r ésta  sea la  que 
p erten ezca  a  su  orden .

A rt. 172. C uando el trozo de  calle en  que esté  s itu ad a  
u n a  casa  sea  m ás estrecho  p o r un lado que p o r o tro , la  a ltu ra  
que d eb e rá  d a rse  a  la  m ism a se rá  la  que co rresp o n d a  a l 
ancho de la calle, m edido p o r la  p erp en d icu lar tirad a  a  su 
eje desde el punto  m edio  de  fachada.

A rt. 173. E n  la s  calles en  declive la  a ltu ra  de  las ca.sas 
se m ed irá  desde el punto  m edio de  su fachada, si é s ta  no 
excede de 20 m etros; si p asa  de  e s ta  long itud  la  a ltu ra  de 
éstas se  m ed irá  desde los 10 m etros, contados a  p a r tir  del 
pun to  m ás bajo.

A rt. 174. S i un;x casa  tu v ie ra  dos o m ás fachadas, con 
esquinas o s in  ellas, que d iesen  a  calles en  declive, su  a ltu ra  
y  el m odo de m edirlas se e s tab lecerá  com binando  las i'eg las 
an terio res.

A rt. 175. L os p ro p ie ta rio s no  podrán  nu n ca  excederse  
de las a ltu ra s  señaladas a  las casas según  el ancho  y  ia 
ca teg o ría  de  las calles; pero  d ichas a ltu ra s  no se rá n  obli­
gato rias, pudiendo re d u c ir  el n ú m ero  de pisos h asta  los de 
p lan ta  ba ja  y  p rincipa l, y  en el caso de  que se co n stru y a  
uno solo, la  a ltu ra  de  éste  se rá  de  seis m etro s  com o m ínim o, 
decorando las m ed ianerías que queden  al descubierto .

Se excep túan  de e s ta  disposición los pabellones de  p o r­
te ría  en  los h o te les con ja rd ín .

A rt. 176. T odo p rop ie ta rio  p u ed e  c e rra r  su posesión 
con v e rja s  o m uros, co n v en ien tem en te  decorados, que se 
sitúen en  la  a lineación  oficial con  las calles; pero  siem pre 
deb e rá  le v an ta r sus p ared es m ed ian e ras  con las casas con­
tig u as h as ta  la  a ltu ra  de seis m etros y  d eco rarlas. E n  todos 
los casos, au n  cuando el p rop ieta rio  co n stru y a  su  finca de 
este  m odo y  se re tran q u ee  de la  a lineación  de  la  calle, no 
podrá  d a r a  su casa  m ayor a ltu ra  que la  co rrespond ien te  
a l orden  aprobado p ara  la  m ism a calle.
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A rt. 177. Los edificids públicos o de  u tilidad  general 
estarán, su je tos a  las reg las y  condiciones que se establecen 
p ara  los dem ás; se deberá , s in  em bargo  cum plir, los req u i­
sito s de  alineación , colocando en ésta  los cuerpos m ás av an ­
zados de  la  construcción , en tre g a r a l A y u n tam ien to  dos 
e jem plares de  los p lanos dei p royecto  y  ac re d ita re n  form a 
la  d irección  facu ltativa .

A rt. 178. T odas estas reg la s  se  ap lica rán  a  las casas 
que se edifiquen de n u ev a  p lan ta  y  a  las an tig u as que se 
re fo rm en  y  se  coloquen o estén  y a  en  línea, atendiendo  
siem pre  al estado  fu tu ro  de  la  calle p o r consecuencia de 
las alineaciones acordadas. Se en ten d e rá , s in  em bargo , que 
en  las casas an tig u as  fu e ra  de  linea que ten g an  que re tra n ­
qu ea rse  no  p o d rán  lev an ta rse  pisos en  la  superficie que 
com prenda la  expropiación.

3.° E spacio  libre m ín im o  y  reg las de h ig iene

A rt. 179. L as edificaciones de casas que sólo tengan  
u n a  fachada a  la  vía púb lica  deberán  d isponerse de m odo 
que u n  15 p o r 100 en  ías casas de m ás de  15 m etro s  de 
a ltu ra  y  u n  12  p o r 100 en  la s  que no lleguen  a  esta  altu ra , 
cuando m enos, de  la  superficie del so lar quede al descu­
b ie rto  en  fo rm a de patios.

A rt. 180. S i la casa  tu v ie ra  dos fachadas ex terio res, 
las condiciones p o d rán  red u cirse  en  u n a  te rc e ra  p a ite  en 
la  p rim era  y  en  las de  tre s  o m ás fechadas en  la  m itad .

A rt. 181. T odas la s  dependencias de  las v iv iendas ten ­
d rá n  luz  y  ven tilac ión  d irec ta  a  calles o patios, excep tuan­
do los W . C. y  baños, que p o d rán  v en tila rse  por chim eneas 
con la  fo rm a y  d im ensiones m ín im as que se ind ican  en el 
ai'tículo 223 de la  O rdenanza de re fo rm a in terio r. Tam bién 
los pasillos y  vestíbu los se p rocu rai'á  que ten g an  luz \- 
v en tilac ió n  directa .

A rt. 182. T odo patio  d eb e rá  d isponerse en  fo rm a tal, 
que n in g ú n  hueco  ten g a  u n a  d istancia  m en o r de  cinco m e­
tros h as ta  el m u ro  opuesto, m ed id a  sobre  u n a  perpend icu­
la r  a  su  param ento .

A rt. 183. Q ueda prohib ido  estab lecer a rm ad u ras  para
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cu b ie rtas  de  c ris ta les  en  los p a tio s y  pa tin illos p o r encim a 
de la  a ltu ra  de la  p lan ta  baja , a  no  se r  que se hallen  p ro ­
v istas de bastidores v en tilad o res  de ca ras  v ertica les , cuyo 
vano no  sea in ferio r al te rc io  de la s  superficies del patio  
o patin illo  y  de  0,50 m etro s  de altu ra .

A rt. 184. Se consien te y  au n  se estir&ulará la  m anco­
m un idad  de patios. E s ta  m ancom unidad  p o d rá  se r y  u tili­
za rse  p ara  com pletar superficie de los dos patios que por 
si solos fu e ra  deficiente, sum ando  la  de todos los patios 
que fo rm en  m ancom unidad  p a ra  co m p le tar de  este  m odo 
la ex ig id a  p o r las O rdenanzas, pero  en  tal caso h ab rán  de 
su je ta rse  a  las sigu ien tes prescripciones:

1." L as m ancom unidades que s irv an  p a ra  com pletar 
la superficie de p a tio s h ab rán  de  estab lecerse como d ere ­
cho rea l de sei-vidum bre, m ed ian te  esc ritu ra  púb lica  ins­
crita  en  el R eg istro  de  la  P ropiedad .

2.^ E sta  serv id u m b re  no p odrá  d esap arecer en  tan to  
subsista  la  casa  o casas cuyos p a tío s req u ie ran  este  com ­
plem ento  p a ra  co n serv ar la  superficie m ín im a que m andan 
las O rdenanzas.

3.^ L as ra san te s  de  los p a tío s m ancom unados n o  dife­
rirá n  m ás de tre s  m etros.

4.‘‘ L a  ab e rtu ra  o com unicación de u n  patio  m anco­
m unado con los dem ás no se rá  m en o r de tres  m etro s  en 
1a  to tal a ltu ra .

E sto  no  obstante, «e p e rm itirá  se  sep a ren  uno. de  otro 
con m uro  o v e r ja  que no exceda de cinco m etros de altu ra , 
a  co n tar desde la  ra san te  m ás baja.

ó.** E sta s  m ancom unidades no se ten d rá n  en  cu en ta  n i 
in fiu irán  en  la  can tidad  de  superficie que cada casa  h a  de 
d estin ar a  patios según  la s  O rdenanzas.

A rt. 185. L os sótanos de las p lan tas bajas ded icadas 
a  tien d as  e s ta rán  ven tilados p o r lu m b reras  de  las d im en ­
siones n ecesarias. Si- estos só tanos lleg a ran  e n  su  ex tensión  
a  los patios, se  re b a ja rá  el p iso  de  éstos la  can tid ad  sufi­
cien te  p a ra  d e ja r  huecos v ertica les  en  los m uros. E'stos h u e­
cos te n d rá n  po r lo m enos 0,30 m etro s  de luz  en  su  altu ra .

A rt. 186. P a ra  que los só tanos p u ed an  ded ica rse  a  v i­
v iendas se rá  condición  p rec isa  que la  p a r te  e n ten 'ad a  por 
debajo  de  la  ra san te  ex te r io r sea  m en o r que la  m itad  de
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su  a ltu ra  to tal, la  que en n i n ^ n  caso será  in ferio r a  tres  
m etros. E n  caso de lleg a r en  su  ex tensión  h a s ta  los patios, 
se b a ja rá  el piso de  éstos a  la  ra san te  de aquéllos.

A rt. 187. E n  las hab itac iones sem isu b terrán eas el pa­
v im ento  se fo rm ará  con  m ate ria s  im perm eables, así com o 
ios m uros, en u n a  a ltu ra  de  u n  m etro  por enc im a de la 
ra san te  de la  calle o patio.

A rt. 188. L a s  p iezas destinadas a  dorm itorios en los 
p isos sem isub teri'áneos rec ib irán  luz y  ventilación, d irec ta  
de  la  calle o p a tio s que no  se h a llen  cubiertos.

N o se  consen tirá  que la s  hab itac iones sem isub terráneas 
de  que se h ab la  en  los artícu lo s an te rio res  ten g an  en trad a  
d irec ta  p o r la  v ía  pública.

A rt. 189. C uando el suelo  de la  p lan ta  ba ja  se  d ispon­
g a  sob re  el t e i T e n o  n a tu ra l o te rrap lén , el pav im ento  se 
fo rm ará  con m ateria le s  im perm eab les.

A rt. 190. L as p ared es  y  techos de  las p iezas destinadas 
a  do rm ito rios p rec isam en te  se  e s tu ca rán  o p in tarán . Los 
ángu los en tran te s  de  estas piezas e s ta rán  redondeados.

A rt. 191. L as cuad ras, estab los o cocinas situadas en 
las p lan tas  bajas, a  m ás de  ven tilac ión  d irec ta , ten d rá n  
ch im eneas o tu b ería s  de  ven tilac ión  que rem aten , po r lo 
m enos, u n  m etro  sob re  la  cub ierta  del ediíicio.

A rt. 192. C ualqu iera  que sea la  im portancia  de  la  casa 
que se  co n stru y a  se rá n  condiciones p recisas e ind ispen­
sables:

1.'  ̂ Q ue todas las hab itac iones ten g an  sus re tre te s  en 
piezas destinadas a  este  objeto , con luz y  ven tilac ión  de 
ios patios o chim eneas de  ven tilación .

2.^ Q ue estos re tre te s  sean  inodoros y  estén  dotados 
a  todas h o ras  del ag u a  necesaria .

3 .” Q ue las tuberías de b a jad a  sean  de m ateria les sol­
dados o enchufados p erfec tam en te , p rohib iéndose en  abso­
lu to  las tu b ería s  de  barro.

4.® Q ue estas  tu b ería s  de  b ajada se p ro longuen  un 
m etro  a  lo m enos p o r encim a de las cubiertas, y  que an tes 
de aco m eter a  los pozos de  los reg istro s se d isponga en  ellas 
u n  sifón.

5.*̂  Q ue en  los sitios donde se ha lle  constru ida  la  alcan­
ta r illa  g en e ra l las bajadas de  aguas acom etan  a  ella.
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6.^ Q ue el piso y  u n  zócalo de  1,50 m etros de  a ltu ra , 
a  co n ta r desde el pav im ento  en  las p iezas destinadas a  re ­
tre te s, estén  revestidos con  cem en to  u  o tro  m ateria l si­
m ilar. , . .

!?■ T odas las hab itac iones destinadas a  dorm itorios 
ten d rán , p o r lo m enos, u n a  cubicación de  18 m etros cú­
bicos.

A rt. 193. Q uedan proh ib idos te rm in an tem en te  los re ­
tre te s  llam ados de  vec indad , así com o los de  .construcción 
a  la  ita liana.

4." S a lien tes  y  vu e lo s  en la s  construcciones

A rt. 194. No se consien te  sa lirse  en  p lan ta  ba ja  d e ja s  
líneas oficiales ap robadas p ara  las calles con n in g ú n  cuerpo 
avanzado  que fo rm e p a r te  in teg ra n te  de  la  consti-ucción, 
así com o tam poco con  re ta llo s  ni m oldui'as, salvo lo ind i­
cado en el artícu lo  201.

No obstan te, en  las plazas, aven idas y  calles de  p rim er 
o rd en  se  co n sen tirá  sa lir  con  pabellones o cuerpos im por­
tan tes , pero  con la  condición  de  que el sa lien te  no exceda 
de  0,15 m etros y  su  fi-ente no llegue al 15 p o r 100 de la  to ­
ta l lín ea  de  fachada.

A rt. 195. No se perm ite  re tira rse  de  las líneas citadas 
dejando  rincones o retallos, sino después de  h ab e r salvado 
con zócalo la  a ltu ra  de  dos m etro s  p o r el pun to  de  m enos.

A rt. 196. E n  la s  p lan tas ba jas  de los edificios se perm i­
tirá n  re ja s  sa lien tes cuyo vuelo  no exceda de  0,30 m etros 
y  con él sa lv en  la  a ltu ra  de  2,50 m etro s  desde  la  rasan te  
de  la  acera ; a  p a r tir  de  d ichas a ltu ra s  h ac ia  abajo  g u a rd a ­
rá n  los m ism os h aces  que la s  re fe rid a s  fachadas, s in  sa lir  
en  n in g ú n  pun to  del plano de éstas.

L a s  h o jas que c ie rren  estos huecos no ten d rá n  m ayor 
saUda que la  de  o tros 0,30 m etros sobre e l param en to  de la 
re ja , que d eb e rán  q u ed ar p legadas sob re  los huecos de la 
fachada.

A rt. 197. L os sa lien tes m áxim os que se consien ten  en 
los d iversos e lem entos de  las fachadas U ndantes con la  v ía  
púb lica  de  los edificios que se construyan  o se refo rm en
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quedan  regu lados p o r el s igu ien te  cuad ro  y  las p re sc rip ­
ciones que le  siguen:

E n  las ca lles de  5 m etros, 0,40 m etros; en  las de 6, 0,50; 
en  las de 7, 0,60; en  las de 8, 0,70; en  las de 9, 0,80; 
en  la s  de  10, 0,85; en  las de 11, 0,90; en  la s  de  12, 0,95; en 
las de 13, 1 m etro ; en  las de  14. 1,05; en  las de  15, 1,09; en  
las de  16, i , 13; en  la s  de 17, 1,17; en  las de 18, 1,21; en la s  
de 19, 1,25, y  de  20 m etro s  en  adelan te , 1,30 com o salien te  
m áxim o.

L a  an c h u ra  de  las calles se to m ará  por n ú m ero  entero  
de m etros, ap reciando  la  fracción, cuando exista, com o un 
m etro  com pleto.

L os vuelos se con tarán  a  p a r ti r  del p lano  v ertica l co­
rre sp o n d ien te  a  la  a lineación  de la  casa.

A rt. 198. S i la  casa  está  en  alineación , se co n tará  el 
ancho  de  la  ca lle  po r ei que oficialm ente d e te rm in an  las 
alineaciones; si la  casa  está  fu e ra  de  línea, se co n tará  po r 
el ancho  efectivo  sob re  la  no rm al al cen tro  de  su  fachada.

C on d ichos vuelos se pueden  con stru ir, a  p a r tir  de los 
cinco m etros de a ltu ra  sobre  la  ra san te  de  la  calle, los 
m n-adores de  h ie rro  o m ad era  y  los cuerpos sa lien tes de 
p ied ra  o fáb rica  que se deseen , s iem pre  que la  long itud  en  
p lan ta  del cuerpo  o  cuerpos volados que se construyan  no 
ex ced an  de la  m itad  de la  lín ea  de  fachada y  que sus a ris­
ta s  ex te rio res  d isten  de  la  p ro longación  de  las líneas de 
con tigü idad  con la  finca inm ediatti u n a  can tidad , cuando 
m enos, del doble de  su  vuelo.

S i la  ñnca tu v iese  dos o m ás fachadas, se ap lica rá  a  cada 
u n a  de  ellas la s  reg las p receden tes.

A rt. 199. L as im postas y  corn isas co rrespond ien tes a  
estos cuerpos pueden  te n e r 15 y  30 cen tím etros, re sp ec ti­
vam en te , del sa lien te  sobre  los cuerpos avanzados.

L os vuelos de  la s  co rn isas o a le ro s  de  coronación que­
dan  tam b ién  lim itados p o r la s  c ifras  consignadas en  el 
cuadro .

T am bién  se  p u ed en  co n sen tir g a lerías  o cue ipos volados 
en  sen tido  horizonta l con los m ism os vuelos citados, pero 
en  u n  solo piso de la  fach ád a  y  con la m encionada ¡im ita­
c ión  sob re  la  d is tan cia  a  la s  líneas de  m ancom unidad .

A rt. 200. L os balcones p o d rán  te n e r  tam bién  los v u e ­
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los fijados en  el cuíidro p a ra  los respectivos anchos de ca ­
lles h a s ta  la s  de 14 m etros, pero  desde esta  an c h u ra  en  
ad e lan te  no p o d rán  ex ced er del sa lien te  de MO m etros.
Si los balcones tienen repisa, ésta queda limitada por las 
cifi-as consignadas, remetiéndose el balcón lo que corres­
ponda al desarrollo de mold-uras.

A rt 201 En las ca lles de 14 m etros o m ás de  anchura  
se co n sen tirá  que la  decorac ión  de las p u erta s  del p o ita l 
desc ienda h as ta  el suelo con  u n  sa lien te  que no exceda
de 0,10  m etros.

A rt. 202. L os vuelos descrito s p o r esta  O rdenanza son 
los lím ites  su p erio res  au to rizados p o r cad a  casa; s in  em ­
b arco . los p ro p ie ta rio s  e s ta rán  en  su derecho  en  d ism inu ir­
los a  vo luntad-

A rt 203 L as ba jadas de aguas p luv iales se colocaran 
en  la  fo rm a que dispone la  p resen te  O rdenanza, p roh ib ién ­
dose los canalones, cu a lq u ie ra  que sea  su destino.

A rt. 204. Se p ro h ib en  en  absoluto  las p e rs ian as  llam a­
d as de dos cu erp o s que doblan  sob re  los haces ex terio res 
de  fachada; las que se  p e rm iten  h a n  de  dob lar en  todo  el 
ancho  de la  hoja, o en  m ay o r pai'te den tro  del espacio que 
qu ed a  en tre  los h aces  ex te rio res  del cerco y  los de  fachada, 
o sea  en  el g ru eso  de m ocheta.

A rt. 205. Q ueda tam b ién  prohib ido  el que las puertas  
de  las tiendas, cu a rto s  bajos y  cocheras ab ran  h ac ia  las 
calles, excep tuándose  las p rim era s  cuando se coloquen 
ñ jas  en  la  p a red  doblando sobre la  c a ra  ex te rio r del m u í o 

■ en  fo rm a de p o rtad a , en  cuyo  caso deberán  p in ta rse  al óleo
v decorarse convenientemente.

^ r t  206. L as  p o rtad as  y  escaparates, que en  todos los 
c a s o s . i r á n  em bebidos en su  gimeso y  n u n ca  superpuestos 
y  colgados, no  p o d rán  so b resa lir  de los huecos de los m u­
ro s  de fach ad a  m ás de  0,07 m etro s  en  las calles de cuarto  
orden , 0,14 en  la s  de segundo  y  te rcero , 0,20 en  las de p r i­
m ero  V 0,28 en  las de  o rden  superio r.

A rt. 207. Se p ro h ib en  los tin g lad o s o te jad illo s  de m a­
d era  enc im a de  las tien d as  pu esto s con el objeto  de reco­
g e r  p a ra  a fu era  las ag u as  de  llu v ias o p ro c u ra r som bras.

N o obstan te  se p erm ite  la  colocación de m arquesinas 
en  la  fo rm a d isp u esta  p o r el a rtícu lo  213.
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A lt. 208. L as m u estras  o enseñas se co locarán  adosa­
das  a  la  pared , s in  que su  resa lto  pase de 0,20 m etros en 
las calles de  cuarto  orden , de  0,30 en  las de  segundo  y  te r ­
cero, de  0,40 en  las de  p rim ero  y  de  0,50 en  ias de orden  
superio r. C uando en  vez  de p o rtad as com im es fuesen  cie­
r r e s  m etálicos y  p o r la  poca a ltu ra  de los huecos de p lan ta  
b aja  no hu b iere  m edio  de  d e ja r  em bebido  ei c ilindro  a  los 
h aces  del m uro , se  p e rm itirá  que dicho cilindro  quede 
d en tro  de la  m uestra , en  cuyo caso é s ta  no te n d rá  m ás sa­
lida  que el d iám etro  de  aquél, m ás 0,10  m e tro s  p o r grueso  
de  tab la  o corona. L as  m uesti-as no p o d rán  colocarse a  u n a  
altiu-a m en o r de  2,80 m etros.

A rt. 209. Se p erm ite  en  la s  p lan tas  bajas destinadas a 
com ercio  co locar fa ro las d e lan te  de las p u erta s  o escapa­
ra tes , s iem pre  que re su lten  a  u n a  a ltu ra  de  la  ra san te  de 
la  ace ra  de  2,80 m etro s  p o r lo m enos, y  s in  que su  sa lida  
ex ced a  de 0,60 m etros en  las calles de cuarto  o rden , de 
0,80 en  las de seg:undo y  tercero , u n  m etro  en. las de p ri­
m ero  y  1,20  m etros en  la s  de o rd en  superior.

A rt. 210. T am bién  se perm ite  coJocar faro las con palo­
m illas de h ie rro  su je tas a  los balcones, con  tal que su 
sa lid a  no exceda de 0,60 m etro s  a  p a r tir  del piano de los 
ba lau stres  de  los m ism os.

A rt. 211. L as co rtinas de las tien d as que sa lg an  de  la- 
lín ea  de fachada serán  de las llam adas de m áquina, co­
rr ie n d o  el ancho  de  las aceras  h as ta  u n  lím ite m áxim o de 
0,20 m etros, que en  todo  caso h ab rá  de q uedar libre; los 
to rn o s se  d ispondrán  em bebidos en el g ru eso  de  la po rtad a  
sin  te n e r a lg ú n  salien te  sobre ella, y  las v arillas  no b a jarán  
a  m en o r a ltu ra  de 2,50 m etro s  de  la  ra san te  de  la  acera .

A rt. 212. Q ueda te rm in an tem en te  prohibido colocai' 
en  los balcones co rtinas su je tas con varillas  o escarpias, a  
m enos que no  se  h ag an  a rm ad u ras  a  propósito  d ispuestas 
con la  deb ida  seg u rid a d ,‘a  ju icio  de  los facu lta tivos m uni­
cipales; co locar en  el ex te rio r de la  fach ad a  jau las  de pá­
ja ro s , tiestos, buzones, cepillos y , en  general, cuantos ob je­
tos puedan  adosai'se a  las m ism as 3'  que causen  m olestias 
o sean  u n  pelig ro  p a ra  el trán sito  público.

A rt. 213. L as m arq u esin as  p o d rán  constru irse  en  ca­
lles de todos los órdenes; el punto  m ás bajo de  sus palo­
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m illas h ab rá  de e s ta r  a  2,50 m etros sobre  la  ra san te , y  su 
m áx im a sa lid a  p odrá  se r  igual a l ancho de la  a c e ra  m enos 
0,20 m stro s , recog iendo  su s  ag u as pai'a que n o  v ie r ta n  a  
la  v ía  púb lica .

B ) . — O r d e n a n z a , d e  v o l u m e n  e n  l a s  c o n c e n t r a c i o n e s  

c o m e r c i a i .e s

Are 214. Se p e rm itirán  m ayores a ltu ra s  que las fija ­
das  en  el articu lo  163, no  pudiendo  p asa r en  n in g ú n  caso 
de  35 m etros hasta  la  co rn isa  g en e ra l y  de  55 m etros com o 
a ltu ra  to tal, s iem pre  que se tra te  de edificaciones destm a- 
d as  a  fm es cu ltu ra les, re c rea tiv o s  o com erciales, que se 
lev an ten  en  las v ías s itu ad as en  las concen trac iones co m er­
ciales del cen tro  d e  la  población, y  cuyo  ancho  m ínim o sea 
de  30 m etros, que b a s ta rá  sea en  so lares de  esqu ina a  dos 
calles de  25 m etros en  am bas.

E l exceso de a ltu ra  p o r enc im a de la  co rn isa  g en e ra l 
su frirá  sucesivam en te  re tran q u ee s  en  to d o  el p e rím e tro  de 
la  construcción , quedando den tro  de planos inclinados en 
la  p roporción  de  s ie te  de  a lto  p o r cinco de base.

A rt. 215. No se ti 'am ita rá  n in g ú n  proyecto  de e s ta  c la ­
se  sin  que p rev iam en te  se h ay a  consultado a l ex ce len tís i­
m o A yuntam ien to  y  é s te  re su e lv a  si e s tá  o no co m p ren d i­
d a  la  edificación de  que se  t ra ta  en  los casos a  que se refie­
re  este  a rtícu lo .

q ) _ _ O r d e n a n z a d e  v o l u m e n  p a r a  c a s o s  d e  r e f o r m a

IN TE R IO R

A rt. 216. A lineaciones y  ra s f iw to .—L os edificios se 
so m eterán  a  la s  alineaciones y  ra san te s  del p royecto  de  r e ­
f o r m a  in te rio r aprobado , s in  a lte rac ió n  a lguna . N o habra, 
p o r tan to , o tro s en tran te s  n i re tran q u ee s  de  fachadas que
los que allí se señalen .

A rt. 217. A ltu r a s  en  la s  n u e v a s  v ía s  de la  re form a. 
L a  a ltu ra  to ta l m áx im a de los edificios en  calles de cinco 
o m ás m etro s  de ancho  se rá  de  25 m etros. E s ta  a ltu ra  se
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co n ta rá  desde  la  ra san te  h asta  el borde su p erio r del an te ­
pecho de azo tea  o coronación  de fáb rica  de  la  fachada. 
S obre  esta  a ltu ra  sólo se consen tirá  u n a  p lan ta  de  ático, 
cuyas fachadas h an  de  q u ed a r re tran q u ead as  de la  a lin ea­
ción o param en to s de  patios tre s  m etro s  com o m ínim o. 
P o r  debajo de la  ra san te  se consen tirán  dos p lan tas de 
sótanos. E l núm ero  to ta l de  p lan tas  será  once, a  saber: 
dos de  sótanos, p lan ta  baja, s ie te  de  pisos y  uno de ático. 
L as a ltu ra s  de estas d iferen tes p lan tas, m ed idas de  suelo a  
suelo, es decir, incluyendo  u n  grueso  de  piso, se rán  las 
sigu ien tes;

S u b só tan o .......................  3 m ínim o, s in  lim itación  m áxim a.
S ó ta n o .............................  3  — — —
P lan ta  b a ja .....................  4 (3,50 m ínim o; m áxim o, 6,25.
P lan tas , 1 a  7 inclusive. 3 
A t ic o ................................ 3

L as a ltu ra s  en  que no se fija m ínim o son obligatorias, y  
ad em ás fijas p a ra  cada m anzana de  edificación; es decir, 
que co n stru id a  la  p rim era- casa, los n iv e les de  las p lan­
ta s  u n a  a  sie te  y  ático  se rán  obligatorios p a ra  todas las de­
m ás. P a ra  p rev en ir los efectos de  las ra san tes  en pend ien­
te  se te n d rá  en  cu en ta  ei m in im o señalado  p ara  la p lan ta  
baja , un iéndose a  la  a ltu ra  de la  p lan ta  s igu ien te  cuando 
re su lta ra  m enor. E n  este  caso se co n sen tirá  u n  piso m ás 
de  tre s  m etros, cuyo n ivel se rá  tam bién  obligatorio  p ara  
los sigu ien tes edificios de  la  m anzana. E ste  piso, en  la  p a r­
te  de  la  lín ea  m edianera , te n d rá  u n  re tran q u eo  m ínim o de 
dos m etros, obligándose a  la  construcción  de u n a  fachada 
la te ra l que ev ite  la  m ed ianería  descubierta. C uando las 
n ecesid ad es del uso de  la  edificación lo req u ie ran  p odrá  
su p rim irse  cua lqu ier piso en su  to ta lidad  o en  parte , h a ­
ciéndose u n a  p lan ta  de doble a ltu ra , pero  s in  a lte ra r  los 
n iv e les fijados.

A rt. 218. A ltu r a s  en  concentraciones com erciales. —En 
los em plazam ientos que se fijan en  los planos como zonas 
de  concen trac ión  com ercial, que en  n in g ú n  caso podrán  
se r  calles de  m enos de  30 m etros de  ancho  o 25 en  so lares 
d e  esquina a  ca lles tam bién  de  25 m eti'os, se p erm itirán  al­
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tu ra s  m áxim as de  35 m etros, m edidos en  la  m ism a form a 
in d icad a  an terio rm en te , y  de  55 com o a ltu ra  to ta l, rem e­
tiéndose e s te  exceso de  a ltu ra  sobre los cinco m etros por 
re tran q u eo s sucesivos com prend idos den tro  de u n  p lano  in ­
clinado  que pasando po r la  a r is ta  su p erio r de  la  fachada 
ten g a  u n a  pen d ien te  en  la  p roporción  de  sie te  a  cinco. 
E stos edificios de  m ay o r a ltu ra  sólo p o d rán  d estin arse  a  
fines cu ltu ra les, rec rea tiv o s o com erciales,

A rt. 219. A ltu r a s  en  la s  calles la tera les y  posteriores. 
R eg irán  p a ra  ellas las a ltu ra s  to ta les  m áx im as de la s  O rde­
n anzas g en e ra le s  del In te rio r, acop ladas a  las a ltu ra s  de 
p lan tas an tes  ind icadas. Sólo podi'án  excederse cuando el 
n ivel del p iso  sigu ien te  a  que esté  som etida  la  m anzana no 
exceda de u n  m etro  sob re  la a ltu ra  de las O rdenanzas g en e­
ra les . L as a ltu ra s  seña ladas p a ra  las v ías  p rincipa les sólo 
p o d rán  ex ten d e rse  en  las esqu inas de  la s  bocacalles hasta  
u n  fondo m áxim o de 13 m etros. L os re tran q u eo s  d e  a ltu ra  
a  q u e  den  lu g a r en  estas  calles la te ra les  la  ap licación  de 
la  p resen te  O rdenanza, se h a rán  siem pre  en  u n a  lín ea  re ti­
ra d a  dos m etro s  cuando m enos de  la  lín ea  m ed ian era , cons­
tru y én d o se  u n a  fachada la te ra l en  a rm o n ía  con la  a rq u i­
te c tu ra  del edificio. P o r lo  tan to , n u n ca  se to le ra rán  m e­
d ianerías al descubierto .

A rt. 220. O rdenación de m a n s a n a s .—Q.O'ü objeto  de 
e v ita r  en  las nuevas m anzanas los g rav es  inconven ien tes 
de  o rden  higiénico y  estético  que p roduce la  fa lta  de  u n  
p lan  de conjunto  y  h ac e r posible la  ap licación  de las dispo­
siciones an te rio res  sob re  a ltu ra s  y  n iv e les de  piso, se obser- 
vai-án las sigu ien tes disposiciones: E l p rim er p rop ieta rio  
o en tid ad  co n stru c to ra  que p re te n d a  edificar en  u n a  de las 
m anzanas v en d rá  obligado a  p re se n ta r  con  la  solicitud  de 
licencia, ad em ás de  los docum entos ex ig idos p o r las O rde­
nanzas actuales, los sigu ien tes; an tep royecto  de  la  m anzana 
com pleta , que constará , com o m ínim o, de  p lan ta  gen era l, 
aco tada, de d istribución  de cru jías  y  espacios lib res, con 
arreg lo  a  las p arcelac iones del p royecto  (escala a  1  : 200). 
E n  e s ta  p lan ta  se in d ica rán  las com unicaciones in ferio res  
que se p ro y ecten  e n tre  los d iferen tes patios p a ra  aseg u ra r 
la  ren o v ació n  del a ire . T odos los alzados de  las fachadas 
ex terio res , con  ind icac ión  de ia  ra san te  de  las ca lles y  n i­
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veles ob ligatorios de  todos los pisos (escala a  1:200). E sque­
m a de so leam iento  de  todas las fachadas ex terio res e in te ­
rio res, reducido  a  m arca r las líneas a  p a r tir  de  las cuales 
quedan  soleadas las fachadas m ed ia  hora, com o m ínim o, 
d u ran te  d iez m eses del año  {escala a  1 : 200). P ersp ec tiv a  
a é re a  esquem ática  de vo lum en. Ind ice  de los dem ás pro­
p ie tario s que ten g an  so lares en  la  m anzana, con indicación 
de sus dom icilios. E l an tep royecto  de  la  m anzana estará  
a  disposición de los dem ás p rop ietarios y  de  sus A rqu itec­
tos, a  qu ienes se no tificará oportunam en te  p a ra  que en  el 
p lazo de u n  m es puedan  p re sen ta r  o tros an tep ro 3'ectos. 
E n tre  ellos e leg irá  el A yuntam ien to , p rev io  los asesora- 
m ien tos técn icos oportunos, e l que h ay a  de  ñ ja r  la  o rd e­
nanza de la  m anzana, ob ligatoria  p a ra  todos los p ro p ie ta ­
rios, tan to  en  lo que se re fiere  a  m ancom unidades de  patios 
como a  n iv e les d e  pisos, o rdenación  g en e ra l de  fachada , e t­
cé te ra . E stos an tep royectos se a ju s ta rá n  a  las n o rm as de 
las p resen tes O rdenanzas especiales. Y  si n inguno  de ellos 
se considerase  convenien te, el A y u n tam ien to  p odrá  fijar la 
o rdenanza de  la  m anzana con a ireg lo  a  u n  an teproyecto  
que re d ac te  la  técn ica  m unicipal.

A rt. 221. D im en sio n es de lo s  patios.~\^o.'¿  d im ensio ­
nes  de los patios se rán  ta les que a  todo hueco  p erten ec ien te  
a  habitac iones principales de v iv ien d a  corresponda, p o r lo 
m enos, u n a  d istancia  lib re  de  ocho m etros, m edidos sobi'e 
la  n o rm al, en  la s  edificaciones correspond ien tes a  las v ías 
de  m ás de 25 m etros, y  de  se is  m etros en  el caso de vías 
secundarias. E l ancho  m ínim o de los patios, incluso  en  
los edificios de  las zonas de  concen trac iones com erciales, 
se rá  de  cua tro  m etros.

A rt. 222. Superfic ie  descubierta: p a tio s .—ha. superfi­
cie destinada  a  patios será  el 25 p o r 100 de la  to tal de  la 
m anzana com pleta  de edificación, con tada a  p a r ti r  de  la 
p rim e ra  p lan ta. E n  el caso de que en  la  re fo rm a se o rig inen  
m anzanas incom pletas, es dec ir, superficies edificables que 
con o tras y a  edificadas no afectadas p o r la  re fo rm a, com ­
p le ten  m anzanas, el an te r io r  po rcen ta je  se red u c irá  ai 20 
po r 100 en  el caso de  que la  superficie edificable p resen te  
dos fachadas, y  al 15 p o r 100 en el caso de te n e r  tre s  fa ­
chadas.
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A rt. 223. C him eneas de ven tila c ió n .— Con& lfi’n.áe.ven- 
t ila r  W . C. y  baños se rá n  consen tidas ch im eneas de  v en ti­
lación  con  com unicación  su p erio r e in fe rio r con el ex terio r, 
cuyas d im ensiones m ín im as sean  de  u n  m etro , ten iendo  
s iem pre  los ángu los redondeados.

T IT U L O  II

ORD ENANZA D E  VOLUM EN E N  E L  ENSA NCHE

A rt. 224. Clasificación de calles, a ltu ra s  de edificios 
y  sa lien te s  y  vu e lo s  en la s  construcciones.—R eg irán  en  el 
E n san ch e  los m ism os artícu lo s que re cu lan  la  clasifica­
c ión  de calles, a ltu ra s  de edificios y  sa lien tes  y  vuelos 
en  la s  construcciones del In te rio r , a s í com o las reg las de 
h ig ien e  fijadas.

A rt. 225. A  los efectos de e s ta  O rdenanza, se clasifican 
las ac tua les m anzanas del E nsanche en  tre s  clases:

1.^ L as  to ta lm en te  sin  ed ificar a l p ro m u lg arse  la 
O rdenanza.

2.® L as que ten g an  edificado m enos del 50 p o r 100 de 
su  superficie, o aquellas que a u n  ten ien d o  m ás sea  posible 
la  ap licación  de la s  p resen tes  disposiciones.

3.^ A quellas en  las que q u ed an  sólo solai'es en tre  
const-m cciones.

A rt. 226. P r im e r  caso.—E n  ia  p r im e ra  c lase  la  edifi­
cación  te n d rá  a lineación  p o s te rio r a  los 25 m etro s  de  p ro ­
fund idad , a  p a r tir  de la  cua l no  se  consien te edificación 
n i o tro s  sa lien tes que los de  u n a  fachada o rd in aria , consi­
d erándose  la  construcción  com o dando a  dos calles, y  ap li­
cándose a  la  superficie re su ltan te  el espacio  lib re  que se 
fija en  la  O rdenanza del In te r io r  p a ra  e s ta  clase de cons­
trucciones.

A rt. 227. L os p a tio s se d ispondrán  de  ta l m an era  que 
n in guno  de los huecos queden  a  d is tan cia  m en o r de  cinco 
m etro s  del m uro  opuesto. E s ta s  d istancias h a n  de  m edirse 
en  la  no rm al a l p a ram en to  del hueco  y  en  el eje de  éste. 
L a  ap licación  de  este  artícu lo  será  ob ligato ria  en  los 
tre s  casos.
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A rt. 228. S i los patios es tán  m ancom unados, podrá 
ap licarse  el artícu lo  an te r io r a l  patio  re su ltan te  de  esta  
m ancom unidad .

A rt. 229. In iciado  u n  patio  m ancom unado, el p rop ie ta­
rio  que co n stru y a  posterio rm en te  v en d rá  obligado a  su je­
ta rse  a  e s ta  m ancom unidad .

A rt. 230. Segu n d o  c a s o . — E n  este  caso el A rquitecto  
m unicipal a  q u ien  co rresponda v e rá  si son  ap licables las 
p rescripciones del caso an terio r. Caso de no serlo  se  a ten ­
d rá  a  las p rescripciones m arcadas p ara  el caso tercero .

A rt. 231. Tercer ca so .~ L íi  superficie ded icada a  patios 
se rá  el 30 p o r 100 de la  to tal del so lar, que quedará  red u c i­
da  a l 20 p o r 100 en  solai'es de  dos fachadas.

A rt. 232. Se consen tirá  u n  ap rovecham ien to  posterio r 
e n  p lan ta  b aja  del to ta l de  la  superficie del so lar s iem pre 
q u e  no ex is ta  v iv ien d a  a lg u n a  en  e s ta  p lan ta.

A rt. 2 3 2 - E n  los dos p rim ero s casos se  consen tirá  
reb a ja r la s  a ltu ra s  de  piso, am pliándose las mai’cadas p ara  
la  ex tensión  y  to lerándose, caso de s e r  posible, el aum ento  
de  u n a  p lan ta , s iem pre  que quede den tro  de  las a ltu ra s  g e ­
n e ra les  consentidas.

A rt. 233 P a rq u es u rb a n isa d o s .—E n  las á rea s  del te ­
rre n o  que el A yun tam ien to  destine  a  parq u es  urbanizados, 
p rev ia  la  op o rtu n a  licencia, se re g irán  las construcciones 
p o r lo d ispuesto  en  los a rtícu lo s  siguientes.

A rt. 234. L as  construcciones que se lev an ten  en  los 
p arq u es  u rban izados de  que h ab la  el a rtícu lo  an te r io r no 
p ueden  situ a rse  a  d is tan cia  m enor de  cinco m etros de  la 
lín ea  oficial de  fachada, y  deben  d estin arse  a  ja rd in e s  los 
dos te rc io s  po r lo m enos de  la  superficie to tal del solar,

F u e ra  de  las an te rio re s  lim itaciones, queda el p ro p ie ta ­
rio  en  lib e rtad  de  s itu a r la construcción  en  el sitio  y  ra sa n ­
te  que m ás le  conveng-a d en tro  de su te rreno .

S i a  consecuencia del em plazam iento  elegido quedase la 
construcción  con. u n a  pared  contigua a l descubierto , se de­
c o ra rá  é s ta  co nven ien tem en te  en  arm o n ía  con  las fachadas.

A rt. 235. No se fija lím ite  p ara  la  a ltu ra  to ta l de  ias 
construcciones; lo que se lim ita  es el núm ero  m áxim o de 
pisos, que no puede ex ced e r de  los siguientes:

Sótano  o sem isó tano , bajo, p rincipa l y  segundo, sota­
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banco o m ansarda. L a  a ltu ra  de cada uno puede se r  ¡a que 
desee el p rop ieta rio , pero  n u n ca  m enor de  2,60 m etros 
p a ra  cada p lan ta.

Sobre el núm ero  de  p isos citado  n o  podrán  au to rizarse  
to rreo n es n i elem entos deco rativos excep tuándose las sali­
das de  escalera  o  te rraza .

A rt. 236. L as  fincas se c e rra rá n  en  su  fachada con 
v e r ja  sobre el zócalo correspond ien te . Caso de no  se r  po­
sible, se h a rá  el ce rram ien to  con m uro  decorado, no pu- 
diendo ex ced e r de 1,80 m etros la  a ltu ra .

A rt. 237. L os m uros o d iv isiones de  m ed ian e rías  o 
contigü idad  con los p red ios co lindantes, en  la  zona de c in ­
co m etros donde no  se  consien te la  construcción, se eje­
cu ta rán  con ca rác te r  a rtís tico  a,decuado a  los de ce rra ­
m ien tos en  fachadas.

A rt. 238. L os pabellones destinados a  p o rte r ía  quedan  
to ta lm en te  sup rim idos en  fachada , no  consin tiéndose m ás 
que en  los casos en  que pu ed a  justificarlO 'el desn ivel en tre  
la  calle y  el so lar, no  excediendo nunca-del n ivel de  éste.

A rt. 239. P a ra  los dem ás deta lles  de  construcción  no 
consignados exp resam en te  en  ese capítu lo  re g irán  las 
prescripciones g en e ra les  con ten idas en  el p resen te  títu lo .

T ITU L O  III

ORDENANZA D E  VOLUM EN E N  L A  ZONA IN D U STR IA L

A rt. 240. E n  la  zona in d u stria l se consen tirá  que la 
construcción  llegue a l 100 p o r 100 del solar, s iem pre  que 
se aseg u ren  las condiciones de ilum inación , ven tilac ión  e 
h ig iene en  g en e ra l que m arc a  el reg lam en to  co rrespon­
d ien te  y  las d isposiciones g en e ra les  de estas O rdenanzas.

TITU LO  IV

ORD ENANZA D E  VOLUM EN E N  L A  EXTENSIÓN

A rt, 24L Condiciones genera les de situación  y  cons­
trucción de lo s  edificios. — E n  las á reas  aú n  no u rban i­
zadas se rán  calles oficiales todas las que figuran  en  los
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planos de  deta lle  de  los sec to res del p lan  de extensión, 
estén  o no  ab iertas  en  la  actualidad , o aquellas o tra s  que se 
inco rp o ren  a l p lan  a  consecuencia  de m odificaciones suce­
sivas. F ig u ra rá n  en  el nom enclá to r correspondiente.

A rt. 242. E n  re lac ió n  con  las á reas  donde y a  existe 
a lg ú n  elem ento  de urban ización  o a lg u n a  edificación se 
fo rm ará  p o r el N egociado del E nsanche u n a  estad ística  de 
las v ías  que figuran  en  el ac tua l índ ice  de calles, clasificán­
dolas en  los dos g ru p o s siguientesv,

1.° C om unales.
2.° P rivadas.
A rt. 243. Son calles com unales aquellas cuya ap e rtu ra  

se h ay a  aco rdado  p o r el A yuntam ien to  con  cargo a  sus 
fondos.

A rt. 244. Son calles p riv ad as  aquellas que h an  sido 
ab ie rtas  p o r los p articu la res  sobre te rren o s  que no son  de 
p rop iedad  m unicipal, hab iéndose incorporado  ac tua lm en­
te  a  los trazados m unicipales. E l rég im e n  a  que en  lo suce­
sivo h ay an  de q uedar som etidas estas v ías se rá  decidido 
p o r acuerdo  del excelen tísim o A yuntam ien to .

A rt. 245. L as calles com unales se rán  consideradas, a 
los efectos de  los serv ic ios de  urbanización , com o las ofi­
ciales que en  lo sucesivo se abran .

A rt. 246. L a  ap e rtu ra  de v ías  oficiales se rá  aco rdada  
p o r el A yun tam ien to  sigu iendo  este  o rden  de p referencia .

1.° L as v ías arte ria les.
2 °  V ías p rincipa les de los d iversos sec to res lim itados 

p o r la s  prim eras.
3.° C alles secundarias.
P a ra  d ec id ir la  a p e rtu ra  de u n a  calle secu n d aria  es in ­

d ispensable  que quede re lacionada sin solución de conti­
n u id ad  con a lg u n a  v ía  a r te ria l u rban izada, bien sea  d irec­
tam en te  o p o r m edio  de  las v ías p rincipa les de  los sectores 
cuyos serv ic ios se hallen  asim ism o com pletos.

A rt. 247. E n  n in g u n a  calle se p erm itirá  habitai* las v i­
v ien d as m ien tras  no  se  h a llen  term inadas p o r lo m enos las 
s ig u ien tes  obras de  u rbanización: alcantarillado , d istribu­
ción de  agua, alum brado  y  pav im en tac ión  de  calzadas 
y  aceras.

A rt. 248. P a ra  co n stru ir en  calles privadas, p rev ia­
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m en te  a  la  so licitud  de licenc ia  p re se n ta rá  el p rop ietario  
el p royecto , suscrito  p o r facultativo  com peten te , de  la  u r­
banización de  la  n u ev a  vía, con d e ta lle  de  los serv ic ios 
u rb an o s , cuyo p rim e r estab lecim ien to  se rá  ob lig a to ria ­
m en te  costeado p o r e l so licitan te. E n  estos proyectos, que 
forzosam ente co n ten d rán  u n  plano d e  con jun to  en  que se 
re lacione la  n u ev a  v ía  con  las m ás in m ed ia ta s  del p lan  de 
ex tensión  v igen te , se  te n d rá  en  cuenta , en  lo que se re fiere  
a  zonas de  volum en  y  uso, así com o a  p ro tección  d e  v ías 
a rte ria les , lo que disponen  las p resen tes O rdenanzas.

E l A yuntam ien to  no concederá  licen c ia  de a lq u ile r de  
las fincas enc lavadas en  estas  ca lles p articu la res  s in  que 
p rev iam en te  se h ay an  te rm in ad o  to d as  las obras de  u rb a ­
nización que figu ran  en  el p royecto  aprobado  y  s in  que se 
re lacionen  sin  solución de con tinu idad  con  la  re d  a rte ria l,

A rt, 249. P a ra  fac ilita r la  u rban ización  de  los d iferen ­
te s  sec to res del p lan  de  extensión, a  las E m p resas y  p articu ­
la re s  que e jecu ten  la  u rban ización  de  u n a  ca lle  en  las con­
d iciones exp resadas en  el articu lo  a n te r io r  se  les condonará 
el im p o rte  de la  con tribución  te rr ito r ia l y  recarg o s m uni­
c ipales ord inario  y  ex trao rd in ario  p o r el tiem po que el 
A yun tam ien to  d e term in e  (artículo  28 de la  ley  de  E n san ­
che). E l A yuntam ien to  p o d rá  tam b ién  ac o rd a r la  exención  
tem p o ra l de  o tros im puestos m unicipales.

E l A yuntam ien to  p odrá  ex p ro p ia r las p arce las  cuyos 
p ro p ie ta rio s no  se av en g an  a  la  reg u la rizac ió n  de los lin d e­
ros cuando h ay a  un  g rupo  de  p ro p ie ta rio s  d ispuestos a  
efec tu ar la  rep arce lac ió n  que re p re sé n te  m ás de la  m itad  
de  la  superficie a  que a fec te  la  u rban ización  (artículo  5 °  de 
la  ley  de  E nsanche),

A rt. 250. N in g u n a  construcción  p o d rá  se r  au to rizada 
sobre  p arce la  m en o r de  200 m e tro s  cuadrados, excepto  las 
que figuran  en la re lación  co rresp o n d ien te  q u e  consta  en 
los oficinas m unicipales cuyas cond iciones de edificación 
se rán  las que allí se fijan. Com o caso de excepción  sólo se 
po d rán  ad m itir  p arce las  m enores de  200 m e tro s  cuadrados 
en  teiTeno ab so lu tam en te  lib re  de  edificación an te r io r, p re ­
sen tando  el p royecto  com pleto  de  parce lac ió n  y  urban iza­
c ión  que com prenda calles com pletas o tram o s com pletos 
d e  ca lle  s iem pre  con  p arce las  en  am bos lados y  acom pa-
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fiándose los p royectos de  todos los tipos de  v iv iendas que 
se adopten.

E l p royecto  se su je ta rá  a  las i'estan tes p rescripciones de 
estas O rdenanzas, y  en  todo caso h a  de  m o stra r que el m e­
no r tam año  de las p arce las  no  p erju d ica  al soleam iento, 
a ireac ió n  y  dem ás condiciones h ig ién icas de las v iv iendas 
n i au m en ta  de m odo im p o rtan te  la  densidad  de población 
del sec to r a  que afecte.

U na vez ap robado  el p royecto  no se p odrá  a lte ra r  la 
parce lac ió n  n i el tipo  de  v iv ien d a  p royectado  p ara  cada 
parcela , incorporándose p o r la  S ecc ión  de U rbanización  al 
p lano oficial del sector, a  cuyo efecto se rá  trasladado  el 
exp ed ien te  p o r la  S ección ad m in is tra tiv a  que corresponda.

A rt. 251. L as  p resen tes  O rdenanzas son  obligatorias 
en  todas sus pai'tes. E n  las v ía s  p rincipales, que son las 
seña ladas com o ta le s  en  el plan, de  ex tensión  oficial, obli­
g a  el núm ero  de  p lan tas  que señ a la  el artícu lo  275, a  m e­
nos que ex ista  acuerdo  en tre  los p ro p ie ta rio s de parcelas 
que rep resen te  u n a  long itud  de fach ad a  equ ivalen te a  los 
dos te rc io s com o m ínim o del fren te  de  m anzana p a ra  red u ­
c ir  con  e s tric ta  unifoi"midad dicho aprovecham ien to  de 
a ltu ra  (se en ten d e rá  p o r fren te  de  m anzana la  long itud  de 
fach ad a  com prend ida en tre  las dos calles tran sv ersa les  
inm ediatas). C uando u n a  o dos parcelas co lindan tes estén 
ya  edificadas con  a rreg lo  a  la  p resen te  O rdenanza de vo­
lum en , sus a ltu ra s  son  obligatorias p a ra  la  n u ev a  construc­
ción en  u n a  long itud  m áxim a de  cu a tro  m etros cuando la 
a ltu ra  de )a nu ev a  construcción  deba se r  m en o r de la  co­
lindan te , y  en  u n a  long itud  m ín im a  de  dos m etros en  el 
caso contrai'io . (F ig . 1.®)

E n  las v ías secundarias, o sean  las com prend idas en  el 
in te rio r del polígono, se to le ra rá  la  sustitución  del aprove­
cham ien to  de  la  a ltu ra  m arcad a  en e s ta  O rdenanza por 
o tra  m enor, ten ien d o  en  cuen ta  lo que establece el a r tíc u ­
lo 261, con  la  obligación  p o r p a r te  del p rop ieta rio  que u ti­
lice e s ta  concesión de d eco ra r a  su costa  las m edianerías 
que p o r e s ta  cau sa  h ayan  de  q u ed a r al descubierto , hac ién ­
dolo de  form a ta l que su  aspecto  arm onice  con  la  fachada 
del edificio a  que pertenece .

E n  este  m ism o caso de  v ías  secundarías y  de v ivienda,
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todo p rop ieta rio  tien e  la  obligación de d eco ra r sus m uros 
m edianeros en  la  p a rte  que quede al descub ierto  com o con­
secuencia de la  pend ien te  de la  calle.

E n  el caso de m u ro s m ed ianeros de  edificios de  detei'- 
m inada a ltu ra  con v u e lta  a  ca lles que h ay an  de s e r  edifi­
cadas con a ltu ra  m enor, se rá  obligación  del p rop ie ta rio  de 
la  edificación a l ta  deco rar sus m u ro s m edianeros.

T odo p rop ietario  de m uro  m edianero  que h ay a  de se r 
decorado, e s tá  obligado a  fac ilita r a l p rop ietario  vecino 
cuantos m edios con trib u y an  a  facilitar- la  obra.

A rt. 252. Calle m ín im a  de v iv ie n d a .—lja. calle m ín im a 
de v iv ien d a  se rá  de  sie te  m etros, rep artid o s en  cinco  de 
ca lzada y  aceras  d e  u n  m etro . E n  casos de  urbanización  
p ara  v iv ien d as b ara tas  o económ icas podrán  to lera rse  
pasos de  2,50 m etros, sin  v a i ia r  p o r ello la  .separación  en tre  
construcciones, que se co n se rv ará  c-omo en  el caso de  la 
calle m ín im a de v iv ienda, con  arreg lo  a l artícu lo  279, que 
se  re fiere  a  re tran q u ees . E n  este  caso  la  fa ja  de 2,25 m etros 
del ja rd ín  an te r io r in m ed ia ta  a  la  calle no se ten d rá  en 
cu en ta  p ara  el cálculo  de  aprovecham ien to  del terreno .

A rt. 253. D efensa  de la s  v ta s  arteria les en  u rb a n iza ­
ciones de po líg o n o s.—L o s  p a rticu la res  p o d rán  p roponer al 
A y u n tam ien to  la  u rbanización  de  polígonos aislados lim i­
tados p o r v ías p rincipa les o secundarias del p lan  de ex ten ­
sión v igen te , s iem pre  que el p royecto  que se p resen te  de­
b idam en te  au torizado  re sp e te  ¡as p resen tes O rdenanzas y 
las au to rizaciones y a  concedidas p o r el A yun tam ien to . No 
se to le ra rán  en  estos proyectos cruces con  la s  v ías  p rin c i­
pales a  d is tan cia  m en o r de  150 m etros. E n tre  estos cruces 
se  p re v e rá n  acom etidas in te rm ed ias  p a ra  pea tones conve­
n ien tem en te  pav im entadas, cu y a  m áx im a separac ión  será 
de  75 m etros. U na vez que fuesen  ap robadas p o r el A yun­
tam ien to  se incorporai'án  a l p lano  oficial co rrespondien te.

A rt. 254. Coeficiente de aprovecham iento  del terreno. 
Z o n a s de v iv ie n d a .—S q considerai'án , a  los efectos de  estii 
O rdenanza, com o calles de v iv ien d a  las del in te rio r  de los 
polígonos lim itíidos p o r las v ías a r te ria le s  del p lan  general 
de  ex tensión  v igen te , excepto  aque llas  v ías  que en  los t ra ­
zados de  deta lle  del in te rio r de las m ism as se seña len  com o 
de oti-o ca rác te r. Se co n stru irán  en ellas v iv iendas unifa-
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m iliares  en  fila, en g rupos o aisladas, siendo  los g rad o s de 
aprovecham ien to  m áxim o de te rren o  los que se fijan en el 
s igu ien te cuadro , s iem pre que con ello se cum plan  las re s­
tan te s  d isposic iones de  estas  O rdenanzas:

C lase de  co n slracc ló n

En fila o giTipos- 

A isladn ...............

E m p h a z a m ie n to  
de  zcn»S á f .  u so

Residencial, cla­
ses A  y  B ...

Número 
de p lantas

Superficie m áxi­
m a consCruid»

j  J-0 por 100. 

1 2ó por 100.

A rt. 255. Se en ten d e rá  po r dos y  m ed ia  p lan tas las 
ed ificaciones que ten g an  dos p lan tas, m ás uno de los ap ro ­
vecham ien tos siguientes:

1.° Sem isótano , cuya utilización  p a ra  usos de  v iv ienda 
no p u e d a  ex ced e r del 50 p o r 100 de la superficie edificada 
en  las o tras p lantás, quedando el resto  p ara  locales de 
serv ic io ; y

2 °  P lan ta  abuhard illada  o ático, com prendido s iem pre 
en  u n  gálibo form ado p o r los param en tos ex te rio res  de las 
c ru jía s  h a s ta  la  a l tu ra  m áx im a consen tida  y  dos lincas in ­
c lin ad as 30 g rad o s h ac ia  el cen tro  de las m ism as, con  u tili­
zación  m áx im a p a ra  v iv ien d a  del 50 p o r 100 de la  superficie 
ed ificada en  las o tras plím tas.

A rt. 256. En la s  zonas seña ladas com o de v iv ienda 
u n ifam ilia r de  dos y  m ed ia  p lan tas p o d rán  constru irse  con 
las m ism as a ltu ra s  to ta les  v iv iendas p a ra  v a ria s  fam ilias, 
s iem pre  que se cum plan  las condiciones siguientes:

a) Q ue co rresp o n d an  com o m ínim o 40 m etros cu ad ra­
dos de superficie del so lar por persona.

b) L as  p erso n as se  co n ta rán  p o r el núm ero  de  dorm i­
to rio s, y  d en tro  de  éstos se v e rá  si tienen  capacidad para  
u n a  o dos cam as.

A rt. 257. D en tro  de  los polígonos, s iem pre  que se p ro ­
y ec ten  construcciones de con jun to  (se en ten d e rán  p o r ta les 
las que se rea licen  com o m ín im o en  u n a  m anzana com ­
pleta) p o d rán  so lic ita rse  au to rizaciones p a ra  co n stru ir con 
m ás a ltu ra  que la  m arcad a  p o r la  O rdenanza, su jetándose
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a  la  m ism a densidad  p royectada; es dec ir, aum en tando  el 
espacio  lib re . P a ra  co n se rv ar la  m ism a densidad  se  su ­
p o n d rán  40 m etro s  cu ad rad o s p o r p e rso n a , contándose 
el n ú m ero  de  éstas en  la  fo rm a p re v is ta  en  el artícu lo  
an terio r.

E n  este  caso la  m ed ia  p lan ta  te n d rá  que se r  n ecesaria ­
m en te  en  á tico ’, n u n ca  en  sótano.

A rt. 258. A d em ás del ap rovecham ien to  ind icado  en  el 
cuadro  an te r io r se consen tirá  en  v iv ien d as en  fila la  cons­
trucc ión  del 20 p o r 100 de  la  superficie del so lar adosa­
da a l te s te ro  del m ism o, con  a ltu ra  no  su p erio r 4 m etros, 
s iem pre  que queden  cinco m etro s  com o separac ión  m ín im a 
h as ta  las v iv iendas. (Fig. 2.”) E n  v iv ien d a  a is lad a  se p e rm i­
t irá  sólo el 10 p o r 100 de  la  superficie del so lar, en  la  m ism a 

. form a. (Fig-. 3.^) E n  n in g ú n  caso p o d rán  d estin arse  estas 
construcciones a  v iv iendas.

A rt. 259. E n  p arce las  de esqu ina  el ap rovecham ien to  
p rincipa l p odrá  lleg ar al 50 p o r 100, pero  en e s te  caso no  
se au to riza rá  n in g ú n  ap rovecham ien to  sup lem entario .

A rt. 260. E n  caso de  p arce las  con dos fachadas a  
calles opuestas el ap rovecham ien to  p rincipa l p o d rá  ig u a l­
m en te  lleg a r a l 50 p o r 100, p ero  h ab rá  d e  re p a rtirse  en tre  
am b as fachadas, suprim iéndose el ap ro v ech am ien to  suple­
m entario .

A rt. 261. Se p e rm itirá  la  edificación de  u n a  so la  p lan ta, 
con  ap rovecham ien to  del 50 p o r 100, cuando el que lo soli­
c ite  p re sen te  el p royecto  de  con jun to  de la  m anzana en  el 
que se señale  la  parcelac ión  com pleta  d e  la  m ism a y  sus 
fachadas entei-as, aparec iendo  c la ram en te  la s  p arce las que 
deban q u ed ar som etidas a  la  a ltu ra  señalada po r e s ta  O rd e­
n an za  (artícu lo  275) y  las que se p ro y ec te  d e ja r  a  a ltu ra  
m enor. Con el p royecto  se acom pañarán  los docum entos 
que ac red iten  la  conform idad  de los p ro p ie ta rio s  de  estas 
p arce las que h ay an  de su je ta rse  a  o rdenanza p a rtic u la r  
re s tr ic tiv a .

U na v ez que el p royecto  de  la  m an zan a  sea aprobado  
p o r el A y u n tam ien to , se señ a la rá  en  el p lano  oficial de 
zonas sob re  las p arce las a fec tad as la s  re s tr icc io n es p ro d u ­
cidas, con  ¡a fech a  del acuerdo  m unicipal que la s  puso  en  
v ig o r, a  cuyos efectos la  Sección ad m in is tra tiv a  que co-
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Responda trasladará oportunamente el expediente a la 
bección de Urbanización.

E stas  restricciones p esa rán  sob re  las p arce las  como 
v erd ad eras  serv idum bres, debiendo constar en  las esc ri­
tu ra s  de  v en ta  si se  p ro d u je ran  en  lo sucesivo traslaciones 
de  dom inio.

A r t 262. C uando s e  co n stru y a  u n a  m anzana com pleta 
p o d rá  ded ica rse  el in te rio r a  cam po de ju eg o  o ja rd ín  de 
nm os ten iéndose en  cuen ta  la  superficie dedicada a  este 
uso a l considerar la  re lación  en tre  la-superficie constru ida  
y  la libre, com o si las parcelas llegasen  h a s ta  el cen tro  de 
la  m anzana, a ten iéndose a  la  m ism a reg la  todas y  cada 
una de  las parcelas y  q u edando  el espacio in te rio r sujeto  
de  un m odo perm an en te  a l uso indicado.

A lt. 263. Z onas co m ercia les.-S Q  considerarán , a  los 
efectos de  esta  O rdenanza, com o zonas com erciales las vías 
a rte ria le s  p rm d p a le s  y  secundarias del, p lan  g en e ra l de 
ex tensión  y  las que en  los planos de deta lle  de los polígo­
nos se fi;|en com o ta les. E stas calles se clasifican en  tres 
grupos, según  su  orientación:

P rim e r grupo: C alles cuyo e je  tien e  u n a  dirección  que ' 
O eS e  su p erio r a  45 g rad o s con la lín ea  E ste-

Segundo  g m po : C alles cuyo eje ü en e  u n a  d irección  que 
fo im a  con la  lin ea  Este-O este u n  ángulo  com prendido enti-e 
4o y  30 g rados; y

Tercer gi-upo; Calles cuyo eje tiene una dirección que 
forma con la orientación Este-Oeste un ángulo inferior a 
dU grados. (Véase esta clasificación en el apéndice.)

A rt. 264. L a  edificación será  de  cua tro  y  m ed ia  p lantas, 
exce^pto en  los pun tos que en  los p lanos de  deta lle  se señ a­
len de  s ie te  y  m ed ia  p lantas.

A rt. 265. E n  el caso de calles com prend idas en  el te r ­
ce r g ru p o  d e  la  clasificación se podrán  co n stru ir las cru jías 
de  la a ltu ra  seña lada {siete y  m ed ia  o cua tro  y  m ed ia  p lan­
tas), con su  e je  en  dirección p erp en d icu la r a  la  calle E n  
este  caso se consiente , adem ás del ap ro v ech am ien to  n o r­
m al, u n a  c ru jía  de u n a  y  m ed ia  p lan tas  en  d irección  p a ra ­
le la  a  la  vía.

A rt. 266. E l coeficiente de  ap rovecham ien to  m áxim o
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de la  superficie del so lar se rá  com o señ a la  el s igu ien te  cua­
dro , siendo  la  construcción  ab ie r ta  s in  patio  in te rio r alguno 
(figs. 4 ." a  9.^), y  s iem pre  q u e  p erm ita  cu m p lir las re s tan te s  
disposiciones de estas O rdenanzas:

Clase de cons- 
trucciSn

E in p l a z a m i e n  to  
de zonas de uso

Número 
de p lan tas

Superficie

construida
Observaciones

Edificios en fila 
de  viviendas 
p o r p is o s  y 
comercio . . .

Comercial con 
v iv ie n d a  y  
pequeño co­
mercio ........

Concentración 
com ercial-. •

\

30 °/o  •

2 2 ° /o

V é a s e  a r ­
tículo 265.

A rt. 267. Se en ten d e rá  p o r sie te  y  m ed ia  o cua tro  y  
m ed ia  p lan tas las edificaciones que ten g an  sie te  y  cua tro  
p lan tas, resp ectiv am en te , m ás uno de los ap ro v ech am ien ­
tos sigu ien tes: 1 .°, sem isó tano , cuya u tilización  p ara  usos 
de  v iv ienda no puede ex ced e r del 50 p o r 100 de la su p er­
ficie ed ificada en  las o tras p lan tas, quedando  el resto  p a ra  
locales de serv ic io , y  2 .°, p lan ta  ab u h ard illad a  o ático , com ­
prend ido  siem pre en  u n  gálibo  form ado p o r los param en to s 
ex te rio res  de  las c ru jías  h a s ta  la  a l tu ra  m áx im a consen tida 
y  dos lín eas  inc linadas 30 g rad o s h ac ia  el cen tro  de  la s  m is­
m as, con u tilización  m ilxim a p a ra  v iv ien d a  del 50 p o r 100 
de la  superficie ed ificada en  las o tra s  p lan tas.

A rt. 268. E n  la  edificación de cuatro  o m ás p lan tas 
situadas en  zonas com ercia les se p e rm itirá  u n  ap ro v ech a­
m ien to  secundario  del to ta l del so lar con u n a  so la  p lan ta  
p ara  usos com erciales perm itidos, s iem pre  que se cum plan  
los dem ás cap ítu los de estás O rdenanzas. E ste  ap ro v ech a ­
m ien to  te n d rá  u n a  a ltu ra  m áx im a de 4,50 m etros.

A rt. 268-1. S i el uso del ap ro v ech am ien to  com ercial 
consentido  p o r la  O rdenanza de estas zonas, ex ig iese el 
desarro llo  en  v a ria s  p lan tas, p o d rán  lev an ta rse  las que 
sean  p recisas den tro  de la  a ltu ra  to ta l consentida, s in  o tra  
lim itac ión  que la  de  q u ed a r la  construcción  d en tro  del 
gálibo  que en  cada pun to  de  las líneas m ed ian e ras  de  la 
p a rce la  (detrás de  las c ru jías de edificación en  ñla) form en
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u n a  v ertica l con la a ltu ra  de  p lan ta  b aja  y  u n a  lín ea  incli­
n ad a  a  45 g rad o s sexagesim ales.

E n  n in g ú n  caso se consen tirá , en  estos ap ro v ech am ien ­
tos com erciales, la  u tilización  com o v iviendas.

A rt. 269. No se  p e rm itirá  la  u tilización  com o v iv ienda 
de n in g ú n  piso  o p a r te  de él, que no tenga cuando m enos 
u n a  de sus hab itac iones que p u ed a  rec ib ir los rayos solares 
en  el d ía  m ás corto del año.

A rt. 270. L a  superficie de las parcelas com prend ida 
en tre  la  a lineación  de la  calle y  la  de los edificios (jard ines 
an terio res) q u ed a rá  som etida a  las sigu ien tes disposiciones:

E n  núcleos de  concen trac ión  com ercial, o sea en  los 
cruces de  v ías  a r te ria le s , en  la  long itud  com prend ida 
en tre  dicho cru ce  y  los p rim ero s d iez m etros, con tados a  
p a r tir  de  la  alineación, deberá  q u ed a r inco rp o rad a  al espa­
cio de la  v ía  púb lica  s in  separac ión  a lg u n a  ni re sa lto  sobre 
la  ace ra  de  la  vía.

E n  la  long itud  co rrespond ien te  a  las m anzanas sucesi­
vas, excepto  los p rim ero s diez m etros, p o d rá  se r u tilizada 
en  p lan ta  b aja  p a ra  tiendas, que deberán  q uedar en  la  ali­
neación  de la  calle. L a  a ltu ra  de estas  tien d as no será  
m ay o r de  0,50 m etro s  sob re  la  que ten g a  la  p lan ta  baja, y 
su  cu b ie rta  se rá  forzosam ente de azo tea u tilizable p ara  
cafés y  re s tau ran tes . (F ig . 10.)

E n  n in g ú n  caso p o d rán  estab lecerse  en  esta  p arte  de las 
construcciones, n i en  la  p rim era  c ru jía  a  que v an  adosadas, 
v iv iendas o dorm itorios.

L as p arce las cuyos p ro p ie ta rio s 'no u tilicen  e s te  ap ro ­
vecham ien to  deberán  q u ed ar ce rradas en  la a lineación  de 
la  ca lle  con  u n a  cerca , de  las condiciones que señala  el 
a rtícu lo  289.

E n  las v ías  que au n  estando  s itu ad as  en el in te rio r de los 
polígonos se les asig n a  en  ei sec to r co rrespond ien te  del 
P lan  de E x tensión  ca rác te r  de com erciales, se p erm itirá  
idéntico  aprovecham ien to , salvando cruces en  u n a  d is tan ­
cia m ín im a  d e  d iez m etros.

E n  el resto  de  las v ías {calles de v iv ienda) quedará  
lib re  fo rzosam ente todo  el ancho de re tran q u eo  s in  otro 
ap rovecham ien to  que la  p lan tac ió n  de  ja rd ín  o arbolado. 
A rbolado  que se rá  obligatorio  en  la s  v ías  que así vayan
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especificadas en el p lano  dei sector. E l ce rram ien to  se 
a ju s ta rá  a  lo p recep tuado  en  el artícu lo  289.

L os ap rovecham ien tos ind icados en  el p re sen te  artícu lo  
se co n sid eran  ex trao rd in ario s, y  p o r tan to ,-si el A y u n ta ­
m ien to  p rec isa ra  en  cu a lq u ie r m om ento  la  expropiación  
de todo  o p a r te  del ja rd ín  an te rio r, no  ta sa rá  m ás que el 
v a lo r del te ire n o  y  el in trínseco  de  la  edificación que ex is­
ta, sin  que p rocedan  indem nizaciones de  o tra  especie.

CONDICIONES G E N E R A L E S  QUE HAN' D K  CUM PLIR 

L A S  HABrTACIONES

A rt. 271. A lh tra  de lo s  p is o s .—\jd. m ín im a a ltu ra  en 
p lan ta  b aja  que se  d estin e  a  v iv ien d a  se rá  d e  2,80 m etros 
de luz lib re  y  s i se t ra ta  de  tien d as o lu g ares  públicos, de 
tre s  m etros. (Fig. ] 1.)

E n  las o tras p lan tas la  altu i'a  m ín im a (luz) se rá  de  2,60 
m etros. E n  b u h ard illas  h ab itab les e s ta  a ltu ra  m ín im a de 
2,60 m etro s  h ab rá  de  co m p ren d er a  ¡o m enos la s  dos te rce ­
ra s  p a r te s  de  la  p lan ta , y  n in g ú n  punto  d eb e rá  e sta r a  m enos 
de 1,50 m etros de  a ltu ra  sob re  el suelo. E s ta rá n  conve­
n ien tem en te  a isladas de los ag en tes  atm osféricos.

L a  m áx im a a ltu ra  v ien e  lim itad a  p o r la  to ta l p e rm itid a  
en la  construcción  (art 275). A u n q u e  se em plee  la  m ínim a 
a ltu ra  de  p lan ta  no  se  p e rm ite  au m en ta r ei núm ero  de 
éstas que se señ a la  en  el cuadro  correspondien te.

A rt. 272. D im ensiones m ín im a s  de la s  habitaciones  
donde la s  p e rso n a s  p u ed a n  p erm a n ecer  y  del hueco o hue. 
eos de lu ce s .~ l^a  superficie m ín im a de u n  do rm ito rio  para  
u n a  cam a se rá  de  seis m etro s  cuadrados, y  de u n  dorm i­
to rio  p a ra  dos cam as, d e  ocho m etros cuadrados. E n  estas 
superficies no  p o d rá  in c lu irse  la  ocupada p o r arm arios 
em potrados.

N o p o d rán  co n sid erarse  com o hab itac iones v iv id eras  
los ro peros n i despensas, cu y a  p lan ta  no p o d rá  te n e r  n in ­
g ú n  lado m ayor de 1,60 m etros, a  n o  s e r  que sea n  p ro y ec­
tad as  con im a disposic ión  ta l que im posib ilite  la  colocación 
de  u n a  cam a.

E l hueco  o huecos de luces no p o d rán  te n e r m enos 
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de 1,10 m etro s  de la  superficie en  p lan ta  de  la  habitación, 
sin  con tarse  a  estos efectos la  q u e  ocupen los cercos.

L os re tre te s  no  p o d rán  te n e r  u n a  superficie m en o r de 
u n  m etro  cuadrado . L a  v en tan a  m ín im a (lu?, libre) será  
de 0,25 m etro s  cuadrados.

L as coc inas tend i'án  u n a  superficie m ín im a de p lan ta  
de  tres  m etros cuadrados, y  su  v en tan a  m ín im a (luz libre) 
de  0,60 m eti'os cuadrados.

No se co n sid erarán  a  estos efectos como ta les las que 
fo rm en  p a r te  de  u n a  habitac ión  coc ina-com edor, cuya 
superficie en  p lan ta  deberá  ten e r a  lo m enos 12 m etros 
cuadrados.

A rt. 273. E sca teras.~ lja .s  esca leras ten d rá n  luz y  v en ­
tilac ió n  directa , y  quedarán  su je tas a  las p rescripciones 
que figuran  en  o tros cap ítu los de  estas  O rdenanzas.

A rt. 274. D istancia  en tre p a ra m en to s de la s  Ja ch a d a s  
an terio r y  posterior. —L a  distancia  m áx im a en tre  las facha­
d as se rá  de 12 m etros, m edidos en tre  los param en tos ex te­
r io re s  de los m uros. (Fig. 12.)

A rt. 275. A ltu ra  m á x im a  de la s  ed ificaciones.—'Las 
a ltu ra s  de los edificios se m edirán  en  e l eje de fachada, 
s iem pre que ésta  no pase de  25 m eti'os de long itud  o esté 
com prend ida en tre  los 25 y  30 m etros. S i pasa de  30 m etros, 
!a a ltu ra  d eb e rá  m ed irse  desde los 12,50 m etros, a  co n tar 
del punto  m ás bajo. L as a ltu ra s  que se p resc rib en  son  con­
tad as desde la  ra san te  de  la  calle a  la co ronación  de  fáb ri­
ca o b o rde  del an tepecho  de fábrica, y  si la  construcción 
estuv iese  cu b ierta  con tejado , h asta  el finai de la cornisa. 
{Fig. 11.)

E stas  a ltu ra s  m áx im as son las sigu ien tes:

Edificaciones de sie te  y  m ed ia  p la n ta s   25 m etros.
Idem ' de cu a tro  y  m ed ia  íd e m .........................  15,50 —
Idem  de dos y  m ed ia  id e m    ............... 9 —

S A L IE N T E S E N  LO S ED IFIC IO S

E n  Jachada  a n terior

A rt. 276. a) Salientes.~'L(i%  sa lien tes en  fach ad a  po­
d rá n  a rra n c a r  desde el suelo, debiendo ocupar u n a  super-
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ficíe m áx im a en  p royección  v e rtic a l de  im  terc io-de la  to tal 
de  fachada . E l sa lien te  m áxim o se rá  de  u n  m etro , debiendo 
q u ed ar siem pre  a  u n a  d is tan c ia  m ín im a de la  m edianería  
ig u a l al v u e lo  del sa lien te . (F igs. 12 y  13.)

b) Vuelos en  la s  construcciones. —LaS corn isas, balco­
n e s  y  vo ladizos ten d rán  en  todos ios casos u n  sa lien te  m á­
x im o  de u n  m etro , a  co n ta r del param en to  g en era l de  la  
fac had a .

E n  fa c h a d a  la tera l

A rt. 277. iVo se p e rm itirá  sa lien te  a lg u n o  m ay o r de 
0,50 m etros, y  su  superficie m áx im a no  p odrá  ex ced er del 
te rc io  de la  fachada . (F ig . 14.)

E n  Jachada  p o ste r io r

A rt. 278. a) E n  edificación a lta .—L os sa lien tes pos­
te rio re s  ocuparán  com o m áxim o u n  te rc io  de la  fachada. E l 
sa lien te  m áxim o de estos cuerpos de  edificación será  de 
6,50 m etros. S e  co n sen tirán  adem ás en  el re s to  de la  línea 
de  fach ad a  g a le rías  ab ie rtas  con u n  sa lien te  de  dos m etros, 
s in  mils lim itaciones que las que estab lece  el C ódigo ci­
v il. (F ig . -12.)

b) E n  edificación d e 2 \  p la n ta s .  —S e co n sen tirá  h asta  
u n  te rc io  de  la  superficie de p lan ta  ba ja  y  sem isó tano , siem ­
p re  que la  p a rce la  sea su p erio r a  350 m etros cuadrados. 
(F ig . 13). S i la  p arce la  es m enor, los sa lien tes de  fachada 
p o ste rio r se a ju s ta rá n  a  la s  m ism as reg la s  que los de  la 
fach ad a  an te rio r.

T

R etranqueos

A rt. 279. P a ra  es tab lecer los re tran q u eo s de  las a linea­
ciones de fachadas se ten d rá  en  cu en ta  la  clasificación de 
calles en  tre s  g rupos, p o r la o rien tac ión  estab lecida  en  el 
artícu lo  263. (V éase e s ta  clasificación en  el apénd ice  co rres­
pond ien te.)

C on a rreg lo  a  e s ta  clasificación, los re tran q u eo s  y  sepa- 
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rac ió n  en tre  fachadas se rán  los que se seña lan  en  el cuadro 
adjunto .

ANCHO

DE

CALLES

PRIMEP GRUPO SEGUNDO GRÜPO TERCER C R u ro

OBSERVACIONES

no

o*etiw
V

a

H
5-g
g . a

v>
O
a
c
§U
V

si
re «3 

« • a

<ao
o
§•c
i-
u

es;

si
a - a

6 19 Construcción en fila.
7 3 ,75 14,50 6 17

3 ,75 14,50 Idem  aislada.

5 ,25 19 Idem  en fila.
8 ,50 3 14,50 4,25 17

8 14,50 Xdem aislada.

11,50 8 17,50 3 17,50 4 19,60

16,50 4,50 24,50 6,50 28.50 4,50 24,50
V éase e l articulo 265.

23 6 35 8,50 40 6 35

28 6 40 9 46 6 40

E stos re tran q u ees  son  obligatorios en  v iv ien d a  unifam i- 
lia r, en  fila o g rupos y  en  construcción  a lta . E n  v iv ien d a  
un ifam iliar a is lad a  se en ten d e rán  com o m ínim os, sin  m ás 
lim itación  que la  ap licación  de las reg las de re tranqueos 
la te ra les  y  posterio res a  las fachadas co rrespond ien tes {ar­
tícu lo  281).

A rt. 280. Los m ovim ientos to ta les  de fachada se h arán  
siem pre  dejando  cub iertas desde su  princip io  las m ed iane­
rías  vec inas con pai'te  de la  consti'ucción, s in  m ás lim ita­
ción que la  de  que la línea  de fach ad a  p o sterio r no  exceda 
de  la  pro fund idad  que se fija en  el articu lo  274.

R etranqueas la tera les y  posteriores

A rt. 281. L a  edificación de  a ltu ra  en  calles com pren­
d idas en  el te rce r g rupo  de la  clasificación con ten ida en  el 
a rtícu lo  263, en  que, con  a rreg lo  a l artícu lo  265, las cru jías 
de  edificación a lta  se  sitú en  p erp en d icu larm en te  a l eje de 
la  calle, es ta rá  su je ta  a  u n  m ínim o de separación  en tre  las
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fachadas y  las lín eas  de ce rram ien to  m ed ianero  de  8,50 
y  13 m etros p a ra  la  edificación de  cuati'o  y  m ed ia  y  siete 
m ed ia  p lan tas, respectivam en te . (F igs. 6 .^y  9.®)

Igua lm en te  h ab rán  de q u ed a r 9 y  14 m etros, resp ecti­
vam ente, com o m ínim o en tre  la  lín ea  de  tes tero  del so lar 
y  el final de la  edificación.

A rt. 282. E n  el caso de  edificación a islada , ios re tra n ­
q uees m ínim os desde el ceiT am iento m edianero , m edido al 
e je  de éste  en  la  p arte  que quede en fren te  de  la  edificada, 
se a ju s ta rán  a  ¡as s ig u ien tes  d isposiciones, re ferid as  a  la  
clasificación de  calles y a  c itad a  (artícu lo  263).

E n  calles com prend idas en  el p rim er g rupo , si la  cons- 
ti'ucción m ás p róx im a a  la  m ed ian e ría  es de u n a  p lan ta , la 
separac ión  m ín im a a  e s ta  lín ea  se rá  de  tre s  m etros, re tra n ­
queándose a  4,50 en  la  s igu ien te p lan ta . E l re tran q u eo  
p o s te iio r m ín im o e n tre  la  fachada y  la  p a ra le la  m ed ia  de  
com pensación  {si el lin d ero  fu e ra  irreg u la r) del eje del ce ­
rram ien to  del tes te ro  de  la  parce la  se rá  de  7,25 m etros. 
{Fig. 3.**) E n  calles p e rten ec ien te s  al segundo  g ru p o  reg i­
r á n  los m ism os re tran q u ee s  a  m ed ianerías la te ra les , y  el 
re tran q u eo  p o ste rio r se rá  de 8,50 m etros.

E n  calles com prend idas en  el g ru p o  te rce ro  la  sep ara­
ción m ín im a, si la  construcción  m ás p ró x im a  a  la  m ed iane­
r ía  es de u n a  p lan ta , se rá  de  cu a tro  m etros, re tran q u eán ­
dose a  se is  m etro s  de  la  p lan ta  sigu ien te , a  no se r que p o r 
convenio con  los p rop ie ta rio s vecinos se a seg u re  u n a  d is­
tan c ia  m ín im a en tre  fachadas la te ra le s  d e  12 m etros, o se 
ev ite  la  co rrespondenc ia  de fachadas en  la  d irección  E ste- 
O este. E n  este  caso las d istancias m ín im as se rá n  las m is­
m as señaladas en  las ca lles del p rim er grupo.

E l re tran q u eo  p o sterio r se rá  de 3 m etros en  p lan ta  ba ja  
y  de 4,50 en  la  s igu ien te .

A rt. 283. E n  p arce las que ten g an  u n a  p ro fu n d id ad  m í­
n im a  de 40 m etros p o d rán  h acerse  patios ab ierto s, s iem pre 
que las fachadas la te ra le s  de  los cuerpos d e , edificación 
sa lien tes a  la  v ía  queden  cuando m enos a  u n a  d istancia  
de las líneas m ed ian e ras  igual a  la  m itad  de la  a ltu ra  to tal 
de la  edificación.

E l ancho  en tre  fachadas opuestas de  estos p a tio s ab ie r 
tos tam poco p o d rá  se r  m en o r que la a ltu ra  de  la  ed ifica­
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ción, y  el re tran q u eo  o el sa lien te  m áxim o de los cuerpos 
de  edificio, a  co n ta r desde la  lín ea  de  fachada an te r io r o 
posterio r, no  se rá  m ay o r de 6,50 m etros.

A rt. 284. L os patios ab ierto s a l ex te r io r p o d rán  ce­
rra rse  con  construcción  de u n a  p lan ta  cu b ierta  con  azotea 
y  ded icada a  usos com erciales, nu n ca  a  v iv ienda. E sta  
p a r te  p o d rá  q u ed a r u n id a  al ap rovecham ien to  análogo de 
la  superficie a  que d an  lu g a r los re tranqueos, en  los casos 
ind icados en  el a rtícu lo  2b5.

A rt. 285. C onstrucción en f i la  o en g ru p o .—Si la  cons­
trucc ión  fuese en  ñ la  o en  g rupo  y  ex istiese  u n a  edificación 
con  m ed ian ería  en  la  parce la  vec ina , el p rop ie ta rio  viene 
obligado a  co n stru ir pegado a  ella, pudiendo ac ab a r el 
g rupo  en  su  construcción, si así le conviniese, su jetándose 
po r ese lado a  las prá.scripciones de la  construcción  aislada. 
E sto  sólo p odrá  hacerse  s iem p re  que e l so lar inm ediato  
a  la  fach ad a  la te ra l re tran q u ead a  sea de  su  p ro p ied ad  o se 
h ay an  puesto  de  acuerdo  am bos p rop ie tarios p a ra  re tra n ­
q u ear igualm en te  las nuevas construcciones; en  caso con­
tra r io  ten d rá  que lleg a r con su  casa h as ta  la  m ed ianería  
p a ra  no  in teiT um pir la  fila.

A rt. 286. S em isó ta n o s.—P o d rán  co nstru irse  sem isóta- 
nos, siendo  u tilizab les com o habitac iones de  servicio , con 
las lim itaciones fijadas en  los artícu lo s 255 y  267, cu an ­
do sobresa lgan  com o m ínim o del n ivel de  la  calle la  m itad 
de su  a ltu ra , a  cuyo efecto se ce rra rán  los huecos de  facha­
da con re ja s  fijas.

Q uedan  prohib idos los accesos d irec tos a  estos sem isó­
tanos desde la  calle en  la  construcción  de altu ra ,

A rt. 287. C onstrucción en  el lado ex te rio r  del paseo  
de R o n d a  y  s im ila r .—á) Se a ju s ta rán  estas construccio­
nes a  las n o rm as fijadas p ara  la  ex tensión , suprim iéndose 
el re tran q u eo  a  la  vía, y  em pleando en  ellas el coeficiente 
de  aprovecham ien to  del te rren o  de las de construcciones 
de  4 i  p lan tas en la  E x ten sió n  (30 p o r 100).

b) E n  caso de construcciones con v u e lta  a  u n a  calle 
ex is ten te  se re tran q u ea rá  la  construcción  en  esta  calle 
a justándose al a rtícu lo  279, y  la  m áx im a longitud de  fa­
ch ad a  a  ella, con  la  m ism a a ltu ra  que e l paseo de  R onda, 
se rá  de 12 m etros. (Fig. 15.)
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A rt. 288. E l a n te r io r  artícu lo  se ap lica rá  con  ca rá c ­
te r  g en em l en  construcciones de  d e te rm in ad a  a ltu ra  con 
vu e lta  a  calles de construcción  m ás baja.

A rt. 289. C erram ientos.—\ j í  a ltu ra  m áx im a de los ce­
rram ien to s  se rá  de  2,20 m etros, no  pudiendo te n e r  de fá­
b rica  m ás de  0,80 m etros. E l re s to  será  tran sp a ren te , p erm i­
tiéndose p ila res de fáb rica  o soportes, de  u n  ancho  m áxim o 
de 0,60 m etros, s iem pre  que su  separac ión  m ín im a (luz) 
sea  de.3,50 m etros.

E n  p royectos de con jun to  p o d rán  ad m itirse  excepciones.
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C A PITU LO  VII

Subzonas de transición

O R D E N A N Z A  D E  U S O  Y  V O L U M E N

A rt. 290. E stas O rdenanzas h ab rán  de  se r  ap licadas 
a  las calles, trozos de  calles o zona de  in fluencia de  uno o 
de  los dos lados de  cada calle, que se seña len  en  los planos 
de  los sectores del p lan  de ex tensión  com o consecuencia 
de la  proporción e levada de edificación ex is ten te  con  ca­
rá c te r  de  perm anencia . E stas ex tensiones de  teixeno  se 
denom inai-án Subzonas de T ransic ión .

A rt. 291. E l señalam ien to  en  los p lanos de  los sectores 
a  que afec ten  las subzonas, h ab rá  de  hacerse  p o r el A yim - 
tam ien to  a  la  b revedad  posible, pero  en  todo  caso, si al 
p ed irse  licencia p a ra  una construcción  no  es tu v ie re  hecha 
la  delim itación  de  la  subzona de transic ión  a  que quede 
afec ta  la  edificación p royectada, p o r la  O ficina de  U rbanis- 
zación  se h a rá  en  el improiTOgable plazo de  tre in ta  días, 
y  de no p oder e s ta r  hecho, no  se p o d rá  in te rru m p ir ia  t r a ­
m itación  de  la  o p o rtu n a  licencia.

Art. 292. Una vez señalados los límites de las subzonas 
de ti'ansición se redactará por la Oficina de Urbanización 
el plano parcelario de adaptación de esta Ordenanza, que 
será expuesto al publico y tramitado como corresponda.

A i't. 293. Se h a rá  la  clasificación san ita ria  de las v i­
v ien d as com prend idas en cada subzona con arreg lo  a l re ­
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g istro  san ita rio  definido en  la  R . O. de  9 de agosto  de  1923, 
en  cuanto  no se oponga a  la  v ig en te  O rdenanza de vo lu ­
m en, m arcando  sobre el plano parcelario  co rrespond ien te  
las que estén  com prend idas en  la  ca teg o ría  C, o sean  
aquellas que p a ra  llegai- a  cu m p lir las condiciones h ig ién i­
cas m ín im as, ex ig irían  re fo rm as de  im p o rtan c ia  p o r su 
cuan tía  o que po r s e r  in sa lub res p rec isa rían  se r  dem olidas. 
E s ta s  edificaciones no  se ten d rá n  en cu en ta  a  los efectos 
de los artícu lo s 29? y  sigu ien tes, considerándose com o so­
la re s  sin edificar.

A rt. 294. Igu a lm en te  se h a rá  u n a  clasificación de los 
estab lecim ien tos in d u stria les de  cada subzona de acuerdo  
con  la  O rdenanza de  uso co rrespond ien te  (capítulo V), 
m arcando  sob re  el p arce lario  los que rep resen ten  usos a  
ex tin g u ir den tro  de  la  subzona, que se rán  considerados 
com o las v iv iendas dél g ru p o  C.

A rt. 295. E n  estas fincas a  que se re fie ren  los dos a r­
tículos an terio res , cu y a  re lac ió n  p o r subzonas d eb erá  ir  
form ando u n a  se rie  de an e jo s a  la  p resen te  O rdenanza, no 
se consen tirá  o b ra  n i re fo rm a  de n in g u n a  clase que au m en ­
te  su v a lo r n i que h ag a  p e rd u ra r  en  todo  n i en  p a ite  su  
estado de in sa lub ridad , en  la  fo rm a p re v is ta  en  el a r tic u ­
lo 45 del cap ítu lo  I, títu lo  lí.

A rt. 296. E n  los casos en  que a l so lic ita rse  u n a  licencia 
no esté  h ec h a  la  clasificación de v iv ien d as y  usos, se h ará  
ésta  en  re lación  con  las fincas que p o r s e r  co lindan tes o 
p róx im as puedan  in flu ir en  las condiciones de  la  exp resada 
Ucencia, refiriéndose a  ellas el in fo rm e técn ico  de  la  Ofici­
n a  de  U rbanización  en  el expedien te, cuyo in form e h ab rá  
de  em itirse  en  el plazo m áxim o de tre in ta  d ías, s in  que la 
tram itac ió n  pu ed a  s e r  a lte ra d a  po r aquel m otivo.

Art.. 297. R etranqueas.—'En los casos en  que la  sep a­
rac ió n  en tre  las m ed ian e rías  de edificaciones y a  ex isten tes 
o  casas de final de m anzana no re tran q u ead as  (no con tando  
las v iv iendas del g ru p o  C  n i los edificios de uso no confor­
m e) sea  in fe rio r a  30 m etros se co n se rv ará  la  alineación  
de  las fachadas, suprim iéndose, p o r lo tan to , el reti'anqueo . 
E n  este caso los sa lien tes de  fachada q u ed arán  regu lados 
p o r la  O rdenanza de  vo lum en  del In terio r.

A rt. 29á. C uando d icha separación  sea  su p erio r a  30
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m etros, ias edificaciones in term edias se re tran q u ea rán  las 
d istancias señ a lad as en  el s igu ien te  cuadro:

A ncho de calles Rctranqueos

H asta 7 m etros ................................ 3,75 metros.
D e 7,01 a  12 ídem ...........................
D e 12,01 a 1 4 íd em .................... 2,ñO -  

4,50 — 
ó

De 14,01 a 20 íd e m .........
D e 20,01 ídem  en adelante...........

A rt. 299. L as  fincas que liayan  de q u ed a r en  contacto  
con la s  m edianerías ex isten tes podrán  d isponerse e n  p lan ta 
de  ta l  m an era  que quede u n a  c ru jía  sencilla  no rm al a  la 
fachada , con ancho m áxim o de seis m etros, adosada a  la 
m edianería , avanzando h asta  la  a lineación  de  la  finca colin­
dan te . S i esto  no se h ic iera  será  obligatorio  deco rar la 
m ed ianería .

A rt. 300. L as  fincas in te rm ed ias se su je ta rán  a  todas 
la s  disposiciones sobre m ed ianerías con ten idas en  la  O rde­
nanza de  volum en  (capítulo VI).

A rt. 301. Coeficiente de aprovecham iento  del terreno. 
E n  el caso del articu ló  an terio r, en  que no ex isten  re tran - 
queos, la  superficie descub ie rta  m ín im a será  del 30 p o r 100.

A lt , 302. E h el otro caso (articulo 298) la  superficie 
m ín im a será  del 15 p o r 100, p ero  no  se co n ta rá  p a ra  este 
tan to  po r ciento la superficie que quede lib re  en  el jard ín  
an te r io r  com o consecuencia del re tranqueo .

A rt. 303. P a tio s .— 'Los patios p rincipa les se d ispon­
d rá n  de  ta l m an era  en  su  form a- y  dim ensiones, que n in ­
guno  de los huecos de las hab itac iones que a  ellos ab ran  
q u ed e  a  d istancia  m enor de tre s  m etros del m ui'o opuesto 
cuando la  a ltu ra  de d icho m uro  sobre el n ivel del piso 
sea  de im a plan ta, cinco m eti'os cuando sea  de dos p lan­
ta s  y  se is  cuando sea de  m ayor a ltu ra . E stas distancia's 
h an  de  m ed irse  norm alm ente  a l m uro  en  que se ab ra  el 
hueco  y  en  el eje de  éste.

A rt. 304. Se e x c e p tú a ,  en  cuan to  no  se oponga a l a r­
tícu lo  sigu ien te, los huecos de despensas, rop ero s donde 
no  quepa u n a  cam a, cuarto s de  aseo  y  re tre tes.
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A rt. 305. E n  n in g ú n  caso la  m en o r d im ensión  de  los 
patios p rincipa les p o d rá  se r  in fe rio r a  tre s  m etros. Se en­
tien d e  aqu í p o r «dim ensión» la  d is tan c ia  no rm al en  cada 
pun to  al param en to  de  u n  nm ro cualquiera, rec to  o curvo, 
hasta  su  encuen tro  con o tro  m uro.

A rt. 306. A  los efectos de  los artícu lo s 302 y  303 se 
ad m iten  las m ancom unidades de  patios, con las lim itacio­
n es  p rev istas, en  cuan to  a  serv idum bres de  luces y  vistas, 
p o r el C ódigo civil.

A rt. 307. Se ad m iten  las ch im eneas de ven tilac ión  con 
superficie m ín im a de  1,50 m etros cuadrados y  d im ensión  
m ín im a en p lan ta  de  u n  m etro , den tro  de la s  svguientee 
condiciones:

a) U tilización exclusiva p a ra  despensas, rop ero s don­
de no quepa u n a  cam a, cuarto s de aseo  y  re tre tes .

b) E s ta r  lib res  en to d a  su  a ltu ra , sin  re sa lto s  n i re ta llo s  
de  n in g u n a  clase, y  asim ism o te n e r los ángulos redon­
deados. *

c) T en e r com unicación su p erio r e in ferio r lib re . L a  
com unicación su p erio r se h a rá  pro longando  sus m uros 0,50 
m etro s  sob re  la  cu b ierta  en  el punto  de  perforación , o dos 
m etro s  sob re  el suelo de  las azoteas, y  la  com unicación in ­
ferio r se rá  a  u n  espacio lib re  o  v ia  pública, n u n ca  a  otro 
patio , aunque  éste  sea principal.

d) T en d rán  u n  acceso especial p a ra  p ra c tic a r la  lim ­
pieza y  blanqueo.

e) L os huecos que se ab ran  a  estos patios, a  excepción 
del ind icado  en  el apartad o  an te rio r, irá n  p rov isto s de u n a  
a lam b rad a  m etá lica  con ancho  de m allas no  su p e iio r a  tre s  
cen tím etros.

A rt. 308. A ltu r a s  de edificación- —E n  las edificaciories 
que se lev an ten  en tre  m uros m ed ianeros de  construccio ­
n es  que te n g an  la  a ltu ra  m áx im a consen tida  po r las an ti­
guas O rdenanzas co n  sep a rac ió n  m enor de  30 m etros,, h a ­
b ida  cu en ta  de  lo d ispuesto  en los a rtícu lo s  311 y  312, la 
a ltu ra  m áx im a se rá  la  m ism a que consien tan  d ichas an ti­
g u as  O rdenanzas. S e rá  obligatorio  d eco ra r las m edianerías 
en  la p a r te  que quede a l descubierto , aunque pertenezcan  
a l edificio co lindante.

A rt. 309. C uando am bas o una so la  de  las edificacio­
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nes inm ediatas, a  m enos de  30 m eti'os de separación , ten ­
g an  a ltu ra  com prend ida en tre  la  m áx im a consen tida por 
las an tig u as  O rdenanzas y  la v igen te  O rdenanza de volu­
m en , e s ta  ú ltim a  inclusive, re g irá  p ara  la  n u ev a  construc­
ción  la  a ltu ra  m en o r de ellas, a  excepción  de  u n a  cru jía  
sen c illa  ad o sad a  a  la m ed ian ería  alta , que p odrá  a lcanzar 
su  m ism a altu ra .

S i no conv in iese a l p rop ieta rio  lev ím tar esta  cru jía , que­
d a rá  obligado a  deco rar la  m ed ianería  de la  casa  colin­
dante.

A rt. 310. C uando la  d istancia  en tre  m edianerías, fa ­
chadas de casas de fin de  m anzana o u n a  y  o tra  en tre  las 
que quede com prend ida  la  n u ev a  edificación, ten iendo 
siem pre  en  cuen ta  los artícu los 293 y  294, sea  su p erio r 
a  los 30 m etros, se consen tirán  las a ltu ra s  de d ichas ediíi- 
caciones colindantes so lam ente en  c ru jías  senc illas adosa­
d as a  las m ism as. E n  el resto  de la  edificación se conser­
v a rán  la s  a ltu ra s  m arcadas por la  O rdenanza de volum en 
de la  E x tensión , C apítulo V I, T títu lo  IV , exceptuándose 
los casos concretos que se seña len  en  los p lanos de deta lle  
a  que se  refiere  el artícu lo  sigu ien te. S i no  se levan tasen  
las c ru jías ind icadas, será  obligatorio  d eco ra r la  m ed iane­
r ía  descubierta.

DISPO SICIONES SOBRE LA S FIN C A S E X IST EN T ES E N  ESTAS 

SUBZONAS

A rt. 311. E n  los p lanos a  que se refiere  el artícu lo  291 
se seña la rán  concretam en te  p o r m anzanas, y  au n  p o r fin­
cas s i fu e re  preciso , las disposiciones a  que deben  som e­
te rse  con  a i T e g l o  a  la  s igu ien te  clasificación:

a) F incas de a ltu ra  d e fin itiva . - En e llas  no podrán  
e levarse  m ás p lan tas y  sí e jecu ta r obras de  re fo rm a con­
sen tid as  por las O rdenanzas.

b) F in ca s  de a ltu ra  m en o r.—E n ellas se consen tirá  la 
elevación  de las p lan tas que fa lten  hasta  la  a ltu ra  que se 
señale  en  el p lano, s iem pre  que es tén  com prend idas en  el 
ap a rtad o  d).

c) F in ca s  de m a y o r  a l tu r a . —S erán  consideradas como
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casos de «volum en no conform e», y  no  se au to riza rán  obras 
que consoliden su situación  sin  h acer la  dem olición de  las 
p lan tas en  exceso; es decir, e stas p lan tas sob re  la  a ltu ra  
m arcad a  se rán  tra ta d a s  com o la s  -c ru jías fu e ra  de a lin ea­
ción» en  el C apítulo I, T ítu lo  JI.

d) F in ca s  de aprovecham ien to  m enor que e l consen­
tido en esia O rdeneinsa.—'En ellas se au to riza rán  am plia­
ciones h asta  los lím ites señalados, s iem pre  que estén  com ­
p ren d id as  en los apaj-tados a) o b).

e) F in c a s  de aprovecham ien to  m a y o r  que el (onsen ti-  
íío .—S erán  tam b ién  consideradas com o casos de  «volum en 
no conform es, y  no  se au to riza rán  obras que consoliden su 
situación  sin  que se h ag a  ¡a dem olición del ap rovecha­
m iento  sobrante.

J )  F tncas co lindan tes con s a n a s  en la s  que se aplica  
in tegram en te  la  O rdenanza  de vo lu m en  de la  E x te n sió n . 
E n  ellas, adem ás de las p rescripciones an terio res , se ten ­
d rá  en  cuen ta  que la  elevación de  la construcción  no p erju ­
d ique a  las fincas co lindantes, debiendo q u ed ar den tro  del 
espacio lim itado  p o r p lanos inclinados a  45 g rados, a  p a rtir  
de  la a ltu ra  consen tida  en la  O rdenanza de  vo lum en  p ara  
los ap rovecham ien tos suplem entarios.

A RTÍCULOS A D ICIO N A LES A  L A  ORDENANZA D E  TRANSICIÓN

A rtícu lo  1.° Se concederá  licenc ia  p a ra  a lq u ile r o p ara  
el e jerc ic io  del com ercio  o de la  in d u stria  a  todas aquellas 
fincas lev an tad as  en  las subzonas de  transic ión  que cum ­
plan las condiciones m arcad as e n  las O rdenanzas p a ra  cada 
u n a  de las m encionadas licencias.

A rt. 2.“ L as O rdenanzas g en e ra les  de E x tensión  reg i­
rá n  p a ra  estas subzonas e n  todo lo que no e s té  exp líc itam en­
te  m odificado en las p resen tes O rdenanzas de transición .

A rt. 3.° E n  las calles com prend i'las  en  las subzonas 
de tran sic ió n  que posean  a lg ú n  elem ento  de  urbanización, 
p odrá  s e r  com pletada d icha urban ización  p o r el A y u n ta ­
m ien to  cuando éste  lo ac u erd e  en  sesión pública, p rev ia  
la p ro p u esta  del o rgan ism o encargado  del desarro llo  del 
P ian  de E xtensión.
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A rt. 4.° S i p o r las c ircunstancias especiales en que 
puedan  en co n trarse  a lg im cs so lares no fueran  susceptibles 
de edificación en  las condiciones de  estas O rdenanzas, se­
rá n  expropiados y  considerados com o sobran tes de v ía  
pública.

A RTICULOS TRANSITORIOS

A rtícu lo  A. De los so lares m enores de doscientos m e­
tro s .—S e  au to rizará  la  edificación de los so lares de  su p e r­
ficie m enor de 200 m etros cuad rados que h ay an  sido em ­
padronados en  este  M unicipio, hasta  la fecha que puedan 
serlo , según  los oportunos acuerdo  m unicipales, cum plien­
do las condiciones que señalen  en  la  zona de su em plaza­
m iento  las O rdenanzas aplicables com o si tu v ie ran  el m í­
nim o superficial exigido.

A rt. B. Se au to riza rá  la  edificación de los solares 
igualm en te  em padronados que, no cum pliendo la  cláusula 
an te rio r, tengan  u n a  superficie su p erio r a  80 meti-os, en  las 
sigu ien tes condiciones:

ei) E s ta r  situado  en  m anzanil cuya a ltu ra  de edifica­
ción consen tida no exceda de  dos y  m ed ia  p lantas.

b) Q ue la  v iv ien d a  que se co n stru y a  no tenga u n a  su ­
perficie edificada m en o r de 40 m etros cuadrados.

c) Q ue no ten g a  m ás que u n a  planta.
d) Q ue el espacio edificado no  sea su p erio r a l 50 por-100 

del so lar, s in  au to rizarse  aprovecham ien to  algfuno suple­
m entario .

A rt. C. L os so lares que no queden inclu idos en los 
dos ap artad o s an terio res  no podrán  se r edificados.

D K I, PER ÍO D O  D E  V IG EN C IA  D E  ESTA S ORD ENANZAS

A rt. D . L as p resen tes  O rdenanzas ten d rá n  un  período 
de v igencia  de  tre s  años a  p a r tir  de su  aprobación , al cabo 
de los cuales podrán  in tro d u cirse  las am pliaciones o m odi­
ficaciones que la  ex p erien cia  de su ap licación  aconseje. 
C aso de no  re cae r acuerdo  en con trario  de  la  C orpora­
c ió n , se co n sid erarán  p ro rro g ad as indefin idam ente sin 
a lteración .
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