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PARTICULARES QUE t=EPE CONOCER
L nffiocio OF iisii6 ffi ofi nm[

Art. 9.° EI producto integro de los edificios
y solares se estimara con sujecion & las siguientes
reglas :

1,* EI producto integro de los edificios en-
clavados en el casco de la poblacién, 6 dentro del
radio de cuatro kilometros del mismo, y de los
que formen parte de grupos de poblacién situa-
dos fuera de aquel radio, se estimara por el im-
Dorte del valor corriente en renta, siempre que,
por el predominio de la tenencia en arrendamien-
to de los edificios analogos de la misma zona ¢
grupo de poblacién, exista base suficiente para
determinar con precisién el referido valor co-
rriente en renta; se tendran siempre en cuenta
las condiciones peculiares de situacién, construc-
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cion y conservacion del edificio, salvo el caso de
que por falta de las reparaciones normales y
cuyo coste se rebaja & los efectos de la contribu-
cioén, aparezca atenuado el valor en renta del in-
mueble ; en este Ultimo caso, el producto integro
se estimara por el que corresponderia al edificio
si se hubiese reparado normalmente. l.a renta
efectiva de un edificio, acreditada de modo fdia-
dente a juicio de la Administracion, se tomara
como producto integro del mismo, en los casos de
aplicacion de esta regla, siemjjre glie coincida
sensiblemente con el val<jr corriente en renta.

2.“ EI producto integro de los edificios encia-
\ados en las zonas y grupos de poblacién & que
se refiere la regla anterior, para los que no pue-
da fijarse por la Administraciéon el valor corrien-
te en renta, sea porqué los edificios carezcan de
anadlogos en las mismas zonas 6 grupos de pobla-
cién en numero bastante, sea porque,, aun exis-
tiendo dicha analogia, no predomine en la res-
pectiva zona 6 grupo de poblacion la tenencia en
arrendamiento, 6, aun.predominando, no estime
la Administracion como fidedignos los precios de
los arrendamientos que se le manifiesten, se com-
putard en la vigésima parte del valor en venta de
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los dichc® ediftcios. excepto en los casos concre-
tos en que la renta efectiva y acreditada de modo
fehaciente, fuese superior & aquella cifra.

La forma de estimacion prescrita en el pa-
rrafo anterior, se aplicard en particular & las
construcciones especiales, & saber: plazas de to-
ros, teatros, circos, construcciones industriales
especiales, bolsas, lonjas, mercados y albondi-
gas, almacenes, tihglados y docks, paneras, bo-
degas,' frigorificos, balnearios, clinicas, sanato-
rios y manicomios; cementerios, templos, conven-
tos, establecimientos de ensefianza, casinos, hi-
p6dromos, velédromos; picaderos, caballerizas,
cacheras, muelles, jmentes y barcas de pasaje
retribuido,' salvo caso de exencién 6 de que las
referidas construcciones se hallen situadas en el
campo, & mas de cuatro kilémetros del casco de
la [joblacion..

3.* Por producto integro de los edificios ais-
lados, casas de recreo y demads construcciones si-
tuadas en el campo, distantes mas de cuatro-ki-
lémetros del casco de la poblacion, se entendera
siempre el interés & la tasa-legal del capital re-
[iresentado- por su valor en r*enta, incluyendo las
rnnsrnicci(5nes accesorias de los referidos edifi-
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cios, y los parques, jardines, etcn, anejos & Jos
mismos. . ,

4. Por producto integro,de los solares, sin
edificar, cualquiera que sea su situacién, se en-
tendera la vigésima parte.de su valor, en yenta,
salvo los casos concretos en que constase de modo
indubitable una renta superior 4 aquella cifra.
Sin embargo, en ningln caso p.cdrd asignarse &
un solar producto integro meiior que el liquido
imponible que corresponda 4 una fierra de labor
de igual cabida y de la mejor clase del término
municipal. - -

5.* Se incluird en el producto integro de los
edificios destinados & vivienda, el importe de
cuantos servicios -complementarios del de uso del
edificio se j)résten al inquilino por él propietario
como tal y & su cuenta, ya se remuneren-conjun-
tamente con el alquiler, ya con separacién; Se
rebajardn, sin embargo, ,los gastos de suministro
hechos por twcera persona, estimados por- el con-
sumo normal.y por su valor corriente; pero no se
deducirdn los intereses del mapital representado
por las in.stalaciones adheridas-ai edificio-6 de la
propiedad del mismo duefio, ni la amortizacién y
gastos de reparaciéon de las mismas.
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Se entenderan, en su caso, comprendidos en el
parrafo anterior los servicios de suministro de
agua, cuando ésta no pertenezca al propietario de
la finca ; los, de calefaccién, alumbrado, insta-
laciones especiales de ventilacion, refrigerio y
limpieza, ascensor, montacargas, servicio de por-
teria y cualesquiera otros de naturaleza analoga.

0.“ No se comprenderd en el producto inte-
gro de los edificios industriales el valor en renta
de las méaquinas, aparatos 6 artefactos, “aun cuan-
do estén adheridos al edificio de un modo perma
nente, sino cuando se trate de construcciones es-
peciales que no sean susceptibles de otra aplica-
cion normal que la de servir para la instalacion
de las maquinas, aparatos ¢ artefactos.

7, En e! cémputo del producto integro de
los teatros, circos y deméas edificios de anéalogo
destino, se incluird siempre el valor en renta 6 en
venta, segun la forma de estimacion aplicada,
del mobiliario, decorado é instalaciones necesa-
rias para la explotaciéon del edificio como tal tea-
tro, circo, etc., aparezca 6 nn comprobada la exis-
tencia de tales accesorios.

l.a estimacién del valor en renta.y venta de los
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accesorios referidos, se harda uniformemente por
el que corresponda 4 su estado & media vida.

8.“ EI producto integro de los jardines ane-
jos & las viviendas se estimard conjuntamente y
por los mismos métodos que el de los edificios
respectivos. El producto integro de los demas
jardines se fijara, salvo caso de aplicacién de la
regla de este articulo, con sujecién & las re-
glas establecidas para los solares sin edificar, pero
comprendiendo en el valor en renta, 6, en su
caso, en " valor en renta, el que corresponda &
las instalaciones adheridas de un modo perma-
nente al suelo 6 & los muros, v en especial el de
los depoésitos, canalizaciones, elevadores, termo-
sifones cercas, inveamaculos, umbraculos, gale-
rias, cierres y demdas analogos. No se computara
cantidad alguna por el valor de la flor, excepto
en los casos concretos en que dicho valor aparez-
ca especialmente comprendido en la renta, base
de la estimacién del producto integro.

En ningln caso se fijarda & un jardin producto
integro inferior al liquido imponible que corres-
ponda & una tierra de labor de igual cabida y de
la mejor clase del término municipal.

Se entenderd por jardines anejos & viviendas.
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aquellos en que corresponda & los inquilinos de
las mismas, por razén del inquilinato, el derecho
de vistas, transito y estancia.

9.“ Se entenderd por valor corriente en renta
el promedio de la renta anual que produzcan las
fincas de andalogo tipo y situacién, en cada zona
6 grupo de poblacién de un término municipal.

Se entenderd por renta anual el promedio de
las utilidades estimables en dinero que correspon-
dan al duefio 6 usufructuario del inmueble por
razén del dominio 6 usufructo. EIl referido pro-
medio se referira, por lo comdn, & un quinque-
nio ; pero la Administracion podra estimar ma-
yores plazos, cuando se trate de aprovechamien-
tos 6 utilidades cuyos términos de percepcion
sean irregulares 6 aleatorios.

Por valor en venta de un inmueble se enten-
derd la suma de dinero por la que, en condiciones
normales, se hallaria comprador del mismo. No
se comprenderd, por tanto, en el referido valor,
el precio de afeccién, aunque realmente se hubie-
ra pagado por el propietario. Cuando faltare
base suficiente para estimar el valor en venta de
un edificio en la forma prescrita anteriormente,

por la carencia de transacciones respecto del mis-
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mo, 6 por no reputarse por la Administracién
fidedigno el precio que en las mismas aparezca,
y no existir transacciones de edificios andalogos,
se computard el valor del edificio por la suma
de los valores parciales del solar y de la cons-
truccion. En la estimacion del solar se tendra en
cuenta su situacion y forma; pero & reserva de
que, en ningln caso, ese valor podré ser inferior
al de una tierra de labor de igual cabida y de la
mejor clase del término municipal. El valor de
la edificacion se estimara por el costo de recons-
truccion, deducidas las amortizaciones normales
correspondientes a la naturaleza de los materiales
y al destino del edificio. Las amortizaciones nor-
males se computardn habida cuenta de las sumas
que para reparacién conceden las disposiciones
vigentes, eximiéndolas de tributacién.

En la estimacion del valor-de un edificio se
comprenderd el total valor del terreno ¢ solar
en que se asiente la construccién, aun en aquellos
casos en que el disfrute dei terreno se. funde en
una concesion revertible.

Alt. 10. Ei liquido imponible de un solar
serd siempre igual al producto.integro respectivo.

El liqguido imponible de los edificios se obten-
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dra rebajando de los respecrivos productos inte-
gros las cuotas, partes siguientes:

aj 25 por 100 de los destinados & vivienda,
excepto en los de.caracter rural & que se refiere
el apartado e de este articulo;

b) 33 por 100 de los edificios destinados ex-
clusivamente 4 establecimientos industriales. Si
en el producto integro de alguno de estos edifi-
cios se computase el importe del arrendamiento
de & maquinaria, artefactos U otros aparatos em-
pleados en la-industria, & tenor de lo dispuesto
en la regla 6. del art. 9.°, se rebajara, para ob-
tener el .liquido imponible, 66 .por 100, en vez
del 33 indicado anteriormente;

c) 50 por 100 de los teatros, circos y edifi-
cios destinados & espectaculos similares ;

d) 40 por 100 de las plazas de toros, fron-
tones y demés edificios andlogos;

e) 50 por 100 de los edificios de caracter ru-
ral, habitados de un modo permanente por sus
duefi6és;- colonos, arrendatarios, hortelanos, mo-
zos, guardas, aperadores, etc., y

f) 50 por 100. de todos los demas edificios
que no, guarden analogia con los anteriormente
expresados.
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Art. 11- En la determinacion del caracter de
los edificios y, en su consecuencia, en la aplica-
cion de los coeficientes legales para la fijacidn
del liquido imponible, se observaran las reglas
siguientes :

1.* Se entenderd que un edificio se destina &
establecimiento industrial cuando existan insta-
lados en el mismo aparatos, maquinas 6 artefac-
tos dedicados & la fabricaciéon. La mera existen-
cia de alguna méaquina 6 aparato, aun adherido
permanentemente al edificio, no funda la consi-
deracién del mismo como establecimiento indus-
trial, si este cardcter no resulta de su destino. Es
condicién indispensable para la aplicacién del
coeficiente de 33 por 100 en vez de 26 por 100, la
exclusién de todo otro aprovechamiento.

2.* Solamente se considerardn como teatros,
circos,'edificios de espectaculos similares,' plazas
ele toros, frontones y edificios analogos, los que
por la disposicion de sus plantas, entradas y dis-
tribuciéon, aparezcan especialmente destinados &
estas aplicaciones, y & condicién de que satisfa-
gan enteramente 4 las exigencias reglamentarias
de policia de espectaculos. No se tendrd por sa-
tisfecha esta Gltima condicion por el mero hecho
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de consentirse los espectaculos en los edificios
expresados, cuando no llenen todas las referidas
exigencias.

En particular se aplicarda la rebaja de 60
por 100 & los teatros, circos, cinematégrafos, pa-
noramas, cosraoramas y vistas en general, edifi-
cios destinados expresamente para audiciones mu-
sicales, museos y galerias de Exposiciones artis-
ticas.

Se aplicard la rebaja de 40 por 100 & las pla-
zas de toros, refiideros, hipédromos, velédromos,
frontén” y edificios anadlogos.

Se entenderd de caracter rural una \ivien-
da cuando forme parte de edificio enclavado en
finca rastica, que sea indispensable para la ex-
plotacion de esta Gltima, siempre que sean comu-
nes 4 la parte habitada y 4 la destinada & las
operaciones agricolas, la entrada, la cubierta y
las plantas 6 los muros; se consideraran asimis-
mo viviendas de caracter rural las que, aun no
formando parte de edificio- destinado a operacio-
nes agricolas, se haUen enclavadas en finca rds-
tica y se destinen al albergue del personal nece-
sario para la explotacién de esta Ultima, siempre
(Jue la relafién dei producto integro de la vivien-
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da, estimado con sujeciéon & las reglas del articu-
lo 9.®, con respecto al numero de familias que la
ocupen, no exceda de la correspondiente & los
edificios habitados por trabajadores del campo
en ia misma localidad.

Serd condiciéon indispensa'ble para la aplica-
cién de la rebaja de 50 por 100 en vez de 25
por 100, que la ocupacién de la vivienda por ios
duefios, colonos, arrendatarios, operarios, horte-
lanos, mozos, guardas, aperadores, etc:, emplea-
dos en el cultivo de la finca, tenga caréacter per-
maneiite. No se estimard permanente la ocupa-
cién cuando la persona 4 cuyo albergue aparezca
destinada la vivienda esté avecindada 6 domici-
liada'en'otro Municipio, ni cuando tenga otra
casa abierta en el mismo Municipio en que' esté
sita la. .\-ivienda de cardacter rural.

4." La estimacion del cardcter de los edifi-
cios no expresamente determinados se hard por
analogia, siempre que'ésta resulte ~claramente.
Para-estimar la analogia se atendera:

a) A las instrucciones- 'vigentes :para el ser-
vicio ;.

b)' A U semejanza que tengan' entre si las
aplicaciones-'6 destinos. resj>ectivos; y e =
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cj Alcoetidente de explotacién, 6 sea la re-
lacién entre el costo de entretenimiento y conser-
vaciéon del edilicio, y el producto integro del
mismo.

Solamente en los casos en que no exista una
analogia reconodda por la Administracién, y en
que aquélla no pueda ser claramente establecida,
serd, deaplicadén la disposicion del aparta-
do / del art. 10 dela ley.

En especial, se entenderdn comprendidos en
el referido apartado, salvo caso de exencion, los
siguientes edificios: templos, cementerios, bode-
gas. r>aneras, tinglados, muelles, puentes y bar-
cas de pasaje retribuido.

5 ¢ Cuando un mismo edificio se halle desti-
nado simultdneamente & diversos aprovechamien-
tos, & los que correspondan distintos coeficientes,
se calculara el liquido imponible por la suma de
los parciales que resulten aplicando 4 cada una
de las partes de distinto ;aprovechamiento el co-
eficiente respectivo. Se tendran, sin embargo, en
cuenta las .-prevenciones siguientes :

Primera. Que, con arreglo al texto expreso de
la ley, solamente se podra considerar como esta-
blecimiento industrial, un edificio cuando .esté, ex-
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