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Las Ordenanzas Municipales de la Edificacion han sido
aprobadas por el Ayuntamiento Pleno en 16 de julio de 1948;
informadas favorablemente por la Comisaria General de Or-
denacioén urbana de Madrid y sus alrededores, y aprobadas
definitivamente en 29 de noviembre de 1950 por el excelen-

tisimo sefior Ministro de la Gobernacion.

Por acuerdo de la Comisién de Urbanismo de Madrid
y sus alrededores regirdn ademas como normas del plan de
ordenacion aprobado en todos los Municipios no anexionados
a Madrid y comprendidos dentro de dicho plan, en tanto no
sean revisadas sus actuales Ordenanzas para acomodarlas

a estas normas.
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ADVERTENCIA PRELIMINAR

Las presentes Ordenanzas para la edificacién en Madrid
se adaptan al plan general de'ordenacidon aprobado en 1 de
marzo de 1946, y dividen el &mbito urbano en treinta zonas
de distinto carécter.

Nara conseguir la mayor facilidad en su manejo se han
dividido en dos libros, en el primero de los cuales se recogen
las normas generales, ademas de las definiciones y condiciones
de tramitacion de licencias, y en el segundo, la reglamenta-
cién particular de cada zona, desarrollada, para mayor cla-
ridad, en el mismo nUmero de condiciones dentro de cada
una de ellas. Se acompafia un conjunto de planos que permite
determinar la Ordenanza correspondiente a cualquier finca.

La utilizacion practica de estas Ordenanzas habra de
iniciarse consultando los planos, que fijan el nimero de la
Ordenanza particular aplicable en cada caso. Buscando ésta
en el libro segundo, se encontrardn todas las condiciones
precisas que en él figuran, con las referencias necesarias
a las normas generales, cuyo detalle se encuentra en el libro
primero.

Para la obtencién de cualquier dato concreto se acompafia
un indice alfabético, por materias, del libro primero.

>fO
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244—Subzona C.

257.—Relaciéon I11.

323.—Condicion 3®

324.—Condicién S®
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DICE

Véase plano nimero 3 y
detalles en el plano na-
emero 5.

Plazas y calles de ia
zona 3® sefialadas en la
subzona C.

Admitiéndose tan sé6lo la
aplicacion de altura de
cuatro- plantas a las ca-
lles que se sefialen en los
proyectos parciales de or-
denacién.

El minimo sera de tres
plantas (8,50 metros).

ERRATA S

DEBE DECIR

Véase plano nimero 3.

Plazas y calles de la
zona 3® destacadas por
su caracter.

Admitiéndose tan so6lo la
aplicacién de altura de
cuatro plantas a las ca-
lles de diez metros cu
adelante.

El minimo serda de dos
plantas (5.80 metros).
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INTRODUCCION

Definiciones
Solar

Se define como tal, a los efectos de estas Ordenanzas, toda
parcela, cualquiera que sea su forma, dimensiones, superficie y el
uso a que se destine, en la que se presten los servicios de alcanta-
rillado, suministro de agua potable y alumbrado. Se clasifican en
edificables y no edificables.

Solar edificable— Se considera solar edificable el que cum-
ple las siguientes condiciones:

1~ De superficie.—Para su aplicacion es preciso considerar
la situacion que ocupa dentro de las zonas a que se refiere el
titulo 1 de la parte primera de las presentes Ordenanzas.

En aquellas zonas en que, con arreglo a sus Ordenanzas par-
ticulares, se defina la parcela minima, s6lo se considerara solar
edificable el que tenga por lo menos aquella superficie.

En las zonas en que la Ordenanza particular no defina la par-
cela minima, se distinguen los casos en que la edificacion de vi-
vienda consentida sea colectiva o unifamiliar.

Para las primeras, si el solar esta situado dentro de las zonas
Ique se rigen por las Ordenanzas particulares nameros I, 2, 3,
[4, 5, 6,8,9, 10y 11, la superficie minima que pueda dedicarse
ra la construccidn, descontada la que ha de incorporarse al pa-
Itio de manzana o al tanto por ciento de superficie de espacio
libre que lo sustituya, seglin se fije en la Ordenanza de la zona
que corresponda, queda determinada en el siguiente cuadro, en
relaciéon con el ancho de las calles adyacentes.

Superficie mini*

mil edificable
CASOS LATITUD DE LAS CALLES
Metioa *
Waeta 0 MEtroS oo 100
2.° De 9 1dein @ 14 oo 120
3.° 14 idem 3i 20 Cen . 140
4® De 20 idem en adelante 160




Para los solares que no estén situados dentro de dichas zo-
nas, y para la edificacion unifamiliar en que no se halle sefialada
la parcela minima en la Ordenanza particular, no se fijan condi-
ciones minimas.

2.~ De forma y dimensiones.—Una y otra deben ser tales
<]Jue para viviendas colectivas situadas en las zonas que se rigen
por las Ordenanzas nuameros 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10 y 11
cumplan los requisitos que se consignan en el siguiente cuadro;

» $38 Diametro g= ri,
& 9-B«  Fondo  del circulo s W
minimo minimo inscrip*
tibie en solar

LATITUD DE LAS CALLES

. &H

ici "OQ

1o Hasta 9 MEetros .o 6ra. 8m. 5 m. am.
2° De 9 idem a 14 7m. 9m. 6 ni. 4m.
3° De 14 idem a 20 oo, 8m. 10m. 7 m. 4m.
40 De 20 idem en adelante 10m. 12 m. 8 ra. am.

3.a De uso.—Que no esté situado en areas que, por formar
parte de futuras vias publicas, espacios verdes, zonas de reserva
0 sujetas a otras limitaciones consignadas en el plan de ordena-
cién, no pueden ser edificados con arreglo a las presentes Or-
denanzas.

Las condiciones 1~y 2.~ anteriormente fijadas para calificar
de edificable un solar con destino a vivienda colectiva son apli-
cables al caso en que la construccion que en él se intentare levan-
tar hubiera de tener destino exclusivamente comercial.

Reparcelacion obligatoria

Se entiende por reparcelacion obligatoria la modificacion de
lindero.” de los solares o fincas a que aluden el articulo 3.° de la
ley de 15 de mayo de 1945 sobre ordenacién de solares y su regla-
mento (decreto de 23 de mayo de 1947), acudiendo a la expro-
]iacién forzosa si no se llegase a un acuerdo entre los propietarios
interesados.

A tales efectos se consideran como expropiables no sola-
mente las parcelas que no retnan las condiciones sefialadas en



la anterior definicion de solar edificable y las que no cumplan la
condiciéon 6.® de Parcela minima que sefiale la Ordenanza de la
zona correspondiente, sino también aquellos solares edificables
que total o parcialmente sea necesario ocupar para conseguir
la reparcelacion mdas conveniente para hacer edificables alguna
«0 algunas parcelas que no lo sean, o simplemente para mejorar
sus condiciones de edificacion, teniendo en cuenta las disposi-
ciones de las presentes Ordenanzas.

Alineacion

Alineacion actual.— Se define como alineacion actual de una
calle, plaza o via linea que sobre el terreno, y materializada
por un cerramiento o fachada, la limita de las propiedades par-
ticulares situadas a ambos lados de la misma. Cuando no hay
modificacion en los trazados de las vias, plazas o calles, esta ali-
neacion actual coincide con la alineacién oficial que a continuacion
se define.

Alineacion oficial—En las calles, plazas o vias existentes
que se modifican obedeciendo a planes o proyectos oficialmente
aprobados, se define como alineacion oficial la que figura en los
planos.

Las fincas que se encuentran afectadas por esta variacion de
alineaciones se califican como fuera de linea cuando la alineacién
oficial corta a las superficies de la misma limitadas por la alinea-
cion actual, determinando una parcela expropiable; y como re-
metidas o que deben avanzar, a aquellas otras en que la alinea-
cién oficial queda fuera de la finca, determinando una parcela
apropiable.

En calles de nueva apertura con arreglo a planes o proyectos
aprobados, s6lo ha lugar a considerar la alineacion oficial.

Alineacion de fachadas.—En aquellos casos en que las Orde-
nanzas obligan a retirar las nuevas edificaciones de la alineacion
oficial, se llama alineacion de fachadas a la linea paralela a aque-
Illa en la que, dentro de la zona de propiedad particular, deben
situarse las fachadas exteriores de los edificios que se construyan.

Retranqueo.—La separacidon entre la alineacion oficial y la
Ide fachada, medida segin la normal a ambas, se denomina re-
tranqueo.

Alineacion interior o de patio de manzana.— Se llama asi a la
linea sefialada en los planos o proyectos oficiales a que deben su-



jetarse las fachadas interiores de los edificios para formar los
patios de manzana dentro de las propiedades particulares, deter-
minando con la alineacion oficial exterior antes definida la zona
‘esidencial edificable de las parcelas.

Plcmta baja

Se denomina planta baja de un edificio la primera que, ocu-
pando por lo menos toda su primera crujia, tenga su pavimento
a nivel igual o superior al de la rasante de la calle en el punto
medio de la fachada, no excediendo de un metro y cincuenta
centimetros por encima de este nivel, en cuyo caso se considera
e0rno una planta de pisos.

Planta inferior

Se entiende por planta inferior de un edificio aquella que tiene
su pavimento directamente apoyado sobre el terreno natural.

Habitacion vividera

Se entiende por habitacion vividera aquella que se dedica
a una permanencia continuada de las personas, y por tanto, todas
las que no sean pasillos, aseos, despensas, roperos, trasteros,
lavaderos y vestibulos menores de seis metros cuadrados en
viviendas corrientes, y de diez en las de lujo.

Vivienda unifamiliar

Es aquella que, ocupando la totalidad de un edificio, alberga
a una sola familia, que utiliza conjuntamente los servicios de la
misma.

Vivienda colectiva

Se entiende por edificio de vivienda colectiva aquel consti-
tuido por varias viviendas unifamiliares independientes entre si,
pero con acceso comun desde el exterior.



Vivienda exterior

Se considera como vivienda exterior la que cumpla una de
las condiciones siguientes:

1® Que tenga huecos a una calle o plaza.

2~ Que recaiga a un espacio libre unido a una calle, plaza
0 espacio cerrado en que pueda inscribirse un circulo de 16 me-
tros de diametro, siempre que se verifique:

a) Que la abertura sea como minimo de seis metros de
anchura.

b) Que la profundidad sea igual o menor que vez y media
la anchura.

3N Que, dando a un espacio cerrado, cumpla la condicion
de que para una vivienda determinada la anchura de aquél sea
como minimo los dos tercios de la altura comprendida entre el
Inivel del piso de la vivienda y la linea de coronacién indicada
ipor las Ordenanzas en el muro opuesto.

La anchura referida habrd de suponerse medida en el plano
horizontal del nivel del piso de la vivienda, normalmente al eje
"de los huecos y entre el paramento de aquélla y el muro opuesto.

En todos estos casos se considera vivienda exterior la que
satisfaga una de las condiciones establecidas en una longitud de
fachada, de tres metros como minimo, a la que recaigan habi-
liaciones vivideras.

Cuerpos volados o miradores

Se entiende por miradores o cuerpos volados toda construc-
[cién saliente del paramento de fachada, con cualquier clase de
[material, y que se construya con arreglo a las Ordenanzas
laplicables.

Altura de edificacion

y.- Se entiende por altura de edificacion la distancia vertical desde

lji«l punto de la rasante de la acera situado en la mitad de la

(4 Alineacion de fachada (o donde corresponda medirla en los casos
particulares que se definen en las normas generales de estas Orde-
nanzas) hasta el plano inferior del forjado del techo o cielo raso
de la dltima planta normal de pisos.



Una vez sefialada dicha altura maxima, quedan en libertad
los Arquitectos proyectistas para componer las fachadas situando
la cornisa del edificio, si la hubiere, a la altura que les convenga,
respetando la reglamentacion de la zona que corresponda.

Situacion de industria

Se denomina situacién a la ubicacion de los edificios de uso
industrial en relacién con las demas edificaciones urbanas.

Categoria de industria

Se denomina categoria a la calidad urbana de la industria
en relacién con la ordenacion general de la ciudad, bien por su
grado de compatibilidad con el resto de las edificaciones, o bien
por sus caracteristicas intrinsecas.
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TITULO 1
Divisién en zonas

La edificaciéon en el término municipal de Madrid habra de
ada])tarse siempre a la siguiente division:

l.—Zona de casco antiguo.
Il.—Zona comercial en el casco antiguo.
I1l.—Zonas de conservacion histéricoartistica, monumental
y estética,
IV.—Zona de transicion al Ensanche.
V.—Zonas de edificacion normal de Ensanche.
VI.—Zona comercial en el Ensanche.
VIL—Zona de proteccién de edificacion aislada y arbolado.
V I1l.—Zonas de transformacion de edificacién aislada en nor-
mal de Ensanche.
IX.—Zonas de tolerancia industrial eii el Ensanche.
X.—Zonas de edificacion alta suburbana.
X1.—Zonas de edificacion alta en las carreteras.
X11.—Zonas de edificacion baja suburbana.
X 11l.—Zonas de edificacion alta de doble crujia.
X1V.—Zonas de ciudad jardin.
XV.—Zonas de parque urbanizado.
XV I1.—Zonas verdes privadas de edificacién restringida.
XV I1l.—Zonas de industria en nucleos.
XV Ill.—Zonas de almacenes.
X1X.—Zonas industriales.
XX.—Zonas industriales de transicion.
XXI1.—Zonas de edificacion rural.
X XIl.—Zonas de colonias.
XX 11l.—Zonas de proteccion de accesos, carreteras y caminos.
XXIV.—Zona de edificacion dispersa de lujo.
XXV.—Zonas de uso agropecuario y de artesania con edifica-
cién restringida.
XXV I.—Zonas sin proyecto parcial, en reserva para nuevos
nacleos de viviendas.
JXXVIl.—Zonas sin proyecto parcial, con tolerancia de industria
aislada.

Articulo
Zonas.

s
AilUulq t



XXV IIl.—Zonas sin proyecto parcial, con tolerancia de industria
aislada, con inclusién de las peligrosas.
XXIX.—Zonas verdes.
XXX.—Zonas sanitarias.

Estas zonas estan delimitadas en los planos generales que se
acompafian a estas Ordenanzas.

En cada una de estas zonas regird su correspondiente Orde-
nanza, definida mediante el sefialamiento de las normas genera-
les que sirven de base a todas ellas y de las particulares que le
son especialmente aplicables.
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TITULO |
Licencias necesarios

Para todas las obras que se lleven a cabo en Madrid y sus Articuio 2@—Pro-
anexiones habra de obtenerse licencia municipal, con arreglo yectoy |<"r,ecc'°n fa-
a las normas de esta Ordenanza, solicitada por el propietario cultativa,

0 un representante legal.

Para ello es condicion indispensable que las obras sean pro-
yectadas y dirigidas por facultativo competente y legalmente
autorizado, el que lo hard constar en oficio dirigido al Alcalde,

Teniente Alcalde o Delegado de la Alcaldia en el distrito que
corresponda.

Las licencias de obras llevan consigo el pago de unos dere- A rticulo 3®—
. . . . . Pago de derechos.
chos, consignados en las tarifas correspondientes. EIl propietario
0 concesionario adquiere y acepta el compromiso de este pago
desde el momento en que presenta al Alcalde la solicitud para
obtener la licencia.

Estas solicitudes de licencias deberdn dirigirse al Alcalde, A rticulo 48®—
o0 Teniente Alcalde, segln los casos, en el papel sellado corres- Solicitud.
pondiente. Es requisito indispensable que sea firmada por el
propietario o persona que le represente, indicando su domicilio,
y ademas, por el facultativo que ha de dirigir la obra.

Cuando préximos a la obra que se trate de llevar a cabo se Articulo 5@ — Po-
. . . - . sibles perjuicios en
|> hallen instalados hilos telegraficos, telefénicos, conducciones de . p ! o
.. . . , servicios publicos.
agua, gas u otros servicios generales, el propietario quedara
. . Lo . Liiaod»
ly obligado a dar cuenta, para prevenir los perjuicios que pudieran
. P AttS. lal 9
irrogarse al servicio publico.

Toda licencia de obra llevara consigo el compromiso de abo- Articuto 6.°—Gas-
nar cuantos gastos se ocasionen como consecuencia de la misma, tos complementarios.
asi como los dafios que se originen en la via publica, aceras, em-

f|;g pedrados, paseos, conducciones de gas y de agua, faroles, hilos
jji'l telegraficos y telefonicos, plantaciones y todos los objetos de
jfl, servicios publicos, como también el importe de los traslados de
jti faroles del alumbrado publico.



A rticulo 7. —
Cumplimiento de las
condiciones de ja li-
cencia. — Demoli-
cion en cuarenta y
ocho horcts.

A rticulo 8®—
Obras ii» licencia.

Articulo 9.° — Re-
gistro en las Tenen-
cias de Alcaldia.

Articulo 10. — Al-
cance de la licencia.

El propietario se sujetara en absoluto a las Ordenanzas
y condiciones marcadas en la licencia, entre las que se considera
como fundamental, en los casos aplicables, ajustar la obra exac-
tamente a las lineas oficiales sefialadas. En caso de incumpli-
miento de estas Ordenanzas y condiciones, se suspenderan los
tr;ibajos, una vez comprobada la infraccion, en el momento que
por el Alcalde, sus delegados o representantes, se dé la orden
oportuna, firmando el enterado el duefio, contratista o persona
que pueda representarle en la obra. EIl propietario quedara obli-
gado a demoler, reformar y efectuar todas las obras necesarias
para que la finca quede exactamente en las condiciones sefiala-
das en la licencia.

Esta demolicion habra de comenzar en el plazo de cuarenta
y ocho horas, y si transcurriera este tiempo sin hacerlo, demo-
lerd el Ayuntamiento a costa del propietario, sin que éste tenga
derecho a reclamacion, de ningin género por los perjuicios que
se le hayan irrogado.

Solamente en el caso de que las obras abusivas, a juicio de
la Seccion de Arquitectura Municipal que corresponda, no con-
travengan ningln precepto técnico de las Ordenanzas, es decir,
que hubieran podido ser autorizadas, podra concederse al pro-
pietario un plazo de quince dias para solicitar la variacion del
proyecto con-arreglo al articulo 11; pero ia posible legalizacion
de aquellas obras llevara en todo caso como consecuencia el abono
por e! propietario de todos los gastos y perjuicios que ocasionare,
y los derechos de licencia de las variaciones de obra, giié seran
en este caso del doble al quintuplo de los marcados en las
tarifas.

Las obras que se ejecuten sin licencia seran igualmente sus-
pendidas, siguiendo el articulo anterior, salvo la excepcion sefia-
lada para las obras permisibles con arreglo a las Ordenanzas,
pues en este caso la excepcion solo alcanzard a la demolicion
fulminante, pero no a la suspension total de la obra.

Las licencias de obras deberdn ser precisamente registradas
y anotadas en la Tenencia de Alcaldia del distrito.

Concedida a un propietario la licencia para construir en un
solar de su propiedad, se entiende no necesita ninguna otra espe-
cial del Ayuntamiento para realizar el proyecto aprobado.



Caso de que en el curso de una obra el propietario desease
variar el proyecto aprobado, lo hard constar por medio de com-
parecencia en el Negociado que corresponda, debiendo presentar
en el plazo de quince dias el proyecto modificado para su exa-
men por los técnicos del Ayuntamiento. De no hacerlo asi, o si
el proyecto no cumpliera las Ordenanzas, se suspenderan los
trabajos hasta que el Ayuntamiento acuerde lo que proceda.

Las licencias de obras de que no se haga uso durante seis
meses consecutivos, sea por no dar comienzo a los trabajos
o por tenerlos interrumpidos durante dicho plazo, quedaran
automéaticamente anuladas y sin efecto, aun cuando se satisfagan
sin interrupcién los arbitrios de valla.

Terminada una construccion, se solicitard por el propietario
la licencia de ocupacion, que. serd concedida una vez que por
los distintos Servicios municipales sea comprobado que cumple
con las Ordenanzas y condiciones que le fueron impuestas en la
licencia de construccion.

A toda apertura de industria habra de preceder la compro-
bacion de las condiciones a que, con arreglo a estas Ordenazas,
debe someterse la propia industria, que han de cumplirse con
independencia de las fijadas en la licencia de construccion como
finca.

Caso de no cumplir las condiciones impuestas en la licencia
de construccidn, se estard a lo que determina el articulo 7.®, no
consintiéndose entre tanto su ocupacion,

En los casos de que en una finca ya construida con las nor-
mas de uso para una zona determinada se pretendiera cambiar
total o parcialmente este uso, el interesado necesitara pedir nue-
vamente permiso de ocupacion, que le serd concedido o no, con
arreglo a las Ordenanzas aplicables.

No seran otorgadas licencias de apertura temporales ni pro-
lisionales, ni se admitird el pago de arbitrios con caracter pro-
visional, teniendo derecho en todo caso el solicitante a que se
considere preferente el despacho de su expediente de licencia
cuando hayan transcurrido veinte dias desde la solicitud y el
retraso no pueda atribuirse a deficiencias de la documentacién
m incumplimiento de disposiciones vigentes u Ordenanzas.

A rticulo 11. — Va-
riacion del proyecto.

A rticulo 12. — Ca-
ducidad de licencias.

Articulo 13. — Li-
cencia de ocupacion.

Articulo 14. — Li-
cencia de apertura de
establecimientos.
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TITULO I
Condiciones de las obras en relacion con la via publica

A partado 1l.°—~Alineaciones y rasantes

Corresponde al Ayuntamiento, de conformidad con la ley
mde Bases para la ordenacién de Madrid de 25 de noviembre
de 1944, y con el decreto de 1 de marzo de 1946 por el que se
aprueba su articulado, el estudio de las alineaciones exteriores
o interiores y rasantes de todas las vias y plazas en el desarro-
llo de los planes parciales del plan general de ordenaciéon de
Madrid.

Previa aprobacién del correspondiente proyecto por la Co-
misaria General para la Ordenacién urbana de Madrid, el Ayun-
tamiento, con la tramitacién reglamentaria, podra introducir en
las alineaciones y rasantes que figuran en los proyectos parciales
o en el plan general de ordenacién de Madrid las modificaciones
que a su juicio mejoren las condiciones de las vias o plazas a que
afectan.

Los planos de las alineaciones y rasantes aprobadas estaran
de manifiesto en la Direccion de Edificaciones privadas, que sera
a la vez depdsito de planos, con objeto de que puedan verlos
y examinarlos los duefios de las fincas y directores facultativos
de las construcciones. A estos ultimos se les facilitaran los datos
que estimen convenientes.

A los propietarios, o a cualquiera otra persona que deseare
obtener un calco de las alineaciones correspondientes a una finca
con el error a que la escala de! plano pueda dar lugar, les sera
éste facilitado en el término de tercero dia, previa entrega del
volante que acredite haber ingresado en arcas municipales la
tasa establecida. EI Director de Edificaciones privadas autorizara
el plano con su firma, después de comprobado con el original
a que se refiera.

Si las alineaciones pedidas no estuvieran definidas, se some-
terd ia peticién al tramite reglamentario.

Ahticixo 16.—Pla-
nos de alineacion y
rasantes.

Articui-o 17. — Al-
teracion de las lineas
aprobadas.

Articulo 18.— Coii-
sultas sobre lincas
oficiales.

Articulo 19. —
Calco autorisado de
las lineas oficiales.



Articulo 20. —
Variantes que se
aprueben.

Articulo 21. —
Obras oficiales.

A rticulo 22. —
Cimentacion,

Articulo 23 —
Cimentaciéon en mu-
ros de cerramiento.

Articulo 24. —
Relleno de tierras.

Articulo 25.— Des-
perfectos en servicios
pablicos.

Por la Secretaria del Ayuntamiento se comunicaran de oficio
al sefior Inspector de los Servicios Técnicos, que a su vez lo
comunicara a la Direccién que corresponda, las variantes que se
introduzcan en los planos aprobados en virtud del articulo 17.

Los organismos dependientes del Estado o de la Provincia,
y cualesquiera otros que tengan caracter oficial, han de dar
cuenta por oficio al excelentisimo Ayuntamiento, con la debida
antelacién, de las obras que se propongan ejecutar; sin perjuicio
del cumplimiento del articulo 52.

Apartado 2.°— Condiciones generales

Todo muro de cimentacién se fundard sobre terreno firme,
natural o artificial.

Cuando el terreno firme se encuentre préximo a la rasante
de la calle, el cimiento de los muros que linden con la via pu-
blica no podréa tener menos de un metro de profundidad. Si la
rasante de la calle tuviera mucho desnivel, podra banquearse
dicho cimiento; pero en ningln punto tendrd menos del metro
antes fijado.

No se permite que ninguna parte de la cimentacion ni de
ios muros de sétanos sobresalga del plano vertical de la alinea-
cion de fachada méas de 0,25 metros.

Los muros que linden con la via publica, sirviendo sélo de
cerramiento, y cuya altura no exceda de cuatro metros, no
podran cimentarse a una profundidad menor de 0,50 metros por
bajo de la rasante oficial.

Cuando sea preciso rellenar o terraplenar algin terreno ado-
sado a una construccion lindando con la via publica, se verifica-
ra con tierras, escombros o materiales de suficiente consistencia
y convenientemente dispuestos, con arreglo a las instrucciones
que reciba de los Servicios Técnicos Municipales.

Si después de acabada la obra se produce, por causa de la
mala ejecucion del terraplén, algin hundimiento en las calzadas,
aceras o paseos, 0 algun desperfecto en las cafierias del agua
o del gas, o en cualquier elemento del servicio publico, el pro-
pietario queda obligado a hacer la reparacién a su costa.



Las fachadas de las casas, muros o verjas de cerramiento
que linden con la via publica tendran un zdcalo de piedra natu-
ral o artificial, en sillares o en revestimiento, por lo menos de
0,50 metros sobre la rasante y 0,30 por bajo de ésta. Cuando
la calle tenga un gran desnivel, podradn banquearse dichos zéca-
los; pero en ningln punto tendran menos de 0,50 metros sobre
la rasante y 0,30 por bajo de ella.

La piedra artificial que se emplee deberd reunir condiciones
de dureza equivalentes, cuando menos, a la de la piedra calca-
rea, quedando ademads obligado el propietario a practicar cuantas
obras de reparacién sean necesarias, si no estuviese bien cons-
truida.

Los cerramientos de fincas que linden con la via publica,
ademés de tener un zocalo de las condiciones que se lian ex-
puesto en el articulo anterior, se decoraran convenientemente,
a fin de que no presenten mal aspecto.

Se empleardn en el exterior de las facliadas materiales de
Imena calidad, quedando proscritos los que por su blandura,
permeabilidad o mal estado perjudiquen al decoro de la via
j)ublica.

Los propietarios y sus arquitectos deberdn tener presente al
proyectar las fachadas que la responsabilidad del conjunto esté-
tico de las calles o plazas corresponde al Ayuntamiento. Por
tanto, deberan ajustarse a las observaciones que en este orden
de cosas hagan las Direcciones de Arquitectura Municipal.

Apartado 3.°— Solares, andamios y vallas

Todos los solares estaran cercados con valla permanente de
dos metros de altura, ejecutada con material y espesores conve-
nientes para asegurar su soUdez y conservacion en buen estado.

Este cerramiento debera situarse en la alineacidn oficial de
la calle, a cuyo efecto, al producirse la apertura de nuevas vias,
los propietarios de solares tendran obligacion de solicitarlo en
el plazo de un mes, a partir de la terminacion de las obras de
colocacion de los bordillos y pavimentacion de la calzada.

Articulo 26.—
de fachadas.

Articulo 27. — Z6-

cerramtenios.

A rticulo 28.— .Wq-
‘cnales de fachadas.

LArticulo 29, —

Composicién arqui-
tecténica urbana.

Articutlo 30.—

i"oHodo de .talares.



Articulo 31.—

/’Diifrj67tdflii técnica

de las co»dffiD»w de
los andamios.

Articulo 32.— Con-
diciones generales de
los andatnios-

A rtictilo 33. — Es-
caleras de andamios.

Asiniibmo, cuando se produzca el derribo de cualquier finca
situada fuera de la linea, y no se piense por el propietario edi-
ficar inniediatamente el solar, serd obligatoria la peticién de
alineacion en el plazo de un mes después de quedar demolido el
techo de la planta baja, y una vez abonado o depositado el pre-
cio de la expropiacion.

La construccion de los andamios de toda especie que se em-
pleen en cualquier obra estara bajo la responsabilidad del direc-
tor de la misma, el cual adoptara libremente los medios que su
practica y sus conocimientos le aconsejen, debiendo tener muy
en cuenta la protecciéon de los obreros en su trabajo, y de los
peatones en su transito y acceso a los comercios, establecimien-
tos y fincas en general.

Todos los andamios se sujetaran a las disposiciones del pre-
sente articulo y de los 33 y 34, de acuerdo con el capitulo VII del
reglamento de Seguridad e Higiene en el Trabajo, de 31 de enero
de 1940.

El andamiaje de las obras, cualquiera que sea el sistema em-
pleado, estara dispuesto en forma que satisfaga plenamente las
condiciones generales de resistencia, estabilidad y seguridad.

Los materiales empleados (metalicos, cable, maderas, cuer-
das siempre de cafiamo) serdn de buena calidad y de resistencia
adecuada a los esfuerzos a que hayan de estar sometidos. Todo
el maderamen serd escuadrado, quedando prohibido el empleo
de rollizos.

Los tablones que formen el piso de los andamios se dispon-
dran de modo que no puedan moverse ni dar lugar al bascula-
miento. La anchura serd la precisa para el trabajo a realizar
y para la facil circulacion de los obreros.

Todo el contorno de los andamios que ofrezca peligro de
caida estara protegido por solida y rigida barandilla de 0.90 me-
tros (de madera o metalica), y por rodapiés adecuados, que evi-
ten el deslizamiento de los obreros, materiales y herramientas.

Las escaleras de mano que pongan en comunicacion ios dife-
rentes pisos del andamiaje deberan, cada una, salvar s6lo la
altura entre cada dos pisos; ser de una sola pieza, no admitién-
dose el empalme de dos escaleras, y estar s6lidamente unidas
por su parte superior e inferior a los dos pisos, cuya distancia
no podrd exceder de 1,80 metros.



Para evitar las caidas entre los andamios y la fachada, debe-
ran colocarse tableros en los espacios que quedan entre los bal-
cones del piso inmediato inferior al nivel en que se esta tra-
bajando.

No se apilardn sobre los andamios mas materiales que los
necesarios para asegurar la continuidad del trabajo. EIl peso de
.éstos, asi como el de las maquinas o aparejos de cualquier orden
que se coloquen sobre los mismos por exigencia de la construc-
cion, se tendra en cuenta para el calculo de la resistencia y esta-
bilidad del sistema y para la anchura del piso, a fin de que la
circulacion de los obreros y el transporte de los materiales se
haga sin dificultad.

Las anteriores medidas se haran extensivas, en lo que sea
de aplicacion, a la pasarela, puentes de servicio, etc., de las obras
de edificios.

En los andamios fijos, los pies derechos, carreras y puen-
tes, etc., cuando no den la seccion precisa las escuadrias corrien-
tes, estaran formados por tablones acoplados convenientemente
mediante uniones metalicas, y unos y otros irdn enlazados para
formar el sistema mediante elementos también metalicos. l.a
profundidad a que han de introducirse los pies derechos, y la
forma de apoyarse en el terreno, seran de acuerdo con la natu-
raleza de éste y con la altura, peso y carga del andamiaje.

Las riostras se hardan de tablas, formando cruces de San
Andrés, y de tal modo, en cuanto a sus dimensiones y disposi-
cion, que quede un conjunto perfectamente amostrado y trian-
gulado, tanto en el sentido longitudinal como en el transversal.

El sistema de andamios a base de mechinales s6lo se permi-
tira en las obras de escasa importancia, en que la altura del piso
del andamio méas elevado no exceda de cinco metros sobre el
terreno, y siempre que reunan las condiciones precisas de resis-
tencia, estabilidad y seguridad.

Todos los aparejos que se empleen para la elevacion y des-
censo de los propios andamios y de los materiales habran de
ofrecer las debidas condiciones de resistencia, de acuerdo con
las cargas que hayan de soportar, y estaran provistos de dispo-
sitivos que garanticen la seguridad del obrero y de las opera-
ciones correspondientes.

Los obreros que trabajen sobre otros elementos de la con.s-
traccion que ofrezcan peligro de caida deberdn estar provistos
de cinturones de seguridail, unidos convenientemente a puntos

Articulo
Disposicion y
sacion.

34, —
ttlili-



Articulo 35.—Cer-

tificacion facultativa

de seguridad de jos
andamios.

Articulo 36.—
Vallado de obras.

solidamente fijados. En trabajos francamente arriesgados debe-
rdn emplearse redes de cafiamo para evitar accidentes fatales.

En aquellos lugares de los pisos de las obras en construccion
por los que deban circular los obreros, y que por lo reciente de
su construccion, por no estar esta completamente terminada
o por cualquiera otra causa ofrezcan peligro, deberdn disponerse
pasos formados por tablones, de modo que resulte garantizada
la seguridad del personal que deba pasar por ellos.

Los huecos y aberturas para la elevacién de los materiales,
y en general todos aquellos, practicados en los pisos de las obras
eti construccién, que por su especial situacion resulten peligro-
sos. deberdn ser convenientemente protegidos mediante baran-
dillas y rodapiés, en lo que las necesidades del trabajo lo
permitan.

No se podra hacer uso, ni total ni parcialmente, de los anda-
mius colgados sin que previamente hayan sido reconocidos por
el director facultativo de ia obra, legalmente autorizado, y sin
eque éste extienda un certificado en escrito dirigido a la autori-
dad municipal de que cumplen las condiciones generales de se-
guridad. Estos certificados seran visados por el Colegio Oficial
de Arquitectos, y presentados en la Oficina municipal corres-
pondiente de la Direccion de Edificaciones privadas.

En toda obra de nueva planta, de reforma de fachada o de
muro contiguo a solares descubiertos, y en las de derribo, repa-
raciones e instalacion de portadas, se-colocara una valla, de dos
metros de altura por lo menos, de madera, ladrillo u otro mate-
rial que permita una conservacion decorosa, y a la distancia de
dos metros de los paramentos exteriores de los muros, como
norma general. En el caso de que la calle de que se trate tenga
una acera cuyo ancho no permita el paso de peatones a partir
de los dos metros que ocupe la valla, sera obligatorio remeter
ésta hasta una linea que quede a 0,60 metros por dentro de la
linea del bordillo. Si con la aplicacion de esta regla quedara un
ancho inferior a un metro dentro de la valla, o cuando por cir-
cunstancias especiales no se haga aconsejable la aplicacidn de las
normas anteriores, el Arquitecto Jefe de la Zona correspon-
diente fijara las caracteristicas de la valla, pudiendo ordenar su
desaparicion total en el momento en que se terminen los traba-
jos indispensables en la planta baja, y continuando las obras en



las plantas superiores, previa la colocaciéon de un andamio vola-
do, con piso cuajado de tablones u otro material resistente, que
impida la caida de herramientas, medios auxiliares o cualquier
otro elemento.

En casos especiales en que por la Seccion de Edificaciones
se considere indispensable, podr4 proponerse la supresion en
la calle del transito de carruajes en una sola o en las dos di-
recciones.

No se consentird que se cubra el espacio de la via publica
limitado por la valla.

En aquellas instalaciones en fachadas o cubiertas que puedan
suponer en si mismas o en su montaje un peligro para los vian-
dantes, se exigira, durante las horas de trabajo, la colocacion en
la calle de una cuerda o palenque con un obrero que advierta el
peligro. Si se tratase de vias de gran trafico, podra limitarse
el trabajo a determinadas horas.

La concesion de vallas se entiende siempre con caracter pro-
visional, en tanto dure la obra. Por ello, desde el momento en
que transcurra un mes sin dar comienzo las obras o se manten-
gan interrumpidas, deberd suprimirse la valla y dejar libre la
acera al trdnsito publico, siendo baja automaticamente en el ar-
bitrio municipal, para lo que bastara la comparecencia en el
expediente de obras de la Tenencia de Alcaldia, que la trasla-
dard a la Administracién de Rentas.

Apartado 4.°— Vertederos

Toda solicitud de licencia para vertido de tierras sobre un
terreno o solar pasara a informe de la Direccidon de Edificaciones
privadas, que debera exigir del propietario la presentaciéon de los
planos y documentos que fijen con toda precision la situacidn
de aquél, para poder comprobar si en el futuro ha de ser desti-
nado a solar edificable total o parcialmente.

Si del estudio hecho por la Direccidn citada se comprobase
que todo o parte del terreno que va a destinarse a vertedero
ha de ser en el futuro solar edificable, podra informarse favo-
rablemente la licencia de vertido, fijando la cota méaxima que el
mismo ha de ocupar y advirtiendo al interesado que si excediese
de dicha cotatendra la obligacion de retirar por su cuentay riesgo

Articulo 37.
ProvisioMInhd de ja
concesion de vaHas.

ARTicULO 38. — Li-
cencia de vertederos
y sus condiciones.



Articulo 39. — Va-
llado de vertederos.

A rticulo 40. —

Muros de contencién

o terraplenes en los
vertederos.

A rticulo 4t. —
Desagie obligatorio.

las tierras sobrantes, y abonard ademas, como sancién, la tasa,
que fije el Ayuntamiento por metro clUbico de tierras vertidas
con exceso, viniendo obligado a realizar esta operacién en el plazo
de un mes. Transcurrido este plazo, lo efectuard el Ayuntamiento,
cobrando al interesado el sobreprecio que igualmente fije por
metro cubico.

La concesion de todo vertedero llevara aparejada la obliga-
cion del concesionario de limitar los solares que han de ser uti-
lizados para el vertido con una valla, que en la parte lindante
con la via puablica debera situarse en la alineacién oficial, si la
hubiere, previo el oportuno sefialamiento de la misma, y en todo
caso colocarse en las lineas que se sefialen provisionalmente por
la Direccién de Edificaciones privadas.

Si la cota del terraplén fuese superior a la del terreno colin-
dante, sea via publica o de propiedad particular, el solicitante
habra de optar, o por levantar en el perimetro del area que se
rellene un muro de contencién de sus tierras, en condiciones de
estabilidad suficientes para contener el empuje de las mismas,
o por limitar el vertido de tal manera que quede un espacio de
dos metros al interior del cerramiento libre de cualquier clase
de echadizo, arrancando a partir de estos dos metros el talud
natural de las tierras o escombros que se viertan.

En todos los casos sera obligacién del interesado efectuar
las obras que fueren precisas para dar salida a las aguas de
lluvia que pudieran perjudicar a las fincan colindantes o a las
vias publicas.



TITULO UI
Tramitaciéon de licencias
Apartado 1.°—~ Obras de nueva planta

a) Alineaciones y rasantes
Articulo 42, —
Se solicitaran de la Alcaldia las lineas oficiales, expresando . de _Uneas
.. . y itso del ediftcto.
el uso que se ha de dar a la nueva construccién, y acompafiando
un plano de situacion del solar a escala no menor de 1:2000,
pudiendo exigir el Arquitecto municipal un plano de mayor es-
cala, si fuere necesario. En todo caso, llevard éste cotas de dis-
tancia del solar a las esquinas de calles inmediatas.

Este requisito también es necesario para las obras oficiales.
Al determinar la Oficina municipal la alineacion exterior
e interior, en su caso, y rasantes solicitadas, fijara asimismo si
es 0 no conforme a Ordenanzas el uso que se piense dar a la
nueva construccién, o en qué condiciones puede ser consentida

la edificacion con arreglo a las Ordenanzas aplicables.

Para hacer el sefialamiento de lineas sera precisa la presen- Articuto 43. — Se-
tacion de un plano de deslinde de la finca, suscrito por faculta- fialamiento de lineas.
tivo competente bajo su responsabilidad legal. En ningln caso se
tramitard el expediente de construccién con anterioridad al se-
flialamiento de lineas, debiendo unirse ambos expedientes, que
pasardn al sefior Teniente Alcalde del distrito que corresponda.

En los casos que solamente se solicite el sefialamiento de
lineas, se acompafiara la solicitud con los documentos resultan-
tes del cumplimiento previo del articulo anterior, y el plano de
deslinde, y una vez efectuado el pago de los derechos correspon-
dientes, pasarad el expediente a la Tenencia de Alcaldia que co-
rresponda.

En uno y otro caso, el Teniente Alcalde, de acuerdo con el A rticuio 44
Arquitecto municipal, fijara, dentro de los ocho dias siguientes Uneas
a la presentancidon del recibo de pago, el dia y hora en que haya
de tener efecto el replanteo de las lineas, notificandolo adminis-
trativamente con cuarenta y ocho horas de anticipacién al duefio de



A rticulo 45— For-
tnalisacion del re-
planteo, y su plazo.

Articulo 46. —

Obligaciones del

propietario y de su
facultativo.

Articulo 47. —

Apropiacién o ex-

propiacion de te-
rrenos.

la finca 0 a su representante legalmente autorizado, al que se le
recogera el duplicado firmado, para que éste, a su vez, lo haga
al facultativo, sin cuya presencia no podra llevarse a efecto el
sefialamiento de lineas.

El replanteo de las lineas y el informe del Arquitecto muni-
cipal describiendo dicho trazado tendran que despacharse forzo-
samente dentro del plazo de diez dias, a contar desde la fecha
de presentadén de la instancia.

Para verificar cualquier alineaciéon deberda estar el terreno
objeto de la operacion libre de todo obstaculo que impida o es-
torbe el replanteo, y el facultativo del propietario tendréa perfec-
tamente deslindada la finca, debiendo marcarse en el terreno
por el Arquitecto municipal, con puntos o referencias precisas
e invariables, la situacion de las nuevas lineas. Analogamente se
hara en lo relativo a las rasantes.

Los facultativos que representen a los propietarios cuidaran
de que se conserven hasta la primera revision del replanteo de
las lineas y rasantes aprobadas los puntos de las antiguas cons-
trucciones que sirvieron para determinar con exactitud dichas
alineaciones y rasantes.

Asistiran al acto del replanteo, como representantes del Ayun-
tamiento, el Teniente Alcalde del distrito o persona en quien
delegue, y el Arquitecto municipal, y por parte del solicitante, el
duefio o su apoderado, y su facultativo; debiendo declararse de-
sierto el acto y pagar nuevos derechos en el caso de que faltase
cualquiera de estos dos ultimos, o no estuviera el solar en las
condiciones indicadas en el parrafo primero de este articulo.

La medicion del terreno que apropie o expropie el Ayun-
taiTUento a los particulares se hara por el Arquitecto munici-
pal y por el de aquéllos, el cual, de estar conforme, lo hara
constar por escrito al pie del dictamen del Arquitecto muni-
cipal, describiendo la alineacidén, y autorizara el plano que acom-
pafie, a escala de 1:100; en él se marcaran con tinta negra
las lineas existentes; con rojo, las nuevas aprobadas; con tono
carmin, la superficie que el Ayuntamiento expropia, y con ama-
rillo, la que se apropia al duefio de la finca.

Si no estuvieran de acuerdo, se hard constar asi, y la tra-
mitacion del expediente se acomodard a lo que establecen las
disposiciones vigentes.



Las tasaciones del terreno se hardn conforme a las disposi-
Clones en vigor.

Los terrenos ocupados por los caminos de labor, veredas
0 senderos que sean lindantes o atraviesen por propiedad par-
ticular, o consten en las escrituras como servidumbres publicas,
seran apropiados por los duefios de las fincas colindantes en
la parte que les corresponda, previa tasacion del Arquitecto
municipal en la forma establecida en el articulo anterior.

En el caso de que no conste en el Archivo del Ayunta-
miento ni en escrituras de los propietarios la parte del terreno
que a aquél o a éstos pertenece en las carreteras, sendas o pa-
seos, se entendera que son de propiedad municipal, y los Arqui-
tectos, siguiendo la costumbre establecida, contardn para las ex-
propiaciones como de pertenencia de la Villa de Madrid una faja
de un metro y doce centimetros de ancho, a contar de la linea
mas exterior de ios arboles, o sea de la méas distante del eje de
la carretera, ronda o senda, por uno y otro costado.

Cuando se trate de carreteras, rondas, paseos o sendas cons-
truidos con taludes laterales que los eleven sobre los terrenos
colindantes, se considerard como propiedad del Municipio toda
la base de dichos taludes, mé&s una berma inferior de 56 centi-
metros. Si la ronda, carretera o paseo estuviera abierta en trin-
chera, se considerard del mismo modo como propiedad de la
\ illa la cuneta, talud y andén superior de 56 centimetros, siein-
j)re que en uno y en otro caso no se acredite con los titulos de
propiedad cosa en contrario por los duefios de terrenos a quie-
nes la expropiacion afecte.

b) Consultas

Con el fin de dar facilidades a los solicitantes cuando sus
técnicos, por la situacién o indole especial de las obras, tengan
alguna duda en la aplicaciéon de nuevas normas, tanto relaciona-
das con el Plan de Madrid como con las Ordenanzas municipa-
les, podrdn presentar solicitud de consulta en la Oficina técnica
correspondiente de la Direccion de Edificaciones privadas, que
sera informada en el plazo de ocho dias y elevada a las Comi-
siones correspondientes para su resolucién en el término de
otros ocho dias.

Articulo

48, —

Tasaciones

Articulo

49. —

Caminos, veredas o
sendas y sus taludes.

Articulo
Consultas.

50.



c) Licencias de obras

Articulo 51 — Una vez efectuado el sefialamiento de lineas, el propietario
Documentacion para  solicitard del excelentisimo Ayuntamiento la licencia de cons-
las solicitudes de li-  tryccion, acompafiando los documentos siguientes;

a) En el caso de que hubiera consultado previamente (ar-
ticulo 50), el documento oficial de contestacion a ia misma.

bj Planos del proyecto, presentando como minimo; el de
cimentaciéon y desaglies, uno por cada planta distinta; otro de
las cubiertas, uno de seccidn por las escaleras y otros de facha-
das, a la escala de 1:100; todos ellos acotados.

cj Memoria descriptiva detallando el sistema constructivo,
clase de los materiales, instalaciones, aspecto de las fachadas
y cifra aproximada del presupuesto.

Todos los documentos se presentaran por cuadruplicado, al
efecto de que, una vez concedida la licencia, el ejemplar original
se archive en la Oficina administrativa correspondiente; uno de
copia se devuelva al interesado, debidamente sellado al entregar-
sele la licencia; otro sea archivado en la Direccion de Edifica-
ciones privadas, y el restante, enviado a la Fiscalia de la Vivien-
da; debiendo venir los proyectos visados por el Colegio Oficial
de Arquitectos de Madrid. Los planos se presentaran doblados al
tamafio de folio, y cada serie de ellos cosidos con la documentacion

pertinente.
Abticulo 52 — Las obras del Estado, de la Provincia y de cualesquiera otros
Obras oficiales. organismos oficiales requieren la peticién de lineas (articulo 42),

la presentacion de dos ejemplares del proyecto y acreditar en
debida forma la direccién facultativa.

Articulo 53 — El ejemplar del proyecto que se entregue al interesado habra
Proyecto sellado en de tenerlo en la obra siaiipre a disposicion de los técnicos
obro. y autoridades municipales para las comprobaciones que juzguen
oportunas. A este fin, con la autorizacién de comienzo de obras
se entregara la copia del proyecto, debidamente sellada, pudien-
do solicitarse en cualquier momento que, previa la confronta-

cion necesaria, se selle una nueva copia.
Articulo 54—Tra- Una vez presentados los documentos anotados, o sea la soli-

mitacion de Ucencias.  citud, el plano de situacion (que serd el mismo de la solicitud
del sefialamiento de linea), los planos de plantas, alzados, seccio-



nes, etc., y Memoria descriptiva, se infonnaran en el plazo de
ocho dias habiles, transcurridos los cuales el expediente, si esta
bien informado, pasard a la Comision correspondiente. Si el
informe fuese denegatorio, se requerira al Arquitecto autor para
<jue comparezca en la Oficina de Arquitectura de la Zona, en la
que se le dard cuenta de las modificaciones que sea preciso intro-
ducir en el proyecto, firmando una comparecencia, comprometién-
dose a realizarlas en el plazo que se le sefiale. Si pasan ocho dias
desde el requerimiento o del plazo concedido para la modifica-
cion del proyecto, se elevard el expediente a la Comision que
corresponda, con la propuesta de denegacion.

Tomado acuerdo favorable por la Comision sobre la conce-
sion de licencia, que debera serlo normalmente en el plazo de
ocho dias, pasara el expediente a la Oficina recaudadora corres-
pondiente, para el cobro de derechos. Esta Oficina, a los ocho
dias de no haberse efectuado el pago, lo comunicara a! propie-
tario, con el apercibimiento de que, de no hacerlo en otros ocho
<lias, se le impondra el recargo que se fije en la Ordenanza de
Exacciones.

Con la licencia, concedida previa la tramitacién indicada en
los articulos precedentes, los propietarios podran, con caracter
provisional, dar comienzo a las obras, con la condicién por su
parte de aceptar cualquier variacién, e incluso la denegacién, en
el caso de que asi se determinara en el acuerdo municipal defi-
nitivo, o por la Comision de Urbanismo de la Comisaria General
para la Ordenacién urbana de Madrid y sus alrededores.

d) Instalacion de industrias

Cuando se trate de una instalacién de tipo industrial que no
afecte a las cualidades del edificio, los documentos, que han de
presentarse autorizados por Ingenieros industriales dados de
alta en la contribucion correspondiente, seran: una Memoria en
que se especifiquen los detalles de la industria que se intenta
establecer, con la potencia en CV de cada uno de los motores
que hayan de instalarse; procedimientos de fabricacién y pro-
duccion de la misma; medios que adoptara para corregir o mo-
dificar las acciones de los materiales o de los motores, y el tiem-

Articulo SS.— Co-
wiemo de las obras.

.Articulo 56. —
Documentacién para

licencias de
trias.

indus-



Articulo 57.—
Revision de obra.

A rticulo 58 —
Volantes de confor-
midad.

po prudencial que estime necesario para construir y poner en
marcha su establecimiento.

Planos, a escala 1: 500. en que se comprenda el sudo o plan-
ta del edificio en que se ha de instalar el taller o fabrica, y una
zona exterior al mismo de cincuenta metros cuando menos.

Planos del local y sus dependendas, a escala 1: 100. en que
se exprese la disposicion y distribucion interior, y la colocacion
y dimensiones prindpales de los aparatos y motores, con indica-
cion de sus potencias en CV, sefialando a escala 1:25 los deta-
lles que por su importancia lo requieran.

e) Revisiones en la ejecucién de obras

En todas las obras de nueva planta habra de solicitarse obli-
gatoriamente la revisién e inspeccién del Arquitecto municipal:

1.0 Cuando las fabricas, tanto interiores como exteriores,
estén iniciadas sobre el enrase del cimiento.

2.0 Cuando esté preparada la estructura correspondiente
del techo de la planta baja;y

3.0 Cuando esté preparada la estructura del techo corres-
pondiente a la altura de edificacion.

En cada uno de estos periodos, el Arquitecto municipal o sus
delegados, y en especial los Aparejadores inspectores, compro-
baran las alineaciones en cimientos, muros de s6tanos y en los
de la planta sobre la rasante; las dimensiones en planta de crujias
y patios, alturas de pisos, y en general las condiciones de la
licencia en relacion con las Ordenanzas; y lo mismo en la Gltima
revision general de la finca, extendiendo- el Arquitecto municipal
por duplicado volantes de conformidad con el proyecto, si asi
resultase de la inspeccidn, o denunciando los trabajos si la obra
no se ajustase a la concesion.

El propietario podra presentar las reclamaciones que estime
oportunas, sin dejar de acatar por ello la orden de suspension
que recibiere.

No se podra continuar la obra correspondiente a una ins-
peccion sin tener previamente el volante de conformidad de la
inspeccién anterior. Unicamente en el primer estado de obra se
consiente la continuacién de los trabajos; pero sin llegar a cu-
brir la planta correspondiente.



El Arquitecto particular comunicara el estado de las obras
con la debida anticipacién al Arquitecto municipal correspon-
diente, el cual podrd en todo momento efectuar por si o por un
delegado cuantas visitas de comprobacién crea oportunas.

A los efectos de la obligada inspeccién de obras, en todas
las que se exijan con arreglo a las presentes Ordenanzas se
tendra a disposicién del Arquitecto o autoridades municipales
un cuadro en sitio bien visible, donde se conserven en buen es-
tado y puedan consultarse con facilidad los ejemplares de los
planos y Memorias del proyecto sellados por el Ayuntamiento
(articulo 53), y los duplicados de los volantes de comprobaciones
parciales.

f) Licencias de alquiler

Una vez terminada la obra, se presentara en las Oficinas
técnicas correspondientes de la Direccidon de Edificaciones priva-
das solicitud de licencia de ocupacién del inmueble, a la cual se
acompafaran los volantes de rectificacion de zocalo y alturas; la
licencia de construcciéon y certificado del Arquitecto director de
las obras, visado por el Colegio Oficial de Arquitectos, en el
que se indique la fecha de la terminacién de la obra y que
ésta se encuentra en disposicién de ser utilizada. Asimismo se
aportaran las hojas declaratorias de rentas y valor, para ser
selladas y que puedan posteriormente presentarse en la Dele-
gacion de Hacienda para su alta en la contribucion.

Se informara por las distintas Secciones que proceda la
licencia solicitada, la cual sera concedida si el proyecto se ajusta
exactamente a la licencia otorgada por el Ayuntamiento. Si
existiera algun defecto, le serd comunicado al propietario, quien
se obliga a corregirlo en el plazo que se le indique por la Oficina
técnica, la que realizard nueva inspeccién y propondré la conce-
sién de la licencia correspondiente.

A partado 2.°—0Obras de reforma general y ampliaciones

Para la ejecucion de obras de reforma general y ampliacio-
nes habran de observarse las mismas normas que para las de
nueva planta; es decir, que necesitan como trdmite previo la
presentacion de los documentos siguientes:

1.° Plano de situaciéon de la manzana, referido a las vias
oficiales mas préximas que la limitan, a escala de 1:2000.

A rticulo 59. —
Peticion obligada de
revisiones.

A rticulo 60. —
Documentacién obli-
gatoria en obra.

A rticulo 61. — So-

licitud de licencia de

utilizacion o alquiler,
y su tramitacion.

A rticulo 62. — Do-

cumentacion y tra-

mitacion de licencias

de obras de reforma
o ampliacion.



A rticulo 63.— Fin-
car juera de linea.

Articulo 64. — De-

finicion de las obras

de reforma parcial y
menores.

A rticulo 65.— Do-
cumentacién para la
solicitud de licencias.

Articulo 66. —
Tramitacion.

2® Memoria descriptiva de la construcddn existente, mar-
cando clara y taxativamente el uso presente y el futuro de la
edificacion, describiendo ésta en lineas generales.

3.0 Pianos de plantas, secciones y alzados, indicando
tinta negra las construcciones existentes; en rojo, las nuevas,
y en amarillo, las que se derriban.

La tramitacién de estas licencias se hard en la misma forma
que para las obras de nueva planta. (Articulo 54.)

Asimismo estaran sujetas estas obras a las mismas revisiones
en los periodos de obra, y a las comprobaciones y tramitaadn
de las solicitudes de utilizacién, uso y alquiler que las de nueva
planta.

No podra llevarse a cabo obra alguna durante la noche en
finca fuera de la alineacion sin una licencia espeaal.

A partado 3®— Obras de reforma parcial y obras menores

Son aquellas en que la reforma no tenga mas objeto que
consolidar o reponer algin elemento constructivo deteriorado,
y las de pequefias variaciones en la distribucidn, por movi-
miento de tabiques, que con ello no hagan sino mejorar las con-
diciones higiénicas de la habitacion, sin cambiar el uso.

Las de revoco y pintura de fachadas interiores y exteriores,
las de pintura y decoracion del interior de habitaciones, y en
general todas las que no varien la estructura ni el uso y mejoren
las condiciones de higiene y estética.

Las solicitudes, con arreglo al formulario del impreso co-
rrespondiente, especificaran las obras que vayan a realizarse,
explicando su clase, alcance y objeto, con detalle dd nimero de
unidades de cada clase que sean objeto de tarifacion de dere-
chos; pero sin que se exijan planos ni Memorias, sino sola-
mente la direccidn facultativa en aquellos casos en que asi lo
determinen las disposiciones vigentes.

Estas solicitudes seran examinadas en la ventanilla de la

Administracién en presencia del interesado, el que hara en todo
caso las aclaraciones que se le pidan, que suscribira en la misma
solicitud, pudiendo rechazarse la inclusién de las obras en este

en



apartado 3.° si por cualquier circunstancia fueren precisas con-
sultas o requisitos que obliguen a considerarla como incluida en
el apartado 2.°

Dentro del dia de su presentaciéon, y con las indicaciones
oportunas, seran pasadas a la Administracion de Rentas para
el tramite de intervencion y expedicion del recibo de derechos
y licencia.

En el caso de que el interesado no se presente en el plazo
de tres dias a efectuar el pago de derechos y retirar la licencia,
se considerard desistido de su peticion y sin derecho alguno,
debiendo efectuar nueva solicitud para la ejecucion de la obra.

Estos expedientes pasardn para su archivo a las Secciones
de Fomento, Ensanche, Policia Urbana y Rural, o a la de Cul-
tura e Informacion, segln corresponda.

Las obras quedaran sujetas a la comprobacion y vigilancia de
la Direccidn de Edificaciones privadas o sus delegados, y en espe-
cial de los Aparejadores inspectores y de la Inspeccién de Rentas,
quienes denunciardn cualquier anomalia o infraccion en el co-
mienzo o desarrollo de las obras.

Alcaldia podra disponer la demoliciéon de todo lo cons-
truido sin licencia, o que no se halle comprendido en ésta, o falte
de algin modo a las condiciones en ella fijadas o a las de esta
Ordenanza, o que se halle fuera de las alineaciones o rasantes.
En este caso, el propietario, una vez requerido para ello, debera
proceiler al derribo en el plazo de cuarenta y ocho horas, y si
asi no lo hiciera, lo dispondrd la Alcaldia, a costa de aquél.
Cuando existan razones que hagan urgente e inaplazable el de-
rribo, sera facultad de la Alcaldia ordenarlo desde luego.

Cuando se trate de infracciones de escasa importancia en re-
lacion con el perjuicio que pudiera suponer el derribo, podra
sancionarse la falta con la imposicidn del doble al quintuplo de
los derechos correspondientes.

Articulo 67. —
Plazo pora el abono
de derechos.

A rticulo 68. — Ar-
chivo de expedientes.

Articulo 69.— Ins-
peccién y vigilancia
de las obras.

Articulo 70 —

\VolMcionfj.



Articulo 71. —
Portadas de estable-
cimientos.

Articulo 72. — En-
treplonias. — Esta-
blecimientos comer-
ciales en portales.

A partado 4°—O0Obras de instalacién de portadas de esta-

blecimientos comerciales.— Entreplantas.— Portales de

FINCAS.— Toldos— M arquesinas

La instalacion de portadas de establecimientos comerciales
o industriales ha de ser solicitada mediante instancia redactada
en el impreso correspondiente, que se presentara en las Oficinas
numicipales de la Direccidn de Edificaciones privadas. A ella se
acompafiara un croquis, dibujado a escala, normalmente, de 1' 50,
en el que se indfqueh claramente los materiales que hayan de em-
plearse, los tonos de color y la distancia al portal de la finca.

Las portadas cumplirdn las condiciones particulares que se-
fialan las Ordenanzas para cada zona, asi como las limitacio-
nes de los salientes consignadas en el articulo 141, y han de
quedar separadas como minimo 0,50 metros del hueco del portal
de entrada a la finca, si éste no tuviera jambas salientes. De
tenerlas, la portada podrad llegar hasta la misma jamba; pero
sin ocultar ninguna de sus partes.

En todas las zonas que no tengan caracter de comerciales
con arreglo a las presentes Ordenanzas, s6lo se consiente ocupar
con la portada la superficie de fachada correspondiente a la
planta baja del c.stablecimiento, sin invadir ninguna parte de la
inmediata superior.

Unicamente en condiciones especiales en que pueda conse-
guirse una ordenacion de conjunto, podrd consentirse, previo
informe favorable, cl exceso de ocupacién de dicha superficie de
fachada.

Las entreplantas se solicitardn con la misma tramitacion que
para las obras del apartado 3.°

Sélo se consentiran en aquellos comercios o establecimientos
industriales cuya altura sea suficiente para que la entreplaiita
pueda cumplir las condiciones que detalladamente expresa el
articulo 163.

La superficie que ocupen no podrd exceder de la mitad
de la del local en que se instalen, estableciéndose un minimo de
ancho de tres metros para los huecos de comunicacién.

Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de co-
mercio o industria en los portales de acceso a las fincas. El



ancho minimo libre de los mismos serd de dos metros, y el
hueco o puerta de entrada no tendrd menos de 1,30 metros.

Las licencias de toldos y marquesinas exigen 10S mismos re- A r¢icuto 75.— Tol-
quisitos indicados para las portadas. Se colocaran en forma que dos y marquesinas.
cumplan, en cuanto a saliente, altura y disposicién, las dimen-
siones que se sefialan en el articulo 141.

A partado 5®— Obras de conservacién de edificios, ruinas,

APEOS Y demoliciones

Las fachadas de los edificios publicos y particulares, asi A rticulo 74 —
como las medianerias y paredes contiguas al descubierto, aunque  Conservacion de fa-
no sean visibles desde la via puUblica, se conservaran en buen chadas y mediane-

. . . Loz 2 rias o paredes eon-
estado de limpieza, revocdndolas, pintdndolas o blanqueéndolas .
. | L, I di . I toridad liguas, estructuras y
siempre que por su mal aspecto asi lo dispusiese la autorida condiciones de higie-
municipal, previo informe del Arquitecto a quien corresponda. ne y onusto.

Se obligara a los propietarios de cualquier clase de edifica-
ciones a conservar todas las partes de la construccién en perfecto
estado de solidez, a fin de que no puedan comprometer la segu-
ridad publica.

Igualmente estdn obligados a conservar en las debidas con-
diciones de higiene y ornato tanto las fachadas y patios como las
escaleras y habitaciones, y en general todo el edificio, muy es-
pecialmente si estd destinado a viviendas.

Todos los ciudadanos tienen el derecho de denunciar a las A rticulo 7S. — De-
autoridades los edificios que amenacen ruina o los que, no ame- nuncias particulares
nazandola, pudieran ocasionar, por el mal estado de sus elemen- Y oficiales de edifi-
tos componentes (remates de chimeneas, comisas, etc.), algin cios en mal estado.
dafio a los transelntes.

Asimismo podran denunciar las faltas de higiene y ornato
que se mencionan seguidamente.

Los Aparejadores inspectores y Agentés municipales ten-
dran obligaciéon de denunciar los edificios que se hallen en mal
estado de conservacién, para que, previos los informes faculta-
tivos necesarios, en los que se declaren al detalle los elementos
ruinosos y la clase de obras que sea preciso ejecutar, se proceda
por sus duefios, después de oidos, a derribarlos o repararlos en
€l plazo que se fije.



Articulo 76. —

Derechos de los

propietarios discon-
formes.

A rticulo 77. — De-
molicién obligada.

Articulo 78 —
Resolucion de la Al-
caldia.

Cuando el duefio o duefios de un edificio denunciado como
ruinoso no estén conformes con el dictamen pericial, tendran de-
recho a nombrar por su parte un Arquitecto que reconozca el
edifido y dé su dictamen por escrito dentro del plazo de cua-
renta y ocho horas, contadas desde la notificadén al duefio. Si
este dictamen fuese conforme con el del Arquitecto munidpal,
obligara al propietario a dar exacto cumplimiento a lo mandado
por la autoridad local. Si no fuese acorde, se nombrard por las
partes, en el plazo de vdnticuatro horas, un tercero en discor-
dia, y caso de que no hubiera acuerdo en la designacion se
nombrarad por el Colegio Ofidal de Arquitectos, por sorteo,
a presencia del propietario o su representante, en el mismo plazo.

Los honorarios del perito tercero se abonardn por mitad
entre el Ayuntamiento y d propietario.

Si el propietario o propietarios no se avinieren a la demo-
lidon que decrete el Alcalde, si la juzgare éste precisa como
consecuenda de los tramites anteriores, se procederd por d
Ayuntamiento a efectuarla en término de tercero dia después del
dictamen dd perito tercero, o antes si la urgenda del caso lo
requiere, reintegrandose de los gastos que se le originen con
el valor de los materiales o dd solar.

El Alcalde, con arreglo a lo que determina esta Ordenanza,
dispondra:

1. Si d edifido pertenece al Estado, que se oficie, después
de justificada la denuncia por los medios ordinarios, a la auto-
ridad competente, a fin de que ésta haga observar la tramitacion
fijada por la ley en este caso. Lo mismo se efectuarad si el edi-
ficio denunciado pertenece a bienes dd Clero, Comunidades
0 Asociadones.

2® Si la ruina de un edificio, ya sea éste particular o dd
Estado, fuese inminente y no diera tiempo a cumplir los tra-
mites que sefialan los articulos anteriores, d Alcalde mandara
desalojarlo inmediatamente y cerrarlo, haciéndose los apuntala-
mientos que crea necesario el Arquitecto municipal, pudiéndose
llegar a la demoliciéon inmediata por cuenta de los fondos muni-
cipales ; debiendo reintegrarse en la forma expresada en el ar-
ticulo 77 para el primer caso, y en la que disponga el Gobierno
para el segundo, tomando las precaudones convenientes para la
seguridad dd transito.



3® Si la propiedad del edificio se hallase en litigio o fuesen
desconocidos los propietarios, el Alcalde, poniéndolo previamente
en conocimiento del Juzgado, acordara se ejecute la demolicién
por cuenta de los fondos municipales, quedando los materiales
procedentes del derribo y el solar afectos al Ayuntamiento para
reintegrarse éste de los gastos ocurridos en aquél.

Si el edificio tuviese dos o méas duefios, se observard analoga
tramitacion que si tuviera uno, con la diferencia de oficiar a cada
uno de ellos, fijandoles un plazo de cuarenta y ocho horas para
ponerse de acuerdo sobre el asunto, si es que la ruina no es
inminente. Pasado este plazo, el Alcalde obrara de oficio, proce-
diendo segun el caso exija. Si la ruina fuese inminente, actuara
segln dispone el articulo anterior.

Mientras se verifica la tramitacion antedicha y se dispone
reparar o demoler el edificio denunciado, podran hacerse los
apuntalamientos y apeos necesarios. Lo mismo se hard en cual-
quier caso de ruina.

Cuando por derribo u obras de una casa sea necesario apear
las contiguas, habran de solicitarse licencias por los propietarios,
expresando en una Memoria, firmada por facultativo legalmente
autorizado, la clase de apeos que van a ejecutarse, con los planos
que fueren necesarios.

Cuando se vaya a comenzar un derribo o vaciado importante,
se avisara a ios propietarios de las fincas colindantes, por si
debe adoptarse alguna precaucién especial.

En caso de urgencia, o cuando por hundimiento de una casa
se produzcan resentimientos en las inmediatas, podran dispo-
nerse en el acto, por los directores facultativos, los apeos con-
venientes, aunque consistan en tornapuntas exteriores, dando
cuenta a la Tenencia de Alcaidia de las medidas adoptadas para
la seguridad publica; sin perjuicio de solicitar la licencia en el
plazo de cuarenta y ocho horas y abonar los arbitrios corres-
pondientes.

Cuando la ruina sea inminente, se procedera conforme la ne-
cesidad del caso exija; pero siempre con las debidas precaucio-
nes, para evitar desgracias.

E! Arquitecto municipal a quien corresponda cuidara de que
se realicen las obras debidas para las casas denunciadas por
ruinosas en los términos y plazos que se fijen en la licencia.

Articulo 79. —
Casos de propiedad
mancoinimada.

Articulo 80.
Apuntalamiento
apeos.

Articulo 81. —
Ruina iniimente.

Articulo 82. —
Autoridad del Ar-
quitecto immicipal.



A rticulo 83 —

Horafins de detribos

y transporte de es-
combros.

Articulo 84, —
Vallado de derribos.

A rticulo 85. — Vi-
gilancia y alumbrado
en derribos.

Los derribos parciales se verificaran precisamente en las pri-
meras horas de la mafana, hasta las nueve en verano y hasta
las diez en invierno, prohibiéndose arrojar los escombros a la
calle desde lo alto ni emplear canales y tolvas en las fachadas.
Los directores facultativos, Aparejadores o encargados, segun
el caso, seran responsables de los dafios que se originen por su
falta de precaucion.

Este horario podra ser modificado, previo informe de los
Servicios Técnicos Municipales, a peticidon del propietario y con el
visto bueno de su Arquitecto, cuando por razones del alejamiento
del centro de la poblacién, poco transito, etc., se justifique una.
benevolencia en la aplicacién estricta de! horario sefialado.

En el interior de las fincas pueden hacerse los derribos
a cualquier hora, con tal de que no llegue el polvo a la calle,
a cuyo efecto se dispondrd el riego de los escombros.

Queda prohibida la utilizacion de explosivos, salvo en casos
muy especiales, que necesitaran autorizacién expresa.

Los escombros procedentes de derribo o de cualquier clase-
de obra se transportaran a los vertederos designados por el
Ayuntamiento o particulares en camiones o carros, que se cu-
brirdn convenientemente para evitar la caida del escombro en
el trayecto y el desprendimiento del polvo.

Todo frente de casa donde haya obras de derribo o de repa-
racion se cerrara con una valla, que cumplird las condiciones
sefialadas en el articulo 36.

Cuando la edificacion del solar resultante no haya de ser
inmediata, el propietario vendra obligado en el plazo de un mes,
contado desde el derribo del techo de la planta baja, a solicitar
las alineaciones que le correspondan para situar en ellas la valla
0 cerramiento, no pudiendo utilizar a este fin los muros de la
planta baja méas que en el caso de que no haya cambio de lineas.
(Véase el articulo 30.)

En todas las obras de derribo cuidaran los duefios de que
haya desde el anochecer hasta la mafiana un guarda vigilante,
y ademas una luz de intensidad suficiente en cada extremo y an-
gulo de la valla.

N ota.—Las casas habitadas u ocupadas por establecimientos
comerciales o industriales que se hallen en estado ruinoso a jui-
cio de sus propietarios u ocupantes, y denunciadas por una
u otra parte, se ajustaran en cuanto a la declaracién municipal
de ruina a las normas que se sefialan en el Apéndice V.



A partado 6.®— Pequefias construcciones provisionales

En el interior de los solares se permitird con caracter pro-
visional la construccion de pequefios pabellones de una sola
planta, aislados de los muros de lindero y fachadas, destinados
a viviendas del guarda, depositos de materiales o elementos de
la construccién, siempre que éstos hayan de ser empleados en
edificaciones proximas, para lo cual serd preciso que al solicitar
la licencia de construccién del edificio se sefiale el solar que se
pretende utilizar para el indicado fin.

En aquellas zonas en que se autorice la utilizacion de un
solar como almacén de toda clase de mercancias, por cumplir
las Ordenanzas aplicables, se permitirdn ademaéas las pequefias
instalaciones industriales que sirvan para la preparacién y enva-
se de estos materiales para su posterior utilizacion y transporte.
Estas pequefias instalaciones habran de cumplir jas mismas con-
diciones que las exigidas para las de caracter permanente, y no
podran sobrepasar los limites maximos de importacia y potencia
instalada que fije la Ordenanza de la zona en que estén situadas.

Las separaciones que han de guardar estas construcciones
con los muros de lindero han de ser de tres metros como miiii-
nio y de seis de la linea de fachada; la altura tendrd un minimo
de tres metros y un maximo de cuatro.

Dado el caracter provisional de tales construcciones, quedara
obligado el propietario a solicitar cada dos afios la renovacion
de la licencia de utilizacion.

Apartado 7.®— Licencias de apertura y transmisién de

establecimientos comerciales e industriales

Estan obligados a proveerse de licencia todos los estableci-
mientos de Madrid, sea cualquiera su indole y se hallen o no
incluidos en las tarifas de derechos contenidas en las Ordenan-
zas de Exacciones.

Las licencias de apertura de establecimientos sujetas al pago
de derechos seran las siguientes:

a) Las de los establecimientos de primera instalacion.

b) Las de los establecimientos trasladados de local.

Articulo 86. —

Construcciones pro-

lisionaies en interior
de solares.

Articulo 87. —
Obligacién de pro-
veerse de licencia.



A rticulo 88.— Tra-
mitacion de licencias,

c) Las de los establecimientos que cambien el comercio
o la industria, aunque no varien de local ni de duefio.

d) Las de ios establecimientos que amplien su comercio
o industria sin cambiar de local, entendiéndose como tales los
aumentos en tarifas y clases de contribucion.

e) Las de depositos de géneros o materiales que no se co-
muniquen con el establecimiento principal provisto de licencia.

f) l.as de los depdsitos de géneros o materiales correspon-
dientes a establecimientos que radiquen fuera del término mu-
nicipal.

g) Las de las clinicas de dentistas con taller de prétesis
dental.

h) Las de los establecimientos cuyas licencias caducaron
con anterioridad al 1 de abril de 1919.

i) Las de los talleres, tiendas y oficinas que estén instala-
dos en lugares distintos del establecimiento principal (fabricas,
talleres y tiendas).

Las oficinas, establecimientos y despachos que, estando
e.Nceptuados de derechos de licencia de apertura por disposicio-
nes anteriores, no se proveyeran de ella en tiempo oportuno.

k) Los traspasos de establecimientos y cambios de nombre
sin variacion de industria o comercio.

i) La variacién de la razén social de Sociedades o Com-
pafiias.

Las peticiones de licencias de establecimientos comerciales, de
industrias o de instalacion de motores, calderas, etc., se solicitaran
por instancia impresa, que se facilitara en la Tercena Municipal,
presentdndola, debidamente reintegrada con las pdélizas que en
ella se indican, en la dependencia municipal que sefialan las Orde-
nanzas de Exacciones, enviandose en el mismo dia al Registro
General, que la remitird a la Seccion de Policia Urbana.

La Seccion de Policia Urbana pasard todos los expedientes
a ia Inspecciéon General de los Servicios Técnicos, quien los
tramitard con arreglo a lo dispuesto en el reglamento aprobado
en sesion ordinaria de 1 de junio de 1940, Apéndice VI, excepto
lo referente al pago provisional.

Si en el transcurso ele la tramitacion del expediente el inte-
resado desease variar o ampliar la industria o comercio, solici-
tara la correspondiente variacion o ampliacion.

l.as solicitudes para apertura de farmacias, laboratorios, di-



nicas, sanatorios y establecimientos similares, dentro de las nor-
mas expuestas, se ajustaran a las disposiciones vigentes, con los
informes facultativos que se consideren necesarios.

Se consideraran caducadas las licencias:

a) Las de los establecimientos que tres meses después de
recogida su licencia no hayan procedido a su apertura.

b) Las de los establecimientos que permanezcan cerrados
durante seis meses después de ser inaugurados.

La denegacion de licencia surtird inmediato efecto, comunican-
dose por la Secretaria a la respectiva Tenencia de Alcaldia para
ordenar la clausura del establecimiento en el plazo de ocho dias.

Se consideraran establecimientos peligrosos, incomodos o in-
salubres los que a continuacién se detallan:

Fabricas, depodsitos o almacenes de materiales inflamables,
explosivos y productos quimicos en general, y las industrias
0 comercios que requieran para su funcionamiento la instalacion
<le maquinaria movida mecadnicamente.

En los expedientes que se tramiten para la concesion dé
licencia de apertura a estos establecimientos considerados como
peligrosos, incomodos o insalubres, las oficinas de Arquitectura
de las Zonas, con los asesoramientos que estimen oportunos, de-
terminaran en sus informes los elementos que sirvan de base
para la tarifacion.

A partado 8®— Anuncios

Todas las licencias que se soliciten para anuncios visibles
desde la via publica, asi como los banderines, farolas, placas,
vitrinas y luminosos, tendran caracter provisional, y habran de
ser renovadas cada dos afios por el propietario del anuncio, exi-
miéndose del pago de derechos de licencia en el caso de que se
conceda al mismo titular del anuncio.

Las solicitudes, formuladas en el impreso correspondiente,
especificaran con todo detalle el anuncio que trate de instalarse,
explicando su clase, situacion, dimensiones, iluminacién, etc. Se
acompafiard un croquis, a escala, con cuantas indicaciones sean
precisas para definir totalmente las condiciones de la instalacién

A rticulo 89. —
Caducidad o denega-
cion de las licencias.

Articulo 90. —

Establecimientos pe-

ligrosos, incémodos
o insalubres.

Articulo 91. —
Licencias y condicio-
nes de los anuncios.



con respecto a su altura sobre la rasante de la calle y colocacion
en relacion con la fachada.

Los anuncios, que podran situarse Unicamente en el local que
anuncian, se clasificardn en dos grupos: paralelos al plano de
fachada (muestras) y normales a la misma (banderines), debiendo
sujetarse su instalacién a las condiciones que a continuacion se
detallan;

Muestras

1® Quedan prohibidos los anuncios en tela u otros mate-
riales que no rednan las minimas condiciones de dignidad o es-
téticas.

2® En portadas de tiendas podran ocupar Gnicamente una
faja de ancho inferior a 0,90 metros, situada sobre el dintel de
los huecos, y sin cubrir éstos. Deberdan quedar a una distancia
superior a los 0,50 metros del hueco del portal, dejando total-
mente libre el dintel del mismo. Se exceptuan las .placas, que,
con una dimension maxima de 25 X 25 X 2 centimetros, podran
situarse en las jambas.

3® Cumpliran las condiciones estéticas que se determinan
en cada Ordenanza, no permitiéndose en la nGmero 3 méas que las
de letras sueltas de tipo clasico, sobrepuestas directamente a la
fachada.

4./ Se permitiran en la zona comercial correspondiente a las
Ordenanzas numeros 2 y 6 las muestras con letra suelta sobre
machos, asi como las marcas, ensefias, etc., con dinensiones infe-
rior a 40 X 40 centimetros.

57 Las muestras colocadas en las plantas altas de los edifi-
cios podran ocupar Gnicamente una faja de 0,90 metros de altura
como maximo, adosada a la altura de los antepechos de los huecos,
y deberdn ser independientes para cada hueco o siguiente. En la
zona correspondiente a la Ordenanza nimero 3 so6lo se permi-
tirdn con letra suelta de tipo clasico, reduciemlo su altura a
0,70 metros.

6.® Los anuncios podran colocarse, a excepcién de la zona
correspondiente a la Ordenanza nimero 3, como coronacion de
los edificios, autorizandose Unicamente en las construcciones que
tengan toda la altura permitida en Ordenanzas, y podran cubrir
toda la longitud de la fachada con altura no superior al décimo
de la de la finca, debiendo estar ejecutados con letra suelta.



7" En la zona correspondiente a las Ordenanzas nume-
ros 2 y 6 se permitiran las muestras corridas en antepecho,
y siempre que sean en letra suelta o elementos aislados podran
ocupar el resto de la fachada, a excepcion de los huecos.

8.~ En los locales de espectaculos, edificios comerciales o in-
dustriales que ocupen la totalidad del inmueble, en la parte corres-
pondiente de fachada podran instalarse con mayores dimensiones
siempre que no cubran elementos decorativos, o huecos, o descom-
pongan la ordenacién de la fachada.

9/ Las muestras luminosas, ademas de cumplir con las
condiciones anteriores, irdn situadas a una altura superior a los
tres metros sobre la rasante de la calle, no autorizdndose en la
zona correspondiente a la Ordenanza nimero 3. Requeriran en
todos los casos la conformidad de los locales contiguos destinados
a oficinas o viviendas y situados a menos de tres metros, y no
podran colocarse en calles de ancho inferior a los ocho metros.
Cumpliran ademas las normas técnicas de instalacién que se deter-
minan en el Apéndice VIII.

Banderines

1* Los banderines podran tener una altura méaxima de
0,90 metros, y podran instalarse Gnicamente en plantas bajas con
una altura superior a tres metros sobre la rasante de la calle.
En el resto de las plantas Gnicamente se podran situar a la altura
de los antepechos. No podran colocarse en las fincas “fuera de
linea”.

2® En las zonas comerciales correspondientes a las Orde-
nanzas nimeros 2 y 6 se permitiran los verticales con la altura
superior a los 0,90 metros, siempre que ocupen los locales que
anuncien.

32 En los locales de espectaculos o entidades comerciales
o industriales que ocupen la totalidad del edificio, en la parte
correspondiente a fachada podran instalarse con las caracteristicas
que se determinan en las condiciones anteriores, y cuando sean
luminosos, deberén ir situados a cinco metros como minimo de la
finca colindante.

4.~ En las zonas correspondientes a la Ordenanza nimero 3
y en las de influencia sélo se permitirdn los banderines en
cerrajeria a tono con lo tradicional, no permitiéndose los lumi-
nosos, a excepcion de los faroles decorativos sin fines publicitarios.



5® Los banderines luminosos observaran ademads todas las
normas sefialadas en la condicion 9 * para las muestras, excepto
la distancia a los locales contiguos, que han de dar su confor-
midad, que serad hasta los cinco metros.

Han de cumplir el reglamento para su instalacion y funcio-
namiento, que se contiene en el Apéndice VIl de las presentes
Ordenanzas.
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TITULO I

Responsabilidad de los técnicos privados directores
de obras o instalaciones

Los Arquitectos o Ingenieros directores de obras o instala-
ciones quedan, a los efectos de la presente Ordenanza, en libertad
para aplicar las cargas, coeficientes de trabajo de los materiales,
normas de calculo y construccién, etc., que estimen convenien-
tes, siendo en todo caso responsables, con arreglo a la legislacion
general, de cuantos accidentes puedan producirse en relaciéon con
su capacidad profesional durante la construccion, o con posterio-
ridad a ella, afecten o no a la via publica.

Todo técnico, por el solo hecho de firmar una solicitud de
obra, declara conocer las condiciones que se exigen en las pre-

sentes Ordenanzas, aceptando las responsabilidades que se de-
riven de su aplicacion.

Los Arquitectos directores de las obras son responsables,
mancomunadamente con los propietarios, de las infracciones de
estas Ordenanzas, siempre que al advertir cualquier circunstan-
cia por la que se aparten de las condiciones en que se concedan
las licencias, no lo comunicasen por escrito al Ayuntamiento, en
cuyo caso la responsabilidad recaerd exclusivamente sobre los
propietarios.

Cuando por la gravedad de la infraccion asi lo estimara
conveniente, el Ayuntamiento podra rechazar la firma del téc-
nico correspondiente para las obras o instalaciones que se eje-
cuten dentro del término municipal en un periodo que oscilara

entre dos meses y dos afios, segin la gravedad de las faltas
cometidas.

Articulo 92,— Res-
ponsabilidad técnica.

A rticulo 93. — Co-
nocimienio obligado
de las Ordcnanaas.

Articulo 9. —

Responsabilidad por

infraccion de las Or-
denanaas.

Articulo 95 —
Sanciones.
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TITULO I

Condiciones de volumen

Las condiciones de volumen abarcan cuanto se refiere a los

siguientes apartados:

1® Alineaciones exteriores.

2® Alturas.

3® Edificacién con patios interiores de solar, alineaciones
interiores, patios de manzana y patios de solar.

4® Edificacion sin patios interiores de solar.

5® Entrantes, saHentes y vuelos.

Apartado 1®—Alineaciones exteriores

Las alineaciones exteriores y rasantes a que han de suje-
tarse las construcciones en el término municipal de Madrid son
las definidas en el plan general de ordenacién urbana aprobado
por ley de 25 de noviemlire de 1944 y por el decreto de 1 de
marzo de 1946 que aprueba su articulado, asi como las que re-
sulten comprendidas en los sucesivos proyectos parciales deri-
vados de aquel plan. Estas alineaciones deben quedar como limite
de las propiedades particulares, materializandose por el vallado
correspondiente en el caso de solares (art. 30),y por el paramento
exterior de los muros de fachada o el cerramiento de construccion
obligatoria cuando con arreglo a la Ordenanza particular aplicable
se permita la construccién con retranquees o espacios libres abier-
tos a fachada.

Si la alineacién o rasante que se solicite no estuviera definida
en aquel plan, la Direccién de Urbanismo Municipal redactara
en el plazo maximo de quinCe dias el proyecto correspondiente,
en que se halle comprendido el terreno afectado, que se sometera
a la oportuna tramitacion legal.

A partado 2®—A 1turas

La altura de la edificacion serd variable, segun las diferentes
zonas (véase su enumeracion en el articulo 1.°), dependiendo
unas veces del ancho de la calle y otras de la ordenacion general
urbana aprobada.

Articulo 96.—

Puntos a que se re-

fieren las condiciones
de volunte».

Articulo 97.— Ali-
neaciones exteriores.
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Articulo 98 —
Altura de la edifi-
cacion.



Depende la altura del ancho de la calle en las zonas nime-
ros 1 al 6; en las nimeros 8 y 9, que corresponden a los
actuales recintos del Interior y Ensanche de Madrid, y en la
nimero 10, que comprende los sectores de Cuatro Caminos,
Guindalera y Prosperidad en su recinto actual.

En el resto de las zonas se fija en el proyecto el nimero de
plantas, deduciéndose de ellas la altura total de la edificacion.

Habida cuenta del distinto caracter de las zonas previstas,
se establecen varios grados, que corresponden a las diferentes
alturas de los pisos de la edificacion.

Los grados a que se hace referencia son los siguientes:

GRADO PRIMERO

3 Menos de 6 mefros ... 1
4 De 6 idera a 9 ... 14
5 De 9 idem a 14 .o, 18
6 De 14 idem a 20 .o 20.50
6 De 20 idem a 25 ... 21.50
7 De 25 idem en adelante 25
GRADO SEGUNDO
Namero Alturs méaxima

de ANCHO DE CALLE

pinntas Metros
2 \fpnnc ilp TTIPIOS  evevereenesneniennnnns 11
4 10 Fdem Ml 15 e 14
5 15 idem & 20 . 17
A 20
7 23

8 40 idem en adelante ... . 26 -



Nuimero

pUntaa

Niimero

plantas

H W

Nimero
ue
planUs

Nitmero

(le
plantas

GRADO TERCERO

Altura méxima
ANCHO DE CALLE

Metros
Menos de 10 MEroS .....ccceveeeeeeieereesiesieireenne 10
De 10 T0BM @ 15 oo 13
De 15 idem en adelante ........cccecvvvvveeveerernennn, 16

GRADO CUARTO

Altura méaxima
ANCHO DE CALLE

Metros
Menos de 8 MEetroS .....ccccceeeveevveiieeires ceeeereennnn 6,50
De 8 1demM @ 10 oo 9,50'
De 10 f0BM @ 12 oo 12,50
De 12 idem en adelante .........ccoceevvvevvecreenennn. 15,50

GRADO QUINTO

ANCHO DE CALLE —_—
Metros

Menos de 10 metros 1
De 10 idem a 14 ... 14
De 14 fdem @ 16 ..o s ! 18
De 16 i 20,50
De 25 i 25

GRADO SEXTO

Altura méxima

ANCHO DE CALLE —

Metros

Menos de 8 MEroS ...o.ooeoeeeereceeeieeseeneeeseeeens 6,50
De 8 fdem @ 10 . 9,30
De 10 idem en adelante ..., 12,50



GRADO SEPTIMO

Nimero " Altura maxima
de ANCHO DE CALLE -
plantas Metros
2 Menos ele 6 MELr0S .iecviosieeriiiseesssssserensis ceeees 1 6
3 De 6 idem en adelante ... 8.50

El ancho que regirad en cada caso sera el real de la calle entre
fachadas, con independencia del que pudiera corresponderle en
su dia si la via publica de que se trate hubiera de ampliarse
en latitud como consecuencia de alguna reforma de alineacién
aprobada.

En el caso de que la finca esté situada fuera de linea y la
nueva fachada se remeta a la alineacién oficial, la edificacion
tendra la altura que corresponda al nuevo ancho de la calle.

Cuando segln las alineaciones oficiales la calle deba ensan-
charse, y las Ordenanzas obliguen en su dia a una altura mayor,
debera prepararse la estructura para que la finca pueda recibir
aquella mayor altura.

A los efectos de determinar alturas de las edificaciones en
cada calle, no "se considerard aumentado el ancho de éstas en
las partes correspondientes a embocaduras de otras vias afluen-
tes, sino que su latitud se considerara limitada en ese lado por
la linea que una las esquinas de las fincas adyacentes, como si la
alineacion de fachada se continuara sin interrupciéon alguna.

Los anchos de calle se mediran perpendicularmente a las
fachadas principales de las fincas, excluidos para estos fines los
chaflanes de que pudieran ser dotadas.

En casos especiales que lo justifiquen, podr;tn permitirse ma-
yores alturas que las establecidas en estas Ordenanzas siempre
que concurran las siguientes condiciones:

1~ Que las obras afecten a manzanas completas.

2N Que se presente estudio comparativo entre la solucion
propuesta y la permitida por las Ordenanzas, demostrando que
el volumen total no es superior al normalmente consentido.

3~ No perjudicar de manera sensible el soleamiento ni las
condiciones higiénicas en general de ninguna edificacién situada
en sus zonas de influencia.

4® Que las partes en que sobrepase la altura reglamentaria



queden dentro de la superficie inclinada a 45°, trazada desde
la linea de altura maxima permitida normalmente por las Orde-
nanzas municipales, a excepcion de determinados elementos, como
torres u otros, que se podran permitir, dentro también del volumen
total y de las restantes condiciones, cuando sean informados favo-
rablemente desde el punto de vista estético.

5 Que su construccion se lleve a cabo con estructura 'y ma-
teriales de reconocida permanencia y nobleza, debiendo alcanzar
el proyecto cualidades estéticas que merezcan consideracion pre-
ferente.

En todos los casos, estas concesiones han de someterse a la
aprobacion de la Comisaria General para la Ordenacion urbana
de Madrid y sus alrededores, sin cuya sancién favorable no
tendran validez.

La altura de la edificacién se medira, en la vertical que pasa
por el punto medio de la linea de fachada, desde el nivel de la
acera hasta el plano inferior del forjado o cielo raso del Gltimo
piso situado en primera crujia.

Cuando no exista acera, se medira la altura partiendo de la al-
titud que corresponda a la rasante oficial de la misma frente al
punto medio de fachada, incrementada en la correspondiente al de-
clive transversal de la acera, computado a razén del 2,5 por 100.

Las casas que hagan esquina a dos o mas calles de diferente
ancho tomaran la altura correspondiente a la de ancho mayor.
Si la longitud de la fachada por la calle mas estrecha excede en
vez y media la altura permitida en la calle principal a partir de
esta longitud, la altura de la finca se rebajard a la correspon-
diente a la calle de menor anclio, tratando como fachada los pa-
ramentos de los muros que quedan al descubierto.

Si la casa tiene fachadas opuestas a calles de distinto ancho,
tomara para cada calle la altura correspondiente.

La profundidad del edificio en las plantas que correspondan
a la diferencia de altura vendra limitada por la superficie engen-
drada por una recta que, situada en el plano vertical perpen-
dicular a fachada e inclinada 45° sobre el forjado de la primera
crujia en la dltima planta de la casa mas baja, se traslade en
esa posicion relativa apoyada en la interseccién del plano supe-
rior de aquel forjado con el paramento de fachada.

Articulo 99. —
Modo de medir la
altura.

Articulo 100.—
Casas de esquina.

Articulo 101.—

Casas con fachadas

opuestas a calles de
diferente ancho.



A rticulo 102.—
Calles de lados no
paralelos.

Articulo 103.—
Calles en declive.

Articulo 104.—
Casos mixtos.

Articulo 105.—
Altura en plazas.

Articulo 106.—
Ascensor obligatorio.

Articulo 107.—

Construcciones per-

mitidas por enciiiM
de la altura.

En las calles de lados no paralelos, la altura que debera darse
a la finca sera la correspondiente al ancho de la calle, medido
en la perpendicular a la fachada en el punto medio de la misma.

En las calles con declive, la altura de las casas se medira en
el punto medio de la fachada, si ésta no excede de veinte metros
de longitud. Si sobrepasa de esta dimensién, se medira desde los
diez metros, contados desde el punto mas bajo, permitiéndose
el escalonado correspondiente a partir de los veinte metros.

Si una casa tu'viera dos o mas fachadas (con esquina o sin
ella) que diesen a calles en declive o a calles de lados no para-
lelos, el modo de fijar la altura se establecerd combinando las
reglas anteriores.

La altura de las edificaciones en una plaza serd la corres-
pondiente a la calle de mayor ancho que a ella concurra.

Los casos de variacién de esta norma se fijardn en el pro-
yecto o proyectos parciales correspondientes.

En las construcciones de nueva planta serd obligatoria la ins-
talacidon de ascensor para toda vivienda cuyo piso esté a catorce
0 mas metros sobre la rasante de la calle en el eje del portal.

Dicha instalacion habra de regirse por los preceptos del re-
glamento especial que se inserta en el Apéndice Il de estas Or-
denanzas.

Como las construcciones permitidas por encima de la altura
maxima fijada para una finca pueden ser diferentes en las
distintas zonas, se establecen los criterios correspondientes a los
tres grados que siguen:

Grado primero— Cualquiera de los dos tipos de coronacion
siguiente:

a) Vertiente de tejado partiendo del borde del alero, con
pendiente que no exceda de 45®. No se permiten buhardillas vi-
videras.

b) Cuando la cubierta sea de azotea, antepechos o motivos
ornamentales rematados horizontalmente seguidos con el mismo
paramento de fachada con una altura maxima de 1,20 metros
y sobre esta linea solamente motivos ornamentales sueltos o ele-
mentos de cerrajeria.



Grado segundo— Se permite la construccién de una planta
de atico segun el retranqueo que determine la superficie engen-
drada por una recta que, situada en el plano vertical perpen-
dicular a la fachada, e inclinada 45° sobre el forjado de la pri-
mera crujia en la ultima planta permitida, se traslade en esa
posicion relativa apoyada en la interseccién del plano superior
de aquel forjado con el paramento de fachada. La superficie de
retranqueo deberd cubrirse con terraza, sin consentir cuerpo
alguno avanzado.

Grado tercero—EI mismo tipo de construccién anterior, pero
consintiendo cuerpos avanzados hasta la linea de fachada, con
la condiciéon de que la longitud total en esta linea de dichos
cuerpos avanzados sea, como maximo, igual al tercio de la misma.
En el caso de fincas con varias fachadas a calles correspondien-
tes a este grado, se guardara esta condicién independientemente
para cada una de ellas.

En este grado se permitirdA que, en el caso de suprimirse
totalmente los torreones a fachada, el retranqueo del paramento
exterior del muro de fachada del atico con relacién al paramento
exterior de fachada de la edificacion pueda llegar hasta dos me-
tros, sin poder en ningln caso disminuir esta distancia.

Segundos aticos— Se consentird la construccion de un segun-
do atico, tanto en los edificios de nueva planta como en las fincas
existentes, solamente en las zonas que, con arreglo al plan ge-
neral de ordenacién de Madrid, han de regirse por las Ordenan-
zas numeros 4, 5, 6, 8 y 9; es decir, las que corresponde sen-
siblemente al antiguo ensanche de Madrid.

Este segundo atico cumplird las normas siguientes:

a) La manzana en que esté situado tendra que tener patio
de manzana con las dimensiones necesarias para que después de
suponer levantado el segundo atico conserve dicho patio las con-
diciones minimas de anchura exigidas por las Ordenanzas en
relacion con la altura total de la edificacion.

bj La superficie construida del segundo atico sera como
maximo el 50 por 100 de la correspondiente a la planta normal
de la edificacion de que se trate, debiendo quedar comprendida
eh la mitad de la superficie del solar correspondiente a su zona
de testero.

cj Los retranquees que los diferentes cuerpos del segundo
atico tendran con relacién a las lineas de perimetro de la edifi-
cacién seran los siguientes:



Respecto a los linderos con otras fincas, el retranqueo minimo
serd de dos metros, salvo los casos en que la edificacion colindante
con alguna de ellas, bien por ser del mismo propietario, bien por
estar de acuerdo ambos, efectie simultdneamente ia construccién
del segundo atico que le corresponda. En estos casos se permitira
que ambas construcciones queden adosadas por el lindero co-
rrespondiente.

d) Los patios interiores de la edificacion cumpliran estric-
tamente las condiciones de anchura minima y luces rectas que se
establecen en las Ordenanzas particulares que correspondan, con-
tando con la altura total incluso el segundo é&tico.

En el caso de fincas existentes, ademas de cumplirse las con-
diciones que para su ampliacion se exigen en dichas Ordenanzas,
los cuerpos correspondientes del segundo &tico tendran que re-
tranquearse de todos los lados del patio o patios crujias comple-
tas no menores de tres metros, salvo en los patios en que, inclu-
yendo la altura del segundo atico, cumplan las condiciones de
anchura minima y luces rectas exigidas como minimas en las
condiciones de ampliacion indicadas anteriormente.

e) La altura libre del segundo atico serda de 2,50 metros.

j) Fuera del volumen de edificacion asi definido, no se per-
mitird cuerpo alguno de construccién, ni aun con caracter deco-
rativo ; por tanto, las escaleras y cajas para poleas o motores de
ascensores deberan quedar dentro de este volumen, estableciendo
e! acceso de la cubierta del segundo atico, que podra ser de
azotea o tejado con inclinacion maxima de 30°, por medio de
escalera de pates exteriores a la edificacién,

g) Se excluyen de estas normas, no consintiéndose la cons-
truccién de segundos aticos, todas las plazas comprendidas
dentro de las zonas anteriormente sefaladas, asi como las
fincas o parcelas de las calles que a ellas concurran y que es-
tén situadas a menos de 40 metros de su desembocadura en
aquéllas.

Asimismo se excluyen las fincas situadas en el area de orde-
naciones parciales de zonas, plazas y calles, etc., que hayan sido
objeto de Ordenanza especial aprobada.

Articulo 108— En cualquiera de los grados anteriores s6lo se consentird
Pabellones de esca-  sopre la altura de la Gltima planta permitida, sea atico o no, la
lera sobre cubierta. ¢, nsiruccion de elementos de coronacién con el grado primero

anterior y la construccion de un pabelléon del tamafio maximo de



la caja de escalera. Este Gltimo no podrad ser construido cuando
se haya autorizado la elevacion de segundo atico.

Para fijar las alturas minimas consentidas en las diferentes
zonas, se establecen los criterios correspondientes con arreglo
a los grados que siguen:

Grado primero— Altura de cornisa rigida, con arreglo a la
Ordenanza que le corresponda.

Grado segundo— Se consiente disminuir la altura méaxima per-
mitida en la altura correspondiente a una planta de la edificacién.

Grado tercero.— Se consiente la edificacion a fachada con un
minimo de dos plantas. No obstante, cuando se desee efectuar
construcciones en el interior del solar en zonas en que estas cons-
trucciones estan permitidas y reglamentadas, se podran éstas
llevar a efecto con las siguientes condiciones;

a) Presentar proyecto completo, con ia edificacion solici-
tada y su complemento de construccion a fachada con arreglo
a la Ordenanza de la zona, comprometiéndose a efectuar la edi-
ficacion de fachada en un plazo no superior a dos afios.

b) La distancia minima a que ha de quedar la construccién
interior de la linea de fachada del solar serd de 12 metros.

c) Se construird al mismo tiempo que la edificacion inte-
rior el muro de fachada y los de medianeria hasta una altura
minima de cuatro metros para el primero y de tres metros para
los segundos; todo ello con arreglo al proyecto a que hace re-
ferencia el apartado a), y previendo el espesor necesario, tanto
en cimientos como en dichos muros, para poder elevar en su dia
las ])lantas reglamentarias.

d) La parte del solar que quede libre no podra utilizarse
para ningin otro uso que dificulte la construccién futura.

El excelentisimo Ayuntamiento podrad establecer arbitrios
progresivos como sancion a los propietarios de las fincas que
queden por bajo de la altura minima consentida, o no edifiquen
en el plazo sefialado.

Grado cuarto.—Altura libre.

Los propietarios de las fincas de nueva construccién que
como consecuencia de las alturas permitidas hayan de tener
testeros en elevacion mayor de una planta sobre la altura que
corresponde a ja casa o casas adyacentes, vendran obligados
a construir fachada sin cuerpos salientes en aquellos testeros,
retranqueadndose dos metros del plano vertical de los mismos

Articulo 109.-
Altura fniutidia.

Articulo 110.—

Testeros y ntiiros

ciegos de eon/iM«t-

dad en fincas de nue-
va planta.



A rticulo 111.—
Altura de pisos.

a partir de la planta cuyo piso quede por encima de la linea
limite sefialada para altura de pabellones de caja de escalera de
la casa o casas de inferior altura.

Los muros laterales de contigliidad que resulten descubiertos
a virtud de la diferencia de alturas construidas sobre las permi-
tidas en fincas de nueva planta, recayentes a! mismo tiempo a la
via publica, deberan ser decorados, a partir de la planta indicada
en el parrafo anterior, empleando para ello motivos ornamenta-
les que armonicen con los elementos de la fachada principal y con
el bajo relieve que consientan los espesores de las fachadas late-
rales, que en ningldn caso rebasardn los paramentos de éstas.

El disefio de esa decoracion habra de incluirse en el proyecto
general de la nueva construccion para el que se solicite la licen-
cia, a fin de que ello pueda ser estudiado e informado por la Di-
reccion de Edificaciones privadas y sometido a la aprobacién del
excelentisimo Ayuntamiento. Esta obligacién de decorar la media-
neria recae sobre el propietario que edifica, en la parte de sus
medianerias que quedan por encima de la altura maxima permi-
tida en las Ordenanzas para las casas colindantes; y sobre los
propietarios de estas fincas colindantes, en la parte que queda
descubierta por debajo de la anterior, a consecuencia de no
haber alcanzado la maxima consentida a sus propiedades.

Queda prohibida la construccion de medianerias y muros de
contigliidad entramados de madera.

Para regular las alturas minimas consentidas para los dife-
rentes pisos de la edificacién en las distintas zonas, se fijan los
criterios aplicables con arreglo a los siguientes grados;

Luces libres

GRADOS PLANTAS

Metros
Grado primero ... Planta baja ... 3,60

Planta de pisos 3
Grado Segundo ______ Planta baJa ............................................ 3,60
Planta de piSOS .....cccccoviinerciiieieneens 2,70
Grado tercero ........ Planta baJa ............................................ 3,25
Planta de piSOS .....cccccoviinerciiieieneens 2,60
Planta de pisos 2.50
Grado quinto Planta baja ... 2.50

Planta de pisos 2,20



Estas alturas minimas se entienden para las habitaciones
vivideras y para los locales permanentes de trabajo.

Las viviendas en semisdtanos se permitirdn en los casos si-
guientes :

1.° Que tengan fachada a la calle.

2.° Que tengan fachada a un espacio libre interior de man-
zana que cumpla ia condicién de que su ancho sea por lo menos
igual a los dos tercios de la altura de las edificaciones que a él
concurran,

Las viviendas asi instaladas cumpliran las condiciones si-
guientes :

a) La altura minima de piso de suelo a techo sera la que
sefiale la Ordenanza de la zona correspondiente.

b) EI plano inferior del forjado estara elevado por lo menos
la mitad de la altura de la planta por encima de la rasante de
la acera de la calle o del terreno en su caso, medida esta dis-
tancia en el eje de la fachada de cada vivienda.

c) En-las calles en declive, el punto mas desfavorable del
plano inferior del forjado de la planta en relaciéon a la rasante
de acera serd de un metro como minimo.

d) Cuando el semis6tano tenga luces a un espacio libre in-
terior que esté comprendido en el segundo caso, tendra su piso
elevado a 0,15 metros por lo menos sobre la rasante de dicho
espacio libre en toda la longitud de la vivienda.

e) Cuando no pueda cumplirse la condicién anterior, sera
obligatorio el establecimiento de un patinillo a la inglesa, cuyo
ancho en el punto mas desfavorable serd por lo menos igual a
los dos tercios de la cota correspondiente a la diferencia de ni-
veles entre el piso de la vivienda y la rasante del espacio libre,
con un minimo de tres metros. EIl piso de este patinillo estara
rebajado del nivel del piso de la vivienda 0,15 metros como
minimo.

j) Los patios interiores que ventilen estas viviendas debe-
ran bajar 0,15 metros como minimo del nivel del suelo de las
mismas.

ARTfciri.o 112.—

Semisdétanos
btes.

g) Las viviendas instaladas en semisdtanos tendran el piso

y los muros, hasta un metro por encima de la rasante de la calle
0 espacio libre o terreno, eficazmente impermeabilizado.

k) No se consentira entrada directa por la calle a viviendas
instaladas en estas plantas.

habito-



Articulo 113.—

Sétanos y semislta-

nos HO habitables.

Articulo 114.—

Espacios libres y ali-

neaciones

interiores.

Los sdtanos que no se consideren habitables con arreglo
a las condiciones establecidas en ei articulo anterior y situados
en primera crujia de fachada deberdn tener lumbreras de la
mayor dimension posible, siempre que no estén situadas en via
publica. Si llegan en su extensién a los patios, se rebajara el
piso de éstos (cuyo rebajo no se tendrd en cuenta para deter-
minar la dimension del patio) lo necesario para dejar huecos
verticales de ventilacion en los muros. La altura minima de
estos sotanos serd de dos metros.

Apartado 3.°— E dificacién con patios interiores de solar,
ALINEACIONES INTERIORES, PATIOS DE MANZANA Y PATIOS
DE SOLAR

En el interior de las manzanas que lo permitan, y en las que
con arreglo a las presentes Ordenanzas corresponde edificacion
cerrada, es obligatorio dejar espacios libres comunes. Estos es-
pacios interiores se sujetardn a las siguientes normas, de carac-
ter general:

1/ Sera obligatoria la existencia de espacios libres interiores
en toda manzana que cumpla la condicién de que pueda cerrarse
en su interior un poligono con lados paralelos a las calles que la
limitan a 25 metros de separacidn de las alineaciones respectivas.

2 En toda manzana libre de edificacién, las alineaciones
interiores (véase definicién en la Introduccion, pagina 3) seran
paralelas a las calles correspondientes.

3.~ EI fondo maximo edificable en cualquier solar no podra
pasar de 40 metros.

4® Cuando las alineaciones interiores o sus prolongaciones
en una longitud no superior a cuatro metros dividan el solar,
determinando una parcela interior edificable en altura, para que
aquélla pueda construirse en conjunto con la principal sera pre-
ciso que cumplan las condiciones que para este caso se indican
en el titulo 1, “Definiciones”, de la Introduccién de estas Or-
denanzas. De no cumplirlas, serd expropiada por el excelenti-
simo Ayuntamiento junto con la zona lindante de tres metros
de ancha que corresponda al patio general de manzana, con el
fin de apropiar este conjunto total o parcialmente al solar o so-
lares adyacentes, o constituir un conjunto interior edificable que
pueda ser dedicado a usos comerciales o industriales que sean



consentidos en la Ordenanza aplicable de la zona, o enajenado
en publica subasta. (Fig. 1.%)

52 En ningln solar o inmueble se consienten obras de nue-
va planta, reforma o ampliacién que originen que viviendas ac-
tualmente exteriores (véase la definicién en el articulo 145 y
en la pagina 5) se conviertan en interiores.

6.~ Se considera como fuera de linea toda edificacion exis-
tente, situada dentro del espacio libre interior de manzana defi-

Fig. 1.*
Art. WA—Norma 4.«

A A A _7

1

Pino Of mnzAfiA

Si < 4 metros, la parcela P del solar R debe ser
expropiada para agregarla al solar Q

nido por las alineaciones interiores correspondientes, que no
cumpla las condiciones de uso y volumen que sefialan en cada
zona las presentes Ordenanzas, no pudiendo efectuar en la parte
de edificacion afectada por dichas alineaciones obra alguna de
recalzo o consolidacién de los elementos sustentantes (muros,
soportes y carreras), como tampoco ninguna obra de reforma
o ampliacién.

Ademas de estas condiciones generales, habran de reunir los
espacios libres interiores condiciones particulares, segln la zona
de aplicacion, estableciéndose para ello los grados que se fijan
en los articulos siguientes.

Articulo 115—

Conéaidones “arficu-

lares de loi patios
de maneana.



Articulo 116.—
Condiciones parlicu-

lares de espacios li-

bres y patios de
tnansana. Grado pri-
mero.

Articulo 117.—
Condiciones particu-
lares de palio de
tnansana. Grado se-

gundo.

Este primer grado comprende las condiciones siguientes;

1/~ En cada manzana en que por sus dimensiones (segln la
norma |L® del articulo 114) haya que dejar un espacio libre in-
terior para patio de manzana, éste se creara obligando a situar
en cada solar un patio posterior en toda la linea del testero, con
una profundidad igual al 15 por 100 del fondo del mismo, pro-
curando que la fachada posterior resultante regularice lo mas
posible el espacio libre asi formado, y que en ningln punto
queden menos de dos metros hasta el lindero.

2./ EIl solar que no llegue a los 20 metros de fondo esta
obligado a dejar en su testero un espacio libre que en ningln

Fig. 2

A rt. \\1.—Condicién 1.«

Seccion por el eje menor de la manzana

punto tenga un fondo inferior a dos metros. En este caso, el
solar o solares colindantes con el testero habrdn de dejar un
espacio libre por lo menos igual al 15 por 100 del fondo total
de la manzana, midiendo este fondo en el eje del solar menor
perpendicularmente a su fachada.

El grado segundo comprende las condiciones que siguen:

1.~ Siempre que los solares existentes en una manzana lo
permitan, el espado libre interior serd en su dimensién mi-
nima igual a la altura de la edificacion mas elevada. (Fig. 2.0)

2® Cuando se trate de solares con mucho fondo que vienen
afectados por el patio de manzana en mas de un tercio de su
superficie, e! fondo util edificable serda por lo menos igual al
terdo de la longitud del lado de la manzana perpendicular a ia
alineacion interior correspondiente, si esa longitud no pasa de
los 100 metros, y de un cxiarto, si es superior. (Fig. 3.%)



Las condiciones particulares que ademas de las generales
antes dichas han de cumplir los patios de manzana en este tercer
grado son:

1/~ La dimension minima libre del espado interior sera
igual a vez y media la altura de la edificacion.

2® Cuando la altura de la edificaciéon en lados opuestos de
la manzana sea diferente, se distinguen los tres casos siguientes:

a) Que la fachada a la calle correspondiente a la edificacién

Fig. 3.»
A rt. 117.—Condicién 2.°

=1
Cuando P > f superiide solary ¢ > 100m, seraP > /

En ningln caso podra ser P > 40 m,

mas elevada esté orientada al Sur, en cuyo caso la altura a con-
siderar sera la referida como mas elevada,

h) Que la fachada a la calle correspondiente a la edificacién
méas elevada esté orientada al Norte, en cuyo caso la altura
a considerar serd la de la edificaddn mas baja.

c) Que la fachada a la calle correspondiente a la edificacién
mas elevada tenga otra orientacion, en cuyo caso la altura a con-
siderar sera la media entre las dos alturas opuestas.

Se entiende que una fachada esta orientada al Sur o al Norte
cuando la normal a su linea esta incluida entre el margen de 10°
a ambos lados de la orientacion geografica N-S.

Articulo 118.—

Condiciones particu-

lares de patio de

inaneana. Grado ter-
cero.



Articulo 119.—
Condiciones particu-
lares de los patios
de tnansana. Grado

cuarto.

Articulo 120.—
Construcciones en

patio de mansana.

Articulo 121.—
Vivienda en patio de

mansana.

Articulo 122.—
Utilisacion del patio
de mansana con una

sola construccién.

Las manzanas situadas en zonas correspondientes a este cuar-
to grado tendréan sus patios de manzana definidos por las alinea-
ciones interiores fijadas en el proyecto de ordenaciéon general.

Las construcciones que pueden consentirse en patio de man-
zana se ajustardn a lo dispuesto en los articulos siguientes.

Se prohibe toda edificacion de vivienda en las construcciones
que se efectien dentro del patio de manzana, consintiéndose
para otros usos en los casos que se detallan en las Ordenanzas
particulares de las zonas correspondientes, cuando en el pro-
yecto desarrollado del sector del plan de ordenacion no se des-
tinen a espacios libres.

Cuando la utilizacion del patio de manzana se efectle en su
totalidad por construccidén Unica, se tendran en cuenta los si-
guientes casos:

a) Que las plantas bajas de todas las edificaciones que de-
limitan el patio de manzana tengan uso de vivienda. En este
caso, el perfil dentro del cual debe quedar la edificacion en el
patio de manzana se dibujara con arreglo a las normas que gra-
ficamente representa la figura 4.°

Fig. 4.»
Art. 122.—Seccion por un eje de la mansana

J— in
) Ea con minimo de 3 metros.

ab5 4,50 metros.

M5 9 metros (apartir de la rasante de la calle mas alta).
Géalibo méaximo edificable, RSTU VX, sobre larasante.



En las construcciones del patio de manzana, la altura a, co-
rrespondiente a la de los muros laterales de aquélla hasta la cor-
nisa o arranque de armaduras, no puede exceder de 4,50 metros
Y la altura » de la cumbrera de la cubierta, de nueve metros,
medida como la figura indica.

Es condicion esencial que la anchura a de los pasos interio-
res de ventilacion sea igual o mayor que los dos tercios de la
altura a, correspondiente al muro lateral de la construccidn del
patio de manzana, con una dimensién minima de tres metros.

b) Que todas las edificaciones que delimitan el patio de
manzana tengan las plantas situadas por debajo de la altura
de los cinco metros, destinadas a uso que no sea el de vivienda.
En este caso podra cubrirse el espacio libre perimetral estable-
cido sin sobrepasar con esta cubierta la linea correspondiente
al nivel superior del piso que separe estas plantas inferiores de
la primera que tenga utilizacién de vivienda, pudiendo supri-
mirse la linea inclinada del galibo corriendo el nivel de los
nueve metros hasta la vertical situada a la distancia igual o mayor
que los dos tercios de a de la alineacion interior correspondiente.

c) Que todas las edificaciones de la manzana tengan las
mplantas situadas por debajo de la altura de los nueve metros
-destinadas a uso que no sea de vivienda.

En este caso podra cubrirse totalmente el patio, sin sobrepa-
sar con ningln elemento de la construccion de la horizontal tra-
zada por el punto mas elevado del galibo establecido, y dejando
el nivel de la cubierta, en la parte perimetral sefialada en el
mismo, a la misma altura, como maximo, que el nivel superior
del piso que separe estas plantas inferiores de la primera que
tenga utilizacién de vivienda.

d) Que la condicion de carencia de uso de vivienda bajo
las alturas de cinco a nueve metros sélo quede cumplida en al-
guna o algunas de las edificaciones de la manzana.

En este caso s6lo podra aplicarse a estas edificaciones lo
establecido en los apartados b) y c) anteriores.

Cuando la utilizacion del patio de manzana se efectle dentro
de cada solar o parte de él independientemente de los demas, se
tendran en cuenta los mismos casos anteriores, dibujando la sec-
cion correspondiente en el eje del solar y refiriendo la utili-
zacién o no de uso de vivienda a las diferentes plantas de la
finca considerada y a las opuestas por su testero.

Articulo
Ulilisacién parcial

del

Palio de
zana.

123,—

man-



Articulo 124.—
Utilisacién del patio
de manzana e» sola-

res de esquina.

Articulo 125.—
Ventilacién en patio

de manzana.

Articulo 126.—
Palios particulares
de las construccio-

nes. Clasificacion.

Articulo 127.—
Patios particulares

cerrados.

Si el uso de vivienda bajo la altura de los 4,50 metros fuera
parcial, podrd cubrirse el espacio libre solamente en la parte
que no quede afectada por la vivienda, conservando en esa parte
la linea de 45°, y estableciendo ademéas la condicién de que la
superficie en planta del espacio bbre frente a la vivienda tenga
un minimo de 12 metros cuadrados, conservando el ancho mini-
mo de tres metros.

Cuando el solar sea de esquina, se seguirdn las mismas nor-
mas anteriores para cubrir la parcela correspondiente al patio
de manzana, tomando como rasante la cota media entre los ex-
tremos de las dos alineaciones de fachada.

En todos los casos previstos en los articulos anteriores de-
berd cumplirse la condicion de proporcionar a los espacios libres
cubiertos la ventilacion necesaria, que podra ser directa a los
espacios libres restantes, si la utilizacion no es total, o si lo
fuera, con sistemas de ventilacién, que podra ser forzada, me-
diante la aprobacidn por el excelentisimo Ayuntamiento del pro-
yecto pertinente, previo informe de la Seccidn de Industrias de la
Direccion de Edificaciones privadas, o natural, dejando ventanas
o bastidores verticales de ventilacidn en la cubierta cuya superficie
tenga por lo menos 0,02 metros cuadrados por cada metro cu-
bico de espacio cubierto.

Los espacios libres o patios situados en el interior de las
construcciones se consideran divididos en cinco clases, segln su
disposicion dentro de las mismas; a saber:

1.~ Patios cerrados en el interior de solar o abiertos a mu-
ros de contiglidad vecinos.

2.® Patios abiertos a fachada.

3.~ Patios abiertos a patio de manzana.

4.~ Patios o espacios libres laterales ocupandotodoun cos-
tado dela construccién vy abiertos por sus dosextremoscomu-
nicando directamente la calle con el patio de manzana.

5.2 Patios en contacto con otro particular de la misma cons-
truccion.

Se entiende por tales los encerrados en el interior de las
construcciones o abiertos a los muros de contiguidad de las
mismas.



La dimensién minima de estos patios se fija con la condi-
cion de que en la planta de aquél pueda inscribirse un circulo
cuyo didametro sea una parte alicuota de la altura del patio.

Los criterios aplicables a las diferentes zonas particulares de
uso se estableceran con arreglo a los grados siguientes:

CARACTERISTICAS GRADO GRADO GBADO
DEL PATIO PRIMERO SEGUNDO TBSCERO

fly) Patio con habitaciones
vivideras por todos sus
12d0S ..o D= D =

®3J Patio en interior de
solar en que por dos
lados opuestos den so-
lamente despensas, re-
tretes, bafos, vestibu-
los, escaleras y pasi-
llos. Distancia entre
dichos lados opuestos.. D = -g- (min. 3ra.) D = -~ (min. 3m.

Restantes dimensiones
del patio en este caso
cuando a él den habi-

taciones vivideras........ D=-~ (min.Sm.) D :fAj (min.Sm. D = |

Patio abierto a media-

nerfa con la condicién

& anterior. Distancia A

entre lados opuestos... D =-g- (min.3m.) D _% (min,3m. D=-

Restantes dimensiones

del patio en este caso

cuando a él recaigan

habitacionesvivideras. D =-j- (min. 3m, D = -g- (min.3m.

Siendo D el diametro del circulo inscriptible y A la altura
del patio.

La altura A del patio se medirda desde el nivel del piso que
tenga viviendas o lugares de trabaj’o hasta la linea de corona-
cién superior de la fabrica.

Cuando un patio, en cualquier situacion de las anterior-
mente consideradas, tenga en una de sus dimensiones mayor
longitud que la minima establecida en las normas del presente



A rticulo 128.—
Patios abiertos a
fachada.

Articulo 129.—
Patios abiertos a pa-
tio de mamona.

articulo, podra reducirse la distancia entre lados opuestos co-
rrespondientes a la otra dimension en 0,30 metros por cada
metro completo que la primera exceda de dicho minimo, con un

limite de D = ~ para el caso a); D= "~ para el caso b),

y de tres metros para el caso c).

Se consienten patios abiertos a fachada siempre que la planta
cumpla las condiciones siguientes:

1® Que el lado de fachada del patio abierto tenga como
minimo seis metros.

2~ Que la profundidad no sea mayor que vez y media la
anchura.

3® No dejar medianerias al descubierto.

Estos patios podran arrancar desde la rasante de la calle, en-
cuyo caso tendradn que tener un cerramiento en la totalidad de
la linea de fachada afectada por el patio, con una altura minima
de 2,50 metros.

La relacion entre el ancho del patio y su profundidad.podra
aumentarse, hasta llegar a la de 2: 5, cuando el patio se abra
a la calle a partir del nivel del piso de la tercera planta edifi-
cada como minimo, manteniendo el ancho también minimo de
seis metros para la abertura.

En este caso, la profundidad del patio en su parte inferior
cerrada, o sea la distancia entre la linea posterior de la zona
baja de fachada y la linea de fondo del referido patio, no podra
ser menor que el ancho del mismo (seis metros).

Si el patio esta situado en uno de los linderos laterales de la
finca, en caso de que el colindante, o por tener ya edificado
dicho lindero, o por no construir de igual manera, formando
también un patio lateral que se corresponda con aquél, deje la
medianeria al descubierto, el propietario del solar que propone
la construccion de dicho patio lateral tendrd que decorar la me-
dianeria correspondiente al colindante en toda su altura y con
la misma calidad que tenga el patio que él edifica.

Si el propietario del muro colindante no otorgara la autori-
zacion necesaria para verificarlo, quedara obligado a decorarla
por su cuenta.

Los patios abiertos a un espacio libre interior o patio de
manzana cumplirdn las condiciones siguientes, siendo A la altu-
ra del patio:



, . . 4.
1~ La abertura tendr4d un ancho minimo igual a sin
ser inferior a tres metros.
2N La profundidad maxima sera igual a tres veces la aber-
tura.

Los patios o espacios libres laterales ocupando todo un cos-
tado de la parcela y abiertos por sus dos extremos, comunicando
directamente la calle y el patio de manzana, cumplirdn la con-
dicion de que la profundidad no sea mayor que cuatro veces su
anchura, teniendo ésta un minimo de seis metros.

Se podra edificar este espacio total o parcialmente con las
siguientes condiciones:

1~ Que la edificacion esté situada en la linea de fachada
a la calle.

2?- Que la altura sea la correspondiente a una planta, con
un maximo de cinco metros, medidos desde la acera a la coro-
nacién de la fabrica, inclusive.

Cuando a un patio establecido en las condiciones de los ar-
ticulos 128, 129 y 130 abran otros patios que no las cumplan,
éstos habran de sujetarse a las condiciones siguientes:

1® Que su abertura al patio reglamentario sea, como mi-
nimo, igual al radio del circulo inscriptible correspondiente a éste.

2.~ Que su profundidad no sea mayor que vez y media la
abertura.

En los patios en que se establezcan, con arreglo a las condi-
ciones de los articulos anteriores, las luces rectas de las habi-
taciones vivideras, medidas en la perpendicular del eje de cada
hueco hasta el muro méas préximo, no serdn menores que el dia-
metro del circulo inscriptible, pudiendo solamente reducirse con
arreglo a lo dispuesto en el articulo 127 de estas Ordenanzas.

Se consiente la mancomunidad de patios ajustandose a las
siguientes normas:

1® La mancomunidad que sirva para completar las dimen-
siones de patio habra de establecerse como derecho real de ser-
vidumbre, haciéndolo constar en escritura publica en el Registro
de la Propiedad, con la condicion de no poderse cancelar sin
autorizaciéon del excelentisimo Ayuntamiento.

Articulo 130.—
Patios de eomunica-
cién directa entre la
calle y el patio de
mansana.

Articulo 131.—

Patio abierto a otro

particular de la mis-
ma construccién.

Articulo 132,—
Luces rectas en pa-

tios particulares.

-Articulo 133.—
Patios mancomu-
nados.



Articulo 134—

Chimeneas de vcnti-
lacién.

2.\ Esta servidumbre no podra desaparecer en tanto sub-
sista la casa o casas cuyos patios requieran este complemento
para conservar sus dimensiones minimas.

3./ Las rasantes de los patios mancomunados no diferiran
més de tres metros.

4.~ EI patio resultante cumplird las condiciones sefialadas
en los articulos 127 a 132 anteriores, segin su situacién.

5® Cuando a pesar de cumplirse la condicidn anterior, y por
no coincidir exactamente los lados de los patios, queden zonas
de uno de ellos que no se correspondan con el otro patio, estas
zonas deberdan cumplir las condiciones del articulo 131 anterior.

6.® Se permite la separacion de estos patios en planta baja
con muros de tres metros de altura maxima, y sobre éstos podran
consentirse verjas cuya altura, en unién de la del muro, no podra
ser mayor de seis metros, a contar desde la rasante del patio
maés bajo.

Con el fin de ventilar exclusivamente retretes y bafios, se
consentirdn en determinados edificios (hoteles, oficinas, espec-
taculos y en jas zonas de vivienda en que lo admiten las Orde-
nanzas particulares) chimeneas de ventilacion con comunicacién
superior e inferior con el exterior. La comunicacidn superior se
hara prolongando los muros 0,50 metros sobre la cubierta en
el punto de perforacién, o dos metros sobre el suelo de la azotea.
Estas chimeneas tendran una superficie minima de un metro
cuadrado y lado minimo de 0,70 metros, con sus angulos redon-
deados, y estarén libres en toda su altura, sin resaltos y retallos
de ninguna clase.

La comunicacidon inferior se hard con la calle, el patio de
manzana o con algin patio particular a nivel de uno de los for-
jados de piso que queden por lo menos a la altura de la calle
o suelo del patio, no pudiendo ventilar locales que estén méas de
una planta por debajo de este conducto de comunicacion inferior.

Los locales indicados que no queden en estas condiciones
tendran que ser provistos de ventilacion forzada mecanicamente,
que serd sometida a revisiones periédicas por la Inspeccidn de
Industrias.

Igualmente, si las chimeneas de ventilacion autorizadas, por
defecto de secciones o cualquiera otra circunstancia, no funcio-
nasen debidamente, tendran que ser corregidas por medio de
instalacion forzada.



Sélo se consentira cubrir totalmente los patios cuando debajo
de la cubierta que se establezca no liaya ningln hueco de luz
o ventilacion correspondiente a habitaciones, servicios de vivien-
das o puestos de trabajo.

Los retretes o aseos que pudieran existir se ventilaran con
tubos que se prolonguen por encima de la cubierta del edificio,
o chimeneas de ventilacion que desemboquen por encima de la
cubierta del patio.

Se consentirda cubrir parcialmente algin patio a la altura de
la planta baja, aun cuando existan huecos de vivienda en esta
planta, Gnicamente para acceso a la escalera desde la calle, en el
caso de que la distribucién asi lo exija. Las dimensiones minimas
de los costados de este paso a los lados del patio seran de dos
metros.

A partado 4.°—E dificaciones sin patios interiores de solar

Las edificaciones sin patios interiores de solar o edificacio-
nes de doble crujia tendran 12 metros como dimensién maxima
mentre las caras o paramentos exteriores de los muros correspon-
dientes a cada cuerpo de la edificacion.

La separacion entre los posibles cuerpos de edificacién o las
dimensiones de los espacios libres comprendidos entre estos cuer-
pos dependerd de la disposicion que se adopte para la edifica-
cion, considerando los tres casos limites siguientes:

Fig. 5.

Art. W .—Primer caso, < S< 1,25A

m

135.—
patio

LArticulo
Cubiertas en
parlictilar.

Articulo 136.—
Anchura de los
crujias.

Articulo 137.—
Separacion de blo-
ques. Dimen siones
de espacios Ubres.



Segundo caso, 1,25A < S < 1,50A

Tercer caso, S > {,50 A

Altura

siendo A la altura de la edificacion, 6" la anchura del espacio
libre, L la longitud de dicho espacio y ~ la abertura. (Fig. 5.%)

Articulo 138.— La superficie méaxima edificada en una manzana, en cual-
Relacxon entre lasu- quiera de loscasos previstos en el articulo anterior, sera del
perfiAet" y edt- jaq totalidad de la superficiecomprendida entre

losejes de las calles que la limitan.

Articulo 139.— Siempre que se guarden las condiciones establecidas en los
Cuerpos_de edificio  articulos 136, 137 y 138, se podran construir cuerpos de edifi-
salientes. cios salientes a fachadas o a los espacios libres interiores, cum-
pliendo ademés las normas que siguen:
1/ La relacion entre la separacion de estos cuerpos y su
saliente, aislada o mancomunadamente, serd de 2:3 como mi-
nimo. (Fig. 6.®)
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2® En el caso de cuerpos salientes a los lados de un an-
gulo interior de un espacio libre, la separacion entre los vértices
opuestos mas préoximos de esos cuerpos de edificio ha de ser,

por lo menos, igual a su saliente o al mayor de estos salientes,
si son diferentes. (Fig. 7.%)

Fig. 7.«
Art, Norma 2P

p>s

p=>s:s

Apartado 5.°—Entrantes, salientes y vuelos

Articulo 140 — No se consiente retirarse de la alineacion sino después de
Entrantes generales.  paper salyvado en zécalo o cerramiento la altura de 2,50 metros
por el punto mas bajo.
Se exceptlan los porches o decoraciones entrantes de porta-
das, las que deberdn achaflanarse oblicuamente.



No se consiente salir en sotanos, semisétanos o en planta
baja de las lineas oficiales de calle con ningln cuerpo avanzado
que forme parte integrante de la construccién, salvo los casos
sefialados en el presente articulo. Los salientes y vuelos a fachada
se regirdn por las normas siguientes:

1~ La decoracion de las jambas de portal tendrdn como
saliente maximo 0,10 metros en calle de seis a 15 metros de
anchura, y de 0,15 metros en las de 15 metros o mas.

2.~ En plazas, avenidas y calles de 25 metros en adelante
se consentird salir con pabellones y cuerpos importantes, a con-
dicion de que el saliente no exceda de 0,25 metros y su frente
no pase del 30 por 100 de la linea de fachada.

3.0 Se permiten rejas con saliente maximo de 0,30 metros,
siempre que salven la altura minima de 2,50 metros, medida
sobre la acera.

4.~ Los salientes maximos que se consienten se regularan
por el siguiente cuadro:

SALIENTES Y VUELOS

ANCHO Cuerpos Miradores gajcones, Portadas pqyestras
voledos  alAledos . y
DE LA CALLE de encrige cOrnisas escapa™ y Faroles
fabrica  talados 7 aleros rales ensefias
HtTI1OS

Menos de 6 ... 0,00 0,00 0,30 0,00 0,00 0,40
De 68 7 . L) " 0,40 0,07 0,20 0,50
De i 0,35 0,50 H b/ 0,60
De > 0,45 0,60 fi 0,70
De 0,40 0,55 0,70 0,14 0,30 0,80
De 0,50 0,65 0,80 0,85
De 0,60 0,75 0,90 » 0,90
De 0,70 0,80 0,95 » 0,95
De 0,80 0,85 1 - " 1
De 0,90 0,90 1,05 ¥ y 1,05
De 0,95 0,95 1,10 > Y 1,10
De 1 1 n v ¥ ¥
De 1,05 1,05 ”) n vy
De 1,10 1,10 ~ " v W
De 19 @ 20 . 1,15 1,15 Yy v W
De 20 & 25 v 120 120 y 0,20 0,40 v
De 25 en adelante ... 1,25 1,25 ” 0,28 0,50 v

Articulo 141 —
Salientes y vuelos a
fachadas.



Los vuelos se contaran a partir del plano vertical correspon-
diente a la alineacién de la casa.

Los miradores se consentirdn a partir de la tercera planta,
contando el semisétano, cuando exista, como una planta, siem-
pre que sobresalga de la rasante 1,50 metros como minimo en
el punto medio de la fachada.

La longitud en planta de cuerpo o cuerpos volados no exce-
dera de la mitad de la linea de fachada, y sus aristas exteriores
distaran de la prolongacién de las lineas de contigiidad en las
fincas inmediatas una cantidad cuando menos igual al doble de
su vuelo.

Si la finca tuviese dos o mas fachadas, se aplicardn a cada
una de ellas, independientemente, las reglas que preceden.

Las impostas y cornisas de estos cuerpos volados tendran
como maximo 0,15 y 0,30 metros, respectivamente, de saliente
sobre los cuerpos avanzados.

En las calles de nueve metros en adelante se consienten
galerias o cuerpos volados en sentido horizontal con los mis-
mos vuelos citados; pero en un solo piso de la fachada y
con la mencionada limitacién sobre la distancia a las lineas
medianeras.

Los vuelos consignados en el cuadro para balcones son ma-
ximos, quedando la repisa, si la tuviesen, limitada por las cifras
correspondientes a cada calle.

Queda prohibido que las puertas de tiendas, cocheras
y cuartos bajos abran hacia la calle, exceptudndose las primeras
cuando se coloquen fijas en la pared, doblando sobre la cara
exterior del muro en forma de portada, pintadas al 6leo y de-
coradas convenientemente.

6.~ Se permite en las plantas bajas destinadas a comercio
colocar faroles delante de las puertas y escaparates, siempre que
se sitien por lo menos a 2,80 metros, a contar del punto mas
bajo de la acera, con los salientes consignados en el cuadro
anterior.

Se exceptian las fachadas “fuera de linea”, en las que no
se autoriza ninguna clase de salientes, faroles ni banderines.

7?- En las calles cuyas aceras tengan mas de cinco metros
de latitud, los toldos que se instalen tendran una salida maxima
igual a los dos tercios del ancho de aquélla, a condicién de que
con ello se respete el arbolado, si existiera. Y cuando la anchura
de la acera sea menor de cinco metros, el saliente de los toldos



no abarcara mayor anchura de tres metros de la acera, retiran-
dose en todo caso 0,40 metros del arbolado existente, o del
bordillo.

Los tornos se dispondran embebidos en el grueso de porta-
da, y las varillas de los toldos se colocaran a una altura minima
de 2,25 metros, para dejar libre el paso de transelntes. Los
colgantes y flecos no podran bajar mas de 0,30 metros de dicha
altura minima.

8.~ Podran construirse marquesinas en calles cuyo ancho
sea igual o superior a nueve metros. El punto méas bajo de sus
palomillas habra de estar a 2,25 metros sobre la rasante de la
acera, y, respetando el arbolado, su saliente podra ser igual al
ancho de la misma, menos 0,40 metros, recogiendo sus aguas
para que no viertan a la via publica.

Los salientes y vuelos consentidos en patios de manzana se
regirdn por las mismas normas del articulo anterior, sustitu-
yendo el concepto de ancho de calle por el de menor anchura
del patio, con las variaciones siguientes:

1® Los miradores o cuerpos volados se consienten en cual-
quier anchura del patio, con tal de que éste satisfaga la relacién
de 2:3 entre su ancho y la altura de la edificacion, ateniéndose
a las cifras indicadas en el cuadro de salientes y vuelos del ar-
ticulo anterior.

2. Los balcones o galerias comprendidos entre cuerpos sa-
lientes de las edificaciones, cuando éstos avancen por lo menos
1,50 metros del paramento general de fachada, podran llegar
a tener este mismo vuelo, aunque sin sobrepasar de esta di-
mension.

Los salientes y vuelos consentidos en patios particulares
guardaran las siguientes normas:

12~ La cornisa o alero no excedera de 0,15 metros.

2.~ Se consienten balcones entrantes, abiertos en toda la
altura de la planta, cuando la profundidad no sea mayor que las
dos terceras partes de su frente, el cual tendra un minimo de
dos metros. A ellos podran ventilarse las habitaciones de servi-
cio, cocina, retretes, aseos y bafios. Las cocinas deben, sin em-
bargo, cumplir la condiciéon de tener luces rectas de un cuarto
de la altura del patio, como habitaciones vivideras (articulo 127),

Articulo 142.—
Saltenles y vuelos a
patios de mansana.

Articulo 143.—

Salientes, entrantes

y vuelos a Patios
particulares.



salvo el caso de balcones corridos en todo su frente, con vuelo
méaximo de 1,10 metros; con la condicién de que pueda inscri-
birse libremente en el patio el circulo que le corresponda sin
afectar a estos balcones.

3.* Quedan prohibidos los balcones miradores y cuerpos
salientes en general.



TITULO 1l
Condiciones higiénicas

Para fijar las normas higiénicas a que han de sujetarse las
construcciones, segln su uso, se establecen los cuatro apartados
siguientes:

1.° Condiciones higiénicas de las viviendas.

2.° Condicioneshigiénicas dei comercio.

3.° Condicioneshigiénicas de los edificios de oficina.

4.° Condicioneshigiénicas de la industria.

Los edificios de uso publico no incluidos en esta clasificacion,
como escuelas, salas de espectaculos, etc., habran de atenerse
a las disposiciones legislativas de caracter general.

Apartado 1.°— Condiciones higiénicas de las viviendas

En las condiciones higiénicas de las viviendas se distingue
ej caso de las viviendas nuevas y el de las viviendas actuales
en las que se hagan obras de reforma, ampliacion y consolidacion.

Condiciones higiénicas en viviendas nuevas

Queda prohibida la construccion de nuevas viviendas in-
tenores.

Se considera como vivienda exterior la que cumpla una de
las condiciones siguientes:

1~ Que tenga huecos a una calle o plaza.

2® Que recaiga a un espacio libre unido a una calle, plaza
0 espacio cerrado en que pueda inscribirse un circulo de 16 me-
tros de diametro, siempre que se verifique:

a) Que la abertura sea como minimo de seis metros de
anchura.

b) Que la profundidad sea igual o menor que vez y media
la anchura.

3® Que, dando a un espacio cerrado, cumpla la condicion
tie que para una vivienda determinada la anchura de aquél sea

Articulo 144—
Vivienda interior.

A rticulo 145 —
Vivienda exterior.
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Articulo 146.—
Vivienda de por-
teria.

Arti CULO 147.—

Vivienda a paito de

manzana con edijica-
ciones existentes.

Articulo 148—

Programa minimo
de una vivienda.

Articulo 149.—

Dimensiones y con-

diciones de jos loca-
les de jAviendas.

como minimo los dos tercios de la altura comprendida entre el
nivel del piso de la vivienda y la linea de coronacion indicada
por las Ordenanzas en el muro opuesto.

La anchura referida habra de suponerse medida en el plano
horizontal del nivel del piso de la vivienda, normalmente al eje
de los huecos y entre el paramento de aquéllay el muro opuesto.

En todos estos casos se considera vivienda exterior la que
satisfaga una de las condiciones establecidas en una longitud de
fachada, de tres metros como minimo, a la que recaigan habi-
taciones vivideras.

La vivienda destinada a porteria en que este servicio se halle
atendido por una familia constituida por dos personas como ma-
ximo podré tener habitaciones recayentes a cualquier patio de
la finca, dados la indole especial del uso de esta vivienda y del
trabajo de sus moradores, siempre que cumplan lo que se dis-
pone en el articulo 148 de estas Ordenanzas respecto al progra-
ma minimo de una vivienda, junto con las dimensiones minimas
de habitaciones sefialadas en el articulo 149.

Cuando se trate de un patio de manzana que por las dimen-
siones de sus alineaciones interiores cumpla para las viviendas
que a €l recaigan la condicién de vivienda exterior, pero que
tenga edificaciones existentes dentro de su recinto, las viviendas
de las fincas que se construyan dentro de las alineaciones pre-
vistas tendréan la consideracion de exteriores si la dimensidn
minima del espacio libre efectivo fuera los dos tercios de la
altura correspondiente a la edificacién, tal como esta norma
queda definida en la condicién 3.~ del articulo 145.

Toda vivienda familiar se compondra como minimo de co-
cina-comedor, un dormitorio de dos camas y un retrete.

Los locales de una vivienda cumplirdn las condiciones si-
guientes :

1~ Los dormitorios de una cama tendrdn un &rea minima
de seis metros cuadrados y un volumen de 15 metros clbicos
por lo menos. En casos especiales, debidamente justificados, podra
llegarse a un minimo de cinco metros cuadrados y 12,5 metros
clbicos.



2N Los de dos camas tendran un area minima de diez me-
tros cuadrados, y por lo menos un volumen de 25 metros cubicos.

3~ EIl comedor o cuarto de estar tendra un minimo de diez
metros cuadrados de superficie.

4/ La cocina tendrd un area minima de cinco metros cua-
drados de superficie.

57 EI retrete, 1,50 metros cuadrados como minimo.

6.~ Sila cocinay el comedor o cuarto de estar constituyen
una sola pieza, ésta tendra una dimensién minima de 14 metros
cuadrados.

7. La anchura minima de pasillos serd de 0,80 metros,
salvo en la parte correspondiente a la entrada en el piso, cuya
anchura se elevard a un metro.

8.* Las cocinas han de ser independientes de los retretes,
debiendo tener uno por lo menos cada vivienda, y no tolerandose
que a dicha cocina abran directamente los dormitorios. En ningln
caso la cocina servird de paso de comunicacién entre retretes
y dormitorios.

9.~ Ningun local sin luz ni ventilacién destinado a cuartos
trasteros, armarios, etc., podra tener en planta lados mayores de
1,70 metros, a menos que por su especial disposiciéon sea impo-
sible colocar una cama.

10. Toda pieza habitable tendrd luz y ventilacién directas
al exterior por medio de un hueco de superficie no inferior a un
octavo de la que tenga la planta. Se considera que cumplen esta
condicion las dependencias unidas a salas o gabinetes por medio
de grandes embocaduras de comunicacién, con dos metros de
ancho minimo, sin puertas y con fondo total maximo de seis
metros.

11. Las escaleras tendran una anchura minima de 0,80
metros.

En casas colectivas de mas de dos plantas o de mas de cua-
tro viviendas, la anchura libre minima sera de 0,90 metros.

En casas colectivas de mas de cinco plantas o diez viviendas,
la anchura libre minima aumentard a un metro.

En casas colectivas de mas de cinco plantas y mas de seis
viviendas por planta, se exigiran dos escaleras, con anchura libre
minima de un metro, o una sola de ancho minimo de 1,50 metros.

En zonas en que la altura maxima permitida sea de tres
plantas, se permitira la luz y ventilacién cenital para escaleras
por medio de iucernarios que tengan por lo menos una super-



Articulo 150.—
Aislamienlos.

Articulo 151.—
Servicios e instala-
dones.

Articulo 152.—
Red de desagie.

ficie en planta de los dos tercios de la caja de escalera. EIl hueco
central libre minimo debera tener 0,80 metros para las casas de
dos plantas, y 0,90 metros para las de tres.

En viviendas colectivas, las escaleras tendran luz y ventila-
cién directas a calle o patio con un hueco de superficie minima
de un metro cuadrado.

Podréa exceptuarse la planta baja cuando ésta sea comercial.

Sélo podran admitirse en este mismo tipo de casas las esca-
leras compensadas cuando el ancho minimo de la huella sea de
0,20 metros, con ancho medio de 0.28, no debiendo exceder la
contrahuella de 0,18 metros.

12. Los antepechos de balcones, ventanas, barandillas de
calera, terrazas, etc., no tendran menos de 0,95 metros de altura,
y sus vanos entre barrotes o huecos de cualquier forma no ten-
drdn una dimensién mayor de 0,12 metros. En otro caso sera
precisa la colocacion de una proteccion de red metalica.

En todo edificio destinado a vivienda se asegurara el aisla-
miento de la humedad en muros, suelos en contacto con el terreno
y techos, asi como el aislamiento térmico.

De agua—Toda vivienda deberd tener en su interior agua
corriente, siendo obligatoria esta instalacién cuando exista red
de abastecimiento publico a menos de 100 metros.

La asignacion minima diaria de agua sera de 50 litros por
habitante, con un minimo de 200 litros por vivienda.

La cocina de cada vivienda tendrd subida de humos inde-
pendiente, asi como la calefaccién y chimeneas.

Dg lus.— L i instalacion de luz eléctrica serd obligatona.

Las aguas negras o sucias procedentes de las viviendas de-
berdn recogerse en tuberias impermeables y ventiladas, y ser
conducidas al exterior del inmueble.

Donde haya red de alcantarillado a distancia que no exceda
de 100 metros, sera obligatorio acometer a ella las aguas sucias
de las viviendas.

Si no existiera red de alcantarillado, debera consultarse pre-
viamente al Ayuntamiento, el que, con arreglo a las posibilidades
de cada Zona, determinara la depuracion que haya de adoptarse,
o prohibird la edificacion, teniendo presente las disposiciones
sanitarias vigentes y la importancia de cada caso.

es-



Condiciones higiénicas en viviendas actuales.— Obras de refor-
ma, ampliacion y consolidacion

Todas las prescripciones contenidas en los articulos del pre-
sente capitulo son de aplicacién a las edificaciones existentes
y a las que en lo sucesivo hayan de sufrir obras de reforma,
ampliacion y consolidacién, con las salvedades que figuran en
los articulos siguientes.

En toda finca existente, sean cualesquiera su situaciéon y es-
tado, se consentirdn todas aquellas obras de reforma que, sin
variar su estructura, mejoren las condiciones sanitarias, tales
como la instalacién de agua, desagies, retretes u obras menores
de aseo, pintura, calefaccion, solados, etc.

Se permite igualmente abrir huecos de luz y ventilacidn.

En toda finca existente se consienten obras de reforma que
afecten a los elementos de su estructura, muros, soportes y ca-
rreras, excepto en las crujias de la edificacién que queden afec-
tadas por las nuevas lineas, tanto por la calle como por la alinea-
cién interior correspondiente al patio de manzana; pero con las
siguientes condiciones:

1~ La altura de pisos en la parte existente podra ser infe-
rior a la que corresponde a la zona en que la finca este situada,
siempre que la diferencia no sea superior a 0,40 metros y que
como minimo tenga 2,20 metros.

Cuando la reforma afecte a la cubierta, habrd que dar a este
piso la altura reglamentaria que le corresponda.

2~ No se consentird la realizacion de obras de reforma que
transformen en interior una vivienda exterior o parte de ella,
ni las de aquellas fincas que, conteniendo viviendas interiores,
no mejoren notoriamente sus condiciones higiénicas.

3.2 Los locales de las viviendas reformadas cumpliran las
condiciones higiénicas siguientes:

a) Dimension minima de dormitorio, seis metros cuadrados.

b) Dimensién minima de cocina, cinco metros cuadrados,
con salida de humos independiente.

c¢) Dimensiéon minima de retrete, 1,50 metros cuadrados,
con entrada independiente.

d) Una pila o fregadero, como minimo, en cada vivienda.

Articulo 153.—
Aplicacién de las
normas contenidas
en los articulos an-
teriores a las fincas
existentes.

Articulo 154.—
Obras de sanea-
miento.

Articulo 155.—
Obras de reforma.



Articulo 156.—
Obras de ampliacion.

e) Red de desagles reglamentaria.

j) Todas las habitaciones tendran luz y ventilacion direc-
tas a la calle o a patio, admitiéndose las alcobas a la italiana
en la segunda crujia de fachada, con un minimo de dos metros
para la embocadura.

4~ Los patios de los edificios hoy existentes pueden con-
servar la forma y dimensiéon que tengan, siempre que sus luces
rectas minimas sean de tres metros. Si hubieran de reformar-
se o crearse de nuevo, tendrdn que reunir las condiciones si-
guientes :

a) Si se trata de patio cerrado en el interior de solar o pa-
tio abierto a medianeria, la superficie minima de patio sera la
precisa para poder inscribir en él un circulo de didmetro igual

a la sexta parttf de su altura (D =), con un minimo de tres
metros.

h) Si frente a dos lados opuestos de un patio, o en el lado
paralelo a una linea medianera, solo existen despensas, retretes,
bafios, vestibulos, escaleras o pasillos, la distancia entre esos dos

lados podra llegar a ser D = y con un minimo de tres metros y

conservando la distancia D = ~ para las restantes dimensiones.

c) Si el patio esta abierto por uno de sus lados a un espa-
cio libre o patio de manzana que cumpla la condicion necesaria
para otorgar la calificacién de vivienda exterior para las que de
él tomen luces, podrd consentirse dicho patio de parcela, con su
mismo tamafio y disposicion.

Se consienten obras de ampliacién y elevacién de pisos de
las fincas existentes cuando lo permita la Ordenanza de altura
de la zona correspondiente, y siempre que aquéllas estén situadas
en la alineacidén oficial de la via publica y en la de patio de man-
zana, si lo hubiere, en los casos que siguen:

1. En aquellas fincas que en el momento de solicitar la
ampliacion cumplan las condiciones que sefiala la orden del Minis-
terio de la Gobernacion de 29 de febrero de 1944. (Apéndice I1V.)

2 En aquellas fincas que al liempo de solicitar la amplia-
cion satisfagan las condiciones exigidas en las Ordenanzas mu-
nicipales del afio 1892, reformadas en 1917, envigor hasta la
aplicacion de estas nuevas del plan general de ordenacion de
Madrid.



3.° En aquellas fincas que ademéas de la ampliacion efectlen
obras de reforma conforme al articulo 155 anterior, o bien cum-
plan ya lo establecido en dicho articulo.

En los dos primeros casos, la ampliacién tendrda que cumplir
integramente las condiciones establecidas en estas nuevas Orde-
nanzas para las obras de nueva planta, tanto en lo referente
n normas generales como en lo que se establezca en la Orde-
nanza particular de la zona que le corresponda, contando para
la altura de patios particulares, si los hubiere, la que resulte
como total sumando la que existe con la correspondiente a la de
ela ampliacién que se proyecte.

En el tercer caso,-la ampliacion podra efectuarse con las
mismas caracteristicas que se aprueben para la obra de reforma
correspondiente, o con las que la finca tenga si cumple ya las
condiciones minimas establecidas en el articulo 155 anterior.

Cuando la obra de ampliacion solicitada tape en parte alguna
medianeria existente de una o varias fincas colindantes, se podra
autorizar dicha ampliacién, aunque no llegue a cumplir la altura
minima de la zona que le corresponda. En otro caso es obliga-
toria esta altura minima.

Se consienten en las fincas existentes obras de consolidacion
«de cimientos y elementos de su estructura, excepto cuando no
estén situadas en la alineacién oficial de la calle o la interior
correspondiente al patio de manzana. Cuando esto ocurra, se
edistinguen los casos siguientes:

1.° Que la finca tenga que retirarse para estar situada en
las alineaciones exteriores e interiores que le correspondan.

En este caso se prohibe toda consolidacion en las partes afec-
stadas por las dos alineaciones, de los cimientos y elementos de
su estructura, tanto verticales como horizontales.

Si en lugar de fachada es un muro de cerramiento, queda
también prohibido hacer en el interior de la finca ninguna obra
que pueda afectar a las alineaciones oficiales, ni convertir dicho
muro en fachada.

Si la casa sobresale por fuera de las alineaciones menos de
*0,14 metros, y las condiciones de la fachada consienten su rozado,
podra solicitarse éste y las pertinentes consolidaciones.

En las fachadas de casas salientes de las alineaciones oficia-
les so6lo se podran autorizar obras de revoco, arreglo de cana-
lones y bajadas, portadas de tienda, etc., y reconstruccién de

-Articulo 157.—
Obras de consoli-
dacion.



Articulo 158.—
Comercio en semi-
sétano.

Articulo 159.—
Comercio en sétano.

muros de medianeria cuando por derribo de las casas contiguas-
amenacen ruina.

2® Que la finca tenga que avanzar para colocarse en la
alineacién de la calle.

En este caso se consentird la consolidacién de cualquier ele-
mento de la construccién cuando se adquiera la zona de terreno-
hasta la alineacién oficial, cerrando este espacio con una verja
o muro de fachada si las exigencias del trafico urbano lo con-
sienten; pero obligdndose a decorar debidamente los muros de
costado de las fincas colindantes que queden al descubierto.

Si la casa hubiera de avanzar 0,30 metros o menos, podra
regruesarse la fachada en planta baja o adelantarla con las por-
tadas de las tiendas.

3.° Que la finca tenga que avanzar para colocarse en la
alineacion interior correspondiente al patio de manzana.

En tal caso se permite toda clase de consolidaciones en esta,
zona de la finca.

Apartado 2®—-Condiciones higiénicas del comercio

Los establecimientos comerciales habran de reunir condicio-
nes generales y condiciones especiales.

Condiciones generales

Sélo podran establecerse comercios en semisdtanos con en-
trada directa por la via publica cuando dicha entrada tenga una
altura minima libre de dos metros, contados hasta la linea in-
ferior del dintel. Se prohiben las portadas o muestras adosadas,
quedando limitada la decoracién al rotulo, en letra suelta de
metal o0 madera, que no sobrepase en altura la linea inferior de
la imposta o el nivel de la planta siguiente.

En estos casos, la altura libre de semisdtano no podra ser
inferior a tres metros, salvandose el desnivel con escalera de
peldafios de 0,30 X 0,16 metros, 0 mas comodos, y que deje
una meseta de un metro minimo de ancho a nivel del batiente,
donde pueda efectuarse el giro de la puerta.

Sélo podra establecerse el comercio en sdtanos en las con-
diciones siguientes:
a) EI sétano no podra ser independiente de un local co-



mercial en planta baja, ni tener entrada alguna de puUblico dis-
tinta de las de aquél.

b) Estard unido a él por amplias escaleras o aberturas que

den una superficie de contacto de un 15 por 100 como minimo
de la planta de so6tano, incluyendo en este porcentaje la super-
ficie de contacto de las escaleras.

Sélo se permitira cuando la altura libre de esta planta no
sea inferior a la sefialada en la Ordenanza de la zona que co-
rresponda.

Sélo podra establecerse cuando esta planta tenga la altura
sefialada por la Ordenanza de la zona que corresponda.

El acceso se hard por escalera de 1,50 metros de ancho mi-
nimo y peldafios de 0,30 X 0,16 metros, o mas comodos, que
tenga al nivel del batiente de la acera una meseta de un metro
de profundidad, debiendo en todo caso alojar totalmente el giro
de la puerta.

Si fonnase parte de un comercio de planta baja, deberd cum-
plir las condiciones de ventilacién que se sefialan en el articulo
siguiente, bien sea con independencia de la planta baja o utili-
zando la de ésta, en cuyo caso la superficie de contacto entre
ambas debera ser, como para los sétanos, del 15 por 100 de su
superficie total.

Se exige en todo caso la ventilacién natural o artificial.

La ventilacién natural ha de establecerse por huecos verti-
cales a fachada, patios de manzana o patios de solar que cum-
plan las dimensiones minimas prescritas por la Ordenanza de la
zona correspondiente y cuya superficie en metros cuadrados no

sea menor que del volumen en metros cubicos de la totalidad

de los locales utilizados para el publico y los que exijan perma-
nencia continuada del personal de dependencia o guarderia del
comercio.

De no reunirse estas condiciones, se exigira la ventilacion
artificial, previa presentacion reglamentaria del proyecto deta-
llado de la instalacion, que deberd ser aprobado por el excelen-
tisimo Ayuntamiento, quedando sometida a revision antes de la
apertura del local, y en cualquier momento después de ella, para
comprobar su buen funcionamiento. Caso de que éste no fuera
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Comercio en planta
baja.

Articulo 161.—
Comercio en planta
primera.

Articulo 162.—
Ventilacién natural
o artificial.



Articulo 163.—
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satisfactorio, se fijara por los Servicios Técnicos Municipales
un plazo para su correccion, pudiendo cerrarse total o parcial-
mente el establecimiento si a su terminacién no funcionara nor-
malmente.

Cuando el comercio tenga mayor altura de la minima sefia-
lada en cada caso, podran establecerse galerias interiores voladas
para el mejor almacenamiento de géneros, siempre que el vuelo,
a partir de los muros o de la fachada, no exceda de 0,80 metros,
y la altura minima libre por debajo del voladizo no sea inferior
a 2,20 metros, y por encima, 1,80 metros. Se admiten entre-
plantas practicables dentro de las tiendas siempre que la altura
libre minima sea de 1,90 metros por encima y de 2,20 metros
por debajo, con saliente maximo de los muros o fachada de dos
metros. Para un ancho o saliente mayor, hasta tres metros, reque-
rirdn altura libre minima de 2,50 metros por arriba y por debajo.
Para mayor ancho el minimo sera de 3,20 metros.

En todos estos casos las entreplantas no podran ocupar mas
del 50 por 100 de la superficie del local en planta.

La zona destinada al publico en el local tendra una superficie
minima de seis metros cuadrados, y no podra servir de paso ni
tener comunicacion directa con ninguna vivienda.

Todo comercio estara dotado de cuarto de aseo, de superficie
minima de 1,50 metros cuadrados, con ventilacién por ventana
no menor de 0,25 metros cuadrados o por chimenea de venti-
lacién en las zonas en que ésta se permite. EI cuarto de aseo
no tendrd comunicacion directa con el local de venta, y compren-
derd al menos un lavabo y un retrete, que cumpliran las normas
del reglamento de 31 de diciembre de 1942. (Véase Apéndice 1.)

Si el local tuviera personal de uno y otro sexo, estara dotado
de doble nimero de cuartos de aseo.

La instalacién eléctrica serda obligatoria y cumplira las nor-
mas del reglamento de Instalaciones eléctricas receptoras apro-
bado por decreto de 5 de julio de 1933 (Gaceta de 7 de julio).

La iluminacién artificial habra de cumplir las condiciones
sefialadas en la orden del Ministerio de Trabajo de 26 de agosto
de 1940 (véase Apéndice I11), que regula la iluminacion de los
centros de trabajo (Boletin Oficial del Estado de 29 de agosto
de 1940).



Condiciones especiales

Para determinar las condiciones especiales que han de cum-
plir los establecimientos comerciales, se clasifican en nueve gru-
pos generales:

1. Alimentacion.

2® Bebidas.

3. Combustibles.

4® Vestido y adorno.

5® Maquinaria.

6.® Drogas y abonos.

7.® Mobiliario.

8® Varios.

9.® Establecimientos mixtos de industria y comercio en los
eque predomine la parte comercial.

En el grupo primero se consideran incluidos los estableci-
mientos siguientes:

Abacerias, aceites y jabones, aceitunas, achicorias, aves, hue-
vos y caza, azucar y café, carnicerias, casquerias, cereales, colo-
niales, chocolates, embutidos, fiambres, fruterias, frutos secos,
helados, hueverias, jamonerias, mantequerias, panaderias, paste-
lerias, pescaderias, reposterias, tablajerfas, ultramarinos y res-
taurantes.

En el grupo segundo se consideran incluidos aquellos locales
dedicados a la venta de bebidas, y entre ellos los que se refieren
a los articulos siguientes:

Aguardientes, gaseosas, hielo, leche, sidras, vin“re y vinos,
incluyéndose las tabernas, cafés y bares.

En el grupo tercero se comprenden los locales comerciales
en los que se venden combustibles solidos, liquidos y gaseosos.

En los comercios de combustibles solidos se incluyen los
edestinados a los siguientes articulos:

Carbones minerales, vegetales, lefias.

Y en los comercios de combustibles liquidos y gaseosos:

Aguarras, gasolina, alcohol, petroleo, aceite pesado, gases
ecombustibles a presion, etc.

En el grupo cuarto (vestido y adorno) se consideran inclui-
dos los establecimientos de:

Abanicos, alpargatas, alquiler de trajes, antigiiedades, badles
y maletas, bisuteria, bolsillos, cerdmica artistica, calzados, camas.

Articulo 167.
Clasificacion.



camiserias, concha (objetos de), corbatas, corsés, cristal, cua-
dros, curtidos, efectos militares, espejos y cristalerias, flores ar-
tificiales, flores naturales, gramdéfonos y discos, guantes, joyerias,
loza, maletas y articulos de viaje, marcos y molduras, medias,
modistas, ornamentos de iglesia, papel pintado, paraguas, som-
brillas y bastones, peluquerias, perfumerias, pieles, curtidos, plan-
tas y flores (sin vivero), platerias, radio (aparatos), ropa blanca,
ropa hecha, sastrerias, sombrererias, tapicerias, tejidos, tintes
(despachos), traperias, zapaterias, guarnicioneros.

En el grupo quinto (maquinaria) se incluyen los de:

Accesorios de automoviles, accesorios de bicicletas, acceso-
rios de maquinaria agricola e industrial, alquiler de bicicletas,
armas blancas, de fuego y cartucheria; automoviles, bicicletas,
calefaccion, colchones de muelles metalicos, cirugia y ortopedia;
contadores de agua, gas, etc.; cocinas, chimeneas, estufas, cu-
chilierias, ferreteria, fotografias (maquinaria y accesorios), ins-
trumentos de fisica; maquinas de calcular, de coser y escribir;
material eléctrico, multicopistas, motocicletas, 6ptica, quincalla,,
relojerias, vaciadores.

Grupo sexto (drogas y abonos). A este grupo pertenecen:

Abonos minerales, barnices, pinturas, droguerias.

En el grupo séptimo (mobiliario) se incluyen los de:

Alfombras, almonedas, esteras y persianas, hules, pianos
(alquiler y venta), instrumentos de mdusica, lindleo, librerias,
librerias (de viejo), muebles, silleros, toneleria, torneros.

En el grupo octavo (varios) se incluyen los establecimientos
siguientes:

Bazares, préstamos y compraventa, botellas usadas, cambio-
de moneda, carros de mano, cereales y granos, corcho, goma
y caucho (sellos), herbolarios, hormas, jabones, juguetes, lapi-
darios, limpiabotas, loterias, materiales de construccién, papele-
rias y objetos de escritorio, paja, plantas y flores (con vivero),
pajarerias, semillas, velas y ceras.

Grupo noveno. Establecimientos mixtos comerciales-indus-
triales:

Se entiende por establecimientos mixtos de comercio e in-
dustria aquellos en los que se cambia y producen diversos ar-
ticulos, pero en los que predomina la parte de cambio o comercial.

Los establecimientos correspondientes a este grupo son los
de todos los grupos anteriores si en ellos se instalan maquinas
o se fabrican articulos derivados de las primeras materias.



Si algun establecimiento comercial no estuviera clasificado
€n la anterior relacion, serd incluido en ella a propuesta de la
Direccion de Edificaciones privadas, basandose para ello en la
mayor analogia u homogeneidad con las que constituyen cada

grupo.

Los comercios del primer grupo serdn incompatibles en un
mismo local con los de los grupos tercero y sexto.

No podrén establecerse en ningln caso con acceso por la
escalera general del inmueble.

Los pavimentos seran impermeables y resistentes, prohibién-
dose la madera y el corcho.

Los paramentos tendran friso de material lavable y rigido en
altura minima de dos metros. EI resto serd de material lavable
cuando asi lo exijan los productos en venta, y pintados en los
demas casos. Los establecimientos de venta de carne llevaran el
friso de marmol blanco hasta la altura de los colgaderos.

La escalera de bajada al sétano serd de fabrica.

La camara frigorifica sera obligatoria cuando la conserva-
cion de los productos asi lo exija; las carnicerias tendran, ade-
mas, cadmara de oreo, suficientemente ventilada.

Los mostradores tendran tapa de material pétreo, y seran
de marmol blanco en los establecimientos de venta de carnes,
aves y productos derivados que asi lo exijan. En estos casos
tendran una pantalla de cristal que evite sean tocados por el
publico. En las carnicerias habra mostrador independiente para
vacuno y lanar mayor, vacuno y lanar menor y carne de cerdo.

En todos los locales habra el servicio de agua necesario para
la perfecta limpieza diaria del local. En casquerias y despachos
de despojos se extremara la limpieza, pudiendo ser clausurado
el local en caso de producir olores molestos.

Los escaparates serdn de materiales iguales a los mostra-
dores.

Las anaquelerias contendran los productos separados en sus
distintas clases, y serdn de los materiales «cigidos en el local.
En las pescaderias serdn de marmol o piedra artificial, con
desague directo.

En estos locales, las conducciones de agua y eléctricas iran
empotradas.

Las portadas de estos establecimientos seran de materiales
pétreos, y los cierres, metalicos.

Articulo 168.—
Eitablecimientos no
clasificados.

Articulo 169.—

Condiciones de los

comercios del grupo
primero.



Articulo 170.—

Condiciones de los

comercios del grupo
segundo.

Articulo 171.—

Condiciones de los

comercios del grupo
tercero.

Articulo 172.—

Condiciones de los

comercios del grupo
cuarto.

Seran incompatibles en un mismo lugar con los de los gru-
pos tercero y sexto.

No podran establecerse en ningln caso con acceso por la
escalera general del inmueble.

Los pavimentos serdn impermeables y resistentes, prohibién-
dose la madera y el corcho.

Los paramentos tendran friso de dos metros de material
rigido lavable, y el resto de las paredes se pintara al 6leo. El
techo puede ir pintado al temple.

Los mostradores seran de fabrica, forrados de material pé-
treo, excepto en las lecherias, que deberdn estas constituidos
exclusivamente por pies y tableros de material rigido, pulimen-
tado y lavable.

En los despachos de bebidas, el mostrador debe tener dos
piletas con agua corriente, y en las lecherias, una para el lavado
de envases y un lavamanos.

Las lecherias dispondran, ademds, de un deposito refrige-
rador para contener la leche, y tendran una habitaciéon indepen-
diente, con pavimento y zocalo impermeable, provista de una
pila amplia con agua corriente y elementos necesarios para lavar
y esterilizar las vasijas y utensilios que se empleen. En estos
locales no podran existir retretes ni urinarios ni aun en lugar
préximo.

Seran incompatibles en un mismo local con todos los grupos
establecidos, excepto el noveno y el sexto, siendo al por menor.

Los locales de esta clase deberan estar construidos especial-
mente para evitar la posibilidad de incendios. Los elementos
revistentes, de no ser de hormigdn, deberdn ir recubiertos de
material incombustible de espesor suficiente. EI alumbrado eléc-
trico ira empotrado y bajo tubo. Los tabiques serdn de material
incombustible.

Los productos liquidos cumplirdn las normas de las actuales
reglamentaciones.

Las peluquerias no podran llevar pavimento de madera y ten-
dran un friso minimo de 1,80 metros de material lavable y ri-
gido. Los paramentos verticales iran pintados al éleo, y los techos
podran serlo al temple. Estardn dotados de agua corriente y
desaglies en los lavabos necesarios.

Tendran la estufa de desinfeccion reglamentaria.



En caso de situarse en edificios de viviendas, s6lo podran
emplazarse en planta baja o inferior, y siempre que no produz-
can molestias.

No se permiten depdsitos de explosivos, si no es Gnicamente
los de cartucheria de arma corta y larga.

Los abonos quimicos, en caso de instalarse en edificios de
vivienda, solo podran situarse en planta baja o inferior.

Deberan tener pavimento pétreo y zocalo rigido y lavable,
de dos metros de alto.

Los materiales inflamables irdn totalmente aislados de los
demds articulos y en local o sétano con muros y techos incom-

bustibles, con puerta forrada metalicamente.

Estos comercios se consideran como almacenes industriales,
sujetandose a la reglamentacidon que establece la Ordenanza co-
rrespondiente al uso de industria para las mismas, tolerdndose
UGnicamente mayor capacidad de la que sefialan las Ordenanzas
de las zonas con la condicién de que los locales queden compar-
timentados por medio de muros cortafuegos con una sola aber-
tura cerrada con puerta metadlica o forrada con chapa metalica
de cierre perfecto, de tal manera que cada compartimiento no
exceda de la superficie maxima sefialada.

Los materiales de construccion autorizados son exclusiva-
mente los ceramicos o de piedra artificial; ios demas se clasifi-
caran como almacenes industriales.

Los establecimientos mixtos cumplirdn, ademas de las condi-
ciones generales del comercio, las estipuladas en la Ordenanza
industrial correspondiente, segln en la categoria en que se clasi-
fique su uso.

Todos los establecimientos comerciales que existan actual-
mente y que no cumplan con las condiciones minimas indicadas
anteriormente, habrdn de ser reformados en tal sentido en un
plazo no superior a cinco afios.

Si el incumplimiento de estas condiciones se refiere a las de
ubicacion o volumen, quedaran obligados a trasladarse antes del
afio 1955. De no hacerlo asi, se les impondrd un arbitrio anual
y progresivo, que se fijara en las Ordenanzas de Exacciones co-
rrespondientes.

173.—

Coiidiciones de los

comercios del grupo
quinto,

A rticulo

Articulo 174.—
Condiciones de los
comercios del grupo

sexto.

Articulo 175.—
Condiciones de los
comercios del grupo

séptimo.

Articulo 176.—
Condiciones de los
comercios del grupo

octavo.

Articulo 177.—
Condiciones de ios
comercios del grupo

noveno.

Articulo 178.—
Condiciones higiéni-
cas de los estableci-
mientos existentes
que no cumplan las

Ordenansas 'tiigenies.



Articulo 179.—
Dimensiones mini-
mas y condiciones
sanitarias de los lo-
cales de oficinas.

A partado 3.°— Condiciones higiénicas de las oficinas

Estos locales satisfaran a las condiciones siguientes:

1* Tendran en planta un area minima de seis metros cua-
drados, y arrojaran una cubicacién igual o superior a 15 metros
cubicos.

2.~ Dispondran con entera independencia los locales desti-
nados a oficina de los siguientes servicios higiénicos:

Hasta 100 metros cuadrados, un retrete y un lavabo.

Hasta 200 metros cuadrados, los mismos servicios y un uri-
nario.

Por cada 100 metros cuadrados o fraccién se aumentara un
urinario.

Por cada 200 metros cuadrados o fraccion se aumentarda un
retrete.

A partir de los 200 metros cuadrados, los servicios de retrete
se instalaran con entera independencia para sefioras y caballe-
ros, proporcionalmente al nimero respectivo.

Cada retrete de sefiora llevarad un lavabo.

Por cada tres de caballero se instalard también un lavabo.

Los retretes estaran instalados en piezas independientes, de
un metro cuadrado de superficie minima, con iluminacién y ven-
tilaciéon directas, y sus suelos y paredes, hasta 1,50 metros de
altura, estardn provistos de revestimientos lisos e impermeables,
capaces de facil limpieza.

La ventilacién se establecerd por medio de ventanas o lu-
cernarios de 0,25 metros cuadrados de luz libre como minimo,
y dispuestos en forma que una parte de ellos pueda permanecer
constantemente abierta.

Cuando el local sea semisétano con entrada directa por la
via publica, dicha entrada deberad tener una altura minima libre
de dos metros, contados hasta la linea inferior del dintel desde
la rasante de la acera; tendra una altura libre minima de semi-
sotano de tres metros, y el desnivel se salvara con escalera de
peldafios cdmodos que deje una meseta de un metro de ancho
como minimo, a nivel del batiente, donde pueda efectuarse el giro
de la puerta.

Seré indispensable la perfecta impermeabilizacion de los muros
y del suelo, dando lugar la imperfeccion de este requisito a la
clausura del local y a la anulacién de su licencia.



Apartado 4®—Condiciones higiénicas de la industria
Los locales destinados a industria en los cuales se sitlen
puestos de trabajo deberan reunir como minimo las caracteris-
ticas de la vivienda higiénica en lo que no se especifique en este
apartado especial.

Las dimensiones minimas serdn las siguientes:
Superficie de habitacion, seis metros cuadrados.
Cubicacién por puesto de trabajo, cinco metros cubicos.
Superficie por puesto de trabajo, dos metros cuadrados.
Dimensién minima de pasillos y accesos, un metro.

Cuando en un mismo cuarto coexistan vivienda e industria,
las habitaciones reservadas a vivienda deberan cumplir por si
solas las caracteristicas de vivienda exterior, y los dormitorios
tendran acceso independiente de los locales dedicados a industria.

Todas las habitaciones tendran luz y ventilacion directas por
lo menos a un patio. La superficie de estos huecos serd de un
octavo como minimo de la superficie de la habitacion.

Se permite para los aseos el empleo de chimeneas de venti-
lacion, con las mismas condiciones del articulo 134.

Todos los locales, incluidos los destinados a aseos y otros
servicios, deberan tener un solado liso e impermeable, rematado
en. su union con los muros mediante un zécalo, también imper-
meable, de 15 centimetros de altura como minimo.

Estos pisos tendran inclinacién suficiente para que el agua
de baldeo corra hacia los desagies, si los hubiere.

Cuando se dispongan instalaciones que puedan ocasionar hu-
medades, debera asegurarse la impermeabilidad dei suelo y de
los paramentos de los locales correspondientes, dotandolos de
un zécalo que tenga 1,20 metros de altura.

Los aseos y servicios sanitarios deberdn preverse indepen-
dientes para cada sexo, y claramente diferenciados por letreros
indicadores. Las entradas se dispondran de forma que en ningln
caso se pueda observar el aseo desde lugares de paso o de trabajo.

Articulo
Disposiciones

180.—
gene-
rales.

Articulo 181.—
Dimensiones mi-

nimas.

Articulo 182.—
Vivienda con in-
dustria.

Articulo 183.—
Lus y ventilacion.

Articulo 184.—
Chimeneas de venti-

lacion.

Articulo
Solados.
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Articulo 186.—

Impermeabilisacién.

Articulo
Aseos

187.—
para ambos
Sexos.



Articulo 188.—
Disposicion 'y na-
mero de aseos-
Desagies y residuos.

Articulo 189.—
Huecos a patios.

Los aseos y servicios sanitarios estardn instalados con arre-
glo a las mismas caracteristicas sefialadas para los edificios
residenciales, y en el nimero y forma que se detallan a conti-
nuacion :

Hasta 100 metros aladrados, uno o dos, seglin el sexo de
los obreros.

Hasta 250 metros cuadrados, dos.

Hasta 400 metros cuadrados, tres.

Hasta 550 metros cuadrados, cuatro.

Hasta 750 metros cuadrados, cinco.

Hasta 1.000 metros cuadrados, seis.

Hasta 1.300 metros cuadrados, siete, y uno mas por cada
300 metros cuadrados de exceso.

En el computo de estas cifras no se tendran en cuenta las
superficies destinadas exclusivamente a almacenes. Este nimero
se distribuird para uno u otro sexo seglin el nimero de obreros
respectivos.

Deberan poseer lavabos en nimero prudencial. Si se prevén
urinarios en los departamentos para hombres, podran dismi-
nuirse las cifras anteriores en una unidad, siempre con el mi-
nimo de uno o dos sefialado.

Todos los establecimientos deberdan poseer, ademas de los
desaglies de aseos y retretes, los de baldeo en los lugares con-
venientes, y un sumidero independiente para la limpieza.

Estos desagiies obedeceran a las mismas caracteristicas pre-
vistas en el articulo 152.

En el caso de que hubieran de verterse productos quimicos,
se habra de disponer una instalacion neutralizadora, comprobada
por los Servicios Técnicos Municipales, antes de verter aquéllos
al colector de desagte.

Cuando puedan verterse aceites, grasas o combustibles liqui-
dos, se exigird asimismo la instalacion de un separador de grasas
de funcionamiento eficaz.

Los propietarios de industrias en las que se produzcan resi-
duos que no puedan equipararse a las basuras domiciliarias,
a juicio de la Jefatura del Servicio Municipal de Limpiezas,
vendran obligados a su transporte al vertedero correspondiente.

Los locales destinados a industria en edificios de viviendas
podran tener huecos de luz y ventilacién a los patios interiores;
pero no sera permitido el acceso directo a estos patios desde



los locales destinados a industria, excepto en el caso de tratarse
de patios que sirvan Unicamente de paso a otros locales.

En las industrias establecidas en edificio exclusivo, colin-
dante con otros de viviendas, la Técnica municipal podra prohibir
o modificar los patios colindantes con los otros edificios cuando
por su forma, disposicién o posible uso puedan transmitir a éstos
los ruidos y molestias de ia industria.

Los establos de vacas deberan cumplir las siguientes condi-
ciones:

1/~ Las naves de estabulacion tendran una anchura minima
ede cuatro metros, y su elevacion no serd menor de 3,50 metros.

2® EI espacio o volumen de aire que ha de destinarse
ea cada res sera de 28 metros cUbicos si se trata de vacas, y de
-ocho si se trata de cabras.

3.~ EI pavimento estara cubierto de losa o empedrado; pero
en todo caso la reguera o canal habra de ser precisamente de
piedra, con un ancho de 0,30 metros, colocada con el declive
necesario a los sumideros que conduzcan los liquidos a la alcan-
tarilla.

Cuando no exista esta Ultima a menos de 50 metros, se rea-
lizard la instalacion de evacuacién que sefiale la Técnica mu-
nicipal.

4.~ EI techo serd a cielo raso, y las paredes, cubiertas hasta
la altura minima de dos metros con azulejos, cemento o cal
hidraulica.

5/ Habréa ventanas en nimero proporcionado a la exten-
sion de los establos, con suficiente hueco y luz, dispuestas de
manera que puedan abrirse y cerrarse segin exijan las circuns-
tancias.

Cuando sea posible, se abrirdn en las techumbres postigos,
y se estableceran chimeneas de ventilacion para obtener una re-
novacién constante del aire.

6.~ Estaran dotados de abundantes aguas para la limpieza,
econ grifos dentro del mismo establo.

7.~ Debera existir una nave destinada al ganado enfermo,
con todas las condiciones de salubridad, debiendo tener una ca-
pacidad, cuando menos, para un 20 por 100 del total de las
reses estabuladas.

8® Para el deposito provisional del estiércol y demas ba-
suras que resulten, existiran fosas de dimensiones proporcio-

Aeificulo 190.—
Establos de vacas.



nadas al nimero de reses, las cuales estaran revestidas de fabrica
de ladrillo y enfoscadas con cemento o cal hidraulica, cubrién-
dolas al nivel del solado con tapa de plancha de hierro.

9.2 Las basuras depositadas en dicho sitio se extraeran dia-
riamente durante los meses de mayo, junio, julio, agosto y sep-
tiembre, y cada dos dias en los restantes meses del afio.

10. No haran las vacas uso de otros alimentos que de los
granos, semillas y paja de las gramineas o leguminosas; de sal-
vado, heno, trébol, alfalfa, raices y demas que se acostumbran,
en las proporciones debidas para que su salud no sufra la menor
alteracion, cuidandose con especial esmero que estos alimentos
se hallen perfectamente conservados.

Se prohibe, como peligroso e inconveniente, el uso de la ce-
bada fermentada procedente de las fabricas de cerveza, el de los
residuos de las fabricas de almiddén y el de las verduras comunes
y sus despojos.

11. Las aguas que beba el ganado han de ser corrientes,
dulces, limpias e inodoras. No podra darsele agua de pozo, a no
ser que resulte saludable una vez analizada a expensas de los
interesados.

12. Los establos se mantendran siempre en el méas perfecto
estado de limpieza, lavando el pavimento con agua clara, em-
pleando fumigaciones y desinsectantes cuando se conceptle nece-
sario.

13. Deberan poseer sistemas adecuados para la refrigera-
cion de la leche de ordefio.



TITULO ni
Condiciones de uso

Los usos de la edificacion se clasifican en tres grupos, que
corresponden a los apartados siguientes:

1® Uso de vivienda.

2® Uso de industria.

3® Uso publico.

Apartado 1®—USO de vivienda

En el uso de vivienda se consideran las categorias siguientes:
Categoria 1.*—”"Uso de vivienda colectiva.
Categoria 2®—Uso de vivienda unifamiliar.

Apartado 20— USO de industria

Dentro del uso general de la industria, se consideran los dos
nisos siguientes, con sus correspondientes categorias:

I.—Industria propiamente dicha.

Il.—Garajes y aparcamientos cubiertos de coches.

USO PRIMERO.— Industria propiamente dicha

A los efectos de estas Ordenanzas se entiende por estableci-
mientos industriales;

1® Los establecimientos destinados a la obtencién y bene-
ficio de primeras materias de caracter mineral, y las instalacio-

nes anejas.
2® Los establecimientos destinados a la transformaciéon de

primeras materias o productos de cualquier clase con empleo de
cualquier forma de energia, bien para su uso inmediato o bien
como preparacién para ulteriores transformaciones, incluso la
distribucion, envasado y transporte, que no tengan por objeto
la venta directa a granel al publico.

Articulo

191.—

Usos. Clasificacién.

Articulo
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Uso de vivienda.
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Articulo 19S.—
Silaacion y cate-
goria.

3.° Los almacenes e instalaciones anejas de:

a) Primeras materias de cualquier origen, incluso materias
alimenticias que requieran para su uso transformaciones ulte-
riores.

b) Productos finales que constituyan los elementos preci-
sos para el trabajo de casas o Empresas instaladoras y cons-
tructoras.

¢) Productos semifabricados.

d) Maquinaria y efectos de casas o Empresas jnstaladoras-
y constructoras.

Los grupos 1.°y 2.° se comprenderdan bajo la denominacion
comin de “Industrias”, y el grupo 3.° se denominard “Alma-
cenes industriales”.

Se denomina situacién a la ubicacidn relativa de los edifi-
cios de uso industrial en relacion con las demds edificaciones
urbanas.

Se denomina categoria a la calidad urbana de la industria
en relacion con la ordenacién general de la dudad, bien por su
grado de compatibilidad con el resto de las edificaciones, o bien
por sus caracteristicas intrinsecas.

Las situaciones de las industrias seran las siguientes;

Situacién primera.—En locales de edificios destinados a vi-
viendas o anejos a vivienda unifamiliar.

Situacion segunda.—En naves o edificios del interior de par-
cela o en patios de manzana, incluida la posible prolongacion
en planta baja o inferior que no exceda de 100 metros cua-
drados.

Situacion tercera.—En edificios exclusivos para una indus-
tria (unifabriles), con fachada a la calle.

Situacion cuarta.—En manzanas completas o edificios aisla-
dos por espacios libres de cinco metros de ancho como minima
de los colindantes.

Situacion quinta.—En todos los nucleos industriales.

Situacién sexta.—En nucleos industriales especiales.

Situaciéon séptima.-—Concentrados en zonas industriales.

Situacion octava.—"Aislada.

En la industria propiamente dicha se consideran las siguien-
tes categorias:

Categoria 2®—Industria sin incomodidad para las viviendas
colindantes. Se admite en situacién primera.



Categoria 2.“—Industria tolerable para las viviendas colin-
dantes. Se admite en las situaciones primera, segunda, tercera

y cuarta.

Categoria 2.“—Industria incobmoda permitida (zonas de tole-
rancia). Admitida en las situaciones segunda, tercera y cuarta.

Categoria i.®—Grandes almacenes industriales. Se admiten
en situaciones séptima y octava.

Categoria J®—Pequefia industria incomoda. Sdlo permitida
en nudcleos industriales en las situaciones quinta y sexta.

Categoria 6®—Mediana y gran industria. Permitida en las
situaciones sexta, séptima y octava.

Categoria 7.“—Explotaciones agropecuarias. Admitidas en las
situaciones primera, tercera, sexta y octava.

A los efectos de agrupacién de las industrias en categorias
y situaciones, se clasifican por especialidades en los siguientes
grupos industriales:

Grupo j.— Industrias de los materiales y oficios
de la construccion

Comprende todas las industrias de preparaciéon de materia-
les pétreos, naturales y artificiales, ceramicos vidriados, aridos
y aglomerantes.

La preparacion de piezas y partes de la construccion a base
de los materiales anteriores.

Los talleres de oficios de la construccion.

Vidrieros, incluso corte, biselado y grabado de lunas y cris-
tales.

Pintura y decoracidn.

Escultores, marmolistas y canteros, y en general labra y pu-
limentado de piedras y marmoles.

Grupo Il.—Industrias electromecéanicas

Comprende talleres de cerrajeria, ferreteria, fontaneria y ho-
jalateria, broncistas, platerias, ajuste, vaciado, fabricas de camas

y muebles metalicos.
Talleres de construcciones metalicas y electromecéanicas.

Articulo
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Talleres de reparaciones electromecanicas, con excepcion de
los destinados exclusivamente a la reparacién de vehiculos auto-
moviles o0 anejos a las instalaciones de transportes urbanos.

Talleres de éptica y mecanica de precision.

Talleres de jugueteria mecanica.

Fabricacion de instmmentos de musica con caja metalica.

Fundiciones.

Grupo Ill.— Industrias de la madera

Comprende todos los talleres destinados al trabajo de la ma-
dera en cualquiera de sus formas.

Los dedicados al trabajo de materiales analogos: pastas de
madera, productos sintéticos, concha, celuloide, pastas de papel
y carton, etc.

Los talleres de tapiceria, decorado y acabado de muebles
y enseres cuyo principal material sea la madera.

Fabricacion de instrumentos de mdasica con caja sonora de
madera.

Talleres de jugueteria no mecanica.

Fabricacion y preparaciéon de embalajes.

Grupo IV.—Industrias quimicas

Comprende los talleres y laboratorios de preparacion de pro-
ductos quimicos en general, incluso carburantes y combustibles.

La fabricacién de vidrios, esmaltes, pinturas, lacas y bar-
nices.

El tratamiento quimico de productos de cualquier clase, in-
cluso tratamiento y curtido de pieles.

La fabricacion de productos y especialidades farmacéuticas.

Los talleres y laboratorios de preparacion de productos de
perfumeria y limpieza, y el envase y distribuciéon de los mismos.

Grupo V.—Industrias textil, del vestido y del adorno

Comprende los talleres de confeccion y adorno de ropas de
todas clases.
Los talleres de sombrereria.



Talleres de zapateria y guanteria.

Talleres de guarnicioneria.

Talleres de reparacion, acabado, tinte y limpieza de ropas
tie todas clases.

Los talleres de confeccion de adornos de joyeria y bisuteria.

Los talleres de hilados, tejidos, encajes, etc., y tinte, apresto
y acabado de los mismos.

Grupo VI.—Industrias de la alimentacion

Comprende la preparacién de productos alimenticios a base
ede granos y legumbres, harinas, purés y pastas alimenticias.

Las tahonas y hornos de coccién de confiteria, bolleria, ga-
lletas, etc.

La preparacion y envase de conservas vegetales.

La fabricacion, refino y cortado de azucar.

La cria, engorde y matanza de animales de corral y ganado.

La preparacidon de conservas a base de carne y pescado, cual-
cluiera que sea e! proceso de conservacion.

La torrefaccion de granos: cafés, cebadas, achicoria, cacao,
y trituracién y envase de estos productos.

La preparacion de productos alimenticios a base de residuos
de mataderos.

Freidurias de productos vegetales y animales.

Vaquerias y cabrerias.

La preparacién y envase de la leche y de productos lacteos.

Preparacion y envase de bebidas.

Fabricas de hielo, heladerias e instalaciones frigorificas de
conservacion.

Féabricas de cerveza.

Fabricas de harina.

Grupo VIL—Industrias de las artes graficas, fotomecanicas
y cinematografia

Comprende talleres de imprenta, litografia, encuadernacion
y de artes graficas en general.

Talleres de cortado, doblado, engomado de objetos de papel
y cartén, con impresion o sin ella.



Articuro 197—
Normas pora cloji-
jicacion.

Talleres de grabado y fabricacion de rdétulos esmaltados.

Talleres y laboratorios de fotografia y artes fotomecanicas.

Talleres y laboratorios de revelado, copiado, montaje, dobla-
do y sonorizacién de peliculas.

Estudios cinematograficos.

Estudios radiofénicos y de reproduccién fonografica que no
excedan de 100 metros cuadrados.

Grupo VIIlI.—Industrias del transporte y comunicaciones

Comprende las estaciones de servicio y aprovisionamiento de
carburantes y aceites de engrase.

Los talleres de construccion y reparacién de vehiculos de
cualquier clase.

Los talleres de reparacién, recauchutado y vulcanizacion de
cubiertas y camaras.

Los talleres de carrozado, reparaciéon y acabado de cajas para
vehiculos.

Las cuadras y cocheras para vehiculos de traccion animal.

Las instalaciones, estaciones, vias, muelles, talleres y servi-
cios anejos de los transportes publicos urbanos e interurbanos.

Grupo IX.—Instalaciones de los servicios de distribucion
de energia eléctrica, gas, agua y limpiesa

Comprende estaciones e instalaciones de generacién, trans-
porte, transformacion y distribucion de energia eléctrica.

Estaciones e instalaciones de generacién, transporte y distri-
bucién de gas.

Instalaciones de elevacion, conduccidn, distribuciéon y depu-
racion de aguas.

Instalaciones de depuracién de aguas residuales.

Recoleccion, seleccién, limpieza, desinfeccion, destruccién
0 aprovechamientos de productos residuales urbanos.

La clasificacion de un establecimiento industrial en una de-
terminada categoria y situacion se hara con arreglo a las normas
previstas en la Ordenanza de uso, bien por encontrarse expli-
citamente definida, o por asimilacion.



A los efectos de clasificacion por categorias se entiende por
superficie ocupada la suma total de las areas de los locales des-
tinados a industria, incluidos los accesos, patios, muelles de des-
carga, almacenes y cocheras.

Cuando las oficinas administrativas y técnicas, asi como los
departamentos de exposicidn y venta, ocupen locales distintos
a los destinados a industria, no se computaran en esta evaluacion.
Tampoco se computardn las viviendas anejas autorizadas por
las Ordenanzas.

A los efectos de la clasificacion en categorias, se entiende por
potencia mecanica 0o en maquinas la suma de la de todos los
motores instalados, con las advertencias siguientes:

l.a Cuando un mismo motor se utilice para el movimiento
simultdneo de varias maquinas, se evaluara la potencia por la
del motor, siempre que las maquinas movidas por la transmi-
sion no excedan de tres, y en caso de un numero mayor, se
computara cada maquina en exceso como medio CV mas.

Para esta evaluacion no se tendrdn en cuenta las maquinas
0 aparatos de mesa, es decir, aquellos aparatos o maquinas que,
no excediendo de un cuarto de CV, puedan realizar su trabajo
sin fijar el mueble que los sustenta a ninguna parte del edificio.

22 En las maquinas movidas por aire comprimido o pre-
sion hidraulica se multiplicard la potencia del grupo compresor
por el nimero N de méaquinas servidas, cuando este nimero no
exceda de cinco; por 0,75 N, cuando esté comprendido entre
cinco y diez, y por 0,5 N, cuando sea superior a diez.

32" No se tendran en cuenta los motores térmicos previstos
como instalaciones de reserva para suplir las restricciones eléc-
tricas, siempre que el accionamiento normal de toda la instala-
cién se realice con energia eléctrica y con potencia suficiente
para las maquinas servidas.

4.a Cuando en un mismo taller coexistan actividades indus-
triales correspondientes a distinto grupo para uno de los cuales
esté prohibido el empleo de potencia mecanica, sélo se conside-
rard esta prohibicion como subsistente para la actividad corres-
pondiente a este grupo.

1. Cuando las Ordenanzas de volumen permitan cubrir
planta baja de los patios interiores para su utilizacion indus-
trial, la cubierta deberd estar proyectada y construida para cons-

Articultlo 198.—
Evaluacién de lo su-
perficie.

Articutlo 199.—
Evaluaciéon de lo
potencia mecanica.

rticulo 200.—
14

Normas constructi-
vas especiales.



tituir el verdadero piso del patio y resistir, por tanto, el paso
y estancia de personas.

2. Todos los locales destinados a usos industriales en edi-
ficio de viviendas (categorias 1~ y 2.~ en situacién primera)
estardn separados de las viviendas vecinas por muros por lo
menos de medio pie de espesor, realizados con fabrica de ladrillo
u hormigon y forjados incombustibles de 0,10 metros de espesor
minimo.

Esta prescripcion podrd omitirse siempre que la disposicion
constructiva asegure para muros y forjados un aislamiento ca-
racteristico como resistente al fuego y un aislamiento acUstico
de 50 fonos como minimo.

3. Cuando en un mismo cuarto existan servicios de vivienda
e industria, se prescribirda ademas el aislamiento anterior en re-
lacion con los dormitorios inmediatos.

4. Todos los elementos de estructura y cubierta de los edi-
ficios indu.striales no comprendidos en las categorias 1.y 2.7
en su situacién primera seran totalmente independientes de los
edificios colindantes no destinados a la misma industria, y estaran
constituidos por materiales incombustibles. Los muros de sepa-
racion de los edificios inmediatos deberan ser de un pie de es-
pesor minimo, o caracterizados como resistentes al fuego, y de
un aislamiento acustico de 50 fonos. También podréan aislarse
mediante un espacio de 2,50 metros de ancho en todas sus partes,
sin huecos a la industria.

5. Los establecimientos industriales podran tener salida
directa a la calle o al portal del edificio cuando las molestias
que produzcan al trafico de personas y de mercancias se con-
sideren tolerables; en este Gltimo caso, el portal tendrd un ancho
minimo de 2,75 metros, y la entrada a la industria estara retran-
queada respecto a las entradas a la caja de escalera y vivien-
das. Cuando el nimero de obreros que trabajen en la industria
exceda de veinticinco, la entrada a la misma deberd ser inde-
pendiente de la del portal.

6. Cuando la industria ocupe una superficie, incluidos los
almacenes, superior a 250 metros cuadrados y se encuentre
situada en las calles de circulacion rapida, sin calles colectoras,
podra prohibirse el establecimiento de un acceso directo a dichas
calles y obligar al propietario a establecer un muelle o patio
de descarga en el interior del edificio, a fin de que el estacio-
namiento no afecte al trafico de la via correspondiente.



Los garajes y estaciones de servicio estaran sujetos a lo
dispuesto en los articulos 216 al 228 y al regiment6é de Insta-
laX nes petroliferas de 25 de enero de 1936 fGacia del 28 del

mismo mes y afio).

En los establecimientos industriales de las categorias 1.y 2./
en su situacion primera queda prohibido el uso de otro tipo de
energia que la eléctrica para el movimiento de maquinas y apa-
ratos, salvo la térmica utilizada por las instalaciones de reserva
a causa de restricciones.

Las instalaciones de las maquinas eléctricas y de alumbrado
deberdn cumplir lo dispuesto en el reglamento de Instalaciones

Articulo 201.—
Garajes y estaciones
de servicio.

Articulo 202.—
Clase de energia.

Articulo 203.—
Instalaciones eléc-

tricas.
eléctricas receptoras de 5 de juUo de 1933 (Gaceta del 7 del
mismo mes y afio).
1. Todas las maquinas y motores fijos, asi como las trans® "*'cu'e 204~

misiones en las industrias instaladas en edificio de vivienda (cate-
gorias 1.2y 2.», situacion primera), deberan estar fijadas sobre
fundaciones o soportes independientes de los muros o elementos
de sustentacion de la estructura del edificio. Tampoco podran
apoyarse sobre muros medianeros o tabiques de separacion con
habitaciones destinadas a vivienda.

2 Las méquinas y motores sobre soportes o carretones so o
podran utilizarse cuando se coloquen sobre ruedas provistas de
neumaticos o sobre otro tipo de soporte que produzca el mismo
amortiguamiento. .o .

3 Las maquinas y motores en los establecimientos indus-
triales de las categorias 1.- y 2.- en su situacién primera que
produzcan un ruido superior a 60 fonos, quedan prohibidas si
las medidas adoptadas no garantizan un aislamiento acustico de
los locales, correspondientes que evite las molestias al extenor.

Cuando el ruido exceda de los 80 fonos, quedaran total-
mente prohibidos, cualquiera que sea la protecaon adoptada.

4 Las maquinas y motores en los estableamientos de las
categorias y situaciones industriales restantes estardn sujetos
solamente a las prescripciones del reglamento de Seguridad
e higiene del trabajo de 31 de enero de 1940 (Boletin Oficul
de 3 de febrero del mismo afio) y disposiciones complementanas,
asi como a los reglamentos especiales que puedan existir para
cada uno de ellos.

Instalacion de ma-
quinas.



Articulo 205.— A los efectos de estas Ordenanzas, las fraguas se clasifican
Fraguas. en tres grupos:

1® Fraguas pequefias, con superficie maxima de un me-
tro cuadrado y ventilador de un octavo CV.

2® Fraguas medianas, con superficie maxima de tres me-
tros cuadrados y ventilador de un cuarto CV.

3.® Fraguas grandes, con superficie y potencia del ventila-
dor superiores a las indicadas.

Queda prohibida la instalacién de fraguas en los estableci-
mientos industriales de la 1® categoria.

Se permite la instalacion de fraguas del primer grupo en los
establecimientos de la categoria 2®, en las situaciones primera,
segunda y tercera.

Se permite la instalacion de fraguas del primero y segundo
grupos en los establecimientos industriales de la categoria 2., en
sus situaciones segunda y tercera.

Se permite la instalacion de fraguas de cualquier grupo en
todos los establecimientos de categorias y situaciones distintas
de las enunciadas.

Articulo 206.— 1. La instalacion de calderas y recipientes a presion en
Calderas y recipien-  general respondera a las prescripciones del reglamento de 21 de
t 6n. .
es & presion noviembre de 1929 (Gaceta de 24 de enero de 1930).

2. En los establecimientos situados en edificios de vivienda
(categorias 1® y 2.7, situacién primera), s6lo se permitirad la
instalacion de aparatos sefialados en dicho reglamento como de
categoria 3®. En los establecimientos de la categoria 2.®, situa-
ciones segunda, tercera y cuarta, asi como en todos los de la
categoria 3.®, solo se permitiran calderas y recipientes de las
categorias 2P- y 3.~ de dicho reglamento.

3. Las calderas de la categoria 1.~ se permitiran en el resto
de las categorias industriales no sefialadas.

Articulo 207.— Las instalaciones de soldadura oxiacetilénica deberan suje-
Soldadura autdégena tarse para su uso a las siguientes disposiciones:
eléctrica. . . . L. . .
y 1~ No se autorizard la instalacion y funcionamiento de

aquellos aparatos que a juicio de la Seccién de Industrias no
renan la suficiente garantia en su fabricacion.

2® En los establecimientos de las categorias 1Ny 2.®, situa-
cién primera (edificios de vivienda), se permitiran esta clase de
instalaciones Unicamente cuando los fllidos estén almacenados



€D envases metalicos (botellas), debiendo en este caso colocarlos
fijos mediante bridas metalicas.

32N En los establecimientos de las categorias 2. (excepto
en su primera situacion) y 3.2 se permitird el empleo de gene-
radores de acetileno siempre que la carga de carburo no sea
superior a diez kilogramos para los de baja presion y doce kilo-
gramos para los de alta presion.

4.a En las restantes categorias se permitira cualquier clase
de instaladén de soldadura oxiacetilénica.

s.a En la instaladén de los generadores deberdan cumplirse
las siguientes condidones;

A ser posible, estaran fuera del taller donde se efectle el tra-
bajo, y colocados en una caseta de material incombustible muy
ligero, con ventiladon apropiada y su correspondiente puerta.

6.a En la soldadura eléctrica, para las instalaciones de tipo
“rotativo” la limitacion vendrd dada por la potencia del motor
que acdone el generador eléctrico, y en las de tipo “estatico”, la
potencia maxima permitida en edificio de_vivienda sera hasta
10 CV. En las restantes situaciones podran instalarse de superior
potencia.

1. Las conducciones de fluidos toxicos, peligrosos e inflama-
bles nunca podran atravesar por el interior de las habitaciones
destinadas a vivienda.

En los locales de trabajo deberan estar perfectamente desta-

cadas y sefialadas.
2. Los almacenes de sustancias combustibles deberan estar

aislados de los lugares de trabajo por muros resistentes al fuego,
y los huecos de comunicacién protegidos por puertas de la mis-
ma clase.

La categoria 1® de uso industrial propiamente dicho corres-
ponde a la industria sin incomodidad para las viviendas colin-
dantes. La situacion admitida es Unicamente la primera, 0 sea en
edificios de vivienda o anejos a vivienda familiar.

Situacién primera (L’mica admitida)

La potencia maxima indicada en los grupos siguientes, de
dos CV, podrd ser aumentada en un 50 por 100 cuando se
empleen motores independientes y el de mayor potencia no sea
superior a un CV.

Articulo 208.—
Conducciones y de-
pésitos peligrosos.

Articulo 209.—
Categoria de uso
industrial



Grupo |l.—Industrias de los materiales y oficios
de la construccion

1. Talleres de vidrieria, fontaneria, hojalateria, elaboracion,
cortado y decorado de vidrio situados en planta baja o inferior,
con potencia en maquinas no superior a dos CV y superficie
maxima de 100 metros cuadrados.

Se exceptlan las instalaciones de soplado de vidrio.

2. Talleres de pintura, decoracién y pequefios almacenes
a su servicio, con las mismas limitaciones de potencia, super-
ficie y situacién del subgrupo anterior, siempre que no tenga
méquinas para el trabajo de la madera.

3. Estudios de pintor y escultor en cualquier planta o anejo
que cumpla con las Ordenanzas de volumen y sin potencia en
maquinas.

Grupo Il.—Industrias electromecanicas

4. Talleres de cerrajeria, ajuste, fontaneria, broncista, cons-
trucciones y reparaciones electromecéanicas, incluso jugueteria,
situados en planta baja o inferior, con potencia maxima en ma-
quinas de dos CV y superficie maxima de 100 metros cuadrados.

Las instalaciones de afilado se limitardn a un CV.

Grupo Ill.— Industrias de la madera

S. Talleres de carpinteria y tapiceria, incluso jugueteria
e instrumentos de musica, y en general los de trabajo y talla
de la madera y materiales andlogos situados en planta baja o in-
ferior, siempre que no empleen maquinas movidas con motor
y ia superficie ocupada no exceda de los 100 metros cuadrados.

Grupo IV.—Industrias quimicas

6. Laboratorios de productos quimicos y farmacéuticos o de

perfumeria situados en planta baja o inferior, con superficie de
100 metros cuadrados y potencia mecanica inferior a dos CV,



siempre que no produzcan gases peligrosos, nocivos o perjudi-
ciales, ni traten residuos vegetales ni animales,

7. Laboratorios de ensayos quimicos unidos a vivienda si-
tuados en cualquier planta, sin maquinas de motor, con super-
ficie maxima destinada al laboratorio de 50 metros cuadrados.

Grupo V.—Industrias textil, del vestido y adorno

8. Las industrias de la confeccion, vestido y adorno (com-
prendidas las de reparacién, limpieza y acabado), situadas en
planta baja o inferior, con potencia y superficie no superiores
a dos CV y 100 metros cuadrados, respectivamente; prohibién-
dose la instalacién de tintes.

Los dep6sitos de materias combustibles e inflamables se limi-
taran a las sefialadas en el grupo X para las mismas categoria
y situacion.

9. Talleres de confeccion de tipo familiar situados en cual-
quier planta, con un maximo de cuatro maquinas de pedal o de
motor independiente con potencia no superior a 0,25 CV cada
uno, y en ambos casos, con apoyos amortiguadores.

Grupo VI.—Industrias de la alimentacion

10. Las industrias de preparacion de productos alimenticios
situadas en planta baja o inferior, con exclusién de:

a) Estabulaciéon de cualquier clase de ganados, y cria, con-
servacion y engorde de animales de corral.

b) Matanza de reses.

c) Industrializacién y aprovechamiento de residuos de ma-
taderos.

d) Fusién de grasas.

T.as industrias incluidas en este grupo se sujetardn a las res-
tricciones siguientes:

1/~ Que la superficie y la potencia mecanica no excedan de
100 metros cuadrados y dos CV, respectivamente.

2® Que tengan un solo horno, cuya solera no exceda de
mdiez metros cuadrados de superficie.

32~ Que no desprendan humos molestos al exterior del es-
tablecimiento, debiendo disponer de las instalaciones adecuadas
para captarlos e impedir su llegada a los edificios colindantes.



11. Las instalaciones de tipo doméstico correspondientes al
subgrupo 10 anterior situadas en cualquier planta, siempre que
no ocupen mas de 30 metros cuadrados con hornos normales de
tamafio doméstico.

12. Los establecimientos de preparaciéon de bebidas situados
en planta baja o inferior, siempre que la potencia mecanica no
exceda de dos CV y la superficie no sea superior a 100 metros
cuadrados, ni utilicen hogares de tamafio superior al doméstico.

Los depdsitos de materias combustibles e inflamables se limi-
taran a las sefialadas en el grupo X para las mismas categoria
y situacion.

13. Las instalaciones de tipo doméstico de la especialidad
anterior con superficie no superior a 30 metros cuadrados, situa-
das en cualquier planta, sin potencia ni calderas instaladas, ni
depdsitos de materias peligrosas.

14. Las instalaciones frigorificas de preparacion de helados
y otros productos semejantes situadas en planta baja o inferior,
con potencia que no exceda de dos CV y en las que solo se em-
pleen gases inofensivos e inodoros; las de acondicionamiento
de aire o conservacion de alimentos del propio establecimiento
o local, sin limitacién de potencia.

Grupo VIL—Industrias de las artes graficas, fotomecanica y ci-
nematografia, incluso elaboracion de papel y cartén

15. Talleres de artes graficas, incluso encuadernacion y ela-
boracion de papel y carton, situados en planta baja o inferior,
con superficie maxima de 100 metros cuadrados y potencia me-
cénica inferior a dos CV.

16. Estudios y laboratorios fotograficos y fotomecanicos,
con las mismas limitaciones del subgrupo anterior.

17. Los estudios y laboratorios fotograficos sin maquinas
con motor, cualquiera que sea la planta en que estén instalados,
con superficie maxima de 100 metros cuadrados.

18. Los estudios de reproduccién fonografica situados en
planta baja o inferior, con superficie maxima de 100 metros cua-
drados y potencia méaxima en maquinas de dos CV.

19. Las mismas instalaciones del apartado anterior, cual-
quiera que sea la planta en que estén situadas, con superficie
maxima de 100 metros cuadrados y sin maquinas de motor.



Grupo VIIl.—Industrias de transportes y comunicaciones

20. Los talleres de reparacion de automoviles, sin garaje
anejo, con las mismas limitaciones del grupo II.

21. Los talleres y estaciones de servicios anejos a ga-
rajes colectivos de la categoria 2.», con las limitaciones del
grupo II.

22. Los puestos y estaciones telefonicos, telegréficos y ra-
diofdnicos, incluso con cabinas publicas, siempre que estén situa-
dos en planta baja o inferior.

Grupo IX.— Servicios publicos

23. Las instalaciones de los servicio? de distribucion de
energia, agua y gas situadas en planta baja o inferior, con
maquinas rotativas de potencia que no exceda de dos CV y con
jujecion a sus reglamentos especiales. De no cumplir estas con-
diciones, esta instalacion deberd ser subterranea.

Grupo X.— Almacenes industriales
24. Almacenes correspondientes a cualquiera de los grupos

anteriores, con superficie maxima de 100 metros cuadrados,
incluidos patios de descarga y servidos anejos a los mismos,
y potencia en méaquinas no superior a dos CV, con exclusion
de los destinados a:

a) Productos no clasificados, cualquiera que sea su dase,
estado y procedencia.

b) Residuos animales o vegetales que puedan sufrir pro-
cesos espontaneos de fermentacién y descomposidon.

c) Trapos, ropas, desperdicios, etc., en montones, siem-
pre que no hayan sido sometidos previamente a lavado, desin-
fecddén y clasificacion.

d) Todas las sustancias que puedan producir olores o va-
pores nodvos o molestos de no realizarse su almacenamiento
en redpientes metalicos cerrados.

El almacenamiento de las sustancias combustibles e inflama-
bles se realizara ajustandose a las condiciones siguientes, ade-
més de las sefialadas en sus reglamentos especiales:



Articulo 210.—
Categoria 2? de uso
industrial.

1® Cuando estén contenidas en envases corrientes se limi-
tara la capacidad del depdsito a 300 litros para los liquidos si
ei punto de inflamabilidad es inferior a 35 grados centigrados,
y 300 kilogramos para los sélidos. En depdsitos subterrdneos
se sujetaran a su reglamento especial.

Se exceptlan de estas normas los almacenamientos de sul-
furo de carbono, éter, colodién y disoluciones de celuloide, los
que, por su peligro, requeriran en cada caso una licencia espe-
cial, que no podra concederse en ninguno para capacidades supe-
riores a 300 litros; asi como los depdsitos de peliculas, que no
podran almacenar mas de 200 kilogramos-

2?- Los aceites lubricantes, pesados, mazoutz, etc., y en
general los liquidos de punto de inflamacién superior a los 35°,
se permitiran en almacenamientos de hasta 1.000 litros en enva-
ses corrientes. En depositos subterraneos se sujetaran a su regla-
mento especial.

3.~ Los combustibles solidos (carbén, madera, etc.) sélo po-
dran almacenarse en cantidades no superiores a 20 toneladas
en peso y a 20 metros clbicos en volumen, y con garantias
para evitar la combustion espontanea.

La categoria 2?- de uso industrial propiamente dicho corres-
ponde a la industria tolerable para las viviendas colindantes.
Las situaciones de esta categoria son las siguientes:

Situacién primera—En locales de edificios destinados a vi-
vienda o anejos a vivienda unifamiliar.

Situacion segunda. En naves o edificios de parcelas inte-
riores o patios de manzana.

Situacion tercera—En edificios exclusivos para una indus-
tria (unifabriles) con fachada a la calle.

Situaciéon cuarta—En manzanas completas o edificios aisla-
dos por espacios libres de cinco metros como minimo de los
colindantes.

Situacién primera

En locales de edificios destinados a vivienda o en anejos
a viviendas unifamiliares.

La potencia indicada en los grupos siguientes, de 5 CV, podra
ser aumentada en un 50 por 100 cuando se empleen motores
independientes y el de mayor potencia no sea superior a dos CV.



Grupo I.—Industrias de los materiales y oficios
de la construccion

25. Talleres de vidrieria, fontaneria, hojalateria, elaboracion,
cortado y decorado de vidrio, con superficie maxima de 100 me-
tros cuadrados y potencia en maquinas no superior a cinco CV, si
estan situados en planta baja o inferior, y sin maquinas de motor,
si estan en cualquiera otra.

26. Talleres de pintura, decoracion y pequefios almacenes
a su servicio, con superficie de 100 metros cuadrados y situados
en cualquier planta. En planta baja o inferior se tolerarad potencia
en maquinas hasta cinco CV, y ninguna en las demas.

Cuando tengan maquinas para trabajar la madera, la suma
de potencias de éstas no podra exceder de tres CV, conservan-
dose el limite de cinco CV para la total.

27. Estudios de pintor y escultor en cualquier iilanta.

Grupo Il.—Industria electromecéanica

28. Talleres de cerrajeria, ajuste, fontaneria, broncista,
construccion y reparaciones electromecéanicas, incluso jugueteria,
con superficie inferior a 100 metros cuadrados y potencia ma-
xima en maquinas de cinco CV, si estdn situados en planta baja
o inferior, y sin maquinas de motor en las deméas plantas.

Las instalaciones de afilado se limitardn a un CV.

Grupo Ill.—Industrias de la madera

29. Talleres de carpinteria y tapiceria, incluso jugueteria
¢ instrumentos de musica, y en general los de trabajo y talla de
la madera y materiales analogos, siempre que la superficie ocu-
pada no exceda de 100 metros cuadrados, no empleen potencia
mecanica o ésta se limite a tres CV cuando estén situados en
planta baja o inferior.



Grupo IV.—Industrias quimicas

30. Los laboratorios de productos quimicos y farmacéuticos
o de perfumeria en cualquier planta, con superficie de 100 me-
tros cuadrados y potencia en maquinas inferior a cinco CV en
planta baja o inferior y ninguna en las demas, siempre que no
produzcan gases peligrosos, nocivos o molestos, ni traten resi-
duos vegetales ni animales.

Grupo V.—Industrias textil, del vestido y adorno

31. Los talleres de hilados y tejidos y de limpieza, apresto
y acabado, en cualquiera de sus formas, con superficie maxima
de 100 metros cuadrados y situados en cualquier planta, sin po-
tencia mecanica o limitada a cinco CV cuando estén en planta
baja, con exclusién del lavado y peinado de fibras y fabricacién
de guatas, borras, etc,

32. Las industrias de la confeccion y reparacion del vestido
y adorno, con potencia mecanica limitada a cinco CV cuando
estén situadas en planta baja o inferior, y sin limitacion del na-
mero de maquinas de pedal en cualquier planta, o hasta un ma-
ximo de diez si tienen motores independientes y la potencia de
cada uno no es superior a 0,25 CV.

Grupo VI.—Industrias de la alimentacion

33. Las industrias de preparaciéon de productos alimenticios,
con exclusién de:

a) Estabulacién de cualquier clase de ganados, y cria, con-
servaciéon y engorde de animales de corral.

b) Matanza de reses.

¢) Industrializacion y aprovechamiento de residuos de ve-
getales o animales,

d) Fusion de grasas.

Las industrias incluidas en este grupo se sujetaran a las res-
tricciones siguientes:

1® Que la superficie no exceda de 100 metros cuadrados
y no tengan potencia mecénica instalada o limitada a cinco CV
si estan situadas en planta baja o inferior.



2.~ Que la solera de cada horno no exceda de diez metros
cuadrados, ni su nimero de dos, si estdn en planta baja o inferior,
o de las dimensiones de un horno doméstico en las demas plantas.

3® Que no desprendan humos ni gases molestos al exterior,
debiendo disponer de las instalaciones adecuadas para captarlos
e impedir su llegada a los edificios colindantes.

34. Las instalaciones de preparacion de bebidas, siempre
que la superficie no sea superior a 100 metros cuadrados ni uti-
licen hogares de tamafio superior al doméstico o sin potencia
mecanica o limitada a cinco CV en planta baja o inferior.

Los depositos de materias combustibles e inflamables se limi-
taran a las sefialadas en el grupo X.

35. Las instalaciones frigorificas de preparacion de helados
y otros productos semejantes situadas en planta baja o infe-
rior, con potencia mecanica que no exceda de cinco CV, o hasta
diez CV en sotanos, y en las que s6lo se empleen gases inofen-
sivos e inodoros; las de acondicionamiento de aire o conserva-
cion de alimentos del propio establecimiento o local, -sin limita-
cién de potencia.

Grupo VIL—Industrias de las artes graficas y fotomecdnicas,
cinematografia, incluzo elaboracion de papel y cartén

36. Talleres de artes graficas, incluso encuadernacion y ela-
boracién de papel y cartén, con superficie maxima de 100 metros
cuadrados y potencia mecanica inferior a cinco CV si estan situa-
dos en planta baja o inferior, y sin potencia mecanica si estan
en cualquiera otra.

37. Las industrias de reproduccién fotomecanica, con las
mismas limitaciones del apartado anterior.

38. Los estudios y laboratorios fotogréaficos.

39. Los estudios de reproduccién fonografica con superficie
maxima de 100 metros cuadrados y potencia maxima de cin-
eo CV si estan instalados en la planta baja o inferior, y sin
potencia mecénica en las demas plantas.

Grupo VI1ll.—Industrias de transportes y comunicaciones

40. Los talleres de reparacion de automdviles, con las mis-
mas limitaciones del grupo Il.
41. Los talleres y estaciones de servicios anejos a garajes



colectivos de la categoria 2.®, con las mismas limitaciones del
grupo II.

42. Los puestos y estaciones telefénicas, telegraficas y radio-
fonicas, incluso con cabinas publicas, siempre que estén situados-
en planta baja o inferior.

Grupo IX.—Servicios puUblicos

43. Las instalaciones de los servicios de distribucion de
energia, agua y gas situadas en planta baja o inferior, con ma-
quinas rotativas de potencia que no exceda de cinco CV y con
sujecién a sus reglamentos especiales.

Grupo X.— Almacenes industriales

44. Almacenes correspondientes a cualquiera de los grupos
anteriores, con superficie maxima de 150 metros cuadrados, in-
cluidos patios de descarga y servicios anejos a los mismos,

y potencia mecanica instalada que no exceda de cinco CV, con
las mismas exclusiones y capacidades de almacenamiento con-
signadas en el grupo X de la categoria 1®

Situacién segunda

En naves o edificios de parcelas interiores o patios de man-
zana.

La potencia indicada en los grupos siguientes, de cinco CV,.
podra ser aumentada en un 50 por 100 cuando se empleen
motores independientes y el de mayor potencia no sea supe-
rior a dos CV.

La industria puede prolongarse en planta baja o inferior
hasta 100 metros cuadrados sin que la superficie total rebase los-
limites sefialados en ios subgrupos siguientes, ni la potencia de
las maquinas instaladas en planta baja o inferior exceda de la
admitida en la situacién primera.

45. Todos los establecimientos permitidos en la situacién
primera, con las mismas prohibiciones, excepciones y limitacio-



nes de caracteristicas y potencia, salvo la superficie, que podra
alcanzar hasta los 300 metros cuadrados.

En el grupo Ill se permitirdn maquinas accionadas por mo-
tores hasta cinco CV de potencia.

En el grupo IV podran permitirse ademas las instalaciones
de gases o polvos irritantes y olorosos, siempre que no sean
nocivos y posean eficaces instalaciones de captacién y neutra-
lizacion.

También podran permitirse en este grupo pequefios corrales,
debidamente acondicionados, para animales destinados a la expe-
rimentacion.

Del grupo V1 podran permitirse hasta dos hornos, no exce-
diendo la solera de cada uno de 20 metros cuadrados.

En el grupo X, los almacenes de combustibles sélidos y liqui-
dos s6lo tendran la limitacion de superficie de 300 metros cua-
drados, y de potencia de cinco CV, y las constructivas y de segu-
ridad impuestas por estas Ordenanzas y ios reglamentos espe-
ciales para esta clase de depositos.

Situacién tercera

En edificios exclusivos para una industria con fachada a
la calle. ia r-rr

La potencia indicada en los subgrupos siguientes, de 10 CV,
podréd ser aumentada en un 50 por 100 cuando se empleen mo-
tores independientes y el de mayor potencia no sea superior
a cuatro CV.

46. Todas las industrias de esta categoria permitidas en la
situacion anterior, con las limitaciones en potencia, superficie
y demas caracteristicas establecidas para aquella situacion, vy
ademas: .

47. Los talleres y laboratorios de dptica y electromecénica
de precision, sin limitacion en potencia y superficie, incluso con
sus organizaciones generales de administracion, depdsitos y venta.

48. Laboratorios quimicos, farmacéuticos y de perfumeria,
sin limitacion en superficie y potencia, incluso sus organizaciones
generales de administracion, depdésito y venta.

49. Talleres de confeccién, vestido y adorno, con sus orga-
nizaciones generales de administracién, depoésitos y venta, sin
limitacion de potencia y superficie.



50. Talleres de artes graficas, editoriales y periédicos, con
sus almacenes y organizaciones de administracion, redaccion
y venta.

51. Talleres y estaciones de servicio anejos a garajes de
segunda categoria.

52. Las instalaciones de los servicios de comunicaciones
y transportes, distribucion de energia, gas y agua, con sujecion
a sus reglamentos especiales.

53. Organizaciones comerciales y administrativas, con sus
oficinas, almacenes y garajes, siempre que los almacenes no
estén comprendidos en las excepciones de la situacion primera,
y los garajes sean de la categoria correspondiente.

Articuro 211— La categoria 3® de uso industrial propiamente dicho corres-
Categ_or(;a 5®Ide uso ponde a la industria incdmoda, permitida en zonas de tolerancia
industrial.

en las situaciones siguientes:

Situacion segunda.—En naves o edificios de parcelas interio-
res o en patios de manzana.

Situacion tercera—En edificios exclusivos para una industria
(unifabriles), con fachada a la calle.

Situacion cuarta—En manzanas completas o edificios aisla-
dos por espacios libres de cinco metros como minimo de los
colindantes.

Situacién segunda

En naves o edificios de parcelas interiores o en patios de
manzana.

La potencia indicada en los grupos siguientes, de 10 CV,
podra ser aumentada en un 50 por 100 cuando se empleen
motores independientes y el de mayor potencia no sea superior
a cuatro CV.

Grupo |I.— Industrias de los materiales y oficios
de la construccion

54. Industrias de piedras artificiales y moldeo de piezas
y elementos de la construccién, con potencia mecanica no supe-
rior a 10 CV vy superficie maxima de 500 metros cuadrados.



55. Talleres de decoracion, pintura, etc., con potencia no

superior a 10 CV y superficie maxima de 500 metros cuadrados.
56. Talleres de elaboracién, cortado y decorado de vidrio,
con las limitaciones de potencia y superficie del subgrupo antenor.

Grupo 11 Industrias electromecéanicas

57. Talleres electromecanicos en general, con potencia me-
canica méaxima de 10 CV vy superficie no superior a 500 metros
cuadrados, incluso forjas de mediana potencia.

58. Talleres de plateria, orfebreria, broncista, etc., con las
limitaciones de potencia y superficie del subgrupo anterior.

Grupo Ill.— Industrias de la madera

59. Carpinteria mecdanica y talleres dedicados al trabajo
la madera o analogos, con superficie maxima de 500 metros
cuadrados y potencia mecéanica que no exceda de 10 CV-

Grupo IV.—Industrias quimicas
60. Fabricas y laboratorios quimicos, farmacéuticos y de
perfumeria, con potencia de 10 CV y superficie maxima de
500 metros cuadrados, con las demas condiciones fijadas para
los de la segunda categoria.

61. Féabricas de colores y pinturas, con las limitaciones de
superficie y potencia del subgrupo anterior y las que para alma-
cenamiento de sustancias inflamables y combustibles se estable-
cen en el grupo X.

Grupo V.—Industrias textil, del vestido y adorno

62. Talleres de tintoreria, lavado y limpieza, con potencia
no superior a 10 CV y superficie maxima de 500 metros cua-
drados.

63. Industrias textiles con superficie y potencia maxima

de



de 500 metros cuadrados y 10 CV, respectivamente. Quedan
excluidos el lavado y peinado de fibras.

64. Industrias de la confeccion, vestido y adorno, compren-
didas las de reparacién, limpieza y acabado, con superficie ma-
xima de 500 metros cuadrados y potencia inferior a 10 CV.

Grupo VI.—Industrias de la alimentacidn

65. Preparacion de productos alimenticios para el hombre
y el ganado, sin matanza ni utilizacién de productos residuales
del matadero, siempre que ja superficie y potencia no excedan
de 500 metros cuadrados y 10 CV, respectivamente.

66. Preparaciéon de bebidas, licores, etc., y fabricas de ga-
seosas y hielo, con superficie maxima de 500 metros cuadrados
y sin limitacion de potencia.

67. Estaciones frigorificas de conservacién con superficie
maxima de 500 metros cuadrados y sin limitacion de potencia.

Grupo VIL—Industrias de las artes graficas y fotomecdanicas

68. Talleres de artes graficas en general, con superficie
y potencia de 500 metros cuadrados y 10 CV, respectivamente.

69. Los laboratorios y talleres fotograficos, fotomecanicos
y de registro e impresion de sonido, asi como los laboratorios
de reproduccion, doblaje, revelado, obtencién de copias y mon-
taje de peliculas, con las mismas limitaciones del subgrupo an-
terior.

70. Manufacturas de papel y carton, con superficie y poten-
cia maximas de 500 metros cuadrados y 10 CV, respectivamente.

Grupo VIIl.—Industrias del transporte y comunicaciones

71. Talleres de reparacion y montaje, con superficie y po-
tencia maximas de 500 metros cuadrados y 10 CV, respectiva-
mente.

72. Talleres y estaciones de servicio anejos a los garajes
permitidos en la zona.

73. Puestos y estaciones de los servicios de comunicaciones,
con arreglo a sus reglamentos respectivos.



Grupo IX.—Servicios publicos

74. Instalaciones de distribucion de agua, gas y electricidad
necesarias en la zona correspondiente, con arreglo a sus regla-
mentos respectivos.

Grupo X.— Almacenes

75. Almacenes de combustibles sélidos 'y liquidos, y los
correspondientes a los demas grupos, con superficie maxima de
500 metros cuadrados y potencia maxima de 10 CV, con las
limitaciones y exclusiones consignadas en la categoria 2.

Situacion tercera

En edificios exclusivos para una industria con fachada a
la calle.

76. Todos los establecimientos consignados en la situaaon
segunda, con una superficie que no exceda de 750 metros cua-
drados y una potencia en maquinas no superior a 15 CV, y
ademas:

Grupo Il.— Industrias electromecanicas

77. Talleres de fundicién de hasta 200 kilogramos hora,
con el mismo limite de 750 metros cuadrados de superficie.

Grupo Ill.—Industrias de la madera y materiales analogos

78. Manufacturas de caucho y de goma, con las mismas
limitaciones del subgrupo 76.

Situaciéon cuarta

En manzana completa o edificio aislado por espacios libres
de cinco metros de ancho minimo de los colindantes. *

79. Todas las industrias de esta categoria permitidas ~ la
situacién anterior, con las limitaciones establecidas en la misma.
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80. Fabricas de hielo y depoésitos de conservacion de ali-
mentos y bebidas.

81. Centrales lecheras.

82. Tahonas.

83. Estudios cinematograficos.

La categoria 4.~ corresponde a almacenes en sus zonas es-
peciales.

Se entiende que la potencia consentida en cada caso sdlo
puede aplicarse a los usos y circunstancias permitidos en esta
categoria.

84. Los almacenes de todas clases, sin limitacién de super-
ficie, con sujecion a los reglamentos especiales de las sustancias
que contengan y con exclusién de:

a) Residuos animales y vegetales que puedan sufrir procesos
de fermentacién y descomposicion.

b) Trapos y ropas usadas en montones que no hayan sido
sometidos previamente a lavado y desinfeccion.

c) Dep6sitos de pieles frescas y cueros verdes.

85. Las industrias, con las limitaciones sefialadas para la
categoria 5.2, anejas a estos almacenes que tengan por objeto
transformar parte de los productos almacenados o hacerlo par-
cialmente para su venta a las industrias de verdadera transfor-
macion.

86. Las instalaciones de primera transformacion anejas
a almacenes, sin limitacion de potencia ni superficie, compren-
didas en los apartados siguientes:

a) Maduracién, desecacién, conservacion, limpieza, moltu-
racion, troceado y envasado de productos alimenticios sélidos,
con excepcidn de los productos residuales del matadero y desper-
dicios vegetales y animales.

b) Pasteurizacién y esterilizacion, conservacion y envasado
de productos lacteos y jugos alimenticios de cualquier clase.

c¢) Mezcla, preparacion y envases de bebidas, con excepcion
de destilerias alcoholicas.

d) Cribado, molturacion, limpieza, lavado de carbones y
fabricacion de briquetas y ovoides.

e) Preparacion, mezcla y envasado de productos asfalticos,
alquitranes, etc.

f) Cortado y doblado de perfiles, chapas y tubos metéalicos,
y troceado de chatarra.



g) Serrerias.

h) Serreria, labra y pulido de marmoles y piedras, vi-
drios, etc., incluso cortado y fabricacion de adoquines.

i) Torres de mezcla de hormigén para su venta.

j) Los garajes, sin limitacién de superficie ni niGmero de
plantas, dentro de las limitaciones de volumen de la Ordenanza
que corresponda aplicar.

k) Las instalaciones de distribucion de los servicios de gas,
agua y electricidad.

/; Fabricacion, conservacion y limpiezas de todas clases de
envases de papel, cartén, madera, fibra, tejidos y metalicos.

m) Instalaciones de recepciéon de trapos y ropas sucias" con
dispositivos especiales para su depédsito y desinfeccion en cama-
ras herméticas sin intervencion directa del personal.

Corresponde a esta ccrtegoria 5.“ la pequefia industria, solo
permitida en nucleos industriales en las situaciones siguientes.

Situacién quinta.—Ln todos los nucleos industriales.

Situacion sexta.—Ln nucleos industriales especiales.

Situacién quinta

En todos los ndcleos industriales.

La potencia indicada en los subgrupos siguientes, de 25 CV,
podra ser aumentada en un 50 por 100 cuando se empleen mo-
tores independientes y el de mayor potencia no sea superior
a 10 CV.

87. Todas las industrias de cualquier clase con una super-
ficie maxima de 1.000 metros cuadrados y potencia maxima de
25 CV sin limitacién de superficie ni potencia para las corres-
pondientes a los subgrupos 47 a 52y 79 a 83, y los almacenes
industriales con superficie maxima de 1.500 metros cuadrados,
excluidos los que se indican a continuacién.

a) Almacenamiento de trapos y ropas en montones sin pre-
via desinfeccion y limpieza.

b) Tratamiento de basuras.

c¢) Almacén, depésito, tratamiento e industrializacion de re-
siduos y desperdicios del matadero, y en general de todos los
desperdicios animales o vegetales que puedan sufrir procesos
espontaneos de fermentacion o descomposicion.

Articulo 213.—
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d) Destiiacion, maceracion y torrefaccion de huesos, hue-
vos y despojos.

e) Extracciéon y tratamiento de grasas animales.

f) Aprovechamiento industrial de residuos de pescado.

g) Depo6sito y secado de pieles frescas y cueros verdes.

h) Industrias de gases nocivos, aun cuando posean cap-
tacion.

1) Explosivos.

Articutlo 214— Corresponde esta categoria 6®a la grande y mediana indus-
CaUgorxa 6.” de «so  j-j-ja, con las situaciones siguientes:
wdnsirtaL Situacidén sexta—En nucleos industriales especiales.

Situacion séptima.— Concentrada en zonas industriales.
Situacion octava.— Aislada.

Situacion sexta

En ndcleos industriales especiales.

88. Todas las industrias consignadas en la situaciéon quinta,

con las mismas limitaciones de potencia y superficie sefialadas
para dicha situaciéon, y ademas, las industrias que se fijen como
caracteristicas del nlcleo especial, sin limitaciones.

Situacién séptima

Concentrada en zonas industriales.

89. Se permite toda clase de industrias, sin limitacion de

superficie ni potencia, con excepcién de las especialmente insa-
lubres y peligrosas siguientes;

Fabricacion y almacenamiento de explosivos, en los limites
sefialados por su reglamento especial.

Industrias que producen con cardcter pennanente humos
y polvos corrosivos, venenosos y nocivos para las personas, ani-
males y plantas, en cantidad suficiente para dafiar, siempre que
no posean instalaciones de captacion y depuracién comprobadas
debidamente por la Seccién de Industrias de la Direcciéon de
Edificaciones privadas.



Situacién octava

Aislada.

Las industrias de los subgrupos siguientes:

90. Industrias situadas a pie de yacimientos, canteras, te-
rrenos, etc., que utilicen y transformen los propios productos
extraidos.

91. Industrias anejas o no a explotaciones agropecuarias
que utilicen y transformen productos agricolas, ganaderos y ana-
logos del sector en que se encuentren establecidas.

92. Almacenes de productos agricolas, ganaderos y ané-
logos, y de abonos para la distribucion y recepcion de los mismos
en el sector en que estan situados.

93. Instalaciones de produccion, transformaciéon y distribu-
cién de energia en cualquiera de sus formas, asi como las de
los servicios de distribucion de gas, agua y carburantes.

94. Instalaciones y talleres anejos a los servicios publicos
de transporte, tanto aéreos como superficiales o subterraneos.

95. Industrias de cualquier clase que por circunstancias es-
peciales, testificadas por organismos competentes, deban situarse
aisladamente, siempre que se aparten 1.000 metros de cualquier
concentracion urbana y se provean de todos los servicios nece-
sarios, incluso poblados anejos en condiciones de perfecta urba-
nizacion.

96. Industrias especialmente peligrosas e insalubres, entre
las que se especifican las siguientes:

a) Fabricacion y almacenamiento de explosivos, en los limi-
tes sefialados por su reglamento especial.

b) Industrias que produzcan con caracter permanente hu-
mos y polvos corrosivos, venenosos y nocivos para las personas,
animales y plantas, en cantidad suficiente para dafiar, siempre
que no posean instalaciones de captacidon y depuracion compro-
badas debidamente por la Seccion de Industria de la Direccidn
de Edificaciones privadas.

c) Las industrias de importancia militar que requieran esta
situacion especial por consideraciones de orden estratégico o de
seguridad.

Corresponde esta ccrtegoria 75 a las explotaciones agropecua-
rias, con las situaciones siguientes:
Situacién primera—Aneja a vivienda unifamiliar.

Articulo 215—
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Situacién tercera—En edificios exclusivos, con o sin vivien-
da para ei propietario o encargado Unicamente.

Situacion sexta—En nucleos especiales.

Situacion octava.—"Aislada.

N ota—Los establos de vacas habran de cumplir las condi-
ciones higiénicas sefialadas en el articulo 190.

Situacién primera

Anejas a vivienda unifamiliar.

97. Cuadras para ganado de lujo o de produccién para el
servicio o consumo familiar exclusivamente, limitadas a 40 me-
tros cuadrados de superficie total.

98. Corrales para cria y engorde de animales de*corral, con
los limites sefialados en las Ordenanzas de volumen.

Situacién tercera

En edificios exclusivos, con o sin vivienda para el propieta-
rio o encargado Unicamente.

99. Vaquerias y estabulacion de ganado en general, con ocho
cabezas como maximo, siempre que dispongan de 1.000 metros
cuadrados de superficie de terreno para estancia al aire libre
y estabulacion.

Situacién sexta

Concentrada en nucleos especiales, con las caracteristicas si-
guientes :

100. Vaquerias, con las limitaciones espedales sefialadas en
el proyecto para cada concentracion.

101. Estabulacion y estancia de ganado, con las limitacio-
nes del subgrupo anterior.

102. Industrias de la transformacién de productos agrico-
las y ganaderos, con el limite de volumen sefialado en el proyecto.

103. Almacenes de productos agricolas y ganaderos, con
las mismas limitaciones anteriores.

Situacién octava
Aislada.
104. Vaquerias y estabulaciones de toda clase de ganados,
sin limitaciones.



105. Industrias y transformacion de productos agropecua-
rios, sin limitaciones.

106. Almacenes de productos agropecuarios para distribu-
cion o recepciéon de los mismos en el sector en que estan situa-
dos, sin limitaciones.

USO SEGUNDO.—G arajes y aparcamientos

1® Se denomina garaje a todo local destinado a la guarda,
con caracter regular, de vehiculos de motor mecanico.

Se consideran incluidos dentro de esta definicion los lugares
anejos de paso, espera o estancia del vehiculo, y aquellos otros,
correspondientes a la explotacién y uso del garaje, que puedan
recibir directamente en su caso mezcla carburante utilizada por
el motor del vehiculo.

2® Se denomina aparcamiento a todo lugar destinado ex-
clusivamente a la estancia transitoria de vehiculos de cualquier
clase, pudiendo ser de dos tipos: los situados en plantas bajas
0 de s6tanos de edificios destinados a otro uso, y los emplaza-
dos en vias o plazas publicas, ya sean descubiertos o cubiertos,
en una o varias plantas.

1® Quedan comprendidos dentro de esta Ordenanza todos
los locales donde permanezcan vehiculos con motor mecanico,
cualquiera que sea la clase de energia utilizada.

2® Cuando el vehiculo utilice como combustible gases licua-
dos o disueltos a presion, deberan cumplirse ademas las disposi-
ciones relativas a los mismos contenidas en el reglamento respecti-
vo de 21 de noviembre de 1929 (Gaceta de 24 de enero de 1930).

3® Subsisten, en cuanto no se opongan a lo dispuesto en
esta Ordenanza, todas las disposiciones de las Ordenanzas gene-
rales de la Construccion.

La utilizacion de un determinado local para garaje o aparca-
miento de vehiculos, asi como su transformaciéon, modificacion
«0 ampliacidn, habra de solicitarse del Ayuntamiento, informando
la Técnica municipal, sin cuyo informe favorable no podra des-
tinarse a este uso.

Se denomina situacion a la ubicacion relativa de los edificios
destinados a garaje o aparcamiento, en relacién con las demas
«dificaciones urbanas.

Articulo 216.—
Definicion de garaje

y aparcamiento.

Articulo 217.—

Campo de aplica-

Arti CULO 218.—
Obligaciones gene-
rales.

Articulo 219.—

Situaciones y cate-

gorias.



Las situaciones y su reglamentacion seran las siguientes:

Situacion /jnmera.— Comprendidos o adosados al edificio de
vivienda unifamiliar.

En esta situacion, la superficie méaxima consentida es de
50 metros cuadrados (dos coches).

Situacion segunda.—Anejos a vivienda unifamiliar, pero in-
dependientes de la misma.

Superficie maxima consentida, 100 metros cuadrados (cuatro
coches).

Situacién tercera—En planta baja o sotanos de vivienda co-
lectiva.

Superficie maxima consentida, 250 metros cuadrados (12 co-
ches).

Situacion cuarta.— En parcelas interiores y patios de manza-
na, incluida la posible prolongacién en planta baja que no exceda
de 250 metros cuadrados.

Superficie maxima consentida en la suma de todas las plan-
tas, 1.000 metros cuadrados (50 coches).

Situacién quinta—En zonas de vivienda colectiva, en edi-
ficio independiente en linea de fachada a la calle.

Superficie maxima consentida en la suma de todas las plan-
tas, 2.000 metros cuadrados (100 coches).

Situacién sexta—En manzanas completas o edificios exclu-
sivos para la industria que tengan una longitud de fachada a calles
pUblicas o privadas (de cinco metros de ancho minimo) igual
o mayor al 50 por 100 de su perimetro total.

Superficie maxima de la suma de todas las plantas, 10.000
metros cuadrados (500 coches).

Situacion séptima.— En nGcleos o zonas industriales y de alma-
cenes, sin limitacién de superficie ni numero de plantas, aunque
con las limitaciones de volumen de la Ordenanza correspondiente.

Se denomina categoria a la calidad urbana de esta industria
en relacion con la ordenacion general de la ciudad, bien por su
grado de compatibilidad con el resto de las edificaciones o por
sus caracteristicas intrinsecas.

Las categorias de los garajes y aparcamientos y su reglamen-
tacion seran las siguientes:

Categoria 2®—Comprende los establecidos en viviendas uni-
familiares.

Pueden estar en primera y segunda situacién (hasta cuatro
coches como méaximo).



Categoria ¢.«— Comprende los ubicados en zonas de vivien-
das colectivas.

Pueden estar en las situaciones tercera, cuarta, quinta y sexta
(hasta 500 coches como maximo).

Categoria 3P— Comprende los de mas de 500 coches.

So6lo pueden estar en situacidn séptima.

1. Los garajes y aparcamientos de la categoria 1.* no ne-
cesitan disposiciones especiales para el acceso.

2. Los de la categoria 2. (hasta 250 metros cuadrados
de superficie) no necesitardn acceso especial, pudiendo utilizar
el portal de acceso al inmueble siempre que tenga una anchura
minima de tres metros y la puerta de comunicacion con el portal
esté retranqueada con respecto a la salida al mismo de la caja
de la escalera.

3. Los garajes y aparcamientos de mas de 250 metros cua-
drados de superficie necesitaran por cada 1.000 metros cuadra-
dos o fraccién un acceso independiente.

4. Los establecidos en sétanos deberan tener por lo menos
un acceso por rampa directa al exterior o con desembarco in-
mediato a la salida del garaje.

5. Los garajes y aparcamientos de mas de 600 metros cua-
drados. en todos los casos, y los de menos, cuando lo estime la
Técnica municipal por encontrarse en calles de circulacion ra-
pida. sin calles laterales colectoras, deberdn tener un acceso cuyo
ancho minimo sea el que sefiala la siguiente tabla:

Ancbd minimo
ANCHO DE LA CALLE de la
entmda

3 metros.

4,50 —

7,50 —

Articulo 220.—
Prescripciones de
acceso.



Arti CULO 221.— 1. La ordenacién de la fachada correspondera a las Orde-
Ordenacion cons- nanzas de volumen de la zona correspondiente.
tructivo. 2. EI garaje o aparcamiento podrd ocupar toda la exten-
sion de los patios interiores, e incluso las plantas bajas de los-
edificios, siempre que su extensiéon no rebase las cifras deter-
minadas en el articulo 219, y su ordenacion constructiva se ajuste
a las Ordenanzas de volumen de la zona.

Fig, 8®

Art. 222.—TVonMfl 4.

3. Los garajes o aparcamientos de la categoria 2® podran
situarse total o parcialmente en sotanos, siempre que la super-
ficie total no exceda de los limites sefialados.

Articulo 222,— 1. Todos los elementos que constituyan la estructura de la
Prescripciones cons-  edificacion destinada a garaje o aparcamiento de la categoria 2.®
tructivas. deberan ser resistentes al fuego. Los soportes y vigas se cons-
truirdn con material resistente al fuego, o protegidos, si son de

hierro, por materiales de esta dase, no pudiendo utilizarse el

hierro al descubierto nada més que en los elementos de la cubierta.

2. En los de la categoria 2®, los muros que los aislen de

los locales destinados a otros usos, cualesquiera que éstos sean,

habran de tener medio pie de espesor de fabrica de ladrillo



u hormigoén, o caracterizados como resistentes al fuego y con
aislamiento acUstico de 50 fonos. Podran también aislarse por
medio de un espacio de 2,50 metros de ancho, como minimo, sin
ningln hueco o ventana al garaje o aparcamiento. Los forjados
y revestimientos del piso seran incombustibles y de 20 centime-
tros de espesor como minimo.

3. Quedan exceptuados de las medidas sefialadas en los
apartados anteriores los locales de la categoria 1.°

4. Todas las puertas y ventanas que den a fachadas con
huecos de habitaciones destinadas a otros usos deberdn prote-
gerse con un tejadillo de material resistente al fuego, de un
ancho minimo de 80 centimetros; debiendo colocarse entre el
dintel y una altura de 1,30 metros sobre el mismo. El ancho
del tejadillo disminuird proporcionalmente hasta anularse para
2,50 metros de altura sobre el dintel. (Fig. 8®) Cuando no se
cumplan las condiciones de volumen por su saliente, se dispon-
dran plegados hacia arriba y facilmente abatibles. También se
pondrad una visera o vuelta de ancho minimo de 80 centimetros,
arrancando de la parte inferior, a todos los huecos del resto de
la edificacion que tengan luces a menos de dos metros en planta
y cinco metros de altura sobre la cubierta de dicho garaje
0 aparcamiento.

5. EI tejadillo podrd sustituirse por pantallas situadas en
la puerta de entrada, bien fijas (que podran estar constituidas
por el mismo muro de la fachada), o bien moviles, de un metro
de ancho por bajo de la linea del dintel. (Fig. 95)

6. Los garajes o aparcamientos de mas de 1.000 metros
cuadrados de superficie cumplirdn ademds las siguientes pres-
cripciones:

a) Los muros de medianerias serdn altamente resistentes
al fuego y sin ningln hueco a patios de servicios de las casas
contiguas ni comunicaciéon con los inmuebles vecinos, y asegu-
rardn un aislamiento acustico de 50 fonos.

bJ En defecto de la condicién anterior, deberan estar sepa-
rados por un espacio libre, accesible al Servicio de Incendios,
de cinco metros de ancho de los inmuebles vecinos.

c¢) Cada uno de los pisos estara separado de los demas por
elementos constructivos resistentes al fuego.

d) Necesitardn un proyecto especial de proteccion contra
incendios, aprobado como suficiente por el Servido contra Incen-
dios del Ayuntamiento.



e) Deberdn estar subdivididos en departamentos de una
superficie maxima de 1.000 metros cuadrados, separados unos
de otros por muros cortafuegos, continuos desde los cimientos,

y por puertas de funcionamiento automatico, resistentes al fuego.

Fig. 9,-*

Art. 221.—Norma 5.¢

100

7. EI piso de los locales serd antideslizante y con pendiente
del 2 por 100 hacia los desaglies, que se proyectaran en nimero
suficiente para su objeto.

8. Los edificios para garajes o aparcamientos de la cate-
goria 2.~ deberan proyectarse de forma que la distribucién y situa-
cion de los soportes del piso no transmitan vibraciones a los
edificios contiguos.

9. Los muros y techos de separaciéon con viviendas deberan
ser impermeables a los vapores de gasolina y gases de escape.

10. Los espacios destinados a lavado y engrase no deberan
afectar con su humedad a las edificaciones vecinas. A este fin,
cuando se encuentren limitadas por muros de separacién con
dichas edificaciones, seran de suelo impermeable, y se protegeran
los indicados muros con zécalo impermeable de 1,20 metros de
altura.



11.

colectores de alcantarillado, las autoridades municipales podran
exigir el vertido de las aguas residuales del garaje o aparca-
miento a través de separadores de gasolina y aceite del modelo
aprobado con anterioridad por el Ayuntamiento,
informes técnicos.

previos los

1. La ventilacién estard proyectada con suficiente amplitud

para impedir la acumulacion de vapores y gases nocivos en pro-
porcién capaz de producir accidentes.

En el caso de utilizar ventilacion forzada, la salida del aire
viciado se hard a mayor altura que los edificios colindantes, y en
todo caso, de forma que no cause molestias a los vecinos.

2. La calefaccion y demas medios en los que se realice la
combustion de sustancias deberan disponerse de forma que en
ningdn momento haya peligro de que las mezclas carburantes
se inflamen, prohibiéndose que las aberturas de las chimeneas
puedan dar al local del garaje o aparcamiento.

3. La iluminacion artificial se realizard s6lo mediante 1am-
paras eléctricas, y las instalaciones de energia y alumbrado eléc-
trico responderan a las caracteristicas exigidas por el reglamento
de Instalaciones eléctricas receptoras de 5 de julio de 1933
(Gaceta de 7 del mismo mes y afio) y disposiciones complemen-
tarias.

4. Cuando haya de utilizarse otro tipo de iluminacion, se
requerira una autorizacion especial del Ayuntamiento, previo
informe de la Seccién de Industrias de la Direcciéon de Edifica-
ciones privadas.

1. Deberéan instalarse aparatos de extincién de incendios,
aprobados oficialmente, en niGmero y situacion tal que corresponda
uno por cada 1.000 metros cuadrados de superficie del garaje
0 aparcamiento, como minimo, o iracién de esa cifra si estuvieran
en distintas plantas.

2. En los edificios con varios pisos podra exigirse por el
AjTantamiento instalaciones especiales de proteccién y aviso.

3. No serda necesario prever aparatos de extincién en los
garajes o aparcamientos de menos de 50 metros cuadrados
de superficie; pero deberad disponerse de un depdsito de arena
de mas de cinco litros de capacidad y una pala para su lanza-
miento.

De acuerdo con las caracteristicas y situacion de los

Articulo 223.—
Ventilacion, calefac-
cién e iluminacién.

.Articulo 224.—
Instalaciones contra
incendios.



Articulo 225.—
Establecimienlos
anejos.

1. En los garajes de menos de 1.000 metros cuadrados se
permite la instalacién de pequefios talleres de reparacién, con una
superficie maxima de 50 metros cuadrados.

El garaje estara aislado dei taller por muros resistentes al
fuego, y la puerta, protegida. EIl taller deberd tener una salida
directa de socorro.

Quedan prohibidas las instalaciones fijas de soldadura y forja.

2. En los garajes de mas de 1.000 metros cuadrados queda
permitido el establecimiento de talleres anejos de ajuste y repa-
racion, con las limitaciones de las Ordenanzas correspondientes
de la zona en que estén situados.

Las condiciones de aislamiento contra incendios serdn las
mismas del nimero anterior, y el nimero de salidas de socorro
deberd ser una puerta de 0,80 metros de luz por cada veinte
operarios.

3. Queda prohibido el establecimiento de estaciones de
prueba de motores en los garajes de menos de 1.000 metros
cuadrados.

En los garajes de mas de 1.000 metros cuadrados podran
disponerse estaciones de pruebas de motores siempre que se esta-
blezcan las necesarias disposiciones de ventilacion para evitar la
acumulacion de gases nocivos para los operarios.

Las chimeneas para los gases de escape deberdn disponerse
para que sus efectos no perjudiquen a los edificios colindantes.

4. Las instalaciones de carga de baterias deberan disponerse
en locales especiales, aislados del resto del garaje, cuando éste
tenga una superficie superior a 100 metros cuadrados.

5. Se permite en general la instalacion de estaciones de en-
grase y lavado en los garajes. En aquellos de menos de 1.000 me-
tros cuadrados de superficie, la estacion de engrase se limitara
al servicio de coches del propio garaje. A este fin se limitara la
capacidad de la instalacién a un coche en los garajes de menos
de 600 metros cuadrados, y a dos en los restantes.

Las estaciones de lavado y engrase independientes de garajes
obedeceran en su instalacién a las mismas prescripciones esta-
blecidas para los garajes de mas de 1.000 metros cuadrados,
y las prescripciones para el acceso a estas estaciones indepen-
dientes seran las correspondientes a los garajes de la cate-
goria 2.*

6. Podran disponerse surtidores para carburantes, con las
limitaciones que establece el reglamento de Instalaciones de la



industria petrolifera de 25 de enero de 1936 (Caceta de 28 del
mismo mes y afio), dentro de! recinto del garaje, con excepcidn
de la puerta de entrada y pasos para el servicio general del
garaje.

En los garajes en sdtanos s6lo podrdn disponerse surtidores
cuando el carburante tenga un punto de inflamabilidad superior
a 55° 0 en caso contrario se hayan dispuesto instalaciones espe-
ciales de proteccion, a juicio del Ayuntamiento, aceptadas por la
Seccién de Industrias de la Direccion de Edificaciones privadas.

1. Queda prohibido fumar y hacer fuego en el interior def rtfculo 226—
garaje, estaciones de servicio y sus establecimientos anejos, Pres;:)ulgtcalgg:s de
y aparcamientos de vehiculos. Visiblemente se fijaran, con ca-
racter permanente, letreros en los diferentes locales del garaje,
con la leyenda:

NO FUMAR

PELIGRO DE INCENDIO

2. Se prohibe la conservacion de combustibles liquidos fuera
de los depdsitos estancados de los coches, y los correspondientes
a los surtidores, siempre que el punto de inflamabilidad de
aquéllos sea inferior a 55°, y también, en este caso, cuando su
capacidad sea superior a 200 litros.

3. No obstante lo preceptuado en el nimero anterior, podra
admitirse la guarda de vehiculos con un bidon de repuesto de
15 litros de capacidad maxima.

4. Los aceites de engrase podran almacenarse, en cantida-
des inferiores a 50 kilos, en depdsitos bien cerrados.

5. Los algodones y trapos de limpieza deberan guardarse
en depodsitos herméticos.

6. Las aceras y pasos generales deberan siempre conser-
varse libres, sefialandose debidamente para su facil compro-
bacién.

7. Quedan prohibidas las reparaciones ruidosas, especial-
mente el trabajo de chapistas y la prueba de motores, fuera de
los talleres y estaciones establecidos para estos fines.



8. En las estaciones de prueba de motores deberan dispo-
nerse carteles permanentes de aviso, con caracteres claros y vi-
sibles, con la siguiente leyenda:

VENTILAD

PELIGRO DE INTOXICACION

9. Queda prohibida la carga de baterias de acumuladores
en los garajes de mas de 100 metros cuadrados fuera de los
locales especialmente destinados a este objeto.

10. Queda prohibida la guarda en un mismo garaje de
vehiculos que utilicen carburante de punto de inflamacion de
menos de 55® con otros eléctricos o de gasolina que puedan
provocar la inflamacidon de aquél.

A RTICULO 227.— 1. Los aparcamientos que se establezcan en plantas o ane-
Aparcamiento.'—Uti-  jos de edificios destinados a otros usos cumpliran lo dispuesto
lisacié» eveithi_al d_e en los articulos 217,218 y 220 a 224,y el 226 en lo que no afecte
jocales o espacios li-

bres para garaje. a las limitaciones siguientes:

Queda prohibido todo almacenamiento de materias de cual-
quier clase, combustibles o no, instalaciones u operaciones que
no correspondan estrictamente a las necesidades del acceso o es-
tancia transitoria de los vehiculos.

2. Los aparcamientos que se establezcan en la via publica,
ya sean cubiertos o descubiertos, cumpliran todas las condicio-
nes aplicables (articulos 217 a 226).

3. Podran utilizarse con caracter eventual para la guarda
de uno o dos vehiculos, en caso de necesidad, sin previo aviso
a las autoridades, lugares o locales no comprendidos en esta Or-
denanza, siempre que

a) No se utilicen para estancia habitual de personas, ni
constituyan el Unico paso para dichas estancias.

b) No se utilicen para almacenes de sustancias combus-
tibles.

¢) No tengan hornos u hogares, o comunicacion inmediata
con los locales en que aquéllos se encuentren instalados.

d) Estén separados del resto del edificio por elementos
constructivos resistentes al fuego.



Los conceptos de inflamable, combustible e incombustible,
asi como los de elementos ignifugos y resistentes al fuego, seran
fijados y determinados por las normas que a este efecto dicte
el Ayuntamiento, previos los informes técnicos que procedan.

Como todo establecimiento industrial, el garaje debera cum-
plir con los reglamentos de Sanidad e higiene del trabajo vi-
gentes, de 30 de enero de 1940 (Boletin Oficial de 3 de febrero
del mismo afio).

A rticulo 228.—
Disposidones adi-
cionales.

1. Las industrias establecidas con licencia municipal (otorA rticuto 229.—

gada antes de la vigencia de las presentes Ordenanzas) en lugares
0 con condiciones no permitidas por las mismas, seran consen-
tidas en su actual situacién siempre que sean posibles y se reali-
cen las obras necesarias para asegurar los aislamientos acusticos
y contra el fuego prescritos para su categoria, y para que se
ajusten a las reglamentaciones de Sanidad y seguridad en el
plazo que el Ayuntamiento determine.

Si éstas no fueran posibles o no se realizaran debidamente
en el plazo sefialado, se distinguiran los siguientes casos:

1. Si el inmueble donde se ejerce la industria cumple la
condicién de volumen de la zona donde se halle situado, se obli-
gara a que en plazo de dos afios, y con la indemnizacion legal
que corresponda al desalojo, se traslade o suprima la industria
incompatible con los usos autorizados en la zona de que se trate.
Caso de no darse cumplimiento a esta condicién, podra hacerse
por el Ajmntamiento el desalojo, sin indemnizacidn.

2° Sielinmueble no cumple las condiciones de volumen exi-
gidas en la zona donde esté situado, se obligara a que en el plazo
de dos afios se traslade o suprima la industria incompatible, con
la indemnizacién legal que corresponda, y se efectien las obras
precisas para que el edificio cumpla las condiciones de volumen
exigidas. De no darse cumplimiento a estas obligaciones, el Ayun-
tamiento podréa imponer un arbitrio progresivo con fines no
fiscales, y tendra derecho en cualquier momento, para evitar
molestias, perjuicios o peligros del vecindario, a desalojar la in-
dustria sin indemnizacién, y a expropiar la edificacién y solar
que ocupe.

La autorizacién a que se refiere el parrafo primero s6lo sera
vélida mientras el local se destine a la misma clase de industria
ya establecida, y caducard al levantarse los elementos, instala-
ciones 0 maquinas propios de la misma.

Régimen etj jocales
industriales exis-
tentes.



2. Ademaéas de las obras mencionadas en el apartado ante-
rior, podran autorizarse ampliaciones de edificios en el caso de
industrias con edificaciones propias y exclusivas para este uso,
con superficie utilizada en planta de mas de 750 metros cuadrados
dentro del recinto actual ocupado por la industria, hasta alcanzar
los limites autorizados en las condiciones de volumen de las
Ordenanzas.

En maquinaria se permitiran ampliaciones en los casos si-
guientes:

a) En edificiosinteriores de superficie comprendida entre
750 y 1.000 metroscuadrados,podran concederse ampliaciones
hasta los limites de la categoria 3.4, situacion segunda, y en los
de superficie superior a 1.000 metros cuadrados, la ampliacion
podra alcanzar los limites autorizados en la categoria 3.%, situa-
cién tercera.

b) En edificiosexteriores de superficie comprendida entre
750 y 1.000 metroscuadrados, se autoriza la ampliacién hasta
alcanzar los limites de la categoria 3.7, situacion tercera, y en los
de mas de 1.000 metros cuadrados, los limites de la ampliacion
seran los marcados en la categoria 5.7, situacién primera.

3. Las industrias que por sus caracteristicas y defectuosa
instalacion originen un grave perjuicio para los colindantes,
seran excluidas de los casos consignados en el apartado nime-
ro 2 anterior.

4. En todas las demas industrias establecidas no se permi-
tirdn ampliaciones de ninguna clase que sobrepasen los limites
sefialados para la categoria y situacion por la Ordenanza corres-
pondiente, salvo la sustitucion de las transmisiones por motores
independientes, siempre que no signifiquen alteracion de la ma-
quinaria de trabajo.

5. Los yacimientos, canteras, terreros y minas actualmente
en explotacion en zonas edificables quedaran limitadas al recinto
de explotacion en el momento de la publicacién de estas Orde-
nanzas. La cota mas baja de los desmontes abandonados no sera
nunca inferior a la de los cauces naturales proximos de desagie.

Cuando se encuentren en zonas reservadas para espacios ver-
des, deberdn ademaés dar un talud a los frentes de trabajo aban-
donados suficiente para el crecimiento de la vegetacion.



A partado 3.°— U so publico

El uso pUblico se das
liculos:

1® Residencial.

2® Coraerdal.

3® Oficinas.

4® Espectaculos.

5.0 Salas de reunidn.

6.® Religioso.

7® Cultural.

8.0 Deportivo.

9® Sanitario.

10. Benéfico.

11. Militar.

En este uso se consideran las categorias siguientes:

Categoria — Gran hotel, con mas de 100 camas.

Categoria 2®—Hotel corriente, hasta 100 camas o 1.000 me-
tros cuadrados de superficie, reducida a una planta.

Categoria 5®@—Pequefio hotel o pension importante, hasta
50 camas o 500 metros cuadrados de superficie, reducida a una
planta.

Categoria 4®—Pensiones corrientes, hasta 20 camas o 200
metros cuadrados de superficie, reducida a una planta.

Se consideran las siguientes categorias de edificios comer-
ciales:

Categoria 2®—Edificios comerciales en todas sus plantas.

Categoria 2®—Edificios comerciales en planta baja y en va-
rias superiores, con distinto uso para el resto de las plantas.

Categoria J®—Edificios comerciales en planta baja y la si-
guiente, con distinto uso en las restantes.

Categoria 4®—Edificios comerciales en planta baja o una de
las superiores, con acceso por la escalera del inmueble y distinto
uso en las restantes.

Categoria J®—Comercios en pasajes comeraales.

Categoria d®—Comercios en patios de manzana o patios
abiertos a fachada, siempre que tengan amplio acceso de publico.

Articulo 230.
Uso pablico.

Articulo
Uso publico
dencia!,

23L—
resi-

Articulo 232-
Uso publico comer-

cial.



A rticulo 233.—
Uso pUblico de ofi-
cinas.

A rticulo 234.—
Uso puablico de es-
pectaculos.

Categoria 7.«— Comercios en mercados.

Categoria 5.«—Instalaciones comerciales circunstanciales en
parques, jardines, solares y vias publicas.

El Ayuntamiento determinara la distancia minima para la
apertura de cualquier ciase de establecimiento, la que podra mo-
dificar o suprimir con caradcter general segln aconsejen las
circunstancias.

La forma de medir estas distancias ha de ser, adoptando el
trayecto mas corto, recorrer las aceras por las alineaciones oficia-
les de las calles y cruzar éstas normalmente a su eje.

Se exceptlan las farmacias, en las que, por decreto del
Ministerio de la Gobernacion de 24 de enero de 1941, se dispone
que de aquella medicion hay que descontar las longitudes de
edificios publicos, jardines, parques y calles.

En este uso se considerardn las categorias siguientes;

Categoria 1.“—Edificios oficiales y oficinas de grandes enti-
dades (Bancos, Empresas) con mas de cien empleados.

Categoria 2.«—Edificios oficiales administrativos de pequefia
importancia, sucursales de Bancos y Empresas.

Categoria 3.°—Casas de oficinas.

Categoria 4.“— Oficinas sueltas.

Categoria 5.«— Oficinas profesionales anejas a viviendas para
uso del titular de la misma.

En este uso se consideran las categorias siguientes:

Categoria 2.«—Teatros y salas de conciertos, cinematografos,
frontones, circos, plazas de toros y pabellones de exposicidn, sin
limitacion de capacidad.

Categoria 2.“— Teatros, cinematografos y frontones hasta
1.500 espectadores.

Categoria [.«—Teatros, cinematografos y frontones hasta
500 espectadores.

Categoria —Parques de atracciones, teatros y cinemato-
grafos al aire libre, parques zooldgicos y pabellones de expo-
sicion.

Como norma general, los locales de espectaculos cumpliran
el reglamento de Policia de espectaculos publicos y de construc-
cién y reparacion de los edificios destinados a los mismos apro-
bado por orden de 3 de mayo de 1935 (Caceta de 5 de mayo
de 1935).



En este uso se consideran las categorias siguientes:

Categoria 15—Casinos, salas de fiestas, academias de baile,
cafés, bailes, bares, tabernas y restaurantes, sin limitacién de
superficie.

Categoria 25—Todos los usos anteriores hasta 500 metros
aladrados de superficie, reducida a una planta.

Categoria 35—Bares, restaurantes, terrazas y bailes al aire
libre.

En este uso se consideran las categorias siguientes:
Categoria 15—Conventos.

Categoria 25— Centros parroquiales.

Categoria 25—Iglesias.

Categoria 45— Capillas.

En este uso se consideran las categorias siguientes:

Categoria 2®—Centros de estudios especiales de caracter
oficial, Museos y Bibliotecas.

Categoria 25— Academias oficiales y Centros de investiga-
cién, Academias de ensefianza, Centros de primera y segunda
ensefianza oficial, Centros de estudio con caracter particular
(Colegios y Academias).

Categoria 5.*—Centros de estudio con caréacter particular
(Colegios y Academias con menos de 50 alumnos).

Como norma general, los locales de ensefianza deberan cum-
plir las disposiciones de las instrucciones técnicohigiénicas para
la construccion de escuelas del Ministerio de Educacion Nacio-
nal de 31 de marzo de 1923.

En este uso se consideraran las categorias siguientes;

Categoria 15—"Velédromos, hipédromos, canddromos, cam-
pos de'fatbol y de deportes en general con mas de 25.0iX) es-
pectadores.

Categoria 25— Piscinas cubiertas y salas de deportes.

Categoria 35—Piscinas descubiertas y campos de tenis, ba-
loncesto y similares.

Como norma general, han de cumplir las disposiciones apli-
cables del reglamento de Policia de espectaculos puUblicos y de
construccién y reparacion de los edificios destinados a los mis-
mos aprobado por orden de 3 de mayo de 1935 (Caceta de 5 de
mayo de 1935).

Articulo 235.—
Uso pulblico de salas
de reunion.

Articulo 236.—
Uso publico reli-
gioso.

Articulo 237.—
Uso puUblico cultural.

Articulo 238.—
Uso pUblico depor-
tivo.



Articulo 239.—
Uso pUblico sam-
tario.

Articulo 240.—
Uso pUblico benéfico,

Articulo 241.—
Uso pulblico militar.

Articulo 242.—
Incompatibilidades
de uso.

En este uso se consideran las categorias siguientes:

Categoria 2.“—Hospitales.

Categoria 2®— Sanatorios.

Categoria J.®— Clinicas, dispensarios y consultorios. Casas de.
bafios. Casas de Socorro y sanatorios quirdrgicos para enfermos,
no infecciosos.

En este uso se consideran las categorias siguientes:
Categoria 2®—Asilos.
Categoria 2®—Comedores benéficos.

En este uso se consideran las categorias siguientes:
Categoria 2®— Campos de aviacion.

Categoria 2®— Cuarteles, cuadras, almacenes, garajes.
Categoria J.®—Cuartelillos y servicios anejos.
Categoria 4.°>—Polvorines y depoésitos de municiones.

Se establecen las siguientes incompatibilidades entre los usos,
definidos en los articulos anteriores, reguladas por la preferencia
del primero establecido que esté consentido por la Ordenanza de
la zona que corresponda.

1® Las industrias de la categoria 3®, en sus tres situacio-
nes, son incompatibles en la misma manzana con sanatorios, hos-
pitales, Centros de investigaciones, escuelas publicas, iglesias
y edificios publicos, 0 con monumentos artisticos de interés.

2® Los garajes de la categoria 2® no podran situarse lin-
dantes con los edificios sefialados en la norma anterior.

3® Los garajes de la categoria 2® con un nimero de coches
superior a 50, es decir, con superficie superior a 1.000 metros
cuadrados, no pueden tener su salida en la misma fachada de la
manzana de escuelas publicas infantiles o instituciones publicas
de segunda ensefianza.

4® Las industrias de las categorias 3®, 4®y 5®, y los ga-
rajes de las categorias 2® y 3.® de superficie superior a 400 me-
tros cuadrados, no pueden tener sus accesos enfrente de la facha-
da principal de sanatorios, hospitales. Centros de investigacion,
escuelas puablicas, iglesias y edificios publicos, a no ser que la
calle que los separe tenga calzadas laterales a la principal.

5® Los establecimientos industriales de la categoria 2.®, en
sus situaciones segunda y tercera, no podran situarse lindantes con
los edificios enunciados en el apartado primero de este articulo.



6.~ Los establecimientos de la categoria 2.”, en sus situa-
ciones segunda y tercera, y de la categoria 3.*, asi como los ga-
rajes de la categoria 2.® no pueden situarse lindantes con tea-
tros, cinematégrafos y locales publicos cerrados de capacidad
.superior a 500 espectadores, como comercios, salas de exposi-
cion, etc., en que puedan aglomerarse visitantes en ese nimero,
a no ser que estén separados por calles o patios abiertos de seis
metros de ancho minimo.



TITULO IV

Condiciones estéticas

Articulo 243.— Teniendo en cuenta qtie las condiciones estéticas exigibles
Condiciones estéticas ~ 13 edificaciones no seran las mismas para las distintas zonas,
de la edificacion. establecen cuatro grados, con arreglo a los criterios siguientes:

Primer grado— Composicion estética rigida con arreglo al
proyecto correspondiente 0 a normas establecidas.

Segundo grado.— Composicion estética de caracter.

Tercer grado—Libertad de composicién, sin otro requisito
que la de proteccion de medianerias o muros contiguos al descu-
bierto.

Cuarto grado— Libertad completa de composicion.
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TITULO |

Calles particulares

Seran calles particulares las que uno o varios propietarios de
terrenos intenten abrir a través de los mismos, sin sujecién a los
trazados del plan de ordenacion de Madrid y por su iniciativa
y a su costa.

Se dividen en dos clases:

A la primera pertenecen aquellas que tengan entrada por sus
edos extremos, dando a vias publicas ya establecidas.

A la segunda, las que solamente tengan acceso por un solo
extremo, quedando cerrada su salida a otra via publica.

Las caracteristicas de estas vias han de ser analogas a las
de las calles oficiales del pian de ordenaciéon de Madrid.

Para la autorizacion del trazado de estas calles es preciso
obtener la licencia del Ayuntamiento, y en todo caso, la de la
Comision de Urbanismo de la Comisaria General para la Orde-
nacién urbana de Madrid.

Esta se solicitara acompafiando los documentos siguientes:

1.° Instancia suscrita por todos los propietarios de la calle,
acompafiada de los titulos de propiedad de los terrenos.

2® Plano duplicado, firmado por facultativo legalmente
autorizado y por la representacion de los propietarios de los
terrenos, en que, a escala 1:2.000, se representen la situacion de
la calle particular en la manzana en que se halle y las calles
oficiales que la limiten;y

3.0 Plano parcelario, también duplicado y autorizado con
iguales requisitos, en que, a escala 1:500, se indiquen, ademas
de los solares colindantes, las fincas que estén construidas a ambos
lados de la calle.

La Corporacion municipal, previos los informes técnicos
oportunos, aprobara, condicionard o denegard esta peticion.

Articulo 244.—
Definicion de calles
particulares.

Articulo 245.—
Division de esas
calles.

Articulo 246.—
Coracterisiicas de
esas vias.

Articulo 247.—
Licencia previa.

Cali» paili-
leliria

«tls. 2tt-25?



Articulo 248.—
Urbanisacion de ca-
lles particulares.

Articulo 249.—
Prohibicién de las
sendas de paso.

Articulo 250.—

Sefialamiento de li-

neas en calles Par-
ticulares.

Caso de que por el Ayuntamiento no se denegase la autori-
zacién anterior, se entenderd que los propietarios de estas calles
quedan obligados a establecer y conservar por su cuenta los ser-
vicios viales de aceras, afirmado de las calzadas, alcantarillado,
bocas de riego y sus cafierias, alumbrado publico, etc., asi como
el cerramiento de las embocaduras.

Los Servicios Técnicos y Agentes municipales podran de-
nunciar cualquier defecto en su conservacion, y el Ayuntamiento
obligar a que en un plazo prudencial, que fijara, quede reparado.

A este fin, dichos propietarios presentaran proyecto de ur-
banizacion que comprenda el establecimiento de servicios urba-
nos, aceras, afirmado de las calzadas, alcantarillado, bocas de
riego y sus cafierias y alumbrado publico como minimo.

Las rasantes de esas calles, la clase de los servicios publicos
exigibles, las secciones de las alcantarillas, situacion de los su-
mideros, clase de alumbrado y distribuciéon de sus elementos
serdn prescritos por el Ajmntamiento en el acuerdo municipal
que se adopte, previo dictamen emitido por los Servicios Téc-
nicos Municipales.

El Ajnmtamiento prestara Gnicamente en esas calles, mien-
tras no pasen a ser de su propiedad, previa la oportuna acepta-
cion (articulo 253), los servicios de limpieza, riego diario y vigi-
lancia de seguridad de los vecinos, asi como los de encendido
y apagado del alumbrado.

Bajo ningin pretexto se consentira la utilizacién de sendas
terrizas de paso en el interior de zonas urbanizadas y no pre-
vistas en el trazado aprobado y que puedan convertirse en ser-
vidumbres que dieran pretexto a ser transformadas en calles
particulares, ya que, en el caso supuesto, la embocaduras de esas
sendas habrian de considerarse como solares, cuyo cerramiento
es obligado con arreglo a los preceptos establecidos en estas Or-
denanzas.

Hasta tanto que por el Ayuntamiento en pleno se haya auto-
rizado la apertura de una calle particular con arreglo a las con-
diciones sefialadas anteriormente, no se practicaran las operacio-
nes de sefialamiento de lineas para edificaciones a ellas recayen-
tes, cuyo acceso, por tanto, no podrd quedar establecido por la
presunta calle particular antes de ser aprobada.



Las casas y edificaciones de cualquier clase que se constru-
yan en las precitadas calles, una vez autorizada su apertura por
la Corporacién municipal, estaran sujetas a obtener la corres-
pondiente licencia y cumplir las reglas generales sobre construc-
cién. seguridad, salubridad y policia urbana que se establecen
en la Ordenanza de zona pertinente.

Regiran igualmente las prescripciones generales y las especia-
les de ia Ordenanza de zona respectiva en punto a la tramitacion
y concesion de las licencias de sefialamiento de lineas, de cons-
truccion, reforma, demoliciones, vallado e instaladén de indus-
trias o de cualquier otro uso publico que pudiere ser autorizado.

En tanto que la propiedad de la calle siga siendo particular,
el Ayuntamiento solamente podra imponer aquellos arbitrios que
se refieren a alineaciones o licencias de construccion.

Si una vez abierta una calle particular, y dotada de servicios
publicos con autorizacién municipal, que se encuentren en buen
estado de conservadon, el propietario o propietarios de la misma
cedieren gratuitamente estas calles al Ayuntamiento con las for-
malidades de escritura publica, cuyos gastos deberan abonarse
por mitad, podréa la Corporaciéon municipal encargarse de la con-
servadén de los servidos publicos antes mencionados, estable-
ados siempre a costa del propietario por primera vez, como se
ha dicho, si fuera aceptada previos los oportunos informes.

En ningln caso podran aceptarse por el Ayuntamiento calles
que no tengan entrada por sus dos extremos, enlazadas con vias
publicas oficiales.

Las que por no tener mas que una entrada de esa naturaleza
no puedan ser aceptadas por la Corporacion munidpal, quedaran
cerradas durante la noche por una verja y alumbradas a costa
de sus propietarios hasta el amanecer.

No podran abrirse al transito publico rodado las calles de
caracter particular sin la previa autorizacién de apertura acor-
dada por el Ayuntamiento, a cuyo acuerdo ha de preceder el re-
conocimiento por los técnicos municipales respectivos, con objeto
de comprobar que la instalacion de los servicios publicos obliga-
torios especificados en el articulo 248 se ha llevado a cabo de
conformidad con las condiciones por el Municipo establecidas.

Articulo 2S1.—

Construcciones en

calles particulares
autorizadas.

Articulo 252.—
Concesion de las li-
cencias de construc-
cién, vallado, etc.

Articulo 253.—
Cesion gratuita de
calles particulares.

Articulo 254.—

Aceptaciéon condicio-

nada de calles par-
ticulares.

Articulo 255.—
Autorizacion del

transito puablico.



A rticulo 256.—
Defensa del irétutVo

publico.

Articulo 257.—
Calles particulares

con el carécter
patios abiertos.

de

La Corporaciéon municipal podrad vedar el trdnsito rodado en
una calle particular, y que pudiere ser autorizada, cuando las cir-
cunstancias que retuna el trafico de vehiculos en el lugar de que
se trate aconseje suprimir toda interferencia de transito particu-
lar rodado, en beneficio del general de la ciudad.

En tal caso, s6lo serd consentido en las calles particulares de
referencia el paso de peatones, y a este efecto se exigird de los
propietarios de las calles que persista el cerramiento mediante
verjas u otros medios de sefialamiento que impidan la libre en-
trada de carruajes en tales vias.

Por conveniencias de la parcelacién urbana, podran ser con-
sentidas, en las condiciones fijadas en este titulo, calles particu-
lares abiertas por sus dos extremos a calles oficiales o0 a una
oficial y otra particular de las condiciones anteriores.

Estas calles de propiedad particular quedaran cerradas por
sus extremos con verja metdalica, provista de portillos, y en su
pavimentacion se emplearan como minimo los revestimientos del
firme corrientemente utilizados en los patios particulares.

En zonas de edificacién cerrada, tales calles tendran la con-
sideracién de patios particulares abiertos, y cumpliran el articu-
lo 130 de estas Ordenanzas, que los regula, no pudiendo tener
menor ancho de un cuarto de la profundidad de edificacion, con
un minimo de seis metros.

En zonas en que la altura de edificaciéon no se regula por el
ancho de la calle, se consentird un ancho minimo de cuatro me-
tros para estos pasos; pero siempre que no queden menos de
seis metros entre las fachadas de las edificaciones.
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APENDICE |1

Reglamento municipal de Instalaciones sanitarias

(Aprobado por el excelentisimo Ayuntamiento en 31 de diciembre
de 1942 y reajustado a las presentes Ordenanzas.)

Articulo 1.° Toda construccién de nueva planta estara do-
tada de un W. C. por cada vivienda. En los edificios o plantas
alquilados por piezas, ya sean independientes o por grupos, exis-
tird cuando menos un W. C. por cada seis piezas habitables,
excluidas las cocinas.

Se entenderd por vivienda los cuartos provistos de habita-
ciones, cocina y demas instalaciones domésticas.

En los hoteles, fondas, pensiones y similares existird un
W. C. por cada seis piezas habitables. En las salas de espectacu-
los o de reuniones existiran por lo menos dos W. C. para cada
sexo, y tres urinarios en toda clase de localidades.

En general, en todo local de caracter colectivo o en el que
hayan de reunirse gran nimero de personas se dispondra de
aparatos sanitarios proporcionados al nimero de aquéllas y a la
duracion de su estancia, justificandose ambos extremos en la
Memoria del proyecto.

Las academias, colegios, instituciones, etc.r se regiran, en
cuanto al nimero de aparatos sanitarios, por el reglamento es-
pecial de escuelas del Ministerio de Educacién Nacional.

Art. 2.° Los W. C. estaran instalados en una pieza de
1,50 metros cuadrados de superficie minima, con iluminacién
y ventilacion directas, y sus suelos y paredes, hasta 1,50 metros
de altura, estaran provistos de revestimientos lisos e impermea-
bles, capaces de facil limpieza. La ventilacion se establecerd por
medio de una ventana de 0,20 metros cuadrados de luz libre
como minimo y dispuesta en forma que una parte de ella pueda
permanecer abierta constantemente.

Art. 3.° Los W. C. seran de tipo inodoro, con sifén sen-
cillo que asegure un cierre hidrdulico igual o superior a cinco
centimetros. La cubeta sera de material impermeable, y su su-
perficie estard vidriada interiormente. Podran ser de sifén di-
recto, doble sifén o sifédn inyector. Cada W. C. estard provisto
de un aparato de descarga de diez litros de capacidad minima,



colocado a 1,50 metros de altura por lo menos sobre la taza
(salvo los de sifén inyector), y dispuesto de modo que en cada
evacuacion se produzca una descarga de agua suficiente para la
completa limpieza de todas las partes del recipiente y para arras-
tre de las materias hasta ia alcantarilla.

La conduccién del agua para el aparato de descarga se hara
tomando las precauciones necesarias para que en ningin caso-
pueda establecerse contacto entre las aguas de. la distribucidn
y las evacuadas.

Los urinarios seran también de materiales lisos e impermea-
bles y esmaltados, cumpliendo los locales en que se instalen las
mismas condiciones sefialadas para los W. C.

El canal de desagiie de los urinarios sera de material liso
e impermeable, y estard protegido interiormente por otro de
plomo si en él existieran juntas.

Art. 4.° En los edificios o plantas alquilados por piezas in-
dependientes o grupos de piezas existira un lavabo o fuente en
cada grupo de piezas objeto de alquiler. En los hoteles, fondas
y similares existird un lavabo por cada seis habitaciones. En los
establecimientos publicos y salas de espectaculos existiran dos
lavabos cuando menos por cada sexo en cada clase de localidades.

Art. S.° En los cuartos de bafio sera obligatoria la instalacién
de agua fria y caliente. La superficie interior serd absolutamente
lisa, y estard construida con material impermeable. Los tubos de
desaglie tendrdn un didmetro de cuatro centimetros como minimo.

Las duchas estaran provistas de acometida de agua fria y ca-
liente. El suelo y taza serdn de material liso e impermeable, y el
desaglie sera suficiente para que no haya detencién o estanca-
miento del agua.

En las casas alquiladas por piezas aisladas existird cuando
menos una ducha por cada ocho piezas habitables.

Art. 6.° Los lavabos, pilas, urinarios, bidets, y en general
todos los aparatos provistos de desagiie, estaran dotados de
sifon accesible, situado lo més préximo posible al desagie, y al
que precedera una rejilla o cruceta metalica que impida la en-
trada de cuerpos solidos capaces de obstruir las tuberias. La
salida debera tener una pulgada como minimo.

En los aparatos provistos de rebosadero estard éste unido
a la tuberia de desagiie antes del correspondiente sifon. Los re-
bosaderos serdn capaces para la evacuacidn total con grifo abier-
to y desagie cerrado.



Art. 7P Los W. C., urinarios, bafios, duchas, y en general
todos los desaglies de aguas fecales, asi como aquellos que ten-
gan que dar salida a grandes cantidades de agua, estaran dotados
de un tubo de ventilaciéon unido a ellos inmediatamente después
del sifon, de diametro no inferior a dos centimetros, y colocado
en tal forma que no puedan penetrar por él en ningun caso las
aguas sucias. Estos tubos de ventilacion se unirdn a otros ver-
ticales generales, de diametro no inferior a cuatro centimetros.
Los tuberias de ventilacion serdn impermeables a liquidos y ga-
ses, y se prolongaran por encima de la cubierta hasta sobrepasar
un metro de altura de la casa inmediata méas elevada. En los
demas desagiies se colocaran también tuberias de ventilacion
cuando por su disposicion estén expuestos a descebarse los sifo-
nes. Las tuberias de ventilacién no podran desembocar en la
atmdsfera a menos de tres metros de las ventanas ni a menos de
cuatro metros de los depositos de agua. (Véase la figura de la
pagina 176.)

E vacuacién de las aguas residuarias

Art. 8® Las tuberfas de bajada destinadas a conducir las
aguas fecales seran independientes de las correspondientes a las
aguas pluviales, y ambas seran de gres, fundicién, acero esmal-
tado, fibrocemento u otros materiales analogos, impermeables
a liquidos y gases, y de superficie interior lisa. Todas las juntas
han de ser absolutamente herméticas y sin rebabas interiores.
Las dimensiones de todas las tuberias de bajada seran propor-
cionales al volumen de las materias que han de evacuar, y en
lo posible verticales, no pudiendo en ningin caso tener inclina-
cion mayor de 30°. Su diametro no debera ser inferior a ocho
centimetros ni superior a 15, salvo casos especiales debidamente
justificados.

Las uniones de los desagies de los diferentes servicios y apa-
ratos sanitarios con las tuberias de bajada tendran seccién sufi-
ciente para una evacuacién rapida y completa, y el injerto se
hara forzosamente mediante piezas especiales, salvo en el caso
de materiales que admitan racores acoplados directamente. Estas
tuberias de unién de los servicios con las de bajada tendran la
mayor inclinacién posible, procurando que no sea inferior a 45°
en ningdn tramo.



Art. 95 La red inferior de evacuacion de toda finca urbana
se compondra de dos partes:

De un ramal principal (véase la figura de la pagina 177)
que conduzca todas las aguas fecales, de lluvias y residuanas
directamente desde un pozo de registro principal a la alcantarilla
oficial de cualquiera de las calles en que se encuentre enclavada
la .finca, en cuyo punto de acometida se colocard un azulejo que
indique el nimero de ia finca a que pertenece; y

25 Del ramal o ramales secundarios que sean precisos para
conducir las aguas fecales, de lluvias y residuarias hasta la con-
duccién que vierta sus aguas en el pozo de registro principal
antes citado.

Si por necesidades de la construccion fuese preciso acometer
diversos ramales tubulares directamente al pozo de registro
principal, se hard por medio de una pieza especial que lleve
todos los injertos necesarios para recibir los ramales secun-
darios.

Art. 10. En las fincas de nueva construccién, los ramales
secundarios que hayan de conducir las aguas residuarias al ra-
mal principal en el punto conveniente seran tubulares, de gres
u hormigon centrifugo o fibrocemento, y de tramos rectos unidos
por arquetas especiales a 15 metros de distancia como maximo,
pudiéndose alojar las tuberias en galerias visitables o ir simple-
mente enterradas en el subsuelo de !a finca.

En todos los encuentros de ramales secundarios o cambios
de direccion se colocaran arquetas de registro capaces para la
limpieza del tubo.

Las pendientes de los tubos no podran ser inferiores a 2,50
por 100, y sus didmetros serdn inferiores al de la conduccién
principal, y de 12 centimetros por lo menos.

Art. 11. Las alcantarillas y pozos se abrirdn siempre
a 1,50 metros por lo menos de distancia a todo depdsito, cafie-
ria o conducto de aguas potables, observando la misma distan-
cia a las medianerias y propiedades vecinas.

Art. 12. Las uniones de las tuberias de bajada con los ra-
males secundarios de la red inferior se haran mediante codos
circulares en mediacafia. EIl radio del codo no serd inferior
a 50 centimetros, y en ningln punto sera su pendiente inferior
a la del ramal secundario correspondiente.

Todos los codos de unidn con la red inferior estaran cerrados
en arquetas de registro de superficie interior lisa e impermeable.



Art. 13. Todas las comunicaciones de la red de desagie
con el exterior en aparatos, arquetas, registros, etc., serdn esta-
blecidas de forma que no puedan en ningdn momento verterse
o refluir al interior de las habitaciones los liquidos ni las mate-
rias arrastradas. Todas las arquetas y registros estaran provistos
de cierres herméticos a liquidos y gases, y el local en que se
alojen estard suficientemente ventilado, colocédndose, a ser posi-
ble, en patios o piezas abiertas al exterior.

E vacuacién de las aguas-iluviales

Art. 14. Las aguas pluviales se recogeran en la parte baja
de las cubiertas por medio de canalones, limas y tuberias de
bajada, que seran de material impermeable y capaces para reci-
birlas y conducirlas rapidamente, sin que rebasen ni sufran de-
tencioén ni estancamiento, hasta los ramales correspondientes a la
red inferior. Es obligacion de los propietarios de los inmuebles
mantener los canales y bajadas de recogida de aguas en cons-
tante estado de perfecto funcionamiento.

Las entradas de los canales a los tubos de bajada estardn
protegidas por una red o alcachofa que impida la entrada de
hojas u otras materias gruesas.

Art. 15. EI suelo de las terrazas y patios sera de mate-
rial impermeable que impida por completo las filtraciones, y su
superficie estard dispuesta con pendientes apropiadas para eva-
cuar rapidamente las aguas pluviales y de limpieza por los ori-
ficios de desagiie, los cuales estardn provistos de una rejilla
protectord y de un sifon que asegure un cierre hidraulico per-
manente, de siete centimetros como minimo.

Art. 16. Las bajadas de aguas pluviales podran adosarse
a las fachadas: pero en este caso no sobresaldran de la linea
de aquéllas en toda la altura de la planta baja, en la que estaran
protegidas contra las posibles roturas o desperfectos.

Art. 17. En las calles que carezcan de alcantarilla se ver-
teran las aguas pluviales de cubiertas, terrazas y patios por
debajo de las aceras, no permitiéndose mas que una salida de
aguas pluviales por cada 12 metros lineales de acera.

En las instalaciones bacterianas para edificios colectivos, ade-
mas de todas las aguas sucias del establecimiento, podran aco-
meter circunstancialmente a las fosas sépticas las aguas pluviales.



no autorizandose dicha acometida en las pequefias instalaciones
domésticas mas que en los casos en que sea facil deshacerse de
las aguas residuales sin riesgo de contaminaciéon del agua o del
suelo.

Art. 18. No se permitird arrojar aguas usadas, residuos
o0 inmundicias en los canales o bajadas de aguas pluviales, ni
acometer a ellas las procedentes de los demas servicios de las
fincas, salvo en las viviendas modestas, en las que, por excep-
cion, el Ayuntamiento podrd autorizar el sistema unitario de
evacuaciéon para no gravar la construccion.

Acometida a la alcantarilla

Art. 19. En toda construccion nueva debera hacerse aco-
metida a la alcantarilla para las aguas sucias y pluviales, sin
cuyo requisito no se concedera licencia para alquilarla, ni podra
ser habitada.

Art. 20. Cada finca debera tener su red de desaglie con su
acometida independiente, aunque las contiguas fueran del mismo
duefio; no consintiéndose el establecimiento de servidumbres de
una finca a otra.

Art. 21. En las calles donde exista mas de una alcantarilla
oficial se ejecutardn las acometidas a las que designe el exce-
lentisimo Ayuntamiento, quien podra trasladar a su costa, y pre-
vio conocimiento del interesado, una acometida ejecutada en una
alcantarilla a otra existente, o que, por necesidades de la urba-
nizacién, hubiera de construirse.

Art. 22. Como principio general, no debera autorizarse la
construccién de mas de una acometida a la alcantarilla general
para cada finca desde el pozo de registro; Unicamente podran
ejecutarse dos acometidas en las fincas de esquina a dos calles
(o con accesos por cualquiera de sus lados), siempre que la in-
dole de la construccion y su superficie lo exijan. Sé6lo en el caso
de que el propietario de la finca, por necesidades impuestas por
la distribucion de la misma, solicitase la ejecucién de mas de
una acometida, podra autorizarse, previo informe de la Direc-
cion de Vias, Circulacion y Transportes, siempre que la distan-
cia entre las acometidas sea superior a 15 metros.

Art. 23. EI pozo de registro principal que se menciona en el
articulo 9.° estara enclavado en el interior de la finca, en un patio



o sitio analogo de facil acceso; sera de planta cuadrada, o rec-
tangular de 0,90 por 0,70 metros, o circular de 0,90 de diametro,
siempre que la profundidad de los desaglies sea menor de 0,90.
En profundidades mayores, las dimensiones de la cdmara o re-
gistro general seran de 1,40 por 0,80 metros, con el pozo de
bajada correspondiente. En toda su profundidad ird revestido
de fabrica de ladrillo de 0,28 metros de espesor, o de hormigdn
armado; el suelo de la camara sera de hormigén de 0,25 metros
de espesor, y llevara, asi como los paramentos verticales, un
enlucido brufiido de cemento de un centimetro de espesor en
toda su altura. Dicha camara de registro ira provista de una
tapa de hierro con cierre metalico que impida toda salida de
gases, y en la parte superior, adosado al paramento vertical, se
ecolocard un tubo de ventilacion de siete centimetros de didmetro
interior, que subird verticalmente a lo largo de cualquier muro
«de fachada o traviesa hasta sobrepasar la altura de los caballetes
mas elevados de la cubierta en un metro por lo menos, con ob-
jeto de evitar que puedan penetrar en el interior de las habita-
ciones los gases que conduce.

A dicha camara de registro acometera el tubo o tubos que
rednan los ramales secundarios, incluso los de aguas pluviales
de fachadas de que se habla en el articulo correspondiente, atra-
vesando las aguas la camara por semitubo de gres en forma
«de canal.

En el caso de que convenga al propietario acometer varios
ramales secundarios al ramal principal en el punto de unién con
la camara de registro, se empleardn para estos ramales secunda-
rios semitubos en piezas especiales, abiertos por la parte supe-
rior, en la misma forma que el ramal principal.

Art. 24. EI ramal o conduccion principal desde el pozo de
registro debera estar construido de tubos de gres, hormigén cen-
trifugado o fibrocemento, de 15 a 30 centimetros de diametro
interior.

Si a juicio del facultativo encargado de la direccion de las
obras fuere necesario el empleo de mayores diametros, se hara
constar en la Memoria explicativa del proyecto, indicando las
causas que obliguen a dicho aumento y el uso a que se ha de
edestinar la construccién, reservandose el excelentisimo Ayunta-
miento el derecho a la concesion de la licencia, previo informe
de la Direccién de Vias, Circulacién y Transportes.

Dicho ramal o conduccién principal llevara una inclinacion



uniforme de tres centimetros por metro como minimo, a cinco
centimetros por metro como méaximo.

En cuanto a su direccion, sera rectilinea y normal a la de la.
alcantarilla oficial de la calle, o formando angulo obtuso con la
direccion de aguas abajo, no pudiendo ser nunca agudo este
angulo. En el recorrido de dicho ramal principal y en la direc-
cion de aguas abajo no podran disminuirse los diametros. El
paso de un didmetro a otro se hard por piezas especiales tron-
coconicas.

Siempre que la cota de la alcantarilla oficial en relacién con.
la planta de sdtano de la construccidon obligue a colocar la tube-
ria principal de desagiie con una pendiente inferior al 3 por 100,.
se colocard en el origen o punto mas alto de la conduccién un
depoésito de descarga automatica de 500 litros como minimo.

Cuando la tuberia atraviese un muro, deberd protegerse por
medio de un arco de descarga, dejando siempre un hueco de
ocho centimetros de holgura entre el tubo y la fabrica de ladrillo..

Art. 25. La tuberia de la conduccion principal comprendi-
da entre la camara de registro y la alcantarilla oficial debera
ser de tubos de gres, hormigén centrifugado o fibrocemento,
completamente impermeables, bien calibrados e inatacables por
los acidos.

Deberan resistir sin lacrimeo una presiéon hidraulica minima
de dos atmoésferas.

Las uniones de los tubos deberdn hacerse rellenando el es-
pacio angular comprendido entre el cordén y el enchufe de dos
tubos consecutivos por medio de una pasta que reGna condicio-
nes de elasticidad, impermeabilidad y adherencias suficientes,
a juicio de los Servicios Técnicos municipales, a cuyo efecto,
en la Memoria que se acompafia al proyecto, se detallara la clase
de pasta que habra de emplearse para la unién de los tubos.

En los casos de alcantarillados tubulares, el tubo puede ir
enterrado; pero apoyado en un asiento de hormigén de 0,10 me-
tros, bajo arista que abarque un éangulo de 60° como minimo.
Dicho asiento se hara sobre terreno perfectamente apisonado,
y la tuberia se cubrird con una capa de arena de rio de 30 cen-
timetros como minimo.

Cuando se trate de alcantarillado visitable emplazado a mas
de cuatro metros de profundidad, dicha conduccion principal ha
de ir alojada en una galeria visitable del tipo oficial y uniforme
cuyo modelo se incluye al final.



Cuando las tuberias estén situadas al descubierto o a pro-
fundidades muy pequefas, deberan ir protegidas por un doble
tabicado de rasilla, dejando una cdmara o espacio relleno de
arena de rio de 15 centimetros de espesor como minimo.

Art. 26. Las obras de acometida a la alcantarilla oficial, el
rompimiento y colocacién del primer tubo de desagiie del ramal
principal y la colocacidn de dicho ramal hasta la fachada del in-
mueble, o la ejecucion de la galeria oficial en igual recorrido, se
ejecutaran por el Ayuntamiento bajo la direccion de los facul-
tativos de la Jefatura de Ingenieria de la zona correspondiente,
con sujecién a los tipos y calidad del material que determina el
presente reglamento.

El propietario podrd, no obstante, designar la persona que
ha de ejecutar dicha obra, la cual actuard como contrata muni-
cipal para dicho recorrido, siempre que acredite ante la Jefatura
citada en el parrafo anterior su aptitud para esta dase de tra-
bajos y pague la contribud6n industrial correspondiente.

No se cubriran los tubos de la conduccién principal sin que
haya precedido la inspeccion por el facultativo munidpal y se
haya entregado el volante de aprobacion o conformidad respecto
a la calidad de los materiales y colocadén del ramal, a cuyo
mefecto se hardn cuantas pruebas se estimen oportunas para ga-
rantizar una perfecta impermeabilidad y un facil funcionamiento.
Tampoco se autorizara la puesta en servicio de la galeria de la
acometida sin dichos requisitos.

El excelentisimo Ayuntamiento consignard en la licencia que
expida ia cantidad que habra de abonar el propietario por las
obras de acometida que se ejecuten en la via pablica y por la
inspeccién de las mismas, con arreglo a la tarifa correspon-
diente

Art. 27. En el caso de que la distancia entre el pozo de
registro principal y la alcantarilla oficial sea superior a 25 me-
tros, se colocard una cdmara de registro o limpieza intermedia,
cuya forma y disposidén habrd de ser la misma que la dd pozo
de registro central, siendo atravesada por semitubos y provista
de su tubo de ventilacion correspondiente.

Si por necesidades imperiosas de la construccion fuese pre-
ciso hacer algin angulo en la conducdén prindpal, este angulo
no podra ser nunca inferior a 90°, y sobre él se dispondra un
registro con su tapa correspondiente, con objeto de facilitar su
limpieza y conservacidn.



Art. 28. Cuando las disposiciones oficiales de una finca en
la planta o plantas de s6tanos no permitan acometer las aguas
directamente a la alcantarilla general por simple gravitacion,
podra su propietario proponer y (autorizdndoselo el excelentisi-
mo sefior Alcalde) elevar las aguas residuarias de su finca a un
dep6sito instalado en un local destinado a este fin exclusiva-
mente, y a una cota sobre la solera de la alcantarilla oficial su-
ficiente para poder dar a la conduccién una pendiente compren-
dida entre el 3 y el 5 por ICX.

En la Memoria y planos que acompaifien a la solicitud de
licencia se detallara la disposicidn especial que haya de adop-
tarse para la elevacidon de aguas.

A guas industriales (1)

Art. 29. En las tuberias que hayan de conducir aguas resi-
duarias grasicntas procedentes de carnicerias, grandes cocinas de
hoteles, hospitales, asilos, cuarteles, etc., serd preciso interponer
un aparato colector de grasas, de funcionamiento automatico, que
impida que dichas aguas viertan directamente (y sin estar con-
venientemente diluidas) a la canalizacién principal, con arralo-
al tipo que debe acompafiarse en la solicitud para ser aprobad»
por el Ayuntamiento.

Los locales destinados a lavados quimicos dispondran de apa-
ratos especiales que, como en el caso anterior, impidan que las-
aguas procedentes de estos lavados puedan verter directamente
a la conduccién principal.

Art. 30. Estas precauciones generales son de imprescindi-
ble ejecucidn, sin perjuicio de las especiales que pudieran adop-
tarse para determinadas industrias, a cuyo fin, al solicitar la
licencia para la ejecucién de las obras, se acompafiara una Me-
moria en la que se expresen la clase de residuos y cantidades
aproximadas de éstos que han de arrojarse por dia, asi como un
plano indicando la relacién de profundidad y distancia entre los
diversos servicios, representando con tinta de distintos colores
los materiales que hayan de entrar en la construccion de los

(1) Las prescripciones contenidas en este titulo serdn obligatorias,
sin perjuicio de las prohibiciones o condiciones que se establezcan en las
Ordenanzas generales respecto a zonas, reglamentaciéon de usos, etc.



pozos de registro, camaras de limpieza, depdsitos y fosas, asi
como también la clase de tubos que deban emplearse con arreglo
a las materias o aguas que hayan de conducir.

Art. 31. Los hospitales, casas de salud, sanatorios, y en ge-
neral todos los edificios destinados al cuidado de los enfermos
(sean sostenidos por fondos publicos o particulares), estableceran
su red de desagiie de forma tal que las aguas fecales sufran una
depuracion antes de ser conducidas al pozo de registro central,
a cuyo efecto, a la solicitud de licencia de construccion (en caso
de ser de nueva planta), o a la de reparacion, reforma o lim-
pieza de los desagiies existentes, se acompafiard un plano o Me-
moria descriptiva del procedimiento que se adopte para la depu-
racion de las aguas, pudiendo el excelentisimo Ayuntamiento
rechazarlo si el sistema elegido no ofreciese las garantias higié-
nicas suficientes, previo informe de la Direccion de Obras Sa-
nitarias.

Los hospitales destinados a enfermedades contagiosas y los
pabellones de epidémicos deberdn tener las conducciones de las
materias excrementicias dispuestas de forma que los sélidos pue-
dan ser destruidos sin manipulacion de ningdn género. I1*s liqui-
dos deben ser esterilizados antes de su salida del hospital.

Debera tenerse especial cuidado en que las materias citadas
sean transportadas desde los puntos de produccion a los de des-
truccién, o a los de esterilizacién, en condiciones de un perfecto
aislamiento, sin que sufran pérdidas ni tengan diseminacién po-
sible.

Art. 32. Los propietarios de fincas que hayan de evacuar
aguas procedentes de usos industriales detallaran en los pianos
que se acompafien a la peticion de la licencia las disposiciones
especiales que hayan de emplearse para diluir, refrigerar, quemar
o neutralizar los productos liquidos o gaseosos que pudieran per-
judicar la canalizacién o la descomposicion de las aguas negras,
acompafiando una Memoria explicativa de ia construccién y fun-
cionamiento de los aparatos o disposiciones que se adopten.

Art. 33. Las cuadras de caballerias, vacas, cabras, etc., ten-
dran sus muros impermeabilizados hasta dos metros por encima
del suelo. Este estard igualmente impermeabilizado y dispuesto
con pendientes y lima hoyas que faciliten la limpieza y evacua-
ciéon de los liquidos a la alcantarilla. La unién del piso con las
paredes se hara por medio de una superficie redondeada de
15 centimetros al menos de radio. La lima hoya o reguera general



tendra 30 centimetros de ancho como minimo, y estard construi-
da en piedra o formada por medios tubos de gres con juntas
impermeables y lisas. En su extremo inferior se colocard una
arqueta de decantacién, de la que, por su parte superior, saldran
los liquidos por medio de un sifén, que estard protegido por una
rejilla, que sera de gres, de 15 a 30 centimetros de diametro in-
terior, y estard alojado en un registro provisto de cierre hermé-
tico. El registro y su unidn con la alcantarilla cumplirdn con
las mismas condiciones que las correspondientes a las edifica-
ciones ordinarias.

Art. 34. Cuando se establezcan cuadras, establos o estan-
cias de ganado en lugares donde no exista red de desagle, se
exigira previamente al propietario la construccién de las insta-
laciones necesarias de desagiie, evacuacion de residuos y depu-
racion, que aseguren una absoluta garantia desde el punto de
vista sanitario.

Art. 35. En las vaquerias, cabrerias, caballerizas, etc., se
construira una fosa para estiércol (de superficie interior lisa
e impermeable y de dimensiones proporcionadas al nimero y gé-
nero de las reses), en la que se depositardn de una manera
continua los excrementos y demas residuos so6lidos, quedando
terminantemente prohibido abandonarlos o depositarlos en loa
establos, patios, etc., asi como arrojarlos a la alcantarilla.

Estas fosas estardn situadas en patios o corrales de gran ca-
pacidad, y tendran en su parte inferior un desaglie provisto de
una compuerta o valvula para que puedan ser lavadas facilmente.
Este desagiie se unird con la arqueta de decantaciéon a que hace
referencia el articulo 33 mediante una tuberia de material ini-
permeable liso y con pendiente no inferior al 3 por 100. Las
fosas de! estiércol estaran cubiertas con una tapa de madera de
encina o de hierro.

Las materias depositadas en las fosas del estiércol seran ex-
traidas diariamente desde el 1 de abril al 30 de septiembre,
y cada dos dias desde el 1 de octubre al 31 de marzo.

En todos estos establecimientos se tomaran rigurosas medi-
das para impedir la entrada y el desarrollo de moscas y otros
insectos, y se baldeardn y pulverizaran semanalmente con liqui-
dos insecticidas.

Art. 36. Los lavaderos, casas de bafio y piscinas, asi como los
establecimientos industriales, cumpliran con las condiciones de sa-
neamiento y desagie que se sefialen en sus reglamentos especiales.



F osas sépticas

Art. 37. Queda terminantemente prohibida la construccion
de pozos n”ros, minas filtrantes, y en general todo medio de
recogida de aguas fecales que no se ajuste al presente reglamento.

En las calles que' aun no posean alcantarillas para la edifi-
cacion actual y usos ya existentes, cuando no puedan acometer
a menos de 100 metros de distancia, se adoptard para la reco-
gida de las aguas fecales cualquiera de los sistemas conocidos
formados por la combinacidon de fosas sépticas y filtros bacteria-
nos convenientemente dispuestos.

Art. 38. La disposicion de los desafies, ramales secunda-
rios y principal, y la del pozo central de registro, serda la misma
sefialada para la finca que acometa a la alcantarilla. La union
del pozo y del registro con la fosa séptica se hara también en
forma anadloga a la sefialada para acometer a la alcantarilla
tubular.

Art. 39. Las fosas sépticas automaticas y filtros serdn de
cualquiera de los sistemas conocidos hoy dia, siempre que sea
aprobado por ia Direccion de Obras Sanitarias, a cuyo efecto
se acompafiard al plano de la red de desaglie otro plano de
detalles, a escala de 1:10, y una Memoria explicativa sobre el
sistema de fosas que se adopte y de su funcionamiento, asi como
la disposidén de los lechos o filtros bacterianos que hayan de
recoger las aguas procedentes de las fosas sépticas.

Art. 40. La capacidad interior de cada fosa séptica sera
de 250 litros por persona, si éstas no pasan de diez, sin que
pueda ser inferior a 750 litros. Si ei nimero de personas esta
comprendido entre diez y cincuenta, la capaddad por cada una
serd de 200 litros, y de 150 litros si el nimero de personas
excede de cincuenta.

La altura del liquido dentro de ia fosa debera ser por lo
menos de un metro, y de tres como maximo, dejando entre
el nivel superior dei liquido y la cara inferior de la cubierta
de la fosa un espacio libre de 0,20 metros.

Se dara salida a los gases por medio de un tubo de ventila-
ciéon de 0,05 metros de didmetro interior como minimo, prolon-
gandolo hasta por lo menos un metro mas alto de las cubiertas
del edificio.



El tubo de entrada de las aguas fecales en la fosa debera
quedar sumergido en el liquido a una profundidad minima de
0,40 metros y maxima de 0,80. Del mismo modo el tubo de
salida deberd estar sumergido en el liquido en iguales condicio-
nes que el anterior, debiendo llevar en la boca de entrada una
rejilla que impida la salida de los gruesos antes de su disolu-
cion. En la parte acodada del tubo se colocara una salida de
aire que establezca comunicacion con el tubo de salida de aguas
y la ventosa y tubo de ventilaciéon citados anteriormente.

En cualquier punto de la fosa se colocara una tapa de ajuste
hermético que pueda quitarse facilmente para efectuar la lim-
pieza y reparaciones necesarias en aquélla.

Art. 41, A corta distancia de la fosa séptica, y formando
un conjunto con ella, se establecera un filtro bacteriano con
una superficie filtrante de un metro cuadrado como minimo por
cada diez personas que habiten en la finca, y una altura minima
de 1,40 metros para la capa o capas de materias filtrantes, cuyo
material (carbén, coque o escoria) se colocara en capa de menor
a mayor; es decir, colocando los fragmentos de menor tamafio
en la parte superior. La superficie del filtro serd de medio me-
tro cuadrado como minimo. EIl liquido entrard por la parte supe-
rior en forma de riego o lamina delgada sobre toda la superficie
del filtro, evitandose la caida a lo largo de las paredes.

Las aguas se recogerdn, después de pasar por las aguas
filtrantes, en una cdmara o espacio inferior, de donde pasaran
a un dep6sito o pozo. En la parte superior de la caja o camara
filtrante se colocard un tubo de toma de aire.

El desagle inferior Illevard a la salida un tubo de ventila-
cién, y a continuacién, un sifon aislado que impida toda salida
de gases al exterior,

Art. 42. Tanto la fosa séptica como los filtros bacterianos
se construirdn formando cajas o depositos cuyas paredes sean
de materiales perfectamente impermeables y aislados de todo
contacto con el exterior. Se situardn en jardines o patios, y en
caso de querer colocarlos en el interior de la finca, se desti-
nard un local exclusivamente para este servicio.

A dichas fosas se acometeran exclusivamente las aguas feca-
les y las procedentes de retretes, lavabos y demas usos domés-
ticos, exceptuando las de bafios y de lavados de ropa o lejia,
que acometeran directamente al pozo de que se trata en el
articulo siguiente.



Art. 43. Las aguas, después de depuradas, se recogeran
en un pozo o depédsito que tenga una profundidad maxima de
ocho metros y minima de siete. Dicho pozo sera de forma circu-
lar, de un metro de didmetro, revestido de fabrica de ladrillo
de 0,28 6 0,14 metros de espesor, segun la clase de terreno; se
enluciran todos sus paramentos laterales con mortero de cemento
fratasado y brufiido de un centimetro de espesor; en la parte
superior se colocard un buzén de piedra, con su tapa, de 0,30 me-
tros de grueso. EI didmetro de la boca de entrada al pozo debera
ser de 0,80 metros como minimo. Dicho pozo se situard en la
acera, a un metro de la linea de fachada de la finca.

Adaptaciéon de las fincas edificadas

Art. 44. Todos los propietarios de inmuebles enclavados en
la zona de extensidn cuyas condiciones sanitarias de evacuacion
no se ajusten a la presente reglamentacién estaran obligados
a modificarlos, para que se adapten a lo que en sus articulos
se preceptda, dentro de los siguientes plazos:

De un afio, para los articulos 1®al 7.® y 29 al 36.

De tres afios, para los articulos 8®al 17 y 37 al 43.

De cinco afios, para los articulos 19 al 28.

Estos plazos se contardn a partir de la aprobacion del pre-
sente reglamento.

Art. 45. En toda obra de ampliacion en planta o en altura
se adaptardn los nuevos locales a las prescripciones del presente
reglamento. Si las obras llevaran consigo modificaciones de la
red de desagiie, habra de reformarse ésta hasta ajustarla a este
cuerpo legal.

Art. 46. En las obras de reforma que afecten a algun ser-
vicio sanitario o de evacuaciéon, habrd de instalarse el servicio
reformado con arreglo a lo dispuesto en el presente reglamento.

Art. 47. No podran introducirse modificaciones en el em-
plazamiento y trazado de la red principal subterrdnea sin previa
autorizacion del excelentisimo sefior Alcalde, debiendo existir en
la obra un plano de estos servicios a disposicion de la Inspec-
cion facultativa municipal, y entregarse una copia al final de la
obra para su archivo en la Direccion de Vias, Circulacion y
Transportes.

Art. 48. Todas las acometidas existentes podran ser utili-



zadas por los propietarios para alojar en ellas los diversos ser-
vicios de las fincas, desinfectandolas previamente y aislandolas
de la alcantarilla oficial por un muro de un pie de espesor como
minimo, y alojando en ella el tubo colectivo principal.

Art. 49. Los ramales secundarios o atarjeas de las fincas
existentes con anterioridad a la publicacion de este reglamento
podran ser utilizados modificando sus pendientes y capacidad
para alojar en ellos las tuberias de desagie.

Art. 50. Cuando se ciegue un pozo de aguas sucias, deberd
limpiarse primero perfectamente, desinfectandolo después y te-
rraplenandolo convenientemente, tomando las precauciones ne-
cesarias a fin de evitar peligro a los operarios.

Art. 51. Para la ejecucién de las obras a que se refieren
los articulos 44 al 50 procederan los propietarios de las fincas
existentes a solicitar la licencia correspondiente, la cual no de-
vengarad derechos de ningin género, salvo los de inspeccién fa-
cultativa, y se concederan por la Alcaldia Presidencia, previo
informe de los Servicios Técnicos mimicipales, segin que las
obras se refieran a ramal principal de acometida o al interior de
la finca.

Inspeccién y vigilancia

Art. 52. A los planos que se han de acompafar a la soli-
citud de licencia de construccion de nueva planta se agregara un
plano del emplazamiento y distribucion detallada de todos los
servicios de desagilie y conduccién de aguas potables. Se repre-
sentaran con tinta de distintos colores las canalizaciones de aguas
fecales, de lluvia y residuarias, siempre que las conducciones de
las mismas no sean en comun, en cuyo caso se harad la indica-
cién correspondiente, debiendo emplearse el color sepia para las
aguas fecales, azul para las pluviales y amarillo para las residua-
rias, marcando con lineas de punto y trazo el emplazamiento de
toma de agua de la tuberia de la finca.

Para las conducciones de aguas potables se empleardn lineas
azules de trazo y punto, y se detallardn los didmetros bases de
sus célculos hidraulicos de la red.

Art. 53. Al dar comienzo a las obras de la red de cada
finca, o a solicitud del propietario o de su arquitecto, la Jefatura
de Ingenieria de la zona correspondiente sefialara, en un plazo
que no exceda de ocho dias, la profundidad y distancia a que se



Vigila la alcantarilla oficial con relacién a las lineas de fachada
de la construccién y a la cota de la rasante en el eje de la calle
frente al punto medio de la finca.

Art. 54. En las obras de nueva planta, donde no es nece-
saria licencia oficial especial para la acometida, se dard aviso
por escrito a la Jefatura de Ingenieria correspondiente para que
por la misma se ejecuten las obras de la via publica en ia forma
establecida en los articulos correspondientes.

Las canalizaciones particulares de desaglie y los enlaces en-
tre éstas y las interiores de las fincas no podran ser cubiertas
sin haber sido reconocidas por el personal facultativo de la Di-
recciéon de Vias, Circulacion y Transportes, o de Edificaciones
para la red interna, quien comprobara si la instalaciéon redne las
condiciones consignadas en el proyecto relativas a la pendiente
de la canalizacion, diametros de los tubos y resistencia de toda
la conduccién, lo que se patentizard mediante las pruebas que
realice la Administracién con inyectores de humo o llenado de
las tuberias con agua a presion.

Si del examen anterior resultasen deficiencias que fuera ne-
cesario subsanar, se comunicaran por escrito al propietario, fijan-
dole el plazo de un mes para remediarlas. Corregidas que sean
éstas, se volverd a solicitar el reconocimiento de la instalacion,
y si ésta se hallase en las debidas condiciones exigidas, podran
cubrirse las tuberias, quedando aquélla aprobada definiti-
vamente.

Art. 55. Queda terminantemente prohibido arrojar a la ca-
nalizacion principal, ya sea por los retretes, ya por los orificios
de la evacuacion o por los registros visitables, cuerpos sélidos,
como restos de vajilla, residuos de cocina, mondaduras, arena,
ceniza, estiércol y otros productos que puedan obstruir o des-
arrollar gases inflamables o peligrosos, o que por su composicidn
quimica o bioldgica puedan causar trastornos en la ulterior de-
puracién de las aguas negras.

Se prohibe igualmente verter liquidos densos y viscosos sin
previa dilucién, ni aguas aciduladas que no hayan sido debida-
mente neutralizadas. Tampoco podran acometerse directamente
a la canalizacidén principal los tubos de escape de motores o pur-
ga de calderas de vapor, ni tuberias que conduzcan aguas a una
temperatura superior a 36° centigrados. Del mismo modo queda
prohibido arrojar a los absorbederos de la via publica las basu-
ras procedentes de la limpieza de las calles.



Art. 56. Ninguna persona podra transitar por las alcan-
tarillas publicas ni ejecuter obras que afecten a la red oficial,
a cuyo fin, siempre que sea necesario efectuar alguna obra de
rompimiento en la alcantarilla, bien se trate de obra nueva, re-
forma, traslado, limpieza o reparacién, se solicitara del excelen-
tisimo sefior Alcalde, previo pago de los derechos correspon-
dientes.

El Ingaiiero Jefe de la Zona correspondiente denunciarad ante
el sefior Teniente Alcalde de la Zona a todo individuo que haya
ejecutado alguna de los operaciones de que se trata, o haya en-
trado en las alcantarillas o atarjeas particulares sin previa licen-
cia. En caso de que estas obras hubiesen determinado desper-
fectos, el Servicio los reparara con sus contratas, pasando su
importe a la Seccion de Ingresos para el debido cobro, aumen-
tado con la penalidad que el Ayuntamiento acuerde.

Art. 57. Se considera a los Vigilantes de Alcantarillas
y a los Encargados del recorrido y limpieza como si fueran fuer-
za armada, y en tal concepto detendran y pondran a disposicién
de la autoridad a toda persona que se encuentre en la via sub-
terranea. lgualmente denunciaran a dicha autoridad la falta de
cumplimiento de cualquiera de las disposiciones del presente re-
glamento.

Art. 58. Los propietarios de las fincas enclavadas en el tér-
mino municipal de Madrid estan obligados a facilitar el acceso
a los lugares de las fincas donde se halle el pozo o cdmara de re-
gistro central al personal inspector de la Direccién de Vias, Circu-
lacién y Transportes, que llevara al efecto un carnet especial.

Art. 59. Todo propietario es responsable, tanto cerca de la
Administracién municipal como de jos Tribunales de Justicia,
de los dafios que pudiera ocasionar en la alcantarilla oficial por
el mal uso o disposicion defectuosa de la acometida de su finca.

Redes de aguas potables

Art. 60. Toda finca deberd tomar acometida de agua po-
table de cualquiera de las entidades abastecedoras de Madrid,
Canal de Isabel Il o Hidraulica Santillana, sin cuyo requisito
no se concedera licencia para alquilar.

Art. 61. Las acometidas deberdn ejecutarse con arreglo
a los reglamentos que a dichas entidades apruebe el excelenti-



simo Ayuntamiento, a quien corresponde la inspeccién y vigi-
lancia de cuanto hace referencia al ramal viario, o sea el trozo
comprendido entre ia tuberia de la red y la fachada de la finca
abastecida.

*Art. 62. La ejecucion de estas acometidas, asi como su re-
paracion, serd efectuada por la Empresa respectiva; pero bajo
la inspeccion de los Servicios Técnicos municipales. A este
efecto habrd de obtenerse ei volante de autorizacion y abonar
los derechos de inspeccion correspondientes.

No podra ser cubierto ningdn ramal de acometida sin que
sea reconocido por el personal de los Servicios Técnicos mu-
nicipales.

Art. 63. En los proyectos de nueva construccion se exigird
el certificado piezométrico de la toma, exigiéndose la colocacion,
cuando no exista presion para llegar el agua a la planta mas
alta del edificio, de dos bombas con motores eléctricos dispuestos
en bateria, a los efectos del continuo funcionamiento de la ins-
talacion, y tuberia de agua para abastecimiento de un deposito
alto, cuyo nivel inferior quedard a tres metros sobre el nivel de
la Gltima planta.

Art. 64. En las fincas construidas y alquiladas con fecha
anterior al afio 1936 en que existan irregularidades en el sumi-
nistro de agua a las viviendas, se gestionara de los Poderes pu-
blicos, por el Ayuntamiento, que el propietario quede obligado
a realizar la instalacion propuesta en el articulo 63, elevando
proporcionalmente las rentas de las viviendas con el tanto por
ciento que autorice la ley, sobre el importe del presupuesto de
la instalacion, siempre que justifique estos gastos ante el Tribu-
nal competente, si se llegase a hacer reclamacion por algdn in-
quilino, y en las fincas terminadas con posterioridad al afio 1939
serd obligacion del propietario subsanar las deficiencias de la
instalacién sin aumento de la renta, cuando no sean motivadas
por ja disminucion de la presion en la red a que se refiere el
articulo siguiente.

Art. 65. En todos los casos, las entidades suministrantes de
agua tendran que garantizar el abastecimiento normal de aquélla
una vez efectuadas estas obras.
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APENDICE Il

Reglctmento para la instalacién y funcionamiento
de ascensores y montacargas

(Aprobado por el excelentisimo Ayuntamiento en 2 de julio de 1924
y reajustado a las presentes Ordenanzas.)

|.— Disposiciones generales

Articulo 1° EI presente reglamento tiene por objeto esta-
blecer las condiciones a que han de sujetarse las instalaciones
y funcionamiento de los ascensores y montacargas en relacion
con el estado actual de la técnica, y disminuyendo los acciden-
tes en cuanto sea posible.

Art. 2.° Se refiere el presente reglamento a toda clase de
ascensores y montacargas con motor que tengan cabinas o pla-
taformas que se desplacen a lo largo de guias fijas cuyo recorri-
do sea mayor de dos metros.

Art. 3.° Para ia instalacion de ascensores y montacargas
en fincas construidas se solicitara licencia del excelentisimo se-
fior Alcalde, acompafiando a la solicitud pianos y Memoria por
duplicado, firmados conjuntamente por un Arquitecto y un In-
geniero industrial, conteniendo el emplazamiento del ascensor,
maquinas y poleas, su situacién en planta, su recorrido en alza-
do, con el mayor nimero de detalles posible, y descripcién de las
obras de albafiileria y de cualquiera otra clase que sean necesarias.

Art. 4.° Para la instalacion de ascensores o montacargas
en casas de nueva construccion bastara incluir en el proyecto
general que se presente para solicitar licencia la situaciéon del
aparato, sus dimensiones y recorrido, como se representan los
demads detalles integrantes de la construccion.

En el curso de la obra, cuando esté decidida la marca del
ascensor, se presentaran los planos y Memoria descriptiva del
aparato, del motor y deméas elementos en la Oficina municipal
correspondiente. Estos documentos serdn remitidos a las Seccio-
nes técnicas de Edificaciones y de Industrias, las cuales infor-
maran, requiriendo directamente al interesado, si fuere preciso
subsanar algun defecto o completar la documentacion, pasando
después a la Seccion administrativa que proceda.



Art. 5.° La instalacion serd dirigida por un Ingeniero in-
dustrial y un Arquitecto, respondiendo aquél de la seguridad
del sistema y éste de las condiciones del edificio para recibirla,
y de todo lo que no se refiera a la maquina propiamente dicha.

Art. 6.° Para poner en servicio un ascensor o montacargas
nuevamente instalado son necesarias la inspeccion y conformidad
del Ingeniero municipal correspondiente. La inspeccion ha de
consistir en las pruebas de buen funcionamiento de los aparatos
de seguridad, ai la marcha regular de las méaquinas, en la com-
probacion de que todos los elementos que constituyen el aparato
sean de facil acceso; que el contrapeso esté guiado y protegido,
y en comprobar también si el encargado de cuidar el aparato
reine las condiciones necesarias para desempefiar el cargo.

Art. 75 La forma de solicitar la puesta en marcha de un
ascensor 0 montacargas instalado serd como se indica a conti-
nuacion :

Si se trata de una instalacién hecha en una casa ya construi-
da, se presentarad instancia, dirigida al excelentisimo sefior Al-
calde, acompafiando un certificado de prueba y seguridad del as-
censor, segun formulario que se indica en el articulo 53, suscrito
por los dos facultativos (Arquitecto e Ingeniero) firmantes de
los planos y Memoria, y otro certificado del motor, suscrito sola-
mente por el Ingeniero.

Si se trata de una casa de nueva planta, los expresados docu-
mentos acompaifaran a la solicitud de la licencia de alquilar.

Art. 8® Al autorizar la puesta en marcha de un ascensor
0 montacargas, el Ingeniero municipal entregara un ejemplar de
la autorizacidon con el extracto de las instrucciones oficiales de
funcionamiento, con el sello del excelentisimo Ayuntamiento,
que deberd quedar colocado en sitio visible dentro de la cabina.
Otro ejemplar de las mismas instrucciones, firmado por el en-
cargado del ascensor o montacargas, serd retirado por el Inge-
niero, que lo archivara en la Oficina técnica correspondiente.

Art. 9.° Serén autorizados todos los sistemas de ascensores
conocidos en el dia, y los nuevos que en lo sucesivo puedan ser
presentados, siempre que sean aprobados por la Inspeccién de
Industrias, bajo la responsabilidad del Ingeniero industrial en-
cargado de la instalacion.

Art. 10. Los industriales que tomen a su cargo la instala-
cién de ascensores o montacargas, asi como los facultativos fir-
mantes de los proyectos respectivos, son responsables si no em-



piean materiales de primei'a calidad, asi como también si los
trabajos no se hacen con el esmero debido, sujetandose al pre-
sente reglamento y a las Ordenanzas municipales vigentes.

Il.—H uecos de recorrido

Art. 11. En las casas de nueva planta se procurara colocar
ios ascensores en huecos especiales convenientemente preparados
para ello, y Unicamente en donde no sea posible se permitiran
en las cajas de escalera, o al exterior en los patios donde la am-
plitud de éstos lo permitan.

Art. 12. Debe haber, como minimo, un metro de altura
entre la parte méas elevada del aparato y el techo dd espado de
rrecorrido, o d punto méas bajo de la polea menos devada. Entre
-el punto méas bajo dd camarin y d sudo dd hueco de recorrido
se dejard un espado libre, por lo menos, de 0,70 metros, y de
*125 metros como maximo.

Art. 13. Cuando el ascensor esté colocado en el hueco de
la escalera, la barandilla debera construirse en forma que los
huecos en su mayor dimension sean inferiores a dnco centime-
tros. Deberd tener, como minimo, 1,70 metros de altura, medido
verticalmente desde el borde anterior del pddafio, y serd de
material incombustible.

Estan exduidos de la disposidon anterior aqudlos ascenso-
res cuya cabina y cables queden distanciados de la barandilla
0,40 metros como minimo.

Art. 14. Deberadn protegerse convenientemente, para que no
puedan tocarse, los contrapesos, 6rganos de suspension, cables
eléctricos, contacto de puertas, asi como todas las derivaciones
de seguridad.

Art. 15. En los espados de recorridos empotrados, el frente
donde abran las puertas de acceso a los pisos deberda quedar
abierto sobre la altura de dichas puertas, o cerrado con montan-
tes practicables que puedan abrirse hacia afuera desde el exte-
rior del hueco. En este frente se marcard un nimero, que sefia-
lard la planta correspondiente.

La altura de las puertas de acceso serd, como minimo, de
1,70 metros, debiendo cumplir las condiciones que se fijan para
las barandillas en el articulo 13, y tendrdn un dispositivo que
indique en cada una de las plantas cuando la cabina se encuen-
tra detrds de la puerta.



IIl.—P uertas de embarque y desembarque

Art. 16. Los huecos de embarque y desembarque llevaran
un derre de seguridad que les impida abrirse si no esta el ascen-
sor parado frente a ellos.

Art. 17. EI sistema de accionamiento de derre de las puer-
tas de acceso (cancelas) debera ser de un tipo previamente apro-
bado por la Seccién de Industrias.

Art. 18. Los ascensores o montacargas no podran iuiidouar
de no estar cerradas todas las puertas de acceso y las del camarin,
para lo cual llevaran los correspondientes contactos eléctricos
en combinad6én con la maniobra del motor. Estos contactos de-
beran ser del modelo que determine la Inspecdon de Industrias.

La distanda entre los paramentos exteriores de las puertas
de embarque y del camarin no podra ser mayor de 0,15 metros.

IV.—Contrapesos

Art. 19. Los contrapesos deberan compensar el peso de la
cabina o plataforma, mas la mitad de la carga accidental. Estaran
guiados por perfiles laminados o cables tensos que retdnan las
debidas condiciones de seguridad, y dispuestos de tal manera
que no puedan salirse de sus guias aunque se excedan los limites
normales de su recorrido.

Serd obligatorio el empleo de guias rigidas cuando el camarin
y el contrapeso estén dentro del mismo hueco.

Art. 20. En el extremo inferior del contrapeso, que deberd
apoyarse en el terreno natural, existird una proteccion de 1,70
metros de altura, que en caso de rotura del cable evite los dafios
que pueda producir su caida.

V.—F renos automaticos de parada, final de curso
Y SALVAVIDAS

Art. 21. Las cabinas o plataformas deben estar provistas
de un buen freno automatico, capaz de funcionar en caso de
averia del motor o rotura de los drganos de suspension.

Los frenos de parada deberan funcionar sin eque la cabina
recorra en su descenso mas de 0,25 metros.



Art. 22. Todos los ascensores deberan tener instalados los
interruptores llamados de “final de curso”, que podran actuar
eléctrica 0o mecanicamente, y que servirdn para impedir que la
cabina rebase las paradas extremas.

Art. 23. Todos los ascensores se proveeran de un fondo
movil (salvavidas) que, al tropezar con cualquier obstaculo, pare
el ascensor, sin que dicho fondo mdavil llegue a tropezar con el
fijo del camarin, debiendo funcionar con una presion de cuatro
kilogramos.

VI.—V eLOCID.AD ADMISIBLE

Art. 24. EIl mecanismo motor de un ascensor debe estar
construido de tal modo que la velocidad maxima fijada para
cada instalacién no pueda sobrepasarse.

Velocidades mayores de un metro por segundo no podran
ser admitidas mas que en casos excepcionales en que la indole
de la explotacion asi lo requiera; en este caso funcionaran siem-
pre con conductor, el cual habrda de proveerse de un permiso
especial del Ayuntamiento.

VIL—A 1umbrado

Art. 25. Los locales de acceso a ios ascensores y, monta-
cargas. asi como las cabinas, deben estar suficientemente alum-
brados. Si fuere necesario alumbrado artificial permanente en el
local de acceso y en la cabina, durara tanto tiempo como dure
el servicio, pudiendo tener un dispositivo especial que encienda
al entrar en la cabina y que permanezca encendida mientras
esté ocupada. EIl alumbrado serd siempre eléctrico, y la inten-
sidad de iluminacion a un metro del suelo debera ser superior
a diez lux.

V ill.— Cuarto de MAQtIiNAS

Art. 26. En las casas de nueva planta, el cuarto de maqui-
nas debera situarse en la parte inferior del recorrido del ascensor,
y estard construido con materiales incombustibles.

Art. 27. EI cuarto de maquinas deberad ser facilmente acce-
sible para la limpieza y engrase dcl mecanismo; tendrad dos me-



tros de altura, como minimo, y el espacio libre preciso para que
los mecéanicos encargados de la limpieza puedan hacerla en las
debidas condiciones. Las hilas de algodén y los lubricantes ten-
drdn que conservarse en recipientes cerrados, y no podra tenerse
een dicho cuarto ningln depdsito, a no ser de piezas de recambio.

Cuando el contrapeso se aloje sobre este cuarto, debera que-
quedar protegida la zona correspondiente hasta la altura de
1,70 metros.

Art. 28. La instalacion eléctrica llevard un interruptor ge-
neral de corriente, en el que se indicard con letrero bien visible
la necesidad de interrumpir la corriente para cualquier manipu-
lacién de la maquina.

IX,— M aquinas y aparatos

Art, 29. Si los electroimanes destinados a accionar automa-
ticamente los interruptores de corriente estdn protegidos por
cajas, éstas deberan ser incombustibles.

Art. 30. La tension de la corriente de maniobra no debe
pasar de 150 voltios con-relacién a tierra, y la instalacion eléc-
trica deberd cumplir el reglamento de Instalaciones eléctricas
receptoras.

Art. 31. Los ascensores y montacargas eléctricos deben
-estar provistos de un dispositivo de parada para el caso en que
la corriente pudiese faltar. Si se trata de corriente polifésica,
los aparatos deben estar dispuestos para impedir un calentamiento
excesivo del motor en caso de interrupcién de una de las fases.

Art. 32. Los tambores de arrollamiento de los cables deben
tener una ranulacién helicoidal para su alojamiento, debiendo
indicarse en los mismos, mediante flechas, el sentido del giro.

Art. 33. Los motores y maquinas se instalaran sobre mate-
rial amortiguante, a fin de evitar ruidos y vibraciones.

X . O rganos de sostén y dispositivos automaticos

DE parada

Art. 34. Los camarines deben ir suspendidos por lo menos
de dos cables, acoplados de tal modo a un aparato de seguridad
(paracaidas), que por el solo alargamiento o rotura de un cable



entre en funciones y pare el ascensor. Es necesario ademas pro-
veer el ascensor de un dispositivo de seguridad para los casos
en que el mecanismo motor no funcione regularmente, asi como
para el caso de rotura de todos los 6rganos de suspension.
Este dispositivo suplementario podra ser un freno automatico de.
velocidad que relGina las condiciones marcadas en el articulo 21.

Art. 35. Los cables metdlicos deberan ser calculados de.
manera que la carga total resultante de los esfuerzos de traccion
y flexién no pase de un cuarto de la carga de rotura. EIl es-
fuerzo de traccion solo no debe pasar de un décimo de la carga,
de rotura.

Art. 36. Los didmetros de los tambores y de las poleas-
no deben ser inferiores a cuarenta veces el diametro de los-
cables que sobre ellos arrollan.

Xl.—Disposiciones de la maniobra

Art. 37. Todos los ascensores 0o montacargas llevaran en el
interior del camarin un aparato para la maniobra, de modo que
no pueda ser accionado desde fuera. Independiente del camarin,,
y a cargo exclusivo del portero, existira otro aparato de maniobra.

Art. 38. La botonera que se vaya a instalar debera ser del’
modelo previamente aprobado por la Seccién de Industrias del
excelentisimo Ayuntamiento.

Art. 39. EI botén de accionamiento para el descenso del ca-
marin se colocara en la parte exterior de las cancelas de des-
embarque, a su derecha entrando, y a una altura de 1,50 metros.
Caso de existir otros botones de accionamiento en cada piso, se-
situaran inmediatos al anterior.

XIll.—N ivelacién de la cabina y mesetas

Art. 40. En las paradas, la diferencia de nivel entre el piso-
de la cabina y las mesetas no serd en ningln caso superior
a 15 centimetros.

Art. 41. Se permitird la nivelacion automatica siempre que
durante el funcionamiento de la misma el espacio que recorra la
cabina frente a la puerta, por debajo y por encima de la meseta,
tenga liso el paramento cuando la nivelacion automatica nece-
site ser realizada con la puerta del camarin abierta.



XI1lll.—cabinas y plataformas

Art. 42. La cabina o plataforma debe llevar un techo sufi-
cientemente resistente para proteger a los pasajeros contra la
caida de alguna parte del mecanismo o de cualquier otro objeto.
Cuando se desee establecer un montacargas sin techo serd nece-
sario disponer, por debajo de los 6rganos motores o poleas de
guias, un techo o reja de malla estrecha y resistente.

Art. 43. La superficie minima disponible del camarin por
persona serd superior a 0,20 metros cuadrados, y las paredes del
camarin tendran dos metros de altura como minimo; serdn ma-
cizas o de mallas cuyos agujeros no sean mayores de 200 mili-
metros cuadrados, y donde existan huecos, los cristales seran
suficientemente resistentes para no romperse por el uso normal.
Debera dotarse a las cabinas de pequefios huecos para la venti-
lacion.

Art. 44. Las cabinas o plataformas de los ascensores o mon-
tacargas deben estar provistas de puertas, ligadas de tal modo
con el mecanismo de maniobra, que no pueda ponerse el ascen-
sor en movimiento sin que las puertas estén bien cerradas. Se
prohibe el empleo de las puertas llamadas de “tijerilla”.

Art. 45. Se permitird la maniobra automatica en las puer-
tas del camarin siempre que, mediante un dispositivo, se puedan
accionar a mano tanto desde el interior como desde el exterior.

Art. 46. En los ascensores con dos puertas, una para el
embarque y otra para el desembarque, se pondra a ésta un letre-
ro indicando la salida, y en la de embarque se colocard una ce-
rradura especial que no pueda abrirse desde el interior.

Art. 47. Debajo de la cabina no podra existir mas local
que el cuarto de maquinas del ascensor.

XlV.—'Aparato de alarma e instrucciones del servicio

Art. 48. Todos los ascensores iran provistos de un aparato
de alarma, que puede ser un timbre, colocando la campana en
la porteria y en la vivienda; el pulsador estara colocado en sitio
bien visible de la cabina y con un letrero indicador. También se
colocard en la cabina un extracto de las instrucciones del ser-
vicio.



Art. 49. Queda terminantemente prohibido el empleo de
dispositivos especiales que tengan por objeto hacer funcionar el
ascensor con las puertas de embarque o del camarin abiertas, asi
como también las bajadas automaticas. Los infractores seran
severamente castigados.

XV.—p rescripciones de servicios

Art. 50. Las casas instaladoras de los ascensores establece-
rdn las prescripciones necesarias del servicio, precisando, entre
otras, las de limpieza y engrase.

Art. 51. No podra ejecutarse ningin trabajo en las maqui-
nas ni en los aparatos de los ascensores sin haber interrumpido
previamente la corriente en todos los polos.

Art. 52. En el exterior de las puertas de embarque y en el
interior de la cabina o plataforma se colocaran letreros indican-
do la naturaleza de la instalacion (ascensor para personas, mon-
tacargas con conductor, montaplatos, etc.), asi como la carga
admisible en kilogramos o personas, segln los casos.

Art. 53. Cuando el ascensor no pueda ser utilizado mas que
en compaifiia de un conductor, éste deberda conocer el presente
reglamento, tendra mas de dieciséis afios y reunira las condi-
ciones fisicas necesarias. En el ascensor se indicard la prohibi-
cién de maniobrar a toda persona que no sea el conductor. Este
personal debera poseer la autorizacion para maniobrar estos apa-
ratos, expedida por el Ayuntamiento.

Art. 54. EIl uso de los ascensores estard prohibido a los
nifios menores de quince afios que no vayan acompafados de
personas mayores. Esta prohibicion figurard en el extracto de
las instrucciones del servicio.

Art. 55. EI portero comprobara diariamente a primera hora
si la instalacién retne condiciones, y especialmente los contactos
eléctricos y cerrojillos de las puertas y cancelas, poniendo en co-
nocimiento del propietario las deficiencias observadas.

XVI.—Puesta en marcha de un ascensor

Art. 56. Antes de proceder al funcionamiento del mismo,

es necesario que el Ingeniero industrial y el Arquitecto que
hayan dirigido las obras certifiquen las condiciones del ascensor,
sujetandose al formulario siguiente:



Calle ndmero Propietario......
Constructor y nimero de fabricacién
Naturaleza del ascensor o montacargas
Carga en kilogramos......
Numero de personas admisibles
Peso de cabina en kilogramos
Contrapeso en kilogramos......
Dimensiones del hueco de recorrido en metros
Naturaleza de la maniobra......
Naturaleza de la fuerza motriz
Organos de sostén......

Los que suscriben han examinado en el dia de hoy esta insta-

lacion, y han comprobado que responde a estas prescripciones.
El espacio en que se mueve la cabina o plataforma esta pro-
visto de una proteccion de ... metros de altura.

El ascensor o montacargas esta provisto de un freno auto-
matico de parada y velocidad que responde a las prescripciones
anteriores. La velocidad maxima de la cabina o plataforma es
<5e...... metros por segundo. Los 6rganos de sostén estan calcu-
lados para poder resistir una carga de ... kilogramos.

La maniobra del ascensor o montacargas esta dispuesta de
manera que en los extremos de recorrido quede parado sin pasar
los limites fijados.

Los cierres de las puertas ... estan colocados con arreglo
A las prescripciones de este reglamento.
Los letreros indicadores necesarios ... estan colocados.

Segun declaracién dcl propietario, la conservacidon y engrase
estan confiados a ......

Observaciones particulares......

Los que suscriben ... dan su consentimiento para poner en
marcha la instalacion.

Art. 57. Todos los ascensores seran objeto de una visita
periédica (a no ser que sean denunciados por cualquier causa,
en cuyo caso se realizardn las inspecciones pertinentes) y revi-
sados cuidadosamente, haciéndose constar en un impreso, que
se entregard al portero, las anormalidades observadas, a fin de
que sean corregidas en el plazo que sé sefiale por el técnico que
realice la visita; inspeccion que sera justificada mediante la firma
de didio impreso por parte del portero.

Art. 58. Cuando se reciba aviso de que se han verificado
las obras necesarias, se repetira la visita para comprobarlo,



hadendo entrega de otro impreso con d resultado, dd que se
dard cuenta a la Tenencia de Alcaldia en caso de ser negativo.

Art. 59. Las Empresas de electricidad cuidaran de no hacer
empalme alguno a sus redes para la utilizacion de energia, eléc-
trica destinada a las instalaciones de ascensores mientras no
se exhiba por el demandante d correspondiente resguardo acre-
ditativo de que cumple dicha instalacion las Ordenanzas muni-
dpales, expedido por d Ayuntamiento.

Art. 60. Del cumplimiento de todas estas disposiciones y de
la buena conservacion de los aparatos se hara responsables a los
propietarios de las fincas donde se establezcan ascensores, y a
los porteros nombrados por los mismos.

Art. 61. Atendiendo a que los-adelantos de estos mecanis-
mos se suceden sin interrupcién, estas normas para d estable-
dmiento de ascensores se irdn complementando con las que
apruebe d excdentisimo Ayuntamiento a propuesta de la Ins-
peccién de Industrias.



APENDICE Il

Normas para la iluminacién en los centros
de trabajo

(Aprobadas por el Ministerio de la Gobernacién por orden de 26 de
agosto de 1940.)

El disponer en los centros de trabajo de una iluminacion
artificial adecuada a la indole de las operaciones que en los
mismos hayan de realizarse es tan necesario desde el punto de
vista de la prevencién de accidentes e higiene visual del traba-
jador, como conveniente para el mejoramiento de la produccion
en cuanto a calidad y rendimiento.

En su consecuencia, y como desarrollo de lo sefialado sobre
el partictilar por el reglamento general de Seguridad e higiene
del trabajo de 31 de enero de 1940, este Ministerio aprueba el
presente reglamento especial sobre iluminacién en los centros
de trabajo:

Articxilo 1.° EI alumbrado en los centros de trabajo podra
realizarse por cualquiera de los dos sistemas: general o localizado.

En el alumbrado general, conseguido mediante aparatos sus-
pendidos del techo de los locales y repartidos uniformemente
de acuerdo con la superficie de los mismos, las intensidades
medias de iluminacion, segun los distintos trabajos e industrias,
deberan, como minimo, estar comprendidas entre los limites
sefialados en el siguiente cuadro:

Grupo |.—Trabajos ordinarios y locales accesorios: de 10
a 30 lux. Almacenes y dep6sitos. Carga y descarga. Cocheras,
garajes y cobertizos. Galerias, pasillos y escaleras. Portales.
Vestuarios, comedores, cuartos de aseo, W. C. y demas locales
accesorios.

Grupo Il.—Trabajos medios: de 30 a 60 lux. Acerias.
Caldererias. Carpinterias. Caucho. Cemento. Centrales eléctricas.
Ceramicas. Cueros y pieles. Destilerias. Establecimientos mer-
cantiles (comercios). Fabricas de azlcar. Féabricas de productos



quimicos. Forja y soldadura. Fundiciones. Hilaturas. Inspeccion
y comprobacion de grandes piezas. Mataderos. Naves de hornos.
Panaderia y molineria. Papel y cartén. Salas de calderas y moto-
res. Talleres mecanicos, Talleres de montaje basto. Tintorerias.
Vidrio y cristal.

Grupo ///.—Trabajos finos; de 60 a 90 lux. Ajuste. Deco-
racion y ornamentaciéon. Ebanisteria, Fabricacion de automo6-
viles y de aviones. Fabricacion de calzado. Fabricacién de te-
jidos. Imprentas. Inspeccién y comprobacién de piezas medianas.
Oficinas. Talleres de maquinaria. Talleres de mecéanica fina.

Grupo IV —Trabajos muy finos; de 90 a 200 lux. Bordado.
Composicion de imprenta. Grabado. Inspeccion y comprobacion
de piezas pequefias. Joyeria y relojeria. Litografia. Salas de
dibujo. Salas de exposicion. Talleres de costura y confeccion.
Trabajos artisticos.

Las industrias y trabajos no sefialados expresamente en el
aiadro quedaran equiparadas, en cuanto a la intensidad de ilu-
minacidon para ellas exigidas, a las mdas similares que figuren
en el mismo.

El alumbrado localizado, realizado mediante pequefios apara-
tos situados en los puestos de trabajo, se complementard en todo
caso con un alumbrado general del local. Las intensidades de
iluminacion en dichos puestos de trabajo tendran, como valores
maximos, los valores maximos correspondientes al trabajo de
que se trate, sefialados en el cuadro anterior, y las del alumbrado
general complementario podran reducirse en un 30, 40 y 50
por 100, respectivamente, seglin se trate de trabajos e industrias
comprendidos en los grupos II, 111 y IV.

Las anteriores intensidades de iluminacion se refieren, en
general, a un plano horizontal de trabajo situado a 0,75 metros
del suelo. Cuando por la indole del trabajo interese jluminar
convenientemente los planos verticales o inclinados y otros hori-
zontales a distinta altura de la sefialada, dichas intensidades de
iluminacion deberan medirse precisamente en dichos planos.

Cuando las intensidades de iluminacién se midan en instala-
ciones nuevas, los valores de iluminacién correspondientes seran
aumentados en un 20 por 100, teniendo en cuenta el coeficiente
de depreciaciéon por envejecimiento de las lamparas y depdsito
de polvo, debiendo mantenerse en todo momento las lamparas
y aparatos en buen estado de conservacién y limpieza, a fin de
evitar el aumento del mencionado coeficiente.



Art. 2® EI deslumbramiento de cualquier clase ha de su-
primirse en todo caso, y en particular;

a) Haciendo que el a4ngulo formado por el rayo luminoso
procedente de una lampara descubierta con la horizontal del ojo
del trabajador no descienda nunca de 30 grados.

b) Empleando aparatos difusores cuyo brillo no exceda de
1,5 bujias decimales por centimetro cuadrado.

c¢) Utilizando para el alumbrado localizado reflectores opa-
cos que oculten completamente al ojo del obrero la lampara,
cuyo brillo no deberd ocasionar tampoco deslumbramiento por
reflexion.

d) Evitando contrastes grandes entre focos oscuros y focos
de luz.

Se procurard no emplear ldmparas desnudas, y de hacerlo,
deberan situarse, por lo menos, a cinco metros sobre el suelo
0 alaméaxima altura posible si la del local no llega a cinco metros.

Art. 3® La distribucion de la luz debe hacerse del modo
méas uniforme posible, no debiendo ser en el alumbrado general
la “uniformidad de Guminacion” inferior a 0,8. Se entiende por
“uniformidad de iluminaciéon” la relacién entre los valores mi-
nimo y maximo de iluminacion en lux medidos en el local.

La difusion de la luz deberd hacerse por los aparatos en
forma tal que, produciendo las sombras precisas para apreciar
los objetos en sus tres dimensiones, se supriman aquellas otras
duras o profundas que puedan dar lugar a fuertes contrastes
de luz y sombra.

Art. 4® Queda proliibido el empleo de fuentes de luz capa-
ces de producir oscilaciones en la emision del flujo luminoso.

Si se emplean lamparas de descarga en vapores de sodio
0 mercurio, no deberdan alimentarse con corriente a menos de
50 periodos por segundo.

Art. 5® La eleccion del sistema de alumbrado, asi como la
de los tipos de aparatos dentro del sistema adoptado, debera
hacerse atendiendo a la clase de trabajos que haya de realizarse,
disposiciéon de las maquinas, instalaciones, materiales, etc., em-
pleando lamparas de potencia adecuada a los aparatos, y procu-
rando, cuando éstos sean para iluminacion directa, utilizar 1am-
paras mateadas, opalinas o similares.

El color del techo y paredes de los locales debera ser tenido
especialmente en cuenta al proyectar el sistema de alumbrado.

Art. 6® Se consideraran industrias peligrosas, a los efectos



del alumbrado artificial, de acuerdo con el articulo 80 del regla-
mento general de Seguridad e higiene del trabajo, todas aquellas
en que se manipulen o almacenen liquidos voléatiles, gases, va-
pores, polvos, sustancias o mezclas que puedan dar lugar a in-
cendio o explosion.

Las lamparas eléctricas protegidas con envolvente de vidrio
y cierre hermético, sefialadas de uso obligatorio en las mismas
por-ei citado articulo, habran de ser sometidas a ensayos, de
acuerdo con la atmdsfera peligrosa de que se trate, que aseguren
su bondad para el uso a que se destinen. Dichos ensayos com-
probaran su solidez, resistencia a choques, ajuste y hermetismo,
resistencia a presiones interiores y temperatura.

Las lamparas eléctricas portatiles se someteran, cualquiera
que sea la clase de trabajo en que hayan de ser utilizadas,
a pruebas que garanticen su solidez y aislamiento eléctrico, de
acuerdo con el articulo 40 del reglamento mencionado.

Unas y otras pruebas se realizardn en los laboratorios del
Estado autorizados especialmente para estos fines, y con suje-
cion al pliego de ensayos que se determine con caracter general.

El cumplimiento de la obligacion de ensayar el material de
referencia se hard normalmente por los fabricantes o construc-
tores del mismo, debiendo los laboratorios proceder a la expe-
dicion de los certificados correspondientes a los tipos de material
ensayado. EIl empleo de un tipo de material carente del certifi-
cado que lo declare adecuado para la atmosfera en que se utiliza,
serd sancionado en grado maximo.

Art. 7.° EI presente reglamento entrard en vigor a los tres
m«es de su publicacién en el Boletin Oficial del Estado.



APENDICE IV

Condiciones higiénicas minimas de las viviendas

(Reglameiito aprobado por el Ministerio de la Gobernacién por orden
de 29 (le febrero de 1944, Boletin Oficial del Estado del 1 y 3 de
marzo de 1944.)

A propuesta de la Comision Central de Sanidad local, este
Ministerio ha tenido a bien disponer que las condiciones mini-
mas que han de reunir toda clase de viviendas, sea cual fuere la
entidad o particular a quienes pertenecieren, son las siguientes:

1® Toda vivienda familiar se compondra, como minimo, de
cofana-comedor, un dormitorio de dos camas y un retrete, ha-
biendo de tenerse en cuenta siempre la relacidn entre la capa-
cidad de la vivienda y el nimero y sexo de sus moradores.

2® Las habitaciones serdn independientes entre si, de modo
que ninguna utilice como paso un dormitorio, ni sirva a su vez
de paso al retrete.

3® Toda pieza habitada de dia o de noche tendra ventila-
cion directa al exterior por medio de un hueco con superficie
no inferior a un octavo de la superficie de la planta.

Cuando la pieza comprenda alcoba y gabinete, una de ellas
pijdra sei-vir de dormitorio, y el hueco alcanzara doble superfi-
cie de la prevista en el caso anterior.

Cuando la pieza se ventile a través de una galeria, no podra
servir ésta de dormitorio, y la superficie total de huecos de ella
no sera inferior a la mitad de su fachada, y la ventilacién entre
galeria y habitaciéon serd, como minimo, el doble de la fijada en
el caso anterior.

4® Excepcionalmente, en fincas cuya capacidad y tipos de
construccién ofrezcan garantias de eficacia y presenten dificul-
tades para la ventilacién directa de retretes y bafios, se autori-
zarda el uso de chimeneas de ventilacion que cumplan las siguien-
tes condiciones:

a) Saliente de 0,50 metros por encima del tejado, o 0,20
sobre el pavimento de azotea.



b) Comunicacién interior y directa que asegure la renova-
cion de aire.

c) Seccion suficiente para facilitar la limpieza.

5® Los patios y patinillos que proporcionen luz y ventila-
cién a cocinas y retretes seran siempre abiertos, sin cubrir en
ninguna altura, con piso impermeable y desagiie adecuado, con
recogida de aguas pluviales, sumidero y sifon aislador. No obs-
tante, cuando se trate de edificios industriales, comerciales, pu-
blicos o semipublicos, podra tolerarse el que se recubran los
patios hasta la altura de la primera planta.

Los patios serdn de forma y dimensiones para poder inscri-
bir un circulo cuyo diametro no sea inferior a un sexto de la
altura del edificio. La dimensién minima admisible en patios
y patinillos es de tres metros.

6P Las dimensiones minimas de las distintas habitaciones
seran las siguientes:

Dormitorios de una sola cama: seis metros cuadrados de su-
perficie y 15 metros cubicos de cubicacion,

Dormitorios de dos camas: 10 metros cuadrados de superfi-
cie y 25 metros cubicos de cubicacion.

Cuarto de estar: 10 metros cuadrados.

Cocina: cinco metros cuadrados.

Retrete: 1,50 metros cuadrados.

Si la cocina y cuarto de estar constituyen una sola pieza,
ésta tendra una dimension minima de 14 metros cuadrados.

La anchura minima de pasillo sera de 0,80 metros cuadrados,
salvo en la parte correspondiente a la entrada en el piso, cuya
anchura se elevara a un metro.

La altura de todas las habitaciones, medida de! pavimento
al cielo raso, no serda inferior a 2,50 metros en el medio urbano,
pudiendo descender a 2,20 en las casas aisladas y en el medio
rural.

Los pisos inferiores de las casas destinadas a,viviendas es-
tardn aislados del terreno natural mediante una cadmara de aire
0 una capa impermeable que proteja de las humedades del suelo.

7~ En las viviendas que tengan habitaciones abuhardilla-
das, la altura minima de los paramentos verticales serd de
1,20 metros, y la cubicacién minima de cada una de ellas no
podra ser inferior a la resultante de aplicar las normas marcadas
en el parrafo anterior, debiendo en todo caso revestirse los te-
chos y blanquear toda la superficie.



8® Solo se podran autorizar viviendas en nivel inferior al
ede la calle en terrenos situados en el medio urbano cuando se
cumplan las siguientes condiciones:

a) Aislamiento del terreno natural por camara de aire
0 capa impermeable de 0,20 metros en espesor minimo.

b) Impermeabilizacion de muros y suelos mediante empleo
de morteros y materiales hidr6fugos adecuados.

c) Illuminaciéon directa de todas las habitaciones, teniendo
ésta, como minimo, la mitad de la altura de la habitacidn; pa-
vimentacion impermeable del terreno circundante en una faja
de altura de un metro adosado a los muros de fachada.

Las escaleras tendran una anchura minima de 0,80 metros,
y recibiran luz y aireacion directa.

En casas colectivas de mas de dos plantas o de méas de cua-
tro viviendas, la anchura libre minima aumentard a 0,90 metros,
admitiéndose en este caso la iluminacion central por medio de
lucernarios, cuya superficie minima serd de dos tercios de la
planta de la caja de la escalera.

Para alturas de méas de 14 metros, medidas desde el nivel
del arranque de la escalera en los portales, sera obligatorio el
ascensor,

9.® Las aguas negras o sucias procedentes de las viviendas
deberan recogerse en tuberias impermeables y ventiladas, y ser
conducidas por éstas al exterior del inmueble. Donde exista red
de alcantarillado, serd obligatorio el acometer a ésta las aguas
negras de la vivienda, siempre que la distancia entre la red y el
inmueble no exceda de 100 metros. Igualmente sera obligatoria
la acometida de agua y su uso cuando exista un abastecimiento
publico cuya red de distribucién se halle a una distancia del in-
mueble inferior a 100 metros. La asignacion minima diaria sera
de 50 litros por habitante, sin que baje nunca de 200 para el
total de la vivienda.

10. Cuando no exista alcantarillado o la vivienda se halle
en nucleo a mayor distancia de las indicadas en la clausula an-
terior, se atendran a las normas y disposiciones reglamentarias
del Ministerio de la Gobernacion.

11. Cuando se usen los pozos sépticos, el liquido efluente
de los mismos deberd siempre ser depurado antes de mezclarlo
con las aguas corrientes o entregarlo al terreno, acudiendo para
conseguir esta finalidad a los procedimientos admitidos por las
autoridades sanitarias.



12. Los retretes seran de cierre hidraulico, aun en el caso
de que, por no existir red de abastecimiento de aguas en la po-
blacién, ni instalacidn particular para la obtencion del agua en
el inmueble, pueda emplearse aparato de descarga.

13. En las viviendas rurales que tengan como anexo la
cuadra o el establo, estos locales deben aislarse de aquéllos, te-
niendo entradas independientes.

14. En todo edificio destinado a viviendas, por el tipo de
construccién adoptado y materiales empleados, se asegurara el
aislamiento de la humedad en muros y suelos, asi como el ais-
lamiento térmico, para protegerlo de los rigores de las tempera-
turas extremas propias de la regiéon en que esté emplazado.



APENDICE V

Reglas para la tramitacién de expedientes contra-
dictorios sobre fincas ruinosas

(Aprobadas por el excelentisimo Ayuntamiento de Madrid en la sesion
del dia 19 de junio de 1931)

1® Los expedientes contradictorios promovidos por los due-
flos de las fincas o sus representantes legalmente autorizados
deberédn fundarse en el estado ruinoso de las mismas, formali-
zandose mediante instancia dirigida por aquéllos a la Alcaldia
Presidencia, a la que necesariamente se acompafiard certifica-
ciéon de facultativo legalmente autorizado, expresiva de la situa-
cion del inmueble en cuanto se refiere al estado de ruina del
mismo. Asimismo se acompafiard relacion nominal de los inqui-
linos que habiten la finca en la fecha de presentacidon de la ins-
tancia.

La certeza de esta relacion se comprobara por la Tenencia
de Alcaldia correspondiente.

2® Recibidos los documentos expresados, o completada en
esu caso la documentacion mediante los requerimientos proceden-
tes al promotor del expediente, pasardn a la Seccién de Fomento,
la cual procederd a la formacion del expediente contradictorio,
y lo remitird a la Tenencia de Alcaldia del distrito a que co-
rresponda la finca.

Las Tenencias de Alcaldia se encargardn en sus respectivos
distritos de comprobar la certeza de las relaciones de inquilinos
aportadas por los promotores de los expedientes contradictorios,
y de realizar los requerimientos que sea menester, tanto a aqué-
llos como a los propietarios, para llenar las necesidades del ex-
pediente, sefialandoles el plazo de ocho dias, prorrogables por
motivo fundado y por otro plazo no superior a quince dias, para
que puedan aportar al expediente cuantas justificaciones de or-
den técnico convinieran a sus respectivos derechos, con especial
advertencia a los inquilinos del derecho que tienen de presentar
mcertificacion del facultativo que designen acerca del estado de



la finca; advirtiendo asimismo a todos de que, transcurridos que
sean los aludidos plazos, continuara la tramitacion del expediente
hasta su definitiva resolucidn.

Debera procurarse instruir bien a los inquilinos acerca de
su facultad de oponerse a la pretendida declaracién de ruina,
y de la de formular observaciones verbales o por escrito dentro-
del plazo antes referido.

3® Unidas al expediente todas las pruebas aportadas, asi
por los propietarios como por los inquilinos, se remitira a informe
de la Direccion de Edificaciones privadas, quien, con vista de los
elementos probatorios de orden técnico que figuren en el expe-
diente, y visita de inspeccion al inmueble por el Arquitecto que
corresponda, dictaminara lo que considere procedente, concre-
tando su parecer en relacién al estado de ruina en que se halle
el inmueble.

4® Asi dictaminado el expediente por el Arquitecto que
corresponda, pasara a la Comision asesora designada para inter-
venir en ellos, quien, con examen de todas las pruebas aportadas
e informes técnicos emitidos, podrd acordar la practica de las
diligencias que estime necesarias para acreditar el estado de la
finca, bien realizando inspeccion ocular con el debido asesora-
miento técnico, bien practicando cuanto conduzca al esclareci-
miento del asunto o a corregir deficiencias de tramitacion, hecho
lo cual, dictaminara, proponiendo a la Alcaldia Presidencia la
resolucién que a su juicio deba darse al expediente.

5® Adoptado por la Comision Municipal Permanente el
acuerdo que proceda, se notificara a propietarios e inquilinos,
con las advertencias legales pertinentes en orden a los recursos
que quepa interponer contra la resolucion recaida.



APENDICE VI

Reglamento a que ha de ajustarse la concesion
de licencias de apertura de establecimientos

(Aprobado por el excelentisimo Ayuntamiento en la sesi6on del 1 de junio
de 1940, y reajustado a las presentes Ordenanzas.)

l.— Industrias incémodas, insalubres y peligrosas

Se consideran como tales a efectos de este reglamento las
fabricas, los depdsitos o almacenes de materias inflamables, ex-
plosivos y productos quimicos en general, los almacenes de cual-
quier clase mayores de 150 metros cuadrados y las industrias
y comercios que requieran para su funcionamiento la instala-
cion de maquinaria movida mecanicamente.

Articulo 1.° Las solicitudes se presentaran en la Adminis-
tracion de Rentas, acompafiadas de planos y Memoria, por du-
plicado, de las obras e instalaciones que se pretenden realizar,
y del de la portada del establecimiento, asi como del contrato
de arrendamiento del local, titulo de propiedad de la finca, si lo
fuese del solicitante, o documento de opcion al arriendo.

Cuando se trate de colocar electromotores, se acompafiaran
asimismo certificados de prueba y potencia de los mismos, auto-
rizados por técnicos con capacidad legal para ello. Si ademas
hubiera que efectuar obras de construccién o reforma en el edi-
ficio, se unirdn a la instancia los documentos que exigen las
Ordenanzas municipales de la construccién.

Art. 2® La Inspeccion de los Servicios Técnicos clasificara
la clase y tipo de industria de que se trata, y una vez hecho
esto, cursara el expediente, segun los casos, a los siguientes
Servicios:

a) Cuando se trate de instalaciones de electromotores e in-
dustrias molestas en general, al Arquitecto o Ingeniero que co-
rresponda.

b) Cuando sean carbonerias, garajes, surtidores de gaso-
lina, etc., a los mismos técnicos, mas al Director del Servicio con-
tra Incendios.



c) Si se trata de fabricas o talleres, al Arquitecto o Inge-
niero correspondiente y a la Direccion del Laboratorio Mu-
nicipal.

d) Cuando la solicitud lleve aparejada la construccién o re-
forma del edificio en que ha de instalarse la industria, al Arqui-
tecto de la zona correspondiente.

Los que, en un plazo que no excedera de quince dias para
todos los informes, deberdn necesariamente evacuar éstos; enten-
diéndose que la Inspeccion General de los Servicios Técnicos
pedira los infonnes simultdneamente a cuantos Servicios inter-
vengan, con el fin de que informen en el plazo sefalado.

Sialguno de los informes técnicos sefialase defectos que fueran
corregibles, se comunicara al solicitante para que los subsane,
y si fuese opuesto a la concesion, se someterd a conocimiento
de la Comision de Policia Urbana.

Art. 3.° Emitidos los anteriores informes, pasara el expe-
diente a la Seccion 4.~ (Policia Urbana), la que hara insertar
el con'espondiente anuncio en el Boletin del Ayuntamiento de
Madrid, y reclamara de la Tenencia de Alcaldia correspondiente
que se practiquen las notificaciones a los vecinos y colindantes
de la industria que se trate de establecer, para que dentro del
plazo de ocho dias formulen las reclamaciones que estimen pro-
cedentes.

Art. 4.° Una vez transcurrido el plazo de notificacion, vol-
verd el expediente a la Seccion 4.7, que, de no existir reclamacion
alguna, informard dando cuenta a la Comision 4." Esta elevard
propuesta a la Comisién Municipal Permanente.

Si se formulasen reclamaciones, pasara el expediente a in-
forme de la Inspeccion General de los Servidos Técnicos, y de
este informe y del que emita la Seccion se dara cuenta en Comi-
sion 4.7, la que elevarad propuesta a la Permanente, que resolvera.

Art. 5.° Acordado otorgar licenda, por la Administracion
de Rentas y Exacciones municipales se formalizara el cobro de
los derechos correspondientes. Efectuado el pago de éstos, la
Seccion 4® expedird un ofido o volante que autorizarad al peti-
cionario para la apertura del establecimiento, previa la presen-
tacion de aquél en la Tenencia de Alcaldia correspondiente. Este
volante se cambiara por la licencia definitiva.

Art. 6.° En los expedientes de cambio de nombre, traspaso
0 cesion de la industria se seguird la misma tramitadén que en
la de nueva apertura, suprimiéndose Unicamente d anuncio al



publico. Debera acompafarse a la solicitud la licencia de aper-
tura, o en su lugar una certificacion de que fue expedida, no
bastando con la presentacion del recibo de pago de los derechos
provisionales verificado por el que traspasa.

Durante la tramitacion de estos expedientes no se suspen-
deré el ejercicio de la industria de que se trate, salvo los casos
en que el nuevo aspirante tuviese que realizar alguna obra.

Il.— Industrias que no sean incémodas, insalubres

O peligrosas

Art. 7.® Las solicitudes se presentaran en la Administra-
cién de Rentas, acompafiadas del piano de la portada, contrato
de arrendamiento del local en que se precise establecer la in-
dustria y titulo de propiedad de la finca (si lo fuese de la del
solicitante) o documento de opcion al arriendo. Si ademas hu-
biera necesidad de efectuar obras de construcciéon o reforma,
se uniran a la peticion los documentos que exigen las Orde-
nanzas municipales de la construccion. No se admitird ninguna
solicitud que no retna los requisitos indicados.

Art. 8® La Inspeccion de los Servicios Técnicos cursara
el expediente, segin los casos, a los siguientes Servicios;

a) Al Arquitecto de la zona correspondiente, cualquiera que
sea la naturaleza de la industria y en aquellos casos en que
fuese menester realizar obras de construccion o reforma en el
edificio donde se instale la industria.

b) A la Direccién del Laboratorio (Inspeccion Sanitaria),
cuando las aperturas se refieran a Centros de ensefianza, locales
destinados a espectaculos publicos, casinos o circulos de reunidn,
clinicas de todas clases, oficinas, hospederias, hostelerias, pelu-
querias y similares, establecimientos de venta de comidas y bebi-
das, almacenes de sustancias alimenticias, de venta en general
y traperias.

c) A la Direccién del Serricio contra Incendios, en las ins-
talaciones que puedan ofrecer peligro de incendio por el caracter
de la industria.

d) A la Direccién del Laboratorio (Seccion de Veterinaria),
en la apertura de locales donde se obtengan, conserven, trans-
formen, almacenen o expongan productos de origen animal y ali-



mentes vegetales en fresco, preparados o conservados (como
carnes, huevos, grasas, mantecas, quesos, leche, pescados, frutas
y verduras).

e) Al Ingeniero, cuando se trate de talleres y fabricas, con

objeto de saber si los trabajos se efectian a mano o mecani-
camente.

Los que, en un plazo que no excedera de diez dias para
todos los informes, deberdn necesariamente evacuar éstos; en-
tendiéndose que la Inspecciéon General de los Servicios Técni-
cos pedira los informes simultaneamente a todos los Servicios
que intervengan, con objeto de que informen en el plazo se-
flalado.

Si alguno de los informes técnicos sefialase defectos que fueran
corregibles, se comunicara al solicitante que los subsane, y si
fuese opuesto a la concesién, se sometera a conocimiento de la
Comisién de Policia Urbana.

Art. 9.® Emitidos los anteriores informes, pasara el expe-
diente a la Seccion 4® (Policia Urbana), la que emitira informe
dando cuenta a la Comision 4®, la que a su vez elevara pro-
puesta a la Comisiéon Permanente, que resolvera definitivamente.

Art. 10. En los expedientes promovidos por cambio de nom-
bre o cesion de la industria deberdn necesariamente acompafiar
a la solicitud licencia de apertura, o en su lugar una certificacién
de que fué expedida, no bastando con la presentacion del recibo
del pago de los derechos provisionales verificado por el que tras-
pasa. En dichos expedientes se seguird la misma tramitacion in-
dicada en los articulos anteriores para los de nueva instalacion,
pudiendo continuar en el ejercicio de la industria mientras se
tramita el expediente.

Las Tenencias de Alcaldia deberan informar acerca de si
ha tenido variacién o interrupcidén la industria, y si el que traspasa
tiene pendiente de pago alguna multa.

Ill.—Normas generales

Art. 11. Ningln establecimiento de los que son objeto de la
presente reglamentacion podra ser abierto ni funcionar hasta que
sea concedida la oportuna licencia por los tramites citados ante-
riormente.

Asimismo ninguna autoridad municipal tendra facultades de



autorizar, al margen de dichos trdmites el funcionamiento de
industrias, ni aun siquiera en forma provisional.

Art. 12. Cuando se realicen traspasos de establecimientos
de cualquier clase, incomodos, insalubres, peligrosos o de cual-
quier denominacion, no se cerrard el establecimiento durante la
tramitacion del expediente, y Unicamente en casos especiales de
gran importancia de las obras que hayan de realizarse, o modifi-
caciones de idéntico calificativo que hayan de verificarse en el
establecimiento como consecuencia de los traspasos, seran los
locales clausurados mientras las obras se realicen.

Articulo adicional. Atendida la importancia de las vias y pla-
zas que seguidamente se sefialan, y con el fin de velar por el
ornato publico, no se autorizard en las mismas ninguna otra
instalacién de portadas, decoracién exterior, anuncios de impor-
tancia, quioscos, etc., ni reformas exteriores de establecimientos
que supongan un cambio importante de aspecto con relacién a su
estado anterior, ni tampoco la nueva instalacién, reforma o deco-
racion (exterior e interior) de locales publicos, como cinematd-
grafos, frontones, salas de baile, cafés, bares, restaurantes, etc.,
sin que previamente haya informado la Oficina técnica de Cul-
tura e Informacion.

Los lugares a que se hace referencia anteriormente son los
siguientes:

Calles principales de la ciudad

Eje de laciudad (avenida del Generalisimo, Recoletos, Prado).

Calle de Alcald (desde su origen hasta la plaza de la Inde-
pendencia).

Calle Mayor (en todo su recorrido).

Calle de Bailen (en todo su recorrido).

Calle de Toledo (hasta la plaza de la Cebada).

Calle de Segovia (en todo su recorrido).

Calle de Atocha (en todo su recorrido).

Calle de San Bernardo (en todo su recorrido).

Puerta del Sol y calles afluentes.

Avenida de José Antonio.

Calles de Alberto Aguilera, Carranza, Sagasta, etc.

Rondas de Toledo, Segovia, Valencia y Atocha.

Calle de la Princesa.
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Paseos de la Florida y San Vicente (hoy Onésimo Redondo).

Paseo de Extremadura.

Calle del General Ricardos.

Carretera de Toledo.

Paseos del Canal y de Santa Maria de la Cabeza.

Paseo de las Delicias.

Calle del Pacifico.

Calle de Alcald (desde la plaza de la Independencia hasta
el final).

Calle de Bravo Murillo.

Plazas principales de la ciudad

Plaza Mayor.

Plaza de Oriente.

Puerta del Sol.

Plaza de la Independencia.

Plazas de Santa Ana, Tirso de Molina, Bilbao, Dos de Mayo,
Villa de Paris, Salesas, etc.

Sin embargo, en todos aquellos casos en que por la impor-
tancia de la obra solicitada se estime asi conveniente, informara
la Oficina técnica antes mencionada, aun cuando las obras e ins-
talaciones hayan de llevarse a cabo en las calles y plazas que no
se han citado con anterioridad.



APENDICE VII

Anuncios luminosos

Condiciones que deben reunir las instalaciones de tubos

LimiNOSOS OBTENIDOS POR DESCARGA DE GAS O VAPOR

7. Instalacitmes de tubos funcionando directamente con la co-

rriente de una red de distribucidon de electricidad cuyo voltaje

sea igual o inferior a 125 voltios entre un conductor y tierra en
corriente alterna y de 175 voltios en corriente continua

Para esta dase de instalaciones se tendran en cuenta las con-
didones estableadas y empleadas en las instalaciones corrientes
de alumbrado eléctrico.

77. Instalaciones de tubo funcionando por medio de transfor-
madores que eleven la tensién de la corriente de la red de dis-
tribucion de electricidad que les alimenta

A) Instalaciones en que la intensidad en el drcuito de alta
tensién no puede pasar de 50 miliamperes al poner éste en corto
circuito.

Las instalaciones de esta dase deberan estar establecidas en
la forma siguiente:

1® Estaran unidos déctricamente a tierra de manera eficaz,
en puente neutro al secundario del transformador, la armadura,
la caja y las partes metalicas del anundo.

2® Se instalard un dispositivo limitador de intensidad, auto-
matico o fusible, que evite que la intensidad en d circuito de alta
pueda llegar a ser superior a 50 miliamperes.

B) Instalaciones en que la intensidad del drcuito de alta
tensidon es superior a 50 miliamperes al poner éste en corto dr-
cuito.

Las instalaciones de esta clase deberan estar estableadas en la
forma siguiente:

1® Se instalara una protecciéon que impida por completo el
acceso a los terminales del secundario del transformador, a los



electrodos y a las conexiones entre ellos. Esta proteccidn estara
permanentemente puesta a tierra de un modo eficaz y debera tener
la resistencia mecanica necesaria para que pueda garantizarse
contra las roturas, es decir, que no serd admisible barniz metalico
0 capa metalizada directamente sobre el aislamiento.

2® Se instalardn las retenciones adecuadas a cada caso para
impedir que pueda establecerse contacto entre el circuito de alta
tension y las personas o cosas al ocurrir por cualquier motivo la
rotura de los electrodos o el desenganche de las conexiones de
dicho circuito.

3® EI acceso al circuito de alta tension s6lo serd posible sin
corriente en el circuito.

4® Se instalaran en el circuito de baja dispositivos que auto-
maticamente interrumpan la corriente cuando se establezca una
derivacion accidental entre el circuito de alta y tierra o el de baja
tensién.

n i —Instalaciones de tubos funcionando por medio de disposi-
tivos que transformen directamente la corriente de la red de dis-
tribucion de electricidad que les alimenta a las tensiones indicadas
en una o en otra tension mas elevada, pero de alta frecuencia

Para esta clase de instalaciones se tendran en cuenta las con-
diciones indicadas en el apartado A) del titulo II.

jy, Instalaciones de tubo funcionando por medio de b-ansjor-
madores que eleven la tensién de la corriente de la red de distri-
bucion de electricidad que les alimenta, pero provistos de un ele-
vador de frecuencia como minimo de 300.000 periodos al segundo

A) Instalaciones de esta clase en las que la intensidad del
circuito de alta tensién no puede pasar de 50 miliamperes al poner
éste en corto circuito.

Para estas instalaciones se tendrd en cuenta lo indicado en
el parraio segundo del apartado A) del titulo II.

B) Instalaciones en las que la intensidad del circuito de
alta tension es superior a 50 miliamperes, pero no superior a un
amperio, maximo permitido.

Para esta clase de instalaciones se tendran en cuenta las con-
diciones indicadas en el parrafo segundo del apartado B) del
titulo 11, en la parte de instalacion comprendida hasta la salida
del dispositivo de alta frecuencia.



Documentacién

Con la solicitud de licencia deberan presentarse los documentos
siguientes:

Memoria descriptiva de la instalacion (por duplicado).

Planos detallados y acotados de la instalacion (por duplicado).

Certificado de prueba y potencia de los transformadores y de
la conmutatriz.

Todos estos documentos estaran autorizados por un Ingeniero
industrial con titulo legal para ejercer en Espafa.

Reconocimiento

Una vez terminada la instalacion de! anuncio, serd reconocida
por el Ingeniero de la Direccion de Edificaciones privadas del
Ayuntamiento, para comprobar si se ha realizado teniendo en
cuenta cuanto se dispone en este reglamento.

El instalador pondra a disposicion de dicho Ingeniero los
aparatos de medida necesarios para poder realizar todas las com-
probaciones que se juzguen precisas.

Licencia de funcionamiento

El excelentisimo Ayuntamiento expedird o denegara la licen-
cia de funcionamiento de la instalacion de conformidad con lo
que conste en el acta de reconocimiento y en los ensayos de la
misma realizados por los técnicos municipales.

Disposiciones complementarias

En las instalaciones de anuncios luminosos intermitentes se
procurara colocar éstos a una altura en que el brillo de las lam-
paras no resulte molesto para el publico.

En los anuncios en que se utilice el alumbrado por fluorescen-
cia se procurard que las lamparas excitadoras no puedan herir
directamente la vista de los espectadores.
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ORDENANZA NUMERO 1

Zona de casco antiguo

TITULO |
Condiciones de volumen

El tipo de ordenacién normal corresponde a manzanas de
edificacion alta con patios interiores, en sectores de la poblacidn
edificados con normas urbanisticas antiguas, sefialadas en los
planos con el nimero 1.

En ellos va incluida la mayor parte del tercer trozo de la
avenida de José Antonio, donde rigen las clausulas especiales
de volumen, uso y estética que se sefialan en las condiciones
correspondientes.

También estdn comprendidas ciertas plazas, calles y edifica-
ciones qvle caen dentro de la zona de Ordenanza nimero 3, en la
cual se detallan las condiciones que, junto con las de esta Orde-
nanza, han de observarse.

Las alineaciones exteriores y rasantes se rigen por el ar-
ticulo 97 de las Normas generales.

La altura méaxima de la edificacion se rige por los articu-
los 98 (primer grado) al 106 de las Normas generales. Estas al-
turas, relacionadas con el ancho de la calle, son las siguientes:

NUmero ALTURA
de ANCHO DE CALLE
plantas Metros
3 Mpnn? He 6 metros 1
4 fi a Q . 14
5 QifpTTi a 14 18
Dg 14 §dSmM R 20 oo et e« 20,50
De 20 idcni a 25 21,50
7 De 25 idem en adelante... 25
Avenida de fosé Antonio
10 Artnvir, ['salia 35

Condicién 1®—
Tipo de ordenacion.

2.0 —
exte-

Condicién
Alineaciones
riores.

Condicién 3.®@—
Altura maxima.



Condicién
Conslintcctones
mitidas

4.® —

per-
por encima
de ja altura.

Condicion

5.®-

Condicién 6%«
Parcela minima.

Condicién 7.®@—
Superficie maxima
construida.
Condicién 8* —
Medianerias.
Condicién 9.* —
Altura de pisos.

Las construcciones permitidas por enama de la altura se-

ran las sefialadas en los articulos 107 (grados primero y segundo)

y 108 de las Nonnas generales, consintiéndose aticos sm

torreones. ) ) ., , <a )

Avenida de José Antonio.—En la avenida de José Antonio
se consienten los &ticos con torreones que ocupen como m ” -
mo el tercio de la linea de fachada correspondiente. (Articu-
lo 107, grado tercero.)

La altura minima consentida para la edificacion se rige por
el articulo 109 de las Normas generales, en el grado segundo,
consintiéndose disminuir la altura de una planta tres metros de la
méxima permitida.

La forma de medir estas alturas serd la misma que para
los diferentes casos se ha seflalado para la altura maxima.

No se fija parcela minima, con tal de que el solar cumpla
la definicion de “solar edificable” .

El propietario de toda parcela o finca que resulte mcluida
en la definicion de “Reparcelacion obligatoria” (Introduccion,
oagina 2), podra solicitar del Ayuntamiento esta reparcelaaon,
acreditando que no lia podido conseguir acuerdo con el colin-
dante o colindantes.

No se fija, con tal de que se aimplan todas las demas con-
diciones de volumen de la presente Ordenanza.

Las medianerias se sujetaran a las prescripciones del ar-
ticulo 110 de los Normas generales.

La altura de pisos se rige por el articulo 111 de las Nor-
mas generales, con las siguientes alturas libres minimas.

Planta baja 3,60 metros. j
2,70 metros para las fincas situadas en ca
lies menores de 20 metros de ancho (gra-
, do segundo).
Planta de pisos.. ( situadas en ca-
lles de 20 metros en adelante (grado

primero).

S6lo se podréa permitir la altura de 2,70 metros en calles
de 20 metros en adelante cuando se trate de manzanas com-



pletamente libres, con estudio de conjunto aprobado por el
Ayuntamiento y por la Comisaria General para la Ordenacion
urbana de Madrid y sus alrededores, aunque esto suponga el
aumento de una planta sobre las consignadas en el cuadro de
alturas correspondiente, siempre que estas alturas limites no
sean sobrepasadas.

Los semisOtanos habitables se regirdn por el articulo 112 de
las Normas generales.

Los sOtanos y semisOtanos no habitables se rigen por el ar-
ticulo 113 de las Normas generales.

Los espacios libres interiores se rigen por el articulo 116 de
las Normas generales (grado primero), excepto en aquellas man-
zanas que tengan aprobadas sus alineaciones de patio general,
que se regirdn por ellas. (Articulo 119, grado cuarto.)

Las construcciones en patio de manzana se rigen por los
articulos 120 al 125 de las Normas generales.

Los espacios libres o patios situados en el interior del solar
se regirdn por los articulos 126 al 133 de las Normas generales;
en el grado primero para el articulo 127.

Se consienten las chimeneas de ventilacién, con arreglo a lo
establecido en el articulo 134 de las Normas generales, para
viviendas que tengan establecido cuarto de bafio, y para servi-
cios sanitarios de locales de oficinas, hoteles y espectaculos,

Para cubrir los patios particulares se guardaran las pres-
cripciones del articulo 135 de las Normas generales.

Los entrantes, salientesy vuelos de las edificaciones se rigen
por los articulos 140 al 143 de las Normas generales, con las
variaciones siguientes:

Se conservan los salientes y vuelos del articulo 141 de las
Normas generales, prohibiéndose los cuerpos volados de fabrica
y debiendo las portadas o muestrarios, muestras, ensefias, ra.ar-

Condicién 10. —
Semis6tanos habi-
tables.

Condicién 11. —
S6tanos y semtsoio-
nos no habitables.

Condicidén
Alineaciones

12, —
inte-
riores.

Condici6én 13. —
Construcciones en
patio de mansana.

Condicién 14, —
Patios particulares.

Condicién 15, —
Chimeneas de venti-
lacion.

CoNDICION 16. —
Cubiertas en patio
particular.

Condicién 17. —
Entrantes, salientes

y vuelos.



quesinas y farolas que se soliciten ser aprojiadas por el excelen-
tisimo Ajfuntamiento, previo informe, en el aspecto estético, de la
Direccidon de Edificaciones privadas.

Avenida de José Antonio.—En esta avenida rigen los ar-
ticulos 140 al 143 de las Normas generales, sin limitacidon alguna.

TITULO n

Condiciones higiénicas

Condicién 18 — Se regulardn por las prescripciones siguientes:
Condiciones higiéni- a) Las normas minimas de higiene exigidas en viviendas
cas en edificios nuevas se determinan en los articulos 144 al 152 de las Normas
rueves- generales.
b) En los locales comerciales son de aplicacién las pres-
cripciones que correspondan de los articulos 158 al 177.
c) En los locales destinados a oficinas se aplicardn las
consignadas en el articulo 179 de las citadas Normas; y
d) En los locales industriales de trabajo, las de los ar-
ticulos 180 al 190 de las propias Normas.
Condicién 19. — Son de aplicacion las prescripciones definidas en los apar-

Condiciones higiéni-
cas en edificios exis-
tentes.

tados que siguen:

a) Las normas de higiene de las viviendas en edificios exis-
tentes se determinaran por los articulos 153 al 157 de las Nor-
mas generales.

b) Los locales comerciales quedaran sujetos a las disposi-
ciones del articulo 178.

c) En los locales destinados a oficinas se observaran las
normas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en
cuanto al nimero de servicios higiénicos que la clausula 2.® de
este articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de
dos retretes independientes, para sefioras y caballeros; debien-
do disponer el primero de un lavabo.

Si los locales tienen mas de 200 metros cuadrados de su-
perficie, habrd de instalarse ademas un urinario.

d) Las condiciones higiénicas de los locales destinados
a industria deberan reunir las sefialadas en los articulos 180 al
190 de las Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo
al articulo 188, igual a la definida en el apartado precedente.



TITULO m
Condiciones de uso

Cuando los usos permitidos en esta zona con arreglo a las
econdiciones que figuran a continuacién presenten alguna incom-
patibilidad en relacion con el cardcter o ambiente de algin edi-
ficio o monumento inmediato o situado enfrente que corresponda
a la zona de Ordenanza numero 3, la Direccién de Edificaciones
privadas podra proponer su prohibicion o su limitacién con
arreglo a las condiciones especiales.

El uso de vivienda se rige por el articulo 192 de las Nor-
mas generales, en su categoria 1® y en la 2.», siempre que
ecumpla las condiciones de volumen de la 1®

El uso de industria se rige por el articulo 209 de las Nor-
mas generales (categoria 1.%).

La instalacion de garajes y aparcamientos de vehiculos se
rige por los articulos 219 al 228, aplicandose el articulo 219 en
las categorias 1~y 2.7, con las observaciones siguientes:

1~ En la situacion quinta, correspondiente a instalacidon en
eedificio independiente con fachada en la alineacion de calle, esta
fachada guardara la altura que corresponda al ancho de la calle,
con el limite inferior determinado en la condicién 5® de la
presente Ordenanza.

2~ No se permiten garajes ni aparcamientos establecidos
en las situaciones cuarta, quinta y sexta que tengan su acceso
a las calles indicadas en las relaciones | y Il adjuntas a esta
Ordenanza.

Avenida de José Antonio—En la avenida de José .Antonio
s6lo se consienten garajes de categoria 2. en situacién tercera,
0 sea de 250 metros cuadrados (doce coches), en planta baja
o planta inferior. (Articulo 219 de las Normas generales.)

En todo caso se exceptuan los estacionamientos de vehiculos
previstos en el plan de ordenaciéon o que se incorporen a él en
forma reglamentaria.

Condicién 20.—
Permisos especiales.

Condicién 21. —
Uso de vivienda.

Condicién 22. —
Uso de industria.

Condicién 23.—m
Uso de garajes y
aparcamientos.



CoNDIlcrON 24, —
Uso de locales iu-
dustriales existentes.

Condicién 25 —
Uso publico
dencial.

resi-

CONDICIO.N 26. —
Uso publico co-
mercial.

Condicién 27. —
Uso pUblico de ofi-
cinas.

28.—
Uso publico de es-
pectaculos.

Condicidn

Er uso en locales industriales existentes que no se ajusten
a las condiciones 22 y 23 anteriores se rige por el articulo 229
de las Normas generales, en su apartado 1®, sin consentirse
ninguna clase de ampliaciones, y ajustandose ademéas a lo dis-
puesto en la condicion 37 de esta Ordenanza.

El uso puUblico residencial se rige por el articulo 231 de las
Normas generales, con las siguientes observaciones:

Categoria 2®—En las calles desde 14 metros de ancho en
adelante y a 100 metros de distancia de cualquier otro edificio
de uso analogo.

Categorias 2®, J® y 4®—Con libertad de situacion.

Avenida de José Antonio.—En la avenida de José Antonio
rige el articulo 231 en todas sus categorias.

Se rige por el articulo 232, con las siguientes observaciones:

Categorias 2® y 2®—En calles de 15 metros o mayor an-
cho, y sianpre que en el proyecto del solicitante se incluya la
creacion de estacionamientos de capacidad suficiente a menos de
SO metros.

Categorias 2.®, 4®, 5® y 6®—Con libertad de situacion.

Las categorias 7.® y 8® han de ser objeto de permisos es-
peciales; en la 7.®, en los lugares fijados en el proyecto, y en
la 8®, previo informe de la Direccidon de Edificaciones privadas,,
que en su caso pondra de manifiesto las razones de estética,
circulacién, etc., que aconsejen denegarlo.

En las subzonas comerciales que se fijen en el proyecto,
libertad absoluta para todas las categorias, excepto la 7.® y 8.®,
que se condicionan en la forma indicada en el parrafo anterior.

El uso publico de oficinas se rige por el articulo 233 de las-
Normas generales, con libertad de ubicacidn.

El uso publico de espectaculos se rige por el articulo 234
de las Normas generales, en sus categorias 2® y 3.®, incluyéndo-
las mmlat; de conciertos y pabellones de exposicion, y con las con-
diciones siguientes, segun su capacidad:

Locales de capacidad inferior a 500 espectadores

I.® Prohibicion de establecerse en vias calificadas de con-
gestionadas. (Relacién 11.)



25 Prohibicion de establecerse en calles de ancho inferior
a diez metros.

3® Distancia minima de 150 metros a toda otra sala de
espectaculos de 500 6 mas espectadores.

Locales de capacidad superior a 500 espectadores

1® Prohibicion de establecerse en vias calificadas de con-
gestionadas o en tramos de calles comprendidos entre dos de ellas.
(Relacion 11.)

2® Prohibicion de establecerse en calles de ancho inferior
a 15 metros, o que no lo conserven en una longitud de 100 me-
tros a cada lado del emplazamiento en que se proyecta la aper-
tura del nuevo local.

3® Distancia minima de 250 metros a toda otra sala de
espectaculos de méas de 500 espectadores, y de 150 a las de
500 6 menos espectadores.

4® Resolucién de los problemas de acceso y aparcamiento
en extension proporcionada al nimero de vehiculos que puedan
calcularse por la afluencia de espectadores.

En todo caso, el acuerdo prohibitivo de toda apertura lleva-
ra consigo la prohibicion de la construcciéon o reforma del edi-
ficio o local correspondiente.

El uso publico de salas de reunién se rige por el articu-
lo 235 de las Normas generales, en la categoria 1® con la
limitacién de 1.000 espectadores para los bailes y cafés cantan-
tes, y con las mismas limitaciones establecidas en la condicidn
anterior.

El uso puUblico religioso se rige por el articulo 236 de las
Normas generales, en las catcgonas 2.®, 3® y 4.®; pero su situa-
cion debera ser la del proyecto vigente, o estar favorablemente
informada por la Direccién de Urbanismo Munidpal.

El uso publico cultural se rige por el articulo 237 de las
Normas generales, en las categorias 2® y 3®, con las obser-
vaciones siguientes:

Categoria 25:

Condicién 29. —
Uso publico de salas
de reunioén.

Condicién 30. —
Uso publico reli-
gioso.

Condicién 31. —
Uso publico cultural.

a) Los Centros oficiales de primera y segunda ensefianza

deberan tener su situacion aceptada por la Direccion de Urba-
nismo Municipal.



b) Los Centros de estudio con caracter particular (Cole-
gios, Academias) no podran situarse en vias arteriales o calles
de gran trafico.

Categoria 3P—Con libertad de situacién.

Condicién 32. — El uso deportivo se rige por el articulo 238 de las Normas
Uso pblico depor-  generales, con las observaciones siguientes;
tivo. Categoria J.«—Solamente campos de deporte y velédromos
en manzanas completas, hasta SOOO espectadores, siempre que
se resuelvan los problemas de acceso y aparcamiento de coches.
Categoria 2.«~—Hasta 1.000 espectadores, siempre que se re-
suelvan los problemas de acceso y aparcamiento de coches.
Categoria 3®—Formando parte de un campo de deportes,
en patio de manzana o incluidos en edificios destinados a usos
de la categoria 2.», siempre que se resuelvan los problemas de
acceso y aparcamiento de coches.

Condiciéon 33 — El uso publico sanitario se rige por el articulo 239 de las

Uso plblico sani-  Normas generales, en la categoria 3.2
tario.

Condicién 34.— El uso publico benéfico se rige por el articulo 240 de las
Uso publico bené-

Normas generales, con las observaciones siguientes:
fico.

En sus categorias 1Ay 2®, con libertad de capacidad y si-
tuacion.

Avenida de José Antonio.—En la avenida de José Antonio
rige solamente la categoria 2.”, con libertad de capacidad y si-
tuacion.

Condicién 35 — El uso publico militar, Unico permitido en esta zona, es el
Uso publico militar.  definido en las Normas generales, articulo 241, categoria 3.*
Condicion 36. — Avenida de José Antonio.—En la avenida de José Antonio

Ineompatibi- .
lidades de uso. este uso es prohibido.

Condiciéon 37. — Para el establecimiento de un uso en cualquier situacién con
Usos existentes. arreglo a las condiciones anteriores habran de tenerse en cuenta
las posibles incompatibilidades con usos existentes con arreglo
a esta Ordenanza, para la determinacidon de los cuales se ten-
dran presentes las prescripciones del articulo 242 de las Normas

generales.



Los usos existentes en esta zona estaran bajo la inspeccion de
la Direccién de Edificaciones privadas, que podra proponer los
medios conducentes a la supresion de los que, situados enfrente
o inmediatos a edificios de interés arquitectonico o histérico, se
consideren incompatibles con la conservacién del caracter o am-
biente que se fija en la Ordenanza nimero 3.

TITULO IV
Condiciones estéticas

La composicién estética en esta zona se rige por el articu-
lo 243 de las Normas generales, en su segundo grado, “Compo-
sicion estética de caracter”, con las caracteristicas que se defi-
nen a continuacion:

El tratamiento de los elementos y detalles de composicién de
los edificios se realizard ajustdndose a las normas siguientes;
1® Serd obligatoria la cornisa o alero de coronacion.

2.® Se prohiben los huecos apaisados.

3® En general, y siempre que no esté justificado el em-
pleo de ventanas, se adoptaran balcones con antepechos o baran-
dillas de hierro.

4® Los elementos de cerrajeria serdn a base de lineas ver-
ticales o formando dibujos dentro de los tipos empleados en
Madrid hasta 1870.

5® Se prohibe en huecos de fachada los antepechos de fa-
brica, asi como las balaustradas no construidas con piedra natu-
ral o méarmol.

6® Se prohiben los elementos decorativos discordantes
y que no estén ambientados dentro de las normas empleadas
en Madrid hasta 1870 (periodo neoclasico).

7® Los proyectos de edificios oficiales podran gozar de
una mayor amplitud de criterio; pero habran de someterse a la
aprobacion de la Comision de Cultura e Informacién, previo
informe de los Servicios municipales de Arquitectura.

Materiales y color—En lo que respecta a los materiales, al
color y a la terminacion de los paramentos de fachada, se ad-
mitirdn solamente:

1® EI empleo de piedra en sillares o chapado.

Condici6n 38
Composicién.



25 EI empleo del ladrillo al descubierto, con los aparejos
tradicionales anteriores al afio 1870.

3® Los revocos, cuando se empleen, se haran con arreglo
a los tipos y colores predominantes en la zona de que se trate.

Avenida de José Antonio—En la avenida de José Antonio
rige el articulo 243 de las Normas generales, en su grado cuar-
to, “Composicion libre”.

Portadas, entreplantas, portales, toldos, marquesinas y anun-
cios—Ademds de adaptarse en lo que sea de aplicacion a las
normas anteriores, cumpliran con lo establecido en los articu-
los 71, 72, 73 y 79 de las condiciones generales.



RELACION |1

Calles y plazas en que se prohibe el establecimiento de
mGARAJES EN LAS SITUACIONES CUARTA, QUINTA Y SEXTA, ESTABLE-
CIDAS EN EL ARTICULO 219 DE LAS NORMAS GENERALES

*San Bernardo, desde la avenida de José Antonio hasta la calle
de la Palma.

Plaza de Santo Domingo.

I-eganitos.

Calle de Bailen, desde la calle Mayor a la plaza de Oriente.

Calle del Arenal.

Calle Mayor.

Calle de las Fuentes

Calle de Bordadores.

Calle de Postas.

Calle de la Sai.

Plaza de Herradores.

Plaza del Comandante Las Morenas.

Calle Imperial.

Calle de Toledo, desde la Plaza Mayor a la calle de los Estu-
dios, y desde la plaza de la Cebada a la Fuentedlla.

Calle del Marqués de Cubas.

Calle del Barquillo.

Calle de Hortaleza, desde la Red de San Luis a la calle de
Santa Brigida.

Calle de Fuencarral, desde la Red de San Luis a la calle de
San Onofre.

Calle de San Mateo.

N ota— Esta relacion podra ser ampliada si las circunsian-
ecias de congestion u otras lo requiriesen.



RELACION 11

VIAS PUBLICAS DECLARADAS CONGESTIONADAS, EN LAS QUE SE

PROHIBE LA SITUACION DE ESPECTACULOS PUBLICOS

Calle Mayor (entre la Puerta del Sol y la plaza de la Villa).

Calle del Arenal.

Plaza de Antédn Martin.

Calle de la Cruz.

Calle del Principe.

Calle del Barquillo.

Calle de Hortaleza.

Calle de Fuencarral (entre la Red de San Luis y la glorieta de
Bilbao).

Calle de San Beruado (entre la plaza de Santo Domingo y la
calle de Montserrat).

Calle de Toledo (entre la Plaza Mayor y la Puerta de Toledo).

Calle de los Reyes (entre la de Castro y la de San Bernardo).

Calle del Marqués de Cubas.

Calle de las Infantas.

Calle de la Reina.

Calle del Marqués de Valdeiglesias.

Calle de Valverde, desde la avenida de José Antonio a la calle
de la Puebla.



ORDENANZA NUMERO 2

Zona comercial en el casco antiguo

TITULO |
Condiciones de volumen

El tipo de ordenacién normal corresponde a manzanas de
edificacion alta con patios interiores en sectores de la poblacion
edificados con normas urbanisticas antiguas, sefialadas en el
plano con el nimero 2.

En esta zona va incluida la mayor parte de la avenida de José
Antonio, donde rigen las clausulas especiales de volumen, uso
y estética que se sefialan en las condiciones correspondientes.

También estan comprendidas ciertas plazas, calles y edifi-
caciones que caen dentro de la Ordenanza nimero 3, en la cual
se detallan las condiciones que, junto con las de esta Ordenanza,
han de observarse.

Las alineaciones exteriores y rasantes se rigen por el articu-
lo 97 de las Normas generales.

La altura maxima de la edificacion se rige por los articu-
los 98 (primer grado) al 106 de las Normas generales.
Estas alturas, relacionadas con el ancho de la calle, son las

siguientes:

NGmero ALTURA
de ANCHO DE CALLE

plantae Metros
3 MENOS de 6 MELIOS oooooooeveereeereeeereeeeseeesesseseeesssenneees n
4 De 6 idem 14
S De 9 idem 18
6 De 14 idem 20.50
6 De 20 demM @ 25 oo . 21.50
7 De 25 idem en adelante ... cenninnnne 25

Avenida de José Antonio

7 Entre Alcald y Fuencarral-Montera........ 25

10 De Fuencarral-Montera a plaza de Espafia .... 35

Condicioén 1.* —

Tipo de ordenacion.

Condicioén 2.* —
Alineaciones exte-
riores.

Condicion 3.0 —

Altura maxima.



Condicioén 4.® —
Construcciones per-
mitidas por encimo

de ja altura.

5.® —
Altura minima.

Condicioén

Condicién 60®—
Parcela minima.

7.® —
Superficie maxima
construida.

Condicién

C ondicioéon 8.® —

Medianerias.

Condiciéon 9.%-

Altura de pisos.

Las construcciones permitidas por encima de la altura seran
las sefialadas en los articulos 107 (grados primero y segundo)
y 108 de las Normas generales, consintiéndose aticos sin to-
rreones.

Avenida de José Antonio—En la avenida de José Antonio
se consienten los aticos con torreones que ocupen cOmo mMaximo
el tercio de la linea de fachada correspondiente. (Articulo 107,
grado tercero.)

La altura minima consentida para la edificadén se rige por
el articulo 109 de las Normas generales, en el grado segundo,
consintiéndose disminuir las alturas de una planta tres metros
de la maxima permitida.

La forma de medir estas alturas serd la misma que para
los diferentes casos se ha sefialado para la altura maxima.

No se fija parcela minima, con tal de que el solar cumpla
la definicion de “solar edificable”.

El propietario de toda parcela o finca que resulte induida
en la definicién de “Reparcelacion obligatoria” (Introduccion,
pagina 2), podra solicitar del Ayuntamiento esta reparcelacion,
acreditando que no ha podido conseguir acuerdo con el colin-
dante O colindantes.

No se fija, con tal de que se cumplan todas las demas condi-
ciones de volumen de la presente Ordenanza.

Las medianerias se sujetaran a las prescripciones del articu-
lo 110 de las Normas generales.

La altura de pisos se rige por el articulo 111 de las Nor-
mas generales, con las siguientes alturas libres minimas:

Planta baja 3,60 metros.

/ 2,70 metros para las fincas situadas en ca-
lles menores de 20 metros de ancho (gra-
do segundo).

3,00 metros para las fincas situadas en ca-
lles de 20 metros en adelante (grado
primero).

Planta de pisos _



Sélo se podra permitir la altura de 2,70 metros en calles
de 20 metros en adelante cuando se trate de manzanas com-
pletamente libres, con estudio de conjunto aprobado por el
Ayuntamiento y por la Comisaria General para la Ordenacién
urbana de Madrid y sus alrededores, aunque esto suponga el
aumento de una planta sobre las consignadas en el cuadro de
alturas correspondiente, siempre que estas alturas limites no
sean sobrepasadas.

Los semis6tanos habitables se regiran por el articulo 112 de
las Normas generales.

Los s6tanos y semisétanos no habitables se rigen por el ar-
ticulo 113 de las Normas generales.

Los espacios libres interiores se rigen por el articulo 116 de
las Normas generales (grado primero), excepto en aquellas man-
zanas que tengan aprobadas sus alineaciones de patio general,
en cuyo caso se regiran por ellas. (Articulo 119, grado cuarto.)

Las construcciones en el patio de manzana se rigen por los
articulos 120 al 125 de las Normas generales.

Los espacios libres o patios situados en el interior del solar
se regirdn por los articulos 126 al 133 de las Normas genera-
les: en el grado primero para el articulo 127.

Se consienten las chimenas de ventilacién con arreglo a lo
establecido en el articulo 134 de las Normas generales para vi-
viendas que tengan establecido cuarto de bafio, y para servicios
sanitarios de locales de oficina, hoteles y espectaculos.

Para cubrir los patios particulares se guardaran las prescrip-
ciones del articulo 135 de las Normas generales.

Los entrantes, salientes y vuelos de las edificaciones se rigen
por los articulos 140 al 143 de las Normas generales, con las
variaciones siguientes:

Se conservan los salientes y vuelos del articulo 141 de las
Normas generales, prohibiéndose los cuerpos volados de fabrica,
y debiendo las portadas o muestrarios, muestras, ensefias, mar-

Condicioéon 10. —
Semis6tanos habi-
tables.

Condicioén 11. —

Sétanos y semisota-
nos no habitables.

Condicioén 12, —
A jineaciones inte-
riores.

Condicién 13. —
Construcciones en
patio de xnanzana.

Condicioéon 14.

Patios particulares.

Condicioén IS. —
Chimeneas de venti-
lacion.

CONDICION
Cubiertas en patio
Particular.

16. —

Condicién 17. —
Entrantes, salientes
y vuelos.



Condicién 18.—
Condiciones higiéni-
cas en edificios
nuevos.

Condicioéon 19. —

Condiciones higiéni-

cas en edificios exis-
tentes.

quesinas y farolas que se soliciten ser aprobados por el excelen-
tisimo Ayuntamiento, previo informe, en el aspecto estético, de la
Direccion de Edificaciones privadas.

Avenida de José Antonio—En esta avenida rigen los ar-
ticulos 140 al 143 de las Normas generales, sin limitacion
alguna.

TITULO n
Condiciones higiénicas

Se regularan por las prescripciones siguientes:

a) Las normas minimas de higiene exigidas en viviendas
nuevas se determinan en los articulos 144 al 152 de las Normas
generales.

b) Los locales comerciales quedaran sujetos a las prescrip-
ciones que correspondan de los articulos 158 al 177.

c¢) En los locales destinados a oficinas se aplicaran las con-
signadas en el articulo 179 de las citadas Normas.

d) En los locales industriales de trabajo, las de los articu-
los 180 al 190 de las propias Normas.

Son de aplicacion las prescripciones definidas en los apar-
tados que siguen:

0) Las normas de higiene de las viviendas en edificios exis-
tentes se determinaran por los articulos 153 al 157 de las Nor-
mas generales.

b) Los locales comerciales quedaran sujetos a las disposi-
ciones del articulo 178.

c) En los locales destinados a oficinas se observaran las
normas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en
cuanto al namero de servicios higiénicos que la clausula 2.® de
ese articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos
retretes independientes, para sefioras y caballeros; debiendo dis-
poner el primero de un lavabo.

Si los locales tienen méas de 200 metros cuadrados de super-
ficie, habrd de instalarse ademé&s un urinario.

d) Las condiciones higiénicas de los locales destinados a in-
dustrias deberan reunir las sefialadas en los articulos 180 al
190 de las Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo
al articulo 188, igual a la definida en el apartado precedente.



TITULO ni
Condiciones de uso

Cuando los usos permitidos en esta zona, con arreglo a las
condiciones que figuran a continuacidén, presenten alguna incom-
patibilidad en relacién con el cardcter o ambiente de algun edi-
ficio o monumento inmediato o situado enfrente que corresponda
h la zona nimero 3, la Direccién de Edificaciones privadas podra
proponer su prohibicion o su limitacion con arreglo a condiciones
especiales.

El uso de vivienda se rige por el articulo 192 de las Normas
generales, en su categoria 1® y en la 2®, siempre que se cum-
plan las condiciones de volumen de la 1®

El uso de industria se rige por el articulo 209 de las Nor-
mas generales (categoria 1.®).

La instalacion de garajes, y aparcamientos de vehiculos se
rige por los articulos 219 al 228, aplicAndose el articulo 219 en
las categorias 1®y 2.®, con las observaciones siguientes:

1® En la situacion quinta, correspondiente a instalacion en
edificio independiente con fachada en la alineacidn de calle, esta
fachada guardara la altura que corresponda al ancho de la calle,
econ el limite inferior determinado en la condicién 5® de la pre-
sente Ordenanza.

2® No se permiten garajes ni aparcamientos establecidos
een las situaciones cuarta, quinta y sexta que tengan su acceso
a las calles indicadas en las relaciones | y 1l, adjuntas a esta
‘Ordenanza.

Avenida de José Antonio—En la avenida de José Antonio
s6lo se consienten garajes de categoria 2.® en situacién tercera,
0 sea de 250 metros cuadrados (doce coches), en planta baja
0 planta inferior. (Articulo 219 de las Normas generales.)

En todo caso se exceptuan los estacionamientos de vehiculos
previstos en el plan de ordenacién o que se incorporen a él en
forma reglamentaria.

Condicioéon 20. —

Permisos especiales.

Condicién 21. —

Uso de vivienda.

Condicion 22. —

Uso de industria.

Condicioén 23.—
Uso de garajes y
aparcamientos.



Condicioén 24. —
Uso de jocales in-
dustriales existentes.

Condiciéon 2S. —
Uso publico resi-
dencial.

Condicién 26. —
Uso publico co-
mercial.

Condiciéon 27. —

Uso publico de ofi-
cinas.

El USO de locales industriales existentes que no se ajusten
a las condiciones 22 y 23 anteriores se rige por el articulo. 229"
de las Normas generales, en su apartado 1.°, sin consentirse
ninguna clase de ampliacién, y ajustdndose ademas a lo dispues-
to en la condicién 37 de esta Ordenanza.

El uso publico residencial se rige por el articulo 231 de las-
Normas generales, con las siguientes observaciones:

Categoria 1.°—En las calles de 14 metros de ancho en ade-
lante y a 100 metros de distancia de cualquier otro edificio de-
uso analogo.

Categorias 2.®, 2® y 4®—Con libertad de situado.

Avenida de José Antonio.—Se rige por el articulo 231 en
todas sus categorias.

Se rige por el articulo 232, con las siguientes observa-
ciones:

Categorias 2® y 2.*—En calles de 15 metros o mayor ancho-
y siempre que el proyecto del solicitante incluya la creacion de
estacionamientos de capacidad suficiente a menos de 50 metros.

Categorias 2.®, 4.“, 5.® y 6®—Con libertad de situacion.

Las categorias 7.® y 8® han de ser objeto de permisos es-
peciales; en la 7.®, en los lugares fijados en el proyecto, y en
la 8®, previo informe de la Direccion de Edificacion privada,
que, en su caso, pondrd de manifiesto las razones de estética,
circulacion, etc., que aconsejen denegarlo.

En las subzonas comerciales que se fijen en el proyecto,
libertad absoluta para todas las categorias, excepto la 7.® y 8®,
que se condicionan en la forma indicada en el péarrafo an-
terior.

El uso publico de oficinas se rige por el articulo 233 de las
Normas generales, con las siguientes observaciones:

Categoria 2®—En calles de 20 metros de ancho en adelante
y a distancia de 100 metros.

Categoria 2®—Solamente sucursales de Bancos y Empre-
sas, con libertad de situacion.

Categoria 2®—En calles de 14 metros de ancho en adelante
y a 100 metros de distancia de cualquier otro edificio de uso
analogo.

Categoria 4®—Con libertad de situacion.



Se rige por el articulo 234 de las Normas generales, en su
categoria 3., con las siguientes condiciones:

1® Prohibicion de establecerse en vias calificadas como con-
gestionadas. (Relacion 11.)

2?- Prohibicién de establecerse en calles de ancho inferior
a 10 metros.

3.~ Distancia minima de 150 metros a toda otra sala de
egspectaculos.

Se rige por el articulo 235 de las Normas generales, en su
mcategoria 23-

El uso publico religioso se rige por el articulo 236, en sus
categorias 3®y 4.®, con situacion definida en el proyecto vigente
o favorablemente informada por la Direccion de Urbanismo.

Se rige por el articulo 237 de las Normas generales, en su
categoria 3.~, con la prohibicidn de establecerse en calles con-
gestionadas.

Se rige por el articulo 238 de las Normas generales, en su
categoria 2.7, con las siguientes condiciones:

1~ Capacidad maxima de 500 espectadores.

2N Distancia minima a otro establecimiento analogo de
150 metros.

Se admite también la categoria 3. en patio de manzana
o incluidas en edificios de la categoria 2®

Se rige por el articulo 239 de las Normas generales, en su
categona a.

28.—
Uso publico de es-
pectaculos-

Condicioéon

29. —
Uso publico de salas
de reunion.

Condicién

30. —
reli-

Condicion
Uso publico
gioso.

31. —
Uso publico cultural.

Condicioén

32. —
Uso publico depor-
tivo.

Condicioéon

Condi,cl(zn 33
Uso publico sani-

tafio.
Las casas de bafios con menos de 50 plazas.
Se rige por el articulo 240 de las Normasgenerales, en su
, 8;\1 Uso publico bené-
categoria 2.
Se rige por el articulo 241 de las Normasgenerales, en su

callona 3.2
Avenida de José Antonio.—En esta via pUblica queda pro-
hibido este uso.

Uso publico militar.



Condicion 36.

Incompatibi-

lidades de uso.

Condiciéon 37.

Usos exisieutes.

Condicién 38.

Composicion.

Para el establecimiento de un uso en cualquier situacién con
arreglo a las condiciones anteriores habran de tenerse en cuenta
las posibles incompatibilidades con usos existentes permitidos
con arreglo a esta Ordenanza, para la determinacion de los-
cuales se tendran presentes las prescripciones del articulo 242
de las Normas generales.

Los usos existentes en esta zona estaran bajo la inspeccion de
la Direccién de Edificaciones privadas, que podrd proponer los-
medios conducentes a la supresiéon de los que, situados enfrente
0 inmediatos a edificios de interés arquitecténico o histdrico, se
consideren incompatibles con la conservacion del caracter o am-
biente que se fija en la Ordenanza nimero 3.

TITULO IV
Condiciones estéticas

La composicidon estética de esta zona se rige por el articu-
lo 243 de las Normas generales, en su grado cuarto, “Compo-
sicion libre”, en las partes que no queden afectadas por las-
prescripciones de la Ordenanza niumero 3.

Portadas, entreplantas, portales, toldos, marquesinas y anun-
cios—Ademas de lo establecido en la condicion 17, cumplirani
con lo determinado en los articulos 71, 72, 73 y 79 de las con-
diciones generales.



RELACION |

Calles y plazas en que se prohibe el establecimiento de

GARAJES EN LAS SITUACIONES CUARTA Y QUINTA

Calle del Carmen.

Calle de Preciados.

Calle del Maestro Vitoria.

Calle del Arenal.

Calle Mayor.

Calle de la Sal.

Calle de Esparteros.

Calle de la Paz.

Calle de Carretas.

Calle de la Cruz.

Calle de Espoz y Mina.

Calle del Principe.

Carrera de San Jer6onimo, hasta Cedaceros.

Calle de Alcala, hasta la plaza de la Cibeles.

Calle de Peligros.

Calle de Tetuan (entre la plaza del Carmen y la calle de Pre-
ciados).



RELACION 11
VIAS PUBLICAS DECLARADAS CONGESTIONADAS

Puerta del Sol.

Plaza de Canalejas.

Plaza del Callao.

Calle de Alcala (entre la Puerta del Sol y la confluencia con la
avenida de José Antonio).

Carrera de San Jerénimo (entre la Puerta del Sol y la calle de
Cedaceros).

Calle de Espoz y Mina.

Calle de Carretas.

Calle del Correo.

Calle de Esparteros.

Calle Mayor (entre la Puerta del Sol y la plaza de la A'illa).

Calle del Arenal.

Calle de Preciados.

Calle de! Carmen.

Calle de la Montera.

Calle de Peligros.

Calle de San Bernardo (entre la plaza de Santo Domingo y la
calle de Montserrat).

Calle de Tetuan.

Calle de Sevilla.

Calle de Cedaceros.

Calle del Caballero de Gracia.

Red de San Luis.

Avenida de José Antonio (entre ia calle de Alcala y la calle de
San Bernardo).

Calle de las Tres Cruces.

Calle de la Abada.



ORDENANZA NUMERO 3

Zonas de conservacion historicoartistica,
monumental y estética

TITULO |
Condiciones de volumen

Esta Ordenanza se aplica al Madrid antiguo; concreta-
mente al encerrado dentro del perimetro aproximado de la an-
tigua muralla de la ciudad, y a algunos conjuntos o elementos
urbanos de especial interés historicoartistico, de tipismo carac-
teristico, de conservacion y realce de las riquezas histérico-
monumentales madrilefias, de exaltacion de los valores estéticos
de la ciudad y de interés desde el punto de vista de la mejora
de las condiciones sanitarias.

Para la aplicacién de esta Ordenanza se consideran dos gru-
pos de edificacion, constituyéndose el primero por todas aquellas
construcciones que se sefialan de un modo especial en la misma,
por quedar incluidas especificamente en las relaciones de plazas,
calles o edificios que se contienen en dichos grupos, y por todos
aquellos otros que, por razon de estar comprendidos en la zona
de influencia de algin monumento importante, quedan sujetos
de un modo directo a todas las prescripciones y excepciones
que contiene la Ordenanza.

El segundo grupo lo constituye la edificacion que pudiéra-
mos llamar de relleno en las zonas, y a la que se aplican de un
modo mas general las condiciones correspondientes a la Orde-
nanza de la zona en que se encuentra enclavada.

Las alineaciones exteriores y rasantes se rigen por el ar-
ticulo 97 de las Normas generales, con la siguiente observacidn:

Cuando el estudio de una urbanizaciéon parcial para la me-
jora de cualquier monumento o conjunto requiera la modifica-
cion de alineaciones o rasantes, deberdn tramitarse éstas regla-
mentariamente como modificadén del plan de ordenacién de
Madrid.

Condicioén 1.0 —

Tipo de ordenacion.

Condicién 2.®—
Alineaciones exte-
riores.



Condicién 3.®-
Altura maxima.

Condiciéon 4.® —

Construcciones per-

mitidas por encima
de la altura.

Condicién 50® —
Altura minima.

La altura maxima de la edificacion se rige por los articulos 98
(primer grado) al 106 de las Normas generales. Estas alturas,
relacionadas con el ancho de calle, son las siguientes.

Nimero ALTURA
de ANCHO DE CcALLE

plantas Metros
0 11
A 14
< 18
£ 20,50
5 21,50
/ 25

Estas alturas podran ser modificadas si el Ajmntamiento asi
lo acordase, previo informe de los Servicios de Arquitectura
Municipal, y con acuerdo de la Comisién de Cultura (la que podra
asesorarse, si lo considera conveniente, de la Academia de Bellas
Artes y de la Direccion General de Arquitectura). Estos expe-
dientes deberan pasar en todos los casos a la superior sancion
de la Comisaria General para la Ordenacién urbana de Madrid
y sus alrededores.

Las construcciones permitidas por encima de la altura, cuan-
do las condiciones estéticas no reclamen la aplicacion de las
restricciones especiales que se sefialan en el parrafo siguiente,
seran las que fijan los articulos 107 y 108 de las Normas gene-
rales, en los grados primero y segundo, consintiéndose &ticos
sin torreones.

En todo caso serdn objeto de estudio especia!, pudiendo
quedar sujetas a una mayor restriccion o una mayor tolerancia,
segln lo requiera el estudio particular correspondiente, e inclu-
so a una imposiciéon de altura fijada, acordada por el excelenti-
simo Ayuntamiento.

La altura minima consentida para la edificacion se rige por
el articulo 109 de las Normas generales, en el grado segundo,
consintiéndose disminuir la altura de una planta tres metros de
la maxima permitida.

La forma de medir estas alturas sera la misma que para
los diferentes casos se ha sefialado para la altura maxima.



Estas alturas podran ser modificadas con las mismas normas
establecidas en la condicién 3.2 anterior para las alturas ma-
ximas.

No se fija parcela minima, con tal de que el solar cumpla
la definicion de “solar edificable”.

El propietario de toda parcela o finca que resulte incluida
en la definicion de *“Reparcelacion obligatoria” (Introduccion,
pagina 2), podra solicitar del Ayuntamiento esta reparcelacidn,
acreditando que no ha podido conseguir acuerdo con el colin-
dante o colindantes.

No se fija, con tal de que se cumplan todas las demas con-
diciones de volumen de la presente Ordenanza.

Se rigen por las prescripciones del articulo 110 de las Nor-
mas generales.

En todo caso, el tratamiento de la medianeria dominante se
fijara de comdn acuerdo entre la Direccion de Edificaciones pri-
vadas y el facultativo autor del proyecto.

El segundo grupo de edificios que se sefiala en la condi-
cion 1./ de esta Ordenanza se rige por el articulo 111 de las
Normas generales, con las siguientes alturas libres minimas:

Planta baja 3,60 metros.

2,70
lles menores de 20 metros de ancho (gra-
j do segundo).
3,00 metros para las fincas situadas en ca-
lles de 20 metros en adelante (grado
primero).

Planta de pisos

Sélo se podrd permitir la altura de 2,70 metros en calles
de 20 metros en adelante cuando se trate de manzanas com-
pletamente libres, con estudio de conjunto aprobado por el
Ajmntamiento y por la Comisaria General para la Ordenacién
urbana de Madrid y sus alrededores, aunque esto suponga el
aumento de una planta sobre las consignadas en e! cuadro de
alturas correspondiente, siempre que estas alturas minimas no
sean sobrepasadas.

metros para las fincas situadas en ca-

Condicion 6.0 —

Parcelo minima.

Condicién 7.* —
Superficie maxima
construida.

Condicioén 8.*—

Medianerias.

Condicion 9.® e«

Altura de pisos.



Condicién 10_
5m«oéionoi habi-
tables.
Condicioéon 11_

Sétanos y semisofo-
nof no habitables.

Condicién 12. —
Alineaciones inte-
riores.

13. —
Construeeiones en
patio de mansana.

Condicioéon

Condicioén 14.

Patios particulares.

15. —
Chimeneas de venti-
lacion.

Condicién

En el primer grupo de edificios de la condicion 1® queda
en libertad la altura de pisos.

Se regiran por el articulo 112 de las Normas generales.

Los edificios del segundo grupo, segun la clasificacion de la
condicién 1®, se rigen por el articulo 113 de las Normas gene-
rales

En elprimer grupo no sera preciso que se sujeten adicho

articulo.

Se respetaran los jardines particulares existentes. Donde no
existan las alineaciones interiores, el segundo grupo de edificios
definido en la condicion 1® se rige por el articulo 116 de las
Normas generales, excepto en aquellas manzanas que tengan
aprobadas sus alineaciones de patio general, en cuyo caso se
regirdn por ellas. (Articulo 119, grado cuarto.)

En el primer grupo de edificios se sujetaran a lo que se es-
tablezca en un estudio particular para cada caso.

Las construcciones en patio de manzana se rigen por los
articulos 120 al 125 de las Normas generales, en los que se
podréan introducir prohibiciones o variaciones que sean conse-
cuencia del estudio particular de las exigencias propias de cada
caso para los edificios del grupo primero que se sefiala en la
condicién 1® de esta Ordenanza.

En el segundo grupo de edificios que se define en la con-
dicion 1®, los espacios libres o patios situados en el interior
de la parcela se regirdn por los articulos 126 al 133 de las
Normas generales, aplicindose el primer grado en el articu-
lo 127.

Para el primer grupo de edificios se podran alterar estas
condiciones, pudiendo imponerse incluso la obligatoriedad de
jardines.

Se consienten las chimeneas de ventilacién, con arreglo a lo
establecido en el articulo 134 de las Normas generales, para
viviendas que tengan establecidos cuartos de bafios, y para ser-
vicios sanitarios de locales de oficinas, hoteles o espectaculos.



En los edificios del grupo primero definido en la condicion 1®
de esta Ordenanza podran admitirse chimeneas de ventilacion
con mayor amplitud cuando la conservacion del edificio no per-
mita conseguir de otra manera la mejora de la ventilacion de los
locales.

En los edificios del segundo grupo que define la condicién 1®
se aplicara a las cubiertas de los patios particulares el articulo 135
de las Normas generales.

En los edificios del primer grupo podran prohibirse.

En los edificios comprendidos en el segundo grupo de la con-
dicion 1® de esta Ordenanza, los entrantes, salientes y vuelos
se rigen por los articulos 140 al 143 de las Normas generales,
con la variacién siguiente:

Se prohiben totalmente los cuerpos volados.

En los edificios del primer grupo, y previos los estudios jus-
tificativos correspondientes, se podran imponer variaciones a di-
chas Normas.

Las portadas, muestras, ensefias, indicaciones, marquesinas
y farolas se rigen por el mismo articulo 141 de las Normas ge-
nerales, que pueden ser modificadas en cada caso por el exce-
lentisimo Ayuntamiento, previo informe de los Servicios de Ar-
quitectura y acuerdo de la Comisién de Cultura.

TITULO Il
Condiciones higiénicas

Se regularan por las prescripciones siguientes:

a) Las condiciones higiénicas en viviendas nuevas se rigen
por los articules 144 al 152 de las Normas generales.

b) Los locales comerciales quedaran sujetos a las prescrip-
ciones que correspondan de los articulos 158 al 177.

c¢) En los locales destinados a oficinas se aplicaran las con-
signadas en el articulo 179 de las citadas Normas.

d) En los locales industriales de trabajo, las de los articu-
los 180 al 190 de las propias Normas.

Condicioéon 16. —
Cubiertas en patio
particular.

Condicioéon 17. —
Entrantes, salientes
ji vuelos.

Condicioén 18. —
Condiciones higiéni-
cas en edificios
nuevos.



C ondicién 19. —

Condiciones higiéni-

cas en edificios exis-
tentes.

Son de aplicacidn las prescripciones definidas en los aparta-
dos que siguen;

a) Las normas de higiene de las viviendas en edificios
existentes se determinaran por los articulos 153 al 157 de las
Nonnas generales.

b) Los locales comerciales quedaran sujetos a las disposi-
ciones del articulo 178.

c¢) En los locales destinados a oficinas se observaran las
normas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en
cuanto al nidmero de servicios higiénicos que la clausula 2.~ de
ese articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos
retretes independientes, para sefioras y caballeros; debiendo dis-
poner el primero de un lavabo.

Si los locales tienen més de 200 metros cuadrados de super-
ficie habrd de instalarse ademds un urinario.

d) Las condiciones higiénicas de los locales destinados
a industria deberdn reunir las sefialadas én los articulos 180
al 190 de las Normas generales, con una tolerancia, en lo
relativo al articulo 188, igual a la definida en el apartado pre-
cedente.

Las obras de reforma, ampliacion y consolidacién en fincas
existentes quedaran sujetas a las siguientes prescripciones:

1~ Toda obra de reforma, ampliacién y consolidacién de
un edificio incluido especificamente de algin modo en las rela-
ciones de esta Ordenanza tendra que ser previamente consul-
tada por escrito en los Servicios municipales de Arquitectura,
especificandose el alcance de dichas obras. EI Ajmntamiento re-
solverd la consulta, previo informe especial de la Direccion corres-
pondiente, que, interpretando el titulo IV de esta Ordenanza,
fije las condiciones a que hayan de atenerse las obras.

Con arreglo a estas condiciones, vendra obligado el propie-
tario a presentar el proyecto de las obras, el cual seguird el
mismo tramite para su aprobacion y quedara sometido, al lle-
varse a cabo, a la oportuna inspeccidn especial de la Direccion
de Edificaciones privadas.

2~ En aquellos casos especiales en que, por las condicio-
nes que hubieran de cumplirse en relacién con esta Ordenanza,
no se puedan autorizar obras de mejora sanitaria, o simplemen-
te que permitan al propietario aumentar la rentabilidad de su
edificacion, podra el Ayuntamiento, o el Estado en su caso,
provocar la expropiacién forzosa en las mismas condiciones que



se realiza por el Ministerio de Educacion Nacional para los
monumentos nacionales.

3.® Las obras que por iniciativa municipal se llevaran
a cabo en edificios afectados por esta Ordenanza, y que com-
prendan el aspecto histérico de las mismas, podran ser sub-
vencionadas o realizadas por el Ayuntamiento.

TITULO ni
Condiciones de uso

Ante las restricciones de caracter extraordinario a que han
de quedar sometidos los usos que se establezcan en las edifica-
ciones de esta zona, sera obligatorio que, tanto en los proyectos
de nueva planta o de cualquier otra clase de obras, como en
las solicitudes de aperturas de establecimientos, se especifique la
clase y condiciones de los usos a que han de destinarse todos
los locales de la edificacion. Caso de no hacerse asi, el propie-
tario aceptara de antemano cualquier excepcién o limitacién que
se haga en las condiciones de uso que siguen:

La enajenacion o traspaso de fincas o locales que puedan su-
poner un cambio de uso requerira, en los edificios incluidos en
esta zona, un permiso especial del Ayuntamiento, que se podra
conceder previo informe de la Direccidn de Edificaciones privadas
y acuerdo de la Comision de Cultura, recabando, si lo estima
necesario, el asesoramiento de los organismos oficiales compe-
tentes.

El uso de vivienda se rige por el articulo 192 de las Nor-
mas generales, en su categoria 1®, y en la 2®, siempre que
se cumplan las condiciones de volumen de esta Ordenanza.

El uso de industria se rige por el articulo 209 de las Nor-
mas generales (categoria 1®).

La instalacion de garajes y aparcamientos de vehiculos se
rige por los articulos 219 al 228, aplicandose el articulo 219 en
las categorias 1® y 2.®, con las observaciones siguientes:

En la subzona A del titulo IV solamente se admitirdn en la

Condicioéon 20. —

Permisos especiales.

Condicioén 21. —

Uso de vivienda.

Condicion 22. —

Uso de industria.

Condicién 23. —
Uso de garajes y
aparcamientos.



Condicioéon 24. —
Uso de locales in-
duslriales existenles,

Condicioéon 25. —
Uso publico resi-
dencial.

Condicién 26. —
Uso publico co-
mercial.

Condicioéon 27. —

Uso publico de ofi-

CONDICION 28. —
Uso publico de es-
pectaculos.

situacion tercera, y en las demas subzonas, en situaciones ter-
cera y quinta.

En la situaciéon quinta, o sea en edificio independiente en
fachada, esta fachada guardara la altura correspondiente, con el
limite inferior determinado en la condicion 5® de esta Orde-
nanza.

El uso en locales industriales existentes que no se ajusten
a las condiciones 22 y 23 anteriores y puedan ser eximidos de
las condiciones 20 y 37, se regira por el articulo 229 de las
Normas generales, en su apartado 1®, sin consentir ninguna
clase de ampliacién.

Este uso se rige por el articulo 231 de las Normas gene-
rales, en sus categorias 3® y 4®

Este uso se rige por el articulo 232 de las Normas genera-
les, en su categoria 4.®; pero siempre que la superficie desti-
nada a la venta no exceda de 200 metros cuadrados.

También se admite la categoria 5® en lugares especiales,
que habran de ser objeto de informe previo de los Servicios
municipales de Ai-quitectura, que cuidara de modo particular las
condiciones estéticas y pondra de manifiesto las razones que tien-
dan a evitar los perjuicios posibles respecto a circulacién u otros
conceptos.

Este uso se rige por el articulo 233 de las Normas genera-
les, en sus categorias 4® (con superficie maxima de 200 metros
cuadrados) y 5®

Queda prohibido en las fincas incluidas en la subzona A
dei titulo IV. En las subzonas B y C, y siempre que se consi-
dere posible en el estudio particular de cada caso, se permitira
el uso de espectaculos segln la categoria 2.® del articulo 234 de
las Normas generales, limitdndose a 1.000 el nimero de es-
pectadores, y en la categoria 3®

Todos los locales, segin su capacidad, cumpliran con las
condiciones siguientes:

Locales de capacidad inferior a 500 espectadores

1® Prohibicién de establecerse en vias calificadas de con-
gestionadas. (Relacion 1V.)



2.~ Prohibicién de establecerse en calles de ancho inferior
a 10 metros.

3.A Distancia minima de 150 metros a toda otra sala de
espectaculos de 500 6 méas espectadores.

Locales de capacidad superior a 500 espectadores

1® Prohibicion de establecerse en vias calificadas de con-
gestionadas o en tramos de calles comprendidas entre ellas. (Rela-
cion 1V.)

2.* Prohibiciéon de establecerse en calles de ancho inferior
a 15 metros, o que no lo conserven en una longitud de 100 me-
tros a cada lado de la situacién en que se proyecta la apertura
mdel nuevo local.

3.~ Distancia minima de 250 metros a toda otra sala de
mespectaculos de mas de 500 espectadores, y de ISO a las de
500 6 menos.

4® Resolucion de los problemas de acceso y aparcamiento
een extension proporcionada al nimero de vehiculos que puedan
ecalcularse por la afluencia de espectadores.

En todo caso, el acuerdo prohibitivo de toda apertura lle-
vard consigo la prohibicion de la construccion o reforma del
eedificio o local correspondiente.

Estos usos se rigen por el articulo 235 de las Normas ge-
nerales, en su categoria 2.®, limitdndose a 250 metros cuadrados
la superficie consentida para los edificios del grupo primero del
titulo 1V, y salvo las indicaciones especiales que origine cada
caso particular.

Este uso se rige por el articulo 236 de las Normas genera-
les, en sus categorias 4® y 2.®, limitada a las ampliaciones de
Centros parroquiales existentes.

Este uso se rige por el articulo 237 de las Normas genera-
les, en todas sus categorias, con las observaciones siguientes:

1~ Que el local no tenga capacidad superior a 500 per-
sonas.

23- Que los locales de las categorias 1.y 2?- no estén situa-
dos a distancia menor de 200 metros, medida entre los accesos,
a otro local andlogo o de uso de espectaculos o salas de reunion.

Condicién 29. —
Uso publico de salas
de reunion.

Condicioén 30. —
Uso publico reli-
gioso.

Condicion 31. —

Uso publico cullural.



Condicién 32. —

Uso publico depor-
tivo.

Condiciéon 33. —
Uso puUblico .sani-
tario.

Condicioén 34. —
Uso puUblico bené-
fico.

Condicién 35. —

Uso publico militar.

Condiciéon 36. —
Incompatibi-
jidades de uso.

Condiciéon 37. —

Usos existentes.

Este uso se rige por el articulo 238 de las Normas genera-
les, en su categoria 2®, cumpliendo las condiciones de volu-
men y ateniéndose a las limitaciones o prohibiciones especiales
que se impongan en cada caso.

Este uso se rige por el articulo 239 de las Normas genera-
les, en su categoria 3.®, limitando el nimero de camas a veinte.

Este uso se rige por el articulo 240 de las Normas genera-
les, en su categoria 2®

Prohibido.

Para el establecimiento de un uso en cualquier situacion
con arreglo a las condiciones anteriores, habran de tenerse en
cuenta las incompatibilidades con usos existentes permitidos en
esta Ordenanza, y la conservacién de los edificios o recintos in-
cluidos en la misma, que se determinaran de un modo particu-
lar en cada caso, teniendo muy en cuenta el peligro de incendio
y la produccién de ruidos, gases o humos molestos en aquellos
lugares que por su caracter o ambiente requieran condiciones de
aislamiento o reposo. Igualmente regirdn las condiciones de dis-
tancia establecidas en condiciones anteriores.

Todos los usos existentes en esta zona estaran sujetos a cla-
sificacion O inspeccién. Especialmente los usos comerciales, in-
dustriales y de garajes quedaran sometidos a la inspeccién del
Ayuntamiento, por intermedio de la Direccién de Edificaciones
privadas, la que podrd proponer a aquél, por conducto de la
Comision de Cultura, la supresién o modificaciéon de los usos
existentes en casos justificados por la importancia estética del
edificio, por su situacién o por circunstancias especiales.

En estos casos, el Ayuntamiento podra sefialar un plazo
prudencial para la amortizacion o la suspensiéon del uso esta-
blecido, eximiéndolo de todos los arbitrios municipales, o bien
acordar la expropiacién inmediata de dicho uso, mediante la
indemnizacién correspondiente, con arreglo a las disposiciones
en vigor.



TITULO IV
Condiciones estéticas

Las zonas, plazas, calles y edificios que comprende esta Or-
denanza se clasifican de la manera siguiente:

Subzona A.—Recintos, plazas, calles y edificios existentes
sujetos a conservacién y restauracién de conjunto.

Subzona B.—Recintos, plazas, calles y edificios afectados por
los proyectos parciales con ordenacidn estética impuesta en los
mismos.

Subzona C.—Los recintos en que, por alguna razén de con-
junto en relacion con el cardcter o ambiente de las vias o pla-
zas, deban quedar sometidos a una vigilancia de orden estético
para impedir que se desvirtien, o conseguir que recuperen su
caracter; y

Subzona D.—Comprende aquellas plazas, calles, manzanas
o edificios en que, por haber existido o conservarse resto de
edificaciones histéricas, precisen una atencion especial, tanto en
las obras de nueva planta como en las reformas, modificaciones
o0 derribos en que puedan preverse descubrimientos de interés
histéricoarqueologico.

La delimitacion de estas subzonas es como sigue (véase el
plano correspondiente, nimero 3):

Subzona A —Comprende dos partes, que son:

1® Perimetro limitado por el Palacio Real, Catedral y cubo
de la Alraudena, primera parte de la cuesta de la Vega, calle
de Segovia, cuesta de Javalquinto, calle de San Buenaventura,
plaza y calle de San Francisco, Puerta de Moros, Cava Alta,
calles de Toledo e Imperial, plaza de Santa Cruz, conjunto de
manzanas de la Plaza Mayor, calle Mayor, plaza del Comandante
Las Morenas, calles del Bonetillo y de la Escalinata, plaza

de Isabel Il, calle de Felipe V y plaza de Oriente. (Plano nu-
mero 4.)

2® Las calles, plazas y edificios que se expresan detalla-
damente en la relacion I, a la que en todo momento podran

agregarse, por acuerdo munidpal, aquellos otros a quienes, den-
tro de dicho recinto, se acordase concederles el interés necesario
para su indusion.

Condicién 38.
Composicion.



Subzona B . —Comprende no solamente los recintos, piaras,
o edificios que hasta el presente han sido objeto de pro-
yectos de ordenacion especiales, sino también todos aquellos que
se sefialan en la relacién 11, y que han de ser igualmente en
su dia objeto de la redaccion de proyectos especiales, con sus
respectivas Ordenanzas estéticas. lgualmente podran ampliarse
en cualquier momento por acuerdo municipal, previos los infor-
mes precisos.

Subzona C.—Perimetro comprendido por el Campo del
Moro, paseo de la Virgen del Puerto, calle y ronda de Segovia,
calle y puente de Toledo, incluyendo las plazas de entrada y sa-
lida: ronda de Toledo, Ribera de Curtidores, plaza de Cascorro,
calle del Duque de Alba, plaza de Tirso de Molina, calle del
Doctor Cortezo, plaza de Jacinto Benavente, calle de Carretas,
Puerta del Sol, carrera de San Jerénimo, paseo del Prado, ca-
lles de Atocha, Santa Inés, Santa Isabel, San Cosme, travesia de
San Lorenzo, Argumosa, plaza del Emperador Carlos V, calles
de Qaudio Moyano y Alfonso X |1, recinto del Retiro, avenida de
Menéndez Pelayo, calles de O’Doénnell y Alcald, plaza de la
Independencia, avenida de Calvo Sotelo, paseo de la Castellana,
avenida del Generalisimo hasta el Hotel del Negro, zona co-
mercial y nuevos Ministerios, calles de Modesto Lafuente y Es-
pronceda, paseo de la Castellana, avenida de Calvo Sotelo, calles
de Prim y Barquillo, plaza de! Rey, calles del Marqués de Val-
deiglesias, Caballero de Gracia, Peligros, Aduana, Montera,
Puerta del Sol, calle del Arenal, plaza de Isabel II, calle de
Arrieta, plaza de la Encamacién, calle de Bailen y paseo de
Onésimo Redondo.

De este recinto se segregan los islotes siguientes:

El comprendido entre las calles de Alcala, paseo del Prado,
plaza de la Lealtad, calles de Antonio Maura y Alfonso XII
y plaza de la Independencia, y el que engloba las calles de la
Academia, Moreto, Casado del Alisal, Ruiz de Alarcéon y Es-
palter, el Jardin Botanico y la calle de Alfonso XII.

Comprende también esta subzona el perimetro definido por
las calles del Conde Duque, San Hermenegildo, San Bernardo,
Quifiones, plaza de las Comendadoras y calle del Cristo.

Se incluyen asimismo todas las fincas situadas a ambos lados
de las calles y plazas que limitan los perimetros definidos. (Véase
plano nimero 3 y detalles en el plano nimero 5.)

Subzona D.—Comprende la linea de la muralla, o sea las



calles de Don Pedro, Cavas Alta y Baja, Cuchilleros, San Mi-
guel, Meson de Pafios, Escalinata y cuesta de la Vega.

Barrio de los Literatos, que comprende el perimetro limita-
do por las calles de Cervantes, Ledn, plaza de Antéon Martin
y calles de Moratin y de Jests y plaza de Jesus.

Todos los edificios correspondientes a esta subzona seran
objeto de clasificacion en alguna de las categorias siguientes,
que, de no estar hecha de un modo general, se hara por la Di-
reccion de Edificaciones privadas al informar en cualquier expe-
diente de obras un edificio afectado.

Categoria 1 °—Edificios que es necesario conservar integra-
mente.

En estos edificios, cualquier clase de obra que se pretenda
realizar por los propietarios, ya sean particulares o entidades
oficiales, necesitara la consulta previa al Ayuntamiento, que reque-
rira un informe especial de la Direccion de Edificaciones privadas
y un acuerdo de la Comisién de Cultura, que podrd en cada
caso solicitar los superiores dictamenes de las Academias oficia-
les, Direcciones Generales de Arquitectura y Bellas Artes, Co-
misaria General del Servicio de Defensa del Patrimonio Artis-
tico Nacional y Comisaria General para la Ordenacién urbana
de Madrid. La posible autorizacion del Ayuntamiento es inde-
pendiente del cumplimiento de las legislaciones generales esta-
blecidas sobre monumentos nacionales o disposiciones analogas.

La conservacién integral de cualquier edificio comprendido
en esta categoria podrd dar origen a la expropiacién por parte
del Ayuntamiento.

Categoria 2®—Edificios que con una pequefia reforma pasan
a la categoria anterior.

En ellos sélo se consentiran aquellas obras que contribuyan
a su inclusion en la categoria anterior, o aquellas otras que,
siendo indiferentes a estos efectos, no perjudiquen las condicio-
nes de resistencia y conservacion del edificio, requiriendo, como
en el caso anterior, la previa consulta y tramitacién indicadas,
y quedando las obras, una vez autorizadas, sometidas a una ins-
peccion especial por la Direccion de Edificaciones privadas.

Categoria 2®—"Edificios que necesitan una refonna amplia
para no estar en discordancia con la calle o zona de influencia
de algln edificio de importancia estética.

En ellos no se consentird obra alguna sin la presentacion

Condiciéon 39.—

Subeona A de con-

servacion y restaura-
cion de conjunto.



previa de un proyecto de restauracion de caracter, que, una vez
aprobado por el Ayuntamiento, previos los tramites de informe
especial de la Direccion de Edificaciones privadas y acuerdo de la
Comision de Cultura, dara derecho a ejecutar obras comprendidas
dentro del mismo, pudiéndose obligar a incluir en ellas las que
se consideren fundamentales para la restauracion del caracter
del edificio.

Categoria 45—Edificios que sdlo conservan detalles dignos
de mantenerse.

En estos edificios se podran realizar todas aquellas obras
que, conservando integramente los detalles de interés, mantengan
o mejoren el caracter general del edificio.

Categoria 55—Edificios que deben desaparecer.

Estos edificios se consideran en su totalidad en las mismas
condiciones que las primeras crujias de las fincas fuera de ali-
neacion, no pudiéndose consentir en ellos obras de reparacion
0 consolidacion que aumenten la permanencia de los mismos, sino
tan s6lo obras menores. El Ayuntamiento tendrd derecho, pre-
vios los tramites legales, a efectuar su expropiacion y derribo.

Obras de nueva planta

En ellas se tendran en cuenta las siguientes normas:

Dos terceras partes, como minimo, de la superficie a cubrir
lo seran con tejados de teja arabe y con los aleros vistos. El
resto podréa serlo con azotea o con pizarra. Queda prohibida la
teja plana y todo otro material de cubricion, excepto el cinc
y el plomo en los remates.

Los materiales Unicos que se autorizan como vistos en fa-
chada son: el ladrillo ordinario, las piedras de la regién caste-
llana, los revocos y la pintura, con las siguientes normas:

ii) Queda prohibido el llamado ladrillo fino.

b) Sdlo se autorizan piedras que sean de la region caste-
llana, y las que hayan sido ya empleadas en algun edificio repre-
sentativo en la zona a que se refieren las presentes Ordenanzas.

c¢) Los revocos y las pinturas autorizadas seran de los co-
lores siguientes:

El blanco, manchado con ocre, rojo o amarillo.

El blanco puro, s6lo en el caso de construcciones exentas
y con jardin a fachada.



Los ocres en todos sus matices.

Los rojos, s6lo permitidos en fondos recuadrados por blan-
cos o grises de tipo granitico.

Los grises, s6lo en las buenas imitaciones del granito y en
elementos de recuadramiento (cadenas y pilastras).

Quedan prohibidos los huecos apaisados.

Quedan prohibidos los cuerpos volados (excepto en aquellos
casos reglamentados en los apartados correspondientes de ali-
neacién exterior e interior).

Sélo se permitirdn elementos de cerrajeria a tono con la
tradicional en Madrid.

Las aceras no se construiran mas que a base de enlosado,
enchinarrado o mosaico de adoquin pequefio.

La carpinteria serd preferentemente de madera, y se pintara
en uno de los colores siguientes: verdes, blancos, ocres y cas-
tafios.

No se permitiran letreros y ensefias sobre fondo superpuesto
a las fachadas, sino que deberan destacarse directamente sobre
el fondo de la construccidn.

El tipo de rotulacién que se admitirda sera exclusivamente la
romana y la espafiola tradicional.

Los letreros de calles se colocaran en placas de marmol, si
van sobre paramentos pétreos, y de ceramica blanca, si van
sobre fondos de ladrillo o revoco, con letra romana en negro.

Se prohibe la azulejeria en fachada.

Los edificios comprendidos en esta subzona quedardn suje-
tos a las condiciones que se sefialen en los proyectos parciales
correspondientes.

En el caso de que el proyecto sélo comprenda parcialmente
a una plaza o calle, para las edificaciones situadas en los trozos
no afectados por el proyecto regiran las disposiciones siguientes:

1® En aquellos edificios que guarden, en cuanto a alturas,
armonia con el conjunto, s6lo se permitiran en sus fachadas las
reparaciones y conservacion correspondientes, aunque en su in-
terior se puedan efectuar todas las obras que estén de acuerdo
con las Ordenanzas de los proyectos de urbanizacion vigentes o la
general que les corresponda, segin en la zona en que estén
situados.

2® En los edificios que no cumplan, en cuanto a volumen
*0 composicion, las debidas condiciones de armonia con el con-

Cohdicion 40.—

Subsom B. Recin-

tos, plazas, calles o

edificios afectados

por proyectos par-
ciales.



Condicién 41.—
Subsona C. Orde-
nanzas de vigilancia.

Condicién 42.—

Subsana D. Orde-

nanza de prevision
arqueologica.

junto, circunstancias que deberdn ser apreciadas en el informe
de los Servicios de Arquitectura, se permitiran obras que tiendan
a transformarlos convenientemente para conseguir su incorpo-
racion al conjunto estético. En el caso de que las obras que se
soliciten sean indiferentes en cuanto al volumen y edificacion,
podrd el Ayuntamiento, segin su importancia, obligar a que se
ejecuten éstas en todo o en parte.

El Ayuntamiento podra llevar a cabo, previo el tradmite de-
informe especial de los Servicios de Arquitectura y acuerdo de-
la Comision de Cultura, la adquisicion o expropiacion parcial
de aquellas partes o elementos de la edificacion que excedan del
volumen conveniente, y ejecutar, mediante subvenciéon o direc-
tamente, su demolicion o reforma para conseguir la armonia con
el conjunto.

Para ello se efectuardn las oportunas valoraciones.

Las obras que se soliciten incluidas en los recintos corres-
pondientes a esta subzona serdn objeto de una atencién especial
de la Direccidon de Edificaciones pri-vadas, cuyo informe debera
contener el estudio de las condiciones estéticas del proyecto, que
podrad ser condicionado para conseguir la armonia del conjunto-
O la mejora de su composicién o caracter.

Estas condiciones podran referirse tanto a la altura del edi-
ficio y sistema de cubiertas como a la composicion y materiales
a emplear y a los detalles de comisas, guarniciones de balcones,
huecos, molduras, carpinteria, cerrajeria, voladizos y color de
los elementos del edificio.

Los permisos que se concedan para obras en edificios corres-
pondientes a esta subzona se consideraran siempre con caracter
provisional, pudiendo ser interrumpidas estas obras en cualquier
momento en que la vigilancia especial que se establecerd por la
Direccion de Edificaciones privadas aprecie cualquier dato de in-
terés para el hallazgo o conservacidon de restos de edificaciones
que puedan considerarse de algin valor. En este caso, para la
reanudacion de las obras sera precisa nueva licencia del Ayun-
tamiento, previo acuerdo de la Comisién de Cultura con todos
los asesoramientos pertinentes.

Si el interés de los descubrimientos lo requiriese, se podra
proceder por el Ayuntamiento a la expropiacion de la finca,
que debera comprender el valor de la edificacion existente antes



de su derribo, aun cuando éste hubiera sido consumado o ini-
ciado, e incluso de las obras realizadas de buena fe, si exis-
tieran.

Seran objeto de atencién especial las obras de demolicion,
reforma interior, recalzos y poceria que se realicen en las fincas
incluidas en este grupo.

En todas las subzonas y categorias correspondientes a esta
Ordenanza podra el Ayuntamiento conceder, previo acuerdo de
la Comisién de Cultura, con la trarnitaddn prevista, exenciones
de arbitrios, e induso subvenciones, para obras a particulares
en los casos en que asi lo aconsejen las circunstandas, quedando
entonces las obras sometidas a la inspecddn técnica de los Ser-
vicios correspondientes de Arquitectura Municipal.

Condicién 43.—
Subvencionesy exen-
ciones tributarios.



RELACION |1

Plazas, calles y edificios existentes de conservacion

Y RESTAURACION PERTENECIENTES A LA SUBZONA A

A.—Plazas

Alamillo.

Comandante Las Morenas.
Cordén.

Conde de Miranda.
Cruz Verde.

Julio Romero de Torres.
Marqués de Comillas.
Mayor.

Oriente.

Pretil de los Consejos.
Puerta del Sol.
Pontejos.

Ramales.

Santiago.

San Miguel.

Segovia Nueva.

Santa Cruz.

Villa.

B.— Calles

Cava de San Miguel.

Cuchilleros.

Ciudad Rodrigo.

Felipe 111.

Sacramento.

San Justo.

Siete de Julio.

Toledo (entre la Plaza Mayor y la calle de Latoneros).



C.— Edificios
|.— Edificios oficiales o publicos

Academia de Jurisprudencia.

Academia de la Historia.

Academia de San Femando.

Ayuntamiento.

Banco de Espafa.

Banco Hipotecario.

Camara Oficial de la Propiedad Urbana.

Capitania General (antiguo palacio de Uceda).

Casa de Cisneros.

Casa de la Panaderia y conjunto de la Plaza Mayor.

Casa de Lope de Vega.

Casa y torre de los Lujanes.

Direccion de Seguridad.

Embajada ltaliana antigua (calle Mayor, con vuelta a las del
Factor y Almudena).

Facultad de San Carlos.

Fabrica de Tabacos.

Facultad de Farmacia antigua.

Gobierno Civil.

Hospital de San Carlos.

Instituto de San Isidro.

Ministerio de Asuntos Exteriores.

Ministerio de Educacion Nacional (edificio anejo).

Ministerio de Justicia.

Ministerio de Hacienda.

Ministerio de Marina (antiguo).

Ministerio de Trabajo.

Ministerio del Ejército (antiguo palacio de Godoy).

Museo del Ejército.

Museo Municipal.

Museo del Prado.

Museo Romantico.

Museo de Reproducciones Artisticas.

Observatorio Astronémico.



Palacio Real.

Palacio de las Cortes.
Palacio de Justicia.
Tribunal de Cuentas.
Universidad actual.

//.— Edificios religiosos y benéficos

Asilo de Ancianos.
Capilla del Obispo.
EIl Carmen.

El Sacramento.
Hospital de la Orden Tercera.
La Encarnacién.
Las Calatravas.
Las Carboneras.
Las Comendadoras.
Las Descalzas.

Las Gdngoras.

Las Mercedarias.
Las Salesas Nuevas.
Las Trinitarias.
Maravillas.
Montserrat.

Orden Tercera.
Palacio de la Nunciatura.
Palacio Episcopal.
San Andrés.

San Antén.

San Cayetano.

San Francisco.
San Ginés.

San lldefonso.

San lsidro.

San Jerénimo.

San José.

San Justo.

San Marcos.

San Martin.

San Nicolas.



San Pascual.
San Pedro.
San Placido.
Santa Barbara.
Santa Isabel.
Santiago.

I11.—Edificios teatrales

Teatro Espafol.
Teatro Real.

IV .— Palacios

Arenal, nimero 9, con vuelta a la travesia del Arenal.

Concepcién Jerénima, con vuelta a Duque de Rivas.

Conde de Altamira (calle de la Flor).

Fernan Nufiez (calle de Santa lIsabel).

Linares (Cibeles).

Liria (calle de la Princesa).

Paz, nimero 4. (Se admite la reforma, pero respetando la
misma arquitectura.)

Perales (calle de la Magdalena).

Principe, esquina a Huertas.

Principe de Anglona.

San Bemardino.

San Bernardo, nimero 21.

San Mateo, nimero' 25.

Torija, ntmero 12.

Tepa (plaza del Angel).

Veracruz.

Vistahermosa (plaza de las Cortes).

V.— Casas sefioriales

Barquillo, nGmero 29.
Cordén, nimero 1.

Cruzada, nimero 2.

Conde de Barajas, niumero 3.
Duque de Alba, nimero 12.



Huertas, esquina a Amor de Dios.
Huertas, nimero 26.

Ivan de Vargas.

Plaza de Cristino Martes.

San Bernardo, nimero 20.
Sacramento, nimero 1.

V1 — CoJCJ de vecindad

Atocha, nimeros 23, 38, 42.

Amor de Dios, nimero 1.

Arenal, nimero 4.

Arco de Cuchilleros, nimeros 9 al 13.

Ciudad Rodrigo, nitmeros 1, 2, 3, 4, 5,6, 7,8, 9, 10, 11 y 13>

Calle de Gerona.

Cava de San Miguel, nGmeros 9 al 11, 5y 7.

Cava de San Miguel (Arco de Cuchilleros).

Conde de Plasencia, nimero 2.

Carmen, nimero 8.

Costanilla de los Angeles, nimero 13.

Cuesta de Santo Domingo, nimeros 3 y 5.

Cedaceros, nimero 10.

Conde de Barajas, nimero 6.

Conde de Miranda, nimero 3.

Esparteros, nimero 13.

Espoz y Mina, nimero 6.

Felipe 1V.

Fernandez y Gonzalez, nimero 8.

Imperial, nGmeros 10 y 18.

Leganitos, nimero 35.

Mayor, nameros 1, 41, 43, 70.

Postas, esquina a Zaragoza.

Plaza de la Villa, nimero 1.

Plaza de Pontejos.

Pasaje de Espoz y Mina.

Principe, nimero 5.

Prado, nimeros 22 y 24.

Plaza de Santo Domingo, esquina a Preciados.

Plaza Mayor, nimeros 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14,
15, 16, 21, 23, 24, 25, 26, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34 y 35.



Siete de Julio.

Santa Isabel, nimeros 21 y 23.

San Martin, nimero 4.

Carrera de San Jer6nimo, nameros 34, 35, 36 y 38.
Toledo, numeros 1 al 17, 2 al 14 y 67.

Tirso de Molina, nUmero 8.



RELACION 11

Plazas, calles y recintos afectados por proyectos parcia-

les DE ORDENACION ESTETICA, PERTENECIENTES A LA SUBZONA B

A.— Plasas

Carmen (parcialmente).

Jacinto Benavente.

La Coarrala.

Mondoa.

Puerta Cerrada.

Platerias.

Plazas de entrada y salida del Puente de Toledo.

Nuevos Centros de distrito

Universidad (calle de Escosura).
Hospital (calles de Palos de Moguer y Batalla del Salado).

Nuevos Centros de barrio

Argidles (calle del Buen Suceso, entre Martin de los Heros
y Victor Pradera).

Felipe Il (avenida de Felipe Il, entre las calles de Maiquez
y Fuente del Berro).

Guillermo de Osma (calle de Guillermo de Osma).

Prosperidad (calle de Lépez de Hoyos, entre las de Quifiones
y Mantuano).

Vallehermoso (calles de Blasco de Garay y Meléndez Valdés).

B.— Calles

Cava de San Miguel.
Mayor (entre Platerias y la plaza de la Villa).
Segovia (entre Puerta Cerrada y el Viaducto).

Recintos

Recinto de Onésimo Redondo. Plaza de Espafia y calles de Irdn
y Estanislao Figueras.



RELACION 111

Plazas y calles de la zona 3®seraladas en la subzona C

A.—Plazas

Alamillo.

Biombo.

Conde de Barajas.
Marqués de Comillas.
Puerta Cerrada.

San Miguel.

San Nicolas.

B.— Calles

Almudena.

Alamillo.

Bailen (entre la plaza de Espafia y el Viaducto).
Biombo.

Bonetillo.

Conde (del).

Cruzada.

Calderon de la Barca.

Colegiata (entre Toledo y Duque de Rivas).
Cordon.

Costanilla de San Andrés.

Conde de Miranda.

Conde de Barajas.

Costanilla del Nuncio.

Duque de Najera.

Escalinata.

Factor.

Lepante.

Letamendi.

Mayor (entre la plaza de la Villa y el Viaducto).
Meson de Pafios.

Noblejas.

Pufionrostro.



Pasaje del Panecillo.
Rebeque.

Requena.

Rollo.

San Nicolas.
Santiago.

Segovia Nueva.
Travesia del Biombo.
Travesia de Luzon.
Toledo (frente a la Catedral).
Traviesa.

Toro.

ViUa (de la).
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ORDENANZA NUMERO 4

Zona de transicién al Ensanche

TITULO I

Condiciones de volumen

El tipo de ordenacién normal corresponde a manzanas de
edificacion alta con patios interiores en el sector de la pobla-
cion que, aunque situado en el Interior, por su contacto con el
Ensanche y su época posterior de edificacion, debe sujetarse
a normas menos rigidas de volumen y composicion, y asemejarse
al Ensanche en cuanto a uso.

Las alineaciones exteriores y rasantes se rigen por el ar-
ticulo 97 de las Normas generales.

La altura maxima de la edificacion se rige por los articu-
los 98 (primer grado) al 106 de las Normas generales.

Estas alturas, relacionadas con el ancho de la calle, son las
siguientes:

NUmero ALTURA
de ANCHO DE CALLE

plantes Metros
3 Menos fie 6 metros 11
4 De 6 idem a 9 14
S C o Id 18
6 De 14 idetn @ 20 oo 20.50
a Ta jHam @ 9? 21.50
7 De 25 idem en adelante.......eineeeeennn. 25

Las construcciones permitidas por encima de la altura seran
las sefialadas en los articulos 107 (grado tercero) y 108 de las
Normas generales, consintiéndose aticos con torreones a facha-
das que ocupen como maximo un tercio de la linea correspon-
diente a ésta.

Condicién 1®—
Tipo de ordenacion.

Condiciéon 20®—
Alineaciones exte-
riores.

Condicién 3®—
A ltura méxima.

Condiciéon 4.0®—

Construcciones per-

mitidas por encima
de la altura.



Condiciéon 5L5®-
Altura minima.

Condicion 6.®-
Parcela minitna.

Condiciéon 7.0—
Sapcrjicie maxima
construida.

Condiciéon 8®—

Medianerias.

Condiciéon 9.0®—
Altura de pisos.

La altura minima consentida para la edificacion se rige por
el articulo 109 de las Normas generales, en el grado segundo,
consintiéndose disminuir la altura de una planta tres metros de
la maxima permitida.

La forma de medir estas alturas serd la misma que para
los diferentes casos se ha sefialado para la altura maxima.

No se fija parcela minima, con tal de que el solar cumpla
la definicion de “solar edificable”.

El propietario de toda parcela o finca que resulte incluida
en la definicion de “Reparcelacién obligatoria” (Introduccion,
pagina 2), podra solicitar del Ayuntamiento esta reparcelacion,
acreditando que no ha podido conseguir acuerdo con el colin-
dante o colindantes.

No se fija, con tal de que se cumplan todas las deméas con-
diciones de volumen de la presente Ordenanza.

Las medianerias se sujetaran a las prescripciones del articu-
lo 110 de las Normas generales.

La altura de pisos se rige por el articulo 111 de las Nor-
mas generales, con las siguientes alturas libres minimas:

Planta baja. 3,60 metros.
2,70 metros para las fincas situadas en ca-
lles menores de 20 metros de ancho (gra-
. do segundo).
Planta de pisos. . .
3,00 metros para las fincas situadas en ca-
lles de 20 metros en adelante (grado

primero;.

S6lo se podra permitir la altura de 2,70 metros en calles
de 20 metros en adelante cuando se trate de manzanas com-
pletamente libres, con estudio de conjunto aprobado por el
Ayuntamiento y por la Comisaria General para la Ordenacion
urbana de Madrid y sus alrededores, aunque esto suponga el
aumento de una planta sobre las consignadas en el cuadro de
alturas correspondiente, siempre que estas alturas limites no sean
sobrepasadas.



Los semisOtanos habitables se regirdn por el articulo 112 de
las Normas generales.

Loa sOtanos y semisotanos no habitables se rigen por el ar-
ticulo 113 de las Normas generales.

Los espacios libres interiores se rigen por el articulo 116 de
las Normas generales (grado primero), excepto en aquellas man-
zanas que tengan aprobadas sus alineaciones de patio general,
en cuyo caso se regiran por ellas. (Articulo 119, grado cuarto.)

Las construcciones en patio de manzana se rigen por los
articulos 120 al 125 de las Normas generales.

Los espacios libres o patios situados en el interior del solar
se regirdn por los articulos 126 al 133 de las Normas genera-
les; en el grado primero para el articulo 127.

Se consienten las chimeneas de ventilacion, con arreglo a lo
establecido en el articulo 134 de las Normas generales, para vi-
viendas que tengan establecido cuarto de bafio, y para servicios
sanitarios de locales de oficinas, hoteles y espectaculos.

Para aibrir los patios particulares se guardaran las pres-
cripciones del articulo 135 de las Normas generales.

Los entrantes, salientes y vuelos de las edificaciones se ri-
gen por los articulos 140 al 143 de las Normas generales.

TITULO 1l
Condiciones higiénicas

Se regularan por las prescripciones siguientes:

a) Las normas minimas de higiene exigidas en viviendas
nuevas se determinan en los articulos 144 al 152 de las Normas
generales.

b) Los locales comerciales quedaran sujetos a las prescrip-
ciones que correspondan de los articulos 158 al 177.

c) En los locales destinados a oficinas se aplicaran las con-
signadas en el articulo 179 de las citadas Normas.

Condicieon 10. —
Semis6tanos habi-
tables.

Condicieon 11. —
Sétanos y semisoto-
nos no habitables.

Condicion 12. —
Alineaciones inte-
riores.

Condicién 13. —
Construcciones en
patio de manzana.

Condicién 14, —
Patios particulares.

Condicién 15, —
Chimeneas de venti-
lacién.

Condicién 16. —
Cubiertas en palio
particular.

17. —
Entrantes, salientes
y vuelos.

Condicioéon

Condicién 18. —
Condiciones higiéni-
cas en edificios
nuevos.



d) En los locales industriales de trabajo, las de los articu-
los 180 al 190 de las propias Normas.

Condicion 19. — Son de aplicacion las prescripciones definidas en los aparta-
Cond|C|or!e_s_h|g|ep|- dos que siguen:
cas en edificios exis-

tentes a) Las normas de higiene de las viviendas en edificios exis-

tentes se determinaran por los articulos 153 al 157 de las Nor-
mas generales.

b) Los locales comerciales quedaran sujetos a las disposi-
ciones del articulo 178.

c) En los locales destinados a oficinas se observaran las
normas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en
cuanto al nidmero de servicios higiénicos que la clausula 2® de
este articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos
retretes independientes, para sefioras y caballeros; debiendo dis-
poner el primero de un lavabo.

Si los locales tienen mas de 200 metros cuadrados de super-
ficie, habra de instalarse ademdas un urinario.

d) Las condiciones higiénicas de los locales destinados a in-
dustria deberdn reunir las sefialadas en los articulos 180 al 190
de las Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo al
articulo 188, igual a la definida en el apartado precedente.

TITULO 111
Condiciones de uso

Condicién 20. — No son precisos en esta zona.
Permisos especiales.
Condicién 21. — El uso de vivienda se rige por el articulo 192 de las Normas
Uso de zdvienda. generales, en su categoria 1® y en la 2.®, siempre que se cum-
plan las condiciones de volumen de la 1®

Condicion 22. — Este uso se rige por el articulo 209, categoria 1®, y por
Uso de el 210, categoria 2.®, en situacion tercera.

Condicion 23. — La instalacién de garajes y aparcamientos de vehiculos se
Uso de garajes y rige por los articulos 219 a 228 de las Normas generales, apli-
aparcamientos. ) . . - .
candose el articulo 219 en la categoria 2.®, situaciones tercera,
cuarta, quinta y sexta, con la siguiente observacion:
En la situacion quinta, correspondiente a instalaciones en



edificios independientes con fachada en la alineacion de calle,
esta fachada guardaréd la altura que corresponda ai ancho de la
calle, con el limite inferior determinado en la condiciéon 5/ de
la presente Ordenanza.

El uso de locales industriales existentes que no se ajusten
a las condiciones 22 y 23 anteriores, se rige por el articulo 229
de las Normas generales, en su apartado 1.°, sin consentirse
ninguna clase de ampliacién y ajustdndose ademas a lo dis-
puesto en la condicion 37 de esta Ordenanza.

El uso publico residencial se rige por el articulo 231 de las
Normas generales en todas sus categorias.

Se rige por el articulo 232, con las siguientes observaciones:

Categoria 1.°—En calles de méas de diez metros de ancho
y distancia de 100 metros a otros establecimientos analogos.

Categoria 2.“—En calles mayores de diez metros.

Categorias 3P, 4P y 6.°—Con libertad de situacion.

Categorias 5.“ y 7.«—En los lugares fijados en el proyecto.

Categoria 5.“—Con permiso especial.

En los centros comerciales de barrio o distrito fijados en el
proyecto no se exigiran las distancias anteriormente indicadas.

Se rige por el articulo 233, con las siguientes observaciones:

Categoria i.“—Con situacion libre, excepto aquellos edificios
publicos cuya situacién queda determinada en el proyecto de
ordenacion.

Categoria 2®—Con situacion libre, excepto los edificios ad-
ministrativos de pequefia importancia que tengan su situacion
definida en el proyecto.

Categorias I.«, 4® y 5®—Con libertad de situacion.

Se rige por el articulo 234 de las Normas generales, con las
condiciones siguientes, segin su capacidad:

Locales de capacidad inferior a 500 espectadores

1.~ Prohibicion de establecerse en calles de ancho inferior
a diez metros, y en la de Fuencarral, declarada congestionada.

2.~ Distancia minima de 150 metros a toda otra sala de
espectaculos de 500 6 mas espectadores.

Condicioéon 24. —
Uso de locales in-
dustnales existentes.

Condicion 25. —

Uso publico
dencial.

resi-

Condicion 26. —

Uso ptiblico co-
mercial.

Condicion 27. —

Uso publico de oji-

Condicion 28. —

Uso publico de es-
pectaculos.



Condicion 29. —
Uso publico de salas
de remiion.

Condicieon 30. —
Uso publico reli-
gioso.

Condicion 31. —

Uso publico cultural.

Condicion 32, —
i7io pablico depor-
tivo.

Locales de capacidad superior a 500 espectadores

1® Prohibicién de establecerse en calles de ancho inferior
a 15 metros, o que no lo conserven en una longitud de 100 me-
tros a cada lado de! emplazamiento en que se proyecte la aper-
tura del nuevo local, y en la de Fuencarral, declarada conges-
tionada.

2® Distancia de 250 metros a toda otra sala de espectacu-
los de méas de 500 espectadores, y de ISO metros a la de 500
0 menos.

3® Resolucion de los problemas de acceso y aparcamiento
en extension proporcionada al nimero de vehiculos que puedan
calcularse por la afluencia de espectadores.

En todo caso, el acuerdo prohibitivo de toda apertura llevara
consigo la prohibicién de la construccién o reforma del edificio
o local conespondiente.

El uso publico de salas de reunion se rige por el articu-
lo 235 de las Normas generales, en todas sus categorias, con la
prohibicién de establecer locales de la 1® categoria en la calle
de Fuencarral, declarada congestionada.

Se rige por el articulo 236 de las Normas generales, en todas
sus categorias, con libertad de ubicacion, excepto las iglesias que
tengan su situacién definida en el proyecto.

Se rige por el articulo 237 de las Normas generales, en todas
sus categorias, con las observaciones siguientes:

Categoria J®—Con libertad de situacion.

Categoria 2®—Con libertad de situacion, excepto los Centros
de primera y segunda ensefianza oficiales, que habran de tener
situacion aceptada por el Ayuntamiento, previo informe de la
Direccion de Urbanismo Municipal.

Los Centros de ensefianza particular no podran situarse en
vias arteriales o calles de gran trafico.

Categoria 2®—Con libertad de situacidn.

Se rige por el articulo 238 de las Normas generales, con las
siguientes observaciones:
Categoria i.®—Solamente en manzanas completas, limitando



SU capacidad a 10.000 espectadores, y siempre que se resuelvan
los problemas de acceso y aparcamiento de vehiculos en relacién
con el aforo, no siendo preciso cumplir las condiciones de vo-
lumen de la zona.

Categoria 2.®—Sin limitacidn.

Categoria 2®—Formando parte de un campo de deportes,
en patio de manzana o incluidos en edificios destinados a usos
de la categoria 2®

El uso puUblico sanitario se rige por el articulo 239 de las
Normas generales, con las observaciones siguientes:
Categorias 1.y 2®—Con situacion aceptada por el Ayun-
tamiento, previo informe de la Direccion de Urbanismo.
Categoria 2®— Con libertad de situacidn.

Se rige por el articulo 240 de las Normas generales, en sus
dos categorias, con libertad de capacidad y situacion.

Se rige por el articulo 241 de las Normas generales, en sus
categorias 2® y 3®, con las observaciones siguientes:
Categoria 2®— Con autorizacion del excelentisimo Ayunta-
miento, previo informe de la Direcciéon de Urbanismo.
Categoria 2®—Con libertad de situacion.

Para el establecimiento de un uso en cualquier situacién con
arreglo a las condiciones anteriores habran de tenerse en cuen-
ta las posibles incompatibilidades con usos existentes permitidos
con arreglo a esta Ordenanza, para la determinaciéon de las cua-
les se observaran las prescripciones del articulo 242 de las Nor-
mas generales.

Aquellos usos que existan en la zona y que no estén com-
prendidos entre los sefialados como permitidos en la presente
Ordenanza podran ser extinguidos por el excelentisimo Ayun-
tamiento, ya sea fijandoles un plazo prudencial de amortizacion,
0 bien en cualquier momento mediante la expropiacion e indem-
nizacion que corresponda.

Condicion 33. —
Uso publico sani-
iario.

Condicion 34, —
Uso pUblico bené-
fico.

Condicion 35 —

Uso plblico militar.

Condicién 36. —
Incompatibi-
jidades de uso.

Condicién 37. -

Usos existentes.
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ORDENANZA NUMERO 5

Zonas de edificacién normal en el Ensanche

TITULO |

Condiciones de volumen

El tipo de ordenacién normal corresponde a edificacion alta
con patios de manzana e interiores en sectores de la poblacion
edificados con arreglo a las Ordenanzas hasta ahora vigentes.

Se incluye la avenida de la Reina Victoria, enclavada en
esta zona, y en la que rigen las clausulas especiales de volu-
men, uso y estética que se sefialan en las condiciones correspon-
dientes.

Las alineaciones exteriores y rasantes se rigen por el articu-
lo 97 de las Normas generales.

La altura maxima de la edificacion se rige por los articu-
los 98 (primer grado) al 106 de las Normas generales.

Estas alturas, relacionadas con el ancho de la calle, son las
siguientes:

Namero

ALTURA
de ANCHO DE CALLE
plantas Metros
3 de ti MEeLros . ... .- 11
4 De 6 idetn a 9 14
S De 9 idem a 14 18
6 De 14 idem a 20 . 20.50
6 De 20 idem a 25 P 21.50
7 De 25 idem €N adelante 25 -

Avenida de la Reina Victoria

10 ane'hr, M0 afi TTIbfAC 35

Condicién 1®—
Tipo de ordenacidn.

Condicién 2.®—
Alineaciones exte-
riores.

Condicién 3.®—
Altura maxima.



Condicién 4.® —

Construcciones Per-

mitidas por encima
de ja altura.

Condicioén 5@

Altura minima.

Condicién 6.®-

Parcela minima.

Condicioéon 7,® —
Superficie maxima
construida.

Condicion 8.0 —

Medianerias.

Condicioén 9.® —

Altura de pisos.

Las construcciones permitidas por encima de la altura seran
las sefialadas en los articulos 107 (grado tercero) y 108 de las
Normas'generales, consintiéndose aticos con torreones a facha-
da que ocupen como maximo un tercio de la linea correspon-
diente a ésta.

La altura minima consentida para la edificacion se rige por
el articulo 109 de las Normas generales, en el grado segundo,
consintiéndose disminuir la altura de una planta tres metros de
la maxima permitida.

La forma de medir estas alturas serd la misma que para
los diferentes casos se ha sefialado para la altura maxima.

No se fija parcela minima, con tal de que el solar cumpla
la definicion de “solar edificable”.

El propietario de toda parcela o finca que resulte incluida
en la definicion de “Reparcelacion obligatoria” (Introduccion,
pagina 2), podra solicitar del Ayuntamiento esta reparcelacidn,
acreditando que no ha podido conseguir acuerdo con el colin-
dante o colindantes.

No se fija, con tal de que se cumplan todas las deméas con-
diciones de volumen de la presente Ordenanza.

Las medianerias se sujetaran a las prescripciones del articu-
lo 110 de las Normas generales.

La altura de pisos se rige por el articulo 111 de las Nor-
mas generales, con las siguientes alturas libres minimas:

Planta baja 3,60 metros.

/ 2,70 metros para las fincas situadas en ca-
lles menores de 20 metros de ancho (gra-
do segundo).

3,00 metros para las fincas situadas en ca-
lles de 20 metros en adelante (grado
primero).

Planta de pisos..

Sélo se podra permitir la altura de 2,70 metros en calles
de 20 metros en adelante cuando se trate de manzanas com-
pletamente libres, con estudio de conjunto aprobado por el



Ayuntamiento y por la Comisaria General para la Ordenacién
urbana de Madrid y sus alrededores, aunque esto suponga el
aumento de una planta sobre las consignadas en el cuadro de
alturas correspondiente, siempre que estas alturas limites no sean
sobrepasadas.

Los semisOtanos habitables se regirdn por el articulo 112 de
las Normas generales.

Los sOtanos y semisétanos no habitables se rigen por el ar-
ticulo 113 de las Normas generales.

Los espacios libres interiores se rigen por los articulos 114
y 119 (grado cuarto) de las Normas generales. En aquellas man-
zanas donde no figuren alineaciones interiores con arreglo al plan
de ordenacién de Madrid, se aplicara el articulo 116.

Las construcciones en patio de manzana se rigen por los
articulos 120 al 125 de las Normas generales.

Los espacios libres o patios situados en el interior del solar
se regirdn por los articulos 126 al 133 de las Normas genera-
les; en el grado primero para el articulo 127.

Se consienten las chimeneas de ventilacién, con arreglo a lo
establecido en el articulo 134 de las Normas generales, para vi-
viendas que tengan establecido cuarto de bafio, y para servicios
sanitarios en locales de oficinas, hoteles y espectaculos.

Para cubrir los patios particulares se guardardn las prescrip-
ciones del articulo 135 de las Normas generales.

Los entrantes, salientes y vuelos de las edificaciones se rigen
por los articulos 140 al 143 de las Normas generales.

TITULO n
Condiciones higiénicas

Se regularéan por las prescripciones siguientes:

a) Las normas minimas de higiene exigidas en viviendas
nuevas se determinan en los articulos 144 al *"°
generales.

e las *jormas

Condicién 10. —
Semisdtanos habi-
tables.

Condicioéon 11. —
Sétanos y semisota-
nos no habitables.

Condicioéon 12. —
Alineaciones
riores.

inte-

Condicioén 13. —
Construcciones et
palio de mansana.

Condicioéon 14. —

Patios particulares.

Condicioén 15. —
Chimeneas de venti-
lacién.

Condicioén 16. —
Cubiertas en palio
particular.

Condicioéon 17. —
Entrantes, salientes
y vuelos

Condicioén 18 -
Condiciones hxgiem-
cdt]\C\OS
nuevos.



Condicién 19. —

Condiciones higiéni-

cas en edificios exis-
tentes.

Condicién 20. —

Permisos especiales.

Condicioén 21. —

Uso de vivienda.

Condicioéon 22. —

Uso de industria.

b) Los locales comerciales quedaran sujetos a las prescrip-
ciones que correspondan de los articulos 158 al 177.

c) En los locales destinados a oficinas se aplicaran las con-
signadas en el articulo 179 de las citadas Normas.

d) En los locales industriales de trabajo, las de los articu-
los 180 al 190 de las propias Normas.

Son de aplicacion las prescripciones definidas en los aparta-
dos que siguen:

a) Las normas de higiene de las viviendas en los edificios
existentes se determinaran por los articulos 153 al 157 de las
Normas generales.

b) Los locales comerciales quedaran sujetos a las disposi-
ciones del articulo 178.

c) En los locales destinados a oficinas se observaran las
normas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en
cuanto al nimero de servicio.s higiénicos que la clausula 2.~ de
este articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos
retretes independientes, para sefioras y caballeros; debiendo dis-
poner el primero de un lavabo.

Si los locales tienen mas de 200 metros cuadrados de super-
ficie, habra de instalarse ademas un urinario.

d) Las condiciones higiénicas de los locales destinados a in-
dustria deberan reunir las sefialadas en los articulos 180 al 190
de las Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo al
articulo 188, igual a la definida en el apartado precedente.

TITULO 1l
Condiciones de uso

No son precisos en esta zona.

El uso de vivienda se rige por el articulo 192 de las Normas
generales, en su categoria 1® y en la 2.», siempre que se cum-
plan las condiciones de volumen de la 1®

El uso de industria se rige por el articulo 209 (categoria 1®)
y por el 210 (categoria 2.n), en situaciéon segunda, y en la 3.7,
sélo en lo referente a los subgrupos 51, 52 y 53.



La instalacion de garajes y aparcamientos de vehiculos se
rige por los articulos 219 al 228 de las Normas generales, apli-
candose el articulo 219 en la categoria 25, situaciones tercera,
cuarta, quinta y sexta, con las observaciones siguiente”:

En la situacion quinta, correspondiente a instalaciones en
edificios independientes con fachada en la alineacion de calle,
esta fachada guardarad la altura que corresponda al ancho de la
calle, con el limite inferior determinado en la condicién 5® de
la presente Ordenanza.

Avenida de la Reina Victoria— Sélo seran admitidos los ga-
rajes de categoria 2.®, situaciones tercera y cuarta, de! articu-
lo 219 de las Normas generales.

El uso de locales industriales existentes que no se ajusten
a las condiciones 22 y 23 anteriores se rige por el articulo 229
de las Normas generales, en su apartado 1.°, sin consentirse
ninguna clase de ampliacién, y ajustdndose ademas a lo dis-
puesto en la condicion 37 de esta Ordenanza.

El uso publico residencial se rige por el articulo 231 de las
Normas generales en todas sus categorias.

Se rige por el articulo 232, con las siguientes observaciones:

Categoria i.“—En calles mayores de diez metros y distan-
cia de 100 metros a otros establecimientos analogos.

Categoria 2®—En calles mayores de diez metros.

Categorias 2®, 4® y 6®—Con libertad de situacion.

Categorias 5® y 2®— Con permiso especial.

Categoria 75—En los lugares fijados en el proyecto vigente.

En los centros comerciales de barrio o distrito fijados en el
plan de ordenacién no se exigiran las distancias anteriormente
indicadas.

Se rige por el articulo 233, con las siguientes observaciones;

Categoria J®—Con situacién libre, excepto los edificios ofi-
ciales, cuya situacion queda determinada en el proyecto de or-
denacidn.

Categoria 25— Con situacion libre, excepto los edificios ad-
ministrativos de pequefia importancia que tengan su situacion
definida en el proyecto.

Categorias 35, 45 y 55—Con libertad de situacion.

Condiciéon 23. —
Uso de garajes y
aparcamientos.

Condicién 24. —

Uso de jocales in-
dustriales existentes.

Condiciéon 25. —

Uso publico
dencial.

resi-

Condicién 26, —
Uso publico co-
mercial.

Condicion 27. —
Uso pulblico de ofi-
cinas.



Condiciéon 28. —
Uso publico de es-
pectaculos.

Condicioén 29. —
Uso publico de salas
de reunion.

Condiciéon 30. —
Uso publico reli-
gioso.

Condicién 31. —

Uso piiblico cultural.

Condiciéon 32. —
Uso piiblico depor-
tivo.

Se rige por el articulo 234 de las Normas generales, con las
condiciones siguientes, segln su capacidad:

Locales de capacidad inferior a 500 espectadores

Prohibicién de establecerse en calles de ancho inferior a diez
metros.

Locales de capacidad superior a 500 espectadores

1~ Prohibicion de establecerse en calles de ancho inferior
a 15 metros, o que no lo conserven en una longitud de 100 me-
tros a cada lado del emplazamiento en que se proyecte la aper-
tura del nuevo local.

2N Resolucion de los problemas de acceso y aparcamiento
en extension proporcionada al nimero de vehiculos que puedan
calcularse por la afluencia de espectadores.

En todo caso, el acuerdo prohibitivo de toda apertura lleva-
ra consigo la prohibicion de la construccion o reforma dei edi-
ficio o local correspondiente.

El uso publico de salas de reunidn se rige por el articulo 235
de las Normas generales, en todas sus categorias.

Se rige por el articulo 236 de las Normas generales, en todas
sus categorias, con libertad de ubicacion, excepto las iglesias que
tengan su situaciéon definida en el proyecto de ordenacion vigenle.

Se rige por el articulo 237 de las Normas generales, en todas
sus categorias, con las observaciones siguientes;

Categoria 1.°>—Con libertad de situacién.

Categoria 2.°—Con libertad de situacion, excepto los Centros
de primera y segunda ensefianza oficiales, que habran de tener
situacion aceptada por el Ayuntamiento, previo informe de la
Direccion de Urbanismo Municipal.

Los Centros de ensefianza particular no podran situarse en
vias arteriales o calles de gran trafico.

Categoria  —Con libertad de situacion.

Se rige por el articulo 238 de las Normas generales, con las
siguientes observaciones:

Categoria 3®—Solamente en manzanas completas, limitando



SU capacidad a 10.000 espectadores y siempre que se resuelvan
los problemas de acceso y aparcamiento de vehiculos en relacidn
con el aforo, no siendo preciso cumplir las condiciones de volu-
men de la zona.

Categoria 2P—Sin limitacion.

Categoria 2®—Formando parte de un campo de deportes, en
patio de manzana o incluidos en edificios destinados a usos de
la categoria 2®

El uso puUblico sanitario se rige por el articulo 239 de las
Normas generales, con las observaciones siguientes:
Categorias 2® y 2®—Con situaciéon aceptada por el Ayunta-
miento, previo informe de la Direccién de Urbanismo Municipal.
Categoria 2®—Con libertad de situacion.

Se rige por el articulo 240 de las Normas generales, en
dos categorias, con libertad de capacidad y situacion.

Avenida de la Reina Victoria.—En esta via rige solamente
la categoria 2.®, con libertad de capacidad y situacion.

Se rige por el articulo 241 de las Normas generales, en
categorias 2® y 3®, con las observaciones siguientes:

Categoria 2®—Con autorizacion del excelentisimo Ayunta-
miento, previo informe de la Direccién de Urbanismo Municipal.

Categoria 2®—Con libertad de situacion.

Avenida de la Reina Victoria.—Este uso esta prohibido en
esta via.

Para el establecimiento de un uso en cualquier situaciéon con
arreglo a las condiciones anteriores habran de tenerse en cuenta
las posibles incompatibilidades con usos existentes permitidos
con arreglo a esta Ordenanza, para la determinacion de las cua-
les se observaran las prescripciones del articulo 242 de las Nor-
mas generales.

Aquellos usos que existan en la zona y que no estén com-
prendidos entre los sefialados como permitidos en la presente
Ordenanza podran ser extinguidos por el excelentisimo Ayun-
tamiento, ya sea fijAndoles un plazo prudencial de amortizacion,
0 bien en cualquier momento mediante la expropiacion e indem-
nizacion que corresponda.

Condicion 33. —
Uso pUblico sani-
tario.

SUScondicion 34.—
publico bené-

SUSc ondiciéon 35.—
Gro publico militar.

Condicioén 36. —
Incompatibi-
lidades de uso.

Condicién 37. —

Usos existentes.



Condicioén 38.

Composicion.

TITULO 1V
Condiciones estéticas

La composicién estética de esta zona se rige por el articu-
lo 243 de las Normas generales, en su cuarto grado, “Libertad
completa de composicion”.

Portadas, entreplantas, portales, toldos, marquesinas y anun-
cios,—Ademéas de adaptarse en lo que sea de aplicacién a las
noraias anteriores, cumpliran con lo establecido en los articu-
los 71. 72, 73 y 91 de las condiciones generales.



ORDENANZA NUMERO 6

Zona comercial en el Ensanche

TITULO |
Condiciones de volumen

El tipo de ordenacién normal en esta zona corresponde Condicison 1.5 —
a edificacion alta con patios de manzana e interiores en sectores 11P0 de ordenacion.
de la poblacién edificados con arreglo a las Ordenanzas hasta
ahora vigentes, en los que conviene prever un mayor desarrollo
comercial.

Las alineaciones exteriores y rasantes se rigen por el articu- conaicion 20 —
lo 97 de las Normas generales. Alineaciones  exte-
riores.
La altura maxima de la edificacion es la siguiente, regida por condaicion 3@ —
el articulo 98 (primer grado) de las Normas generales y por las Altura maxima.
prescripciones de los articulos 99 al 106 de las mismas:

Namero ALTURA
de ANCHO DE CALLE

plantas Metros
3 Xfwnrve A TTiAtme 11
4 De 6 idem a 14
5 De 9 idem a 18
6 De 14 idem a 20,50
6 De 20 fdem @ 25 oo 21,50
7 De 25 idem en adelante .. 25

Podréa consentirse mayor altura cuando se trate de un solo
edificio destinado a usos permitidos, excluido el de vivienda,
que se levante en vias de un ancho minimo de 30 metros.

El solar deberd cumplir la condicion de corresponder a final
de perspectiva o tener una situacion especial.



Condicién 4.® —

Construcciones per-

mitidas por encima
de la altura.

Condicion 5.®-

Altura minima.

Condicioéon 6.® —

Parcela minima.

Condicioén 7.® —
Superficie maxima
construida.

Condicién 8.® —

Medianerias.

Condicioéon 9.® —

Altura de pisos.

Para ello serd preciso solicitar previamente del excelentisi-
mo Ayuntamiento la inclusién del aumento de altura en estas
condiciones, y obtener su aprobacién y la de la Comisién de Ur-
banismo de la Comisaria General para la Ordenacién urbana de
Madrid y sus alrededores.

Las construcciones permitidas por encima de la altura se
rigen por los articulos 107 y 108 de las Normas generales, en
el grado tercero.

La altura minima consentida para la edificacion se rige por
el articulo 109 de las Normas generales, en el grado segundo,
consintiéndose disminuir la altura de una planta tres metros
de la maxima permitida.

La forma de medir estas alturas serda la misma que para
los diferentes casos se ha sefialado para la altura maxima.

No se fija parcela minima, con tal de que el solar satisfaga
la definicion de “solar edificable”.

El propietario de toda parcela o finca que resulte incluida
en la definicion de “Reparcelacion obligatoria” (Introduccion,
pagina 2), podra solicitar del Ayuntamiento esta reparcelacion,
acreditando que no ha podido conseguir acuerdo con el colin-
dante o colindantes.

No se fija, con tal de que se cumplan todas las deméas con-
diciones de volumen de la presente Ordenanza.

Las medianerias se sujetaran a las prescripciones del articu-
lo 110 de las Normas generales. En el caso previsto en la con-
dicion 3.®, de edificios que sobrepasen los 25 metros de altura,
estos edificios no podran tener ninguna medianeria al descu-
bierto, tratdindose como fachadas todas las lineas del perimetro
de la construccién, bien con servidumbres escrituradas legal-
mente, bien retranqueando sus lineas lo necesario. Este retran-
queo tendra un minimo de dos metros.

La altura de pisos se rige por el articulo 111 de las Nor-
mas generales, con las siguientes alturas libres minimais:



Planta baja 3,60 metros.

2,70 metros para las fincas situadas en ca-
lles menores de 20 metros de ancho (gra-
do segundo).

3,00 metros para las fincas situadas en ca-
lles de 20 metros en adelante (grado
primero).

Planta de pisos..

Sélo se podrd permitir la altura de 2,70 metros en calles
de 20 metros en adelante cuando se trate de manzanas com-
pletamente libres, con estudio de conjunto aprobado por el
Ayuntamiento y por la Comisaria General para la Ordenacion
urbana de Madrid y sus alrededores, aunque esto suponga el
aumento de una planta sobre las consignadas en el cuadro de
alturas correspondiente, siempre que estas alturas minimas no
sean sobrepasadas.

Los semis6tanos habitables se regirdn por el articulo 112 de
las Normas generales.

Los sOtanos y semisotanos no habitables se regiran por el
articulo 113 de las Normas generales.

Las alineaciones interiores se rigen por los articulos 114
y 119 (grado cuarto) de las Normas generales.

Las construcciones en el patio de manzana se rigen por los
articulos 120 al 125 de las Normas generales, con las observa-
ciones siguientes:

1® Se podréa cubrir totalmente un patio de manzana para
uso permitido, a cualquier altura, cuando las plantas de todas
las edificaciones de la manzana situadas por debajo de esa altu-
ra tengan excluido por completo el uso de vivienda o locales de
trabajo.

2® No se permite construccion alguna en los patios de
manzana que actualmente estén libres y destinados a jardines.

Los espacios libres o patios situados en el interior de solar
se regiran por los articulos 126 al 133 de las Normas genera-
les: en el grado primero para el articulo 127.

Condicioéon 10. —
Semisétanos habi-
tables.

Condicion Il.—
Sétanos y semisdta-
nos no habitables.

Condicién 12. —
Alineaciones inte-
riores.

Condicién 13. —
Construcciones en
palio de manzana.

Condicién 14. —

Patios particulares.



Condicioéon 15.—

Chimeneas de venti-
lacién.

Condicién 16. —

Cubiertas en patio
particular.

Condicién 17. —
Entrantes, salientes
y vuelos.

Condicioén 18. —
Condiciones higiéni-
cas en edificios
nuevos.

Condicién 19. —

Condiciones higiéni-

cas en edificios exis-
tentes.

Se consienten las chimeneas de ventilacion con arreglo a lo
establecido en el articulo 134 de las Normas generales.

Para cubrir los patios particulares se guardaran las prescrip-
ciones del articulo 135 de las Normas generales, con las obser-
vaciones siguientes:

Se podra cubrir totalmente un patio particular, a cualquier
altura, cuando las plantas situadas por debajo del nivel en que
se establezca la cubierta tengan excluidos por completo los usos
de vivienda o de locales destinados a trabajo, si no tienen insta-
lacion artificial de acondicionamiento de aire que haya sido apro-
bada y aceptada en obra por la Administracion municipal.

Los entrantes, salientes y vuelos de las edificaciones se rigen
por los articulos 140 al 143 de las Normas generales.

TITULO 1l
Condiciones higiénicas

Se regularan por las prescripciones siguientes:

a) Las normas minimas de higiene exigidas en viviendas
nuevas se determinan en los articulos 144 al 152 de las Normas
generales.

b) Los locales comerciales quedaran sujetos a las prescrip-
ciones que correspondan de los articulos 158 al 177.

c¢) En los locales destinados a oficinas se aplicaran las con-
signadas en el articulo 179 de las citadas Normas.

d) En los locales industriales de trabajo, las de los articu-
los 180 al 190 de las propias Normas.

Son de aplicacién las prescripciones definidas en los aparta-
dos que siguen:

a) Las normas de higiene de las viviendas en edificios exis-
tentes se determinardn por los articulos 153 al 157 de las Nor-
mas generales.

b) Los locales comerciales quedaran sujetos a las disposi-
ciones del articulo 178.

c) En los locales destinados a oficinas se observaran las
normas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en



cuanto al nidmero de servicios higiénicos que la clausula 25 de
este articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos
retretes independientes, para sefioras y caballeros; debiendo dis-
poner el primero de un lavabo.

Si los locales tienen méas de 200 metros cuadrados de super-
ficie, habréa de instalarse ademds un urinario.

d) Las condiciones higiénicas de los locales destinados a
dustria deberan reunir las sefialadas en los articulos 180 al 190
de las Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo al
articulo 188, igual a la definida en el apartado precedente.

TITULO ni
Condiciones de uso

No son pI'E‘CiSOS en esta zona.

Se rige por el articulo 192 de las Normas generales, en su
categoria 1®, y en la 25, con el volumen de edificacion corres-
pondiente a la 1®

Este uso se rige por el articulo 209 (categoria 1®) de las
Normas generales, y el 210 (categoria 2.®), en la situacion ter-
cera.

Se rige por los articulos 216 al 228, aplicAndose el 219 en
la categoria 2.®, situaciones tercera, cuarta y quinta, con la si-
guiente observacién:

En la situaciéon quinta, correspondiente a instalaciones en edi-
ficio independiente con fachada a la calle, esta fachada guardara
la gltura que corresponda al ancho de la calle, con el limite in-
ferior determinado en la condiciéon 5® de la presente Orde-
nanza.

El uso de locales industriales existentes que no se ajusten
a las condiciones 22 y 23 anteriores sera consentido en su ac-
tual ubicaciéon siempre que sea posible realizar las obras nece-
sarias para asegurar los aislamientos fénicos y contra el fuego

n-

Condicion 20. —

Permisos especiales.

Condicioéon 21. —

Uso de vivienda.

Condicioéon 22. —

Uso de industria.

CONDICION 23. —
Uso de garajes y
aparcamientos.

Condicioéon 24.—
Uso de locales in-
dustriales existenic.t.



Condicioén 25. —
Uso publico
dencial.

resi-

Condicioéon 26. —
Uso publico co-

mercial.

Condicién 27. —

Uso publico de ofi-
cinas.

Condicioéon 28. —

Uso plblico de es-
pectaculos.

Condicién 29. —
Uso publico de salas
de reunioén.

Condicioéon 30. —
Uso publico reli-
gioso.

Condicion 31. —

Uso publico cultural.

Condicioén 32. —

Uso publico depor-
tivo.

Condicioéon 33. —
Uso publico
tario.

sani-

Condicioéon 34. —
Uso publico bené-
fico.

Condicioén 35. —

Uso publico militar.

prescritos para su categoria, con las demas exigencias indicadas
en el apartado 1® del articulo 229 de las Normas generales, sin
consentirse ninguna dase de ampliacidn.

Se rige por el articulo 231 de las Normas generales, sin limi-
taciones de ubicacién.

Se rige por el articulo 232 de las Normas generales, sin limi-
taciones de situadéon para las categorias 1® a 6® y 8® La
categoria 7.® esta prohibida.

Se rige por el articulo 233 de las Normas generales, sin limi-
taciones de ubicacion.

234 de lasNormas generales, en todas
condicionesu situacion.

Se rige por el articulo
sus categorias, sin que se

235 de las Normas generales, en todas
limite su situacion.

Se rige por el articulo
sus categorias, sin que se

Este uso queda reducido al de capillas de la categoria 4®
del articulo 236 de las Normas generales.

Se rige por el articulo 237 de las Normas generales, en la
categoria 3.®, prohibiéndose su implantadon en vias arteriales
o calles de gran trafico.

Se rige por el articulo 238 de las Normas generales, en las
categorias 2® y 3.®, con las observaciones siguientes:

Categoria 2®—Sin limitaciéon de capacidad.

Categoria 2®—En patio de manzana o induido en edifidos
destinados a usos de la categoria 2®

Se rige por el articulo 239 de las Normas generales, en su
categoria 3.®, limitandose a cincuenta plazas la capacidad de
las casas de bafios consentidas.

Se rige por el articulo 240 de las Normas generales, en la
categoria 2®

Este uso queda excluido en esta zona.



Para el establecimiento de un uso en cualquier situacion con
arreglo a las condiciones anteriores habran de tenerse en cuen-
ta las posibles incompatibilidades con usos existentes permitidos
con arreglo a esta Ordenanza, para cuya determinaciéon se ten-
dran presentes las prescripciones del articulo 242 de las Normas
generales.

Aquellos usos que existan ya en la zona y no estén incluidos
entre los autorizados en la presente Ordenanza podran extin-
guirse por el excelentisimo Ayuntamiento, ya fijandoles un pla-
zo prudencial de amortizacién, ya expropiandolos en cualquier
momento con la indemnizacién que corresponda.

TITULO IV
Condiciones estéticas

La composiciéon estética en esta zona es libre, conforme al
articulo 243 de las Normas generales, en su grado cuarto.

Portadas, entreplanias, portales, toldos, marquesinas y anun-
cios— Ademéas de adaptarse en lo que sea de aplicacion a las
normas anteriores, cumplirdan con lo establecido en los articu-
los 71, 72, 73 y 91 de las condiciones generales.

Condiciéon 36.

Incompatibi-

lidades de uso.

Condicién 37.

Usos existentes.

Condicion 38.

Composicion.



Ayuntamiento de Madrid



ORDENANZA NUMERO 7

Zona de proteccion de edificacién aislada
y arbolado

TITULO |
Condiciones de volumen

El tipo de edificacion normal corresponde a manzanas de
edificacion aislada, rodeada de jardines y arbolado, analoga a los
palacios existentes en esta zona.

Las alineaciones exteriores y rasantes se rigen por el ar-
ticulo 97 de las Normas generales.

La edificacion estara separada cinco metros, como minimo,
de la linea de fachada a la calle, y tres metros en los restantes
linderos, excepto en el caso que se cita en la condicion 3.®, en
el que esta separacion serd de cuatro metros.

La altura méaxima serd de 14 metros, contados desde la ra-
sante correspondiente a la calle en el punto medio de la alinea-
cion oficial, consintiéndose un maximo de tres plantas y semi-
sdtanos.

Podra contarse la altura a partir del nivel del terreno natu-
ral, en la linea de fachada retranqueada, cqando presente eleva-
cion sobre aquella rasante, siempre que la altura contada desde
esta Ultima no exceda de 18 metros. En este caso habrad de ob-
servarse la separacion de cuatro metros a los linderos que im-
pone la condicién anterior.

Las construcciones permitidas por encima de la altura son
las que sefialan los articulos 107 (grado primero) y 108 de las
Normas generales.

Sera libre. (Articulo 109 de las Normas generales, grado
cuarto.)

Condicioén 1.0 —

Tipo de ordenacion.

Condicioéon 2.0 —
Alineaciones exte-
riores.

Condicion 3.0 —

Altura maxima.

Condicién 4.® —

Construcciones per-

mitidas por encimo
de la altura.

Condicioén 5.0 —

Altura minima.



Condicién 6.0 —

Parcela minima.

Condicioéon 7. —

Superficie maxima
coitsiruida.

Condicién 8.®-
Medianerias.

Condicioéon 9.® =

Altura de pisos.

Condicion 10. —

Semisotanos habi-
tables.

Condicioén 11. —
Sétanos y semisota-
nos no habitables.

12. —
inic-

Condicioéon

Alineaciones

La superficie del solar no podra ser menor de 500 metros
cuadrados.

El propietario de toda parcela o finca que resulte incluida
en la definicion de “Reparcelacion obligatoria” (Introduccion,
pagina 2), podra solicitar del Ayuntamiento esta reparcelacion,
acreditando que no ha podido conseguir acuerdo con el colin-
dante o colindantes.

La superficie maxima construida sera el 33 por 100 de la
superficie del solar.

El 67 por 100 restante se considera alecto de un modo per-
manente al uso de espacio libre privado, en beneficio publico,
y por tanto, no podra ser parcelado ni vendido con indepen-
dencia de la totalidad del solar que incluye la construccién
levantada.

No se consienten medianerias de ninguna dase en la edi-
ficacion principal. (Véase condicion 1,3)

Las alturas de pisos se ajustaran a las minimas siguientes:
Planta baja, 3,60 metros; planta de pisos, 2,70. (Articu-
lo 111, grado segundo.)

Los locales de vivienda o de trabajo (véase condicién 13)
situados en plantas de semisdtanos deberan cumplir las condi-
ciones siguientes:

a) La altura minima serd de 2,70 metros.

b) EI délo raso estara levantado en todas las habitaciones,
por lo menos, a la mitad de la altura de la planta por encima
del terreno exterior inmediato.

c) La planta de semisotano tendra el piso y los muros con-
venientemente impermeabilizados.

Deberan tener ventilacion al exterior o a patio, y la altura
minima de techo sera de dos metros. (Articulo 113 de las Nor-
mas generales.)

No son aplicables las alineaciones interiores en esta zona.



No existe patio de manzana.

Incluida en el aprovechamiento maximo del 33 por 100 de
la parcela, se consiente la construccion de edificaciones de ser-
vicio (garaje y porteria) con las condiciones siguientes:

aj Los garajes deberan cumplir la condiciéon 2.®, retran-
queandose cinco metros de la alineacion de la calle.

bj La porteria podré estar, situada en la linea de fachada,
con la condicion de ocupar en ésta, como maximo, una cuarta
parte de su longitud.

c¢J La altura maxima para estas edificaciones sera de cua-
tro metros.

dj Estas edificaciones de servicio podran adosarse a los lin-
deros laterales y posterior.

Los espacios libres o patios situados en el interior del solar
han de cumplir la condicion de que el diametro del cilindro ins-
criptible no sea menor del tercio de la altura D = A/3. (Ar-

ticulo 127, grado segundo, y articulo 132 de las Normas ge-
nerales.)

Se admiten las chimeneas de ventilacion, (Articulo 134 de
las Normas generales.)

Se permitird cubrir totalmente un patio cuando las habita-
ciones o locales que a él recaigan tengan luz y ventilacién a otro
patio o al exterior. (Articulo 135 de las Normas generales.)

Los entrantes, salientes y vuelos se rigen por los articu-
los 141 y 143 de las Normas generales, con las variantes si-
guientes :

a) Los vuelos de las fachadas laterales y posterior se re-
giran por los que correspondan a la fachada recayente a la calle.

b) La suma de las lineas de miradores no podra ser mayor
de la mitad del perimetro total de la edificacion.

c) No se admiten cuerpos salientes en planta por fuera de
las respectivas distancias a los linderos, establecidas en la con-
dicion 2® de esta Ordenanza.

13. —
Construcciones en
palio de manzana.

Condicién

Condicioén 14. —

Patios particulares.

15. —
Chimeneas de venti-
lacién.

Condicién

16. —
Cubiertas en palio
particular.

Condicioéon

17. —
Entrantes, salientes
y vuelos.

Condicioén



«m'ONDICION 18. —
i audiciones higiéni-
cas en edificios
nuevos.

Condicién 19. —

m.'ondiciones higiéni-

cas en edificios exis-
tentes.

TITULO 1l
Condiciones higiénicas

a) Las condiciones higiénicas de las viviendas nuevas son
las establecidas en los articulos 144 al 152 de las Normas ge-
nerales.

b) En los locales destinados a oficinas se aplicaran las con-
signadas en el articulo 179 de las citadas Normas.

a) Las condiciones higiénicas de las viviendas actuales se
regiran por los articulos 153 al 157 de las Normas generales,
con las prescripciones que siguen para las obras de reforma,
ampliacién y consolidacidn;

1® Obras de reforma.—En las edificaciones existentes que
tengan volumen superior al consentido sélo se permitiran las
obras que afecten a elementos de su estructura cuando estas
obras cumplan en la parte reformada las condiciones de la pre-
sente Ordenanza, y el volumen total después de la reforma no
exceda del consentido.

2® Obras de ampliacion—En las fincas existentes cuyo vo-
lumen sea inferior al establecido en la presente Ordenanza se
consienten obras de ampliacién que no sobrepasen este volumen
y que cumplan las condiciones prescritas anteriormente.

3® Obras de consolidacion—Se consienten todas las obras
de consolidacién, con excepcion de las que quedan afectadas por
la condicion 2® de esta Ordenanza.

b) En los locales destinados a oficinas se observaran las
normas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en
cuanto al nimero de servicios higiénicos que la clausula 2® de
este articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos
rei'.ctes independientes, para sefioras y caballeros; debiendo dis-
poner d primero de un lavabo.

Si los locales tienen mas de 200 metros cuadrados de su-
perficie, habra de instalarse ademas un urinario.



TITULO m

Condiciones de uso
No son precisos en esta zona.

El uso de vivienda se rige por el articulo 192 de las Nor-
mas generales, en su categoria 2.”, consintiéndose ademas la
agrupacidon de viviendas que puedan considerarse como de ser-
vicio del uso principal, sin desnaturalizar el espiritu y letra de
esta Ordenanza.

Prohibido.

El uso de garajes se rige por el articulo 219 de las Nonnas
generales (categoria 1., en situaciones primera y segunda).

Se consideran fuera de Ordenanza, debiendo ser amortizados.

El uso publico residencial se rige por el articulo 231 de las
Normas generales, en todas sus categorias, siempre que se de-
dique a este uso la totalidad del edificio.

Prohibido.

El uso publico de oficinas se rige por el articulo 233 de las
Normas generales, en sus categorias IP y 2.*, siempre que se
dedique a este uso la totalidad del edificio.

Prohibido.

Prohibido.

Se rige por el articulo 236 de las Normas generales, en su
categoria 4.1

Condiciéon 20. —

Permisos especiales.

Condicion 21. —

Uso de vivienda.

Condicioén 22. —

Uso de industria.

Condiciéon 23. —
Uso de garajes
y aparcamientos.

Condicioén
Uso de locales in-
dustriales existentes.

24.—

Condiciéon 25. —
Uso publico
dencial.

resi-

Condiciéon 26. —
Uso pulblico co-
mercial.

Condicién 27. —
Uso publico de ofi-
cinas.

Condiciéon 28. —
Uso publico de es-
pectéculos.

Condiciéon 29. —

Uso publico de salas

Condiciéon 30. —
Uso publico reli-

gioso.



Condicién 31. —

Uso publico cultural.

Condiciéon 32, —
Uso publico depor-
tivo.

Condicioén 33. —
Uso publico
tario.

sani-

34. —
Uso publico bené-
fico.

Condicioén

35. —
Uso pUblico militar.

Condicién

36. —
Incompatibi-
Udades de uso.

Condicién

Condicioén 37. —

Usos existentes.

Condicién 38. —

Composicidn.

El USO pulblico cultural se rige por el articulo 237 de las
Normas generales, en su categoria 1®, permitiéndose solamente
el uso de museos y bibliotecas.

El uso publico deportivo se rige por el articulo 238 de las
Normas generales, en su categoria 3.®, y solamente con insta-
laciones de caracter particular.

Prohibido.

Prohibido.

Prohibido.

Para el establecimiento de un uso permitido en cualquier
situacion con arreglo a las condiciones anteriores habran de
tenerse en cuenta las posibles incompatibilidades con usos exis-
tentes permitidos con arreglo a esta Ordenanza, para la deter-
minacidon de las cuales se tendran presentes las prescripciones
del articulo 242 de las Normas generales.

Los usos existentes en esta zona estaran bajo la inspeccidn
de la Direccion de Edificaciones privadas, que podrd proponer
los medios conducentes a la supresion de los que se consideren
incompatibles con la conservacién del cardcter o ambiente que
se fija en esta zona.

TITULO IV
Condiciones estéticas

La composicion estética de esta zona es libre. (Articulo 243
de las Normas generales, grado cuarto.)

Toda tala de arboles requerird licencia municipal.

Para el cumplimiento de este precepto se procedera al levan-
tamiento de planos de informacion, con el detalle suficiente para
apreciar el arbolado que exista. EI propietario viene obligado
a dar cuenta de las plantaciones que verifique.

Marquesinas— Cumpliran lo establecido en el articulo 73 de
las condiciones generales, ademas de la condicién 17 de la pre-
sente Ordenanza.



ORDENANZA NUMERO 8

Zonas de transformacion de edificacién aislada
en normal de Ensanche

TITULO |

Condiciones de volumen

El tipo de ordenacién normal en esta zona corresponde a man-
zanas cuya mayor parte se halla constituida por edificaciones
aisladas rodeadas de jardin, con caracteristicas analogas a las de
la zona nimero 7.

Cuando la manzana se halle en periodo muy avanzado de
transformacion, podrdn permitirse en esta zona los usos con-
sentidos en la Ordenanza nimero 5, a condicién de que no se
hallen en contacto con las edificaciones aisladas que dan caracter
a esta Ordenanza.

La Ordenanza que se aplica en esta zona es la nimero 7.

Se exceptdan, sin embargo, las fincas contiguas a edificaciones
de altura, en las cuales debera ajustarse la edificacién a las con-
diciones que siguen,

Admitiendo el principio de que en esta zona es deseable la
transformacion del tipo de ordenacién indicado en la condi-
ciéon 1®anterior al de manzanas con edificacion de altura (Orde-
nanza nimero 5), y de que no existe inconveniente en que se
realice dentro de un orden determinado cuando la traslacion del
centro de la ciudad hacia estos sectores lo recomiende y esté
garantizado un minimo de espacios libres a los habitantes de los
sectores vecinos, se regulara, en las condiciones que a continua-
cion se establecen, la forma en que ha de verificarse esa trans-
formacion.

Condicion 1®—
Tipo de ordenacion.

Condicion 1.0 A.—

Aplicacion de la

Ordenanza corres-
pondiente.

Condicién 1.® B.—
Transformacion del
tipo de ordenacion.



Condicién 1.® C.—
Normas previas de
transformacion.

Condicion 1.0 D.—
Modo de finiitar la
transformacion.

Condicioén 1®E—
Transformacion total
de manzana.

Condicién 1.® F.—
Transformacién par-
cial de manzana.

Condicién 1.®8 G.—

Ordenanza en man-

zanas objeto de
transformacion.

La transformacién se hara de tal manera que en ningln caso
queden islotes de edificacion de altura rodeada de edificacion baja.
Para conseguirlo, se establece como condicién previa para la
transformaciéon de toda finca que cumpla una de las dos carac-
teristicas siguientes:

a) Ser colindante de una edificacion de altura.

b) Ser frontera, calle por medio, de una edificacién de altura
perteneciente a una manzana de la zona numero 5.

La transformacion se planteard por acuerdo total o parcial
de los propietarios de la manzana.

El excelentisimo Ayuntamiento podra acordar la transforma-
cion total de una manzana situada en el limite de esta zona cuando
todos sus propietarios la soliciten de comdn acuerdo y garanticen
el cumplimiento de las obligaciones siguientes:

a) EI derribo de toda construccién no intensiva que pueda
existir.

b) La construccion de los solares resultantes en ei plaz<
de cinco afios.

Se podré transformar una manzana parcialmente en los casns
en que quede cumplida la condicién 1® C de esta Ordenanza.
Esta transformaciéon parcial podra comprender sectores de la
manzana o parcelas independientes.

Tanto en uno como en otro caso, se podra efectuar la trans-
formacién, con la condicién de no producir medianerias laterales
al descubierto, dejando a ambos lados de la edificacién o con-
junto de edificaciones, y en direccién normal a la alineacidn
de la calle, espacios libres privados o patios de comunicacién
directa entre la calle y el de manzana, con arreglo a las condi-
ciones del articulo 130 de las Normas generales.

Las fachadas de las edificaciones correspondientes a estos
espacios libres deberan tratarse con categoria analoga a la que
tenga la fachada principal.

Una vez permitida la transformaciéon total o parcial de una
manzana con arreglo a las condiciones anteriores, las nuevas
edificaciones cumpliran las de la Ordenanza nimero 5, con la
obligacion de que los patios de manzana queden como zonas verdes
privadas.



Sl’_se trata de construccién aislada, regira la condicién 2® de
la. Ordenanza numero 7

Si se trata de construccion de altura, la condicion 2.® de la
Ordenanza nUmero 5.

En construcciéon aislada rige la condicion 3® de la Orde-
nanza numero 7.

En construccién de altura, la condicion 3.® de la Ordenanza
nimero 5.

En construccion aislada regira la condicion 4® de la Orde-
nanza numero 7.

En construcciéon de altura, la condicién 4® de la Ordenanza
nimero 5.

Para construccion aislada regird la condicion 5® de la Orde-
nanza numero /.

Para construccion de altura, la condicién 5® de la Ordenanza
nimero 5.

En construcciéon aislada, la superficie del solar no podra ser
menor de 500 metros cuadrados.

En construccion de altura no se fija parcela minima, con tal
de que el solar cumpla la condicién de “solar edificable”.

El propietario de toda parcela o finca que resulte incluida
en la definicion de “Reparcelacion obligatoria” (Introduccion,
pagina 2), podra solicitar del Ayuntamiento esta reparcelacion,
acreditando que no ha podido conseguir acuerdo con el colindante
o colindantes.

La méaxima construida serd el 33 por 100 de la superficie
del solar en construccion aislada. ElI 67 por 100 restante se
considera afecto al uso de espacio libre privado, en beneficio
publico, y por tanto, no podra ser parcelado ni vendido con
independencia de la totalidad del solar que incluye la construc-
ciéon levantada, mientras no quede afecto a la transformacién
de la manzana.

En construcciéon de altura, la superficie maxima construida
podrd ser la que permita el mayor aprovechamiento del solar,
siempre que se cumplan las condiciones de volumen fijadas en
la Ordenanza nimero 5, y que se dan por reproducidas en ésta.

Condicién 2.®—
Alineaciones exte-

3.0 —
Altura maxima.

Condicién

Condici_én 4.®
Construcciones per-

mitidas por encima
de la altura.

Condicién S®
Altura minima.

Condicién 60—

Parcela minima.

7.® —
Superfide maximo
construida.

Condicioén



Condicién 80®—

Medianerias.

Condiciéon 9.®—
Altura de pisos.

Condicién 10. —
Semis6tanos habi-
tables.

Condicién 11. —
Sétanos y semisota-
nos no habitables.

Condiciéon 12. —
Alineaciones inte-
riores.

Condicion 13. —
Construcciones en
patio de manzana.

Condicion 14, —

Patios particulares.

Condicién 15. —
Chimeneas de venti-
lacion.

En la construccién aislada no se consienten muros lisos sin
decorar en la edificacién principal.

En construccion de altura, las medianerias se sujetaran a las
prescripciones de la condicién 1® F anterior.

Para construccidn aislada regird la condicion- 9.® de la Orde-
nanza numero 7.

Para construccién de altura, la condicion 9® de la Orde-
nanza numero 5.

Los semisétanos habitables se regiran por el articulo 112 de
las Normas generales.

Los sOtanos y semisétanos no habitables se rigen por el ar-
ticulo 113 de las Normas generales.

En construccion aislada no son aplicables las normas de
alineaciones interiores.

En construccién de altura, esas alineaciones se rigen por los
articulos 114 y 117 (grado segundo) de las Normas generales,
excepto en el caso en que se hayan aprobado las alineaciones del
patio general de manzana, en cuyo caso se aplicara el articulo 119.

Queda prohibida la construcciéon dentro del recinto corres-
pondiente al patio de manzana.

En construcciones aisladas, los patios particulares han de
cumplir la condicion de que el didmetro del cilindro inscriptible
no sea menor del tercio de la altura D = A/3. (Articulo 127,
grado segundo, y articulo 132 de las Normas generales.)

En construcciéon de altura, los patios situados en el interior
de las parcelas se regirdn por los articulos 126 al 133 de las
Normas generales; en el grado primero para el articulo 127.

Se admiten las chimeneas de ventilacion, (Articulo 134 de
las Normas generales.)

En las construcciones de altura sélo se consienten para vivien-
das que tengan establecido cuarto de bafio, y para el servicio
sanitario de locales de oficinas, hoteles y espectéaculos.



En construccion aislada se permitird cubrir totalmente un
patio cuando todas las habitaciones o locales que a él recaigan
tengan luz y ventilacion a otro patio o al exterior.

En construcciones de altura, para cubrir los patios particu-
lares se guardardn las prescripciones del articulo 135 de las
Normas generales.

En construccion aislada se regiran por la condicion 17 de la
Ordenanza numero 7. .

En construccion de altura, por los articulos 140 al 143 de
las Normas generales.

TITULO 1l
Condiciones higiénicas

Se regulardn por las prescripciones siguientes:

a) Las nonnas minimas de higiene exigidas en viviendas
nuevas se determinan en los articulos 144 al 152 de las Normas
generales.

b) Los locales comerciales quedaran sujetos a las prescrip-
ciones que correspondan de los articulos 158 al 177.

c¢) En los locales destinados a oficinas se aplicaran las con-
signadas en el articulo 179 de las citadas Normas.

d) En ios locales industriales de trabajo, las de los ar-
ticulos 180 al 190 de las propias Normas.

Son de aplicacion las prescripciones definidas en los apar-
tados siguientes:

0) Las normas de higiene de las viviendas en edificios exis-
tentes se determinaran por los articulos 153 al 157 de las Normas
generales.

b) Los locales comerciales quedaran sujetos a las prescrip-
ciones del articulo 178.

c) En los locales destinados a oficinas se observaran las
normas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia
en cuanto al nimero de servicios higiénicos que la clausula 2.~ de
este articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos
retretes independientes, para sefioras y caballeros; debiendo dis-
poner el primero de un lavabo.

Condici6on 16.—

Condicioén

Entrantes,
m

17 —
salientes
los

Condicién 18, —
Condiciones higiéni-
cas en edificios
nuevos.

Condicien 19, —

Condiciones higiéni-

cas en edificios exis-
tentes.



Si los locales tienen mas de 200 metros cuadrados de super-
ficie, habra de instalarse ademas un urinario.

d) Las condiciones higiénicas de los locales destinados a
industria deberan reunir las sefialadas en los articulos 180 al 190
de las Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo al
articulo 188, igual a la definida en el apartado precedente.

TITULO ni
Condiciones de uso

Condicion 20. — No son precisos en estas zonas.
Permisos especiales.

Condicion 21 — En construccién aislada, el uso de la vivienda se regula por
Uso de vivienda. . .
el articulo 192 de las Normas generales, en su categoria 2.®,
consintiéndose ademas la agrupacién de viviendas que puedan
considerarse como de servicio del uso principal; pero sin desna-
turalizar el espiritu y la letra de esta Ordenanza.
En las construcciones de altura, el uso de vivienda se regula
por el articulo 192 de las Normas generales, en sus categorias 1®
y 2.®; pero cumpliendo en esta Ultima la condicion de volumen
de la IL®

Condicion 22. — En construccion aislada, prohibido.
Uso de industria. .

Cuando la manzana se halle en periodo muy avanzado de
transformacion, serd permitido el uso de la industria que regula
la condicién 22 de la Ordenanza nimero 5, siempre que su
instalacion no se halle en contacto con las edificaciones aisladas
que dan caréacter a esta Ordenanza. (Condicion L®, parrafo 2.®)

BO”‘;‘““ 28, — La instalacion de garajes y aparcamientos se rige por los
so de garajes . _
garajes ¥ articulos 216 al 228 de las Normas generales, aplicandose el 219

aparcamientos. . L

con las observaciones siguientes:

En edificacion aislada s6lo seran permitidos los de catego-
ria L®, en sus dos situaciones primera y segunda.

En edificacion de altura sera permitida la categoria 2.® s6lo
en las situaciones terceray quinta; en esta Gltima, con la condicién

de guardar en fachada la altura correspondiente al ancho de la



calle con el limite inferior determinado en
la Ordenanza nimero 5.
No se permiten garajes establecidos en la situacion quinta

que tengan acceso por el paseo de la Castellana.

la condicién 5® de

En la construccion aislada se considerard este uso fuera de
Ordenanza, debiendo ser amortizado en plazo prudencial, o ex-
tinguido en cualquier momento mediante indemnizacidn.

En construcciones de altura, el uso de los locales industriales
existentes que no se ajusten a las condiciones 22 y 23 anteriores
de esta Ordenanza se regird por lo dispuesto en el articulo 229
de las Normas generales, sin consentirse ninguna ampliacion.

En construcciéon aislada, este uso se rige por el articulo 231
de las Normas generales, en todas sus categorias, siempre que
se dedique a este uso la totalidad del inmueble.

En las construcciones de altura se aplicardn las normas del
propio articulo de las Normas generales, con libertad de situacion.

Se prohibe el uso comercial en las edificaciones que se esta-
blezcan en el paseo de la Castellana, desde las calles de Don Ra-
mon de la Cruz y Zurbarédn hasta los nuevos Ministerios.

Igualmente se prohibe en edificacién aislada.

En edificacion de altura se aplica el articulo 232 de las Nor-
mas generales, con las siguientes observaciones:

Categoria 1.“—En calles mayores de diez metros y distancia
de 100 metros a otros establecimientos analogos.

Categoria 2®@—En calles mayores de diez metros.

Categorias 2®, 4® y d®— Con libertad de situacion.

Categorias 5® y 2®—Con permiso especial.

Categoria 75—En los lugares fijados en el proyecto.

En los centros comerciales de barrio o distrito fijados en el
proyecto no se exigiran para los mismos las distancias anterior-
mente indicadas.

En periodo avanzado de transformacion podra permitirse este
uso, consentido en la Ordenanza nimero 5, para construccion
de altura, a condicién de que no se halle en contacto con las
edificaciones aisladas reguladas por esta Ordenanza.

Condiciéon 24. —
Uso de locales in-
dustriales existentes.

2S. —.
Uso publico resi-
dencial.

Condicioén

Condicién 26. —
Uso publico co-
mercial.

Condicién 27. —
Uso publico de ofi-

cinas.



Condicieon 28 —
Uso publico de es-
peciaculos-

Condicion 29.—

Uso publico de salas
de reunion.

30, —
reli-

Condicién
Uso pulblico
gioso.

Condicién 31—
Uso publico cultural,

Condicion 32, —
Uso publico depor-
tivo.

Condicieon 33. —
Uso publico sani-
tario.

Condicién 34. —
Uso pUblico bené-
fico.

Condiciéon 35 —

Uso publico militar.

Condicion 36. —
Incompatibi-
lidades de uso.

Condiciéon 37. —

Usos existentes.

Seaplicara el mismo criterio definido en la condicién 27 an-
terior

Se aplieara el mismo criterio definido anteriormente en la
condicion 27.

Se aplicarda el mismo criterio definido anteriormente en la

condicién 27.

Se aplicara el mismo criterio definido anteriormente en la

condicién 27.

En edificacion rige el articulo 238, en su categoria 3.#, y en
edificacion de altura se aplica la Ordenanza nimero 5, con el
mismo criterio definido en la condicién 27 anterior.

Se aplicara el mismo criterio definido anteriormente en ia
condicién 27.

Se regird por el criterio anterior.

Prohibido.

Para el establecimiento de un uso consentido, aunque con
restriccion, con arreglo a las condiciones anteriores, se tendran
en cuenta las posibles incompatibilidades con usos existentes per-
mitidos, para la determinacion de las cuales se observardn las
prescripciones del articulo 242 de las Normas generales.

Los usos que existan y que no estén sefialados como per-
mitidos en la presente Ordenanza quedaran bajo la inspeccion
especial de la Direccion de Edificaciones privadas, que podra
proponer los medios conducentes a la supresion de los que se
estimen opuestos a la conservacién del caracter o ambiente propio
de esta zona, en tanto no se haya llegado al grado avanzado de
transformacion a que se alude en la condicion 1® de esta
Ordenanza.



TITULO IV
Condiciones estéticos

La composicion estética en esta zona es libre. (Articulo 243
de las Normas generales, en su grado cuarto.)

Toda tala de arboles en esta zona requerira licencia municipal.

Para el cumplimiento de este precepto se levantaran planos
de informacion con el detalle suficiente para apreciar el arbolado
que existe.

El propietario viene obligado a dar cuenta de las plantacio-
nes que verifique.

Marquesinas.— Cumpliran lo establecido en el articulo 73 de
las condiciones generales, ademéas de la condicion 17 de la pre-
sente Ordenanza.

Portadas, entreplantas, portales, toldos, marquesinas y anun-
cios en construccién de altura.—Ademdas de adaptarse en lo
que sea de aplicacién a las normas anteriores, cumplirdn con
lo establecido en los articulos 71, 72, 73 y 91 de las condiciones
generales.

Condicién 38.
Composicion.
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ORDENANZA NUMERO 9

Zonas de tolerancia industrial

en el Ensanche

TITULO |1

Condiciones de volumen

El tipo de ordenaciéon normal corresponde a edificacion alta
con patios de manzana e interiores en sectores de la poblacion
edificados con arreglo a las Ordenanzas anteriormente vigentes,
en los que por la falta de una reglamentacion industrial se ha
desarrollado desordenadamente la industria mezclada con
vienda.

la vi-

Las alineaciones exteriores y rasantes se rigen por el articu-
ro 97 (}e }as ﬁrormas generalles.

La altura maxima de la edificacion es la siguiente:

Ndmero ALTURA
de ANCHO DE CALLE
pUnias M«lros
2 ti metros 11
4 De fi iHem a 9 14
5 De 9 idem a 14 18
6 De 14 idem st 20 ... . 20,50
De 205idem a 25 21,50
7 Da 25 idem en adelante 25

(Articulo 98, grado primero, y articulos 99 al 106.)

Se permiten &ticos con torreones que ocupen como MAaximo
el tercio de la linea de fachada correspondiente, sujetandose
tocias las construcciones por encima de la altura a lo que deter-
minan los articulos 107 (en su grado tercero) y 108 de las Nor-
mas generales.

1.® —
Tipo de ordenacion.

Condicién

2.86—
exte-

Condicién
Alineaciones
rtores.

3.®-
Altura ina.rima.

Condicién

4.® —

Construcciones per-

mitidas por encima
de la altura.

Condicién



Condicién S® -
Altura minima.

Condicién 6®-«
Parcela «lIHimo.

Condicién 7.0 —
Superficie maxima
construida.

Condiciéon 8® —
Medianerias.

Condicién 9.®@—
Altura de pisos.

Condicien 10. —
¢'imti6faHOj habi-
tables,

La altura minima consentida para la edificacion es de 6.55
metros (dos plantas), con arreglo al articulo 109 de las Normas
generales, en su grado tercero.

No se limita la parcela minima, con tal de que cumpla con
la definicion de “solar edificable”.

El propietario de toda parcela o finca que resulte incluida
en la definicion de “Reparcelacion obligatoria” (Introduccién,
pagina 2), podra solicitar del Ayuntamiento esta reparcelacién,
acreditando que no ha podido conseguir acuerdo con el colin-
dante o colindantes.

No se limita, con tal de que se cumplan todas las condiciones
de volumen de esta Ordenanza.

Quedaran sujetas a las prescripciones del articulo 110 de las
Normas generales.

La altura de pisos se rige por elarticulo 111 de lasNor-
mas generales,con las siguientes alturas libres minimas:

Planta baja........ 3,60 metros.

, 2,70 metros para las fincas situadas en ca-
lles menores de 20 metros de ancho (gra-
do segundo).

3,00 metros para las fincas situadas en ca-
lles de 20 metros en adelante (grado
primero).

Planta de pisos..

Sélo se podra permitir la altura de 2,70 metros en calles
de 20 metros en adelante cuando se trate de manzanas com-
pletamente libres, con estudio de conjunto aprobado por el
Ayuntamiento y por la Comisaria General para la Ordenacion
urbana de Madrid y sus alrededores, aunque esto suponga el
aumento de una planta sobre las consignadas en el cuadro de
alturas correspondiente, siempre que estas alturas limites no sean
sobrepasadas.

Se rigen por el articulo 112 de las Normas generales.



Se rigen por el articulo 113 de las Normas generales.

Las alineaciones interiores se rigen por las lineas sefialadas
en los planos de ordenacion. (Articulos 114y 119, grado cuarto.)
En aquellas manzanas que no reGnan las dimensiones de la nor-
ma 1® del articulo 114 se aplicara el articulo 116.

Se rigen por los articulos 120 al 125 de las Normas generales.

Los patios situados en el interior de la parcela edificable se
regirdn por los articulos 126 al 133 de las Normas generales,
aplicandose el 127 en su grado primero.

Se consienten las chimeneas de ventilacion para las vivien-
das que tengan establecido cuarto de bafio, y para el servicio
sanitario de locales de oficinas, hoteles o espectaculos, con arre-
glo al articulo 134 de las Normas generales.

Para cubrir los patios particulares se guardaran las pres-
cripciones del articulo 135 de las Normas generales.

Los entrantes, salientes y vuelos de ia edificacion se rigen
por los articulos 140 al 143 de las Normas generales.

TITULO 1l
Condiciones higiénicas

Se regularan por las prescripciones siguientes;

a) Las normas minimas de higiene exigidas en viviendas
nuevas se determinan en los articulos 144 al 152 de las Normas
generales.

b) Los locales comerciales quedardn sujetos a las prescrip-
ciones que correspondan de los articulos 158 al 177.

c¢) En los locales destinados a oficinas se aplicaran las con-
signadas en el articulo 179 de las citadas Normas.

d) En los locales industriales de trabajo, las de los articu-
los 180 al 190 de las propias Normas.

Condiciéen 11. —
Sétanos y semisota-
nos no habitables.

12. —
inte-

Condicién
A lineaciones
riores.

Condicién 13. —
Construcciones en
patio de manzana,

Condicién 14, —
Patios particulares.

Condicién 15, —
Chimeneas de venti-

lacion.

Condicién 16. —
Cubiertas en patio
particular.

Condiciéon 17. —
Entrantes, salientes
y vuelos

Condicién 18. —
Condiciones higiéni-
cas en edificios
nuevos.



Condiciéon 19. —

Condiciones higiéni-

cas en edificios exis-
tentes.

Condicion 20. —

Permisos especiales.

Condiciéon 21, -
Uso de vivienda.

Condiciéon 22. —
Uso de industria.

Condicién 23. —
Uso de garajes y
aparcamientos.

Son de aplicacién las prescripciones definidas en los apar-
tados que siguen:

a) Las nonnas de higiene en las viviendas en los edificios
existentes se determinaran por los articulos 153 al 157 de las
Nonnas generales.

b) Los locales comerciales quedaran sujetos a las disposi-
ciones del articulo 178.

c) En los locales destinados a oficinas se observardn las
normas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en
cuanto al nimero de servicios higiénicos que la clausula 2.~ de
este articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos
retretes independientes, para sefioras y caballeros; debiendo dis-
poner el primero de un lavabo.

Si los locales tienen mas de 200 metros cuadrados de super-
ficie, habra de instalarse ademas un urinario.

d) Las condiciones higiénicas de los locales destinados a in-
dustria deberan reunir las sefialadas en los articulos 180 al
de las Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo al
articulo 188, igual a la definida en el apartado precedente.

TITULO 1l
Condiciones de uso
No son precisos en esta zona.

Este uso se rige por el articulo 192 de las Nonnas generales,
en su categoria 1® y en la 2.7, cuando se cumplan las condicio-
nes de volumen de la 1®

El uso de industria se rige por el articulo 210 de las Nor-
mas generales (categoria 2.®).

La instalaciéon de garajes y aparcamientos de vehiculos se
rige por los articulos 219 al 228 de las Normas generales, apli-
candose el 219, en su categoria 2.®, situaciones tercera, cuarta
y quinta, con la observacion siguiente;

En la situacion quinta, la fachada de la edificacién tendra
una altura minima de 6,55 metros.



El uso de los locales industriales existentes que no se ajus-
ten a las condiciones anteriores se regird por lo dispuesto en el
articulo 229 de las Normas generales.

Este uso se rige por el articulo 231 de las Normas genera-
les, con libertad de situacidn.

Se rige por el articulo 232, con las siguientes observaciones:

Categoria 1.°—En calles mayores de diez metros de ancho
y distancia de 100 metros a otros establecimientos analogos.

Categoria 2®—En calles mayores de diez metros.

Categorias 2®, 4® y d®—Con libertad de situacion.

Categorias 5® y 2®— Con permiso especial.

Categoria 7.®@—En los lugares fijados en el proyecto.

En los centros comerciales de barrio o distrito fijados en el
proyecto de ordenaciéon vigente no se exigiran las distancias
anteriormente indicadas.

El uso publico de oficinas se rige por el articulo 233 de las
Normas generales, con las observaciones siguientes:

Categoria 7.®—Con ubicacion libre, excepto los edificios ofi-
ciales, cuya situacion queda determinada en el proyecto de or-
denacion.

Categoria 2®—Con ubicacion libre, excepto los edificios ad-
ministrativos de pequefia importancia que tengan su situacién
«definida en el proyecto vigente.

Categorias 2® y 4®—Con libertad de situacion.

Se rige por el articulo 234 de las Normas generales, con
las condiciones siguientes, segin su capacidad:

Locales de capacidad inferior a 500 espectadores

Prohibicién de establecerse en calles de ancho inferior a diez
metros.

Locales de capacidad superior a 500 espectadores

1® Prohibicidn de establecerse en calles de ancho inferior
a 15 metros, o que no lo conserven en una longitud de 100 me-
tros a cada lado del emplazamiento en que se proyecte la aper-
tura del nuevo local.

Condiciéon 24. —
Uso de locales in-
dustriales existentes.

Condicién 25. —
Uso publico resi-
dencial.

Condicien 26. —
Uso publico co-
mercial.

Condicién 27. —
Uso publico de ofi-
cinas.

Condicién 28. —
Uso publico de es-
pectaculos.



Condicién 29. —
Uso ptiblico de salas
de reu?iion.

30. —
reli-

Condicién
Uso publico
gioso.

Condiciéon 31. »
Uso publico cultural.

Condicion 32. —
Uso publico depor-
tivo.

Condicién 33. —
Uso publico sani-
tario.

2® Resolucion de los problemas de acceso y aparcamiento
en extension proporcionada al nimero de vehiculos que puedan
calcularse por la afluencia de espectadores.

En todo caso, el acuerdo prohibitivo de toda apertura lleva-
ra consigo la prohibicion de ia construccion o reforma del edi-
ficio o local correspondiente.

Se rige por el articulo 235 de las Normas generales, en todas
sus categorias.

Se rige por el articulo 236 de las Normas generales, en todas
sus categorias, con libertad de ubicacién, excepto las iglesias que
tengan su situacion definida en el proyecto vigente.

El uso puUblico cultural se rige por el articulo 237 de las
Nonnas generales, con las observaciones siguientes:

Categoria 1.°—Con libertad de situacidn.

Categoria 2®—Con libertad de situacion, excepto los Cen-
tros de primera y segunda ensefianza oficial, que tendran que
sujetarse a la ubicacion que apruebe el Ayuntamiento, previo
informe favorable de la Direccion de Urbanismo Municipal.

Los Centros de ensefianza particular no podran situarse en.
vias arteriales o calles de gran tréafico.

Categoria 2®—Con libertad de situacidn.

Este uso se rige por el articulo 238 de las Normas genera-
les, con las observaciones siguientes;

Categoria 1.°—Solamente en manzanas completas, limitando
su capacidad a 10.000 espectadores, siempre que se resuelvan
los problemas de aparcamiento y accesos en relacién con el afo-
ro, no siendo preciso cumplir las condiciones de volumen de
esta zona.

Categoria 25—Sin limitacién.

Categoria 35—Formando parte de un campo de deportes,
en patio de manzana o incluidos en edificios destinados a usos
de la categoria 2®

Este uso se rige por el articulo 239 de las Normas genera-
les, con las observaciones siguientes:

Categorias 15 y 2®—Con situacion aceptada por el Ayun-
tamiento, previo informe favorable de la Direccion de Urbanismo
Municipal.

Categoria 35— Con libertad de situacion.



Este uso se rige por el articulo 240 de las Normas genera- Condicion 34 —
Uso publico bené-

les, en sus dos categorias. .
fico.

Este uso se rige por el articulo 241 de las Normas genera- Condicion 35 —
les, con las observaciones siguientes: Uso plblico militar.
Categoria 2®— Con permiso especial del excelentisimo Ayun-
tamiento, oyendo a la Direccion de Urbanismo Municipal.
Categoria J®—Con libertad de situacion.

Para el establecimiento de un uso permitido en cualquier si- Condicion 36 —
tuacion con arreglo a las condiciones anteriores se tendran en In(_:ompatlbl-
. . - . lidadcs de uso.
cuenta las posibles incompatibilidades con usos existentes per-
mitidos, para la determinacion de las cuales se observaran las

prescripciones del articulo 242 de las Normas generales.

Los usos existentes en esta zona que no estén incluidos en Condicion 37. —
los consentidos quedaran sujetos a la prohibicién de ejecutar Usos existentes.
obras de consolidacién, ampliacion o reforma.

TITULO IV
Condiciones estéticas

La composicion estética es Ubre en esta zona. (Articulo 243 Condicion 38
de las Normas generales, grado cuarto.) Composicion.

Portadas, entreplanias, portales, toldos, marquesinas y anun-
cios.—”"Ademdas de adaptarse en lo que sea de aplicacion a las
normas anteriores, cumplirdn con lo establecido en los articu-

los 71, 72, 73 y 91 de las condiciones generales.
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ORDENANZA NUMERO 10

Zonas de ediiicacion alta suburbana

TITULO I

Condiciones de voliimen

El tipo de ordenacién normal corresponde a manzanas de Cpondicion 10—
e Lo . - Tipo de ordenacion.
edificacidn alta con patios interiores en sectores de la poblacién
edificados con normas urbanisticas antiguas.
Esta zona comprende en los planos correspondientes las
subzonas de uso tituladas 10 A y 10 B.

Las alineaciones exteriores y rasantes se rigen por el ar- Condicion 26—

ticulo 97 de las Normas generales. Allneac:?griz exte-

Las alturas maximas de la edificacion se rigen por el si- Condicion 30—
guiente cuadro del grado quinto, articulo 98 de las Normas Altura maxima.

generales, y por las prescripciones de los articulos 99 al 106
de las mismas:

Nimero ALTURA
de ANCHO DE CALLE

plastas Metros
3 i 10 MELros s e n
4 De 10 idem 14 i, . 14
S 18
5 TTe Id idem a 25 . . 20,50
7 95 idem en adelante 25

Por encima de las alturas anteriores se consienten AaticOS Condicion 4.0® —
retranqueados, sin torreones a fachada, como se indica en los Construcciones per-

articulos 107 (grado segundo) y 108 de las Normas generales. mitidas por encima
de ja altura.

10



Condicién S®—
Altura minima.

Condicion 6.® —
Parcela «liiilHia.

Condicién 7.0 —
Superficie maxima
construida.

Condiciéon 8®—

Medianerias.

Condicién 9.® —
Altura de pisos.

La altura minima consentida para la edificacion se rige por
el articulo 109 de las Normas generales, en los grados siguientes:

Grado segundo—En calles de 14 metros en adelante, consin-
tiéndose disminuir en tres metros la altura maxima permitida.

Grado tercero—En calles de menos de 14 metros, con altura
minima de 6,55 metros.

La forma de medir estas alturas serda la misma que para las
alturas maximas.

No se fija parcela minima, con tal de que el solar cumpla
la definicion de “solar edificable”.

El propietario de toda parcela o finca que resulte incluida
en la definicion de “Reparcelacién obligatoria” (Introduccion,
pagina 2), podra solicitar del Ayuntamiento esta reparcelacidn,
acreditando que no ha podido conseguir acuerdo con el colin-
dante o colindantes.

No se fija, con tal de que se cumplan todas las deméas con-
diciones de volumen de la presente Ordenanza.

Las medianerias se sujetardn a las prescrpiciones del ar-
ticulo 110 de las Normas generales.

La altura de pisos se rige por elarticulo 111 de lasNor-
mas generales,con las siguientes alturas libres minimas:

Planta baja........ 3,60 metros.

2,70 metros para las fincassituadas en ca-
| lies menores de 20 metros de ancho (gra-
do segundo).
3,00 metros para las fincas situadas en ca-
lles de 20 metros en adelante (grado
primero).

Planta de pisos..

S6lo se podra permitir la altura de 2,70 metros en calles
de 20 metros en adelante cuando se trate de manzanas com-
pletamente libres, con estudio de conjunto aprobado por el
Ayuntamiento y por la Comisaria General para la Ordenacidn
urbana de Madrid y sus alrededores, aunque esto suponga el
aumento de una planta sobre las consignadas en el cuadro de
alturas correspondiente, siempre que éstas no sean sobrepa-
sadas.



Los semis6tanos habitables se regiradn por el articulo 112 de
las Normas generales.

Los sOtanos y semisétanos no habitables se rigen por el ar-
ticulo 113 de las Normas generales.

Se rigen por los articulos 114 y 119 de las Normas gene-
rales (grado cuarto), aplicandose para nuevas urbanizaciones el
criterio definido en el articulo 117 (grado segundo).

Se sefialaran al mismo tiempo que las alineaciones exteriores
las lineas interiores que con arreglo al plan general de orde-
nacion correspondan a las diferencias de altura de la edificadén
consentida, para determinar en las manzanas reformadas en esta
zona las fachadas laterales o posteriores previstas en aquel plan.

Las construcciones en el patio de manzana se rigen por los
articulos 120 al 125 de las Nonnas generales.

Los espacios libres o patios situados en el interior de solar
se regirdn por los articulos 126 al 133 de las Normas generales;
en el grado primero para el articulo 127.

Se consienten las chimeneas de ventiladén, con arreglo a lo
establecido en el articulo 134 de las Normas generales, para
viviendas en las que existan o se proyecten cuartos de bafio;
pero solamente en edificios situados en calles de 25 metros de
ancho en adelante, y para servicios sanitarios de oficinas, hote-
les y lugares de espectaculos en cualquier situacion.

Para cubrir los patios particulares se guardaran las
cripciones del articulo 135 de las Normas generales.

pres-

Los entrantes, salientes y vuelos de la edificacién se
por los articulos 140 al 143 de las Normas generales.

rigen

Condicion 10.
Setnis6fanos habi-
tables.

Condicién 11. —
Sétanos y semisota-

nos no habitables.

Condiciéon 12.—
Alineaciones inte-
riores.

Condicién 13. —
Construcciones en
patio de mansana.

Condiciéon 14, —
Paltos particulares.

Condicién 15 —
Chimeneas de venti-
lacion.

Condicién 16. —
Cubiertas en patio

particular.

Condicien 17. —
Entrantes, salientes
y vuelos



Condicién 18. —
Condiciones higiéni-
cas en edificios
NUEVvoS.

Condicien 19, —

Condiciones higiéni-

cas en edificios exis-
tentes.

TITULO n
Condiciones higiénicas

Se regulardn por las prescripciones siguientes:

a) Las normas minimas de higiene exigidas en viviendas
nuevas se determinan en los articulos 144 al 152 de las Normas
generales.

b) Los locales comerciales quedaran sujetos a las prescrip-
ciones que correspondan de ios articulos 158 al 177.

c) En los locales destinados a oficinas se aplicaran las con-
signadas en el articulo 179 de las citadas Normas.

d) En los locales industriales de trabajo, las de los ar-
ticulos 180 al 190 de las propias Normas.

Son de aplicacion las prescripciones definidas en los aparta-
dos que siguen:

a) Las normas de higiene de las viviendas en edificios exis-
tentes se determinaran por los articulos 153 al 157 de las Normas
generales.

b) Los locales comerciales quedaran sujetos a las disposi-
ciones del articulo 178.

c¢) En los locales destinados a oficinas se observaran las
normas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en
cuanto al nimero de servicios higiénicos que la clausula 2.® de ese
articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos re-
tretes independientes, para sefioras y caballeros; debiendo dis-
poner el primero de un lavabo.

Si los locales tienen mas de 200 metros cuadrados de super-
ficie, habrd de instalarse ademas un urinario.

d) Las condiciones higiénicas de los locales destinados a in-
dustria deberan reunir las sefialadas en los articulos 180 al 190
de las Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo al
articulo 188, igual a la definida en el apartado precedente.



TITULO m
Condiciones de uso
No son precisos en estas zonas.

El uso de vivienda se rige por el articulo 192 de las Normas
generales, en sus dos categorias.

Para el uso industrial se considera esta zona dividida en
dos subzonas:

Subzona 10 A —Recintos correspondientes a los actuales de
la Guindalera y parte de Cuatro Caminos.

Subzona 10 B.—Recinto correspondiente al actual de la Pros-
peridad.

En la subzona 10 A rigen para este uso el articulo 210 (ca-
tegoria 2®) y el articulo 211 (categoria 3.®), en todas sus si-
tuaciones.

En la subzona 10 B rige el articulo 210 (categoria 2.®), en
todas sus situaciones.

La instalacion de garajes y aparcamientos de vehiculos se
rige por los articulos 216 al 228 de las Nonnas generales, apli-
candose el 219, en su categoria 2®, con la observacidn siguiente:

En la situacién quinta, la fachada de la edificacion guardara
la altura correspondiente al ancho de la calle, con el limite in-
ferior determinado en la condicion 5® de la presente Orde-
nanza.

El uso de locales industriales existentes que no se ajusten
a las condiciones 22 y 23 anteriores se regira por lo dispuesto
en el articulo 229 de las Normas generales.

El uso publico residencial se rige por el articulo 231 de las
Normas generales, en las categorias 2®, 3® y 4®

Este uso se rige por el articulo 232 de las Normas genera-
les, con las observaciones siguientes:

Categorias IP y 2®—En calles mayores de 15 metros de
ancho y distancia de 100 metros a otros establecimientos analogos.

Condiciéon 20. —
Permisos especiales.

Condiciéon 21. —
Uso de vivienda.

Condicién 22. —
Uso de industria.

Condiciéon 23. —
Uso de garajes y
aparcamientos.

Condiciéon 24, —
Uso de locales in-
dustriales existentes.

Condiciéen 25 —
Uso publico resi-
dencial.

Condicién 26. —
Uso publico co-
mercial.



Condicién 27. —
Uso plbUco de oli-

Condicién 28.—

pectamlos”

Condicion 29.—
Uso publico de solos
de reumon.

Categorias 35, 45 y 65—Con libertad de situacion y loca-
les comerciales de 200 metros cuadrados de superficie maxima.

Categoria 55—Prohibido, a no ser en calles particulares,
con fondo de saco, mayores de 15 metros de ancho.

Categoria 75— Con la situacidn fijada en el proyecto vigente,

Categoria 85—Con permiso especial.

En los centros comerciales de barrio o distrito fijados en el
proyecto no se exigiran las distancias anteriormente indicadas.

se rige por ei articulo 233 de las Normas generales, con las
observaciones siguientes:

Categoria 25— Cuando se trate de edificios oficiales admi-
nistrativos, habrédn de establecerse en construcciones aisladas.

Categorias 35, 45 y 55— Con libertad de ubicacidn.

Se rige por el articulo 234 de las Normas generales, en

categorias, con las condiciones siguientes, segln su
capacidad:

Locales de capacidad inferior a 500 espectadores

Prohibicion de establecerse en calles de ancho inferior a diez
metros.

Locales de capacidad superior,a 500 espectadores

1® Prohibicién de establecerse en calles de ancho inferior
a 15 metros, o que no lo conserven en una longitud de 100 me-
tros a cada lado del emplazamiento en que se proyecta la aper-
tura del nuevo local.

2® Resolucion de los problemas de acceso y aparcamiento
en extensiéon proporcionada al nimero de vehiculos que puedan
calcularse por la afluencia de espectadores.

En todo caso, el acuerdo prohibitivo de toda apertura lleva-
ra consigo la prohibicion de la construccion o reforma del edi-
ficio o local correspondiente.

Se rige por el articulo 235 de las Normas generales, en
gyg categorias.



Se rige por el articulo 236 de las Normas generales en

todas sus categorias. Las parroquias deberan tener su ublcaaon
definida en el proyecto de ordenacion vigente.

Se rige por elarticulo 237 de las Normas generales, en sus
categorias 2® y 3®, con las observaciones si.gu;en’tes:

Categoria 2.“;

a) Los Centros de primera y segunda ensefianza oficial
tendran situacion aprobada por el excelentisimo Ayuntamiento,
previa aceptacién de la Direccion de Urbanismo Municipal.

b) Los Centros de ensefianza particular no podran tener
su entrada por vias arteriales o calles de gran transito.

Categoria 2®—Con libertad de ubicacion.

Se rige por elarticulo 238 de las Normas generales, con las
observaciones siguientes:'

Categoria i.“—Solamente limitando su capacidad a 10.000
espectadores.

Categoria 2®—Sin limitacion.

Categoria 2®—Formando parte de un campo de deportes,
en patio de manzana o incluidos en edificios destinados a usos

de la categoria 2®

Se rig@e por el articulo 239 de las Normas generales, en las
categorias 2® y 3®

Se rige Por el articulo 240 de las Normas generales, en sus

dos categorias.

Se rige por el articulo 241 de las Normas generales, en su
categoria 2.®, siempre que se resuelvan los problemas de acce-
'so y estacionamiento, y en la categoria 3®, con libertad de
situacion.

Para el establecimiento de un uso en cualquier situacién se
tendran en cuenta las posibles incompatibilidades de usos exis-
tentes permitidos con arreglo a esta Ordenanza, y se observa-
ran las prescripciones del articulo 242 de las Normas generales.

30.-
reli-

Condicién

Uso publico

Condicion

Uso publico cutluréi

ondicioén

32
Uso publico depor-

ondicign

33.-
Uso publico sam-

Condiciéon 35.—

e g

njadcs de uso.



Condicién 37.

Usos existentes.

Condicion 38.

Composicion.

Aquellos usos que existan ya en la zona y no estén incluidos
entre los autorizados en la presente Ordenanza podran extin-
guirse por el excelentisimo Ayuntamiento, ya fijandoles un pla-
zo prudencial de amortizacion, ya expropiandolos en cualquier
momento con la indemnizacién que corresponda.

TITULO IV
Condiciones estéticas

La composiciéon estética en esta zona es libre, conforme al
articulo 243 de las Normas generales, en su grado cuarto.

Portadas, entreplanias, portales, toldos, marquesinas y anun-
cios—Ademas de adaptarse en lo que sea de aplicacién a las
normas anteriores, cumplirdn con lo establecido en los articu-
los 71, 72, 73 y 91 de las condiciones generales.



ORDENANZA NUMERO 11

Zonas de edificacién alta en carreteras

TITULO |

Condiciones de volumen

Se fija en esta Ordenanza el tipo de edificacion, en vez del
de ordenacion de manzanas, por tratarse de zonas lineales co-
rrespondientes a calles y carreteras de acceso a la ciudad, afec-
tando ia Ordenanza solamente a las edificaciones recayentes
a las mismas.

Este tipo es el de edificacion de altura con patios interiores
de parcela.

Se divide en las dos subzonas 11 A y 11 B, diferentes por
las condiciones de altura y de uso industrial.

Las alineaciones exteriores y rasantes se rigen por el ar-
ticulo 97 de las Normas generales.

La altura maxima se rige por los articulos 98 al 105 de
las Normas generales, con la restriccion siguiente:

El nimero maximo de plantas es el de cinco, siendo las al-
turas las siguientes (articulo 98, grados tercero y cuarto):

Subsana 11 A, grado tercero.—Altura maxima, 16 metros.

Subsana 11 B, grado cuarto.— Altura, maxima, 15,50 metros.

Por encima de las alturas anteriores se consienten aticos re-
o |*
tranqueados sin torreones a fachaJa, como se inbica en los ar-
ticulos 107 (grado segundo) y 108 de las Normas generales.

Se consiente disminuir el nGmero de plantas permitido en una
en la subzona A y en dos en la B, con las alturas minimas
siguientes:

Subsana 11 A.—Cuatro plantas, 11,80 metros.

Subsana 11 B.—Tres plantas, 8,50 metros.

Condicién 1.® —
Tipo de edificacion.

Condicién 2.0 —
Alineaciones exte-
riores.

Condicién 3.6®—
Aliura méaxima y
nimero de plantas.

Condicion 4®—
Construcciones éler~
encima

aliura.

Condiciéon _5®-



Condiciéon 60 —

Parcela minima.

Condicién 7,® —

Superficie maxima
construida.

Condiciéon 8®—

Medianerias.

Condiciéon 9. —

Altura de pisos.

Condicién 10.—
Semisétanos habi-
tables.

Condicion 11. —

Sotanos y semisota-
nos no habitables.

12, —
inte-

Condicién
Alineaciones
riores.

Condiciéon 13. —
Construcciones en
patio de mamona.

No se fija parcela minima, con tal de que el solar cumpla
la definicion de “solar edificable”.

El propietario de toda parcela o finca que resulte incluida
en la definicion de “Reparcelacién obligatoria” (Introduccion,
pagina 2), podra solicitar del Ayuntamiento esta reparcelacion,
acreditando que no ha podido conseguir acuerdo con el colin-
dante o colindantes.

No se fija, con tal de que se cumplan todas las demas con-
diciones de volumen de la presente Ordenanza.

Las medianerias se sujetaran a las prescripciones del articu-
lo 110 de las Normas generales.

Las alturas de piso seran las siguientes:

Subsana 11 A, grado tercero

Planta baja, 3,25 metros.
Planta de pisos, 2,60 metros.

Subsana 11 B, grado cuarto

Planta baja, 3,00 metros.
Planta de pisos, 2,50 metros.
(Articulo 111 de las Normas generales.)

Los semisotanbs habitables se rigen por el articulo 112 de
las Normas generales.

Los soétanos y semisotanos no habitables se rigen por el
articulo 113 de las Normas generales.

Las alineaciones interiores se rigen por los articulos 114
y 119 (grado cuarto) de las Normas generales, aplicAndose para
nuevas urbanizaciones el criterio definido en el articulo 117
(grado segundo).

Las construcciones en el patio de manzana se rigen por los
articulos 120 al 125 de las Normas generales.



Los espacios libres o patios situados en el interior de solar
se regirdn por los articulos 126 al 133 de las Normas generales;
en el grado primero para el articulo 127.

Prohibidas.

Para cubrir los patios particulares se seguirdn las prescrip-
ciones del articulo 135 de las Normas generales.

Los entrantes, salientes y vuelos se rigen por los articulos
140 al 143 de las Normas generales.

TITULO 1l
Condiciones higiénicas

Se regulardn por las prescripciones siguientes:

a) Las normas minimas de higiene exigidas en viviendas
nuevas se determinan en los articulos 144 al 152 de las Normas
generales.

b) Los locales comerciales quedaran sujetos a las prescrip-
ciones que correspondan de los articulos 158 al 177.

c¢) En los locales destinados a oficinas se aplicaran las con-
signadas en el articulo 179 de las citadas Normas.

d) En los locales industriales de trabajo, las de los articu-
los 180 al 190 de las propias Normas.

Son de aplicacidn las prescripciones definidas en los aparta-
dos que siguen:

a) Las normas de higiene de las viviendas en edificios exis-
tentes se determinardn por los articulos 153 al 157 de las Nor-
mas generales.

b) Los locales comerciales quedaran sujetos a las disposi-
ciones del articulo 178.

c¢) En los locales destinados a oficinas se observaran las
normas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en
cuanto al nidmero de servicios higiénicos que la clausula 2® de
este articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos

Condicion 14, —
Patios particulares.

Condicién 15.—
Chimeneas de venti-

lacién.

Condicién 16. —
Cubiertas en patio

particular.

Condicién 17. —
Entrantes, salientes
y vuelos.

Condicién 18. — m
Condiciones higiéni-
cas en edificios
NUevos.

Condicién 19. —

Condiciones higiéni-

cas en edificios exis-
tentes.



Condicion 20. —

Permisos especiales.

Condiciéon 21, —

Uso de vivienda.

Condicién 22, —

Uso de industria.

Condicién 23. —
Uso de garajes y
aparcamientos.

Condicion 24. —
Uso de locales in-
dustriales existentes.

retretes independientes, para sefioras y caballeros; debiendo dis-
poner el primero de un lavabo.

Si los locales tienen mas de 200 metros cuadrados de super-
ficie, habra de instalarse ademas un urinario.

d) Las condiciones higiénicas de los locales destinados a
dustria deberan reunir las sefialadas en los articulos 180 al 190
de las Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo al
articulo 188, igual a la definida en el apartado precedente.

TITULO m
Condiciones de uso
No son de aplicacion.

El uso de vivienda se rige por el articulo 192 de las Normas
generales, en su categoria 1®

El uso de industria correspondiente a las subzonas estable-
cidas es el siguiente:

Subzona 11 A .—Se rige por el articulo 209 (categoria 1.®);
por el 210 (categoria 2.®), en situaciéon tercera, y por el 211
(categoria 3.®), en situacién segunda.

Subsotux 11 B .—Se rige por el articulo 210 (categoria 2.®),
en situaciones primera y tercera, y por el 211 (categoria 3.®),
en situacion segunda.

La instalacion de garajes y aparcamientos de vehiculos se
rige por el articulo 219, en su categoria 2.®, de las Normas ge-
nerales, y en las situaciones tercera, cuarta y quinta, con la
observacion siguiente:

En instalaciones en la situaciéon quinta la altura de la edi-
ficacion en fachada serad la sefialada en la condicién 3® de

.esta Ordenanza, con los limites inferiores definidos en la con-

dicion 5®

El uso de locales industriales existentes que no se ajusten
a las condiciones 22 y 23 anteriores se regira por lo dispuesto
en el articulo 229 de fas Normas generales.

n-



El uso publico residencial se rige por el articulo 231 de las
Normas generales, en sus categorias 2®, 3® y 4®

Se rige por el articulo 232 de las Normas generales, con
las observaciones siguientes:

Categorias i.®, 2.®, 5., 6®y 5®—Prohibidas.

Categoria 7®@—En las situaciones fijadas en el proyecto.

Las demas, con libertad, pero en comercios menores de
100 metros cuadrados.

- Se rige por el articulo 233 de las Normas generales, en las
categorias 2®, 4® y 5®, con las observaciones siguientes:
Categoria 2®—Solamente las sucursales de Bancos y Em-
presas, con libertad de situacion.
Categorias 4® y 5®—Con libertad de ubicacion.

Se rige por el articulo 234 de las Normas generales, en sus
categorias 2® y 3.®, debiendo preverse los ensanchamientos ne-
cesarios para evitar congestiones de la via publica, y teniendo en
cuenta, segln su capacidad, las siguientes observaciones:

Locales de capacidad inferior a 500 espectadores

Prohibicion de establecerse en calles de ancho inferior a diez
metros.

Locales de capacidad superior a 500 espectadores

1® Prohibicidn de establecerse en calles de ancho inferior
a 15 metros, o que no lo conserven en una longitud de 100 me-
tros a cada lado del emplazamiento en que se proyecte la aper-
tura del nuevo local.

2® Resolucion de los problemas de acceso y aparcamiento
en extension proporcionada al nimero de vehiculos que puedan
calcularse por la afluencia de espectadores.

En todo caso, el acuerdo prohibitivo de toda apertura lleva-
ra consigo la prohibicion de la construccion o reforma del edi-
ficio o local correspondiente.

Se rige por el articulo 235 de las Normas generales, en su
categoria 2®

25. —
Uso publico resi-
dencial.

Condicién

26. —
Uso publico co-
mercial.

Condicion

27. —
Uso publico de ofi-
cinas.

Condicion

28. —
Uso publico de es-
pectaculos.

Condicioén

29.—
Uso publico de salas
de reunion.

Condicion



Condicién 30. —
Uso publico reli-
gioso.

Condicion 31. —

Uso publico cultural.

Condiciéon 32. —
Uso publico depor-
tivo.

Condiciéon 33. —
Uso pUblico sani-
tario.

CONftICION 34. —

Uso pUblico bené-
fico.

Condiciéon 35. —

Uso publico militar.

Condiciéen 36. —
Incompatibi-
lidades de uso.

Condiciéon 37. —

Usos existentes.

Condiciéon 38.

Composicion.

Se rige por el articulo 236 de las Normas generales, en
todas sus categorias. Las parroquias deberdn tener su ubica-
cién en los lugares definidos en el proyecto vigente.

Se rige por el articulo 237 de las Normas generales, en su
categoria 3.®

Se rige por el articulo 238 de las Normas generales, con las
observaciones siguientes:

Categoria 2®—Con libertad de situacién.

Categoria 2®—En patio de manzana o incluidos en edificios
con uso de la categoria 2®

El uso puUblico sanitario se rige por el articulo 239 de las
Normas generales, en su categoria 3®

El uso puUblico benéfico se rige por el articulo 240 de las
Normas generales, en sus dos categorias.

El uso publico militar se rige por el articulo 241 de las
Normas generales, en su categoria 3®

Para el establecimiento de un uso en cualquier situacion
se tendrdn en cuenta las posibles incompatibilidades con usos
existentes, con arreglo al articulo 242 de las Normas generales.

Aquellos usos que existan ya en la zona y no estén entre
los autorizados en la presente Ordenanza podran extinguirse
por el excelentisimo Ayuntamiento, ya fijandoles un plazo pru-
dencial de amortizacion, ya expropidndolos en cualquier mo-
mento con la indemnizacion que corresponda.

TITULO IV
Condiciones estéticas

La composicién estética en esta zona es libre, conforme al
articulo 243 de las Normas generales, en su grado cuarto.

Portadas, entreplantas, portales, toldes, marquesinas y anun-
cios—Ademéas de adaptarse en lo que sea de aplicacion a las
normas anteriores, cumplirdn con lo establecido en los articu-
los 71, 72, 73 y 91 de las condiciones generales.



ORDENANZA NUMERO 12

Zonas de edificacién baja suburbana

TITULO |
Condiciones de volumen

El tipo de ordenacion nonnal se refiere a manzanas de edi-
ficacion baja en sectores de la poblacion correspondientes a las
areas edificadas en los suburbios de la ciudad o dentro de los
términos municipales de pueblos limitrofes.

Dentro de esta zona se consideraran las dos subzonas si-

guientes :
Subzona 12 A —Edificaciones de fondo con patios interio-
res de parcela. .

Subsona 12 B.—Edificacion de doble crujia.

Las,alineaciones exteriores se rigen por el articulo 97 de
las Normas generales.

La altura maxima de la edificacion y nimero de plantas se
rigen por el articulo 98 (grado sexto) y por los articulos 99
al 10S de las Normas generales, admitiéndose tan so6lo la apli-
cacion de la altura de cuatro plantas a las calles que se sefialen
en los proyectos pardales de ordenacion.

Grado sexto

Nimero ALTURA
ANCHO DE CALLE

plantas Metros

2 Menos de 8 MELIr0S . 6 50

3 De 8 idem a 10 TdemM . 9,50

4 De 10 idem en adelante .. 12,50

Condicién 1®—
Tipo de ordenacion.

Condicion 2.®—
AHneociones exte-
riores.

Condicién 3.®—
Altura méxima vy
nimero de plantas..

12



Condicién 4.® —

Construcciones per-

mitidas por encima
de ja altura.

Condicién S®‘
Altura mininuj.

Condicién 6.®-

Parcela minimo.

Condiciéon 7.0 —
Superficie ma.rima
construida.

Condiciéon 80® —

Medianerias.

No se consienten los aticos ni otras construcciones, sino so-
lamente los tejados o antepechos de 1,20 metros de altura ma-
xima, con arreglo a los articulos 107, en su grado primero,
y 108 de las Normas generales.

La altura minima es libre, rigiendo el articulo 109 de las
Normas generales, en su grado cuarto, excepto en las vias en
que se permitan cuatro plantas, en las que el minimo sera de
tres plantas (8,50 metros).

Subsana 12 A —No se fija superficie minima, con tal de que
sobre ella se pueda edificar una vivienda de las condiciones exi-
gidas por el articulo 148 (dormitorio de dos camas, cocina-come-
dor y retrete).

Subsana 12 B.—No se fija superficie minima, con tal de que
sobre ella se pueda edificar una vivienda de dos dormitorios,
cocina, comedor (que puede estar unido a la cocina) y cuarto
de aseo que cumplan todas las condiciones de volumen e higié-
nicas aplicables con arreglo a la presente Ordenanza.

Cuando la construccién comprenda por lo menos un grupo
de seis viviendas se podra admitir una tercera parte de las mis-
mas con el programa minimo definido en el articulo 148 de las
Normas generales, es decir, con un solo dormitorio.

El propietario de toda parcela o finca que resulte incluida
en la definicion de “Reparcelacion obligatoria” (Introduccidn,
pagina 2), podra solicitar del Ayuntamiento esta reparcelacion,
acreditando que no ha podido conseguir acuerdo con el colin-
dante o colindantes.

Subzona 12 A .—No se fija limite maximo, con tal de que
se cumplan las restantes condiciones de volumen.

Subsana 12 B.—No se fija limite maximo, con tal de que
la edificacion sea de doble crujia, sin patios interiores, con pro-
fundidad maéaxima de 12 metros entre paramentos exteriores
y una separacién minima de tres metros al testero de la parcela.

Se consentirdn salientes interiores normales a esta doble
crujia de fachada en aquellos casos en que la forma y dimensio-
nes del solar permita su construccion de modo que pueda cum-
plirse la condicién 12.

No se impone restriccion especial alguna a las medianerias.



Las alturas minimas de piso serdn las siguientes:
Planta baja, 3,00 metros de luces libres.

Planta de pisos, 2,50 metros de luces libres.

(Articulo 111 de las Normas generales, grado cuarto.)

Los semis6tanos habitables se rigen por el articulo 112 de
las Normas generales.

Los s6tanos y semis6tanos no habitables se rigen por el ar-
ticulo 113 de las Normas generales.

Subzona 12 A.—-Se rige por los articulos 114 y 119 (gra-
do cuarto) de las Normas generales, aplicaAndose el criterio de-
finido en el articulo 118 (grado tercero) para nuevas urbani-
zaciones.

Subzona 12 B.—Se rige por los articulos 136, 137 y 139 de
las Normas generales; este Gltimo, con las observaciones si-
guientes :

1® Los cuerpos salientes s6lo podran adosarse a un linde-
ro lateral cuando haya convenio legalizado con el colindante
para edificar en igual forma, dejando libre en otro caso un es-
pacio minimo de dos metros cuando el colindante no pueda edi-
ficar en dicho lindero con arreglo a estas Ordenanzas, y de tres
metros cuando pueda hacerlo.

2® La distancia minima entre la linea de testero de todo
cuerpo saliente y el testero de la parcela serd de tres metros.

Las construcciones en patio de manzana se rigen por los

articulos 120 al 125 de las Normas generales.

Sélo son aplicables en la subzona 12 A, en la que se rigen
por los articulos 126 al 133 de las Normas generales; en el gra-
do segundo para el articulo 127.

Prohibidas.

Prohibidas.

Se rigen por los articulos 140 al 143 de las Normas gene-
rales, prohibiéndose los cuerpos volados y miradores.

Condicion 9.0 —

Altura de pisos.

Condicion 10. —

Semisétanos habi-
tables.

Condicioén 11. —

Sétanos y semisota-
nos no habitables.

12, —
inte-

Condicién

Alineaciones
riores.

Condicioén 13. —
Construcciones en
patio de mansana.

Condicion 14, —

Patios particulares.

Condiciéon 15, —

Chimeneas de venti-
lacion.

Condicién 16. —

Cubiertas en patio
particular.

Condicion 17. —

Entrantes, salientes
y vuelos.



TITULO n

Condiciones higiénicas

Condicion 18 — Se regulardn por las prescripciones siguientes:
Condiciones _higiéni- a) Las normas minimas de higiene exigidas en viviendas
cas ﬁze\igg'c'os nuevas se determinan en los articulos 144 al 152 de las Normas
generales.
b) Los locales comerciales quedaran sujetos a las prescrip-
ciones que correspondan de los articulos 158 al 177.
¢ En los locales destinados a oficinas se aplicaran las con-
signadas en el articulo 179 de las citadas Nonnas.
d) En los locales industriales de trabajo, las de los articu-
los 180 al 190 de las propias Nonnas.
Condicion 19. — Son de aplicacion las prescripciones definidas en los aparta-

Condiciones higiéni-
cas en edificios exis-
jentes.

dos que siguen:

a) Las normas de higiene de las viviendas en edificios exis-
tentes se determinardn por los articulos 153 al 157 de !as Nor-
mas generales.

b) Los locales comerciales quedaran sujetos a las disposi-
ciones del articulo 178.

c¢) En los locales destinados a oficinas se observaran las
normas establecidas en ei articulo 179, con alguna tolerancia en
cuanto al nimero de servicios higiénicos que la clausula 2.® de
este articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos
retretes independientes, para sefioras y caballeros; debiendo dis-
poner el primero de un lavabo.

Si los locales tienen mas de 200 metros cuadrados de super-
ficie, habra de instalarse ademéas un urinario.

d) Las condiciones higiénicas de los locales destinados a in-
dustria deberdn reunir las sefialadas en los articulos 180 al 190
de las Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo al
articulo 188, igual a la definida en el apartado precedente.



TITULO in
Condiciones de uso
No son aplicables en esta zona.

Se permite el uso de viviendas en sus dos categorias, colec-
tiva y unifamiliar. (Articulo 192 de las Normas generales.)

El uso de industria se rige por el articulo 210 (categoria 2.®)
de las Normas generales, en todas sus situaciones, y por el ar-
ticulo 211 (categoria 3.®), en todas sus situaciones.

La instalacion de garajes se rige por los articulos 216 al
228 de las Normas generales, aplicAndose el 219 en la catego-
ria 2.®, situaciones tercera, cuarta y quinta.

El uso de locales industriales existentes que no se ajusten
a las condiciones 22 y 23 anteriores se regiran por lo dispuesto
en el articulo 229 de las Normas generales.

Se rige por el articulo 231 de las Normas generales, en sus
categorias 3® y 4®

Se rige por el articulo 232 de las Normas generales, con las
observaciones siguientes:

Categorias i.“, 2®, 3.“, J® y &®—Prohibidas.

Categoria 4.“—Con comercios menores de 100 metros cua-
drados.

Categoria 7.®—Permitida en los emplazamientos fijados en el
proyecto.

Categoria 5®—Con permiso especial.

Se rige por el articulo 233 de las Normas generales, en sus
categorias 4® y 5®

Se rige por el articulo 234 de las Normas generales, en
todas sus categorias, con las siguientes observaciones, segln su
capacidad:

Condiciéon 20. —

Permisos especiales.

Condicién 21. —

Uso de vivienda.

Condicion 22.—

Uso de industria.

Condicién 23. —
Uso de garajes
y aparcamientos.

Condicién 24.—
Uso de locales in-
dustriales existentes.

Condicién 25. —
Uso publico resi-
dencial.

Condicién 26. —
Uso publico co-
mercial.

Condicion 21.—

Condicioén 28. —
Uso publico de es-
pectaculos.



Condicion 29. —
Uso publico de salas
de reunion.

Condicién 30. —
Uso publico reli-
gioso.

Condicioéon 31. —

Uso publico cultural.

Condicion 32, —

Uso publico depor-
tivo.

Condicioén 33. =
Uso publico sani-
tario.

Locales de capacidad inferior a 500 espectadores

Prohibicién de establecerse en calles de ancho inferior a diez
metros.

Locales de capacidad superior a 500 espectadores

1® Prohibicién de establecerse en calles de ancho inferior
a 15 metros, o que no lo conserven en una longitud de 100 me-
tros a cada lado del emplazamiento en que se proyecte la aper-
tura del nuevo local.

2® Resolucién de los problemas de acceso y aparcamiento
en extension proporcionada al numero de vehiculos que puedan
calcularse por la afluencia de espectadores.

En todo caso, el acuerdo prohibitivo de toda apertura lleva-
ra consigo la prohibicién de la construccion o reforma del edi-
ficio o local correspondiente.

Se rige por el articulo 235 de las Normas generales, en
todas sus categorias.

Se rige por el articulo 236 de las Normas generales, en
todas sus categorias.

Se rige por el articulo 237 de las Normas generales, en sus
categorias 2® y 3.®, con la observacion siguiente:

Los Centros de caracter oficial tendran la situacion del pro-
yecto o situacion especial aprobada por el excelentisimo Ayun-
tamiento previo informe de la Direccion de Urbanismo Mu-
nicipal.

Se rige por el articulo 238 de las Normas generales, en
todas sus categorias, con las observaciones siguientes:

Categoria 7.®—Con las situaciones del proyecto o con las es-
peciales aprobadas por el excelentisimo Ayuntamiento previo
informe de la Direccion de Arquitectura Municipal.

Categorias 2® y 2.°—Con libertad de situacion.

Se rige por el articulo 239 de las Normas generales, en sus
categorias 2® y 3®



Se rige por el articulo 240 de las Normas generales, en sus Ceondicion 34. —
. Uso publico bengé-
categorias 1®y 2® fico

Se rige por el articulo 241 de las Normas generales, en su Cendicion 35 —

Uso publico militar.
categoria 3® P

Para el establecimiento de un uso en cualquier situacién se Condicion 36.—
, . . - Incotnpatibi-
tendrdn en cuenta las posibles incompatibilidades con usos exis- .
i lidades de uso.
tentes, con arreglo al articulo 242 de las Normas generales.

Aquellos usos que existan ya en la zona y no estén incluidos Cendicion 37. —
entre ios autorizados en la presente Ordenanza podran extin- Usos existentes.
guirse por el excelentisimo Ayuntamiento, ya fijandoles un plazo
prudencial de amortizacién, ya expropidndolos en cualquier mo-
mento con la indemnizaciéon que corresponda.

TITULO IV
Condiciones estéticas

La composicion estética sera libre. (Articulo 243 de las Nor- Condicion 38
Composicion.
mas generales, grado cuarto.)
Portadas, entreplantas, toldos, marquesinas y anuncios.—
Ademas de adaptarse en lo que sea de aplicacién a las nonnas
anteriores, cumpliran con lo establecido en los articulos 71, 72,
73 y 91 de las condiciones generales.
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ORDENANZA NUMERO 13

Zonas de edificacion alta de doble crujia

TITULO |
Condiciones de volumen

El tipo de ordenacién normal corresponde a manzanas de

edificacion alta sin patios interiores de parcela.
Se subdivide en dos subzonas, A y B, segln la altura per-
mitida a la construccién.

Las alineaciones exteriores y rasantes se rigen por el articu-

lo 97 de las Normas generales.

Las alturas permitidas son las siguientes (articulos 98 al 105
de las Normas generales):

Subsana A
Numero ALTURA
de ANCHO DE CALLE
plantas Metros
De 10 a IS metros ... 13
De 15 idem en adelante 16

(ArtiCTilo 98, grado tercero, de las Normas generales.)

Subsana B

Numero altura
de ANCHO DE CALLE

plantas Metros
2 De 0 @ 8 MErOS .oeceeeceeiceieeeeeeeias ceveeieeenas 6,50
3 De 8 a 10 e 9,50
4 De 10 a 12 12,50
S De 12 idem en adelante ........viieeen. 15,50

(Articulo 98, grado cuarto, de las Normas generales.)

Condiciéon 1®—
ordenacion.

Condicién 2®—
Ajineacione.<: e.rte-

riores.

Condicion 3.@—

13



Condicién 4®—

Construcciones per-

mitidas por encima
de la altura.

Condicién 5®-
Altura minima.

Condiciéon 6.0®—
Parcela minima.

No se consienten aticos ni otras construcciones, sino sola-
mente los tejados o antepechos de 1,20 metros de altura ma-
xima, con arreglo a los articulos 107, en su grado primero,
y 108 de las Normas generales.

Las alturas minimas consentidas se rigen por los cuadros si-
guientes :

Subsana A
Ntumero ALTURA
de ANCHO DE CALLE
plAnt;i9 *Metros
3 De 10 a 15 metros .. 8.95
De 15 idem erd adelante 11,80
Subsana B
Namero ALTURA
de ANCHO DE CALLE -
plantas Metro»
2 Menos de 10 metros 5,75
3 De 10 idem en adelante 8,50

La forma de medir estas alturas serda la misma que para los
diferentes casos se han sefialado para la altura maxima.

No se fija superficie minima, con tal de que sobre ella se
pueda edificar una vivienda de dos dormitorios, cocina, comedor
(que puede estar unido a la cocina) y cuarto de aseo que cumpla
todas las condiciones de volumen e higiénicas aplicables con
arreglo a la presente Ordenanza.

Cuando la construcdén comprenda por lo menos un grupo
de seis viviendas, se podra admitir una tercera parte de las mis-
mas con el programa minimo definido en el articulo 148 de las
Normas generales, es decir, con un solo dormitorio.

El propietario de toda parcela o finca que resulte induida
en la definidon de “Reparcelacion obligatoria” (Introduccidn,
pagina 2), podra solicitar del Ayuntamiento esta reparcelacion,
acreditando que no ha podido conseguir acuerdo con el colin-
dante o colindantes.



La proporcién entre ia superficie libre y la edificada de una
manzana serd la que defina el proyecto dei sector correspon-
diente. Cuando no se pueda realizar con la parcelacién existente,
serd obligatoria la reparcelacién total o parcial de la manzana.

No se impone restriccion alguna a las medianerias en la
parte descubierta.

Las alturas minimas de piso serdn las siguientes:

Subzona 13 A

Planta baja, 3,25 metros de luces libres.
Planta de pisos, 2,60 metros de luces libres.
(Articulo 111 de las Normas generales, grado tercero.)

Subzona 13 B

Planta baja, 3,00 metros de luces libres.
Planta de pisos, 2,50 metros de luces libres.,
(Articulo 111 de las Normas generales, grado cuarto.)

Se rigen por el articulo 112 de las Normas generales.

Se rigen por ei articulo 113 de las Normas generales.

No existen alineaciones interiores de patio de manzana.
Las dobles crujias se rigen por los articulos 136, 137 y 139
de las Nonnas generales.

En los espacios libres de la manzana comprendidos entre los
distintos cuerpos edificados s6lo se consienten las construccio-
nes siguientes:

1® Cuando estos espacios libres estén destinados a jardin,
se permite la construccion de pérgolas, invernaderos, fuentes,
terrazas cubiertas sin cerrar por lo menos en dos de sus lados,
y en general las construcciones propias del destino a que se de-
dique el espacio libre, sin sobrepasar de la altura de una planta.

2® Piscinas descubiertas, campos de tenis, baloncesto y si-
milares.

Condicion 7.0 —

Superficie maxima
cottstruida.

Condicion 8®
Medianerias.

Condicion 9.®-

Alturn de pisos.

10. —

habi-

Condicioén
Semisotanos
tables.

. —
Sétanos y semisota-
nos no habitables.

Condicioén

Condicién 12. —
Alineaciones inte-
riores.

Condicioén 13. —
Construcciones en
patio de manzana.



Condicioéon 14.

Patios particulares.

Condicioén 15. —

Chimeneas de venti-
lacién.

Condicioéon 16.—

Cubiertas ai patio
particular.

Condicioén 17. —

Entrantes, salientes
y vuelos.

Condicién 18. —
Condiciones higiéni-
cas en edijicios
nuevos.

C ondicién 19. —

Condiciones higiéni-

cas en edificios e.vis-
tenlcs.

3® Se podra cubrir el patio de manzana para uso permitido
siguiendo lo establecido en los articulos 120, 121, 122 y 125
de las Normas generales, es decir, cuando la utilizacion del pa-
tio de manzana sea total. Estos casos deberdn ademaéas estar
previstos en el proyecto parcial correspondiente, y en su defecto,
necesitaran la aprobacion de la Comisaria General para la Or-
denacion urbana de Madrid y sus alrededores.

No son de aplicaciéon en esta Ordenanza.

Se permiten las chimeneas de ventilacion solamente para re-
tretes y cuartos de bafio en viviendas que tengan instalado este
Gltimo servicio, y en servicios sanitarios de locales destinados
a oficinas, hoteles y espectaculos. (Articulo 134 de las Normas
generales.)

No son de aplicaciéon en esta Ordenanza.

Se rigen por los articulos 140 al 142 de las Normas genera-
les, prohibiéndose los miradores y cuerpos volados.

TITULO n
Condiciones higiénicas

Se regulan por las prescripciones siguientes:

a) Las normas minimas de higiene exigidas en viviendas
nuevas se determinan en los articulos 144 ai 152 de las Normas
generales.

b) Los locales comerciales quedaran sujetos a las prescrip-
ciones que correspondan de los articulos 158 al 177.

c) En los locales destinados a oficinas se aplicaran las con-
signadas en el articulo 179 de las citadas Normas.

d) En los locales industriales de trabajo, las de los articu-
los 180 al 190 de las propias Normas.

Son de aplicacién las prescripciones definidas en los aparta-
dos que siguen:

a) Las normas de higiene de las viviendas en edificios exis-

tentes se determinaran por los articulos 153 al 157 de las Nor-
mas generales.



b) Los locales comerciales quedaran sujetos a las disposi-
ciones del articulo 178.

c) En ios locales destinados a oficinas se observaran las
normas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en
cuanto al nidmero de servicios higiénicos que la clausula 2® de
este articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos
retretes independientes, para sefioras y caballeros; debiendo dis-
poner el primero de un lavabo.

Si los locales tienen mas de 200 metros cuadrados de super-
ficie, habra de instalarse ademdas un urinario.

d) Las condiciones higiénicas de los locales destinados a in-
dustria deberan reunir las sefialadas en los articulos 180 al 190
de las Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo al
articulo 188, igual a la definida en el apartado precedente.

TITULO ni
Condiciones de uso

No son aplicables en esta zona.

Se permite el uso de vivienda en sus dos categorias, colec-
tiva y unifamiliar. (Articulo 192 de las Normas generales.)

El uUsO de industria se rige por los articulos 209 (catego-
ria 1®) y 210 (categoria 2.®, en situacién tercera) de las Nor-
mas generales.

Se rige por los articulos 216 al 228 de las Normas genera-
les, aplicandose el articulo 219 en la categoria 2® y situaciones
tercera y quinta.

En los casos en que se permita cubrir el patio de manzana
segln la condicion 13 anterior, se podra permitir la construc-
ciéon del garaje en situaciéon cuarta en dicho patio de manzana.
En la situacién quinta, la altura se rige por lo establecido en
las condiciones 3® y 5® de estas Ordenanzas, y no deberan
sobrepasarse los 2.000 metros cuadrados aun utilizando, en aque-
llos casos permitidos, la zona edificable del interior de la manzana.

Condicion 20. —

Pennisos especiales.

Condicion 21. —

Uso de vivienda.

Condicion 22. —

Uso de industria.

Condicioén 23. —
Uso de garajes
y aparcamientos.



Condicioéon 24. —
Uso de locales in-
dustriales existentes.

Condiciéon 2S. —
Uso publico resi-
dencial.

Condiciéon 26. —
Uso publico co-
mercial.

Condicioén 27.

Uso publico de oji-

Condicioén 28. —
Uso publico de es-
pectaculos.

El uso de locales industriales existentes que no se ajusten
a las condiciones 22 y 23 anteriores se regira por lo dispuesto
en el articulo 229 de las Normas generales.

Se rige por el articulo 231 de las Normas generales, en sus
categorias 2.®, 3®y 4®

Se rige por el articulo 232 de las Normas generales, con las
siguientes observaciones:

Categorias i.®, 2.®, J® y d.“—Prohibidas.

Categorias 2® y 4®—Permitidas en comercios menores de
100 metros cuadrados.

Categoria 7.®—Permitida en
yecto.

Categoria 8.°—Con permiso especial.

los emplazamientos del pro-

Se rige por cl articulo 233 de las Nonnas generales, en sus
categorias 4® y 5®

Se rige por el articulo 234 de las Normas generales, con las
siguientes observaciones, segin su capacidad:

Locales de capacidad inferior a 500 espectadores

Prohibicion de establecerse en calles de ancho inferior a diez

metros.
Locales de capacidad superior a 500 espectadores

1® Prohibicion de establecerse en calles de ancho inferior
a 15 metros, o que no lo conserven en una longitud de 100 me-
tros a cada lado del emplazamiento en que se proyecta la aper-
tura del nuevo local.

2® Resolucién de los problemas de acceso y aparcamiento
en extension proporcionada al nimero de vehiculos que puedan
calcularse por la afluencia de espectadores.

En todo caso, el acuerdo prohibitivo de toda apertura lleva-
ra consigo la prohibicién de la construccion o reforma del edi-
ficio o local correspondiente.



Se rige por el articulo 235 de las Normas generales, en su
categoria 2®

Se rige por e! articulo 236 de las Normas generales, en las
categorias 2®, 3® y 4.®, sujetandose a las situaciones sefialadas
en el proyecto, aprobadas por el Ayuntamiento previo informe
de la Direccién de Urbanismo Municipal.

Se rige por el articulo 237 de las Normas generales, en las
categorias 2® y 3.®, con las observaciones siguientes:

Categoria 2.“—Los Centros de primera y segunda ensefian-
za oficial, sujetandose a las situaciones sefialadas en el proyecto,
aprobadas por el Ayuntamiento previo informe de la Direccion
de Urbanismo Municipal.

Los Centros de estudios de caradcter particular no podran
situarse en vias arteriales o calles de gran trafico.

Categoria 3®—Con libertad de situacion.

Se rige por el articulo 238 de las Normas generales, en las
categorias siguientes:

Categoria J®—Con la situacion del proyecto.

Categoria 2®—Con libertad de situacidn.

Categoria J.“—En los espacios libres de manzana o inclui-
dos en edificios de uso de la categoria 2®

Se rige por el articulo 239 de las Normas generales, en su
categoria 3®

Se rige por el articulo 240 de las Normas generales, en sus
dos categorias.

Se rige por el articulo 241 de las Normas generales, en su
categoria 3®

Para el establecimiento de un uso en cualquier situacion se
tendran en cuenta las posibles incompatibilidades con usos exis-
tentes, con arreglo al articulo 242 de las Normas generales.

Aquellos usos que existan ya en la zona y no estén incluidos
entre los autorizados en la presente Ordenanza podran extin-

Condicion 29. —
Uso publico de salas
de reunion.

Condicioéon 30. —
Uso publico reli-
gioso.

Condicién 31. —

Uso publico cultural.

Condicioén 32. —
Uso publico depor-
tivo.

Condicioéon 33. —
Uso publico iam-
tario.

Condicion 34. —
Uso publico bené-
fico.

Condiciéon 35 —

Uso publico iiiUitar.

CONDICTON 36. —
Incompaiibi-
lidades de uso.

Condicién 37. -

Usos existentes.
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ORDENANZA NUMERO 14

Zonas de ciudad jardin

TITULO |

Condiciones de.volumen

e1 tipo de ordenacion normal corresponde al de vivienda
unifamiliar, en fila, sin patios interiores de parcela o aislada.
Las edificaciones en fila podran adoptar las disposiciones si-
guientes:

a) Edificaciones de doble crujia, con o sin cuerpos salientes.

b) Edificaciones adosadas por el testero, con o sin cuerpos
salientes.

La edificacion aislada podra adoptar las disposiciones si-
guientes :

a) Totalmente aislada, con o sin patios interiores cerrados.

b) Agrupada de dos en dos, con o sin patios interiores
cerrados.

Por estar esta zona diseminada en sectores muy diferentes
de la ciudad, para prever condiciones distintas de volumen y de
uso se establecen tres subzonas: A, B y C.

Las alineaciones exteriores y rasantes se rigen por el ar-
ticulo 97 de las Normas generales.

Subzona 14 A —La altura maxima de la edificacion serd
de 12,50 metros.

Subzonas 14 B y 14 C—Altura maxima, 9,50 metros.

Esta altura ha de medirse en el punto medio de la fachada
recayente a la calle donde tenga su linea principal la parcela.
Se tomara como nivel de arranque el que convenga al! propie-
tario, siempre que esté comprendido en un angulo de 30 grados,
subiendo o bajando, a partir de la rasante de la calle en la ali-
neacién de la parcela.

Condicioén 1®_
Tipo de ordenacion.

Condicion 20—
Alineaciones exte-

Condicioén 3.0 —

Altura ma.rinia.



Condicién 4.® —

Construcciones per-

mitidas por encima
de la altura.

Condicién 5.®-

Altura minima.

Condicion 6,® =

Parcela minima.

Se limita el namero de plantas, que no podra exceder de las
siguientes:

Subsana 14 A .—Tres plantas y media.

Subsanas 14 B y 14 C—Dos plantas y media.

Se entenderd como media planta uno de los aprovechamientos
siguientes:

1® Semis6tano con utilizaciéon para uso de vivienda del 50
por 100 de la superficie edificada en las otras plantas.

2® Atico con utilizacion maxima para vivienda del 50
por 100 de la superficie edificada en las otras plantas.

No se cuentan como de uso de vivienda los locales destinados
a estudios, solanas abiertas por lo menos en uno de sus frentes,
pérgolas y los servicios de lavaderos, carboneras y calefaccién.

Cuando el semisotano o atico tenga utilizacion de vivienda
en mas del 50 por 100 de la superficie normal de planta, se
contard como una planta entera.

No se permite construccion alguna sobre la altura definida
en la condicion anterior, exceptudndose los torreones del 25
por 100 de la superficie edificable en planta, en el caso de edifi-
cacién aislada. (Véase la condicién 7.®)

Es libre, con arreglo al articulo 109 de las Normas gene-
rales, en su grado cuarto.

Subsana A .—La parcela minima para la edificacién en fila
serda de 150 metros cuadrados, y para la edificacion aislada,
de 230 metros cuadrados. Cuando se admita la vivienda de va-
rias familias, deberd corresponder un minimo de 40 metros cua-
drados de parcela por persona. (Véase la condiciéon 21.)

Subsanas B y C—No se establece parcela minima para la
edificacion en fila. Para la aislada sera de 180 metros cuadrados.
En todos los casos, la vivienda minima constard de dos donnito-
ilos, cocina, comedor (que puede estar unido a la cocina) y cuarto
de aseo. Cuando la construcciéon comprenda por lo menos un
conjunto de seis viviendas, se podrd admitir una tercera parte
de las mismas con el programa minimo definido en el articulo 148
de las Normas generales.

El propietario de toda parcela o finca que resulte incluida
en la definicion de “Reparcelacion obligatoria” (Introduccién,



pagina 2), podra solicitar del Ayuntamiento esta reparcelacion,
acreditando que no ha podido conseguir acuerdo con el colindante
o colindantes.

A efectos de la superficie maxima que se permite construir,
se consideran dos aprovechamientos distintos, que se fijan a con-
tinuacion, con arreglo a la disposicion que se adopte para el
edificio:

Aprovechamiento principal

Edificacion en fila: aprovechamiento principal maximo, 40
por 100 de la parcela.

Edificacién aislada: aprovechamiento principal maximo, 33
por 100 de la parcela en la subzona A, y el 25 por 100 en las
subzonas B y C.

Se permiten en este tipo elementos elevados o torreones con
altura maxima de una planta, sin utilizacion de vivienda (solanas,
estudios, etc.), con una superficie maxima del 25 por 100 de la
edificacion.

Aprovechamiento secundario

Para edificacidon principal en fila: 20 por 100 de la parcela,
con las normas siguientes:

a) Adosado a un lindero en la parte de la parcela situada
detras de la edificacion principal, o unida a ella.

b) En el caso de no estar adosado a la edificacion principal,
la separacion minima con ésta sera de tres metros.

c) La altura maxima sera de cuatro metros ai alero o borde
de comisa.

d) No tendra utilizacién de vivienda.

Para edificacion principal aislada: 10 por 100 de la parcela,
con las normas siguientes:

a) La altura maxima sera de cuatro metros hasta el borde
del alero o cornisa.

b) No se dejaran medianerias al descubierto, o se decoraran
convenientemente, en armonia con las fachadas correspondientes,
salvo el caso de convenio con el colindante para edificar en igual
forma este aprovechamiento.

En el caso de no estar adosado a la edificacion principa!, la
separacién minima con ésta sera de tres metros.

Condicioén 7.0 —
Superficie maxima
construida.



Condicioén 8.® —

Medianerias.

Condicioéon 9.® —

Altura de pisos.

Condicion 10. —

Semis6tanos habi-
tables.

Condicion 11. —

Sétanos y semis6ta-
nos no habitables.

12. —
inte-

Condicién
A lineaciones
riores.

c) Estara separado un minimo de tres metros de la alinea-

cién de fachada, excepto cuando se trate de garaje o pabellon
de porteria, en cuyo caso podran estar en dicha alineacion, con
la condicion de ocupar en ésta, como maximo, una cuarta parte
de su longitud.

Las partes que queden visteis de las medianerias, ya sea en
forma definitiva o a consecuencia de no estar edificada la finca
colindante, deberan tratarse con materiales de la misma calidad
y color que los de las fachadas.

La altura de pisos es libre; pero nunca menor de 2,50 metros
para cada planta, cumpliéndose en la altura total la condicién 3®

Los locales de vivienda situados en semis6tanos deberan cum-
plir las prescripciones siguientes:

a) La altura libre minima sera de 2,50 metros.

b) EI cielo raso estara elevado, por lo menos, la mitad de
la altura de la planta por encima del nivel del terreno en la parte
inmediata a cada uno de los locales habitables.

c¢) La planta de semis6tano tendra ei piso y los muros con-
venientemente impermeabilizados.

Los s6tanos y semis6tanos no habitables deberan tener ven-
tilacion al exterior, y la altura minima libre serd de dos metros.
(Articulo 113 de las Normas generales.)

No se sefialan alineaciones interiores en estas zonas; pero la
edificacion ha de sujetarse a los retranquees que a continuacion
se definen, reglamentandose también los cuerpos salientes en la
forma que se expresa:

a) Retranqueas

1® Edificacién en fila.— Retranqueo de fachada—La edifi-
cacion estard separada de la linea de fachada tres metros como
minimo.

Solamente podra modificarse o suprimirse este retranqueo,
razonando las causas, cuando se trate de terrenos de urbaniza-
cién y parcelacién, presentando proyecto completo de urbani-
zacion y parcelaciéon que comprenda calles completas o tramos



completos de calle, acompafiando los proyectos de los tipos de
vivienda que se adopten, sujetandose a las restantes prescripcio-
nes de esta Ordenanza. Una vez aprobado el proyecto, no se
podran alterar los tipos de vivienda y parcelacion.

Retranqueo lateral.—Este tipo de edificacion deberd ocupar
una fachada entera de la manzana correspondiente, no dejando
al descubierto ninguna medianeria. En el caso de que no se ocupe
toda la linea de fachada correspondiente a la manzana, habra de
terminarse la fila dejando una fachada lateral en la Gltima par-
cela, separada del lindero correspondiente una distancia minima
de tres metros.

Sélo podrd adoptarse esta solucidn en parcelas intermedias
cuando exista compromiso eficaz con el colindante para que su
finca, al construirse, quede igualmente con fachada lateral a tres
metros, como minimo, del lindero.

Retranqueo posterior—La distancia entre la linea posterior
de la edificacién propia del aprovechamiento principal y el lindero
de testero correspondiente serd, por lo menos, de 7,50 metros,
salvo en el tipo de edificaciones adosadas precisamente por este
lindero.

2® Edificacién aislada.— Retranqueo de fachada y de linderos
laterales.— La distancia de cualquier punto de la edificacién prin-
cipal a la fachada o lindero mas proximo sera de tres metros
como minimo. Podrad una edificacion aislada adosarse a un lin-
dero latera! cuando haya convenio con el colindante para edificar
en igual forma, y se inscriba esta condicion como servidumbre
perpetua. En este caso, el retranqueo en el costado libre sera de
tres metros como minimo. También se exceptla el caso de aque-
llas parcelas que, habiendo sido adquiridas con anterioridad a la
vigencia de las presentes Ordenanzas, sean colindantes a otras
ya edificadas, y cuya forma irregular o dimensiones reducidas
no permita cumplir el retranqueo lateral que se exige para su
edificacion. En estos casos se consiente la construccion adosada
al lindero natural, con muro sin huecos y con tratamiento y deco-
racion analogos a los de las fachadas.

Retranqueo posterior—"La distancia entre la linea posterior
de la edificacion y el lindero correspondiente o testero de la
parcela sera de cinco metros como minimo. Podrd una edifica-
cion aislada adosarse a un lindero posterior solamente cuando
haya convenio con el colindante para edificar en igual forma,
y se inscriba debidamente esta servidumbre con caracter perpetuo.



Condicién 13. —
Construcciones en
palio de manzana.

Condicioéon 14.

Patios particulares.

Condicioén 15. ~

Chimeneas de venti-
lacién.

Condicioén 16. =
Cubiertas en patio
particular.

b) Cuerpos salientes

En el caso de edificacion en fila, se consentirdn cuerpos sa-
lientes a fachada o posteriores que guarden las condiciones
siguientes:

a) Tener su superficie comprendida en la permitida para el
aprovechamiento principal.

b) La relacién entre la separacién de estos cuerpos (aislada
0 mancomunadamente) y su saliente serd de 2:3 como méaximo.

c) Solo podran quedar adosados a los linderos laterales
cuando haya convenio con el propietario colindante para edificar
en igual forma, no dejando ni total ni parcialmente medianerias
al descubierto, y los niveles de huecos, impostas y cornisas sean
uniformes en el cuerpo saliente.

En el caso de cuerpos salientes posteriores, se permitird ado-
sarse a un lindero lateral, aunque s6lo sea parcialmente, deco-
rando la parte vista de medianeria con igual calidad que la
fachada correspondiente.

d) La distancia entre la linea més avanzada de los cuerpos
salientes y el lindero correspondiente serd la que defina el retran-
queo establecido en la primera parte de esta condicidn.

Aun cuando en estas zonas no se sefialan patios generales de
manzana, se consiente la edificacion de aprovechamientos secun-
darios con arreglo a las limitaciones que se sefialan en la con-
dicion 7.®

En el tipo de edificacion aislada o adosada de dos en dos se
permiten patios interiores cuando la superficie de la parcela los
haga posibles. Estos patios habran de ajustarse a lo que disponen
los articulos 126 al 133 de las Normas generales; en su grado

tercero para el articulo 127 (D =:"-).

A

Se permiten las chimeneas de ventilacién solamente para re-
tretes y cuartos de bafio en viviendas que tengan instalado este
Gltimo servicio. (Articulo 134 de las Nomas generales.)

Se permitird cubrir totalmente un patio cuando todas las
habitaciones o locales que a él recaigan tengan luz y ventilacion
a otro patio descubierto o al exterior. (Articulo 135 de las Nor-
mas generales.)



Los entrantes, salientes y vuelos que se consienten son los
siguientes:

1° Edificacion en fila—En la edificacion en fila se rigen
por los articulos 141 (apartado 4.°) y 142 de las Normas gene-
rales, prohibiéndose los cuerpos volados de fabrica.

2® Edificacion aislada—En la edificacion aislada se rigen
por los articulos 141 (cuadro del apartado 4.®) y 142 de las
Normas generales.

Los vuelos de las fachadas laterales y posterior se rigen por
los que correspondan a la fachada recayente a la calle.

La linea total de miradores no podra exceder de la mitad
del perimetro de la construccién.

Los cuerpos salientes en planta quedaran limitados por las
respectivas distancias a los linderos establecidos en la condi-
cion 12 de esta Ordenanza.

TITULO n

Condiciones higiénicas

Se regulardn por las prescripciones siguientes:

a) Las normas minimas de higiene exigidas en viviendas
nuevas se determinan en los articulos 144 al 152 de las Normas
generales.

b) Los locales comerciales quedardn sujetos a las prescrip-
ciones que correspondan de los articulos 158 al 177.

c) En los locales destinados a oficinas se aplicaran las con-
signadas en el articulo 179 de las citadas Normas.

d) En los locales industriales de trabajo, las de los articu-
los 180 al 190 de las propias Nonnas.

Son de aplicacidén las prescripciones definidas en los apartados
que siguen:

a) Las normas de higiene de las viviendas en edificios
existentes se determinaran por los articulos 153 y 157 de las
Normas generales.

b) Los locales comerciales quedaran sujetos a las disposi-
ciones del articulo 178.

c) En los locales destinados a oficinas se observaran las
establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en cuanto

Condicién 17. —
Entrantes, salientes
y vuelos.

Condicioéon 18. —
Condiciones higiéni-
cas en edificios
nuevos.

Condicién 19. —

Condiciones higiéni-

cas en edificios exis-
tentes.



Condicion 20. —

Permisos especiales.

Condicion 21.

Uso de vivienda.

al namero de servicios higiénicos que la clausula 2® de este
articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos re-
tretes independientes, para sefioras y caballeros; debiendo dispo-
ner el primero de un lavabo.

Si los locales tienen mas de 200 metros cuadrados de super-
ficie, habrad de instalarse ademés un urinario.

d) Las condiciones higiénicas de los locales destinados a
dustria deberdn reunir las sefialadas en los articulos 180 al 190
de las Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo a!
articulo 188, igual a la definida en el apartado precedente.

Las obras de reforma, ampliacién y consolidacion se ajus-
taran a las siguientes normas:

1® Obras de reforma—Sdlo se consienten en los edificios
que estén conformes con el tipo establecido en esta Ordenanza,
o sea la vivienda unifamiliar, en fila o aislada, y que cumplan
en su situacion con los retranquees y prescripciones de la misma.
En ellas se consiente cualquier reforma que cumpla con las con-
diciones de esta Ordenanza.

2® Obras de ampliacion—En edificaciones existentes no
afectadas por los trazados o el uso del proyecto de ordenacion,
y cuyo volumen sea inferior ¢ti establecido en esta Ordenanza,
se consiente la ampliacion con tal de no sobrepasar el total
volumen consentido, y siempre que la obra cumpla todas las
condiciones del titulo I.

3.® Obras de consolidacién.— Se consienten estas obras, ex-
ceptuandose solamente en edificios que no se ajusten al tipo
establecido para esta zona, o que estén afectados por los trazados
o zonificacién del proyecto de ordenacidn.

TITULO Il

Condiciones de uso

No son de aplicacion en esta zona.

Se rige por el articulo 192 de las Normas generales, en su
categoria 2® En la subzona A, como excepcion, podra regir la
categoria 1® cuando el solar tenga una superficie, como minimo,

n-



de 40 metros cuadrados por persona alojada, contandose las per-
sonas por el nimero de camas, segin la capacidad de los dormi-
torios en el proyecto, a razén de 18 metros cubicos por persona.

El uso industrial para cada subzona es el siguiente:

Subzona 14 A.—EI uso industrial se rige por el articulo 215,
categoria 7.®, situacion primera, y por el 209, categoria 1®, de
las Normas generales, en los siguientes grupos y subgrupos;

Grupo I, subgrupo 3P—Estudios de pintor y escultor.

Grupo V, subgrupo 9.°—"Taller de confeccién de tipo familiar.

Grupo VII, subgrupo 17.—Estudios y laboratorios fotogra-
ficos sin potencia motriz, hasta 50 metros cuadrados.

Subzona 14 B.—EI uso industrial se rige por el articulo 209
(categoria 1®) de las Normas generales; por el articulo 210 (ca-
tegoria 2.®) de dichas Normas, en la situacién segunda, y por el
articulo 215, en la situacion primera.

Subzona 14 C.—EIl uso industrial se rige por los mismos
articulos de la subzona anterior, y ademas por el articulo 215 en
la situacion tercera.

Se rige por el articulo 219 de las Normas generales, en su
categoria 1® y en sus dos situaciones.

En los locales industriales existentes que no se ajusten a las
condiciones 22 y 23 anteriores, no se tolerara ampliacion ni con-
solidacion de ninguna clase. Solamente se consentiran las reformas
que tiendan a mejorar las condiciones higiénicas y reducir las
molestias en relacion con las viviendas. Los que no las cumplan
quedardn sujetas a amortizacibn o expropiacion por parte del
Ayuntamiento. (Véase la condicién 37.)

Este uso se rige por el articulo 231 de las Normas generales.
en sus categorias 3® y 4®

Se rige por el articulo 232 de las Normas generales, con las
observaciones siguientes:

Subzona 14 A, categorias 1.“, 2®, 2®, 5.®, 6.® y 58—Prohi-
bidas.

Categoria 4®—Permitidas con plantas menores de 100 me-
tros cuadrados en zona de 50 metros alrededor del centro comer-

Condicion 22. —

Uso de industria.

Condiciéon 23. —

garajes
y aparcamientos.

Condicioén 24. —
locales ««-
dastnales existentes.

Condicion 25. —

publico resi-
dencial.

Condiciéon 26. —

publico co-
merciat.



Condicién 27. —
Uso plblico de ofi-

cinas.

Condicién 28. —
Uso publico de es-

pectaculos.

Condicién 29. —
Uso publico de salas
de reunioén.

30. —
reli-

Condicién
Uso publico
gioso.

Condicion 31. —
Uso publico cultural.

Condicién 32. —
Uso publico depor-

tivo.

cial que figure en el proyecto, sin guardar, por tanto, las distan-
cias reglamentarias.

Categoria 75— Con situacién y capacidad que sean aproba-
das por el Ayuntamiento previo informe de la Direccion de Urba-
nismo Municipal.

Subsanas 14 B y C, categorias 15, 25, 35, 55, 65 y 85—
Prohibidas.

Categoria 45— Con libertad de situacion y comercios meno-
res de 100 metros cuadrados.

Categoria 75— Con situacidon y capacidad que sean aproba-
das por el Ayuntamiento previo informe de la Direccién de Urba-
nismo Municipal.

Se rige por el articulo 233 de las Normas generales, en sus
categorias 4® y 5®

Se rige por el articulo 234 de las Normas generales, en su
categoria 4®

Este uso se rige por el articulo 235 de las Normas generales,
en su categoria 2.®, con la limitacién para la subzona 14 A de
exigir un permiso especial en el que se tengan en cuenta las
posibles perturbaciones al caracter de la zona.

Se rige por el articulo 236 de las Normas generales, en todas
sus categorias, con situacion aprobada por el Ayuntamiento previo
informe de la Direccién de Urbanismo Municipal.

Se rige por el articulo 237 de las Normas generédes, en sus
categorias 2® y 3.®, con la siguiente observacion;

Categoria 25—Los Centros de primera y segunda ensefianza
oficial se situaran en los lugares sefialados en el proyecto de
ordenacién, o en los que apruebe el Ayuntamiento previo informe
de la Direccion de Urbanismo Municipal.

Se rige por el articulo 238 de las Normas generales, en sus
tres categorias, con las siguientes observaciones:

Categoria 15— Se obligard a las situaciones fijadas en el
proyecto o a las que sean aprobadas por el Ayuntamiento previo
informe de la Direcciéon de Urbanismo Municipal.



En la categoria 2® se guardaran igualmente las condiciones
de volumen establecidas en esta Ordenanza. En el caso de exceder
de 1.500 espectadores, necesitara ademas la aprobacion de situa-
cion por el Ayuntamiento.

Se rige por el articulo 239 de las Normas generales, en sus Condicion 33 —

, Uso puUblico sani-
mcategorias 2® y 3® .
tario.

Se rige por el articulo 240 de las Normas generales, en sus Condicion 34 —

. Uso publico bené-

dos categorias. :

fico.

Se rige por el articulo 241 de las Normas generales, en su Condicion 35 —

categoria 3® Uso pUblico militar.

Para el establecimiento de un uso en cualquier situacion se Ceondicion 36 —
, . . . incompaiibi-
tendran en cuenta las posibles incompatibilidades con otros exis- ' P
. ; lidades de uso.
tentes pennilidos en esta Ordenanza, con arreglo al articulo 242
de las Normas generales.

Aquellos usos que existan en la zonay que no estan incluidos Cond feion 37. —
mentre los autorizados en la presente Ordenanza podran extin- Usos existentes.
guirse por el excelentisimo Ayuntamiento, ya sea fijando un plazo
prudencial para su amortizacion, o bien expropidndolos en cual-
quier momento con la indemnizaciéon que corresponda.

TITULO IV
Condiciones estéticas

La composicion estética en esta zona se rige por el articulo 243 ~ Cendicion 38
de las Normas generales, en su grado segundo, teniendo en cuenta Compasicion.
el caracter de conjunto que predomine en la zona.

Portadas, entreplantas, toldos, marquesinas y ammcios.—

Han de cumplir con lo establecido en las condiciones generales
(articulos 71, 72, 73 y 91). y deberad ser tenido en cuenta para
su autorizacion o denegacion el cardcter de conjunto que predo-
mine en la zona.
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ORDENANZA NUMERO 15

Zonas de parque urbanizado

TITULO I

Condiciones de volumen

El tipo de ordenacion normal corresponde a la edificaciéon de
vivienda unifamiliar, aislada o pareada, que comprende las sub-
zonas, 15 A y 15 B, distinguiéndose en ellas las condiciones de
uso industrial, muy restringidas en las primeras para conseguir
zonas residenciales de reposo, y mas tolerantes en las segundas
para dar lugar a la vivienda unifamiliar con artesania.

Las alineaciones exteriores y rasantes se rigen por el articu-
lo 97 de las Normas generales.

La altura maxima de la edificacion serd de 12,50 metros.

Esta altura ha de medirse en el punto medio de la fachada
recayente a la calle donde tenga su linea principal la parcela.
Se tomara como nivel de arranque el que convenga al propieta-
rio, siempre que esté comprendido en un angulo de 30 grados,
subiendo o bajando, a partir de la rasante de la calle en la
alineacion de la parcela.

Se limita el nimero de plantas, que no podra exceder de
las siguientes:

Sétano o semiso6tano, baja, primera y segunda.

Sobre la Gltima planta permitida se consienten las construc-
ciones que se especifican en los articulos 107, en su primer
grado, y 108 de las Normas generales (sin atico), y elementos
elevados o torreones, con altura maxima de una planta y sin
utilizacion de vivienda (solanas, estudios, etc), con una super-
ficie maxima del 25 por 100 de la edificable.

Condici6on 1®—

Tipo de ordenacidn.

Condicién 2.®—
Alineaciones exte-
riores.

Condicién 3.®—
Altura maxima.

Condicién 4.® —

Construcciones per-

mitidos por encima
de la altura.



Condici6én S*-

Altura minima.

Condiciéon 6.®-
Porcela minima.

Condicién 7.0 —
Superficie maxima
construida.

Condicién 8®
Medianerias.

La altura minima no se limita. Esta se rige por el articu-
lo 109 de las Normas generales, en su grado cuarto.

La parcela minima permitida serd de 300 metros cuadrados
por vivienda para cada edificacién pareada; de 400 metros cua-
drados para edificacion aislada en la subzona 15 A, y de 200
y 300, respectivamente, en la 15 B.

La vivienda minima constard de dos dormitorios, cocina, co-
medor (que puede estar unido a la cocina) y cuarto de aseo.
Cuando la construccién o conjunto de construcciones compren-
da por lo menos seis viviendas, se podra admitir una tercera
parte de las mismas con el programa minimo definido en el ar-
ticulo 148 de las Normas generales, es decir, con un solo dor-
mitorio.

El propietario de toda parcela o finca que resulte incluida
en la definicion de “Reparcelacion obligatoria” (Introduccion,
pagina 2), podra solicitar del Ayuntamiento esta reparcelacion,
acreditando que no ha podido conseguir acuerdo con el colin-
dante o colindantes.

La superficie maxima construida serd el 33 por 100 de la
superficie total de la parcela, como aprovechamiento principal.

Se permite un 7 por 100 de esta superficie total de la parcela
para construcciones de aprovechamiento secundario, que debe-
ran reunir las siguientes condiciones:

a) EIl namero de plantas no podra exceder de dos.

b) No se dejaran medianerias al descubierto, decorandolas
en armonia con las fachadas correspondientes, salvo en el caso
de convenio con el propietario colindante para edificar en igual
forma y altura.

c) Estara separada un minimo de cinco metros de la ali-
neacién de la calle, excepto cuando se trate de garajes o pabe-
llones de porteria, en cuyo caso podran estar en dicha alinea-
cion, con la condicién de ocupar en ésta, como maximo, una
cuarta parte de su longitud.

En el caso de no estar adosadas a la edificacion principal,
la separacion minima de ésta serda de tres metros.

Las partes que queden vistas de las medianerias, ya sea en
forma definitiva 0 a consecuencia de no estar edificada la finca
colindante, deberan tratarse con materiales de la misma calidad
y color que los de las fachadas.



La altura de pisos podra ser fijada libremente por los pro-
pietarios, a condicion de que no sea inferior a 2,50 metros libres
en cada planta, sin rebasar en su total la altura maxima sefia-
lada en la condici6n 3.®

Los locales habitables situados en semisétanos deberan cum-
plir las siguientes prescripciones:

a) Tener la altura libre minima sefialada de 2,50 metros.

b) EI cielo raso deberd estar elevado en cada habitacion
sobre el terreno inmediato al mismo la mitad por lo menos de
la altura de la planta.

c) EI piso y muros estaran convenientemente impermeabi-
lizados.

Deberan tener ventilacion al exterior y una altura libre mi-
nima de dos metros. (Articulo 113 de las Normas generales.)

No se sefialan alineaciones interiores en estas zonas; pero
la edificacion ha de sujetarse a los retranquees que a continua-
cion se definen:

a) Retranqueas

La edificacion deberd estar separada de la linea de fachada
cinco metros, y de los linderos laterales y posteriores, cuatro
metros como minimo. Podrd adosarse a un lindero lateral o pos-
terior cuando haya convenio con el propietario colindante para
construir en igual forma, o en aquellas parcelas que, habiendo
sido adquiridas con anterioridad a la vigencia de las presentes
Ordenanzas, sean colindantes a otras ya edificadas, y por su
forma irregular o dimensiones reducidas no permitan que la
edificacion cumpla el retranqueo lateral o posterior sefialado.
En estos casos no se podran abrir huecos en el muro corres-
pondiente al lindero, y éste se tratard, en cuanto a materiales
y decoracion, en forma analoga a las fachadas.

Aun cuando en estas zonas no se sefialan patios generales
de manzana, se consiente la edificacion de aprovechamientos se-
cundarios con arreglo a las limitaciones que se sefialan en la
condicion 7.®

Condicién 9.®@ —
Altura de pisos.

Condicién 10. —
Semisdtanos habi-
tables.

Condicién 11. —
Sétanos y semisota-
nos no habitables.

12, —
inte-

Condicién
Alineaciones
riores.

Condicién 13. —
Construcciones en
patio de manzana.



Condiciéon 14, —
Patios particulares.

15. —
Chimeneas de venti-
lacion.

Condicioéon

Condicién 16.
Cubiertas en patio
particular.

Condiciéon 17.
Entrantes, salientes
y vuelos.

Condicién 18. —
Condiciones higiéni-
cas en edijicios
nuevos.

Se permiten patios interiores, rigiendo para ellos los articu-
los 126 al 133 de las Normas generales, aplicandose el 127, en

su grado tercero (D = -M).

Se autorizan chimeneas de ventilacion para retretes y ba-
fios solamente en ei aprovechamiento principal. (Articulo 134
de las Normas generales.)

Se permitird cubrir totalmente un patio cuando todas las
habitaciones o locales que a él recaigan tengan luz y ventila-
cién a otro patio descubierto o al exterior. (Articulo 135 de
las Normas generales.)

Los entrantes, salientes y vuelos se rigen por los articu-
los 141 (cuadro del apartado 4.°) y 143 de las Normas ge-
nerales.

Los vuelos de las fachadas laterales y posteriores se regirdn
por los que correspondan a la fachada recayente a la calle.

La linea total de miradores no podra exceder de la mitad
del perimetro exterior de la construccion.

Los cuerpos salientes en planta quedaran limitados por las
respectivas distancias a los linderos que establece la condi-
ciéon 12.

TITULO n
Condiciones higiénicas

Se regularan por las prescripciones siguientes:

a) Las normas minimas de higiene exigidas en viviendas
nuevas se determinan en los articulos 144 al 152 de las Normas
generales.

b) Los locales comerciales quedaran sujetos a las prescrip-
ciones que correspondan de los articulos 158 al 177.

c¢) En los locales destinados a oficinas se aplicaran las con-
signadas en el articulo 179 de las citadas Normas. ¢

d) En los locales industriales de trabajo, las de los articu-
los 180 al 190 de las propias Normas.



Son de aplicacion las prescripciones definidas en los aparta- Condicion 19. —
dos que siguen: Condiciones higiéni-
a) Las normas de higiene de las viviendas en edificios exisS? &" id'ft'C'os exis
tentes se determinan por los articulos 153 al 157 de las Nor- enes:
mas generales.

h) Los locales comerciales quedaran sujetos a las disposi-
ciones del articulo 178.

c) En los locales destinados a oficinas se observaran las
normas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia
en cuanto al nimero de servicios higiénicos que la clausula 2®
de este articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de
dos retretes independientes, para sefioras y caballeros; debiendo
disponer el primero de un lavabo.

Si los locales tienen méas de 200 metros cuadrados de su-
perficie, habrda de instalarse ademas un urinario.

d) Las condiciones higiénicas de los locales destinados a in-
dustria deberan reunir las sefialadas en los articulos 180 al 190
de las Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo al
articulo 188, igual a la definida en el apartado precedente.

Las obras de reforma, ampliacion y consolidacion se ajusta-
rdn a las siguientes normas:

1® Obras de reforma— Sélo se consienten en los edificios
que estén conformes con el volumen y uso establecido en esta
Ordenanza, o sea la vivienda unifamiliar pareada o aislada y que
cumpla en su situacion con los retranquees y prescripciones de
la misma. En ella se consiente cualquier reforma que cumpla
con las condiciones de esta Ordenanza.

2® Obras de ampliacion—En edificaciones existentes no
afectadas por los trazados o el uso fijados en el plan de orde-
nacién, y cuyo volumen no sea inferior al establecido en esta
Ordenanza, se consiente la ampliacién con tal de no sobrepasar
el total del volumen consentido, y siempre que la obra cumpla
todas las condiciones del titulo 1.

3.® Obras de consolidacion—Se consienten estas obras, ex-
ceptuandose solamente en edificios que no se ajusten al volu-
men o uso establecido para esta zona, o que estén afectados por
los trazados o zonificacion del plan de ordenacion.



Condici6on 20. —

Permisos especiales.

Condiciéon 21. —

Uso de vivienda.

Condicién 22. —
Uso de industria.

TITULO 11l

Condiciones de uso

No son de aplicaciéon en esta zona.

E! uso de vivienda es unifamiliar. (Articulo 192, catego-
ria 2®, de las Normas generales.) En la subzona 15 B podra
regir la categoria 1® de viviendas colectivas cuando el solar
tenga una superficie minima de 40 metros cuadrados por per-
sona alojada, contdndose las personas por el nimero de camas,
segun la capacidad de los dormitorios del proyecto, a razon de
18 metros cubicos por persona.

Para regular el uso industrial se consideran separadamente
las dos subzonas 15 A y 15 B.

Subzona 15 A.—EI uso industrial se rige por el articulo 215.
categoria 7.®, situaciéon primera, y por el 209. categoria 1®, de
las Normas generales, en los siguientes grupos y subgrupos;

Grupo I, subgrupo 3.°—Estudios de pintor y escultor.

Grupo V, subgrupo 9.°—Taller de confecciéon de tipo fa-
miliar.

Grupo VII, subgrupo 17.—Estudios y laboratorios fotogra-
ficos sin potencia motriz, hasta 50 metros cuadrados de superficie
maxima.

Subzona 15 B.—Los usos industriales se rigen por los ar-
ticulos siguientes de las Normas generales:

Articulo 209 (categoria 1.®).

Articulo 210 (categoria 2.®), en situacion segunda, en los
grupos y subgrupos siguientes: grupo 1, subgrupos 26 y 27;
grupo IV, subgrupo 30; grupo V, subgrupos 31y 32; grupo VI,
en todos sus subgrupos; grupo VII, en todos sus subgrupos;
grupo X, en el subgrupo 43.

En situacion tercera: grupos 1V, V y VI, en todos sus
subgrupos.

En situadon cuarta: grupos IV, V, VI y VII, en todo>
sus subgrupos.

Articulo 215 (categoria 7.®), en situacién primera.



Se rige por el articulo 219 de las Normas generales, cate-
goria 1® en sus dos situaciones.

Subsana 15 A.—En los locales industriales existentes que
no cumplan las condiciones 22 y 23 anteriores habra de supri-
mirse el uso prohibido, amortizdndose y expropiandose por
parte del Ayuntamiento el mismo y el local si éste no pudiera
dedicarse a algin uso permitido o no cumpliera las condicio-
nes de volumen de estas Ordenanzas.

Subzona 15 B.— Se rige por el articulo 229 de las Normas
generales.

Subzona 15 A.—Rige el articulo 231, en sus categorias 1®
2® y 3®, cumpliendo la condicién de que la parcela tenga una
superficie minima de 40 metros cuadrados por persona, que co-
rresponda a la capacidad de los dormitorios, a razén de 18 me-
tros cubicos por persona.

Subzona 15 B.—Rige el articulo 231, en todas sus cate-
gorias.

Se rige por el articulo 232 de las Normas generales, en
sus categorias 4® y 7.®, con las siguientes observaciones:

Subzona 15 A, categoria 4P— Solamente en una zona de in-
fluencia de SO metros alrededor de un centro comercial que
figure en el plan de ordenacidn.

Categoria 7P—Con situacion y capacidad aprobadas por el
Ayuntamiento previo informe de la Direccion de Urbanismo
Municipal.

Subzona 15 B, categoria 4P—Con libertad de situacion.

Categoria 7P—Con situacion, capacidad y disposicion anro-
badas por el Ayuntamiento previo informe de la Direccidn de
Urbanismo Municipal.

Se rige por el articulo 233 de las Normas generales, en sus
categorias 4® y 5®

Se rige por el articulo 234 de las Normas generales, en su
categoria 4®

Sélo se permitiran en los centros comerciales sefialados en
el plan de ordenacion, rigiéndose en este caso por el articu-
lo 235 de las Normas generales, en su categoria 1®

Condicién 23. —
Uso de garajes
y aparcamientos.

Condiciéon 24, —
Uso de jocoles in-
dustriales existentes.

Condicién 25. —
Uso publico resi-
dencial,

Condicién 26. —
Uso publico co-
mercial.

Condicién 27. —
Uso publico de ofi-
cinas.

Condicién 28. —
Uso publico de es-
pectaculos.

Condicién 29. —
Uso publico de salas
de reunioén.



Condicién 30. —
Uso publico reli-

gioso.

31, —
Uso publico cultural.

Condicién

32. —
Uso plblico depor-
tivo.

Condicién

Condicién 33. —
Uso pUblico

tario.

sani-

Condicién 34. —
Uso publico bené-
fico.

35. —
Uso puablico militar.

Condicién

Condicién 36. —
Incompatibi-

lidades de uso.

37. —
Usos existentes.

Condicién

Se rige por el articulo 236 de las Normas generales, en
todas sus categorias, con situacion aprobada por el Ayunta-
miento previo informe de la Direccion de Urbanismo Municipal.

Se rige por el articulo 237 de las Nonnas generales, en sus
categorias 2® y 3.®, con la siguiente observacion:

Categoria 2®—Los Centros de primera y segunda ensefian-
za oficial se situaran en los lugares sefialados en el plan de
ordenacion o en los que apruebe el Ayuntamiento previo in-
forme de la Direccién de Urbanismo Municipal.

Se rige por el articulo 238 de las Normas generales, en sus
tres categorias, con las siguientes observaciones:

Categoria 1.5—Se obligard a las situaciones fijadas en el
proyecto o a las que sean aprobadas por el Ayuntamiento pre-
vio informe de la Direccién de Urbanismo Municipal.

Categoria 2®—En caso de exceder de 1.500 espectadores,
necesitara la aprobacion de situacion por el Ayuntamiento.

Se rige por el articulo 239 de las Normas generales, en sus
categorias 2® y 3.®, cumpliendo lo dispuesto en la condicién 21
respecto a superficie de parcela por persona que pueda alojarse.

Se rige por ei articulo 240 de las Normas generales, en sus
dos categorias, cumpliendo lo dispuesto en la condicion 21 res-
pecto a superficie de parcela por persona que pueda alojarse.

Se rige por el articulo 241 de las Normas generales, en su
categoria 3.®

Para el establecimiento de un uso en cualquier situacién se
tendran en cuenta las posibles incompatibilidades con otras exis-
tentes permitidas en esta Ordenanza, con arreglo al articulo 242
de las Normas generales.

Aquellos usos que existan en la zona y que no estén inclui-
dos entre los autorizados en la presente Ordenanza podran ex-
tinguirse por el excelentisimo Ayuntamiento, ya sea fijando un
plazo prudencial para su amortizacién, o bien expropidndolos
en cualquier momento con la indemnizacién que corresponda.



TITULO IV
Condiciones estéticas

La composicién estética de estas zonas es de conservacion
del caracter predominante en las mismas. (Articulo 243, grado
segundo, de las Normas generales.)

Portadas, entreplantas, toldos, marquesinas y anuncios.—
Han de cumplir con lo establecido en las condiciones generales
(articulos 71, 72, 73 y 91), y debera ser tenido en cuenta para
su autorizacién o denegacidn el caracter de conjunto que predo-
mine en la zona.

Condiciéon 38.

Composicién.
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ORDENANZA NUMERO 16

Zonas verdes privadas de ediiicacion restringida

TITULO 1

Condiciones de volumen

El tipo de ordenacién normal corresponde al de edificacion
aislada, muy diseminada para conservar el caracter de espacios
verdes.

Las alineaciones exteriores se rigen por el articulo 97 de las
Normas generales.

La altura méaxima de la edificacion sera de 12,50 metros.

Esta altura ha de medirse por el punto medio de la fachada
recayente a la calle donde tenga su linea principal la parcela.
Se tomard como nivel de arranque el que convenga al propieta-
rio, siempre que esté comprendido en un angulo de 30 grados,
subiendo o bajando, a partir de la rasante de la calle en la alinea-
cién de la parcela.

Se limita el nGmero méaximo de plantas, que no podra exceder
de las siguientes: s6tano o semisdtano, baja, primera y segunda.

No se permite construccion alguna sobre la altura definida
en la condicién anterior, y si Unicamente cuerpos elevados o to-
rreones, con altura méaxima de una planta y sin utilizacién de
vivienda, como solanas, estudios, etc., y con una superficie maxima
edificable del 25 por 100 de! aprovechamiento principal.

Es libre, con arreglo al articulo 109 de las Normas generales,
en su grado cuarto.

La parcela minima permitida sera de 5.000 metros cuadrados.
La vivienda minima constard de dos dormitorios, cocina,
comedor (que podra estar unido a la cocina) y cuarto de aseo.

Condicién 1®—
Tipo de ordenacion.

Condicién 2.0®—
Alineaciones exte-

Condicion 3.®—

Altura maxima.

Condicién 4.0 —

Construcciones per-

mitidas por encima
de la altura.

Condicién 5® —
Altura minima,

Condiciéon 6® —
Parcela minima.

16



Condicién

7.0 —

Superficie maxima
construida.

Condicioén

8.0 —

Medianerias.

Condicién

9.0 —

Altura de pisos.

Condicién
Semisétanos
tables.

10. —
habi-

Cuando la construccion comprenda por lo menos seis viviendas,
se podra admitir una tercera parte de las mismas con el programa
minimo definido en el articulo 148 de las Normas generales, es-
decir, con un solo dormitorio.

El propietario de toda parcela o finca que resulte incluida en
la definicion de “Reparcelacion obligatoria” (Introduccion, pa-
gina 2), podra solicitar del Ayuntamiento esta reparcelacidn,
acreditando que no ha podido conseguir acuerdo con el colindante
o colindantes.

A los efectos de superficie se consideran dos aprovechamien-
tos : principal y secundario.

Aprovechamiento principal.— La. superficie maxima permitida
como aprovechamiento principal es el 7 por 100 de la superficifi
de la parcela.

Aprovechamiento secundario.— Se autoriza un aprovecha-
miento secundario del 2 por 100 de la superficie total de la par-
cela, con libertad de situacién, siempre que cumpla con las con-
diciones siguientes:

a) EIl nimero de plantas no podrd exceder de dos.

b) Estard separado un minimo de diez metros de la alinea-
cion de la calle.

No se consienten medianerias al descubierto. Se exceptdan
los casos en que el aprovechamiento secundario vaya adosado-
a un lindero, en los cuales se decorara la medianeria que haya de
quedar vista con los mismos materiales y color que lleve la fachada
de la edificacion.

La altura de pisos es libre; pero nunca menor de 2,50 metros
de luz para cada planta, sin rebasar en su total la altura maxima
indicada en la condicion 3®

Los locales de viviendas situados en semis6tanos deberéan
cumplir las prescripciones siguientes:

a) La altura libre minima serd de 2,50 metros.

b) EI cielo raso estara elevado en cada habitacion, por lo
menos, la mitad de la altura de la planta por encima del nivel
del terreno en la parte inmediata a cada uno de los locales.

c) La planta de semisotano tendrd piso y muros convenien-
temente impermeabilizados.



Los sOtanos y semisétanos no habitables deberan tener ven-
tilacion al exterior, y la altura minima libre serd de dos metros.
(Articulo 113 de las Normas generales.)

No se sefialan alineaciones interiores en estas zonas; pero la
edificacion ha de sujetarse a los retranqueos que a continuacion
se definen, reglamentandose también los cuerpos salientes en la
forma que se expresa:

a) P.etranqueos. — La edificacién principal debera quedar
separada diez metros, por lo menos, tanto de la alineacion de la
calle como de todos los demas linderos de la parcela, y la secun-
daria cumplird esta condiciéon solamente respecto a la linea de
fachada.

b) Cuerpos salientes—Los entrantes, salientes y vuelos en
las diferentes fachadas serdn libres, sin mas limitacion para los
cuerpos salientes en planta que la separacidn de los linderos que
indican los retranqueos anteriormente citados.

Los salientes y vuelos en patios interiores tendran la limita-
cion de dejar libre el circulo inscriptible correspondiente.

No existen patios generales de manzana, permitiéndose Uni-
camente la edificacion de aprovechamiento secundario con arreglo
a las limitaciones que se sefialan en la condicién 7.®

Se permiten patios interiores, rigiendo para ellos los articu-

los 127, en su grado tercero (D = A), y 132 de las Normas

generales.

Se permiten las chimeneas de ventilacién solamente para re-
tretes y cuartos de bafo. (Articulo 134 de las Normas generales.)

Se permitird cubrir totalmente un patio cuando todas las habi-
taciones o locales que a él recaigan tengan luz y ventilacién
a otro patio descubierto o al exterior. (Articulo 135 de las Nor-
mas generales.)

Se rigen por los articulos 141 (cuadro del apartado 4.°) y 143
de las Normas generales.

Los vuelos a fachadas laterales y posteriores se rigen por los
que correspondan a la fachada recayente a la calle. La linea total

. —
Sétanos y semisoéta-
nos no habitables.

Condicion

Condiciéen 12. —
Alineaciones
riores.

inte-

Condiciéen 13. —
Construcciones en
patio de manzana.

14, —
Patios particulares.

Condicioén

Condicien 15, —
Chimeneas de venti-
lacién.

16. —
patio

Condicién
Cubiertas en
particular,

Condicien 17. —
Entrantes, salientes
y vuelos.



Condicién 18.—
Condiciones higiéni-
cas en edificios
nuevos.

Condicién 19. —

Condiciones higiéni-

cas en edificios exis-
tentes.

de miradores no podra exceder de la mitad del perimetro de la
construccion.

Los cuerpos salientes en planta quedaran limitados por las
respectivas distancias a los linderos establecidos en la condicién 12
de esta Ordenanza.

TITULO 1
Condiciones higiénicas

Se regulan por las prescripciones siguientes:

a) Las normas minimas de higiene exigidas en viviendas
nuevas se determinan en los articulos 144 al 152 de las Normas
generales.

b) En los locales destinados a oficinas se aplicaran las con-
signadas en el articulo 179 de las citadas Normas.

c) En los locales industriales de trabajo, las de los articu-
los 180 al 190 de las propias Normas.

Son de aplicacién las prescripciones definidas en los aparta-
dos que siguen:

a) Las normas de higiene de las viviendas en edificios exis-
tentes se determinardn por los articulos 153 al 157 de las Nor-
mas generales.

b) En los locales destinados a oficinas se observaran las
normas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en
cuanto a! nimero de servicios higiénicos que la clausula 2.® de
este articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos
retretes independientes, para sefioras y caballeros; debiendo dis-
poner el primero de un lavabo.

Si los locales tienen mas de 200 metros cuadrados de superfi-
cie, habréa de instalarse ademas un urinario.

c) Las condiciones higiénicas de los locales destinados a in-
dustria deberan reunir las sefialadas en los articulos 180 al 190
de las Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo al
articulo 188, igual a la definida en el apartado precedente.

Las obras de reforma, ampliacidn y consolidacion se ajustaran
a las siguientes normas:

1® Obras de reforma.— Sdlo se consienten en los edificios
que estén conformes con el volumen y uso establecidos en esta



Ordenanza y que cumplan en su situacion con los retranqueos
y prescripciones de la misma. En ellas se consiente cualquier re-
forma que cumpla con las condiciones de esta Ordenanza.

2® Obras de ampliacion.— En edificaciones existentes no
afectadas por los trazados o el uso fijados en el plan de ordena-
cién, y cuyo volumen sea inferior al establecido en esta Orde-
nanza, se consiente la ampliacién con tal de no sobrepasar el total
volumen consentido, y siempre que la obra cumpla todas las con-
diciones del titulo I.

3.® Obras de consolidacién.— Se consienten estas obras, ex-
ceptuandose solamente en edificios que no se ajusten al volumen
0 uso establecido para esta zona, o que esté afectado por los tra-
zados o zonificacion del plan de ordenacion.

TITULO Il

Condiciones de uso

No son de aplicacion en esta zona.

Se rige por el articulo 192 de las Normas generales, en su
categoria 2® Se consiente también la categoria 1® de viviendas
colectivas, con las siguientes condiciones:

a) Que la superficie de la parcela tenga, como minimo,
40 metros cuadrados por persona alojada, contandose las perso-
nas por el nimero de camas, segin la capacidad de dormitorios
del proyecto, a razén de 18 metros clUbicos por persona.

b) Que se presente proyecto de conjunto de las viviendas
con sus accesos urbanizados y sus servicios de saneamiento,
abastecimiento de agua y alumbrado, que deberan ser implanta-
dos y conservados por el propietario.

c) Que seinscriba en el Registro como propiedad indisoluble
la parcela total y la edificacion.

El uso industrial se rige por el articulo 209 (categoria 1®)
de las Normas generales, en los siguientes grupos y subgrupos:

Grupo I, subgrupo 3.°—Estudios de pintor y escultor.

Grupo VII, subgrupo 17.—Estudios y laboratorios fotogra-
ficos sin potencia motriz, hasta 50 metros cuadrados, y por el
articulo 215 (categoria 7.®), en situacién primera.

Condiciéon 20. —

Permisos especiales.

Condiciéon 21. —

Uso de vivienda.

Condiciéen 22. —
Uso de industria.



Condicién 23. —
Uso de garajes
y aparcamientos.

Condicién 24, —
Uso de locales in-
dustriales existentes.

Condiciéen 25 —
Uso publico resi-
dencial.

Condici6én 26. —
Uso plblico co-
mercial.

Condicién 27, —
Uso puablico de oji-
ciiias.
Condicién 28. —

Uso puUblico de es-
pectéculos.

Condicién 29. —
Uso publico de salas

de reunién.
Condicien 30. —
Uso publico reli-

gioso.

Condici6on 31. —

Uso publico cultural.

Condicien 32. —
Uso publico depor-
tivo.

Condicién 33. —
Uso publico
tario.

sani-

Condicién 34. —
Uso puUblico bené-
fico.

Se rige por el articulo 219 de las Normas generales, en su
categoria 1®y en sus dos situaciones.

Los locales industriales existentes que no se ajusten a las
condiciones 22 y 23 anteriores se regiran por el articulo 229 de
ias Normas generales.

Este uso se rige por el articulo 231 de las Normas generales,
en sus categorias 1® 2®y 3®

Prohibido. So6lo se permite la categoria 8® (articulo 232),
siempre que sea aprobado por el Ayuntamiento previo informe
de la Direccion de Urbanismo Municipal.

Se rige por el articulo 233 de las Normas generales, en sus
categorias 4® y 5®

Se rige por el articulo 234 de las Normas generales, en su
categoria 4.®

Se rige por el articulo 235 de las Normas generales, en su
categoria 1®

Se rige por ei articulo 236 de las Normas generales, en todas
sus categorias.

Se rige por el articulo 237 de las Normas generales, en todas
sus categorias.

Se rige por el articulo 238 de las Normas generales, en todas
sus categorias, con la limitacién, para la categoria 1®, de tener
su situacion aprobada por el Ayuntamiento previo informe de
la Direccién de Urbanismo Municipal.

Se rige por el articulo 239 de las Normas generales, en todas
sus categorias, a excepcién de hospitales o sanatorios de in-
fecciosos.

Se rige por el articulo 240 de las Normas generales, en sus
dos categorias, cumpliendo lo dispuesto en la condicion 21 res-
pecto a superficie minima de parcela por persona que pueda
alojarse.



Prohibido.

Para el establecimiento de un uso en cualquier situacion se
tendran en cuenta las posibles incompatibilidades con otros usos
permitidos en esta Ordenanza, con arreglo al articulo 242 de las
Normas generales.

Aquellos usos que existan en la zona 'y que no estén incluidos
mentre los autorizados en la presente Ordenanza podran extin-
guirse por el excelentisimo Ayuntamiento, ya sea fijando un plazo
prudencial para su amortizacién, o bien expropiandolos en cual-
quier momento con la indemnizacién que corresponda.

TITULO IV
Condiciones estéticas

La composicion estética de esta zona es la de conservacion
del caracter predominante en la misma, con arreglo al articulo 243,
grado segundo, de las Normas generales.

Portadas, entreplantas, toldos, marquesinas y anuncios.—
Han de cumplir con lo establecido en las condiciones generales
(articulos 71, 72. 73 y 91) , y debera ser tenido en cuenta para
su autorizacion o denegacion el caracter de conjunto que predo-
mine en la zona.

Condiciéon 35 —

Uso pablico militar.

Condicien 36. —
Incompatibi-
lidades de uso.

Condicion 37. -

Usos exisieiites.

Condiciéon 38.

Composicién.
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ORDENANZA NUMERO 17

Zonas de industria en nucleos

TITULO I

Condiciones de volumen

El tipo de ordenacion normal corresponde a manzanas inte-
gradas por edificios industriales con aprovechamiento total de las
mismas y con edificacion marginal de doble crujia limitando los
nucleos.

Las alineaciones exteriores y rasantes se rigen por el ar-
ticulo 97 de las Normas generales.

La altura maxima de los edificios se rige por los articulos 98
al 106 de las Normas generales; en el grado segundo, por el
articulo 98.

Se exceptlan las instalaciones industriales aisladas, tales como
chimeneas, depdsitos de agua, torres de refrigeracion, etc., que se
acomodaradn a su funcion propia.

Las construcciones permitidas por encima de la altura defi-
nida en la condicién 3.® se rigen por los articulos 107 y 108 de
las Normas generales, en el grado segundo, consintiéndose aticos
sin torreones a fachada.

Se exceptian las instalaciones industriales a que se alude en
la condicidon anterior.

La altura minima consentida para las edificaciones se rige por
el articulo 109 de las Normas generales, variando el grado de
aplicacion segun la situacién del inmueble, para lo que se consi-
deran los dos casos siguientes:

1.° En calles situadas en el interior del nGcleo. En este caso,
la altura es libre. (Se aplica e! grado cuarto del articulo 109.)

Condici6on 1®—

Tipo de ordenacidn.

Condicioen 2.® —
Alineaciones exie-

Condicién 3.®—
Altura maxima.

Condiciéon 4.® —

Construcciones per-

mitidas por encima
de la altura.

Condicion S®—

Altura iJiiniJ/ia.
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Condicion

6.0 —

Parcela minima.

Condicion

7.0 —

Superficie ma.rirao
construida.

Condicién

8.® —

Medianerias.

Condicion

9.®-

Altura de pisos.

Condicidn
Semisdétanos
tables.

Condicién

10. —
habi-

11. —

S6tanos y semisdta-
nos no habitables.

Condicién
A lineaciones
riores.

12. —
inte-

2® En calles de perimetro o separacion del nlcleo de otra
zona con uso diferente, o calles y vias arteriales de circulacion.
En este caso se obliga a edificar en fachada con dos plantas como
minimo (6,55 metros). (Articulo 109, grado tercero, de las Nor-
mas generales.)

No se fija limite minimo de superficie de solar.

Podra alcanzar la total del solar, cumpliendo las demas con-
diciones de volumen de la presente Ordenanza.

Teniendo en cuenta lo dispuesto en la condicion 5® anterior,
cuando la construccion tenga mas de dos plantas, tanto en el
interior de la zona como en las calles de perimetro, sera obliga-
torio retranquearse (dos metros como minimo) en las lineas de
medianeria en la parte correspondiente al exceso sobre la altura
minima permitida, a fin de evitar medianerias, tratando como
fachadas todos los muros exteriores de la edificacion.

Podra prescindirse del retranqueo en todas o en algunas de
las lineas medianeras cuando el propietario o propietarios colin-
dantes edifiquen con alturas cuya diferencia sea menor de planta
y media, siguiendo lo establecido en el articulo 110 de las Nor-
mas generales, o cuando acepten y se establezca de un modo
legal la servidumbre de luces y vistas correspondientes.

La altura libre minima de los pisos sera la siguiente:

Planta baja, 3,60 metros; planta de pisos, 2,70. (Articulo 111
de las Normas generales, en su grado segundo.)

Cuando los locales sean so6lo de utilizacion industrial, sin
permanencia de obreros, podran tener 2,50 metros de altura.

Los semisotanos habitables o con locales de trabajo se rigen
por el articulo 112 de las Normas generales.

Los s6tanos o semisétanos que no tengan puestos de trabajo
ni local de vivienda se rigen por el articulo 113 de las Normas

generales.

No son aplicables en esta Ordenanza. ,



No existiendo patios de manzana, no es aplicable su regla-
mentacion en esta Ordenanza.

Los patios particulares se rigen por los articulos 126, 127,
128, 130, 131, 132 y 133 de las Normas generales, aplicando
el grado primero para el articulo 127.

Prohibidas en la parte de vivienda.

Los patios particulares se podran cubrir siguiendo las normas
establecidas en el articulo 135 de las Normas generales.

Los entrantes, salientes y vuelos se rigen por los articulos 140,
141 y 143 de las Nonnas generales, prohibiéndose ios cuerpos
avanzados y miradores.

TITULO 1l
Condiciones higiénicas

Se regulan por las prescripciones siguientes:

a) Las normas minimas de higiene exigibles en viviendas
nuevas se determinan en los articulos 144 al 146 y 148 al 152 de
las Normas generales.

b) Los locales comerciales quedardn sujetos a las prescrip-
ciones que correspondan de los articulos 158 al 177.

¢) En los locales destinados a oficinas se aplicaran las con-
signadas en el articulo 179 de las citadas Normas.

d) En los locales industriales de trabajo, las de los articu-
los 180 al 190 de las propias Normas.

Son de aplicacion las prescripciones definidas en los aparta-
dos siguientes:

a) Las normas de higiene de las viviendas en edificios exis-
tentes se determinaran por los articulos 153 y 154 de las Normas
generales.

b) Los locales comerciales quedaran sujetos a las disposi-
ciones del articulo 178.

Condicién 13. —
Construcciones en
patio de mansana.

Condicién 14, —
Patios particulares.

Condiciéen 15, —
Chimeneas de venti-
lacién.

Condicién 16. —
Cubiertas en patio
particular.

Condicien 17. —
Entrantes, salientes
y vuelos.

Condicién 18. —
Condiciones higiéni-
cas en edificios
nuevos.

Condiciéon 19, —

Condiciones higiéni-

cas en edificios exis-
tentes.



c) En los locales destinados a oficinas se observaran las
normas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en
cuanto al nimero de servicios higiénicos que la clausula 2.® de
ese articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos
retretes independientes, para sefioras y caballeros; debiendo dis-
poner el primero de un lavabo.

Si los locales tienen mas de 200 metros cuadrados de super-
ficie, habra de instalarse ademéas un urinario.

d) Los locales destinados a industria deberan reunir las con-
diciones higiénicas sefialadas en los articulos 180 al 190 de las
Nonnas generales, con una tolerancia, en lo relativo al ar-
ticulo 188, igual a la definida en el apartado precedente.

Las obras de reforma, ampliacion y consolidacion se ajustaran
a las siguientes normas:

Obras de reforma

En esta zona se consideran tres casos:

1.° Edificios industriales de uso permitido en esta zona.
Podréa efectuarse toda clase de reformas que tiendan a hacer cum-
plir a la edificacion las condiciones establecidas en la presente
Ordenanza, o a mejorar sus condiciones higiénicas y de insta-
lacion.

2.° Edificios industriales de uso no permitido. No se auto-
rizard ninguna obra de reforma sin previo cambio del uso prohi-
bido, a no ser las menores que tiendan a mejorar las condiciones
higiénicas de la industria.

3.° Edificaciones de vivienda. So6lo se permitirdn las obras
menores que no afecten a la estructura y tiendan a mejorar las
condiciones higiénicas de las viviendas.

Obras de ampliacion

Considéranse también los tres casos siguientes:

1.° Edificios industriales de uso permitido en esta zona.
Podra efectuarse cualquier obra de ampliaciéon que se sujete a las
condiciones de la presente Ordenanza.

2P Edificios industriales de uso no permitido. No se auto-



rizard ninguna obra de ampliacion sin previo cambio del uso
prohibido.

3.° Edificios de vivienda.
pliacion.

Se prohibe toda obra de am-

Obras de consolidacién

Se rigen por el articulo 157 de las Normas generales.

TITULO m
Condiciones de uso
No son de aplicacion.

El uso de vivienda queda restringido, consintiéndose sola-
mente el establecimiento de vivienda para el director o propieta-
rio y para el guarda o portero del inmueble, con las condiciones
siguientes:

1® En parcelas hasta 300 metros cuadrados, una vivienda
que ocupe una superficie maxima de 120 metros cuadrados.

2® En parcelas de 300 metros cuadrados en adelante, una
o dos viviendas hasta 200 metros cuadrados en total.

Para el uso de industria se tendran en cuenta las dos clases
de nucleos industriales siguientes;

1® Ndcleo industrial corriente.— Se rige por el articulo 213
(categoria 5.®) de las Normas generales, en su situacion quinta,
y por el articulo 210 (categoria 2.®), en situacion tercera.

2.° Nucleo industrial especial.— Se rige por el articulo 213
(categoria 5.®), en sexta situacion, y por el articulo 210 (cate-
goria 2.®), en situacion tercera.

El uso de garajes y aparcamientos de vehiculos se rige por
los articulos 216 al 228 de las Normas generales, aplicaAndose
el 219 en categoria 3.®, situacion séptima.

Los que no se ajusten a las condiciones 22 y 23 anteriores,
habréan de regirse por el articulo 229 de las Normas generales.

Condiciéon 20.—

Permisos especiales.

Condicién 21. —
Uso de vivienda.

Condici6on 22. —

Uso de industria.

Condici6on 23 —

Uso de garajes y
aparcamientos.

Condicién 24. ~
Uso de locales in-
dustriales existentes.



Condicién 25. —
Uso puUblico resi-
dencial.

Condicién 26. —
Uso pUblico co-
mercial.

Condiciéon 27. —
Uso plblico de ofi-
cinas.

Condici6éon 28. —
Uso publico de es-
pectéculos.

Condicién 29. —
Uso publico de salas
de reunién

Condicién 30. —
Uso publico reli-
gioso.

Condiciéon 31, —
Uso publico cultural.

Condicién 32. —
Uso publico depor-
tivo.

Condicién 33. —
Uso publico sani-
tario.

Condicién 34.—
Uso publico bené-
fico.

Condicién 35 —
Uso pGblico militar.

Condicieon 36. —
Incompatibi-
lidades de uso.

Prohibido.

Prohibido. Consintiéndose solamente comercios relacionados
con el uso de la industria establecida y con 50 metros cuadrados
de superficie como maximo.

Se consienten solamente oficinas sueltas. (Articulo 233 de las
Normas generales, categoria 4.®)

Prohibido.

Prohibido.

Prohibido.

Se consiente exclusivamente la ensefianza obrera relacionada
con la industria establecida.

Este uso se rige por el articulo 238 de las Normas generales,
en su categoria 3.®, sin caracter de espectaculo, formando parte
de las dependencias de una instalacion industrial o edificio par-
ticular.

Solamente consentidos los puestos de urgencia para accidentes
de trabajo.

Prohibido.

Prohibido.

Para el establecimiento de un uso permitido en cualquier si-
tuacion con arreglo a las condiciones anteriores habran de
tenerse en cuenta las posibles incompatibilidades con usos exis-
tentes permitidos en esta Ordenanza, para cuya determinacion
se tendrdn presentes las prescripciones del articulo 242 de las
Normas generales.



Aquellos usos que existan ya en la zona y no estén entre 10S Condicien 37.-
autorizados en la presente Ordenanza podrdn extinguirse por el existentes.
excelentisimo Ayuntamiento, ya fijandoles un plazo prudencial de
amortizacién, ya expropiandolos en cualquier momento mediante
la indemnizacion que corresponda. La Direccion de Urbanismo
Municipal podra proponer las fincas que retinan estas condiciones.

TITULO IV
Condiciones estéticas

La composicion estética en esta zona es libre, conforme al condicion 38
articulo 243 de las Nonnas generales, en su grado cuarto. Composicion.



Ayuntamiento de Madrid



ORDENANZA NUMERO 18

Zona de almacenes

TITULO I

Condiciones de volumen

El tipo de ordenacién normal corresponde a manzanas in-
tegradas por edificios industriales con aprovechamiento total de
las mismas y con edificacion marginal de doble crujia limitando
los nucleos.

Las alineaciones exteriores y rasantes se rigen por el ar-
ticulo 97 de las Normas generales.

La altura maxima de los edificios se rige por los articulos 98
al 106 de las Normas generales; en el grado segundo, por el
articulo 98.

Se exceptuan las instalaciones industriales aisladas, tales como
chimeneas, depdsitos de agua, torres de refrigeracion, etc., que se
acomodardn a su funcién propia.

Las construcciones permitidas por encima de la altura defi-
nida en la condicién 3® se rigen por los articulos 107 y 108 de
las Normas generales, en el grado segundo, consintiéndose aticos
sin torreones a fachada.

Se exceptuan las instalaciones industriales a que se alude en
la condicidn anterior.

La altura minima consentida para las edificaciones se rige por
el articulo 109 de las Normas generales, variando el grado de
aplicacion segln la situacién del inmueble, para la que se consi-
deran los dos casos siguientes:

1® En calles situadas en el interior de la zona. En este caso,
la altura es libre. (Se aplica el grado cuarto del articulo 109.)

Condicién |1.®—
Tipo de ordenacién.

2.0 —
exte-

Condicién
Alineaciones
riores.

Condicién 3.0®—
Altura méaxima.

Condicién 4®—
Construcciones per-
mitidas por encima

de la altura.

Condicién 5® —
Altura minima.



Condicién

6.® —

Parcela minima.

Condicion

7.0 —

Superficie méaxima
coiisiruida.

Condicioén

8.® —

Medianerias.

Condicién

9. —

Altura de pisos.

Condicioén
Semisétanos
tables.

Condicion

10. —
habi-

11, —

S6tanos y semiséta-
nos para almacenes-

Condicioén
Alineaciones
riores

12, —
inte-

2° En calles de perimetro o separacion del nGcleo de otra
zona con uso diferente, o calles y vias arteriales de circulacién.
En este caso se obliga a edificar en fachada, con dos plantas como
minimo (6,55 metros). (Articulo 109, grado tercero.)

No se fija limite minimo de superficie de solar.

Podra alcanzar la total del solar cumpliendo las deméas con-
diciones de volumen de la presente Ordenanza.

Teniendo en cuenta lo dispuesto en la condicion 5® anterior,
cuando la construccion tenga méas de dos plantas, tanto en el inte-
rior de la zona como en las calles del perimetro, serd obligatorio
retranquearse en las lineas de medianeria en la parte correspon-
diente al exceso sobre la altura minima permitida (2,50 metros
como minimo), a fin de evitar medianerias, tratando como fachadas
todos los muros exteriores de la edificacion.

Podra prescindirse del retranqueo en todas o en alguna de
las lineas medianeras cuando el propietario o propietarios colin-
dantes edifiquen con la misma altura (con diferencia maxima de
planta y media), o cuando acepten y se establezca de un modo
legal la servidumbre de luces y vistas correspondientes, la cual
se podra regir por lo establecido en el articulo 110 de las Normas
generales.

La altura libre minima de los pisos sera la siguiente;

Planta baja, 3,60 metros; planta de pisos, 2,70. (Articulo 111
de las Normas generales, en su grado segundo.)

Cuando los locales sean so6lo de utilizacién industrial, sin per-
manencia de obreros, podran tener 2,50 metros de altura.

Los semisdtanos habitables o con locales de trabajo se rigen
por el articulo 112 de las Normas generales.

Los sdtanos o semisdtanos que no tengan puestos de trabajo
ni local de vivienda se rigen por el articulo 113 de las Normas
generales.

No son aplicables en esta Ordenanza.



No existiendo patios de manzana, no es aplicable su regla-
mentacién en esta Ordenanza,

Los patios particulares se rigen por los articulos 126, 127,
128, 130, 131, 132 y 133 de las Normas generales, aplicando el
grado primero para el articulo 127.

Prohibidas en la parte de vivienda.

Los patios particulares se podran cubrir siguiendo las normas
establecidas en el articulo 135 de las Normas generales.

Los entrantes, salientes y vuelos se rigen por los articulos 140,
141 y 143 de las Normas generales, prohibiéndose los cuerpos
avanzados o miradores.

TITULO 1l
Condiciones higiénicas

Se regularan por las prescripciones siguientes:

a) Las normas minimas de higiene exigibles en viviendas
nuevas se determinan en los articulos 144 al 146 y 148 al 152 de
las Normas generales.

b) Los locales comerciales quedaran sujetos a las prescrip-
ciones que correspondan de los articulos 158 al 177.

c¢) En los locales destinados a oficinas se aplicaran las con-
signadas en e! articulo 179 de las citadas Normas.

d) En los locales industriales de trabajo, las de los articu-
los 180 al 190 de las propias Normas.

Son de aplicacidn las prescripciones definidas en los apartados
siguientes:

a) Las normas de higiene de las viviendas en edificios exis-
tentes se determinaran por los articulos 153 y 154 de las Normas
generales.

b) Los locales comerciales quedaran sujetos a las disposi-
ciones del articulo 178.

c¢) En los locales destinados a oficinas se observaran las
normas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en

Condiciéon 13. —
Construcciones en
patio de niamana.

Condicion 14. —
Patios particulares.

Condiciéon IS, —
Chimeneas de venti-
lacioén.

Condicién 16. —
Cubiertas en patio
particular.

Condicién 17. —
Entrantes, salientes
y vuelos.

Condicién 18. —
Condiciones higiéni-
cas en edificios
nuevos.

Condicién 19. —

Condiciones higiéni-

cas en edificios exis-
tentes.



cuanto al nimero de servicios higiénicos que la'clausula 2.® de
ese articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos
retretes independientes, para sefioras y caballeros; debiendo ade-
més disponer el primero de un lavabo.

Si los locales tienen méas de 200 metros cuadrados de super-
ficie, habréa de instalarse ademds un urinario.

d) Los locales destinados a industria deberan reunir las con-
diciones higiénicas sefialadas en los articulos 180 al 190 de las
Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo al ar-
ticulo 188, igual a la definida en el apartado precedente.

Obras de reforma

En esta zona se consideran tres casos:

1® Edificios industriales de uso permitido en esta zona.
Podra efectuarse toda clase de reformas que tiendan a hacer cum-
plir a la edificacion las condiciones establecidas en la presente
Ordenanza, o a mejorar sus condiciones higiénicas y de insta-
lacion.

2® Edificios industriales de uso no permitido. No se auto-
rizard ninguna obra de reforma sin previo cambio del uso prohi-
bido, a no ser las menores que tiendan a mejorar las condiciones
higiénicas de la industria.

3® Edificaciones de vivienda. S6lo se permitiran las obras
menores que no afecten a la estructura y tiendan a mejorar las
condiciones higiénicas de las viviendas.

Obras de ampliacion

Considéranse también los tres casos que siguen:

1® Edificios industriales de uso permitido en esta zona.
Podra efectuarse cualquier obra de ampliacién que se ajuste a las
condiciones de la presente Ordenanza.

2® Edificios industriales de uso no permitido. No se auto-
rizard ninguna obra de ampliacién sin previo cambio del uso
prohibido.

3® Edificios de vivienda. Se prohibe toda obra de am-
pliacion,

Obras de consolidacion

Se rigen por el articulo 157 de las Normas generales.



TITULO 11l
Condiciones de uso

No son de aplicacion.

La utilizaciéon de vivienda queda restringida, consintiéndose
solamente el establecimiento de viviendas para el propietario
y para el portero o guarda del inmueble, con las condiciones si-
guientes :

1® En parcelas hasta 300 metros cuadrados, una vivienda
que ocupe una superficie maxima de 120 metros cuadrados.

2® En parcelas de 300 metros cuadrados en adelante, una
o dos viviendas hasta 200 metros cuadrados en total.

Este uso se rige por el articulo 210 (categoria 2.®) de las
Normas generales, en situacidon tercera, y por el articulo 212
(categoria 4.®).

Este uso se rige por los articulos 216 al 228 de las Normas
generales, aplicAndose el 219, en su categoria 3®, situacion
séptima.

Los que no se ajusten a las condiciones 22 y 23 anteriores,
habran de regirse por el articulo 229 de las Normas generales.

Prohibido.

Rige el articulo 232 de las Normas generales, en su catego-
ria 4®, con la siguiente observacion:

Se consiente el comercio solamente en planta baja o en un
solo piso, con acceso por la escalera de la finca, a condicién de
que se refiera a la produccién de la propia industria y con una
superficie maxima de 50 metros cuadrados.

Se permiten exclusivamente oficinas sueltas. (Articulo 233,
categoria 4.®, de las Normas generales,)

20. —
especiales.

Condicién

Permisos

21, —
Uso de vivienda.

Condicién

22, —
Uso de industria.

Condicioén

23. —
Uso de garajes y
aparcamientos.

Condicioén

Condiciéon 24, —
Uso de locales in-
dustriales existentes.

25. —
resi-

Condicidén
Uso publico

dencial.
26. —

Uso publico co-
mercial.

Condicién

27. —
Uso publico de ofi-
cinas.

Condicioén



Condicién 28. —
Uso publico de es-
pectaculos.

Condicién 29. —
Uso publico de salas
de reunioén.

30. —
reli-

Condicién
Uso publico
gioso.

Condiciéon 31. —
Uso ptiblico cultural.

Condiciéon 32, —
Uso publico depor-
tivo.

Condicion 33. —

Uso pulblico sani-
tario.
Condiciéon 34, —

Uso puUblico bené-
fico.

Condicién 35 —
Uso puablico militar.

Condiciéen 36. —
Incompatibi-
lidades de uso.

Condiciéon 37. —

Usos e.ristentes.

Prohibido.

Prohibido.

Prohibido.

Se consiente exclusivamente la ensefianza obrera relacionada
con la industria establecida.

Este uso se rige por el articulo 238 de las Normas generales,
en su categoria 3.®, sin caracter de espectaculo, formando parte
de las dependencias de una instalacion industrial o edificio par-
ticular.

Solamente consentidos los puestos de urgencia para acciden-
tes de trabajo.

Prohibido.

Prohibido.

Para el establecimiento de un uso permitido en cualquier
situacion con arreglo a las condiciones anteriores habran de
tenerse en cuenta las posibles incompatibilidades con usos exis-
tentes permitidos en esta Ordenanza, para cuya determinacion
se tendrdn presentes las prescripciones del articulo 242 de las
Normas generales.

Aquellos usos que existan ya en la zona y no estén entre los
autorizados en la presente Ordenanza podran extinguirse por el
excelentisimo Ayuntamiento, ya fijandoles un plazo prudencial
de amortizacién, ya expropiandolos en cualquier momento me-
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ORDENANZA NUMERO 19

Zonas industriales

TITULO |

Condiciones de volumen

El tipo de ordenacion normal corresponde a manzanas inte-
gradas totalmente por edificaciones industriales.

Las alineaciones exteriores y rasantes se rigen por el ar-
ticulo 97 de las Normas generales. Podra la edificacion retran-
quearse de esta alineacion, segun se especifica en la condicién 3.®;
pero obligdndose a construir en ella un muro o verja de cerra-
miento de dos metros de altura como minimo.

La altura méaxima de las construcciones se rige por los ar-
ticulos 98 al 105 de las Normas generales, aplicAndose el 98 en el
grado segundo. Los edificios retranqueados respecto de la ali-
neacion de la calle podran elevar su altura a la que corresponda
a su ancho oficial, aumentado en este retranqueo.

Cuando dos edificaciones situadas una enfrente de la otra se
retranqueen de la alineacion oficial, el ancho de calle a considerar
para fijar su altura se determinard por la distancia que exista
entre sus paramentos exteriores de fachada.

Las construcciones permitidas por encima de la altura se rigen
por los articulos 107, en su grado segundo, y 108 de las Normas
generales, consintiéndose &ticos sin torreones a fachada.

Quedan excluidas las instalaciones industriales aisladas: chi-
meneas, depdsitos de agua, torres de refrigeracidn, etc., que se
acomodaran a las exigencias de su propia naturaleza.

La altura minima consentida para la edificacion es libre, de
acuerdo con lo indicado en el articulo 109 de las Normas gene-
rales, en su grado cuarto.

Condicién 1.0 —

Tipo de ordenacion.

Condicioéon 2.0 —
Alineaciones exte-
riores.

Condiciéon 3.0 —

Altura maxima.

Condicién 4.®@ —

Construcciones per-

mitidas por encima
de la altura.

Condicion 5.0 —

Altura minima.
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Condicioén 6.0 —

Parcela minima.

Condicioéon 7.® —

Superficie maxima
construida.

Condicion 8®-«
Medianerias.

Condicioén 9.® -

Altura de pisos.

Condicioén 10. —

Semisotanos habi-
tables.

Condicién 11. —

Sétanos y semisota-
nos no habitables.

12. —
inte-

Condicioéon
Alineaciones
riores.

Condicién 13. —

Construcciones en
palio de manzana.

Condicioéon 14.

Patios particulares.

Condiciéon 15, —

Chimeneas de venti-
lacién.

Condicién 16. —
Cubiertas rn patio
particular.

No se fija limite minimo de superficie de solar.

La superficie edificada podra alcanzar la totalidad del solar.
Si las edificaciones estan constituidas por construcciones sepa-
radas entre si. la separacion minima sera de 2,50 metros cuando
en los muros no existan huecos correspondientes a locales de
trabajo, y de cinco metros cuando éstos existan.

Se sujetaran a las prescripciones del articulo 110 de las Nor-
mas generales.

La altura minima de pisos es la siguiente:

Planta baja, 3,60 metros; planta de pisos, 2,70 metros. (Ar-
ticulo 111 de las Normas generales, en su grado segundo.)

Se podran admitir hasta 2,50 metros cuando los locales sean
sélo de utilizacién industrial, sin permanencia de obreros.

Los semis6tanos habitables o con locales de trabajo se rigen
por el articulo 112 de las Normas generales.

Los s6tanos o semis6tanos que no tengan puestos de trabajo
ni local de vivienda se rigen por el articulo 113 de las Normas
generales.

No son de aplicacién en esta Ordenanza.

No existiendo patios de manzana, no es aplicable esta con-
dicion.

Los patios particulares se rigen por los articulos 126 al 128
y 131 al 133 de las Normas generales; en el grado primero para

el articulo 127.

Prohibidas en la parte de vivienda.

Los patios particulares se podran cubrir siguiendo las normas
establecidas en el articulo 135 de las Normas generales.



Los entrantes, salientes y vuelos se rigen por los articulos 140
al 143 de las Normas generales, prohibiéndose los cuerpos avan-
zados y miradores.

En los edificios retranqueados de la alineacion oficial segun
las condiciones 25 y 3.® anteriores, solo regiran el apartado 4.° del
articulo 141 y el articulo 143, tomando como ancho de calle la
distancia correspondiente entre fachadas opuestas.

TITULO 1l

Condiciones higiénicas

Se regularan por las prescripciones siguientes:

a) Las normas minimas de higiene exigibles en viviendas
nuevas se determinan en los articulos 144 al 146 y 148 al 152 de
las Normas generales.

b) Los locales comerciales quedaran sujetos a las prescrip-
ciones que les correspondan de los articulos 158 al 177.

c) En los locales destinados a oficinas se aplicaran las con-
signadas en el articulo 179 de las citadas Normas.

d) En los locales industriales de trabajo, las de los articu-
los 180 al 190 de las propias Normas.

Son de aplicacion las prescripciones definidas en los apartados
siguientes:

a) Las normas de higiene de las viviendas en edificios exis-
tentes se determinaran por los articulos 153 y 154 de las Normas
generales.

b) Los locales comerciales quedaran sujetos a las prescrip-
ciones de! articulo 178.

c¢) En los locales destinados a oficinas se observaran las
normas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia
en cuanto al nimero de servicios higiénicos que la clausula se-
gunda de este articulo exige, siempre que se cuente con un minimo
de dos retretes independientes, para sefioras y caballeros; de-
biendo disponer el primero de un lavabo.

Si los locales tienen méas de 200 metros cuadrados de super-
ficie, habra de instalarse ademas un urinario.

Condicién 17. —

Entrantes, salientes
y vuelos.

Condicioéon 18. —
Condiciones higiéni-
cas en edificios
nuevos.

Condicion 19. —

Condiciones higiéni-

cas en edificios exis-
tentes.



d) Los locales destinados a industria deberan reunir las
condiciones higiénicas sefialadas en los articulos 180 al 190 de
las Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo al ar-
ticulo 188, igual a la definida en el apartado precedente.

Obras de reforma

En esta zona se consideran tres casos:

1® Edificios industriales de uso permitido en esta zona.
Podra efectuarse toda clase de reformas que tiendan a hacer cum-
plir a la edificacion las condiciones establecidas en la presente
Ordenanza, o a mejorar sus condiciones higiénicas y de insta-
lacion.

2® Edificios industriales de uso no permitido. No se auto-
rizara ninguna obra de reforma sin previo cambio del uso prohi-
bido, a no ser las menores que tiendan a mejorar las condiciones
higiénicas de la industria.

3® Edificaciones de vivienda. So6lo se permitirdn las obras
menores que no afecten a la estructura y tiendan a mejorar las
condiciones higiénicas de las viviendas.

Obras de ampliacion

Considéranse también los tres casos que siguen:

1® Edificios industriales de uso permitido en esta zona.
Podra efectuarse cualquier obra de ampliacién que se sujete a las
condiciones de la presente Ordenanza.

2® Edificios industriales de uso no permitido. No se auto-
rizara ninguna obra de ampliacién sin previo cambio del uso
prohibido.

3® Edificios de viviendas. Se prohibe toda obra de am-
pliacion.

Obras de consolidacion

Se rigen por el articulo 157 de las Normas generales.

Expropiacion

Toda edificacion destinada a uso no permitido en esta zona
tendra la consideracidn de finca fuera de linea, pudiendo la Direc-
cion de Edificacion privada proponer su expropiacion si la con-
sidera conveniente.



TITULO 1l
Condiciones de uso

No son de aplicacidn.

El uso de vivienda queda restringido para las edificaciones
nuevas, consintiéndose solamente el establecimiento de viviendas
para el encargado de la industria y para los guardas o porteros
de la misma, con las condiciones siguientes;

1® En parcelas hasta 300 metros cuadrados, una vivienda
que ocupe una superficie maxima de 120 metros cuadrados.

2® En parcelas de 300 a 1.000 metros cuadrados, una o dos
viviendas hasta 200 metros cuadrados en total.

En parcelas de mas de 1.000 metros cuadrados, tres vivien-
das hasta 300 metros cuadrados en total.

Este uso se rige por el articulo 214 (categoria 6.®) de las
Normas generales, en situacion séptima.

Este uso se rige por los articulos 216 al 228, aplicandose
sin limitacién en cuanto al nimero de vehiculos ni a la situacién
en que se encuentre.

Los que no se ajusten a las condiciones 22 y 23 anteriores
habran de regirse por el articulo 229 de las Normas generales.

Prohibido.

Rige el articulo 232 de las Normas generales, en su catego-
ria 4®, con la modalidad siguiente:

Se consiente el comercio solamente en planta baja o en un
solo piso, con acceso por la escalera de ia finca, a condicion de
que se refiera a la produccién de la propia industria, y con una
superficie maxima de 50 metros cuadrados.

Condicion 20.

Permisos especiales.

Condicion 21.

Uso de vivienda.

Condicion 22.

Uso de industria.

Condicion 23.
Uso de garajes y
aparcamientos.

Condiciéon 24.—

Uso de locales in-
dustriales existentes.

Condicién 25. —

Uso publico resi-
dencial.

Condiciéon 26. —
Uso piiblico co-
mercial.



Condicion 27. — Se consienten solamente oficinas sueltas, (Articulo 233 de

Uso puz:r':;z de ofi- las Normas generales, en su categoria 4.®)

Condicion 28 — Prohibido.
Uso publico de es-
pectaculos.

Condlcjén 29. — Prohibldo
Uso publico de salas
de reunion.

Condicl()-n 30.7- Prohibido.
Uso publico reli-
gioso.

Condicion 31. — Se consiente exclusivamente la ensefianza obrera relacionada
Uso publico cultural, - ¢on 13 industria establecida.

Condicion 32 — Este uso se rige por el articulo 238 de las Normas generales,
Uso pUk:_“CO depor-  formando parte de las dependencias o anejos de una instalacién
ivo. . . . . , .
industrial y sin caracter de espectaculo lucrativo.
Condicion 33 — Solamente consentidos los puestos de urgencia para acciden-
Uso plblico sani- s de trabajo.
tario.
Condicion 34. — PrOthIdO
Uso publico bené-
fico.
Condicion 35 — Prohibido.

Uso publico militar.

Condicion 36 — Para el establecimiento de un uso permitido en cualquier
In(_:ompatlbl- situaciéon con arreglo a las condiciones anteriores habran de
lidades de uso. . . - .
tenerse en cuenta las posibles incompatibilidades con usos exis-
tentes permitidos en esta Ordenanza, para cuya determinacion
se tendrdn presentes las prescripciones del articulo 242 de las

Normas generales.

Ceondicion 37. — Aquellos usos que existan ya en la zona y no estén entre los
Usos existentes. : . . .
autorizados en la presente Ordenanza podran extinguirse por el
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ORDENANZA NUMERO 20

Zonas industriales de transicién

TITULO I

Condiciones de volumen

El tipo de ordenacién normal corresponde a manzanas inte-
gradas por edificios industriales, con aprovechamiento total de
las mismas y con edificacion marginal de doble crujia 1Tnii?*ndn
la zona.

El limite madximo de ocupacion serd una manzana.

Las alineaciones exteriores y rasantes se rigen por el ar-
ticulo 97 de las Normas generales.

La altura maxima de los edificios se rige por los articulos 98
al 105 de las Normas generales; en el grado segundo, para el
articulo 98.

Se exceptuan las instalaciones industriales aisladas, tales como
chimeneas, depdsitos de agua, torres de refrigeracién, etc., que
se acomodaran a su funcion propia.

Las construcciones permitidas por encima de la altura defi-
nida en la condicién 3® se rigen por los articulos 107, en el
grado segundo, y 108 de las Normas generales, consintiéndose
aticos sin torreones a fachada.

Se exceptlan las instalaciones industriales a que se alude en
la condicion anterior.

La altura minima consentida para las edificaciones se rige
por el articulo 109 de las Normas generales, variando el grado
de aplicacién segun la situacion del inmueble, para la que se
consideran los dos casos siguientes:

1® En calles situadas en el interior de la zona. En este caso,
la altura es libre (se aplica el grado cuarto del articulo 109).

Condicion 1.0 —

Tipo de ordenacion.

Condicioén 2,0 —
Alineaciones exte-
riores.

Condicion 3.0 —

Altura maxima.

Condicion 4.0 —

Construcciones per-

mitidas por encima
de la altura.

Condicioén S.®@ —

Altura minima.
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Condicioéon 6.* —

Parcela minima,

Condicioén 7.® —
Superficie maxima
construida.

Condiciéon 8.0® —

Medianerias.

Condicioén 9.®@ —

Altura de pisos.

Condicioéon 10.—
iemiiofanoi habi-
tables.

Condicioéon 11. —
Sotanos y semisota-
nos no habitables.

2.° En calles de perimetro o separacion de la zona con otra
de uso diferente, o calles y vias arteriales de circulacién. En este
caso se obliga a edificar en fachada con dos plantas como mi-
nimo (6,55 metros). (Articulo 109, grado tercero, de las Normas
generales.)

No se fija limite minimo de superficie de solar.

Podra alcanzar la total del solar, cumpliendo las deméas con-
diciones de volumen de la presente Ordenanza.

Teniendo en cuenta lo dispuesto en la condicion 5® anterior,
cuando la construccién tenga mas de dos plantas, tanto en el
interior de la zona como en las calles del perimetro, sera obli-
gatorio retranquearse (dos metros como minimo) en las lineas
de medianeria en la parte correspondiente al exceso sobre la
altura minima permitida, a fin de evitar medianerias, tratando
como fachadas todos los muros exteriores de la edificacién.

Podra prescindirse del retranqueo en todas o en algunas de
las lineas medianeras cuando el propietario o propietarios colin-
dantes edifiquen con la misma altura (con diferencia maxima de
planta y media), o cuando acepten y se establezca de un modo
legal la servidumbre de luces y vistas correspondientes, la cual
se podra regir por lo establecido en el articulo 110 de las Nor-
mas generales.

La altura libre minima de los pisos sera la siguiente:

Planta baja, 3,60 metros; planta de pisos, 2,70 metros. (Ar-
ticulo 111 de las Normas generales, en su grado segundo.)

Cuando los locales sean so6lo de utilizacion industrial, sin per-
manencia de obreros, podran tener 2,50 metros de altura.

Los semisotanos habitables o con locales de trabajo se rigen
por el articulo 112 de las Normas generales.

Los sdtanos o semisdtanos que no tengan puestos de trabajo
ni local de vivienda se rigen por el articulo 113 de las Normas
generales.



No son de aplicacién en esta zona. Condicion 12. —
Alineaciones inte-
riores.
No existiendo patios de manzana, no es aplicable su regla- conaicion 13 —
mentacion en esta Ordenanza. Construcciones en
patio de mansana.
Los patios particulares se rigen por los articulos 126, 127, 128, condicien 14. —
130, 131, 132 y 133 de las Normas generales, aplicando el grado  Palios particulares.
primero para el articulo 127.

Prohibidas en la parte de vivienda. Condicién 15 —
Chimeneas de venti-
lacion.
Los patios particulares se podran cubrir siguiendo las normas  conaicion 16 —
establecidas en el articulo 135 de las Normas generales. Cubiertas en patio
particular.
Los entrantes, salientes y vuelos se rigen por los articulos 140, conaicion 17 —
141 y 143 de las Normas generales, prohibiéndose los cuerpos  Entrantes, salientes
avanzados y miradores. y vuelos.

TITULO n

Condiciones higiénicas

Se regulardn por las prescripciones siguientes: Condicion 18 —
a) Las normas minimas de higiene exigibles en viviendas  Condiciones higiéni-
nuevas se determinan en los articulos 144 al 146 y 148 al 152 de cas en edificios

nuevos.
las Normas generales.

b) Los locales comerciales quedaran sujetos a las prescrip-
ciones que correspondan de los articulos 158 al 177.

c) En los locales destinados a oficinas se aplicaranlascon-
signadas en el articulo 179 de las citadas Nonnas.
d) En los locales industriales de trabajo, las delosartiai-

los 180 ai 190 de laspropias Normas.

Son de aplicacidn las ptescripciones definidas en los aparta- condicion 19 —

dos siguientes: Condiciones higiéni-
a) Las normas de higiene de las viviendas en edificios exisSas &N igr']?cl;'os c.ns-

tentes se determinaran por los articulos 153 y 154 de las Normas
generales.



b) Los locales comerciales quedaran sujetos a las disposi-
ciones del articulo 178.

c¢) En los locales destinados a oficinas se observaran las
normas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en
cuanto al niamero de servicios higiénicos que la clausula 2® de
este articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos
retretes independientes, para sefioras y caballeros; debiendo dis-
poner el primero de un lavabo.

Si los locales tienen mas de 200 metros cuadrados de super-
ficie, habra de instalarse ademdas un urinario.

d) Los locales destinados a industria deberdn reunir las
condiciones higiénicas sefialadas en los articulos 180 al 190 de
las Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo al ar-
ticulo 188, igual a la definida en el apartado precedente.

Obras de reforma

En esta zona se consideran tres casos:

1® Edificios industriales de uso permitido en esta zona.
Podra efectuarse toda clase de reformas que tiendan a hacer cum-
plir a la edificacion las condiciones establecidas en la presente
Ordenanza, o a mejorar sus condiciones higiénicas y de insta-
lacién.

2® Edificios industriales de uso no permitido. No se auto-
rizard ninguna obra de reforma sin previo cambio del uso prohi-
bido, a no ser las menores que tiendan a mejorar las condiciones
higiénicas de la industria.

3® Edificaciones de vivienda. So6lo se permitiran las obras
menores que no afecten a la estructura y tiendan a mejorar las
condiciones higiénicas de las viviendas.

Obras de ampliacion

Considéranse también los tres casos que siguen:

1® Edificios industriales de uso permitido en esta zona.
Podra efectuarse cualquier obra de ampliaciéon que se sujete a las
condiciones de la presente Ordenanza.

2® Edificios industriales de uso no permitido. No se auto-



rizara ninguna obra de ampliacion sin previo cambio del uso
prohibido.

3.° Edificios de vivienda.
pliacion.

Se prohibe toda obra de am-

Obras de consolidacién

Se rigen por el articulo 157 de las Normas generales.

TITULO ni
Condiciones de uso

No son de aplicacién.

La utilizacidon de vivienda sera la siguiente:

En parcelas hasta 300 metros cuadrados, una vivienda hasta
120 metros cuadrados.

En parcelas de 300 a 1.000 metros cuadrados, dos viviendas
hasta 200 metros cuadrados en total.

En parcelas de 1.000 metros cuadrados en adelante, tres vi-
viendas hasta 300 metros cuadrados en total.

El uso industrial se rige por el articulo 214 (categoria 6.®) de
las Normas generales, en la situacion séptima.

Este uso se rige por los articulos 216 al 228, aplicandose
el 219 sin limitacién de capacidad y con libertad de situacién.

Los que no se ajusten a las condiciones 22 y 23 anteriores,
habréan de regirse por el articulo 229 de las Normas generales.

Prohibido.

Rige el articulo 232 de las Normas generales, en su cate-
goria 4.®, con la observacion siguiente:

Se consiente el comercio solamente en planta baja o en un
solo piso, con acceso por la escalera de la finca, a condicion de
que se refiera a la produccién de la propia industria y con una
superficie maxima de 50 metros cuadrados.

20. —
Permisos especiales.

Condicioén

Condiciéon 21, —

Uso de vivienda.

22. —
Uso de industria.

Condicién

23. —
Uso de garajes y
aparcamientos.

Condicién

Condicién 24. —
Uso de locales i»-
dustriales existentes.

25. —
Uso publico resi-
dencial.

Condicioén

Condicion 26. —
Uso publico co-
mercial.



Condicién 27. —
Uso publico de ofi-
cinas.

Condiciéon 28. —
i7jo publico de es-
pectaculos.

Condicién 29. —

Uso publico de salas
de ri%ii)iio».

Condicién 30. —
Uso publico reli-
gioso.

Condicién 31. —

Uso publico ctdturai.

Condiciéon 32. —
Uso publico depor-
tivo.

Condicién 33.—
Uso pUblico sani-
tario.

Condiciéon 34, —
Uso publico bengé-
fico.

Condicion 33. —

Uso publico tilintar.

Condicién 36. —
Incompatibi-
lidadcs de uso.

Condiciéon 37. —

Usos existentes.

Se consienten solamente oficinas sueltas. (Articulo 233 de las
Normas generales, en su categoria 4.®)

Prohibido.

Prohibido.

Prohibido.

Se consiente exclusivamente la ensefianza obrera relacionada
con la industria establecida.

Este uso se rige por el articulo 238 de las Normas generales,
sin caracter de espectaculo lucrativo y formando parte de las
dependencias o anejos de una instalacién industrial.

Solamente consentidos los puestos de urgencia para acciden-
tes de trabajo.

Prohibido.

Prohibido.

Para el establecimiento de un uso permitido en cualquier
situacién con arreglo a las condiciones anteriores habran de te-
nerse en cuenta las posibles incompatibilidades con usos exis-
tentes permitidos en esta Ordenanza, para cuya determinacién
se tendrdn presentes las prescripciones del articulo 242 de las
Normas generales.

Aquellos usos que existan ya en la zona y no estén entre los
autorizados en la presente Ordenanza podran extinguirse por el
excelentisimo Ayuntamiento, ya fijandoles un plazo prudencial de
amortizacion, ya expropiandolos en cualquier momento mediante
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ORDENANZA NUMERO 21
Zonas de edificacion rural

Esta Ordenanza se aplicard a los pueblos que se anexionen
a Madrid; pero en previsién de que se pongan en vigor las pre-
sentes Ordenanzas municipales de la edificacién de Madrid ant”s
de que sean consumadas las anexiones previstas, se incluye la
misma a continuacion, para su aplicacién por la Comisaria Ge-
neral para la de Ordenacién urbana de Madrid y sus alrededores.

TITULO 1
Condiciones de volumen

El tipo de ordenacion normal se refiere a manzanas de edifi-
cacion baja en sectores de poblacidn situados dentro de los cascos
edificados de los pueblos limitrofes.

Las subzonas a considerar seran tres:

Subzona 21 A —Edificaciones de fondo con patios interiores
de parcela.

Esta subzona se aplicard a los pueblos con proyecto parcial
de ordenacién, o en casos particulares de manzanas completas
situadas en el casco de pueblos existentes sin proyecto parcial.

Subzona 21 B.—Edificacion de doble crujia.

Serad la que se aplique normalmente mientras no haya pro-
yecto parcial.

Subzona 21 C—Edificaciones unifamiliares en fila y aisladas
0 agrupadas de dos en dos:

A aplicar cuando se trate de calles completas o tramos com-
pletos de calle.

Se podran simultanear las edificaciones de la subzona 21 C,
en el caso de edificacidon aislada o pareada, con la de las otras
subzonas, cuando no se dejen medianerias en- las parcelas colin-
dantes o se decoren éstas convenientemente.

Condicién |1.® —
Tipo de ordenacion.
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Condicién 2.0 —
AUneaciones exte-
riores.

Condicioéon 3.® -

Altura maxima.

Condicién 4.® —

Construcciones per-
mitidas por encima
de la altura.

Las alineaciones exteriores se rigen por el articulo 97 de las
Normas generales.

En las subzonas 21 A y 21 B, la altura méaxima de la edifi-
cacion y el nimero de plantas se rigen por los articulos 98 al 105
de las Normas generales, en el grado séptimo para el articulo 98.

Nimero ALTURA
de ANCHO DE CALLE

plantas Metros
2 Menos de 6 MELr0S i 0
3 De 6 fdem en adelante ...eviieiiiieeceeeenenene, 8,50

Para la subzona 21 C, la altura méaxima de la edificacion
serd de 8,50 metros. Esta altura se medird en ei punto medio
de la fachada recayente a la calle donde tenga la parcela su linea
principal. Se tomara como nivel de arranque el que convenga
al propietario, siempre que esté comprendido en un angulo de
30 grados, subiendo o bajando, a partir de la rasante de la calle
en la alineacion de la parcela.

Se limita el ntmero de plantas, que no podra exceder de dos
y media. Se entenderd por media planta uno de los aprovecha-
mientos siguientes: v

1.° Semiso6tano con utilizacion para uso de vivienda del 50
por 100 de la superficie edificada en las otras plantas.

2.° Atico con utilizacion méaxima para vivienda del 50
por 100 de la superficie edificada en las otras plantas.

No se cuentan como uso de vivienda los locales destinados
a estudios, solanas abiertas por lo menos en uno de sus frentes,
pérgolas y los servicios correspondientes a lavaderos, carboneras
y calefaccion.

En las subzonas 21 A, 21 By 21 C, en fila, no se consienten
aticos. (Articulos 107, en su grado primero, y 108 de las Normas
generales.)

En la subzona 21 C, y s6lo en el caso de edificacion aislada
0 pareada, se consienten torreones sin utilizacién de vivienda
y con el maximo del 25 por 100 de la superficie edificable en
planta.



En/el caso en que se proyecte, la construcciéon de una camara
o desvan bajo la cubierta y sin utilizaciéon de vivienda, se admite
la elevacion de la altura maxima permitida en un metro.

Es libre, segin el articulo 109 de las Nonnas generales, en
su grado cuarto.

No se fija superficie minima, con tal de que se pueda edificar
sobre ella una vivienda de dos dormitorios, cocina, comedor (que
pueden estar unidos) y cuarto de aseo, que cumplan las condi-
ciones de volumen e higiénicas de la presente Ordenanza.

Cuando la construcciéon comprenda por lo menos un grupo
de seis viviendas, se podra admitir una tercera parte de las mis-
mas con el programa minimo definido en el articulo 148 de las
Normas generales.

El propietario de toda parcela o finca que resulte incluida en
la definicion de “Reparcelacién obligatoria” (Introduccion, pa-
gina 2), podrad solicitar del Ayuntamiento esta reparcelacién,
acreditando que no ha podido conseguir acuerdo con el colindante
0 colindantes.

Subzona 21 A —No se fija limite, con tal de que se cum-
plan las restantes condiciones de volumen.

Subsona 21 B —No se fija limite, con tal de que la edifi-
cacion sea de doble crujia sin patios interiores, con profundidad
maxima de 12 metros entre paramentos exteriores y separacion
minima de tres metros del testero de la parcela.

Se consienten cuerpos salientes que cumplan la condicion 12.

Subzona 21 C—En edificacion en fila, el aprovechamiento
principal serd del 40 por 100 de la parcela, y el 25 por 100 en
edificacion aislada o pareada.

Aprovechamiento secundario

Edificacién principal en fila liasta el 20 por 100, con las nor-
mas siguientes:

aj Adosado a un lindero detrds de la edificacion principal
0 unido a ella.

b) Caso de no estar adosado a la edificacion principal, la
separacion minima con ésta serd de tres metros.

c) La altura méaxima al cielo raso sera de tres metros.

dj No tendré utilizaciéon de vivienda.

Condicion S.® .

Aliura minima.

Condicion 6.®-

Parcela minima.

Condicioén 7.® —
Superficie maxima
construida.



COTIDICION 8® —
Medianerias.

Condicioén 9.® —

Altura de pisos.

Condicioéon 10. —
Semisétanos habi-
tables.

Condicién 11. —
Sotanos y semiséta-
nos no habitables.

Condicion 12. —
Alineaciones inte-
riores.

En edificacidon principal aislada o pareada:

a) Altura maxima al cielo raso, de tres metros.

b) No quedardn medianerias al descubierto, o se decoraran
en armonia con las fachadas, salvo convenio con el colindante
para edificar en igual forma este aprovechamiento.

Caso de no estar unido a la edificacion general, la separacién
con ésta serd de tres metros como minimo.

c) Estara separado un minimo de tres metros de la alinea-
cion de fachada, excepto cuando se trate de garaje o pabellon
de porteria, en cuyo caso podrad estar en dicha alineacién, no
ocupando en ésta mas de la cuarta parte de su longitud.

Subzonas 21 A y 21 B.—No se impone restriccion alguna
a las medianerias.

Subzona 21 C.—No se consienten otras medianerias descu-
biertas que las que resulten de la edificacion en fila cuando la
parcela colindante esté sin edificar, o del aprovechamiento secun-
dario en los casos en que se consienta que vaya adosado a un
lindero. En estos casos, la calidad de los materiales que han de
quedar vistos serd la misma que la de los empleados en la fachada
de la edificacion.

La altura minima de los pisos sera:
Planta baja, 2,50 metros; planta de pisos, 2,20 metros.

Los locales de vivienda situados en semisétanos deberan cum-
plir las prescripciones siguientes:

a) La altura libre minima sera de 2,50 metros.

b) EI cielo raso estara elevado, por lo menos, la mitad de
la altura de planta por encima del nivel del terreno en la parte
inmediata a cada uno de los locales habitables.

c) La planta de semisdtanos tendrd piso y muros conve-
nientemente impermeabilizados.

Los sOtanos y semisétanos no habitables deberan tener yen-
tilacion al exterior, y la altura minima libre serd de dos metros.

Subzona 12 A —Se rige por los articulos 114 y 119 (gra-
do cuarto) de las Normas generales, aplicindose el criterio de-
finido en el articulo 118 (grado tercero) para nuevas urbani-
zaciones.



Subzona 12 B.—Se rige por los articulos 136, 137 y 139 de
las Nonnas generales; este Gltimo, con las observaciones si-
guientes :

1® Los cuerpos salientes s6lo podran adosarse a un lindero
lateral cuando haya convenio legalizado con el colindante para
edificar en igual forma, dejando libre en otro caso un espacio
minimo de dos metros cuando el colindante no pueda edificar
en dicho lindero con arreglo a estas Ordenanzas, y de tres metros
cuando pueda hacerlo.

2® La distancia minima entre la linea de testero de todo
cuerpo saliente y el testero de la parcela sera de tres metros.

En la subzona 21 C no se sefialan alineaciones interiores;
pero la edificacion ha de sujetarse a los retranqueos que a con-
tinuacion se definen, reglamentandose también los cuerpos salien-
tes en la forma que se expresa:

a) Retranqueos

Edificacion en fila.— No se exigen retranqueos en fachada
principal ni en laterales. Solamente se exige un retranqueo del
lindero posterior, de 6,40 metros como minimo.

Edificacion aislada. Retranqueo de fachada y de linderos late-
rales.—La distancia de cualquier punto de la edificacion princi-
pal a la fachada o lindero méas préximo sera de tres metros como
minimo. Podra una edificacion aislada adosarse a un lindero
lateral cuando haya convenio con el colindante para edificar en
igual forma, y se inscriba debidamente esta servidumbre con
caracter perpetuo.

En este caso, el retranqueo en el costado libre sera de tres
metros como minimo.

Retranqueo posterior.—La distancia entre la linea posterior
de la edificacion y el lindero correspondiente o testero de la
parcela sera de cuatro metros como minimo. Podrad una edifica-
cion aislada adosarse a un lindero posterior solamente cuando
haya convenio con el colindante para edificar en igual forma,
y se inscriba debidamente esta servidumbre con caréacter perpetuo.

b) Cuerpos salientes

En el caso de edificacion en fila se consentiran cuerpos sa-
lientes a la fachada o posteriores que guarden las condiciones
siguientes:



Condicién 13. —
Construcciones en
patio de mansana.

Condicién 14.—

Polios particulares.

Condiciéon 15. —
Chimeneas de venti-
lacion,

Condicioén 16. —
Cubiertas en palio
particular.

aJ Tener su superficie comprendida en la permitida para
el aprovechamiento principal.

b) La relacion entre la separacion de estos cuerpos (aislada
0 mancomunadamente) y su saliente ser4d de 2:3 como maximo.

c) Sdlo podran quedar adosados a los linderos laterales
cuando haya convenio con el propietario colihdante para edificar
en igual forma, no dejando, ni total ni parcialmente, medianerias
al descubierto, y los niveles de huecos, impostas y cornisas sean
uniformes en el cuerpo saliente.

En el caso de cuerpos salientes posteriores se permitird ado-
sarse a un lindero lateral, aunque s6lo sea parcialmente, deco-
rando la parte vista de medianeria con igual calidad que la fachada
correspondiente.

dJ La distancia entre la linea mas avanzada de los cuerpos
salientes y el lindero correspondiente sera la que define el retran-
queo establecido en la primera parte de esta condicion.

En las subzonas 21 A y 21 B se rigen por los articulos 120
al 125 de las Normas generales.

En la subzona 21 C no se sefialan patios generales de man-
zana; pero se consiente la edificacion de aprovechamientos secun-
darios con arreglo a las limitaciones que se sefialan en la con-
dicion 7.®

So6lo son aplicables en la subzona 21 A, en la que se rigen
por los articulos 126 al 133 de las Normas generales; en el grado
segundo para el articulo 127.

En la subzona 21 C, y en el tipo de edificacion aislada
0 adosada de dos en dos, se permiten patios interiores cuando
la superficie de la parcela los haga posibles, rigiendo para estos

patios los articulos 127, en su grado tercero (Dz-e“), y 132

y 133 de las Normas generales.

Se permiten las chimeneas de ventilacién, solamente para
retretes y cuartos de bafio, en viviendas que tengan instalado
este Ultimo servicio.

Se permitird cubrir totalmente un patio cuando todas las
habitaciones o locales que a él recaigan tengan luz y ventilacién
a otro patio descubierto o al exterior.



En las subzonas 21 A y 21 B se rigen por los articulos 140
al 143 de las Normas generales, prohibiéndose los miradores
y cuerpos volados.

En la subzona 21 C seran los siguientes:

1® Edificacion en fila—En la edificaciéon en fila, los en-
trantes, salientes y vuelos se rigen por los articulos 141 (apar-
tado 4®) y 142 de las Normas generales, prohibiéndose los
cuerpos volados.

2® Edificacion aislada—En la edificacion aislada, los en-
trantes, salientes y vuelos se rigen por los articulos 141 (cuadro
del apartado 4.°) y 143 de las Normas generales.

Los vuelos de las fachadas laterales y posterior se rigen por
los que correspondan a la fachada recayente a la calle. La linea
total de cuerpos volados no podra exceder de la mitad del perime-
tro de construccion.

Los cuerpos salientes en planta quedaran limitados por las
respectivas distancias a los linderos, establecidas en la condi-
cion 12 de esta Ordenanza.

TITULO n
Condidones higiénicas

Se regularan por las prescripciones siguientes:

a) Las normas minimas de higiene exigidas en viviendas
nuevas se determinan en los articulos 144 al 152 de las Normas
generales.

b) Los locales comerciales quedardn sujetos a las prescrip-
ciones que corresponden de los articulos 158 al 177.

c¢) En los locales destinados a oficinas se aplicardn las con-
signadas en el articulo 179 de las citadas Normas.

d) En los locales industriales de trabajo, las de los articu-
los 180 al 190 de las propias Normas.

Son de aplicacion las prescripciones definidas en los apar-
tados que siguen:

a) Las normas de higiene de las viviendas en edificios exis

tentes se determinaran por los articulos 153 y 154 de las Normas
generales.

Condicion 17. —

Entrantes, salientes
y vuelos.

Condicién 18. —
Condiciones higiéni-
cas en edificios
nuevos.

Condicién 19. —

Condiciones higiéni-

cas en edificios exis-
tentes.



Condicién 20. —
Permisos especiales.

Condicién 21. —
Uso de vivienda.

b) Los locales comerciales quedaran sujetos a las disposi-
ciones del articulo 178.

c) En los locales destinados a oficinas se observaran las
normas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia
en cuanto al nimero de servicios higiénicos que la clausula 2® de
este articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos
retretes independientes, para sefioras y caballeros; debiendo dis-
poner el primero de un lavabo. Si los locales tienen mas de
200 metros cuadrados de superficie, habra de instalarse ademas
un urinario.

d) Las condiciones higiénicas de los locales destinados a in-
dustria deberan reunir las sefialadas en los articulos 180 al 190 de
las Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo al ar-
ticulo 188, igual a la definida en el apartado precedente.

Las obras de reforma, ampliacién y consolidacion se ajus-
tardn a las siguientes normas:

1® Obras de reforma— So6lo se consienten en los edificios
que estén conformes con el tipo establecido en esta Ordenanza
y que cumplan en su situacién con los retranquees y prescripciones
de la misma. En ellas se consiente cualquier reforma que cumpla
con las condiciones de esta Ordenanza.

2® Obras de ampliacién. — En edificaciones existentes no
afectadas por los trazados o el uso del plan de ordenacion, y cuyo
volumen sea inferior al establecido en esta Ordenanza, se con-
siente la ampliacién con tal de no sobrepasar el total volumen
consentido, y siempre que la obra cumpla con todas las condi-
ciones del titulo I.

3.® Obras de consolidacion.— Se consienten estas obras, ex-
ceptuandose solamente en edificios que no se ajusten al tipo
establecido para esta zona, o que estén afectados por los trazados
o zonificacion del plan de ordenacion.

TITULO Il
Condiciones de uso

No son de aplicacion en esta zona.

Se permite el uso de vivienda en sus dos categorias, colectiva
y unifamiliar. (Articulo 192 de las Normas generales.)



El uso industrial se rige por el articulo 209 (categoria 1®) de
las Normas generales y por el articulo 215, en sus situaciones
primera y tercera.

Se aplicara el articulo 210 (categoria 2.®), situaciones tercera
y cuarta, en las zonas que a tal fin se delimiten en los nucleos
que el proyecto parcial correspondiente determine para estable-
cimiento de las industrias necesarias al desarrollo del poblado.

En las subzonas 21 A y 21 B se rigen por los articulos 216
al 228 de las Normas generales, aplicAndose el 219, en su cate-
goria 2®, situaciones tercera, cuarta y quinta.

En la subzona 21 C se rige por el articulo 219 de las Normas
generales, en su categoria 1® y en sus dos situaciones.

En los locales industriales existentes que no se ajusten a las
condiciones 22 y 23 anteriores, no se tolerard ampliacion ni con-
solidacion de ninguna clase, y solamente se consentiran las refor-
mas que tiendan a mejorar las condiciones higiénicas y reducir
las molestias en relacién con las viviendas de la zona. Quedaran
sujetas a amortizaciéon o expropiacién por parte del Ayunta-
miento. (Véase la condicién 37.)

Este uso se rige por el articulo 231 de las Normas generales,
en sus categorias 3®y 4®

Se rige por el articulo 232 de las Nonnas generales, en su
categoria 4® Podran establecerse mercados (categoria 7.®) cuando
su situacion figure en el plan de ordenacién, o sea propuesto
y aprobado por el Ayuntamiento previo informe de la Direccion
de Urbanismo Municipal. Si no estuviese efectuada la anexion
del término municipal correspondiente, se requerird la aprobacion
de la Comisaria General para la Ordenacion urbana de Madrid
y sus alrededores.

Se rige por el articulo 233 de las Normas generales, en sus
categorias 4® y 5®

El uso publico de espectaculos se rige por el articulo 234 de
las Normas generales, en sus categorias 2®y 3®

Condicion 22. —

Uso de industria.

Condicioéon 23. —
Uso de garajes
y aparcamientos.

Condicioéon 24. —
Uso de locales »n-
dustriales existentes.

Condicién 25. —
Uso publico resi-
dencial.

Condicion 26. —
Uso publico co-
mercial.

Condicion 27.
Uso publico de ofi-
cinas.

Condicion 28.
Uso publico de es-
pectaculos.



Condicion 29.—

Uso publico de salas
de reunion.

Condicién 30. —
Uso publico reli-
gioso.

Condicién 31. —

Uso publico cultural.

Condiciéon 32. —
Uso publico depor-
tivo.

Condicién 33. —

Uso plblico sani-
tario.

Condicion 34, —
Uso pUblico bené-
fico.

Condicioéon 35. —

Uso pulblico militar.

Condiciéon 36. —
Incompatibi-
lidades de uso.

Condicioéon 37. -

Usos e.ristentes.

Se rige por el articulo 235 de las Normas generales, en su
categoria 1®

Se rige por el articulo 236 de las Normas generales, en todas
sus categorias.

Se rige por el articulo 237 de las Normas generales, en sus
categorias 2® y 3.®, con la observacion de que los Centros de
ensefianza oficial tendran su situacion definida en el plan de or-
denacion de la zona, aprobado por el excelentisimo Ayuntamiento
previo informe de la Direccién de Urbanismo Municipal, o por
la Comisaria General la Ordenacion urbana de Madrid
y sus alrededores.

para

Se rige por el articulo 238 de las Normas generales, en todas
sus categorias, con la condicién de gne para la categoria 1® habra
de tener su situacion aprobada por el excelentisimo Ayuntamiento
previo informe de la Direccion de Urbanismo Municipal, o por
la Comisaria General para la Ordenacién urbana de Madrid
y sus alrededores, en su caso.

Se rige por el articulo 239 de las Normas generales, en todas
sus categorias, con la excepcion de los hospitales y sanatorios
de infecciosos.

Se rige por el articulo 240 de las Normas generales, en todas
sus categorias.

Se rige por el articulo 241 de las Normas generales, en su
categoria 3®

Para el establecimiento de un uso en cualquier situacién se
tendran en cuenta las posibles incompatibilidades con otros exis-
tentes permitidos en esta Ordenanza, con arreglo al articulo 242
de las Normas generales.

Aquellos usos que existan en la zona y que no estén incluidos
entre los autorizados en la presente Ordenanza podrdn extin-
guirse por el excelentisimo Ayuntamiento o por la Comisaria



General para la Ordenacidn urbana de Madrid y sus alrededores,
ya sea fijando un plazo prudencial para su amortizacion, o bien
expropidndolos en cualquier momento con la indemnizacion que
corresponda.

TITULO IV
Condiciones estéticas

La'composicion estética en esta zona se rige por el articulo 243
de las Normas generales, en su grado segundo, teniendo en
cuenta el caracter de conjunto que predomine en la zona.

Portadas, entreplanias, toldos, marquesinas y anmtcios.—
Ademaéas de adaptarse en lo que sea de aplicacién a las normas
anteriores, cumpliran con lo establecido en los articulos 71, 72,
73 y 91 de las condiciones generales. Los anuncios no situados
en las fincas a que se refieran requeriran un permiso especial,
en el que se tendrdn en cuenta las condiciones estéticas segln
el emplazamiento y paisaje circundante.

Condicion 38,

Coin”ojicio».
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ORDENANZA NUMERO 22

Zonas de colonias

TITULO |
Condiciones de volumen

El tipo de ordenacion normal corresponde al de la vivien-
da unifamiliar en fila (sin patios interiores de parcela) o ais-
lada, formando grupos satélites o poblados.

La edificacion en fila podrd adoptar las disposiciones si-
guientes:

a) Edificacion de doble crujia, con o sin cuerpos salientes.

b) Edificaciones adosadas por el testero, con o sin cuerpos
salientes.

La edificacion aislada podra adoptar las disposiciones si-
guientes:

a) Totalmente aislada, con o sin patios interiores cerrados.

b) Agrupada de dos en dos.

Lostipos de colonias considerados son los siguientes:

I.— Colonia de verano.

Il.— Colonia obrera.

I11.— Colonia agricola.

IV.— Colonia de huerta.

V.— Colonia pecuaria.

Dentro de estos tipos se establecen normas generales, divi-
ediéndolas en dos clases, a saber:

Clase A —Colonia con servicios propios.

Clase B.—Colonia sin servicios propios, sé6lo admisibles
mcuando esté separada como maximo 1.000 metros de una zona
urbanizada.

Estas normas generales son las siguientes:

Clase A .—Colonia con servicios propios obligatorios cuan-
-do esté separada mas de 1.000 metros de una zona urbanizada
-existente.

Condicioéon 1.0 —

Tipo de ordenacion.

22



Este tipo de colonia se rige por las siguientes normas:

1® Presentacion y aprobacion del proyecto correspondiente
con arreglo a las normas de la presente Ordenanza.

2® Tener proyectados los siguientes servicios publicos:

Iglesia o capilla.

Escuela.

Comercio (grupo de tiendas con minimo de 200 metros cua-
drados por cada cien viviendas).

Campo de deportes (minimo de diez metros cuadrados por
vivienda).

3® Antes de vender ninguna parcela, tendran que estar
efectuadas las siguientes obras y servicios publicos:

a) Urbanizacion minima de ia totalidad de la zona corres-
pondiente al conjunto de la colonia, entendiéndose por urbani-
zacion minima la siguiente:

Pavimentacion de la via de acceso a la colonia desde una
via existente, con calzada de seis metros sobre afirmado de
20 6 30 centimetros de espesor, segin la naturaleza del sub-
suelo y ei trafico que le corresponda.

Pavimentacion de calles de trafico con ancho minimo de cal-
zada construida de 2,50 metros sobre afirmado con las mismas
condiciones anteriores, y aceras o senderos laterales de cemento
sobre afirmado de hormigdén o losas de piedra sobre terreno
apisonado.

Pavimentacion de calles de peatones con apisonado y un
sendero o acera con las condiciones anteriores.

Red de desagiie completa que cumpla las condiciones esta-
blecidas en el articulo 152 de las Normas generales.

Instalacion de agua completa.

Instalacion eléctrica.

Alumbrado, con las normas siguientes:

VIAS DE ACCESO

/EI « . T P Valores obligalo-Valores minimos
(Jinrainacion gradualmente creciente desde un minimo i

en U entrada de la via a un méximo a la llegada 4e la entrada
al poblada.) ‘ de la via del poblado
Intensidad media horizontal ..., 1 lux 6 lux
Intensidad minima ......c.cc.. - 15
Coeficiente e irregularidad méaxima ... 20 20
Altura minima 6 m
Distancia maxima 75 - 7w




Intensidad media horizontal ... 6 lux

Intensidad M iNim @ 15 —
Coeficiente e irregularidad maxima ......... 20 -
ATLUTa MINIMA oo 4,20 m.
Distancia MAaxima ..., 45 —

CALLES SECUNDARIAS

Intensidad media horizontal ... 2 lux
Intensidad Minima. ..., 05 —
Coeficiente e irregularidad méxima ... 20 -
Altura minima e 4,20 m.
Distancia MAaxima ... 45 —

b) Construccién dei 25 por 100 de las edificaciones de vi-
viendas proyectadas.

c) Construccion de los servicios publicos siguientes:

Iglesia o capilla.

Escuela.

Comercio (grupo de tiendas con un minimo de 100 metros
cuadrados).

Clase B.— Colonias sin servicios propios cuando esté sepa-
rada como maximo 1.000 metros de una zona urbanizada exis-
tente que tenga iglesia, escuela, comercio y campo de deportes
0 espacios libres.

Este tipo de colonia debera cumplir las condiciones si-
guientes :

1® Presentacion y aprobacion del proyecto correspondiente
con arreglo a las normas de la presente Ordenanza.

2® Tener proyectadas un minimo de 40 viviendas.

3® Antes de vender ninguna parcela, tendran que estar
efectuadas las siguientes obras:

a) Urbanizacion minima de la totalidad de la zona corres-
pondiente ai conjunto de la colonia, con las mismas condiciones
minimas establecidas para el anterior tipo de colonia.

b) Construccién del 25 por 100 de las edificaciones de vi-
viendas proyectadas.



Condiciodén 2% —
Alineaciones exte-
riores.

Condicidén 3.0 —

Altura >na.rijno.

Condicidn 4,® —

Construcciones per-

mmitidas por encima
de ja altura.

Las alineaciones exteriores y rasantes se rigen por el ar-
ticulo 97 de las Normas generales, con arreglo al proyecto de
urbanizaciéon de cada colonia.

La altura de edificacion serd de tres plantas y media, con
un maximo de 11 metros, para las colonias de verano, y de
dos plantas y media, con un méaximo de 8,50 metros, para las
colonias obreras, agricolas, de huerta y pecuarias.

Estas alturas han de medirse en el punto medio de la fa-
chada recayente a la calle donde tenga su linea principal la
parcela, tomando como nivel de arranque la rasante de la calle
en la edificacion en fila, y el que convenga al propietario en la
edificacion aislada, siempre que esté comprendido en un angulo
de 30 grados, subiendo o bajando, a partir de la rasante de la
calle en el punto medio de la alineaciéon de la parcela.

Se entendera como media planta uno de los aprovechamien-
tos siguientes:

1.° Semis6tano con utilizacién para uso de vivienda del
50 por 100 de la superficie edificable.

2.° Atico con utilizacion maxima para vivienda del 50 por
100 de la superficie edificada en las otras plantas.

No se cuentan como de uso de vivienda los locales dedicados
a solanas abiertas por lo menos en uno de sus frentes, ni los
servicios de lavaderos, carboneras y calefaccion.

Cuando el semisétano o atico tenga utilizacion de vivienda
en mas del 50 por 100 de la superficie normal de planta, se
contard como una planta entera.

Sobre la altura méaxima permitida en cada caso s6lo se con-
siente la vertiente de tejado con inclinacién de 45 grados, sin
buhardillas vivideras.

Cuando la cubierta sea inclinada, no se consienten otros ele-
mentos que la cornisa o alero, con motivos sueltos o de elementos
de cerrajeria cuando la cubierta sea de terraza. (Articulo 107 de
las Normas generales, en su grado primero.)

En el tipo de edificacion aislada se consienten elementos
elevados o cuerpos de torre con altura maxima de una planta,
sin utilizacién de vivienda (solanas, estudios, etc.) y con una
superficie maxima del 25 por 100 de la superficie edificable.

En los tipos de colonia agricola, de huerta y pecuaria se
consiente en la edificacion principal la construcciéon de una plan-



ta de desvan o cdmara bajo cubierta, sin utilizaciéon de vivienda,
pudiendo ser ventilada en fachada elevando el muro de ésta
1,40 metros como maximo.

La altura minima de la edificacion es libre. (Articulo 109 de
las Normas generales, grado cuarto.)

La parcela minima para cada tipo de colonia, y dentro de
ella para cada tipo de edificacion, serd la que se indica en el

siguiente cuadro:

TIPO DE colonia TIPO DE EDIFICACION PARCELA MINIMA

ANEN fila Sin limitacion.
|.—De verano ... Grado 1°, 5.000 m2.
Aislada i Grado 2.°, 2.500 m2.
Grado 3®, sin limitacidn.

En fila . Sin limitacion.
Aislada .o Idem id.

En fila oo Idem id.

Aislada .veiiiiiniinns Idem id.

En fila . 300 metros cuadrados.
Aislada .o, 300 — —

En fila . 300 — —
Aislada ..oeveviieieiinns 300 — —

N ota—EIl grado que se aplicara en la construccion aislada
de colonias de verano quedara fijado en el proyecto de ordena-
cion de cada colonia.

En todos los casos, la vivienda minima constard de dos dor-
mitorios, cocina, comedor (que podra estar unido a la cocina)
y cuarto de aseo. Cuando la construccién o grupo de construc-
ciones comprenda por lo menos un conjunto de seis viviendas,
se podra admitir una tercera parte de las mismas con el pro-
grama minimo definido en el articulo 148 de las Normas gene-
rales, con un solo dormitorio.

El propietario de toda parcela o finca que resulte incluida
en la definicion de “Reparcelacién obligatoria” (Introduccion,
pagina 2), podra solicitar del Ayuntamiento esta reparcelacién,
acreditando que no ha podido conseguir acuerdo con el colin-
dante o colindantes.

Condicién 5®-
Altura minima.

Condiciéon 6.®-
Parcela minima.



Condicién 7.0 — La superficie que se permite edificar como méaximo en cada

Superficie maxima caso se subdivide en aprovechamiento principal y aprovecha-

construida. miento secundario, rigiéndose cada uno por las cifras conteni-
das en el cuadro siguiente:

Idaximo aprove Slaxino aprove*
TIPO DE COLONIA TIPO DE EDIFICACION chamiento prin* chamiento se-

cipal cundario
En fila i 40% 20%
I. De verano , , i Grado 1.° 7% 2%
Aislada) Grado 2.° .... 10% 4%
( Grado 3.0 .... 25% 10%
Eli fila 40% 20%
11 Obrera . o
Aislada 25% 10%
N — Agricol EN fila o 40% 20%
,— ricola ... .
¢ Ajelada. . ... 25% 10%
V. De hueiT EN Fila oo 25% 15%
. e uerla ...... Adilatla 15% 10%
v p ) 1En fila oo, 25% 30%
. ecuaria ... .
I Aislada 15% 20%

Los aprovechamientos secundarios se rigen por las condicio-

nes siguientes:
/.— Colonias de verano

A. Para edificacién principal en fila:

a) Deberd quedar adosado a un lindero en la parte de la
parcela situada detras de la edificacion principal o unida a ella.

b) En el caso de no estar adosado a la edificacion princi-
pal, la separacién minima con ésta serd de tres metros.

c) La ahura méaxima sera de tres metros al alero o borde
de cornisa.

d) No deberd tener utilizacién de vivienda.

B. Para edificaciéon principal aislada:

En los grados primero y segundo:

a) EIl namero de plantas no podra exceder de dos.

b) La separacion de la linea de fachada serd como mini-
mo de diez metros en el grado primero y cinco metros en el



segundo, exceptuandose el caso de garaje o pabellon de porte-
ria, en cuyo caso podran levantarse en dicha alineacion, no
ocupando mas que la cuarta parte de su longitud como maximo.

En el grado tercero:

a) La altura méxima serd de tres metros hasta el borde del
alero o cornisa.

b) Quedard separado un minimo de tres metros de la ali-
neacion, excepto cuando se trate de garajes o pabelléon de por-
teria, en cuyo caso podra levantarse en dicha alineacién, siem-
pre que ocupe en ésta como méximo una cuarta parte de su
longitud.

I1.— Colonias obreras

Cumpliran las condiciones siguientes, cualquiera que sea el
tipo de edificacion:

a) La altura maxima sera de tres metros hasta el borde del
alero o cornisa.

b) Quedard separado un minimo de tres metros de la ali-
neacion, excepto cuando se trate de garajes o pabellon de por-
teria, en cuyo caso podra levantarse en dicha alineacién, siem-
pre que ocupe en ésta como maximo una cuarta parte de su
longitud.

I11.— Colonias agricolas

Cumpliran las condiciones siguientes, cualquiera que sea el
tipo de edificacidn:

a) Podra disponerse con libertad de situacion, incluso for-
mando conjunto con la edificacion principal, siempre que la dis-
tancia que separe los muros de las diferentes edificaciones sea
como minimo de cuatro metros.

b) No se utilizara como vivienda.

c¢) La altura maxima al alero o borde de lacomisa sera
de tres metros.

IV.— Colonias de huerta

Cumplirdn las condiciones siguientes, cualquiera que sea el
tipo de edificacion:

a) No tendran utilizacion de vivienda.

b) La altura maxima al alero o borde de cornisasera de
tres metros.



Condicion 8.®-

Medianerias.

Condicion 9.0 —

Altura de pisos.

Condicién 10. —
Semisotanos habi-
tables.

V.— Colonias pecuarias

Cumpliran las condiciones siguientes, cualquiera que sea el
tipo de edificacion:

a) Podra disponerse con libertad de situacién siempre que
la separacion entre muros de las diferentes edificaciones sea como
minimo de cuatro metros, caso de no estar incorporado en un
solo edificio al aprovechamiento principal.

b) No podra tener utilizacién de vivienda.

c) La altura maxima al alero o borde de cornisa sera de
tres metros.

d) EI local destinado a establo estard incluido en el apro-
vechamiento secundario, y guardara las prescripciones siguientes:

1® Deberd quedar independiente de la edificacion principal
y separado de ella como minimo cuatro metros.

2® Estara orientado al Mediodia, con la mayor superficie
posible de huecos de ventilacidn.

3® Tendra ademéas ventilacién directa con tubos o chime-
neas sobre la cubierta.

4® Debera disponer de un local separado para enfermeria.

5® La superficie en planta del establo se fijard& con un mi-
nimo proporcionado al tipo de res que se vaya a estabular.

Las medianerias que queden al descubierto, ya sea en el
aprovechamiento principal o en el secundario, se tratardn con
la misma calidad y color de materiales que las fachadas de la
edificacion a que pertenezcan.

La altura libre de pisos minima serd la siguiente:
Planta baja. 2,50 metros; planta de pisos, 2,20 metros. (Ar-
ticulo 111 de las Normas generales, en su grado quinto.)

Los locales de vivienda que se sitGen en semis6tanos deberan
cumplir las condiciones siguientes:

a) La altura libre minima serda de 2,50 metros.

b) EI cielo raso estard elevado por lo menos la mitad de
la altura de la planta por encima del nivel del terreno en la
parte inmediata a cada uno de los locales habitables.

c) La planta de semisotanos tendra el piso y los muros
convenientemente impermeabilizados.



Deberan tener ventilacién al exterior, y la altura minima Condicion 11.—

. S6tanos y semisdta-
sera de dos metros. .
nos no habitables.

No se sefialan alineaciones interiores en esta zona; pero la Condicion 12—
edificacion ha de sujetarse a los retranquees que se definen A“neaCi_oneS nte-
a continuacion, que solamente podran suprimirse, razonando las riores.
ecausas, cuando se trate de terrenos libres de edificacion, pre-
sentando proyecto completo de urbanizacién y parcelacion que
comprenda calles enteras o tramos completos de calles, con los
tipos de vivienda que se adopten, sujetdndose en todo lo demas
a las prescripciones de esta Ordenanza.

Cuando la edificacion esté situada en manzanas que tengan
fachada por uno o varios lados a una via de acceso a la ciudad
0 a alguna carretera o camino de los definidos en la Ordenan-
za numero 23, dicha edificacién, sea cualquiera el tipo de la
misma, deberd guardar las prescripciones de aquella Ordenanza.

Los retranquees obligatorios en los demas casos para cada
tipo de colonia seran los siguientes:

|.— Colonias de verano

De fachada;

Edificacion en fila, tres metros.

Aislada, grado primero, diez metros.

Idem, grado segundo, cinco metros.

Idem, grado tercero, tres metros.

Laterales:

Edificacion en fila. Este tipo de edificacion deberda ocupar
una fachada entera de la manzana correspondiente. En el caso
en que esto no ocurra, habra de terminarse la fila, dejando una
fachada lateral en la Gltima parcela, separada del lindero corres-
pondiente una distancia minima de tres metros.

Edificacion aislada, grado primero, diez metros.

Idem id., grado segundo, siete metros.

Idem id., grado tercero, tres metros.

En el caso de edificaciones adosadas, el retranqueo en el
costado libre sera el siguiente:

Grado primero, diez metros.

Grado segundo, diez metros.

Grado tercero, cinco metros.
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Posterior:

Edificacion en fila, siete metros.

Aislada, grupo primero, diez metros,

Idem, grupo segundo, diez metros.

Idem, grupo tercero, cinco metros.

Se exceptla el tipo de edificaciones adosadas precisamente
por este lindero.

11, 11l y V.—Colonias obreras, agricolas y pecuarias
Retranqueos:

De fachada:

Edificacién en fila o aislada, tres metros.

Latera]:

Edificacién en fila. Este tipo de edificacion debera ocupar
una fachada entera de la manzana correspondiente. En el caso
en que esto no ocurra, habrd de terminarse la fila dejando una
fachada lateral en la Gltima parcela, separada del lindero corres-
pondiente una distancia minima de tres metros.

Aislada, tres metros.

Adosada, cinco metros al costado libre.

Posterior:

Edificacion en fila, siete metros.

Aislada, cinco metros.

Se exceptla el caso de edificaciones adosadas por este
lindero.

IV.— Colonias de huerta

Retranqueos:

De fachada y laterales, los mismos de las colonias de los apar-
tados Il, Il y V anteriores.

Posterior:

Edificacién en fila o aislada, 15 metros.

Cuerpos salientes:

En el caso de edificaciones en fila, se consentirdn cuerpos
salientes a fachadas o posteriores que guarden las condiciones
siguientes:

a) Tener su superficie comprendida en la permitida para
el aprovechamiento principal correspondiente.



b) La proporcion entre la separacion de estos cuerpos y su
saliente, aislada o mancomunadamente, serd de 2:3 como ma-
ximo.

c) Solo podrdn quedar adosados a los linderos laterales
cuando haya convenio con el propietario colindante para edi-
ficar en igual forma y conservar los mismos niveles de corni-
sas, molduras o huecos en todo el cuerpo saliente.

d) La distancia entre la linea del testero de los cuerpos
salientes y el lindero correspondiente sera la que defina el re-
tranqueo establecido en la primera parte de esta condicion.

Aun cuando en estas zonas no se sefialan patios generales
de manzana, se consiente la edificacion de aprovechamientos se-
cundarios con la superficie maxima y las limitaciones que se
sefialan en la condicion 7.®

Se consienten o no estos patios interiores cerrados, segun
el tipo de colonia y de edificacion en cada una de ellas, con
arreglo al cuadro que a continuacion se indica, rigiendo los

articulos 127, en su grado tercero (D = -7); 132 y 133 de las

Normas generales:

TIPO DE COLONIA nPO ™

En fila No se consienten.
AGrado 1®.... D= V (min.= 3m.)
Aislada < Grado 2®.... Idem id.

( Grado 3®...m Idem id.

L—De verano

En fila .o No se consienten.

11  Obrera .o
T Aericola .. Er.1 fila oo 1ldem id.

Aislada ..o '"D—" (mia—3m.)
T\r En fila ... ; No se consienten.

Aislada .. | ldem id.
vV Pecuaria ... En fila i 1 ldem id.

Aislada .o 'D = (mia= 3m)

Se orohiben las chimeneas de ventilacién, exceptuando las
A . Ve -7a
obligadas para los establos a que alude la condicién /.

Condicién 13. —
Construcciones en
polio de manzana.

Condicion 14, —

Patios particulares.

Co_ndicl()n ISA
Chimeneas ,de vcnti-
incién.



%06‘_““"’” 16. — Se permitird cubrir totalmente un patio cuando todas las
ubiertas en patio N , . S
P habitaciones o locales que a él recaigan tengan luz y ventilacién

particular. . . .
a otro patio descubierto o al exterior.
Condicion 17. — Los entrantes, salientes y vuelos que se consienten son los
Entrantes, salientes siguientes:
y vuelos. 1.°© Edificacion en fila:

En la edificacién en fila se rigen por los articulos 141 (apar-
tado 4®) y 142 de las Normas generales, prohibiéndose los
cuerpos volados o miradores de fabrica.

2,® Edificacion aislada:

En la edificaciéon aislada se rigen por los articulos 141 (cua-
dro del apartado 4.®) y 143 de las Normas generales.

Los vuelos de las fachadas laterales y posterior se rigen por
los que corresponden a la fachada recayente a la calle. La linea
total de cuerpos volados no podréa exceder de la mitad del peri-
metro de la construccidn.

Los cuerpos salientes en planta quedaran limitados por las
respectivas distancias a los linderos establecidas en la condi-
cién 12 de esta Ordenanza.

TITULO I
Condiciones higiénicas
Condicion 18 — Se regularan por las prescripciones siguientes:
Condlcmnes_hlglenl- a) Las normas minimas de higiene exigidas en viviendas
cas en edificios .
NUEVOS. nuevas se determinan en los articulos 144 al 152 de las Nor-
mas generales.

b) Los locales comerciales quedaran sujetos a las prescrip-
ciones que corresponden de los articulos 158 al 177.

c¢) En los locales destinados a oficinas se aplicaran las con-
signadas en el articulo 179 de las Normas generales.

d) En los locales industriales de trabajo, las de los articu-
los 180 al 190 de las propias Normas.

Condicién 19.— Son de aplicacién las prescripciones definidas en los apar-

Cond|C|0n_e_s_h|g|er_u- tados que siguen:
cas en edificios exis-

tentes. a) Las normas de higiene de las viviendas en edificios exis-

tentes se determinaran por los articules 153 y 154 de las Nor-
mas generales,



h) Los locales comerciales quedaran sujetos a las disposi-
ciones de! articulo 178.

c) En los locales destinados a oficinas se observaran
normas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en
cuanto al nimero de servicios higiénicos que la clausula 2.® de
este articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos
retretes independientes, para sefioras y caballeros; debiendo dis-
poner el primero de un lavabo.

Si los locales tienen mas de 200 metros cuadrados de super-
ficie, habra de instalarse ademds un urinario.

a) Las condiciones higiénicas de los locales destinados a in-
dustria deberan reunir las sefialadas en los articulos 180 al 190
de las Normas generales, con una tolerancia, en lo relativo al ar-
ticulo 188, igual a la definida en el apartado precedente.

Las obras de reforma, ampliacién y consolidacién se ajustaran
a las siguientes normas:

1® Obras de reforma— S6lo se consienten en los edificios
que estén conformes con el tipo establecido en esta Ordenanza,
0 sea la vivienda unifamiliar, en fila o aislada, y que cumplan
en su situacion con los retranqueos y prescripciones de la mis-
ma. En ellas se consiente cualquier reforma que cumpla con
ias condiciones de esta Ordenanza.

2® Obras de ampliacién. — En edificaciones existentes no
afectadas por los trazados o el uso del proyecto de ordenacidn,
y cuyo volumen sea inferior al establecido en esta Ordenanza,
se consiente la ampliacién con tal de no sobrepasar el total volu-
men consentido, y siempre que cumpla la obra todas las condi-
ciones del titulo I.

3® Obras de consolidacién.— Se consienten estas obras, ex-
ceptuandose solamente en edificios que no se ajusten al tipo
establecido para esta zona, o que estén afectados por los traza-
dos o zonificacion del proyecto de ordenacidn.

as



Condicion 20. —
Permisos especiales.

Condicion 21. —

Uso de litienda.

Condiciéon 22. -
Uso de industria.

Condiciéon 23. —
Uso de garajes
y aparcamientos.

Condicién 24, —
Uso de locales in-
dustriales existentes.

TITULO ni
Condiciones de uso

No son de aplicacion en esta zona.

Se consiente Gnicamente el uso de vivienda unifamiliar para
todos los tipos de colonias, segin el articulo 192 de las Normas
generales, en su categoria 2®

Este uso se rige por las siguientes disposiciones para cada
tipo de colonias;

I.—Colonias de verano.—Es aplicable el articulo 209 (cate-
goria 1®) de las Normas generales, en los siguientes grupos
y subgrupos:

Grupo |, subgrupo 3.®—Estudios de pintor y escultor.

Grupo V, subgrupo 9®—Taller de confeccién tipo familiar.

Grupo V11, subgrupo 17.—Estudios y laboratorios fotogra-
ficos sin potencia mecdnica instalada.

Il.— Colonias obreras.—Se rigen por el articulo 209 (cate-
goria 1®) de las Normas generales, en todos sus grupos y sub-
grupos.

I11.— Colonias agricolas.— Se rigen por el articulo 215 de las
Normas generales (categoria 7.®), en la situacién primera.

IV.—Colonias de huerta.—Se rigen por el articulo 215 de
las Normas generales (categoria 7.®), en la situacion primera.

V.—Colonias pecuarias.— Se rigen por el articulo 215 de las
Normas generales (categoria 7.®), en las situaciones primera,
tercera y octava.

Se aplica el articulo 219 de las Normas generales, en su cate-
goria 1® y en sus dos situaciones.

En los locales industriales existentes que no se ajusten a las
condiciones 22 y 23 anteriores, no se tolerardn obras de amplia-
cion ni consolidacion de ninguna clase, y solamente se consentiran
las reformas que tiendan a mejorar las condiciones higiénicas
y reducir las molestias que produzcan en relacidn con las vivien-



das de la colonia, quedando sujetos a la amortizaciéon o expro-
piacion por parte del Ayuntamiento. (Véase la condicién 37.)

Se exceptlan Unicamente las zonas de colonias obreras, en
las que, por causas justificadas, podra admitirse una mayor
tolerancia.

Este uso queda prohibido, excepto en las colonias de verano,
en las que rige el articulo 231 de las Normas generales, en sus
categorias 3®y 4®

Se rige por el articulo 232 de las Normas generales, en su

categoria 4® y con comercios menores de 50 metros cuadrados.

La categoria 7.® (mercados) se admitira con la situacion que

se sefiale, si ha lugar, en el proyecto parcial de la colonia corres-
pondiente.

Se rige por el articulo 233 de las Normas generales, en sus
categorias 4® y 5®

Se rige por el articulo 234 de las Normas generales, en su
categoria 4®

Cualquier otra categoria de este uso solo se consentira en el
emplazamiento que se fije en el proyecto parcial correspondiente
de la colonia, o aquellos que sean aprobados por el Ayuntamiento
previo informe de la Direccion de Urbanismo Municipal.

Si no estuviera efectuada la anexién del término municipal
correspondiente, se requerird la aprobacion de la Comisaria Ge-
neral para la Ordenacién urbana de Madrid y sus alrededores.

Se rige por el articulo 235 de las Normas generales, en la
categoria 2®

Se rige por el articulo 236 de las Normas generales, en todas
sus categorias, debiendo situarse estos edificios en los lugares
que fije el proyecto parcial correspondiente de cada colonia, 0 en
la situacién que apruebe el Ayuntamiento previo informe de la
Direccion de Urbanismo Municipal.

Si no estuviera anexionado el término municipal correspon-
diente, cualquier situacion diferente de la marcada en el proyecto
parcial requerird la aprobacién de la Comisaria General para la
Ordenacion urbana de Madrid y sus alrededores.

Condicion 25. —
Uso publico
dencial.

resi-

Condiciodon 26. —
Uso publico co-
mercial.

Condicién 27. —
Uso pulblico de ofi-
cinas.

Condicioén 28. —
Uso publico de es-

pectaculos.

Condicion 29. —
Uso pulblico de salas

de reimtin.

Condicién 30. —
Uso pUblico
gioso.

reli-



Condicién 31. —

Uso puUblico ailtural.

Condicién 32. —
Uso publico depor-
tivo.

Condicién 33. —
Uso pulblico sani-
tario.

Condiciéon 34. —

Uso publico bené-
fico.

Condicién 35 —

Uso pGblico militar.

Condicién 36. —
Incompatibi-
lidades de uso.

Condicidn 37. —

Usos existentes.

Se rige por el articulo 237 de las Normas generales, en las
categorias 25 y 3.®, con la siguiente observacion:

Los Centros oficiales de primera y segunda ensefianza se
situardn en los lugares definidos en el proyecto parcial de la
colonia, o en los lugares designados por el Ayuntamiento previo
informe de la Direccién de Urbanismo Municipal.

Si no estuviera anexionado el término municipal correspon-
diente, cualquier situacion diferente de la marcada en el pro-
yecto parcial requerira la aprobacion de la Comisaria General
para la Ordenacién urbana de Madrid y sus alrededores.

Este uso se rige por el articulo 238 de las Nonnas gene-
rales, en todas sus categorias, si bien para las categorias 1®
y 2® han de situarse los locales en los lugares definidos en el
proyecto parcial correspondiente de cada colonia, o en la situa-
cién que apruebe el Ayuntamiento previo informe de la Direccion
de Urbanismo Municipal.

Si no estuviera anexionado el término municipal correspon-
diente, cualquier situacion diferente de la marcada en el pro-
yecto parcial requerird la aprobacion de la Comisaria General
para la Ordenacién urbana de Madrid y sus alrededores.

Se rige por el articulo 239 de las Normas generales, en su
categoria 3®, y en la 2®, cuando dispongan de un aislamiento
minimo de propiedad del sanatorio de 250 metros alrededor de
las edificaciones sanatoriales, dotado de arbolado.

Se rige por el articulo 240 de las Normas generales, en sus
categorias 1® y 2®

Se rige por el articulo 241 de las Normas generales, en sus
categorias 1®, 2®@ y 3®

Para el establecimiento de un uso en cualquier situacién se
tendran en cuenta las posibles incompatibilidades con otros exis-
tentes permitidos en esta Ordenanza, con arreglo al articulo 242
de las Normas generales.

Aquellos usos que existan en la zona y que no estén inclui-
dos entre los autorizados en la presente Ordenanza podran ex-
tinguirse por el excelentisimo Ayuntamiento o por la Comisaria



General para la Ordenaciéon urbana de Madrid y sus alrededores
(si no estuviera anexionado el término municipal), ya sea fijando
un plazo prudencial para su amortizacién, o bien expropiandolos
en cualquier momento con la indemnizaciéon que corresponda.

TITULO IV
Condiciones estéticas

La composicidn estética en los diversos tipos de colonias se
rige por el articulo 243 de las Normas generales, en su grado
segundo, “Composicién de caracter”, segun se defina en el pro-
yecto parcial correspondiente de la colonia.

Portadas, entreplantas, toldos, marquesinas y anuncios.—
Ademéas de adaptarse en lo gne sea de aplicacion a las normas
anteriores, cumplirdn con lo establecido en los articulos 71, 72,
73 y 91 de las condiciones generales. Los anuncios no situados
en las fincas a que se refieran requerirdn un permiso especial,
en el que se tendran en cuenta las condiciones estéticas segln
el emplazamiento y paisaje circundante.

Condicioéon %.

Composicion.
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ORDENANZA NUMERO 23

Zona de proteccion de accesos, carreteras
y caminos

Con caracter distinto de las restantes zonas comprendidas
en estas Ordenanzas, se ha previsto la influencia que sobre las
prescripciones de edificacion aplicables en cualquiera de ellas
han de tener los accesos, carreteras y caminos, dentro del peri-
metro definido por la ley de Ordenacién urbana de Meadrid
de 1 de marzo de 1946, ya sean existentes u obedezcan a pro-
yectos nuevos del plan de ordenacidn.

Por ello, las edificaciones que comprende esta zona, que son
las limitrofes a los accesos, carreteras o caminos, forman parte
también de otra zona, con su Ordenanza correspondiente, que es
aplicable en todo lo que no sea modificado por la presente.

Para la aplicacion de estos preceptos complementarios se cla-
sifican las carreteras y caminos comprendidos en la zona de juris-
diccion de la ley de Ordenacion en lastres categorias siguientes:

a) Vias fundamentales, de accesoyciramvalacién.

b) Caminos principales.

c¢) Caminos secundarios.

Tendran la categoria de vias fundamentales;

1.° Las vias de penetracion en sus proyectos definitivos,
cuyas denominaciones oficiales son las siguientes:

N- I.—Madrid a Irun.

N- Il.—Madrid a Francia por Barcelona.
N-Il1l.—Madrid a Valencia.

N-1V.— Madrid a Cadiz.

N- V.—Madrid a Portugal por Badajoz.

N-VI.—Madrid a La Corufia y E! Ferrol del Caudillo.

El trazado y adaptacion de dichos accesos a las caracteris-
ticas que han de reunir podra efectuarse siguiendo sensiblemente
su actual explanacién, desdoblando los itinerarios, o bien me-
diante un nuevo trazado, segin resulte mas conveniente con
arreglo a los anteproyectos o proyectos que se formulen, los

23



Condicidn A .

Vios fundamentales.

Condicion _B,—

Caminos principales,

Condicién c.—

Caminos secundarios,

cuales, una vez aprobados, servirdn de base para la urbanizacion
de la zona o zonas afectadas, y construccion de las edificaciones
colindantes a dichas vias, con sujecion a los correspondientes
planes parciales y Ordenanzas.

2® Tendran también esta categoria las vias de circunvala-
cién principal y las que asi se sefialan en el plan de ordenacion.

Los caminos principales y los secundarios se sefialaran tam-
bién en el plan de ordenacién o en los planes parciales que lo
desarrollen.

Las limitaciones que se establecen para ja edificacion corres-
pondiente a esta Ordenanza, son las siguientes:

En las vias de acceso y de circunvalacion que asi se acuerden,
cuyas caracteristicas de trazado, amplitud y distribucién de circu-
laciones corresponderan a grandes avenidas, la linea de frente
o fachada de las parcelas colindantes quedara situada a la dis-
tancia del eje de aquella que se fije al'aprobar el respectivo pro-
yecto o anteproyecto, y que normalmente serd de 30 metros,
no pudiendo efectuarse el acceso a las parcelas directamente desde
la avenida, sino mediante calles secundarias paralelas a la misma,
una por cada lado y por delante de las fincas, salvo casos de
imposibilidad debidamente justificados a juicio de la Adminis-
tracion.

Ademas, la edificacion que se lleve a cabo en las parcelas
tendra o no que retranquearse de la linea de su fachada segun
la Ordenanza de la zona que corresponda a su situacion.

En los caminos principales, el cerramiento de las parcelas
colindantes quedara a la distancia del eje de aquellos que se fije
en el respectivo proyecto o anteproyecto que se apruebe, y que
normalmente serd de 10 metros, debiendo situarse la linea de
fachada de las edificaciones correspondientes a 15 metros como
minimo de dicho eje.

El acceso a la parcela podrd efectuarse directamente desde
el camino principal.

En los caminos secundarios, el cerramiento de las parcelas
colindantes estara situado a la distancia del eje de aquellos que
se fije en el respectivo proyecto o anteproyecto que se apruebe,
que no sera inferior a siete metros, y la linea de fachada de las



edificaciones correspondientes, a 12 metros, como minimo, de
dicho eje, pudiendo tener su acceso directo desde el camino.

Establecida la linea de frente o fachada de las parcelas en los
anteproyectos o proyectos que se aprueben, segln la categoria
de la via o camino que con aquéllas lindan, las fachadas de las
edificaciones que se construyan habran de retranquearse a la
respectiva distancia anteriormente indicada, debiendo ejecutarse
simultaneamente la verja o cierre correspondiente, precisamente
en la fijada linea de frente de la parcela, salvo casos especiales
que se prevean en los planes parciales de urbanizacion,

En las vias fundamentales o caminos que se sefialen como
vias de contemplacion podra obligarse a la reduccion de alturas,
a su uniformidad, e incluso a la fijacion de niveles obligados
en la edificacion, considerdndose asi modificadas las condiciones
de volumen normales. También se podra obligar al empleo de un
tipo determinado de cubierta y de cerramiento.

Aun cuando la Ordenanza aplicable lo permita, en vias y ca-
minos que se sefialen como de contemplacién podran prohibirse
aquellos usos que se consideren incompatibles con la dignidad
de las mismas.

En todas las vias fundamentales, carreteras y caminos se
prohibird la construccién, a una distancia menor de 50 metros
del eje de los mismos, de edificios destinados a espectaculos
publicos, escuelas o grandes industrias, los cuales deberan tener
su acceso independiente desde la via.

Los establecimientos publicos de hoteles, restaurantes y bares
estaran obligados a la construccion de un aparcamiento para
vehiculos, con capacidad variable segin la importancia del esta-
blecimiento. Igualmente sera obligatorio un estacionamiento de
coches para los puestos de servido de carburantes.

En las avenidas o caminos que se sefialen como vias de
contemplacion podra obligarse a una composicion .estética defi-
nida, incluso con imposicion de determinados materiales o ento-
nadones de color.

Condiciodon D.—
Cerramiento de las
parcelas.

Condiciodon E. —
Restricciones espe-
ciales de volumen.

Condicién F. —
Restricciones espe-

ciales de uso.

G —
Restricciones gene-
rales especiales.

Condicidn
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ORDENANZA NUMERO 24

Zonas de ediiicaciéon dispersa de lujo

TITULO |

Condiciones de volumen

El tipo de ordenacién normal corresponde a edificacion lujosa,
diseminada en el campo, con construccion aislada o agrupada
de dos en dos, que ha de quedar protegida de los usos industriales.

Las alineaciones exteriores y rasantes de las parcelas en los
lugares en que exista proyecto parcial serdn las que en éste queden
definidas aplicando el articulo 97 de las Normas generales.
En donde no haya proyecto, estas alineaciones se regiran por lo
establecido en la Ordenanza nUmero 23 cuando sus fachadas
recaigan a alguna avenida, carretera o camino existente o pro-
yectado en la ordenacidon general de Madrid, consultdndose en
caso de duda con la Comisaria General para la Ordenacién ur-
bana de Madrid y sus alrededores.

La altura maxima de la edificacion serd de 12,50 metros.

Esta altura ha de medirse en el punto medio de la fachada
recayente a la calle donde tenga su linea principal la parcela.
Se tomara como nivel de arranque el que convenga el propieta-
rio, siempre que esté comprendido en un anculo de 30 grados,
subiendo o bajando, a partir de la rasante de la calle en la ali-
neacion de la parcela.

Se limita el namero méaximo de plantas, que no podra exce-
der de las siguientes:

Sotano o semiso6tano, baja, primera y segunda.

Sobre la dltima planta permitida se consienten las construc-
ciones que se especifican en los articulos 107, en su grado pri-
mero (sin atico), y IUS de las Normas generales, y elementos
elevados o torreones con altura maxima de una planta y sin

Condicioén 1.0 —
Tipo de ordenacidn.

Condiciodon 2,® —
A lineaciones exte-
riores.

Condicién 3.0 —
Altura maxima..

Condiciodon 4.®@ —

Construcciones per-

mitidas por encima
de la altura.
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Condicioén S®°
Altura minima.

Condicién 6.® -

Parcela minima.
Fachada.

Condicioén 7.0 —
Superficie maxima
construida.

utilizacion de vivienda (solanas, estudios, etc.), con una superficie
maxima del 25 por 100 de la parte edificable.

La altura minima no se limitard. Esta se rige por el ar-
ticulo 109 de las Normas generales, en su grado cuarto.

Para la determinacion de la parcela minima edificable se
consideran tres casos:

1. Parcelas con fachada a una via fundamental o camino
principal.

La superficie minima de parcela sera de 2.500 metros cuadra-
dos, y la linea minima de fachada, de 30 metros.

2.° Parcelas con fachadas a un camino secundario.

La superficie minima de parcela serd de 2.500 metros cua-
drados, y la linea minima de fachada, de 25 metros.

3.° Parcelas en el campo con acceso particular indepen-
diente desde un camino o carretera.

La superficie minima de parcela serd de 5.000 metros cua-
drados.

El propietario de toda parcela o finca que resulte incluida en
la definicién de “Reparcelacion obligatoria” (Introduccion, pa-
gina 2), podra solicitar del Ayuntamiento esta reparcelacion,
acreditando que no ha podido conseguir acuerdo con el colindante
o0 colindantes.

A los efectos de la superficie maxima que se permite cons-
truir se consideran dos aprovechamientos, principal y secundario,
que se fijan a continuacién:

Aprovechamiento principal—Sera del 10 por 100 de la su-
perficie en las parcelas que tengan fachada a una via fundamental,
camino principal o camino secundario, y del 7 por 100 en las
parcelas en el campo con acceso particular desde un camino
0 carretera.

Aprovechamiento secundario— Sera del 4 por 100 de la su-
perficie en las,parcelas que tengan fachada a una via fundamental,
carretera o camino, y de! 2 por 100 en parcelas en el campo con
acceso particular.

Deberdan cumplir las condiciones siguientes:

a) EIl nimero de plantas no puede exceder de dos.

b) En parcelas con fachada a una via fundamental o camino
prindpal no se permiten medianerias, debiendo retirarse la edifi-



cacion dos metros por lo menos de cualquier lindero que no sea
fachada.

En parcelas situadas en caminos secundarios o con acceso
particular, las medianerias que queden al descubierto deberan
tratarse con la misma calidad de material y color que las fa-
chadas correspondientes.

c) Estas edificaciones secundarias deberdn quedar separa-

das de la alineacién de fachada y del eje del camino las mis-
mas distancias que se fijan para la edificacion principal, excepto
cuando se trate de garaje o pabellon de porteria, en cuyo caso
podra situarse en la linea de frente de la parcela, con la con-
dicion de ocupar en ésta, como maximo, la cuarta parte de su
longitud, no excediendo en ningln caso de ocho metros.

En la edificacion principal aislada quedan prohibidas las me-
dianerias, debiendo separarase de los linderos las distancias pre-
cisas.

En edificacion pareada s6lo se consienten, en tanto se edi-
fique en la parcela colindante, cuando exista convenio con su
propietario para edificar en un plazo méaximo de un afio cu-
briendo la totalidad de dicha medianeria.

En edificaciones secundarias sélo se consentiran en los casos
previstos en la condicion anterior, tratandose con el mismo ma-
terial y color de las fachadas.

La altura de pisos podra ser fijada libremente por los pro-
pietarios, a condicién de que no sea inferior de 2,50 metros libres
en cada planta, sin rebasar en su total la altura méaxima sefialada
en la condici6on 3®

Los locales habitables situados en semisdtanos deberdn cum-
plir las siguientes prescripciones:

c) Tener la altura libre minima sefialada de 2,50 metros.

b) EI cielo raso debera estar elevado en cada habitacién so-
bre el terreno inmediato al mismo la mitad, por lo menos, de la
altura de la planta.

c) EI piso y los muros estaran convenientemente imper-
meabilizados.

Deberan tener ventilacion al exterior, y una altura libre mi-
nima de dos metros.

Condicioéon 8."

Medianerias.

Condicion 9.®-

Altura de pisos.

Condicién 10. —
Semis6tanos habi-
tables.

Condicioén 11. —
50<j«ii4 y semisota-
nos no habitables.



12. —
inte-

Condiciodén
Alineaciones
riores.

Condicidn 13. —
Construaciones en

patio de tnansana.

Condicidén 14. —

Palios particulares.

Condiciodén 15. —
Chimeneas de venti-
lacion.

Condicion 16. —
Cubiertos en patio
particular.

No se sefialan alineaciones interiores en estas zonas; pero
la edificacion principal ha de sujetarse a los retranqueos que
a continuacién se definen, considerandose los cuatro casos Ssi-
guientes :

1® Parcelas con fachada a una via fundamental
a Madrid.

Retranqueo de fachada: 35 metros del eje de la via.

Retranqueo lateral: siete metros a cada lindero en caso de
edificacion aislada, y 10 metros en el costado libre en caso de
edificaciones adosadas lateralmente.

Retranqueo posterior: 10 metros (salvo el caso de edifica-
ciones adosadas por este testero).

2® Parcelas con fachadas a un camino principal.

Retranqueo de fachada: 15 metros del eje del camino.

Retranquees lateral y posterior: los mismos del caso an-
terior.

0 acceso

3® Parcelas con fachada a un camino secundario.

Retranqueo de fachada: 10 metros del eje del camino.

Retranqueos lateral y posterior: los mismos del caso 1®

4® Parcelas en el campo con acceso particular indepen-
diente desde un camino o carretera.

Retranqueo de fachada: 10 metros desde el eje.

Retranqueos lateral y posterior: 10 metros, salvo casos de
edificaciones adosadas por un lindero.

Aun cuando en esta zona no se sefialan patios generales de
manzana, se consiente la edificacion de aprovechamientos se-
cundarios con arreglo a las limitaciones que se sefialan en la
condicion 7.®

interiores, que habran de ajustarse

Se permiten patios
a lo que dispone el articulo 127, en su grado tercero (D = A N
y al 132 de las Normas generales.

Se autorizan chimeneas de ventilacion para retretes y bafios

solamente en el aprovechamiento principal. (Articulo 134 de
las Normas generales.)

Se permitird cubrir totalmente el patio cuando todas las
liabitaciones o locales que a él recaigan tengan luz y ventilacién
a otro patio descubierto o al exterior.



Los entrantes, salientes y vuelos seran libres, con la condi-
cion de que el plano vertical de los méaximos salientes guarde
la distancia sefialada para los retranqueos que se fijan en la
condicion 12.

TITULO n

Condiciones higiénicas

Las normas minimas de higiene exigidas en viviendas nue-
vas se regulan en los articulos 144 al 152 de las Normas gene-
rales.

Las normas de higiene de las viviendas en edificios existen-
tes se determinardn por los articulos 153 y 154 de las Nor-
mas generales.

Las obras de reforma, ampliacién y consolidacién se ajusta-
ran a las siguientes normas:

1® Obras de reforma— Sdlo se consienten en los edificios
que estén conformes con el tipo establecido en esta Ordenanza,
o sea la vivienda unifamiliar pareada o aislada, y que cumpla
en su situacion con los retranqueos y prescripciones de la mis-
ma. En ella se consiente cualquier reforma que cumpla con las
condiciones de esta Ordenanza.

2® Obras de ampliacion.—En edificaciones existentes no
afectadas por los trazados o el uso fijados en el plan de orde-
nacion, y cuyo volumen sea inferior al establecido en esta Or-
denanza, se consiente la ampliacion con tal de no sobrepasar
el total del volumen consentido y siempre que la obra cumpla
todas las condiciones del titulo I.

3.® Obras de consolidacion.—Se consienten estas obras, ex-
ceptuandose solamente en edificios que no se ajusten al tipo
establecido para estas zonas, o que estén afectados por los tra-
zados o zonificacion del plan de ordenacion.

Condicidon 17.
Entrantes,

salientes
y vuelos.

Condicién 1s —
Condiciones higiéni-
cas en edificios

nuevos.
Condicién 19. —
Condiciones higiéni-
cos en edificios exis-
tentes.



Condicion 20. —
Permisos especiales.

Condicidon 21. —
Uso de vivienda.

Condicién 22. —
Uso de inanstria.

Condicidén 23. —
Uso de garajes
y aparcamientos.

Condicién 24.—
Uso de locales in-
dustriales existentes.

Condiciodon 25. —
Uso publico resi-
dencial.

Condicién 26. —
Uso publico co-
mercial.

Condiciodén 27. —
Uso puUblico de ofi-
cinas.

TITULO Il
Condiciones de uso

No son de aplicaciéon en esta zona.

El uso de vivienda es unifamiliar. (Articulo 192 de las Nor-
mas generales, en su categoria 2®)

El uso industrial se rige por el articulo 209 (categoria 1®)
de las Normas generales, en los siguientes grupos y subgrupos:

Grupo |, subgrupo 3.°—Estudios de pintor y escultor.

Grupo VI, subgrupo 17.—Estudios y laboratorios fotogra-
ficos sin potencia motriz, hasta 50 metros cuadrados, y por el
articulo 215, en situaciéon primera.

No se considera como instalacion industrial el establecimiento
de transformadores o grupos electrégenos, bombas de elevacion,
etcétera, que sean precisos para el uso residencial normal de la
finca.

Se rige por el articulo 219 de las Normas generales, en su
categoria 1® y en sus dos situaciones.

Los locales industriales existentes que no se ajusten a las
condiciones 22 y 23 anteriores quedaran sujetos a la amortiza-
cion o expropiacién, y en ningun caso se consentirdn obras de
ampliacion, reforma o consolidacion.

Este uso se rige por el articulo 231 de las Normas genera-
les, en sus categorias 1®y 2®

Prohibido.

Se rige por el articulo 233 de las Normas generales, en sus
categorias 4® y 5®



Se rige por el articulo 234 de las Normas generales, en su
categoria 4®

Sélo se consienten restaurantes de lujo, con la condicion de
que el proyecto sea aprobado por el Ayuntamiento previo in-
forme de la Direccion de Urbanismo Municipal, con objeto
de que las construcciones tengan condiciones de dignidad y ri-
queza que no desentonen con el ambiente de la zona.

Se rige por el articulo 236 de las Normas generales, en
todas sus categorias.

Se rige por el articulo 237 de las Normas generales, en su
categoria 1®

Se rige por el articulo 238 de las Normas generales, en
todas sus categorias, con la limitacién, para la categoria 1®, de
tener su situacion aprobada por el Ayuntamiento previo infor-
me de la Direccion de Urbanismo Municipal.

Prohibido.

Prohibido.

Prohibido.

Para el establecimiento de un uso en cualquier situacion se
tendran en cuenta las posibles incompatibilidades con otros usos
permitidos en esta Ordenanza, con arreglo al articulo 242 de
las Normas generales.

Aquellos usos que existan en la zona y que no estén inclui-
dos entre los autorizados en la presente Ordenanza podran ex-
tinguirse por el excelentisimo Ayuntamiento o por la Comisaria
General para la Ordenacién urbana de Madrid y sus alrededo-
res, ya sea fijando un plazo prudencial para su amortizacion,
o0 bien expropiandolos en cualquier momento con la indemniza-
cién que corresponda.

Condicion 28. —
Uso publico de es-
pectéculos.

Condicion 29. —
Uso publico de solas
de reunion.

Condicion 30. —
Uso pUblico reli-
gioso.

Condicidn

Uso publico cultural.

31. —

Condiciodon 32. —
Uso pUblico depor-
tivo.

Condicidén 33. —
Uso publico ioni-
fario.

Condiciéon 34. —
Uso publico bené-
fico.

Condicidén

Uso publico militar.

35. —

Condiciodon
Incompalibi-
lidades de uso.

36.—

Condicidén

Usos existentes.

37. —



Condicion 38.

Composicion.

TITULO 1V
Condiciones estéticas

Las composicion estética de esta zona es la de conservacion
del caracter predominante en la misma, con arreglo al articu-
lo 243, grado segundo, de las Normas generales.

Portadas, entreplanias, toldos, marquesinas y anuncios.—
Ademas de adaptarse en lo que sea de aplicaciéon a las normas
anteriores, cumpliran con lo establecido en los articulos 71, 72,
73 y 91 de las condiciones generales. Los anuncios no situados
en las fincas a que se refieran requerirdn un permiso especial,
en el que se tendran en cuenta las condiciones estéticas segun
el emplazamiento y paisaje circundante.



ORDENANZA NUMERO 25

Zonas de uso agropecuario y de artesania
con edificaciéon restringida

TITULO |1

Condiciones de volumen

Son zonas sin proyecto de ordenacion, que se reservan para
posibles desarrollos ulteriores, consintiéndose el aprovechamiento
directo del suelo y limitdndose la edificacion a lo que se consi-
dere indispensable a este aprovechamiento.

Cuando la edificacion esté situada en parcela con fachada
por uno o varios lados a una via de acceso a la ciudad o a alguna
carretera o camino de los definidos en la Ordenanza numero 23,
dicha edificacién, sea cucdquiera el tipo de la misma, debera
guardar las prescripciones de dicha Ordenanza.

La altura méaxima de la edificacién sera de dos plantas (6,50
metros).

Sobre la altura permitida se podran levantar elementos ais-

lados, justificados por el uso, con el limite maximo del 50 por-
100 de la superficie edificada.

Es libre.

La parcela minima no podrd ser menor de 12.000 metros
cuadrados.

La superficie maxima que se permite rie construccién, inclui-
dos los aprovechamientos secundarios, es la del 1 por 100 de
la superficie de la parcela.

Condicion 1.0—

Tipo de ordenacton.

Condicién 2.® —
Alineaciones exte-
riores.

Condlcién, _3.®_
Altura maxima.

Condicion 4®—

¢ ia altura.

Condicioéon S.®

Altura minima.

Condlcién_ 6®'
Parcela mimma.

Condicioéon 7.® —
Superficie maxima
construida.



Condicidn 8.®-

Medianerias.

Condicidn 9.® =

Altura de pisos.

10. —

habi-

Condicioén
Semisétanos
tables.

Condicidon 11, —
Sétanos y semisota-
nos no habitables.

Condicidn 12. —

Alineaciones inte-

Condiciodn 13, —
Construcciones en
patio de manzana.

Condicidn 14. —

Patios interiores.

Condicién IS. —
Chimeneas de venti-
lacién.

Condicién 16. —
Cubiertas en patio
particular.

Condicioén 17. —
Entrantes, salientes

y vuelos.

Condicién 18. —
Condiciones higiéni-
cas en edificios
nuevos.

No se reglamentan.

Es libre, aunque nunca ha de ser menor de 2,20 metros de
luces.

No se permiten.

No se reglamentan.

No se sefialan alineaciones interiores en esta zona.

No existen. Los aprovechamientos para uso que no sea el
de vivienda estan incluidos, como se ha indicado en la condi-
cién 7.®, en el 0,10 por 100 edificable.

Se permiten con una dimensién minima no inferior a tres
metros.

Sélo se permiten, en los aprovechamientos secundarios, como
complemento de la ventilacién directa.

Prohibidas.

Libre.

TITULO 1l
Condiciones higiénicas

Rige para la vivienda el articulo 148, y el 149 en los apar-
tados 1.° al 10 de las Normas generales, admitiéndose el retrete
de tierra donde no haya instalacion de agua.

Si hubiera instalacion de agua en la casa, regiran los articu-
los 151 y 152.

Para los locales de trabajo rigen los articulos 180 al 183
y 185 al 190 de las Nonnas generales.



Deberan cumplir los requisitos de la condicion anterior, con-
sintiéndose Unicamente las obras que tiendan a mejorar esas
condiciones dentro de estas noimas.

TITULO Il
Condiciones de uso

Podra solicitarse dentro del espiritu de esta Ordenanza al-
guna variacion en la aplicacién de la misma, que el Ayunta-
miento podra aprobar, previo iniorme especial de la Direccién
de Urbanismo Municipal, en el que se sefialen las limitaciones
oportunas.

También podrd permitirse la construccion de colonias con
arreglo a las normas de la Ordenanza nimero 22, cuyo empla-
zamiento y proyecto sean aprobados por la Comisaria General
para la Ordenacion urbana de Madrid y sus alrededores y por
el Ayuntamiento, previo iniorme especial de la Direccion de
Urbanismo Municipal.

Se rige por el articulo 192 de las Normas generales, en su
categoria 26

Se rige por el articulo 209 (categoria 1®) de las Normas
generales, y por el 215 (categoria 7.®), en situaciones primera,
tercera y octava.

Se rige por el articulo 219 (categoria 1.®), en sus dos situa-
ciones.

Es libre, prohibiéndose toda ampliacion que no cumpla con
las presentes Ordenanzas.

Prohibido.

Condicidén

19. —

Condiciones higiéni-
cas en edificios exis-

tentes.

Condicidn

20. —

Permisos especiales.

Condicioéon

21. —

Uso de invienda.

Condicidén

22. —

Uso de industria.

Condicidn

23. —

Uso de garajes
y aparcamientos.

Condicidén

24. —

Uso de locales in-

dustriales existentes.

Condicion
Uso publico
dencial.

2S. —

resi-



Condicién 26. —
Uio publico co-
mercial.

Condicién 27. —
Uso plblico de ofi-
cinas.

Condicion 28. —
Uso plblico de es-
pectaculos.

Condicién 29. —
Uso publico de salas
de reunioén.

Condicion 30. —
Uso publico reli-
gioso.

Condicidn 31. —

Uso publico cultural.

Condiciodén 32. —
Uso publico depor-
tivo.

Condicién 33. —
Uso pUblico 4om-
tario.

Condiciéon 34. —
Uso publico bené-
fico.

Condicién 35 —

Uso pulblico militar.

Condiciodén 36. —
Incompatibi-
lidades de uso.

Condiciéon 37. —

Usos existentes.

Prohibido.

Prohibido.

Prohibido.

Prohibido.

Se rige por el articulo 236 de las Normas generales, en sus
categorias 1®y 4®

Se rige por el articulo 237 de las Normas generales, en su
categoria 3®

Se rige por el articulo 238 de las Normas generales, en su
categoria 3®

Se rige por el articulo 239, en su categoria 2®

Se rige por el articulo 240, en su categoria IL.®

Prohibido.

No son aplicables.

Aquellos usos que existan en la zona y que no estén in-
cluidos entre los autorizados en la presente Ordenanza podran
extinguirse por el excelentisimo Ayuntamiento, o por la Co-
misaria General para la Ordenaciéon urbana de Madrid y sus



alrededores en su caso, ya sea fijando un plazo prudencial para
su amortizacién, o bien expropiandolos en cualquier momento
con la indemnizacion que corresponda.

TITULO 1V
Condiciones estéticas

Es libre. (Articulo 243 de las Normas generales, grado
cuarto.)

Portadas, entreplantas, toldos, marquesinas y anuncios.—
Ademaéas de adaptarse en lo que sea de aplicacion a las normas
anteriores, cumpliran con lo establecido en los articulos 71, 72,
73 y 91 de las condiciones generales. Los anuncios no situados
en las fincas a que se refieran requeriran un permiso especial,
en el que se tendrdn en cuenta las condiciones estéticas segln
el emplazamiento y paisaje circundante.

Condicion 38.
Composicién.
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ORDENANZA NUMERO 26

Zonas sin proyecto parcial, en reserva
para nuevos nucleos de viviendas

Corresponde esta Ordenanza a aquellas zonas periféricas se-
flaladas como edificables en el plan de ordenacion general de
Madrid, que aun no tienen redactado el proyecto parcial corres-
pondiente.

En ellas sé prevé edificacion baja de viviendas, que podra
acometerse solamente en ios sectores de contacto con otra zona
de edificacion ya existente, de la cual puedan utilizar los servi-
cios urbanos. El resto se mantiene en reserva, aplicindose la
Ordenanza numero 25, de uso agropecuario y de artesania con
edificacion restringida. Toda edificacidn nueva en aquellos sec-
tores de contacto sélo se permitird en solares que, ademéas de
tener fachada a una calle existente, con afirmado, alcantarillado
e instalacién de agua y luz, cumpla una de las condiciones si-
guientes :

1® Que a una distancia maxima de 25 metros de cada uno
de los dos linderos laterales exista alguna edificacion.

2® Que una de las parcelas colindantes esté ya edificada.

3® Que la parcela situada enfrente esté edificada.

En cualquiera de estos casos, la edificacion se rige por la
Ordenanza nuimero 14, subzona B.

En el caso de que se proyecte edificacion unifamiliar aislada
0 adosada de dos en dos bajo las normas de la Ordenanza nu-
mero 14, subzona B, se tolerard la construccién dentro de las
condiciones anteriores aunque esté situada en calles sin afirmado
ni alcantarillado, teniendo instalacién de luz eléctrica y agua;
exigiéndose en este caso la instalacién de fosa séptica.

También podra permitirse la construccién de colonias, con
arreglo a las normas de la Ordenanza nimero 22, cuyo empla-
zamiento y proyecto sean aprobados por la Comisaria General
para la Ordenacién urbana de Madrid y sus alrededores y por
el excelentisimo Ayuntamiento, previo informe de la Direccidn
de Urbanismo Municipal.
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ORDENANZA NUMERO 27

Zonas sin proyecto parcial, con tolerancia
de industria aislada

TITULO I

Condiciones de volumen

Corresponden a esta Ordenanza aquellas zonas en que no
hay proyecto de ordenacidn, pero en las que puede perraitirse
alguna clase de industria, con o sin mezcla de edificaciéon baja,
destinada a vivienda.

Se considerardn los tres tipos siguientes;

/.— Edificios industriales.

I1.— Edificios de viviendas en nucleos relacionados con edi-

ficios industriales

I11.— Edificios de vivienda sin relacién con industria.

Las alineaciones de frente o fachada de las parcelas en con-
tacto con avenidas, carreteras, caminos o vias férreas cumpliran
los retranqueos siguientes:

Avenidas, 30 metros; carreteras,
metros; vias férreas, cuatro metros.

Estas separaciones se miden desde el eje de la via en los
tres primeros casos, y desde el carril mas préximo en las vias
férreas.

10 metros; caminos, siete

La altura de la edificacién sera libre.

No es de aplicacion.

La altura minima consentida para la edificacion es libre, de
acuerdo con lo indicado en el articulo 109 de las Normas ge-
nerales, en su grado cuarto.

Condicién
Definicion y tipo de
edificacion..

1.0 —

Condiciodon
A lineaciones
riores.

2.0 —
exte-

Condicidén 3.0 —

Altara méaxima.

Condicién

Construcciones per-

mitidas por encima
de la altura.

4. —

Condicidn 5.0 —

Altura minima.



Condicién 6.0 —
Parcela minitna.

Condicién 7.®@ —
Superficie maximo
construida.

Condicidn 8.®

Medianerias.

Condicion 9.®-
Altura de pisos.

Condiciodon 10. —
Semisétanos habi-
tables.

Condicién II—
Sétanos y semisdta-
nos no habitables.

Condicién 12. —
Alineaciones infe-
riores.

Condicién 13. —
Construcciones en
patio de mansana.

No se fija limite minimo de superficie de solar.

La superficie edificada no se limita, con tal de que se cumplan
las restantes condiciones de volumen. Si las edificaciones estan
constituidas por construcciones separadas entre si, la separacion
minima serd de tres metros cuando en los muros no existan
huecos correspondientes a locales de trabajo, y de cinco metros
cuando éstos existan.

No se impone restriccion alguna a las medianerias en la parte
descubierta.

La altura minima de pisos serd la siguiente:
Planta baja, tres metros; planta de pisos, 2,50 metros. (Ar-
ticulo 111 de las Normas generales, en su grado cuarto.)

Los semisdtanos habitables o con locales de trabajo se rigen
por el articulo 112 de las Normas generales.

Los s6tanos o semisdtanos que no tengan puestos de trabajo
ni local de vivienda se rigen por el articulo 113 de las Normas
generales.

No se fijan alineaciones interiores; pero los edificios o grupos
de edificios que constituyan unidad, sea de industria o colonia
de viviendas, han de cumplir un retranqueo de 30 metros, tanto
en la linea de fachada como en las laterales y posteriores, con la
obligacion de repoblar de arbolado estas zonas siempre que sea
posible. Se exceptlan las pequefias edificaciones auxiliares, como
porterias, oficinas de informacidn, etc., que podran situarse en la
linea de cerramiento de la parcela, y con una longitud de fachada
no superior a 12 metros.

Cuando la edificacion esté situada en parcela con fachada
por uno o varios lados a una via de acceso 0 a alguna carretera
o camino de los definidos en la Ordenanza nimero 23, dicha
edificacion deberd guardar las prescripciones de dicha Ordenanza.

No es aplicable esta condicion.



Los patios particulares para luz y ventilacion de locales de
vivienda o puestos de trabajo se rigen por los articulos 126,
127, 128, 131, 132 y 133 de las Normas generales; en el grado
primero para el articulo 127.

Prohibidas en las viviendas.

Los patios particulares se podran cubrir, segin lo estable-
cido en el articulo 135 de las Normas generales.

Libre, siempre que se respeten los retranqueos de fachada
establecidos.

TITULO 1l
Condiciones hiOénicas

Las normas minimas de higiene en locales de trabajo se ri-
gen por los articulos 180 al 190 de las Normas generales.

Las condiciones higiénicas de los locales destinados a in-
dustrias deberan reunir las sefialadas en los articulos 180 al 190
de las Normas generales, con una tolerancia, en el 188, en
cuanto al namero de servicios higiénicos que la clausula 2.® exi-
ge, siempre que se cuente con un minimo de dos retretes in-
dependientes, para sefioras y caballeros; debiendo disponer el
primero de un lavabo. Si los locales tienen mas de 200 metros
cuadrados de superficie, habrd de instalarse ademdas un uri-
nario.

Obras de reforma—En estas zonas se consideran dos casos;

1,° Edificios industriales de usos permitidos en esta Orde-
nanza. Podra efectuarse toda clase de reformas que tiendan
a hacer cumplir a la edificacidn las condiciones establecidas en la
misma, 0 a mejorar sus condiciones higiénicas y de instalacion.

2.° Edificios industriales de uso no permitido. No se auto-
rizara ninguna obra de reforma sin previo cambio del uso prohi-
bido, a no ser las menores que tiendan a mejorar las condiciones
higiénicas de la industria.

Condicién 14, —

Patios particulares.

Condiciodon 15. —
Chimeneas de venti-
lacion.

Condicion 16. —
Cubiertas en patio
particular.

Condiciodon
Entrantes, salientes
y vuelos.

17. — =

Condiciodén 18. —
Condiciones higiéni-
cas en edificios

nuevos.
Condicién 19. —
Condiciones higiéni-
cas en edificios exis-
tentes.



Condiciéon 20.

Permisos especiales.

Condiciodén 21.
Uso de vivienda.

Obras de ampliacion.— Considéranse ios dos casos siguientes:

1.° Edificios industriales de uso permitido en esta zona.
Podra efectuarse cualquier obra de ampliacion que se sujete a las
condiciones de la presente Ordenanza.

2.° Edificios industriales de uso no permitido. No se auto-
rizar4d ninguna obra de ampliacién sin previo cambio del uso
prohibido.

Obras de consolidacién.—Se rigen por el articulo 157 de las
Normas generales.

Expropiaciones.—Toda edificacién destinada a uso no per-
mitido en esta zona tendra la consideraciéon de finca fuera de linea,
pudiendo la Direccion de Urbanismo Municipal proponer su
expropiacion si la considera conveniente.

TITULO m

Condicioiies de uso

No son de aplicacion.

I.— Vivienda en edificios industriales

El uso de vivienda en los edificios industriales sélo sera per-
mitido para los encargados de la industria y para los guardas
y porteros de la misma, hasta 200 metros cuadrados en total en
parcelas menores de 1.000 metros cuadrados, y de 300 metros
cuadrados en parcelas desde 1.000 metros cuadrados en adelante.

Il — Edificios de vivienda en relaciéon con la industria

Las viviendas para obreros y empleados que se establezcan
en relacion con la industria tendran que cumplir las condiciones
establecidas en la Ordenanza numero 22, tipo Il, “Colonia
obrera”, completandose las de volumen y las estéticas por las
correspondientes de la presente Ordenanza.



111.— Rdificacién de vivienda sin relacién con la industria

Tendran que cumplir las condiciones establecidas en la Orde-
nanza nimero 25, completdndose las de volumen y estéticas por
las correspondientes de la presente Ordenanza.

Se rige por el articulo 214 (categoria 6.®), en situacioén octava,
con exclusiéon de los indicados en el subgrupo 94, y por el 215
(categoria 7.®), en todas las situaciones y previendo en todos los
casos las instalaciones de agua, luz y desagles.

Se rige por los articulos 216 al 228, aplicAndose el 219 sin
limitacion de superficie ni de nimero de plantas.

Los que no se ajusten a las condiciones 22 y 23 anteriores
habran de regirse por el articulo 229 de las Normas generales.

Prohibido.

Rige el articulo 232 de las Normas generales, en su catego-
ria 4®, con la modalidad siguiente:

Se consiente el comercio solamente en planta baja o en un
solo piso, con acceso por la escalera de la finca, a condicion de

que se refiera a la produccion de la propia industria.

Se consienten solamente oficinas sueltas. (Articulo 233 de las
Normas generales, categoria 4.®)

Prohibido.

Prohibido.

Prohibido.

Se consiente exclusivamente la ensefianza obrera relacionada
con la industria establecida.

Condicién 22.

Uso de industria.

Condicion 23.
Uso de garajes
y aparcamientos.

Condicién 24. —
Uso de locales in-
dustriales existentes.

Condicion 25. —
Uso puUblico resi-
dencial.

Condicién 26. —
Uso publico co-
mercial.

Condicién 27. —
Uso publico da ofi-

cinas.

Condicién 28.—
Uso publico de es-
pectaculos.

Condicioén 29. —
Uso plblico de salas
de reunioén.

Condiciéon 30. —
Uso publico reli-

gioso.

Condicion 31. —
Uso publico cultural.



Condiciodon 32. —
Uso pUblico depor-
tivo.

Condicién 33. —
Uso publico
tario.

sani-

Condiciodén 34. —
Uso puUblico bené-
fico.

Condicién 35. —
Uso publico militar.

Condicioén 36. —
Incompaiibi-
iidades de uso.

Condicidn 37. —

Usos existentes.

Condicién 38 —
Composicidn.

Este uso se rige por el articulo 238 de las Normas generales,
en sus categorias 1®y 3.®, sin caracter de espectaculo, formando
parte de las dependencias o anejos de una instalacién industrial.

Se rige por el articulo 239 de las Normas generales, en su
categoria 3®

Se rige por el articulo 240 de las Normas generales, en su
categoria 2®

Prohibido.

Para el establecimiento de un uso en cualquier situacion se
tendran en cuenta ias posibles incompatibilidades con otros usos
permitidos en esta Ordenanza con arreglo al articulo 242 de las
Normas generales.

Aquellos usos que existan en las zonas que no estén incluidos
entre los autorizados en la presente Ordenanza podran extin-
guirse por el Ayuntamiento, ya sea fijando un plazo prudencial

para su amortizacion, o bien expropiandolos en cualquier mo-
mento con la indemnizacion que les corresponda.

TITULO IV
Condiciones estéticas
|.— Edificios industriales.

Es libre.
cuarto.)

(Articulo 243 de las Normas generales, grado

Il.— Edificios de nucleos de vizHendas relacionadas con la
industria.

Todo grupo de viviendas relacionado con un establecimiento
industrial y al servicio de éste tendrd que cumplir todas las con-
diciones que la Ordenanza nimero 22 establece para el tipo de
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ORDENANZA NUMERO 28
Zonas sin proyecto parcial, con tolerancia de
industria aislada (con inclusién de la peligrosa)

TITULO I

Condiciones de volumen

Corresponde esta Ordenanza a aquellas zonas en que no hay
proyecto de ordenacion, pero en las que puede permitirse indus-
tria dispersa, y ademas industria peligrosa.

Edificios industriales

Las alineaciones de frente o fachada de las parcelas en con-
tacto con avenidas, carreteras, caminos o vias férreas cumpliran
los retranqueos siguientes:

Avenidas, 30 metros; carreteras, 10 metros; caminos, 7 me-
tros ; vias férreas, 4 metros.

Estas separaciones se miden desde el eje de la via en los
tres primeros casos, y desde el carril mas préoximo en las vias
férreas.

La altura de ia edificacion sera libre.

No es de aplicacion.

La altura minima consentida para la edificacion es libre, de
acuerdo con lo indicado en el articulo 109 de las Normas gene-
rales, en su grado quinto.

No se fija limite minimo de superficie de solar.

Condicidén 1.0 —
Definiciéon y tipo de

edificacion.

Condicién
Alineaciones
riores.

2.0 —
exte-

Condicidén 3,® —

Altura maxima.

Condiciodon 4.®@ —
Construcciones per-
mitidas por encima
de la altura.
Condicidon 5.0 —
Altura minima.

Condicidén 6.® -

Parcela minima.



Condicién 7.® —
Superficie méaxima

construida.

Condicidn 8.® —

Medianerias.

Condicidn 9.® —

Altura de pisos.

10. —

habi-

Condiciodén
Semisétanos
tables.

Condiciodén 11. —
Sétanos y semiséta-
nos no habitables.

12. —
inte-

Condiciodén
Alineaciones
riores.

Condiciodon 13. —
Construcciones en
patio de manzana.

Condicidn 14. —

Paitos particulares.

La superficie edificada no se limita. Si las edificaciones estan
constituidas por construcciones separadas entre si, la separacion
minima sera de tres metros cuando en los muros no existan huecos
correspondientes a locales de trabajo, y de cinco metros cuando
éstos existan.

No se impone restriccién alguna a las medianerias en la parte
descubierta.

La altura minima de pisos sera la siguiente:
Planta baja, tres metros; planta de pisos, 2,50 metros. (Ar-
ticulo 111 de las Normas generales, grado cuarto.)

Los semisdtanos habitables o con locales de trabajo se rigen
por el articulo 112 de las Normas generales.

Los s6tanos o semisdtanos que no tengan puestos de trabajo
ni local de vivienda se rigen por el articulo 113 de las Normas
generales.

*No se fijan alineaciones interiores; pero los edificios han de
cumplir un retranqueo de 30 metros, tanto en la linea de fachada
como en las laterales y posteriores, con la obligacién de repoblar
de arbolado estas zonas siempre que sea posible. Se exceptian
las pequefias edificaciones auxiliares, como porterias, oficinas de
informacion, etc., que podran situarse en la linea de cerramiento
de la parcela y con una longitud de fachada no superior
a 12 metros.

Cuando la edificacion esté situada en parcela con fachada por
uno o varios lados a una via de acceso, carretera o camino de
los definidos en la Ordenanza nimero 23, dicha edificacién debera
guardar las prescripciones de dicha Ordenanza.

No es aplicable esta condicion.

Los patios particulares para luz y ventilacién de locales de
vivienda o puestos de trabajo se rigen por los articulo 126, 127,
128, 131, 132 y 133 de las Nonnas generales; en el grado pri-
mero para el articulo 127.



Prohibidas en las viviendas.

Los patios particulares se podran cubrir, segin lo establecido
en el articulo 135 de las Normas generales.

Libre.

TITULO 1l
Condiciones higiénicas

Las normas minimas de higiene en locales de trabajo se
rigen por los articulos 180 al 190 de las Normas generales.

Las condiciones higiénicas de los locales destinados a indus-
trias deberdn reunir las sefialadas en los articulos 180 al 190 de
las Normas generales, con una tolerancia, en el 188, en cuanto
al nimero de servicios higiénicos que la clausula 2® exige,
siempre que se cuente con un minimo de dos retretes indepen-
dientes, para sefioras y caballeros; debiendo disponer el primero
de un lavabo. Si los locales tienen méas de 200 metros cuadrados
de superficie, habra de instalarse ademdas un urinario.

Obras de reforma—En esta zona se consideran dos casos:

1® Edificios industriales de usos permitidos en esta Orde-
nanza. Podra efectuarse toda clase de reformas que tiendan
a hacer cumplir a la edificacion las condiciones establecidas en la
misma, 0 a mejorar sus condiciones higiénicas y de instalacion.

2® Edificios industriales de uso no permitido. No se auto-
rizara ninguna obra de reforma sin previo cambio del uso prohi-
bido, a no ser las menores que tiendan a mejorar las condiciones
higiénicas de la industria.

Obras de ampliacion.— Considéranse los dos casos siguientes:

1® Edificios industriales de uso permitido en esta Orde-
nanza. Podra efectuarse cualquier obra de ampliacion que se
sujete a las condiciones de la misma.

2® Edificios industriales de uso no permitido. No se auto-
rizard ninguna obra de ampliacion sin previo cambio del uso
prohibido.

Condicién 15. —
Chimeneas de venti-
lacién.

Condicidn 16. —
Cubiertas en palio
particular,

Condiciodon 17. —
Entrantes,, salientes
y T7luelos.

Condiciodon 18. —
Condiciones higiéni-
cas en edificios

Condicién 19. —

Condiciones higiéni-

cas en edificios exis-
tentes.



Condicién 20. —
Permisos especiales.

Condiciéon 21. —

Uso de vivienda.

Condicién 22. —

Uso de industria.

Condicién 23. —
Uso de garajes
y aparcamientos.

Condiciodén 24. —
Uso de jocales tii-
duslriales e.ristentes.

Condiciodén
Uso publico
dencial.

25. — m
resi-

Obras de consolidacion— Se rigen por el articulo 157 de las
Normas generales.

Expropiaciones—Toda edificacion destinada a uso no per-
mitido en esta zona tendrd la consideracion de finca fuera de
linea, pudiendo la Direccion de Urbanismo Municipal proponer
su expropiacién si la considera conveniente.

TITULO ni

Condiciones de uso

No son de aplicacién.

En esta zona sélo sera permitida la vivienda del guarda
0 portero.

El uso de industria se rige por el articulo 214 (categoria 6.®),
en situacién octava, de las Normas generales.

No se podra permitir el establecimiento de una industria peli-
grosa a menos de 500 metros de cualquier edificacidon existente.

Para ser aprobada su instalacién, debera el propietario de la
industria estar en posesion de la zona de proteccion de 500 me-
tros de radio, y presentar la conformidad de todos los propietarios
de los terrenos comprendidos en la zona para no levantar ninguna

clase de edificacién en la misma.

Se rige por los articulos 216 al 228 de las Normas generales,
aplicandose el 219 sin limitacion de superficie ni de nimero de
plantas.

Los que no se ajusten a las condiciones 22 y 23 anteriores
habréan de regirse por el articulo 229 de las Normas generales.

Prohibido.



Rige el articulo 232 de las Normas generales, en su cate-
goria 4®, con la modalidad siguiente;

Se consiente el comercio solamente en planta baja o en un
solo piso, con acceso por la escalera de la finca, a condicion
de que se refiera a la produccién de la propia industria.

Se consienten solamente oficinas sueltas. (Articulo 233 de
las Normas generales, categoria 4.®)

Prohibido.

Prohibido.

Prohibido.

Se consiente exclusivamente la ensefianza obrera relacionada
con la industria establecida.

Este USO se rige por el articulo 238 de las Normas generales,
en sus categorias 1®y 3.®, sin caracter de espectaculo, formando
parte de las dependencias o anejos de una instalacion industrial.

Se rige por el articulo 239 de las Normas generales, en su
categoria 3®

Se rige por el articulo 240 de las Normas generales, en su
categoria 2®

Prohibido.

Para el establecimiento de un uso en cualquier situacién se
tendran en cuenta las posibles incompatibilidades con otros usos
permitidos en esta Ordenanza, con arreglo al articulo 242 de las
Normas generales.

Condici6n 26. —
Uso publico co-

mercial.

Condicién 27. —
Uso publico de ofi-
cinas.
Condicién 28 —
Uso piiblico de es-
pectéculos.
Condicién 29. —
Uso plblico de salas
de reunion.

Condicién 30. —

Uso publico reli-
gioso.
Condicién 31. —

Uso publico cultural.

Condiciéon 32. —
Uso publico depor-

tivo.

Condicién 33. —
Uso publico
tario.

sani-

Condicion 34, —
Uso pUblico bené-

fico.
Condiciéon 35 —
Uso plblico militar.

Condicién 36. —
Incompatibi-
lidades de uso.
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ORDENANZA NUMERO 29
Zonas verdes

Se distinguen dos casos, segln se trate de zonas exteriores
o interiores al recinto general de la ciudad, definido en el plan
general de ordenacion.

Zonas exteriores.—En los terrenos situados en ellas que
sean de propiedad privada se permite la edificacion dispersa de
lujo con caracter de vivienda unifamiliar, para las que regira la
Ordenanza nimero 24, con las variantes siguientes:

1® La superficie minima de parcela en la parte incluida
en la zona verde serd de 50.000 metros cuadrados.

2® La superficie maxima edificada sera del 0,5 por 100 de
la superficie de la parcela afectada por la zona verde, incluyén-
dose en este tanto por ciento los aprovechamientos secundarios.

Como condicion especial en esta zona, los propietarios cuyas
fincas estén incluidas en la misma vienen obligados a aceptar la
repoblacién forestal de sus terrenos por cuenta del Estado o del-
Ayuntamiento en aquellas partes de los mismos que cumplan
las condiciones siguientes:

1® No estar dedicados al cultivo intensivo o que presente
algun interés especial, ni a la edificacion necesaria a la explo-
tacion o administracion de la finca.

2® No estar dedicados a usos industriales existentes.

El propietario, una vez en marcha la repoblacion, desde el
momento en que empiece, con arreglo a los planes técnicos, a ini-
ciar aprovechamientos, tendrd derecho a percibir el 30 por 100
de los mismos.

Sélo podréan librarse de estas obligaciones aquellos propie-
tarios que acometan por si mismos la repoblacién forestal bajo
la inspeccidon de los organismos técnicos forestales del Ministe-
rio de Agricultura.

Zonas interiores—En los terrenos de propiedad privada si-
tuados en ella no se consentira ampliacion ni mejora alguna de
los usos que existan a la aprobacion de estas Ordenanzas. Mien-
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tras no sean objeto de expropiacién, regird en ellas la Orde-
nanza nimero 24, con las variantes siguientes;

1® La superficie minima de parcela sera de 10.000 metros
cuadrados, contados en la parte incluida en zona verde si la
finca tuviera partes no afectadas por la zona verde.

2® La superficie maxima edificable sera el 1 por 100 de
la parte incluida en la zona verde, comprendiéndose en ella los
aprovechamientos secundarios.



ORDENANZA NUMERO 30

Zonas sanitaiias

TITULO I

Condiciones de volumen

Esta zona, sin proyecto de ordenacién, se reserva para el
USO sanitario de hospitales y sanatorios para enfermos infeccio-
sos, consintiéndose el aprovechamiento directo del suelo, pro-
hibiéndose el uso de viviendas y limitdndose la edificacién a la
que se considere de servicio indispensable aJ uso sanitario per-
mitido.

No se fijan,

No se fija.

No se reglamentan,

Es libre.

La parcela no podrd ser menor de 500 metros cuadrados.

El propietario de toda parcela o finca que resulte incluida
en la definicién de “Reparcelacién obligatoria” (Introduccion,
pagina 2), podra solicitar del Ayuntamiento esta reparcelacion,
acreditando que no ha podido conseguir acuerdo con el colin-
dante o colindantes.

La superficie maxima que se permite construir, incluidos los
aprovechamientos secundarios, es el 20 por 100 de la super-
ficie de la parcela.

Condiciéon 1®—

Tipo de ordenacion.

Condicidén
Alineaciones
riores.

2.0 —
exte-

Condicién 3.@—

Altura maxima.

Condiciéon 4®—
Construcciones per-
mitidas por encima

de la altura.

S®—
Altura minimo.

Condicidn

Condicién 6.0&6—

Parcela minima.

Condicion 7.0 —
Superficie maxima

construida.



Condicién 8®—

Medianerias.

Condicién 9.®—

Altura de pisos.
Condicidn
Semisétanos

tables.

10. —
habi-

Condicién 11. —
S6tanos y ir?j»»ftiio-

nos no habitables.

Condicidn
Alineaciones

12. —
inte-
riores.

Condicién 13 —
Construcciones en
patio de mansana.

Condicién 14 —m

Patios particulares.

Condicién 15, —
Chimeneas de venti-

lacion.

Condicién
Cubiertas en

16. —
patio
particular.

Condici6on 17. —
Entrantes, salientes
y vuelos.

No se consiente la edificacion de ninguna construccién que
llegue con sus muros a los linderos de la parcela; por tanto,
no existen medianerias. (Véase la condicién 12.)

Se exceptlan los pabellones de porteria en los accesos, cuya
linea de fachada en ningin caso podra exceder de 12 metros
por cada acceso, incluidos los porticos o marquesinas, y con
una planta de altura maxima.

Es libre, aunque nunca menor de 2,50 metros de luces.

No se permiten.

Deberan tener ventilacion al exterior, y la altura minima
sera de dos metros de luz.

No se reglamentan.

Retranqueos.—Es obligatorio el retranqueo de todo cuerpo
de edificacion, que debe quedar a una distancia minima de cual-
quier punto de los linderos de la parcela igual a vez y media la
altura de la edificacion en el mismo punto. Se exceptian las
torres o elementos verticales que no excedan de 25 metros cua-
drados de superficie en planta, y cuya separaciéon de los linderos
podra ser igual a su altura.

No existen patios de manzana. Todos los aprovechamientos
secundarios se incluyen en el 20 por 100 edificable que se sefiala
en la condicion 7.®

Se rigen por el articulo 127 de las Normas generales, en

su grado tercero (D = k‘).

Se rigen por el articulo 134 de las Normas generales.

Se permitird cubrir totalmente un patio cuando todas las ha-
bitaciones o locales que a él recaigan tengan luz y ventilacién
a otro patio descubierto o al exterior.

Son libres, siempre que se cumpla la condicion 12 de re-
tranqueos.



TITULO n

Condiciones higiénicas

En cada caso se aplicaran las condiciones que la Técnica sa-
nitaria aconseje y regiamente. Como minimo se sefialan en todo
caso las generales que se copian a continuacion para los distin-
tos locales del edificio, segiin su uso:

aJ Las normas minimas de higiene exigidas en los locales
de viviendas se determinan en los articulos 144 al 152 de las
Normas generales.

Condicién 18. —
Condiciones higiéni-
cas en edificios
nuevos.

b) En los locales destinados a oficinas se aplicaran las con-

signadas en el articulo 179 de dichas Normas.
c¢J En los locales industriales de trabajo, las de los articu-
los 180 al 190 de las propias Normas.

Son de aplicacidn las prescripciones definidas en los aparta-
dos que siguen:

a) Las normas de higiene de las viviendas en edificios exis-
tentes se determinaran por los articulos 153 y 154 de las Nor-
mas generales.

b) En los locales destinados a oficinas se observaran las
normas establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en
cuanto al namero de servicios higiénicos que la clausula 2.® de
este articulo exige, siempre que se cuente con un minimo de dos
retretes independientes, para sefioras y caballeros; debiendo dis-
poner el primero de un lavabo.

Si los locales tienen méas de 200 metros cuadrados de super-
ficie, habra de instalarse ademdas un urinario.

c¢) Las condiciones higiénicas de los locales destinados a in-
dustria deberan reunir las sefialadas en los articulos 180 al 190
de las Normas generales, con una tolerancia, .en lo relativo al
articulo 188, igual a la definida en el apartado precedente.

Las obras de reforma, ampliaciéon y consolidacion se ajus-
taran a las siguientes normas:

1® Obras de reforma.— S6lo se consienten en los edificios
que estén conformes con el tipo establecido en esta Ordenanza
y que cumplan en su situacién con ios retranqueos y prescrip-

CONDICION 19. —

Condiciones higiéni-

cas en edificios exis-
tentes.



Condicién 20.—
Permisos especiales.

Condici6on 21. —
i7jo de vivienda.

Condicién 22. —
Uso de industria,

Condicién 23. —
Uso de garajes
y aparcamientos.

Condicion 24.—
Uso de locales in-
dustriales existentes.

ciones de la misma. En ellas se consiente cualquier reforma que
cumpla sus condiciones.

2® Obras de ampliacion—En edificaciones existentes no
afectadas por los trazados o el uso del plan de ordenacidn,
y cuyo volumen sea inferior al establecido en esta Ordenanza,
se consiente la ampliacién con tal de no sobrepasar el total vo-
lumen consentido, y siempre que cumpla la obra todas las con-
diciones del titulo I.

3® Obras de consolidacion.— Se consienten estas obras,
exceptudndose solamente en edificios que no se ajusten al tipo
establecido para esta zona, o que estén afectados por los traza-
dos o zonificacion del plan de ordenacion.

TITULO m
Condiciones de uso

Puede solicitarse dentro del espiritu de esta Ordenanza al-
guna variacién en la aplicacion de la misma, que el Ayunta-
miento podra aprobar, previo informe especial de la Direccion
de Urbanismo y del Decano de la Sanidad municipal, en los
que se seflalen las limitaciones oportunas.

Solamente se permiten las viviendas indispensables para el
funcionamiento y servicios del establecimiento.

Exclusivamente se permite la indispensable para el servicio
dei edificio, con los necesarios aislamientos y precauciones.

Este uso queda limitado en esta zona a garajes anejos a los
establecimientos sanitarios, pudiendo establecerse con arreglo
a lo dispuesto en el articulo 219, asimilandolos a la categoria 1®,
en situacion segunda, y categoria 2®, en situacion tercera, de las
Normas generales, y aplicAndose en este caso todo lo dispuesto
para esta clase de éstablecimientos en sus articulos 216 al 228.

Los locales industriales existentes quedan sujetos a la amor-
tizacion o expropiacion por parte del Ayuntamiento. (Véase la
condicion 37.)



Prohibido.

Prohibido.

Prohibido.

Prohibido.

Prohibido.

Se rige por e! articulo 236 de las Normas generales, tn sus
categorias 4® y 1®, siempre que sea al servicio del uso sanitario.

Prohibido.

Prohibido.

Se rige por el articulo 239 de las Normas generales, en sus
categorias 1®y 2.®, con la condicidn de aplicarse a enfermedades
infecciosas.

Prohibido.

Prohibido.

Queda prohibido en esta zona el establecimiento de cualquier
otro uso que no sea el sanitario indicado.

Aquellos usos que existan en la zona y que no se refieran al
sanitario, podran extinguirse por el excelentisimo Ayuntamiento

Condicién 25 —
Uso pUblico resi-
dencial.
Condicién 26. —
Uso publico co-
mercial.
Condicién 27. —

Uso publico de ofi-

Condicién 28 —
Uso publico de es-
pectaculos.
Condicién 29. —
Uso pUblico de salas
de reunién.

Condicién 30. —
Uso publico
gioso.

reli-

Condicién 31. —
Uso publico cultural.

Condicién 32. —
Uso publico depor-

tivo.

Condicién 33. —

Uso publico sani-
tario.
Condiciéon 34. —
Uso publico bené-
fico.
Condicién 35 —

Uso publico militar.

Condiciéon 36. —

[ncompalibi-

lidades de uso.

Condicién 37. —
Usos existentes.



Condici6n 38 —
Composicion.

o por la Comisaria General para la Ordenacién urbana de Ma-
drid y sus alrededores, en su caso, ya sea fijando un plazo pru-
dencial para su amortizacioén, o bien expropiandolos en cualquier
momento con la indemnizaciéon que corresponda.

TITULO IV
Condiciones estéticas

La composicién estética se rige por el articulo 243 de las
Normas generales, en su grado segundo, “Composicion de ca-
racter”.

Portadas, entreplantas, toldos, marquesinas y anuncios—
Ademas de adaptarse en lo que sea de aplicacion a las normas
anteriores, cumpliran con lo establecido en los articulos 71, 72,
73 y 91 de las condiciones generales. Los anuncios no situados
en las fincas a que se refieran requeriran un permiso especial,
en el que se tendran en cuenta las condiciones estéticas segun
el emplazamiento y paisaje circundante.



Ayuntamiento de Madrid



Ayuntamiento de Madrid



APENDICE |

Ordenanzas del proyecto parcial de ordenacion
del sector correspondiente a la prolongacién de
la avenida del Generalisimo

(Aprobadas por decreto de 27 de febrero de 1947.)

MODIFICACIONES DE LAS GENERALES A APLICAR
EN ESTE PROYECTO PARCIAL

Subzona A, Ordenanza namero 5 (Normal

DEL Ensanche)

En la aplicacién de esta Ordenanza se tendran en cuenta las
siguientes variaciones en las condiciones 2®, 3®, 4®, 12, 13,
32 y 38:

Las alineaciones y rasantes de todas las calles y plazas quedan
fijadas en el proyecto de ordenacion del sector, y seran obliga-
torias para todos los propietarios, que tendran que sujetarse a
ellas, a cuyo efecto no se podra construir ningin edificio sin
obtener previamente sobre el terreno las alineaciones y rasantes
que le correspondan.

La altura maxima de la edificacién se rige por los articu-
los 98 a 106 de las Normas generales. Estas alturas, relacio-
nadas con el ancho de la calle, son las siguientes.

ALtURA
Nimero
de ANCHO DE CALLE
plantas Metros

20,50

6

21,50
6

25
7

28,50
8

Condiciéon 2,0 —
Alineaciones exte-
riores.

Condicion 3.0 —

Altura maxima.



Condicién 4.0 —

CoKstrucciones per-

mitidas por encima
de lo aliura.

Condicién 12. —
Alineaciones in-
teriores.

Condicién 13. —
Construcciones en
patio de tnansana.

Condicién 32. —
Uso publico depor-
tivo.

Condicion 38. —

Composicion.

Las construcciones permitidas por encima de la altura seran
las sefialadas en los articulos 107 y 108 de las Normas gene-
rales, en el grado segundo.

Solamente en las fincas que se construyan con fachadas a la
prolongacion de la avenida’del Generalisimo, y en las plazas
situadas en la misma, se consentird sobre el piso atico estable-
cido anteriormente otro segundo piso, edificado con la misma
limitacion respecto a cuerpos salientes hasta la linea de fachada.

Las alineaciones interiores correspondientes a patios de man-
zana seran las sefialadas en el proyecto de ordenacidn del sector.

Los patios de manzana indicados en el proyecto como espa-
cios libres destinados a jardines s6lo se podran consentir, con
permiso especial, en las construcciones siguientes: primero, pér-
golas, invernaderos, fuentes, terrazas y, en general, las construc-
ciones propias del destino a que se dedique el espacio libre, sin
sobrepasar la altura de una planta; segundo, piscinas descubier-
tas, campos de tenis y similares.

En los patios de manzana restantes la utilizacién se rige por
los articulos 120 al 125 de las Normas generales.

Este uso .se rige por el articulo 238 de las Normas generales
en todas sus categorias, con la observacion siguiente:
Categoria — Con el emplazamiento definido en el proyecto.

Para la determinacién de las condiciones estéticas se aplica-
ra el articulo 243 de las Normas generales, en los grados si-
guientes:

Primer grado— Dentro de este grado se consideran dos ca-
tegorias :

Categoria 1.“—Composicion estética impuesta en los lugares
que se determinan, sefialados en rojo en los planos de ordena-
cién correspondiente.

Categoria 2.“—Composicién estética sujeta a normas espe-
ciales, que se determinaran en cada caso, en los lugares sefiala-
dos en amarillo en dicho plano de Ordenanzas.

Tercer grado—Libertad de composicion, sin otra condici6n
que la de proteccion de medianerias al descubierto en el resto
de la subzona.



1. Subzona B, Ordenanza numero 6 (Comercial

EN EL Ensanche)

En la aplicacion de esta Ordenanza para la subzona B se
tendran en cuenta las variaciones siguientes en las condicio-
nes 2®, 3®, 4®. 12 y 38;

Las alineaciones y rasantes de todas las calles y plazas que-
dan fijadas en el proyecto de ordenacidn del sector, y seran obli-
gatorias para todos los propietarios, que tendrdn que sujetarse
a ellas, a cuyo efecto no se podra construir ningan edificio sin
obtener previamente sobre el terreno las alineaciones y rasantes
que le correspondan.

La altura maxima de las edificaciones se rige por los articu-
los 98 al 106 de las Normas generales. Estas alturas, relacio-
nadas con el ancho de la calle, son las siguientes:

N ALTURA

Gmero
de ANCHO DE CALLE

jilantas Metros
0 20,50
6" 21,50
/ 25

28,50

s

Podra consentirse una mayor altura, que en cada caso tendra
que ser fijada al concederse el permiso especial correspondiente,
cuando el edificio para el que se solicite esta excepcion cumpla
las condiciones que se determinen en las normas que se esta-
bleceran para esta clase de construcciones.

Las construcciones pennitidas por encima de la altura seran
las sefialadas en los articulos 107 y 108 de las Normas gene-
rales, en el grado segundo.

Solamente en las fincas que se construyan con fachada a la
prolongacion de la avenida del Generalisimo, y en las plazas
situadas en la misma, se consentira un segundo piso de atico
en la misma linea definida para el primero, y con la misma
limitacidn respecto a cuerpos salientes hasta la linea de fachada.

Condicidn 2.0 —
Alineaciones exte-
riores.

Condicién 3.0 —

Altura maxima.

Condicién 4.® —

Construcciones per-

mitidas por encima
de ja altura.



Condicién 12, —
Alineaciones in-
teriores.

Condicion 38, —

Composicion,

Condicién 2.0 —
Alineaciones exte-
riores.

Condiciéon 3.0 —
Altura méaxima vy
nimero de plantas.

Condiciéon 5® —

Altura minima.

Las alineaciones correspondientes interiores a patios de man-
zana seran las sefialadas en el proyecto de ordenacion del sector.

Para la determinacién de las condiciones estéticas se apli-
cara el articulo 243 de las Normas generales, en los grados
siguientes:

Primer grado— Dentro de este grado se consideran dos ca-
tegorias :

Categoria 1.“— Composicion estética impuesta en los lugares
que se determinan, sefialados en rojo en el plano de Ordenan-
zas correspondiente.

Categoria 2®— Composicion estética sujeta a normas espe-
ciales, que se determinardn en cada caso, en los lugares sefiala-
dos en amarillo en dicho plano de Ordenanzas.

Tercer grado—Libertad de composicion, sin otra condicién
que la de proteccién de medianerias al descubierto en el resto
de la subzona.

Ill.—Subzona C, Ordenanza numero 13 (Edificaciéon alta

DE DOBLE crujia)

En la aplicacién de esta Ordenanza a esta subzona se tendran
en cuenta las observaciones siguientes en las condiciones 2.®,
3®, 5®, 9®, 12, 23 y 38:

Las alineaciones y rasantes de todas las calles y plazas quedan
fijadas en el proyecto de ordenacién del sector, y seran obliga-
torias para todos los propietarios, que tendrdn que sujetarse a
ellas, a cuyo efecto no se podra construir ningdn edificio sin
obtener previamente sobre el terreno las alineaciones y rasantes
que le correspondan.

La altura méaxima de la edificacion se rige por los articu-
los 99, 103 y 106 de las Normas generales.

El nimero maximo de plantas permitidas es el de cinco, y
para aplicar el articulo 98 se considera el segundo grado, con
altura méaxima de 17 metros a la cornisa.

En esta condicion se tomard el segundo grado del articu-
lo 109 de las Normas generales, consintiendo disminuir la altura
maxima permitida en la altura correspondiente a una planta en
la edificacion (2,75 metros).



En esta condicion se tomara el segundo grado del articu-
lo 111 de las Normas generales:

Planta baja, 3,25 metros de luces libres; planta de pisos, 2,70
metros de luces libres.

Las separaciones entre los cuerpos de edificacion serdn las
determinadas en el proyecto de ordenacidn correspondiente.

Se permitiran garajes, con arreglo al articulo 219 de las
Normas generales, en situacion tercera (superficie maxima, 250
metros cuadrados).

Para los que se puedan instalar en situacion cuarta (super-
ficie, 1.000 metros cuadrados), ocupando en planta baja los es-
pacios libres entre bloques, hara falta un permiso especial, con
la fijacion de su emplazamiento y capacidad.

No se permitirdn garajes en las situaciones quinta y sexta.

Para la determinacion de las condiciones estéticas se apli-
card el articulo 243 de las Normas generales, en los grados
siguientes;

Primer ¢aao.— Composicidn estética impuesta en los luga-
res que se determinan, sefialados en rojo en el plano de Orde-
nanzas correspondiente. _

Tercer “rado.—Libertad de composicién, sin otra condicion
que la proteccién de medianerias al descubierto en el resto.

jVv. Subzona D, Ordenanza numero 10 (Edificacién alta

suburbana)

V.—Subzona E, Ordenanza numero 12 (Edificaciéon baja

suburbana)

VI.—sSubzona F, Ordenanza namero 17 (Edificacién

de ntcleos industriales)
Subzona G

Esta subzona se mantiene en reserva para establecer en ella
una Ordenanza especial.

Condicién 9.®
Altura de pi®os.

Condicién R
teriores.

Condicion 23.

Uso de garajes.

Condici6on 38.
Composicion.
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APENDICE Il

Ordenanzas del proyecto parcial de ordenacion
del sector correspondiente a la prolongacion de
la avenida del General Mola

(Aprobadas por decreto de 22 de julio de 1948.)

MODIFICACIONES DE LAS GENERALES A APLICAR
EN ESTE PROYECrIrO PARCIAL

Ordenanza namero 10 B

Se conservan las condiciones establecidas en esta Ordenan-
za, excepto la 38, que queda redactada en la siguiente forma:

Para la determinacion de las condiciones estéticas se apli-
card el articulo 243 de las Normas generales, en los grados si-
guientes:

Primer grado— Composicion estética sujeta a normas es-
peciales, que se determinaran en cada caso en los lugares sefia-
lados en rojo en el plano de Ordenanzas.

Tercer grado—Libertad de composicidn, sin otra condicidn
que la proteccién de medianerias al descubierto en el resto de
la zona.

Ordenanza namero 12 B

Se conservan las condiciones establecidas para esta Orde-
nanza, excepto la 1® 5®, 7® 12, 15, 22, 23, 28, 30, 32, 33,
34 y 38, que quedan redactadas en la siguiente forma:

En esta subzona la edificacion serad sin patios interiores de
parcela cerrados, es decir, de doble crujia.

Condicion 38

Composicién.

Condiciéon 10® —

Tipo de ordenacion.



Condicioén

5.0 —

Altura minima.

Condicioéon

7.0 —

Superficie maxima

edificada.

Condicion

12, —

Alineaciones in-

teriores

Condicién
Chimeneas de
lacién.

Condicioén

15. —
venti-

22.

Uso de iniiKiirio.

Condicion

23. —

Uso de garajes.

Condicioéon

28. —

Uso plblico de
espectéaculos.

Condicién
Uso publico
gioso.

30. —
reli-

Esta altura se rige por el articulo 109 de las Normas gene-
rales en su grado primero. (Altura rigida.)

La profundidad maxima de la edificacion en doble crujia
serd de 12 metros.

La distancia minima de la linea o lineas que formen el tes-
tero de la edificacion a la linea de testero de la parcela serd
de tres metros.

El espacio de terreno comprendido entre estas lineas y los
dos costados de la parcela podrad edificarse en planta baja con
las normas establecidas en la condicion 13, y para uso permiti-
do en esta Ordenanza, con la Unica condicion de no rebasar las
lineas sefialadas como limite para esta subzona, sefialadas en el
proyecto de ordenacién correspondiente.

Se permite la construccién de cuerpos salientes posteriores
cuando se cumplan las prescripciones siguientes;

a) La proporcion entre la separacion y el saliente de estos
cuerpos aislada o mancomunadamente serd de 2: 3 como maximo.

b) Soélo podran adosarse a un lindero lateral cuando haya
convenio legalizado con el colindante para edificar en igual forma.

c) La distancia minima entre la linea de testero de todo
cuerpo saliente y el testero de la parcela serd de tres metros.

Se consienten chimeneas de ventilacién con sujeciéon al ar-
ticulo 134 de las Normas generales.

El uso industria! se rige por el articulo 209 (categoria 1®)
de las Normas generales; por el articulo 210 (categoria 2.®)
de dichas Normas en situacion segunda, y por el articulo 215 en
situacion primera.

Este uso se rige por el articulo 219 de las Normas generales
en su categoria 1®, situaciones primera y segunda, y en la ca-
tegoria 2.®, situaciones tercera y cuarta.

Este uso se rige por el articulo 234 de las Normas genera-
les, en sus categorias 2® y 3®

Este uso se rige por el articulo 236 de las Normas genera-
les, en sus categorias 3.® y 4®, con el emplazamiento del pro-
yecto.



Este uso se rige por el articulo 238 de las NormasgeReraisn 32. —

les, en su categoria 25, y en la 3® cuando esté emplazado en
parcelas interiores o patios de manzana.

Uso publico depor-
tivo.

Este uso se rige por el articulo 239 de las Normasgenera-is n 33. —

les, en su categoria 3®

Este uso se rige por el articulo 240 de las Normas genera-
les, en su categoria 2.®

La composicion estética estard sujeta a normas especiales.
que se determinardn en cada caso.

O rdenanza numero 14 A

Se conservan todas las condiciones establecidas en esta Or-
denanza, excepto los retranqueos de fachada especificados en la
condicién 12, que se aumentan hasta 10 metros como minimo,
tanto en las edificaciones en fila como aisladas, en las parcelas
que tengan su linea de fachada recayente a la prolongacion de
la avenida del General Mola, dejando el mismo retranqueo de
tres metros para las restantes calles.

Se establecen también para la condicion 38 las mismas nor-
mas de composicién que en la Ordenanza 12 B de este proyecto
parcial.

O rdenanza numero 17

Se mantienen también las condiciones de esta Ordenanza,
pero agrupando las condiciones 3.®, 4®, 5® y 8® en una sola,
que quedard redactada en la siguiente forma:

En calles situadas en el interior de la zona ia altura maxima
serd de cuatro metros al apoyo de la cubierta.

En calles del perimetro de la zona se aplica el grado tercero
del articulo 109 de las Nonnas generales (Edificacion en facha-
da con dos plantas con altura obligatoria de 7,50 metros), per-
mitiéndose &tico sin torreones a fachada.

Uso puUblico jonf-
tario.

Condicion 34. —

Vso publico benéfico.

Condiciéon 38. —
Composicion.

Condiciones 3.0, 4.Q,
5»y 8®



Condicién 1® —
Tipo de ordenacion.

Condicién 5® —
Altura minima.

Condicién 7.® —
Superficie maxima
edificada,

Condicién 12, —
Alineaciones inte-
riores.

O rdenanza especial numero 13 bis

Edijicaadn de altura en bloques abiertos rodeados de jardin

Rigen para esta Ordenanza las condiciones establecidas en
la ndmero 13 A del plan general de ordenacion, con las va-
riaciones siguientes en las condiciones 1®, 5®, 7.®, 12, 14, 17,
22. 23, 28, 32 y 35:

El tipo de ordenacién correspondiente a manzanas integra-
das por edificacion alta, con o sin patios interiores, rodeadas
de jardin.

Se rige por el articulo 109 de las Normas generales en su
grado cuarto. (Altura libre.)

El aprovechamiento maximo de cada parcela serd el 40 por
100 de la misma. Este aprovechamiento podra llegar al 45
por 100 en caso de mancomunidad o unién de la edificacién
con una o més de las colindantes, con unidad de composicion.

Se consentird también un aprovechamiento secundario del
10 por 100 con una sola planta para uso de garaje, que cum-
plird las condiciones siguientes;

a) Podra adosarse a cualquier lindero, separdndose tres
metros de la edificacion principal.

b) Podra estar adosado o formando parte de la edificacion
principal.

c¢) Estar separado un minimo de cinco metros de la linea
de fachada, pudiendo, no obstante, situarse en ella cuando ocupe
como minimo una cuarta parte de su longitud.

d) La altura maxima serad de cuatro metros al alero o
cornisa.

e) No dejard medianerias al descubierto, o las decorara
convenientemente en armonia con las fachadas.

Los retranqueos minimos que se establecen para la edifica-
cién son los siguientes:

Retranqueo a linea o lineas de fachada, cinco metros.

Retranqueo a lindero lateral (salvo casos de mancomunidad),
seis metros.

Retranqueo a lindero posterior (salvo casos de mancomuni-
dad), 8,50 metros.



Se regirdn por los articulos 127 (grado primero), 128, 132
y 133 de las Normas generales.

Se mantiene lo establecido para esta condicién, con la Unica
variante de permitir arrancar desde el terreno los cuerpos de
miradores.

Se rige por el articulo 209 (categoria 1.®) de las Normas ge-
nerales, y por el articulo 210 (en situacion tercera) en los apar-
tados 47 al SOy el 53. EIl uso de locales existentes se rige por
el articulo 229 de dichas Normas.

Este uso se rige por el articulo 219 de las Normas genera-
les, en su categoria 2.®, situacién tercera.

Este uso se rige por el articulo 234 de las Normas genera-
les, en la categoria 4®

Este uso se rige por el articulo 238 de las Normas genera-
les, en las categorias 2® y 3®

Categoria 2.°—Con libertad de emplazamiento.

Categoria —En los espacios libres de manzana o inclui-
dos en edificios de la categoria 2®

Prohibido.

Condicién 14, —
Patios particulares.

Condicién 17. —
Entrantes, salientes
y vuelos.

Condicién 22, —
Uso de industria.

Condicién 23. —
Uso de garajes.

Condicién 28 —
Uso puUblico de
espectaculos.

Condicién 32. —
Uso publico depor-
tivo.

Condicién 35. —
Uso publico tnilitar.
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APENDICE 1l

Ordenanzas del proyecto parcial de ordenacidn
del sector correspondiente al antiguo término de
Carabanchel Bajo

(Aprobadas por decreto de 8 de julio de 1949.)

MODIFICACIONES DE LAS GENERALES A APLICAR
EN ESTE PROYECTO PARCIAL

Ordenanza numero 9

Son de aplicacién las condiciones de la Ordenanza nimero 9
del plan general de ordenacion, salvo las condiciones 3®, 5®
y 9.®, que quedan redactadas en la siguiente forma:

Esta altura se rige por los articulos 98 al 105 de las Normas
generales, con el siguiente cuadro para el articulo 98:

Ndamero ALTURA
da ANCHO DE CALLE

plantas Metros
3 fie 6 metros O IR 10
4 6 a 9 iflem 13
5 TTp Q ifleTTi en adelante 16

La altura minima permitida sera de dos plantas (6,10 metros
al aelo raso).

Seran las siguientes:
Planta baja, 3,25 metros; planta de pisos, 2,60 metros.

Condicion 3®—
Altura maxima.

Condicicén _5®-
Altura minima.

Condiciéon 9.® -
Altura de pisos.
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Las alineaciones posteriores, correspondientes a patio de
manzana o a limite de zona, estardn determinadas por una linea
paralela a la de la calle, situada a dos metros como minimo del
testero de la parcela y con una profundidad méaxima de 26 me-
tros. Esta alineacién, en los casos en que la parcelacion lo per-
mita, estard constituida en cada manzana por una linea seguida
y paralela a la de la calle.

Ordenanza numero 12 A

Son de aplicacion las condiciones de la Ordenanza nime-
ro 12 A del plan general de ordenacién, con las siguientes mo-
dificaciones :

Se rige por los articulos 120 al 125 de las Normas genera-
les, con una altura méaxima de cuatro metros sobre la rasante
de la calle en el eje de la parcela para el apoyo de la cubierta,
y de ocho metros para la cumbrera de la misma.

En el caso del articulo 123 (Utilizacién parcial del patio de
manzana), el espacio libre posterior frente a la vivienda tendra
un minimo de nueve metros cuadrados.

Ordenanza namero 12 B

Son de aplicacion las condiciones de la Ordenanza nume-
ro 12 B del plan general de ordenacién, con las siguientes mo-
dificaciones :

En esta subzona, la edificacién destinada a vivienda sera sin
patios de parcela (doble crujia), con una profundidad maxima
de 12 metros y una separacion minima de tres metros entre la
linea de testero o fondo de esta edificacion y el de la parcela.

Se permite la construccion de cuerpos salientes posteriores
cuando se cumplan las prescripciones siguientes:

a) La proporcién entre la separacion y el saliente (aislada
0 mancomunadamente) serd de 2:3 como maéaximo.

b) Solo podran adosarse a un lindero lateral cuando haya
convenio legalizado con el colindante para edificar en igual

Condicién
Alineaciones i
riores.

Condicién

Construccion

12. —
nte-

13. —
es en

patio de mansana.

Condicién

7.® —

Superficie maxima

edificado.

Condicién
Alineaciones
riores.

12 —
inte-



forma, dejando libre en otro caso un espacio minimo de dos
metros cuando el colindante no pueda edificar en dicho lindero
con arreglo a esta Ordenanza, y de tres metros cuando pueda
hacerlo.

c) La distancia maxima entre la linea de testero de todo
cuerpo saliente y el testero de la parcela serd de tres metros.

Condicién 13. — En todos los casos que se establecen en la condicién 7.®, el
Construcciones en  resto de la parcela, destinado a formar parte del patio de man-
palio de mangana.  zana, podra edificarse en planta baja con arreglo a los articu-
los 120 al 125 de las Normas generales, con una altura maxima
de cuatro metros sobre la rasante de la calle en el eje de la
parcela para el apoyo de la cubierta, y de ocho metros para la
cumbrera de la misma.
En el caso del articulo 123 (Utilizacién parcial del patio de
manzana), el espacio libre posterior frente a la vivienda tendra
un minimo de nueve metros cuadrados.

Ordenanza namero 12 C

Son de aplicacion las condiciones de la Ordenanza nime-
ro 12 B anterior, salvo la condicién 22 de uso industrial, que
queda redactada en la siguiente forma:

Condicien 22 — Se rige por el articulo 210 (categoria 2.®) de las Normas
Uso de industria. generales en todas sus situaciones, y por el articulo 211 (cate-
goria 3.®) en todas sus situaciones.

Para las vaquerias existentes se aplica la categoria 7.®, si-
tuacion sexta. Vaquerias de 20 plazas como maximo, parcela
minima de 1.000 metros cuadrados, establo de 12 metros cua-
drados como minimo por cabeza y corral minimo de 500 metros
cuadrados. No se permite el establecimiento de nuevas va-
querias.

Ordenanza namero 13 B

Son de aplicacion las condiciones de la Ordenanza nime-
ro 13 B del plan general de ordenacién, con la siguiente modi-
ficacion :



Se podra cubrir el patio de manzana para uso permitido con
una altura maxima de cuatro metros sobre la rasante de la calle
en el eje de la parcela para el apoyo de la cubierta, y de ocho me-
tros para la cumbrera de la misma, siguiendo ademaés lo esta-
blecido por los articulos 120, 121, 122 y 12S de las Normas
generales, es decir, cuando ia utilizacion del patio de manzana
sea total.

Estos casos deberan ademéas estar previstos en el proyecto
parcial correspondiente, y en su defecto necesitaran la aproba-
cion de la Comisaria de Ordenacién Urbana de Madrid y del
excelentisimo Ayuntamiento.

Ordenanza namero 13 bis (Edificacién de altura

en bloques abiertos)

Rigen para esta Oi'deuanza las condiciones establecidas en
la nimero 13 A del plan general de ordenacion, con las varia-
ciones siguientes en las condiciones 1.®, 5.®, 7.®, 12, 14, 17, 22
23, 28, 32 y 35:

El tipo de ordenacion corresponde a manzanas integradas
por edificacion alta, con o sin patios interiores, rodeadas de jardin.

Se rige por el articulo 109 de las Normas generales en su
grado cuarto (altura libre), excepto en las alineaciones recayen-
tes a la nueva desviacidon de la carretera de Extremadura, cuya
altura minima serd de 8,95 metros (tres plantas). Para la fija-
cion de la altura en las plazas abiertas a esta carretera se tendra
en cuenta lo que se establece en las condiciones estéticas que se
fijan al final de estas Ordenanzas.

El aprovechamiento maximo de cada parcela serd el 40 por
100 de la misma. Este aprovechamiento podra llegar al 45
por 100 en caso de mancomunidad o union de la edificacion
con una o mas de las colindantes, con unidad de composicion.

Se consentird también un aprovechamiento secundario del
10 por 100 con una sola planta para uso de garaje, que cum-
plird las condiciones siguientes:

Condiciéon 13. —
Construcdones cii
Patio de manzana.

Condicion 1®—
ordenact6».

Condicién 50® —
Altura minima

Condicién 7.0 —
Superficie maxima
edificada.

a) Podr4a adosarse a cualquier lindero, separandose tres

metros de la edificacion principal.



Condiciéon 12 —
Alineaciones inte-
riores.

Condiciéon 14, —
Patios particulares.

Condicion 17. —
Entrantes, salientes
y vuelos.

Condicién 22.—
Uso de industria,

Condicién 23. —
Uso de garajes.

Condicién 28. —
Uso publico de
espectaculos.

b) Podra estar adosado o formando parte de la edificacion
principal.

c) Estar separado un minimo de cinco metros de la linea
de fachada, pudiendo, no obstante, situarse en ella cuando ocupe
como maximo una cuarta parte de su longitud.

d) La altura maxima serd de cuatro metros al alero o
cornisa.

e) No dejarda medianerias al descubierto, o las decorara
convenientemente en armonia con las fachadas.

Los retranqueos minimos que se establecen para la edificacion
son los siguientes;

Retranqueo a linea o lineas de fachada, cinco metros.

Retranqueo a lindero lateral (salvo mancomunidad), seis
metros.

Retranqueo a lindero posterior (salvo mancomunidad), 8,50
metros.

El retranqueo a linea de fachada queda suprimido en las
alineaciones de las calles y plazas recayentes a la desviacion de la
carretera de Extremadura.

Se regirdn por los articulos 127 (grado primero) y por los
articulos 128, 129, 132 y 133 de las Normas generales.

Se rigen por los articulos 140 al 143 de las Normas gene-
rales, con la Unica variante de permitir arrancar desde e! terreno
los cuerpos de miradores.

Se rige por el articulo 209 (categoria 1®) de las Normas
generales, y por el articulo 210, en situacion tercera, en los
apartados 46 al 49 y el 53. EIl uso de locales existentes se rige
por el articulo 229 de dichas Normas.

Este uso se rige por el articulo 219 de las Normas generales,
en situaciones primera y segunda.

Este uso se rige por el articulo 234 de las Normas generales,
en la categoria 4®



Este uso se rige por el articulo 238 de las Normas generales, Condicion 32. —
en las categorias 2® y 3® Uso publico depor-

Categoria 25—'Con libertad de emplazamiento. tivo.
Categoria 25.—En los espacios libres de manzana o incluidos

en edificios de la categoria 2®
Prohibido. Condicién 35 —

Uso publico militar.

Ordenanza namero 14 A

Se mantienen todas las condiciones de esta Ordenanza, con
la siguiente observacion:

Se conservan los retranqueos indicados en esta condicibn, Condicion 12
sin méas variacion que la de exigir 15 metros de retranqueo en Alineaciones inte-
fachadas a todas las parcelas recayentes a la via de circunvalacion Rores.
de poblados que pasa al SO. del sector.

Ordenanza namero 14 C

Se conservan todas las normas establecidas para la nime-
ro 14 B, afadiendo en el uso industrial el correspondiente al
articulo 215 de las Normas generales en situacién tercera, con
lo que se autorizan las vaquerias hasta ocho cabezas de ganado.

Ordenanza namero 15 A

Se conservan todas las normas establecidas en esta Orde-
nanza, excepto los retranqueos de fachada especificados en la
condicién 12, que se aumentan hasta 10 metros como minimo en
las parcelas que tengan su linea de fachada recayente a la actual
carretera de Extremadura, y hasta 15 metros en las que re-
caigan a la via de circunvalaciéon de poblados, dejando el mismo
retranflueo de cinco metros para las restantes calles.

Ordenanza namero 16

Se hace la misma observacion anterior para la condicién 12,
aumentando a 15 metros el retranqueo de fachada en las par-
celas recayentes a la via de circunvalacién.



Ordenanza numero 25

La condicion 12 se modifica, estableciendo el retranqueo
minimo de 10 metros de la alineacién de fachada a las parcelas
que recaigan a la actual carretera de Extremadura; de 15 me-
tros de la alineacién de fachada a las que recaigan a la via de
circunvalacion, y de 50 metros del eje a las que recaen sobre
la nueva desviacién de la carretera de Extremadura al puente
de Praga.

Para la determinacion de las condiciones estéticas se aplica
en todas las Ordenanzas de este proyecto parcial el articulo 243
de las Normas generales, en los grados siguientes:

Primer grado— Composicién estética rigida, con arreglo al
proyecto correspondiente, en los lugares sefialados con trazo
negro seguido en el plano de ordenaciéon estética adjunto a las
Ordenanzas.

Segundo grado—Composicion estética sujeta a normas es-
peciales, que se determinaran en cada caso, en los lugares sefia-
lados con trazo negro interrumpido en dicho plano de ordena-
cién estética.

Tercer grado.— Libertad de composicién en el resto, sin otra
condicion que la de no desvirtuar el ambiente que da caracter
al nacleo actual, que corresponde al pueblo de Carabanchel pro-
piamente dicho.
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