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Las Ordenanzas Municipales de la Edificación han sido 

aprobadas por el A yuntam iento Pleno en 16 de julio de 1948; 

inform adas favorablemente por la Comisaría General de O r­

denación urbana de M adrid y  sus alrededores, y  aprobadas 

definitivamente en 29 de noviembre de 1950 por el excelen­

tísimo señor M inistro de la Gobernación.

■ i

P o r acuerdo de la Comisión de Urbanismo de M adrid 

y  sus alrededores reg irán  además como normas del plan de 

ordenación aprobado en todos los Municipios no anexionados 

a  M adrid y comprendidos dentro de dicho plan, en tanto no 

sean revisadas sus actuales Ordenanzas para acomodarlas 

a  estas normas.
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A D V E R T E N C I A  P R E L I M I N A R

I

Las presentes Ordenanzas para la edificación en M adrid 

se adaptan al plan general de'ordenación aprobado en 1 de 

m arzo de 1946, y  dividen el ámbito urbano en treinta zonas 

de distinto carácter.
^ a r a  conseguir la mayor facilidad en su manejo se han 

dividido en dos libros, en el primero de los cuales se recogen 

las normas generales, además de las definiciones y  condiciones 

de tram itación de licencias, y  en el segundo, la reglamenta­

ción particular de cada zona, desarrollada, para mayor cla­

ridad, en el mismo número de condiciones dentro de cada 

una de ellas. Se acompaña un  conjunto de planos que permite 

determ inar la Ordenanza correspondiente a cualquier finca.

L a  utilización práctica de estas Ordenanzas habrá de 

iniciarse consultando los planos, que fijan el número de la 

Ordenanza particular aplicable en cada caso. Buscando ésta 

en el libro segundo, se encontrarán todas las condiciones 

precisas que en él figuran, con las referencias necesarias 

a  las norm as generales, cuyo detalle se encuentra en el libro 

primero.
P a ra  la obtención de cualquier dato concreto se acompaña 

un  índice alfabético, por materias, del libro primero.

>fO
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F E  D E  E R R A T A  S

P A G IN A S D I C E D E B E  D E C IR

2 4 4 — Subzona C.

257.— R elación  I I I .

323.— Condición 3.®

324.— Condición S.®

V éase  plano núm ero  3 y 
detalles en el plano nú- 
•mero 5.

P l a z a s  y  c a l l e s  de  ia  
zona 3.® señaladas en la 
subzona C.

A dm itiéndose ta n  sólo la 
aplicación de a ltu ra  de 
cuatro- p lantas a  las ca­
lles que se  señalen  en los 
p royectos parciales de o r­
denación.

E l m ínim o se rá  de  tres 
plan tas (8,50 m etros).

V éase  plano núm ero 3.

P l a z a s  y  c a l l e s  de la 
zona 3.® destacadas por 
su carácter.

A dm itiéndose tan  sólo la 
aplicación de a ltu ra  de 
cu a tro  p lantas a  las ca­
lles de  diez m etros cu 
adelante.

E l m ínim o se rá  de dos 
p lantas (5.80 m etros).
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C onservación de e d ific io s ...............................................................................  74
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Conventos ............................................................................................................  236
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I N T R O D U C C I O N  

D efin ic io n es

Solar

Se define como ta l, a  los efectos de estas O rdenanzas, toda 
parcela, cualquiera que sea su form a, dimensiones, superficie y el 
uso a  que se destine, en la que se presten  los servicios de alcanta­
rillado, sum inistro  de agua potable y  alum brado. Se clasifican en 
edificables y  no edificables.

Solar edificable.— Se considera solar edificable el que cum­
ple las siguientes condiciones:

1.^ D e superficie.— P a ra  su aplicación es preciso considerar 
la situación que ocupa den tro  de las zonas a que se refiere el 
título I  de la parte  prim era de las presentes O rdenanzas.

E n  aquellas zonas en  que, con arreglo  a  sus O rdenanzas p a r­
ticulares, se defina la  parcela m ínim a, sólo se considerará solar 
edificable el que tenga por lo m enos aquella superficie.

E n  las zonas en que la O rdenanza particu lar no defina la p a r­
cela minim a, se distinguen los casos en que la  edificación de vi­
vienda consentida sea colectiva o unifamiliar.

P a ra  las prim eras, si el solar está  situado dentro  de las zonas 
Ique se rigen p o r las O rdenanzas particulares núm eros I ,  2, 3, 
[4, 5, 6, 8, 9, 10 y  11, la  superficie m ínim a que pueda dedicarse 
1  a la construcción, descontada la que ha  de incorporarse al pa- 
I tio  de m anzana o al tan to  por ciento de superficie de  espacio 
libre que lo sustituya, según se fije en la O rdenanza de la  zona 
que corresponda, queda determ inada en el siguiente cuadro, en 
relación con el ancho de las calles adyacentes.

CASOS LATITUD DE LAS CALLES
Superfície míni* 
mil ediñcable

Metioa *

Waeta 0 m etros ............................................ 100
2.° D e 9  ídein a  14 ................................................. 120
3.° 14 ídem  3i 20 . .. ....................................... . 140
4.® D e 20 ídem  en adelante ........................................... 160
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P a ra  los solares que no estén situados dentro  de dichas zo­
nas, y  p a ra  la edificación unifam iliar en que no  se halle señalada 
la  parcela m ínim a en la  O rdenanza particu lar, no se fijan  condi­

ciones mínimas.
2.^ D e form a y dimensiones.— U n a y o tra  deben ser tales 

<]ue p a ra  viviendas colectivas situadas en las zonas que se  rigen 
p o r  las O rdenanzas núm eros 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9 , 10 y  11 
cum plan los requisitos que se consignan en el siguiente cu ad ro ;

o»
Q
lA

L A T IT U D  D E  L A S C A LLES

S -2 .0S § B
g -B «  

i c i .

Fondo
mínimo

D iám etro 
del circulo 

mínim o ínscrip* 
tib ie en  so lar

g = r | .  
s  W 5

a  H 
: ** o • o  •

1 ° H a s t a  9  m e t r o s  ................................ 6  ra . 8  m . 5 m . 4 m .

2 .° D e  9  íd e m  a  14 ............................. 7  m . 9  m . 6  n i. 4  m .

3 ,° D e  1 4  íd e m  a  20  .............................. 8 m . 10  m . 7  m . 4 m .

4.0 D e  2 0  íd e m  e n  a d e l a n te  ............ 10 m . 12 m . 8  r a . 4 m .

3 .a D e uso.— Q ue no  esté situado en áreas que, po r form ar 
p a rte  de  fu tu ras vías públicas, espacios verdes, zonas de reserva 
o sujetas a  o tras lim itaciones consignadas en el plan  de ordena­
ción , no  pueden ser edificados con arreg lo  a  las presentes O r­

denanzas.
L as condiciones 1.^ y  2.^ anteriorm ente fijadas para  calificar 

de  edificable un  solar con destino a  vivienda colectiva son apli­
cables al caso en que la  construcción que en  él se in ten tare  levan­
ta r  hubiera  de tener destino exclusivam ente comercial.

Reparcelación obligatoria

Se entiende po r reparcelación obligatoria la  modificación de 
lindero.^ de  los solares o fincas a  que aluden el articulo 3.° de la 
ley  de 15 de  m ayo de  1945 sobre ordenación de  solares y  su regla­
m ento  (decreto de  23 de m ayo de  1947), acudiendo a la  expro- 
])iación forzosa sí no  se  llegase a  u n  acuerdo en tre  los propietarios 

interesados.
A  tales efectos se consideran como expropiables no sola­

m ente las parcelas que no reúnan  las condiciones señaladas en
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la  an terio r definición de solar edificable y  las que no cum plan la 
condición 6.® de Parcela m ínim a  que señale la  O rdenanza de  la 
zona correspondiente, sino tam bién aquellos solares edificables 
que total o parcialm ente sea necesario ocupar p a ra  conseguir 
la reparcelación m ás conveniente para  hacer edificables alguna 
•o algunas parcelas que no lo sean, o simplemente p a ra  m ejo rar 
sus condiciones de edificación, teniendo en cuenta las disposi­
ciones de las presentes O rdenanzas.

Alineación

Alineación actual.— S e define como alineación actual de  una 
calle, plaza o v ía  línea que sobre el terreno, y  m aterializada 
por un  cerram iento o fachada, la lim ita de  las propiedades p ar­
ticulares situadas a  am bos lados de  la misma. Cuando no  hay 
modificación en los trazados de  las vías, plazas o calles, esta ali­
neación actual coincide con la alineación oficial que a  continuación 
se define.

Alineación oficial.— E n  las calles, plazas o vías existentes 
que se modifican obedeciendo a planes o proyectos oficialmente 
aprobados, se define como alineación oficial la  que figura en los 
planos.

L as fincas que se  encuentran  afectadas po r esta  variación de 
alineaciones se califican como fuera de línea  cuando la alineación 
oficial co rta  a  las superficies de la  m ism a lim itadas por la  alinea­
ción actual, determ inando u n a  parcela expropiable;  y  como re­
metidas o que deben avanzar, a  aquellas o tras en que la alinea­
ción oficial queda fuera  de  la  finca, determ inando u n a  parcela 
apropiable.

E n  calles de nueva ap e rtu ra  con arreglo a  planes o proyectos 
aprobados, sólo ha  lugar a  considerar la  alineación oficia!.

Alineación de fachadas.— E n  aquellos casos en que las O rde­
nanzas obligan a  re tira r  las nuevas edificaciones de  la alineación 
oficial, se llam a alineación de fachadas a  la línea paralela a  aque­
lla en la  que, dentro  de la  zona de propiedad particular, deben 
situarse las fachadas exteriores de los edificios que se construyan.

Retranqueo.— L a separación en tre  la  alineación oficial y  la 
I de  fachada, m edida según la  norm al a  ambas, se denom ina re­

tranqueo.
Alineación interior o de patio de manzana.— Se llam a así a  la 

linea señalada en los planos o proyectos oficiales a que deben su­
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je ta rse  las fachadas interiores de los edificios p a ra  fo rm ar los 
patíos de m anzana den tro  de las propiedades particulares, deter­
m inando con la  alineación oficial ex terio r an tes definida la  zona 
'esidencial edificable de las parcelas.

Plcmta baja

Se denom ina p lan ta  b a ja  de u n  edificio la  p rim era  que, ocu­
pando por lo m enos toda su prim era  cru jía , tenga su pavim ento 
a nivel igual o superior al de la rasan te  de la  calle en el pun to  
medio de la fachada, no excediendo de u n  m etro  y  cincuenta 
centím etros po r encim a de este nivel, en cuyo caso se  considera 

•orno u n a  p lan ta  de pisos.

Planta inferior

Se entiende por p lan ta  inferior de u n  edificio aquella que tiene 
su pavim ento directam ente apoyado sobre el te rreno  natural.

Habitación vividera

Se entiende po r habitación vividera aquella que se dedica 
a u n a  perm anencia continuada de las personas, y  por tan to , todas 
las que no sean pasillos, aseos, despensas, roperos, trasteros, 
lavaderos y vestíbulos m enores de seis m etros cuadrados en 
viviendas corrientes, y  de diez en las de lujo.

Vivienda unifamiliar

E s aquella que, ocupando la  to talidad  de un  edificio, alberga 
a  una sola familia, que utiliza conjuntam ente los servicios de la 

misma.

Vivienda colectiva

S e entiende po r edificio de  vivienda colectiva aquel consti­
tu ido  p o r varias viviendas unifam iliares independientes en tre  sí, 
pero con acceso com ún desde el exterior.
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Vivienda exterior

Se considera como vivienda ex terio r la  que cum pla u n a  de 
las condiciones sigu ien tes:

1.® Q ue tenga huecos a u n a  calle o plaza.
2.^ Q u e  recaiga a u n  espacio libre unido a  una calle, plaza

0  espacio cerrado en que pueda inscribirse un  círculo de 16 m e­
tro s  de diám etro, siem pre que se verifique:

a) Q ue la ab ertu ra  sea como m ínim o de  seis m etros de 
anchura.

b) Q ue la profundidad sea igual o m enor que vez y media 
la  anchura.

3.^ Q ue, dando a u n  espacio cerrado, cumpla la condición 
de que para  una vivienda determ inada la anchura de  aquél sea 
como m ínim o los dos tercios de  la  a ltu ra  com prendida en tre  el

1 nivel del piso de la  vivienda y  la línea de coronación indicada 
¡ po r las O rdenanzas en  el m uro opuesto.

L a  anchura referida hab rá  de suponerse m edida en el plano 
horizontal del nivel del piso de la vivienda, norm alm ente al eje 

' d e  los huecos y en tre  el param ento  de  aquélla y  el m uro opuesto.
E n  todos estos casos se considera vivienda ex terior la  que 

satisfaga una de las condiciones establecidas en u n a  longitud de 
fachada, de  tres  m etros como mínimo, a la que recaigan habi- 

líaciones vivideras.

Cuerpos volados o  miradores

Se entiende por m iradores o cuerpos volados toda  construc- 
[ción saliente del param ento de fachada, con cualquier clase de 
[m aterial, y  que se construya con arreglo a las O rdenanzas 
|aplicables.

Altura de edificación

y.- Se entiende po r a ltu ra  de edificación la  distancia vertical desde 
!j¿«1 punto  de  la rasan te  de la acera situado en la  m itad  de la 
(4 Alineación de fachada (o donde corresponda m edirla en los casos 

particu lares que se definen en las norm as generales de estas O rd e­
nanzas) hasta  el plano inferior del forjado  del techo o cielo raso 
d e  la últim a planta norm al de pisos.

.
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U n a  vez señalada dicha a ltu ra  m áxim a, quedan en libertad 
los A rquitectos proyectistas p a ra  com poner las fachadas situando 
la  corn isa  del edificio, si la  hubiere, a  la  a ltu ra  que les convenga, 
respetando la  reglam entación de la  zona que corresponda.

Situación de industria

Se denom ina situación a  la ubicación de  los edificios de uso 
industrial en relación con las dem ás edificaciones urbanas.

Categoría de industria

S e denom ina categoría a  la  calidad urbana de la industria 
en relación con la  ordenación general de la ciudad, b ien  p o r su 
grado  de com patibilidad con el resto  de las edificaciones, o bien 

p o r sus características intrínsecas.
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P RI M ER A  P A R T E

D i v i s i ó n  e n  z o n a s
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TITULO I

División en zonas

L a edificación en el térm ino m unicipal de M adrid hab rá  de 
ada])tarse siem pre a  la  siguiente d iv isión :

I.— Z ona de casco antiguo.
I I .— Zona comercial en el casco antiguo.

I I I .— Zonas de conservación históricoartística, monumental 
y estética,

IV .— Zona de transición al Ensanche.
V.— Zonas de edificación norm al de Ensanche.

V I.— Zona com ercial en el Ensanche.
V IL — Z ona de protección de edificación aislada y  arbolado. 

V II I .— Zonas de transform ación de edificación aislada en no r­
m al de Ensanche.

IX .— Zonas de tolerancia industrial eii el Ensanche.
X .— Zonas de edificación alta suburbana.

X I.— Zonas de edificación alta  en las carreteras.
X II .— Zonas de edificación ba ja  suburbana.

X I I I .— Zonas de edificación alta  de doble crujía.
X IV .— Zonas de ciudad jard ín .

X V .— Zonas de parque urbanizado.
X V I.— Zonas verdes privadas de edificación restringida. 

X V II .— Zonas de industria  en núcleos.
X V III .— Zonas de almacenes.

X IX .— Zonas industriales.
X X .— Zonas industriales de transición.

X X I.— Zonas de edificación rural.
X X II .— Zonas de colonias.

X X II I .— Zonas de protección de accesos, carreteras y caminos.
X X IV .— Z ona de edificación dispersa de lujo.

X X V .— Zonas de uso agropecuario y  de artesanía con edifica­
ción restringida.

X X V I.— Zonas sin proyecto parcial, en reserva para  nuevos 
núcleos de viviendas. 

jX X V II .— Zonas sin proyecto parcial, con tolerancia de industria 
aislada.

A r t í c u l o
Zonas.

Zgms

AiIUuIq t
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X X V III .— Zonas sin proyecto parcial, con tolerancia de industria  
aislada, con inclusión de las peligrosas.

X X IX .— Zonas verdes.
X X X .— Zonas sanitarias.

E stas  zonas están  delim itadas en los planos generales que se
acom pañan a  estas O rdenanzas.

E n  cada u n a  de estas zonas reg irá  su correspondiente O rde­
nanza, definida m ediante el señalam iento de las norm as genera­
les que sirven de base a  todas ellas y  de las particulares que le 
son especialmente aplicables.

c
t

:y
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TITULO I

Licencias necesarios

P a ra  todas las obras que se lleven a  cabo en M adrid  y sus 
anexiones habrá de obtenerse licencia m unicipal, con arreglo 
a las norm as de esta O rdenanza, solicitada p o r el propietario 
o un  representante legal.

P a ra  ello es condición indispensable que las obras sean p ro ­
yectadas y  d irigidas por facultativo com petente y  legalmente 
autorizado, el que lo h a rá  constar en oficio dirigido al Alcalde, 
T eniente A lcalde o Delegado de la A lcaldía en el d istrito  que 
corresponda.

L as licencias de obras llevan consigo el pago de unos dere­
chos, consignados en  las tarifas correspondientes. E l propietario 
o concesionario adquiere y  acepta el compromiso de este pago 
desde el m om ento en que presen ta al A lcalde la  solicitud para  
obtener la  licencia.

A r t í c u i .o  2.®— P ro ­
yecto  y  <iirección fa ­

cultativa,

A r t í c u l o  3.® —  
P ago  de derechos.

E stas solicitudes de  licencias deberán dirigirse al Alcalde, 
o T eniente A lcalde, según los casos, en el papel sellado corres­
pondiente. E s  requisito indispensable que sea firm ada po r el 
propietario  o persona que le  represente, indicando su domicilio, 
y además, por el facultativo que h a  de d irig ir la  obra.

Cuando próxim os a la obra  que se tra te  de llevar a  cabo se 
|,> hallen instalados hilos telegráficos, telefónicos, conducciones de 

agua, gas u o tros servicios generales, el p ropietario  quedará 
ly obligado a  d a r cuenta, p a ra  prevenir los perjuicios que pudieran 

irrogarse  al servicio público.

T oda  licencia de obra  llevará consigo el compromiso de abo­
nar cuantos gastos se ocasionen como consecuencia de la misma, 
así como los daños que se originen en la v ía pública, aceras, em- 

f|;g pedrados, paseos, conducciones de  gas y  de agua, faroles, hilos 
jji'í telegráficos y  telefónicos, plantaciones y  todos los objetos de 
jfl, servicios públicos, como tam bién el im porte de los traslados de 

j t í  faroles del alum brado público.

A r t í c u l o  4.® —  

Solicitud.

A r t íc u l o  5.® —  P o ­
sib les perjuicios en 

servicios públicos.

A r t íc u l o  6 .°— Gas­
to s complementarios.

Liiaod» 

At t S. l a l  91
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A r t í c u l o  7. “ —  
C um plim iento  de las 
condiciones de  ¡a li­
cencia. —  D em oli­
c ión  en cuarenta y  

ocho horcts.

E l propietario  se su je ta rá  en absoluto a  las O rdenanzas 
y condiciones m arcadas en la licencia, en tre  las que se considera 
como fundam ental, en los casos aplicables, a ju s ta r  la  obra  exac­
tam ente a  las lineas oficiales señaladas. E n  caso de incum pli­
m iento de estas O rdenanzas y  condiciones, se suspenderán los 
tr;ibajos, u n a  vez com probada la infracción, en el m om ento que 
po r el A lcalde, sus delegados o representantes, se  dé  la  orden 
oportuna, firm ando el enterado el dueño, con tratista  o persona 
que pueda represen tarle  en la  obra. E l propietario  quedará obli­
gado a dem oler, reform ar y  efectuar todas las obras necesarias 
p a ra  que la finca quede exactam ente en las condiciones señala­
das en la  licencia.

E sta  demolición habrá  de com enzar en  el plazo de  cuarenta 
y  ocho horas, y  si tran scu rrie ra  este tiem po sin hacerlo, demo­
le rá  el A yuntam iento a  costa del propietario , sin que éste tenga 
derecho a  reclamación, de ningún género p o r los perjuicios que 
se  le hayan irrogado.

Solam ente en el caso de que las obras abusivas, a  ju ic io  de 
la Sección de A rqu itec tu ra  M unicipal que corresponda, no  con­
travengan  ningún precepto técnico de las O rdenanzas, es decir, 
que hubieran podido ser autorizadas, pod rá  concederse al p ro ­
p ietario  u n  plazo de quince dias para  solicitar la  variación del 
proyecto con-arreglo  al artículo 11; pero  ia posible legalización 
de aquellas obras llevará en todo caso como consecuencia el abono 
p o r e! p ropietario  de todos los gastos y  perjuicios que ocasionare, 
y  los derechos de licencia de las variaciones de  obra, qiié serán 
en este caso del doble al quíntuplo de  los m arcados en las 
tarifas.

A r t í c u l o  8.® —  

O bras  í í»  licencia.
L as obras que se ejecuten sin licencia serán  igualm ente sus­

pendidas, siguiendo el artículo an terior, salvo la  excepción seña­
lada p a ra  las obras perm isibles con arreglo a  las O rdenanzas, 
pues en este caso la excepción sólo alcanzará a la  demolición 
fulm inante, pero no  a  la  suspensión to ta l de  la obra.

A r t íc u l o  9.° —  R e ­
g istro  en las T en en ­

cias de  A lcaldía.

A r t íc u l o  10. —  A l ­
cance de  la licencia.

L as licencias de  obras deberán ser precisam ente registradas 
y anotadas en la  Tenencia de A lcaldía del distrito .

Concedida a  u n  propietario  la licencia p a ra  constru ir en un  
solar de  su propiedad, se entiende no necesita n inguna o tra  espe­
cial del A yuntam iento p a ra  realizar el proyecto aprobado.

Ayuntamiento de Madrid



Caso de que en  el curso  de u n a  obra  el propietario  desease 
variar el proyecto aprobado, lo h a rá  constar po r medio de com­
parecencia en el Negociado que corresponda, debiendo presentar 
en el plazo de quince días el proyecto modificado p a ra  su exa­
men por los técnicos del A yuntam iento. D e no hacerlo así, o si 
el proyecto no cum pliera las O rdenanzas, se suspenderán los 
trabajos h asta  que el A yuntam iento acuerde lo que proceda.

A r t íc u l o  11. —  V a ­
riación del proyecto.

L as licencias de obras de que no se haga uso duran te  seis 
meses consecutivos, sea po r no  d ar comienzo a los trabajos 
o por tenerlos in terrum pidos du ran te  dicho plazo, quedarán 
autom áticam ente anuladas y sin efecto, aun  cuando se satisfagan 
sin interrupción los arb itrios de  valla.

A r t íc u l o  12. —  Ca­
ducidad de licencias.

T erm inada u n a  construcción, se solicitará po r el propietario 
la  licencia de  ocupación, que. se rá  concedida una vez que por 
los distintos Servicios m unicipales sea com probado que cumple 
con las O rdenanzas y  condiciones que le fueron im puestas en la 
licencia de construcción.

A r t íc u l o  13. —  L i­
cencia de ocupación.

A  toda ap ertu ra  de industria  hab rá  de preceder la compro­
bación de las condiciones a que, con arreg lo  a  estas O rdenazas, 
debe som eterse la  p rop ia  industria , que han  de  cum plirse con 
independencia de las fijadas en la  licencia de construcción como 
finca.

Caso de no  cum plir las condiciones im puestas en la  licencia 
de construcción, se estará  a lo que determ ina el artículo 7.®, no 
consintiéndose en tre  tan to  su ocupación,

E n  los casos de que en una finca ya  construida con las no r­
mas de uso p a ra  una zona determ inada se pretendiera  cambiar 
total o parcialm ente este uso, el in teresado necesitará pedir nue­
vam ente perm iso de ocupación, que le será  concedido o no, con 
arreglo a  las O rdenanzas aplicables.

N o serán  otorgadas licencias de ap ertu ra  tem porales ni pro- 
l  isíonales, ni se adm itirá  el pago de  arb itrios con carácter p ro ­
visional, teniendo derecho en todo caso el solicitante a  que se 
considere preferente el despacho de su  expediente de licencia 
cuando hayan transcu rrido  veinte días desde la  solicitud y  el 
retraso  no  pueda atribu irse  a  deficiencias de la  docum entación 
■o incum plim iento de  disposiciones vigentes u  O rdenanzas.

A r t íc u l o  14. —  L i­
cencia de apertura de 

establecimientos.
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TITULO II

Condiciones de la s  obras en  relación con la  v ía  pública

A p a r t a d o  1 .° — A l i n e a c i o n e s  y  r a s a n t e s

C orresponde al A yuntam iento, de conform idad con la  ley 
■de Bases p a ra  la ordenación de M adrid  de 25 de  noviembre 
de 1944, y  con el decreto de 1 de  m arzo de  1946 po r el que se 
ap rueba su articulado, el estudio de  las alineaciones exteriores 
o in teriores y rasantes de todas las vías y  plazas en  el desarro­
llo de los planes parciales del p lan  general de ordenación de 
M adrid.

A h t íc l x o  16.— P la­
n os de alineación  y  

rasantes.

Prev ia  aprobación del correspondiente proyecto p o r la Co­
m isaria G eneral p a ra  la  O rdenación u rbana de M adrid, el A yun­
tam iento, con la tram itación  reglam entaria, pod rá  in troducir en 
las alineaciones y  rasantes que figuran en los proyectos parciales 
o en el plan  general de ordenación de M adrid  las modificaciones 
que a su juicio m ejoren  las condiciones de las vías o plazas a  que 
afectan.

A r t í c u i-o  17. —  A l ­
teración de las lineas 

aprobadas.

Los planos de  las alineaciones y  rasan tes aprobadas estarán 
de manifiesto en la D irección de Edificaciones privadas, que será 
a la vez depósito de  planos, con objeto de que puedan verlos 
y exam inarlos los dueños de las fincas y  directores facultativos 
de las construcciones. A  estos últim os se Ies facilitarán los datos 
que estim en convenientes.

A  los propietarios, o a  cualquiera o tra  persona que deseare 
obtener u n  calco de  las alineaciones correspondientes a  u n a  finca 
con el e rro r a  que la  escala de! plano pueda d a r  lugar, les será 
éste facilitado en el térm ino de tercero  día, p rev ia entrega del 
volante que acredite haber ingresado en arcas municipales la 
tasa  establecida. E l D irector de Edificaciones privadas autorizará 
el plano con su firm a, después de comprobado con el original 
a que se refiera.

S i las alineaciones pedidas no  estuvieran definidas, se some­
te rá  ia petición al trám ite  reglam entario.

A r t íc u l o  1 8 .— C o ii-  
su lta s sobre lincas 

oficiales.

A r t í c u l o  19.  —  

Calco autorisado de 
las líneas oficiales.
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A r t í c u l o  20 .  —  
V ariantes q u e  se 

aprueben.

A r t í c u l o  21 .  —  
O bras oficiales.

P o r  la  Secretaría  del A yuntam iento se com unicarán de oficio 
al señor Inspector de los Servicios Técnicos, que a  su vez lo 
com unicará a  la  D irección que corresponda, las variantes que se 
in troduzcan en los planos aprobados en v irtu d  del artículo 17.

L os organism os dependientes del E stado  o de la Provincia, 
y  cualesquiera otros que tengan  carác ter oficial, h an  de d ar 
cuenta por oficio al excelentísim o A yuntam iento, con la  debida 
antelación, de  las obras que se propongan e jecu ta r; sin perju icio  
del cum plim iento del artículo 52.

A p a r t a d o  2 . ° — C o n d i c i o n e s  g e n e r a l e s

A r t í c u l o  22.  —  

Cimentación,

A r t í c u l o  23.  —  

C im entación en  m u ­
ro s de  cerramiento.

A r t í c u l o  24 .  —  
R elleno  de tierras.

A r t í c u l o  25 .— D es­
perfec tos en  servicios  

públicos.

T odo m uro de cimentación se fundará  sobre terreno  firm e, 
na tu ra l o  artificial.

C uando el te rreno  firme se encuentre próxim o a  la rasan te  
de  la  calle, el cimiento de los m uros que linden con la v ía  pú­
blica no p o d rá  ten er m enos de u n  m etro  de profundidad. SÍ la 
rasan te  de la calle tuv ie ra  m ucho desnivel, pod rá  banquearse 
dicho cim iento; pero en n ingún  punto  tendrá  m enos del m etro 
an tes fijado.

N o  se  perm ite que ninguna p arte  de la cimentación n i de 
ios m uros de sótanos sobresalga del plano vertical de la alinea­
ción de fachada m ás de 0,25 m etros.

Los m uros que linden con la v ía  pública, sirviendo sólo de 
cerram iento, y  cuya a ltu ra  no exceda de cuatro  m etros, no 
p odrán  cim entarse a  u n a  profundidad m enor de 0,50 m etros por 
ba jo  de  la rasan te  oficial.

Cuando sea preciso rellenar o te rrap lenar algún terreno  ado­
sado a  una construcción lindando con la  v ía  pública, se  verifica­
r á  con tie rras, escombros o m ateriales de  suficiente consistencia 
y convenientem ente dispuestos, con arreglo  a  las instrucciones 
que reciba de los Servicios Técnicos M unicipales.

Si después de acabada la  obra  se produce, p o r causa de la 
m ala ejecución del terrap lén , algún hundim iento en las calzadas, 
aceras o paseos, o algún desperfecto en las cañerías del agua 
o del gas, o en cualquier elem ento del servicio público, el p ro ­
pietario  queda obligado a  hacer la  reparación a  su costa.
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L as fachadas de  las casas, m uros o verjas  de cerram iento A r t í c u l o  2 6 . —  

que linden con la v ía  pública ten d rán  un  zócalo de p iedra na tu - de fachadas.

ral o artificial, en sillares o en revestim iento, p o r lo m enos de 
0,50 m etros sobre la  rasan te  y  0,30 por bajo  de ésta. Cuando 
la calle tenga un  g ran  desnivel, podrán  banquearse dichos zóca­
los ; pero  en ningún pun to  tend rán  m enos de  0,50 m etros sobre 
la rasante y  0,30 po r bajo  de  ella.

L a  p iedra artificial que se emplee deberá reu n ir condiciones 
de dureza equivalentes, cuando menos, a la de la p ied ra  calcá­
rea, quedando adem ás obligado el p ropietario  a  practicar cuantas 
obras de reparación sean necesarias, si no estuviese bien cons­
truida.

L os cerram ientos de fincas que linden con la  v ia pública, A r t í c u l o  27 . —  Z ó -

además de tener u n  zócalo de las condiciones que se lian ex- cerramtenios.

puesto en el artículo an terior, se decorarán convenientemente, 
a  fin de que no presenten  m al aspecto.

Se em plearán en el ex terio r de las facliadas m ateriales de A r t í c u l o  2 8 .— .Wq-

Imena calidad, quedando proscritos los que por su blandura, ‘cn a les  de  fachadas.

perm eabilidad o m al estado perjud iquen  al decoro de la  vía 
j)ública.

tectónica urbana.

Los propietarios y  sus arquitectos deberán ten er presente al . A r t í c u l o  29.  —

proyectar las fachadas que la  responsabilidad del conjunto esté- C om posición arqui-

tico de las calles o plazas corresponde al A yuntam iento. P o r  
tanto, deberán a ju sta rse  a  las observaciones que en este orden 
de cosas hagan las Direcciones de  A rqu itec tu ra  M unicipal.

A p a r t a d o  3 . ° — S o l a r e s ,  a n d a m i o s  y  v a l l a s

Todos los solares estarán  cercados con valla perm anente de A r t í c u l o  30.— 
dos m etros de  a ltu ra , e jecutada con m aterial y  espesores conve- ¡^oHodo de .talares.

nientes p a ra  asegu rar su soUdez y  conservación en buen estado.
E ste  cerram iento deberá situarse  en la alineación oficial de 

la calle, a cuyo efecto, al producirse la ap ertu ra  de  nuevas vías, 
los propietarios de solares tend rán  obligación de solicitarlo en 
el plazo de u n  m es, a  p a rtir  de la term inación de las obras de 
colocación de los bordillos y  pavim entación de la  calzada.
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A r t í c u l o  31 . —  
/’Diifrj6»7td flii técnica 
de las c o » d ff iD » w  de 

los andamios.

A r t í c u l o  32. — C on­
diciones generales de 

los andatnios-

A r t í c ü l o  33. —  E s ­
caleras de  andamios.

Asiniibmo, cuando se produzca el derribo  de  cualquier finca 
situada fuera  de la linea, y  no  se piense p o r el propietario  edi­
ficar inniediatam ente el solar, se rá  obligatoria la petición de 
alineación en el plazo de un  mes después de quedar demolido el 
techo de la p lan ta  baja , y  u n a  vez abonado o depositado el p re ­
cio de la expropiación.

L a  construcción de los andam ios de  toda  especie que se  em­
pleen en cualquier obra esta rá  bajo  la  responsabilidad del direc­
to r  de la  misma, el cual adop tará  librem ente los m edios que su 
p ráctica  y  sus conocimientos le aconsejen, debiendo ten er m uy 
en cuenta la protección de los obreros en su trab a jo , y  de los 
peatones en su tránsito  y acceso a los comercios, establecimien­
tos y  fincas en general.

Todos los andam ios se  su je ta rán  a  las disposiciones del p re ­
sente articulo y de los 33 y 34, de acuerdo con el capítulo V I I  del 
reglam ento de S eguridad  e H ig iene en el T rab a jo , de 31 de enero 

de 1940.
E l andam iaje de las obras, cualquiera que sea el sistem a em­

pleado, estará  dispuesto en form a que satisfaga plenam ente las 
condiciones generales de resistencia, estabilidad y  seguridad.

Los m ateriales empleados (metálicos, cable, m aderas, cuer­
das siem pre de cáñam o) serán  de  buena calidad y  de resistencia 
adecuada a  los esfuerzos a  que hayan  de  esta r som etidos. Todo 
el m aderam en se rá  escuadrado, quedando prohibido el empleo 

de rollizos.
Los tablones que form en el p iso  de los andam ios se dispon­

d rán  de modo que no  puedan m overse n i d ar lugar al bascula- 
m iento. L a  anchura se rá  la precisa p a ra  el trab a jo  a realizar 
y  p a ra  la  fácil circulación de los obreros.

T odo el contorno de los andam ios que ofrezca peligro de 
caída estará  protegido po r sólida y  ríg ida  barandilla de  0.90 m e­
tro s (de m adera o m etálica), y  p o r rodapiés adecuados, que evi­
ten  el deslizam iento de los obreros, m ateriales y  herram ientas.

L as escaleras de m ano que pongan en comunicación ios dife­
rentes pisos del andam iaje deberán, cada una, salvar sólo la 
a ltu ra  en tre  cada dos p iso s ; ser de una sola pieza, no adm itién­
dose el empalme de dos escaleras, y  estar sólidam ente unidas 
po r su p a rte  superior e inferior a  los dos pisos, cuya distancia 
no  podrá  exceder de 1,80 m etros.
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P a ra  evitar las caídas en tre  los andam ios y  la fachada, debe­
rán  colocarse tableros en los espacios que quedan en tre  los bal­
cones del piso inm ediato inferior al nivel en que se está tra ­
bajando.

No se apilarán  sobre los andam ios m ás m ateriales que los 
necesarios p a ra  asegurar la  continuidad del trabajo . E l peso de 
.éstos, así como el de las m áquinas o aparejos de cualquier orden 
que se coloquen sobre los m ism os po r exigencia de la construc­
ción, se ten d rá  en cuenta p a ra  el cálculo de la  resistencia y  esta­
bilidad del sistem a y  para  la anchura del piso, a  fin de que la 
circulación de los obreros y el transporte  de los m ateriales se 
haga sin dificultad.

L as anteriores m edidas se  harán  extensivas, en lo que sea 
de aplicación, a  la pasarela, puentes de servicio, etc., de las obras 
de edificios.

E n  los andam ios fijos, los pies derechos, carreras y  puen­
tes, etc., cuando no  den la sección precisa las escuadrías corrien­
tes, estarán form ados p o r tablones acoplados convenientemente 
m ediante uniones m etálicas, y unos y  otros irán  enlazados para 
form ar el sistem a m ediante elementos tam bién metálicos. I.a  
profundidad a que han  de in troducirse los pies derechos, y  la 
forma de apoyarse en el terreno , serán  de acuerdo con la  na tu ­
raleza de éste y con la a ltu ra , peso y  carga del andam iaje.

L as riostras se harán  de tablas, form ando cruces de San 
A ndrés, y  de  ta l modo, en cuanto a  sus dim ensiones y  disposi­
ción, que quede un  conjunto  perfectam ente a m o strad o  y  trian ­
gulado, tan to  en el sentido longitudinal como en el transversal.

E l sistem a de andam ios a  base de mechinales sólo se perm i­
tirá  en las obras de escasa im portancia, en que la a ltu ra  del piso 
del andam io m ás elevado no exceda de cinco m etros sobre el 
terreno, y  siem pre que reúnan  las condiciones precisas de resis­
tencia, estabilidad y  seguridad.

Todos los apare jos que se empleen para  la elevación y des­
censo de los propios andam ios y de los m ateriales habrán  de 
ofrecer las debidas condiciones de resistencia, de acuerdo con 
las cargas que hayan de soportar, y  estarán  provistos de dispo­
sitivos que garanticen la seguridad del obrero y  de las opera­
ciones correspondientes.

Los obreros que trab a jen  sobre otros elementos de la con.s- 
tracción que ofrezcan peligro de caída deberán estar provistos 
de cinturones de seguridail, unidos convenientem ente a puntos

A r t í c u l o  34.  —  
D isposición y  ttlili- 

sación.
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A r t í c u l o  35.—Cer­
tificación facultativa 
de seguridad de ¡os 

andamios.

A r t í c u l o  36. — 
Vallado de obras.

sólidam ente fijados. E n  traba jos francam ente arriesgados debe­
rá n  em plearse redes de cáñam o p ara  ev itar accidentes fatales.

E n  aquellos lugares de  los pisos de  las obras en construcción 
p o r los que deban circular los obreros, y  que po r lo reciente de 
su construcción, p o r no  estar esta  com pletam ente term inada 
o po r cualquiera o tra  causa ofrezcan peligro, deberán disponerse 
pasos form ados po r tablones, de m odo que resulte garantizada 
la  seguridad del personal que deba pasar po r ellos.

L os huecos y  aberturas p a ra  la elevación de los m ateriales, 
y  en general todos aquellos, practicados en los pisos de  las obras 
eti construcción, que p o r su especial situación resulten peligro­
sos. deberán ser convenientem ente protegidos m ediante baran ­
dillas y  rodapiés, en lo que las necesidades del traba jo  lo 

perm itan.

N o se pod rá  hacer uso, n i to ta l ni parcialm ente, de los anda- 
miüs colgados sin que previam ente hayan sido reconocidos por 
el d irector facultativo de ia  obra, legalm ente autorizado, y  sin 

•que éste extienda u n  certificado en escrito dirigido a  la  au to ri­
dad m unicipal de que cum plen las condiciones generales de se­
guridad. E sto s  certificados serán  visados por el Colegio Oficial 
de A rquitectos, y  presentados en la  Oficina m unicipal corres­
pondiente de la D irección de Edificaciones privadas.

E n  toda  obra de nueva p lanta, de  reform a de fachada o de 
m uro contiguo a  solares descubiertos, y  en las de derribo, repa­
raciones e instalación de portadas, se-colocará u n a  valla, de dos 
m etros de a ltu ra  po r lo menos, de m adera, ladrillo u o tro  m ate­
rial que perm ita  u n a  conservación decorosa, y  a  la  distancia de 
dos m etros de los param entos ex teriores de los m uros, como 
norm a general. E n  el caso de que la  calle de que se tra te  tenga 
u n a  acera cuyo ancho no  perm ita  el paso de peatones a  p a rtir 
de los dos m etros que ocupe la valla, se rá  obligatorio rem eter 
ésta  hasta  u n a  línea que quede a  0,60 m etros por dentro  de la 
línea del bordillo. S i con la  aplicación de esta reg la  quedara un 
ancho inferior a  u n  m etro  den tro  de la valla, o cuando po r cir­
cunstancias especiales no  se haga aconsejable la aplicación de las 
norm as an teriores, el A rquitecto  Jefe de la  Zona correspon­
diente fija rá  las características de la  valla, pudiendo ordenar su 
desaparición total en el m om ento en que se term inen los trab a ­
jo s  indispensables en la p lan ta  baja , y  continuando las obras en
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las p lantas superiores, p rev ia la  colocación de u n  andam io vola­
do, con piso cuajado de  tablones u  o tro  m aterial resistente, que 
im pida la  caída de herram ientas, m edios auxiliares o cualquier 
o tro  elemento.

E n  casos especiales en que po r la  Sección de Edificaciones 
se  considere indispensable, pod rá  proponerse la supresión en 
la calle del tránsito  de carruajes en u n a  sola o en las dos di­
recciones.

N o se consentirá que se cubra  el espacio de la v ía  pública 
limitado p o r la valla.

E n  aquellas instalaciones en fachadas o cubiertas que puedan 
suponer en si m ism as o en su m ontaje u n  peligro  p a ra  los vian­
dantes, se exigirá, du ran te  las horas de trabajo , la  colocación en 
la calle de u n a  cuerda o palenque con u n  obrero que advierta  el 
peligro. S i se  tra tase  de vías de g ran  tráfico, pod rá  lim itarse 
e l traba jo  a  determ inadas horas.

L a concesión de vallas se entiende siem pre con carácter p ro ­
visional, en  tan to  d u re  la  obra. P o r  ello, desde el m om ento en 
que tran scu rra  un  mes sin d a r comienzo las obras o se m anten­
gan in terrum pidas, deberá suprim irse la  valla y  d e ja r  lib re  la 
acera al trán sito  público, siendo ba ja  autom áticam ente en el a r­
bitrio m unicipal, p a ra  lo que b astará  la  comparecencia en el 
expediente de obras de  la Tenencia de Alcaldía, que la  trasla­
d a rá  a la  A dm inistración de Rentas.

A r t í c u l o  3 7 .  —  

P ro v is io M ln h d  de ¡a 
concesión de  vaHas.

A p a r t a d o  4 . ° — V e r t e d e r o s

T oda solicitud de licencia p a ra  vertido de tie rras  sobre un  
terreno  o solar pasará  a  inform e de  la D irección de Edificaciones 
privadas, que deberá exigir del p ropietario  la presentación de los 
planos y  docum entos que fijen con toda  precisión la situación 
de aquél, p a ra  poder com probar si en el fu tu ro  ha  de ser desti­
nado a  solar edificable to ta l o parcialm ente.

Si del estudio hecho p o r la  D irección citada se comprobase 
que todo o p arte  del te rreno  que va  a  destinarse a  vertedero 
h a  de ser en el fu tu ro  solar edificable, pod rá  inform arse favo­
rablem ente la licencia de vertido, fijando la  cota m áxim a que el 
mismo ha  de ocupar y  advirtiendo a l interesado que si excediese 
de  dicha cota ten d rá  la obligación de re tira r  p o r su cuenta y  riesgo

.A .R T ÍC U L O  3 8 . —  L i­
cencia de  vertederos  

y  su s condiciones.
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A r t í c u l o  39 . —  V a ­
llado de vertederos.

A r t í c u l o  40 .  —  
M u ro s de contención  
o  terraplenes en los 

vertederos.

A r t í c u l o  4 t .  —  
D esagüe  obligatorio.

las  tie rras  sobrantes, y  abonará adem ás, como sanción, la  tasa, 
que fije el A yuntam iento por m etro  cúbico de tie rras  vertidas 
con exceso, viniendo obligado a  realizar esta  operación en el plazo 
de u n  mes. T ranscurrido  este plazo, lo  efectuará el A yuntam iento, 
cobrando al interesado el sobreprecio que igualm ente fije por 
m etro  cúbico.

L a  concesión de todo vertedero llevará aparejada la  obliga­
ción del concesionario de lim itar los solares que han  de ser u ti­
lizados para  el vertido con u n a  valla, que en la  p arte  lindan te  
con la  v ía  pública deberá situarse en la  alineación oficial, si la 
hubiere, previo el oportuno señalam iento de la  m ism a, y  en todo 
caso colocarse en las líneas que se señalen provisionalm ente p o r  
la  D irección de Edificaciones privadas.

Si la  cota del te rrap lén  fuese superior a la  del te rreno  colin­
dante, sea v ía  pública o de propiedad particu lar, el solicitante 
hab rá  de op tar, o p o r levantar en el perím etro  del á rea  que se 
rellene u n  m uro de contención de sus tie rras, en condiciones d e  
estabilidad suficientes p a ra  contener el em puje de las mismas, 
o po r lim itar el vertido  de ta l m anera que quede u n  espacio de 
dos m etros al in terio r del cerram iento  libre de cualquier clase 
de  echadizo, a rrancando a  p a r tir  de estos dos m etros el ta lud  
natu ral de las tie rras  o escombros que se viertan.

E n  todos los casos se rá  obligación del interesado efectuar 
las obras que fueren precisas p a ra  d a r  salida a  las aguas de 
lluvia que pudieran p e rjud icar a  las fincan colindantes o a  las 
v ías públicas.
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TITULO UI 

T ram itac ió n  d e  lic en c ia s  

A p a r t a d o  1 .° — O b r a s  d e  n u e v a  p l a n t a

a) Alineaciones y  rasantes
A r t í c u l o  42.  —

Se solicitarán de la  A lcaldía las lineas oficiales, expresando de Uneas
y itso del ediftcto.

el uso que se ha  de d ar a  la  nueva construcción, y  acom pañando 
un plano de situación del solar a  escala no m enor de 1 :2000 , 
pudiendo exigir el A rquitecto  m unicipal un  plano de m ayor es­
cala, si fuere necesario. E n  todo caso, llevará éste cotas de  dis­
tancia del so lar a  las esquinas de calles inmediatas.

E ste  requisito tam bién es necesario p a ra  las obras oficiales.
A l determ inar la Oficina m unicipal la  alineación exterior 

e interior, en su caso, y  rasan tes solicitadas, f ija rá  asimismo si 
es o no conform e a O rdenanzas el uso que se piense d a r  a  la 
nueva construcción, o en qué condiciones puede ser consentida 
la edificación con arreglo a  las O rdenanzas aplicables.

P a ra  hacer el señalam iento de  líneas será  precisa la  presen- A r t íc u l o  43 . — Se-
tación de un  plano de deslinde de la finca, suscrito p o r faculta- ñalamiento de líneas.
tivo com petente bajo  su responsabilidad legal. E n  n ingún  caso se 
tram itará  el expediente de construcción con anterioridad a l se­
ñalamiento de líneas, debiendo unirse  am bos expedientes, que 
pasarán al señor T enien te  A lcalde del d istrito  que corresponda.

E n  los casos que solam ente se solicite el señalam iento de 
líneas, se acom pañará la solicitud con los docum entos resultan­
tes del cum plim iento previo  del articulo anterior, y  el plano de 
deslinde, y  u n a  vez efectuado el pago de  los derechos correspon­
dientes, pasará  el expediente a  la  Tenencia de A lcaldía que co­
rresponda.

E n  uno y o tro  caso, el T enien te  Alcalde, de acuerdo con el A r t í c u l o  44.

Arquitecto m unicipal, fijará , den tro  de los ocho días siguientes Uneas
a la presentanción del recibo de pago, el d ía  y  hora  en que haya 
de tener efecto el replanteo de las líneas, notificándolo adm inis­
trativam ente con cuaren ta  y ocho horas de anticipación al dueño de
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A r t íc u l o  4 5 .— F o r-  
tnalisación del re­
p lanteo, y  su  plazo.

A r t í c u l o  46.  —  
O b l i g a c i o n e s  d e l  
propietario  y  de  su  

facultativo.

A r t í c u l o  47.  —  

A prop iación  o e x ­
propiación de te­

rrenos.

la finca o a  su represen tan te  legalm ente autorizado, al que se  le 
recogerá el duplicado firm ado, p a ra  que éste, a  su vez, lo haga 
al facultativo, sin cuya presencia no  podrá  llevarse a  efecto el 
señalam iento de  líneas.

E l replanteo de  las líneas y  el inform e del A rquitecto  m uni­
cipal describiendo dicho trazado tend rán  que despacharse forzo­
sam ente dentro  del plazo de diez días, a  contar desde la  fecha 
de p resen tadón  de la  instancia.

P a ra  verificar cualquier alineación deberá e s ta r el terreno  
objeto de  la operación libre de  todo obstáculo que im pida o es­
torbe el replanteo, y el facultativo del p ropietario  ten d rá  perfec­
tam ente deslindada la  finca, debiendo m arcarse  en el terreno  
p o r el A rquitecto  m unicipal, con puntos o referencias precisas 
e invariables, la  situación de las nuevas líneas. A nálogam ente se 
h a rá  en lo relativo a  las rasantes.

Los facultativos que representen a  los propietarios cuidarán 
de que se conserven h as ta  la  p rim era  revisión del replanteo de 
las lineas y  rasan tes aprobadas los puntos de  las antiguas cons­
trucciones que sirv ieron p a ra  determ inar con exactitud  dichas 
alineaciones y  rasantes.

A sistirán  al acto del replanteo, como representantes del A yun­
tam iento, el T enien te  A lcalde del d istrito  o persona en  quien 
delegue, y  el A rquitecto  m unicipal, y  p o r p arte  del solicitante, el 
dueño o su apoderado, y  su facu lta tivo ; debiendo declararse de­
sierto  el acto y  pagar nuevos derechos en el caso de que faltase 
cualquiera de estos dos últim os, o no estuviera el so lar en  las 
condiciones indicadas en el párrafo  prim ero de  este artículo.

L a  m edición del te rreno  que apropie o expropie el A yun- 
taiTÚento a  los particu lares se h a rá  por el A rquitecto  m unici­
pal y  por el de aquéllos, el cual, de esta r conform e, lo  hará  
constar po r escrito  al p ie del dictam en del A rquitecto  m uni­
cipal, describiendo la  alineación, y  au to rizará  el plano que acom­
pañe, a  escala de  1 :1 0 0 ;  en él se m arcarán  con tin ta  negra 
las líneas ex isten tes; con ro jo , las nuevas ap robadas; con tono 
carm ín, la superficie que el A yuntam iento  expropia, y  con am a­
rillo, la  que se apropia al dueño de  la finca.

Si no estuv ieran  de acuerdo, se  h a rá  constar así, y  la  tra ­
m itación del expediente se acom odará a  lo que establecen las 
disposiciones vigentes.
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L as tasaciones del terreno  se h a rán  conforme a  las disposi- A r t í c u l o  48. —
Tasaciones

C lones en vigor.

Los terrenos ocupados po r los cam inos de  labor, veredas 
o senderos que sean lindantes o atraviesen p o r propiedad p ar­
ticular, o consten en las escritu ras como servidum bres públicas, 
serán apropiados po r los dueños de las fincas colindantes en 
la p arte  que les corresponda, p rev ia  tasación del A rquitecto 
municipal en la form a establecida en el artículo anterior.

E n  el caso de que no conste en el A rchivo del A yunta­
miento n i en escrituras de los propietarios la  parte  del terreno 
que a aquél o a  éstos pertenece en las carreteras, sendas o pa­
seos, se entenderá que son de propiedad m unicipal, y  los A rq u i­
tectos, siguiendo la  costum bre establecida, contarán para  las ex­
propiaciones como de pertenencia de la  V illa  de M adrid  u n a  fa ja  
de un  m etro  y  doce centím etros de ancho, a  contar de la linea 
más ex terio r de  ios árboles, o sea de la  m ás d istante del eje de 
la carretera , ronda o senda, por uno y  o tro  costado.

Cuando se tra te  de  carreteras, rondas, paseos o sendas cons­
truidos con taludes laterales que los eleven sobre los terrenos 
colindantes, se  considerará como propiedad del M unicipio toda 
la base de dichos taludes, m ás u n a  berm a inferior de 56 centí­
metros. S i la  ronda, ca rre tera  o paseo estuviera ab ierta  en tr in ­
chera, se considerará del mismo m odo como propiedad de la 
\  illa la cuneta, ta lu d  y  andén superior de 56 centím etros, siein- 
j)re que en uno y en o tro  caso no  se acredite con los títulos de 
propiedad cosa en contrario  p o r los dueños de terrenos a  quie­
nes la expropiación afecte.

A r t í c u l o  49. —  
C aminos, veredas o 
sendas y  sus taludes.

b) Consultas

Con el fin de d ar facilidades a  los solicitantes cuando sus 
técnicos, por la  situación o índole especial de las obras, tengan 
alguna duda en la  aplicación de nuevas norm as, tan to  relaciona­
das con el P lan  de M adrid  como con las O rdenanzas m unicipa­
les, podrán p resen tar solicitud de consulta en la  Oficina técnica 
correspondiente de la D irección de Edificaciones privadas, que 
será inform ada en el plazo de  ocho días y elevada a  las Comi­
siones correspondientes p a ra  su resolución en el térm ino de 
o tros ocho días.

A r t í c u l o  50. 
Consultas.
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c) Licencias de obras

A r t í c u l o  51.  —  
D ocum entación para  
las so licitudes de li-

A b t í c ü l o  52.  —  
O bras oficiales.

A r t í c u l o  53.  —  

P ro yec to  sellado en  
obro.

A r t í c u l o  54.—Tra- 
m itación  de Ucencias.

U n a  vez efectuado el señalam iento de líneas, el p ropietario  
solicitará del excelentísim o A yuntam iento la  licencia de  cons­
trucción, acom pañando los documentos siguientes;

a) E n  el caso de que hubiera consultado previam ente (a r­
ticulo 50), el docum ento oficial de contestación a  ia  misma.

b j  P lanos del proyecto, presentando como m ínim o; el de 
cim entación y  desagües, uno p o r cada p lan ta  d is tin ta ; o tro  de 
las cubiertas, uno de sección po r las escaleras y otros de facha­
das, a  la  escala de  1 :1 0 0 ; todos ellos acotados.

cj M em oria descriptiva detallando el sistem a constructivo, 
clase de los m ateriales, instalaciones, aspecto de las fachadas 
y  cifra aproxim ada del presupuesto.

T odos los docum entos se presen tarán  por cuadruplicado, al 
efecto de que, u n a  vez concedida la  licencia, el ejem plar original 
se  archive en la  Oficina adm inistrativa co rrespondien te; uno de 
copia se devuelva al interesado, debidam ente sellado al en tregár­
sele la licencia; o tro  sea archivado en la  Dirección de  Edifica­
ciones privadas, y  el restan te , enviado a la F iscalía  de la  V ivien­
d a ; debiendo venir los proyectos visados por el Colegio Oficial 
de A rquitectos de M adrid. Los planos se  p resen tarán  doblados al 
tam año de folio, y  cada serie de ellos cosidos con la docum entación 
pertinente.

L as obras del E stado , de la Provincia y de cualesquiera otros 
organism os oficiales requieren la petición de líneas (artículo  42), 
la presentación de dos ejem plares del proyecto y  acred itar en 
debida form a la  dirección facultativa.

E l ejem plar del proyecto que se entregue al interesado habrá 
de tenerlo  en la obra s ia iip re  a  disposición de los técnicos 
y autoridades municipales p a ra  las comprobaciones que juzguen 
oportunas. A  este fin, con la  autorización de comienzo de obras 
se en tregará  la  copia del proyecto, debidam ente sellada, pudien­
do solicitarse en cualquier m om ento que, p rev ia la  confronta­
ción necesaria, se selle una nueva copia.

U n a  vez presentados los docum entos anotados, o sea la  soli­
citud, el plano de situación (que será  el mismo de la solicitud 
del señalam iento de línea), los planos de  plantas, alzados, seccio­
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nes, etc., y  M em oria descriptiva, se in fonnarán  en el plazo de 
ocho días hábiles, transcurridos los cuales el expediente, si está 
bien inform ado, p asará  a  la  Comisión correspondiente. Si el 
inform e fuese denegatorio, se requerirá  al A rquitecto au to r para  
<¡ue com parezca en la  Oficina de A rqu itec tu ra  de  la  Zona, en la 
que se le dará  cuenta de las modificaciones que sea preciso in tro ­
ducir en el proyecto, firm ando u n a  comparecencia, com prom etién­
dose a  realizarlas en el plazo que se le señale. S i pasan  ocho días 
desde el requerim iento o del plazo concedido p a ra  la  modifica­
ción del proyecto, se elevará el expediente a  la Comisión que 
corresponda, con la  propuesta de denegación.

T om ado acuerdo favorable po r la  Comisión sobre la  conce­
sión de licencia, que deberá serlo norm alm ente en el plazo de 
ocho días, p asará  el expediente a  la Oficina recaudadora corres­
pondiente, p a ra  el cobro de derechos. E s ta  Oficina, a  los ocho 
dias de no  haberse efectuado el pago, lo com unicará a! propie­
tario , con el apercibim iento de que, de no  hacerlo en otros ocho 
<lías, se le im pondrá el recargo que se fije en la O rdenanza de 
Exacciones.

Con la  licencia, concedida previa la  tram itación indicada en 
los artículos precedentes, los propietarios podrán, con carácter 
provisional, d ar comienzo a  las obras, con la  condición po r su 
p arte  de aceptar cualquier variación, e incluso la denegación, en 
el caso de que asi se determ inara en el acuerdo m unicipal defi­
nitivo, o po r la  Comisión de U rbanism o de la  Com isaría General 
p a ra  la O rdenación urbana de M adrid  y sus alrededores.

A r t íc u l o  SS. — Co- 
w ie m o  de las obras.

d) Instalación de industrias

Cuando se tra te  de u n a  instalación de tipo industrial que no 
afecte a las cualidades del edificio, los docum entos, que han  de 
presentarse autorizados po r Ingenieros industriales dados de 
alta en la contribución correspondiente, s e rá n : u n a  M em oria en 
que se especifiquen los detalles de la  industria  que se intenta 
establecer, con la potencia en C V  de cada uno de los m otores 
que hayan de insta larse ; procedim ientos de fabricación y p ro ­
ducción de la m ism a; medios que adop tará  p a ra  co rreg ir o m o­
dificar las acciones de los m ateriales o de los m otores, y el tiem ­

. A r t í c u l o  56. — 
D ocum entación para  
licencias de  indus­

trias.
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po  prudencial que estim e necesario p a ra  constru ir y  poner en
m archa su establecimiento.

P lanos, a escala 1: 500. en  que se com prenda el su d o  o plan­
ta  del edificio en que se h a  de  insta lar el ta lle r o fábrica, y  una 
zona ex terior al mismo de cincuenta m etros cuando menos.

P lanos del local y  sus dependendas, a  escala 1 : 100. en que 
se exprese la  disposición y  distribución in terio r, y  la  colocación 
y dim ensiones p rindpales de  los aparatos y  m otores, con indica­
ción de sus potencias en CV, señalando a  escala 1 :2 5  los deta­
lles que po r su im portancia lo requieran.

A r t í c u l o  5 7 . —  

R ev is ió n  de obra.

A r t í c u l o  58.  —  
V o lan tes de confor­

midad.

e) R evisiones en la ejecución de obras

E n  todas las obras de  nueva p lan ta  hab rá  de solicitarse obli­
gatoriam ente la  revisión e inspección del A rquitecto m unicipal:

1.0 Cuando las fábricas, tan to  interiores como exteriores, 
estén iniciadas sobre el enrase del cimiento.

2.0 C uando esté p reparada la  estructu ra  correspondiente

del techo de la  p lan ta  b a ja ; y
3.0 C uando esté p reparada  la estruc tu ra  del techo corres­

pondiente a  la  a ltu ra  de edificación.

E n  cada uno de estos períodos, el A rquitecto  m unicipal o sus 
delegados, y  en especial los A pare jadores inspectores, com pro­
barán  las alineaciones en cimientos, m uros de sótanos y  en los 
de la  p lan ta  sobre la  ra san te ; las dim ensiones en  p lan ta  de cru jías 
y  patios, a ltu ras de pisos, y en general las condiciones de la 
licencia en relación con las O rd en an zas; y  lo m ism o en la  últim a 
revisión general de  la  finca, extendiendo- el A rquitecto  municipal 
p or duplicado volantes de  conform idad con el proyecto, si así 
resultase de la inspección, o denunciando los traba jos si la  obra

no se a ju stase  a  la  concesión.
E l propietario  p o d rá  p resen tar las reclam aciones que estim e 

oportunas, sin  d e ja r de acatar p o r ello la  orden  de suspensión 

que recibiere.
N o  se  pod rá  continuar la  obra correspondiente a  u n a  ins­

pección sin ten er previam ente el volante de  conform idad de la 
inspección an terior. U nicam ente en  el p rim er estado de obra se 
consiente la  continuación de los tra b a jo s ; pero  sin  llegar a  cu­
b r ir  la  p lan ta  correspondiente.
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E l A rquitecto  particu lar com unicará el estado de las obras 
con la debida anticipación al A rquitecto  m unicipal correspon­
diente, el cual pod rá  en todo m om ento efectuar po r sí o po r un  
delegado cuantas visitas de com probación crea oportunas.

A  los efectos de la  obligada inspección de obras, en todas 
las que se ex ijan  con arreglo a  las presentes O rdenanzas se 
tendrá  a  disposición del A rquitecto  o autoridades municipales 
un  cuadro en sitio bien visible, donde se conserven en buen es­
tado y  puedan consultarse con facilidad los ejem plares de los 
planos y  M em orias del proyecto sellados p o r el A yuntam iento 
(artículo 53), y  los duplicados de los volantes de comprobaciones 
parciales.

f) Licencias de alquiler

U n a  vez term inada la obra, se presen tará  en las Oficinas 
técnicas correspondientes de la  D irección de Edificaciones priva­
das solicitud de  licencia de ocupación del inmueble, a la  cual se 
acom pañarán los volantes de rectificación de zócalo y  a ltu ra s ; la 
licencia de  construcción y  certificado del A rquitecto  d irector de 
las obras, visado p o r el Colegio Oficial de A rquitectos, en el 
que se indique la fecha de  la term inación de la obra y que 
ésta se encuentra en disposición de ser utilizada. A sim ism o se 
apo rtarán  las hojas declaratorias de ren tas  y  valor, p a ra  ser 
selladas y  que puedan posteriorm ente presen tarse  en la  Dele­
gación de  H acienda p a ra  su a lta  en la  contribución.

Se in fo rm ará p o r las d istin tas Secciones que proceda la 
licencia solicitada, la  cual se rá  concedida si el proyecto se a justa  
exactam ente a la licencia o torgada po r el A yuntam iento. Si 
existiera a lgún  defecto, le  será  comunicado al propietario , quien 
se obliga a  corregirlo en el plazo que se le indique por la  Oficina 
técnica, la  que realizará  nueva inspección y  propondrá  la  conce­
sión de la licencia correspondiente.

A r t í c u l o  59.  —  

P etición  obligada de 
revisiones.

A r t í c u l o  60.  —  

D ocum entación obli­
gatoria en  obra.

A r t íc u l o  61 . —  S o ­
licitud de licencia de 
u tilización  o alquiler, 

y  su  tramitación.

A p a r t a d o  2 .°— O b r a s  d e  r e f o r m a  g e n e r a l  y  a m p l i a c i o n e s

P a ra  la  ejecución de obras de reform a general y  ampliacio­
nes habrán  de observarse las m ism as norm as que para  las de 
nueva p lan ta ; es decir, que necesitan como trám ite  previo la 
presentación de los documentos siguientes:

1.° P lano  de situación de la  m anzana, referido a  las vías 
oficiales m ás próxim as que la  lim itan, a  escala de 1 :2000 .

A r t íc u l o  62 . —  D o ­
cumentación y  tra­
m itación  de licencias 
de obras de reform a  

o ampliación.
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A r t íc u l o  6 3 .— F i n ­

car  juera  de linea.

2.® M em oria descriptiva de  la  construcdón  existente, m ar­
cando clara y  taxativam ente el uso presente y  el fu tu ro  de  la 
edificación, describiendo ésta en  líneas generales.

3.0 P ianos de plantas, secciones y  alzados, indicando en 
tin ta  negra  las construcciones ex isten tes; en ro jo , las nuevas, 
y  en am arillo, las que se derriban.

L a tram itación de estas licencias se  h a rá  en la m ism a form a 
que p a ra  las obras de nueva planta. (A rtículo  54.)

A sim ism o estarán  su je tas estas obras a  las m ism as revisiones 
en los períodos de  obra, y a  las com probaciones y  tra m ita a ó n  
de  las solicitudes de utilización, uso y alquiler que las de nueva 

planta.

N o  podrá  llevarse a cabo obra  alguna du ran te  la  noche en 
finca fuera  de la alineación sin  u n a  licencia espeaal.

A r t íc u l o  64 . —  D e ­
fin ic ión  de  las obras 
d e  re form a parcial y 

menores.

A r t íc u l o  65 . —  D o ­
cum entación para la 
solicitud  de  licencias.

A r t í c u l o  6 6 .  —  

Tram itación.

A p a r t a d o  3.®— O b r a s  d e  r e f o r m a  p a r c i a l  y  o b r a s  m e n o r e s

Son aquellas en que la  reform a no  tenga m ás objeto que 
consolidar o reponer a lgún  elemento constructivo deteriorado, 
y  las de  pequeñas variaciones en la distribución, p o r movi­
m iento de tabiques, que con ello no hagan sino m ejo rar las con­
diciones higiénicas de  la habitación, sin cam biar el uso. .

L as  de  revoco y  p in tu ra  de fachadas in teriores y  exteriores, 
las de  p in tu ra  y  decoración del in terio r de  habitaciones, y  en 
general todas las que no varíen  la  estructu ra  n i el uso y  m ejoren 
las condiciones de higiene y  estética.

L as solicitudes, con arreglo  al form ulario  del im preso co­
rrespondiente, especificarán las obras que vayan a  realizarse, 
explicando su clase, alcance y  objeto, con detalle d d  núm ero de 
unidades de  cada clase que sean objeto de tarifación de dere­
chos; pero  sin que se  ex ijan  planos n i M em orias, sino sola­
m ente la  dirección facultativa en aquellos casos en que así lo 
determ inen las disposiciones vigentes.

E stas  solicitudes serán  exam inadas en la  ventanilla de  la 
A dm inistración en presencia del interesado, el que h a rá  en todo 
caso las aclaraciones que se le pidan, que suscrib irá  en la  m ism a 
solicitud, pudiendo rechazarse la  inclusión de las obras en  este
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apartado  3.° si po r cualquier circunstancia fueren precisas con­
sultas o requisitos que obliguen a considerarla como incluida en 
el apartado  2.°

D entro  del día de su presentación, y  con las indicaciones 
oportunas, serán pasadas a  la A dm inistración de R en tas para 
el trám ite  de intervención y expedición del recibo de derechos 
y  licencia.

E n  el caso de que el interesado no se presente en el plazo 
de tres días a  efectuar el pago de derechos y  re tira r  la licencia, 
se considerará desistido de su petición y  sin derecho alguno, 
debiendo efectuar nueva solicitud para  la  ejecución de la obra.

A r t í c u l o  67.  —  
P lazo  pora e l abono 

de derechos.

E stos expedientes pasarán  p a ra  su archivo a  las Secciones 
de Fom ento , Ensanche, Policía U rb an a  y R ural, o a  la de Cul­
tu ra  e Inform ación, según corresponda.

A r t íc u l o  68 . —  A r ­
chivo de expedientes.

L as obras quedarán sujetas a  la com probación y  vigilancia de 
la D irección de Edificaciones privadas o sus delegados, y  en espe­
cial de los A pare jadores inspectores y  de la  Inspección de R entas, 
quienes denunciarán  cualquier anom alía o infracción en el co­
mienzo o desarrollo de  las obras.

.Ar t íc u l o  69 . —  In s ­
pección y  vigilancia  

de las obras.

A lcaldía pod rá  disponer la  demolición de todo lo cons­
tru ido  sin licencia, o que no se halle com prendido en ésta, o falte 
de algún modo a  las condiciones en ella fijadas o a  las de esta 
O rdenanza, o que se halle fuera  de las alineaciones o rasantes. 
E n  este caso, el propietario , u n a  vez requerido para  ello, deberá 
proceiler al derribo en el plazo de cuarenta y  ocho horas, y  si 
así no lo hiciera, lo d ispondrá la Alcaldía, a costa de aquél. 
Cuando existan razones que hagan u rgente  e inaplazable el de­
rribo, será  facultad de la A lcaldía ordenarlo desde luego.

Cuando se tra te  de infracciones de escasa im portancia en re­
lación con el perju icio  que pud iera  suponer el derribo, podrá 
sancionarse la falta con la  imposición del doble al quíntuplo de 
los derechos correspondientes.

A r t í c u l o  70.  —  
.VoMcíonfj.
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A r t í c u l o  71.  —  

P ortadas de estable­
cim ientos.

A r t íc u l o  72 . —  E n -  
treplonias. —  E sta ­
b lecim ientos com er­

ciales en portales.

A p a r t a d o  4.°— O b r a s  d e  i n s t a l a c i ó n  d e  p o r t a d a s  d e  e s t a ­

b l e c i m i e n t o s  c o m e r c i a l e s . —  E n t r e p l a n t a s . —  P o r t a l e s  d e  

FIN CA S.— T o l d o s .— M a r q u e s i n a s

L a  instalación de portadas de establecimientos comerciales 
o industriales ha  de ser solicitada m ediante instancia redactada 
en el im preso correspondiente, que se presen tará  en las Oficinas 
num icipales de la D irección de Edificaciones privadas. A  ella se 
acom pañará un  croquis, d ibujado a escala, norm alm ente, de 1'. 50, 
en el que se indfqueh claram ente los m ateriales que hayan de em­
plearse, los tonos de color y  la distancia al porta l de la finca.

L as portadas cum plirán las condiciones particulares que se­
ñalan las O rdenanzas p a ra  cada zona, así como las lim itacio­
nes de los salientes consignadas en el artículo 141, y  han de 
quedar separadas como m inim o 0,50 m etros del hueco del portal 
de en trada  a  la finca, si éste no  tuv ie ra  jam bas salientes. De 
tenerlas, la  portada podrá  llegar hasta  la m ism a jam b a; pero 
sin ocultar n inguna de sus partes.

E n  todas las zonas que no  tengan carácter de comerciales 
con arreg lo  a las presentes O rdenanzas, sólo se consiente ocupar 
con la  portada la  superficie de fachada correspondiente a  la 
plan ta  ba ja  del c.stablecimiento, sin invadir ninguna p arte  de la 
inm ediata superior.

U nicam ente en condiciones especiales en que pueda conse­
guirse  u n a  ordenación de conjunto, pod rá  consentirse, previo 
inform e favorable, cl exceso de ocupación de dicha superficie de 
fachada.

L as entreplantas se solicitarán con la m ism a tram itación que 
p a ra  las obras del apartado  3.°

Sólo se  consentirán en aquellos comercios o establecimientos 
industriales cuya a ltu ra  sea suficiente para  que la  entreplaiita 
pueda cum plir las condiciones que detalladam ente expresa el 
artículo 163.

L a  superficie que ocupen no  pod rá  exceder de  la  m itad 
de la  del local en que se instalen, estableciéndose un  m ínim o de 
ancho de tres  m etros p a ra  los huecos de comunicación.

Q ueda prohibido el establecimiento de cualquier clase de co­
mercio o industria  en los portales de acceso a las fincas. E l
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ancho m ínim o libre de los mism os será  de  dos m etros, y  el 
hueco o p u erta  de  entrada no  ten d rá  m enos de 1,30 m etros.

L as licencias de toldos y  m arquesinas exigen los m ism os re ­
quisitos indicados p a ra  las portadas. Se colocarán en form a que 
cum plan, en cuanto a saliente, a ltu ra  y  disposición, las dim en­
siones que se señalan en el artículo 141.

A r t íc u l o  75 .— T o l­
dos y  marquesinas.

A p a r t a d o  5.®— O b r a s  d e  c o n s e r v a c i ó n  d e  e d i f i c i o s , r u i n a s , 

APEOS Y d e m o l i c i o n e s

L as fachadas de  los edificios públicos y  particulares, asi 
com o las m edianerías y  paredes contiguas al descubierto, aunque 
no sean visibles desde la v ía  pública, se conservarán en buen 
estado de limpieza, revocándolas, pintándolas o blanqueándolas 
siem pre que p o r su m al aspecto así lo dispusiese la autoridad 
m unicipal, previo inform e del A rquitecto a  quien corresponda.

S e obligará a  los propietarios de  cualquier clase de edifica­
ciones a  conservar todas las partes  de la  construcción en perfecto 
estado de solidez, a fin de que no puedan  com prom eter la  segu­
ridad  pública.

Igualm ente están obligados a  conservar en las debidas con­
diciones de higiene y  ornato  tan to  las fachadas y  patios como las 
escaleras y  habitaciones, y  en  general todo el edificio, m uy es­
pecialm ente si está destinado a  viviendas.

T odos los ciudadanos tienen el derecho de denunciar a  las 
autoridades los edificios que am enacen ru in a  o los que, no ame­
nazándola, pud ieran  ocasionar, p o r el mal estado de sus elem en­
tos com ponentes (rem ates de chimeneas, com isas, etc.), algún 
daño  a  los transeúntes.

A sim ism o p odrán  denunciar las faltas de higiene y  ornato 
qu e  se  m encionan seguidamente.

Los A pare jadores inspectores y  A gentés municipales ten ­
d rán  obligación de denunciar los edificios que se  hallen en  mal 
estado de conservación, p a ra  que, previos los inform es faculta­
tivos necesarios, en los que se declaren al detalle los elementos 
ruinosos y  la  clase de obras que sea preciso ejecutar, se  proceda 
p o r sus dueños, después de oídos, a  derribarlos o repararlos en 
€l plazo que se fije.

A r t í c u l o  74. —  
Conservación de  fa ­
chadas y  m ediane­
rías o paredes eon- 
iiguas, estructuras  y 
condiciones de h ig ie­

ne y  onusto.

A r t íc u l o  7S. —  D e­
nuncias particulares 
y  oficiales de  ed ifi­
cios en m a l estado.
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A r t í c u l o  76.  —  

D e r e c h o s  d e  l o s  
propietarios discon­

form es.

A r t íc u l o  77 . —  D e­
m olición  obligada.

A r t í c u l o  78.  —  

R eso luc ión  de la A l ­
caldía.

Cuando el dueño o dueños de u n  edificio denunciado como 
ruinoso no  estén conform es con el dictam en pericial, ten d rán  de­
recho a  nom brar p o r su  parte  un  A rquitecto  que reconozca el 
edifido y  dé su dictam en po r escrito den tro  del plazo de  cua­
ren ta  y  ocho horas, contadas desde la  no tificadón  a l dueño. S i 
este dictam en fuese conform e con el del A rquitecto  m un idpa l, 
obligará al p ropietario  a d a r  exacto cum plim iento a  lo m andado 
por la  au to ridad  local. S i no fuese acorde, se nom brará  p o r las 
partes, en el plazo de vdn ticu a tro  horas, u n  tercero  en discor­
dia, y  caso de que no hubiera acuerdo en la  designación se 
nom brará  por el Colegio O fid a l de A rquitectos, p o r sorteo , 
a  presencia del p ropietario  o su representante, en el m ism o plazo.

Los honorarios del perito  tercero  se abonarán  por m itad  
en tre  el A yuntam iento y  d  propietario .

S i el propietario  o propietarios no  se  avinieren a  la  demo- 
lid ó n  que decrete el Alcalde, si la  juzgare  éste precisa como 
consecuenda de los trám ites anteriores, se p rocederá por d  
A yuntam iento a  efectuarla en térm ino  de tercero  d ía después del 
dictam en d d  perito  tercero , o antes si la  u rg en d a  del caso lo  
requiere, rein tegrándose de los gastos que se le originen con 
el valor de los m ateriales o d d  solar.

E l A lcalde, con arreg lo  a  lo que determ ina esta O rdenanza, 

d isp o n d rá :
1.° S i d  edifido  pertenece al E stado , que se oficie, después 

de justificada la  denuncia po r los medios ordinarios, a la au to ­
ridad  com petente, a  fin de  que ésta haga observar la  tram itación 
fijada p o r la  ley en este caso. L o  m ism o se efectuará si el edi­
ficio denunciado pertenece a  bienes d d  Clero, C om unidades
o A sociadones.

2.® Si la  ru ina  de u n  edificio, ya  sea éste particu lar o d d  
E stado , fuese inm inente y  no  d iera  tiem po a cum plir los t r á ­
m ites que señalan los artículos anteriores, d  A lcalde m andará 
desalojarlo inm ediatam ente y  cerrarlo , haciéndose los apuntala­
m ientos que crea necesario el A rquitecto  m unicipal, pudiéndose 
llegar a  la dem olición inm ediata p o r cuenta de los fondos m uni­
cipales ; debiendo rein tegrarse  en  la form a expresada en  el a r ­
ticulo 77  p a ra  el p rim er caso, y  en  la  que disponga el Gobierno 
p a ra  el segundo, tom ando las p recaudones convenientes p a ra  la 
seguridad d d  tránsito .
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3.® S i la propiedad del edificio se hallase en litigio o fuesen 
desconocidos los propietarios, el Alcalde, poniéndolo previam ente 
en  conocimiento del Juzgado, acordará  se ejecute la demolición 
p o r cuenta de los fondos municipales, quedando los m ateriales 
procedentes del derribo y  el so lar afectos al A yuntam iento para  
re in tegrarse  éste de los gastos ocurridos en aquél.

S i el edificio tuviese dos o m ás dueños, se  observará análoga 
tram itación  que si tuv iera  uno, con la diferencia de oficiar a  cada 
uno de ellos, fijándoles un  plazo de cuarenta y  ocho horas p a ra  
ponerse de acuerdo sobre el asunto , si es que la  ru ina  no es 
inm inente. Pasado  este plazo, el A lcalde obrará  de oficio, proce­
diendo según el caso exija . S i la  ru ina  fuese inm inente, actuará 
según  dispone el artículo anterior.

M ientras se verifica la tram itación antedicha y  se dispone 
rep a ra r  o dem oler el edificio denunciado, podrán  hacerse los 
apuntalam ientos y apeos necesarios. Lo mismo se hará  en cual­
qu ier caso de  ruina.

Cuando p o r derribo  u obras de una casa sea necesario apear 
las contiguas, habrán  de solicitarse licencias por los propietarios, 
expresando en una M em oria, firm ada po r facultativo legalmente 
autorizado, la clase de apeos que van  a ejecutarse, con los planos 
que fueren necesarios.

Cuando se vaya a com enzar un  derribo o vaciado im portante, 
se av isara  a  ios propietarios de las fincas colindantes, po r si 
debe adoptarse alguna precaución especial.

E n  caso de urgencia, o cuando po r hundim iento de u n a  casa 
se  produzcan resentim ientos en las inm ediatas, podrán  dispo­
nerse  en el acto, po r los d irectores facultativos, los apeos con­
venientes, aunque consistan en to rnapuntas exteriores, dando 
cuenta  a  la Tenencia de A lcaidía de las m edidas adoptadas para 
la  seguridad pública; sin perjuicio de solicitar la licencia en el 
p lazo de cuarenta y  ocho horas y  abonar los arb itrios corres­
pondientes.

C uando la ru ina sea inm inente, se procederá conforme la  ne­
cesidad del caso e x ija ; pero  siem pre con las debidas precaucio­
nes, para  ev itar desgracias.

E ! A rquitecto  m unicipal a  quien corresponda cu idará  de que 
se realicen las obras debidas p a ra  las casas denunciadas por 
ruinosas en los térm inos y  plazos que se fijen en la licencia.

A r t í c u l o  79.  —  

Casos de propiedad 
mancoin imada.

A r t í c u l o  80.  

A p u n ta la m ie n to  
apeos.

A r t í c u l o  81 .  —  

R uina  in iim en te .

A r t í c u l o  82.  —  
A u to r id a d  d e l  A r ­
quitecto immicipal.
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A r t í c u l o  83.  —  

H o r a ñ n s  de de tribos  
y  transporte de es­

combros.

A r t í c u l o  84 .  —  

Vallado de derribos.

A r t íc u l o  8 5 . —  V i­
gilancia  y  alumbrado  

en derribos.

Los derribos parciales se verificarán precisam ente en las p ri­
m eras horas de la  m añana, hasta  las nueve en verano y  hasta  
las diez en invierno, prohibiéndose a rro ja r  los escombros a  la 
calle desde lo alto n i em plear canales y  tolvas en las fachadas. 
Los d irectores facultativos, A pare jadores o encargados, según 
el caso, serán  responsables de los daños que se originen po r su 
falta de precaución.

E ste  horario  pod rá  ser modificado, previo  inform e de los 
Servicios Técnicos M unicipales, a  petición del p ropietario  y  con el 
v isto  bueno de  su A rquitecto, cuando por razones del alejam iento 
del centro  de la población, poco tránsito , etc., se  justifique una. 
benevolencia en la aplicación estric ta  de! horario  señalado.

E n  el in terio r de las fincas pueden  hacerse los derribos 
a  cualquier hora, con ta l de que no  llegue el polvo a  la  calle, 
a  cuyo efecto se d ispondrá el riego de los escombros.

Q ueda prohibida la  utilización de explosivos, salvo en casos 
m uy especiales, que necesitarán  autorización expresa.

L os escombros procedentes de derribo  o de cualquier clase- 
de  obra se tran sp o rta rán  a  los vertederos designados p o r el 
A yuntam iento o particu lares en camiones o carros, que se c u ­
b rirá n  convenientem ente p a ra  ev itar la caída del escom bro en 
el trayecto  y  el desprendim iento del polvo.

T odo  frente de casa donde haya obras de derribo  o de repa­
ración se ce rra rá  con u n a  valla, que cum plirá las condiciones 
señaladas en el artículo 36.

Cuando la edificación del solar resu ltan te  no  haya de  ser 
inm ediata, el p ropietario  vendrá  obligado en el plazo de  u n  m es, 
contado desde el derribo del techo de la  p lan ta  baja , a  solicitar 
las alineaciones que le correspondan p a ra  s ituar en ellas la valla 
o cerram iento, no pudiendo u tilizar a este fin los m uros de la 
p lan ta  b a ja  m ás que en el caso de  que no haya  cambio de líneas. 
(V éase el artículo 30.)

E n  todas las obras de derribo  cuidarán los dueños de  que 
haya desde el anochecer h asta  la  m añana u n  guarda  vigilante, 
y adem ás u n a  luz de in tensidad suficiente en cada extrem o y  án ­
gulo de la  valla.

N o t a .— L as casas habitadas u  ocupadas p o r establecim ientos 
comerciales o industriales que se hallen en  estado ruinoso a ju i­
cio de sus propietarios u  ocupantes, y  denunciadas por u n a  
u  o tra  parte , se a ju sta rán  en cuanto a  la declaración m unicipal 
de ru ina  a  las norm as que se señalan en el A péndice V.
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A p a r t a d o  6.®— P e q u e ñ a s  c o n s t r u c c i o n e s  p r o v i s i o n a l e s

E n  el in terio r de los solares se perm itirá  con carác ter p ro ­
visional la construcción de pequeños pabellones de una sola 
p lanta, aislados de los m uros de lindero y  fachadas, destinados 
a  viviendas del guarda, depósitos de m ateriales o elementos de 
la construcción, siem pre que éstos hayan de ser empleados en 
edificaciones próxim as, p a ra  lo cual será  preciso que al solicitar 
la licencia de construcción del edificio se señale el solar que se 
pretende utilizar p a ra  el indicado fin.

E n  aquellas zonas en que se autorice la  utilización de un 
solar como almacén de toda  clase de m ercancías, po r cum plir 
las O rdenanzas aplicables, se perm itirán  adem ás las pequeñas 
instalaciones industriales que sirvan  para  la preparación y enva­
se de estos m ateriales para  su posterior utilización y transporte. 
E stas pequeñas instalaciones habrán de cum plir ¡as m ism as con­
diciones que las exigidas para  las de  carácter perm anente, y  no 
podrán  sobrepasar los lím ites m áxim os de im portacia y  potencia 
instalada que fije la O rdenanza de la zona en que estén situadas.

L as separaciones que han de g u a rd a r estas construcciones 
con los m uros de lindero han de ser de tres  m etros como miiii- 
nio y  de seis de la línea de fach ad a ; la a ltu ra  tendrá  un  mínimo 
de tre s  m etros y  un  m áxim o de cuatro.

D ado el carác ter provisional de tales construcciones, quedará 
obligado el propietario  a solicitar cada dos años la renovación 
de la licencia de utilización.

A r t í c u l o  86.  —  
Construcciones pro- 
lisiona ies en in terior  

de solares.

A p a r t a d o  7.®— L i c e n c i a s  d e  a p e r t u r a  y  t r a n s m i s i ó n  d e  

e s t a b l e c i m i e n t o s  c o m e r c i a l e s  e  i n d u s t r i a l e s

E stán  obligados a  proveerse de licencia todos los estableci­
m ientos de M adrid, sea cualquiera su índole y  se hallen o no 
incluidos en las tarifas de derechos contenidas en las O rdenan­
zas de  Exacciones.

L as licencias de  ap ertu ra  de establecimientos sujetas al pago 
de derechos serán las siguientes:

a) L as de los establecimientos de prim era instalación.
b )  L as de los establecimientos trasladados de local.

A r t í c u l o  87.  —  

Obligación de pro­
veerse  de  licencia.
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c)  L as  de los establecimientos que cam bien el comercio 
o la industria , aunque no  varien  de local n i de dueño.

d )  L as de ios establecimientos que am plíen su comercio 
o  industria  sin cam biar de local, entendiéndose como tales los 
aum entos en tarifas y  clases de contribución.

e) L as de depósitos de géneros o m ateriales que no  se co­
m uniquen con el establecimiento principal provisto  de licencia.

f )  I .a s  de los depósitos de géneros o m ateriales correspon­
dientes a establecimientos que radiquen fuera  del térm ino  m u­
nicipal.

g )  L as de las clínicas de dentistas con ta ller de prótesis 
dental.

h )  L as de los establecimientos cuyas licencias caducaron 
con anterioridad al 1 de abril de 1919.

i)  L as de los talleres, tiendas y  oficinas que estén instala­
dos en  lugares distintos del establecimiento principal (fábricas, 
talleres y  tiendas).

L as oficinas, establecimientos y  despachos que, estando 
e.Nceptuados de derechos de licencia de ap ertu ra  p o r disposicio­
nes anteriores, no se proveyeran de ella en tiem po oportuno.

k )  L os traspasos de establecimientos y cambios de nom bre 
sin variación de  industria  o comercio.

¡) L a  variación de la  razón social de Sociedades o Com­
pañías.

A r t íc u l o  8 8 .— T r a -  L as peticiones de licencias de establecimientos comerciales, de
mitación de licencias, industrias o de instalación de m otores, calderas, etc., se  solicitarán

por instancia im presa, que se facilitará en la T ercena  M unicipal, 
presentándola, debidam ente rein tegrada con las pólizas que en 
ella se indican, en la  dependencia m unicipal que señalan las O rd e­
nanzas de Exacciones, enviándose en el mismo d ia al R egistro  
General, que la rem itirá  a la Sección de  Policía U rbana.

L a  Sección de Policia U rbana  pasará  todos los expedientes 
a  ia Inspección G eneral de los Servicios Técnicos, quien los 
tram ita rá  con arreglo a  lo dispuesto en el reglam ento aprobado 
en sesión o rd inaria  de 1 de jun io  de 1940, A péndice V I, excepto 
lo referente al pago provisional.

Si en el transcurso  ele la tram itación del expediente el in te ­
resado desease v a ria r o am pliar la industria  o comercio, solici­
ta rá  la correspondiente variación o ampliación.

I.as  solicitudes p a ra  apertu ra  de farm acias, laboratorios, d i-
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nicas, sanatorios y establecimientos similares, dentro  de las nor­
m as expuestas, se a ju sta rán  a las disposiciones vigentes, con los 
inform es facultativos que se  consideren necesarios.

Se considerarán caducadas las licencias:
a) L as de los establecimientos que tres  meses después de 

recogida su licencia no hayan procedido a  su apertura.
b )  L as de los establecimientos que perm anezcan cerrados 

d u ran te  seis meses después de ser inaugurados.
L a  denegación de  licencia su rtirá  inm ediato efecto, comunicán­

dose por la Secretaría  a  la  respectiva Tenencia de A lcaldía para  
o rdenar la c lausura del establecimiento en el plazo de ocho días.

A r t í c u l o  89.  —  
Caducidad o denega­
ción de  las licencias.

Se considerarán establecimientos peligrosos, incómodos o in ­
salubres los que a  continuación se de ta llan :

Fábricas, depósitos o almacenes de m ateriales inflamables, 
explosivos y  productos químicos en general, y  las industrias 
o  comercios que requieran p a ra  su funcionam iento la  instalación 
<le m aquinaria m ovida m ecánicamente.

E n  los expedientes que se tram iten  p a ra  la  concesión dé 
licencia de ap ertu ra  a  estos establecimientos considerados como 
peligrosos, incómodos o insalubres, las oficinas de A rquitectura 
de  las Zonas, con los asesoram ientos que estim en oportunos, de­
term inarán  en sus inform es los elementos que sirvan de base 
p a ra  la  tarifación.

A r t í c u l o  90.  —  
E stablecim ientos pe­
ligrosos, incóm odos  

o insalubres.

A p a r t a d o  8.®— A n u n c i o s

T odas las licencias que se  soliciten p a ra  anuncios visibles 
desde la  v ía pública, así como los banderines, farolas, placas, 
v itrinas y  lum inosos, tendrán  carácter provisional, y habrán  de 
ser renovadas cada dos años por el propietario  del anuncio, ex i­
m iéndose del pago de derechos de licencia en el caso de que se 
conceda al mismo titu la r del anuncio.

L as solicitudes, form uladas en el im preso correspondiente, 
especificarán con todo detalle el anuncio que tra te  de instalarse, 
explicando su clase, situación, dimensiones, iluminación, etc. Se 
acom pañará un  croquis, a  escala, con cuantas indicaciones sean 
precisas para  definir totalm ente las condiciones de la  instalación

A r t í c u l o  91.  —  

Licencias y  condicio­
nes de los anuncios.
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con respecto a  su a ltu ra  sobre la  rasan te  de la calle y  colocación 
en relación con la fachada.

L os anuncios, que podrán  situarse  únicam ente en  el local que 
anuncian, se clasificarán en dos g ru p o s : paralelos al plano de 
fachada (m uestras) y  norm ales a la m ism a (banderines), debiendo 
su je tarse  su instalación a las condiciones que a  continuación se 
de ta llan ;

M uestras

1.® Q uedan prohibidos los anuncios en tela u  o tros m ate­
riales que no reúnan las m ínim as condiciones de d ignidad o es­
téticas.

2.® E n  portadas de tiendas p od rán  ocupar únicam ente una 
fa ja  de ancho inferior a 0,90 m etros, situada sobre el dintel de 
los huecos, y  sin cubrir éstos. D eberán quedar a u n a  distancia 
superior a los 0,50 m etros del hueco del portal, dejando total­
m ente lib re  el dintel del mismo. S e exceptúan las .placas, que, 
con una dim ensión m áxim a de 25 X  25 X  2 centím etros, podrán 
situarse  en las jambas.

3.® Cum plirán las condiciones estéticas que se determ inan 
en cada O rdenanza, no  perm itiéndose en la núm ero 3 m ás que las 
de le tras sueltas de tipo clásico, sobrepuestas directam ente a  la 
fachada.

4.^ Se perm itirán  en la  zona comercial correspondiente a  las 
O rdenanzas núm eros 2 y 6 las m uestras con le tra  suelta sobre 
machos, así como las m arcas, enseñas, etc., con d inensiones infe­
r io r  a 40 X  40 centím etros.

5.^ L as m uestras colocadas en las p lantas altas de los edifi­
cios podrán  ocupar únicam ente una fa ja  de 0,90 m etros de altu ra 
como m áxim o, adosada a la a ltu ra  de los antepechos de los h uecos, 
y  deberán ser independientes para  cada hueco o siguiente. E n  la 
zona correspondiente a  la O rdenanza núm ero 3 sólo se perm i­
tirán  con le tra  suelta de tipo clásico, reduciem lo su a ltu ra  a 
0,70 m etros.

6.® Los anuncios podrán  colocarse, a  excepción de la zona 
correspondiente a la  O rdenanza núm ero  3, como coronación de 
los edificios, autorizándose únicam ente en las construcciones que 
tengan toda  la  a ltu ra  perm itida en O rdenanzas, y podrán  cubrir 
toda  la longitud de la fachada con a ltu ra  no  superior al décimo 
de la de la finca, debiendo estar ejecutados con le tra  suelta.
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7.^ E n  la  zona correspondiente a las O rdenanzas núm e­
ros 2  y  6 se perm itirán  las m uestras corridas en antepecho, 
y siem pre que sean en le tra  suelta o elementos aislados podrán 
ocupar el resto  de la  fachada, a  excepción de los huecos.

8.^ E n  los locales de espectáculos, edificios comerciales o in ­
dustriales que ocupen la to talidad  del inmueble, en la p arte  corres­
pondiente de fachada p odrán  instalarse con m ayores dimensiones 
siem pre que no cubran elementos decorativos, o huecos, o descom­
pongan la  ordenación de  la  fachada.

9.^ L as m uestras lum inosas, adem ás de cum plir con las 
condiciones anteriores, irán  situadas a  una a ltu ra  superior a  los 
tre s  m etros sobre la rasan te  de la calle, no  autorizándose en  la 
zona correspondiente a  la  O rdenanza núm ero 3. R equerirán  en 
todos los casos la conform idad de los locales contiguos destinados 
a  oficinas o viviendas y  situados a menos de tres m etros, y  no 
p odrán  colocarse en calles de ancho inferior a los ocho m etros. 
C um plirán adem ás las norm as técnicas de instalación que se deter­
m inan en el A péndice V III .

Banderines

1.* L os banderines podrán  tener una a ltu ra  m áxim a de 
0,90 m etros, y  podrán  instalarse únicam ente en p lantas bajas con 
un a  a ltu ra  superior a tres  m etros sobre la rasan te  de la  calle. 
E n  el resto  de las p lantas únicam ente se podrán  situar a la  a ltu ra  
de los antepechos. N o  podrán  colocarse en las fincas “ fuera  de 
linea” .

2.® E n  las  zonas comerciales correspondientes a las O rde­
nanzas núm eros 2 y  6  se perm itirán  los verticales con la altu ra 
superior a  los 0,90 m etros, siem pre que ocupen los locales que 
anuncien.

3.^ E n  los locales de espectáculos o entidades comerciales 
o  industriales que ocupen la to talidad del edificio, en  la parte  
correspondiente a fachada podrán  instalarse con las características 
que se determ inan en las condiciones anteriores, y cuando sean 
lum inosos, deberán ir  situados a  cinco m etros como m ínim o de la 
finca colindante.

4.^ E n  las zonas correspondientes a  la  O rdenanza núm ero 3 
y  en las de influencia sólo se perm itirán  los banderines en 
cerra jería  a  tono con lo tradicional, no  perm itiéndose los lum i­
nosos, a excepción de los faroles decorativos sin fines publicitarios.
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5.® Los banderines luminosos observarán adem ás todas las 
norm as señaladas en la condición 9 * para  las m uestras, excepto 
la distancia a  los locales contiguos, que han  de d ar su confor­
m idad, que será  hasta  los cinco m etros.

H an  de cum plir el reglam ento p a ra  su instalación y  funcio­
nam iento, que se contiene en el A péndice V I I  de las presentes 
O rdenanzas.
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T E R C E R A  P A R T E

Responsabilidad de los técnicos 
privados d i r e c t o r e s  de obras 

o instalaciones

DiKcciio
ficoill
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TITULO I

Responsabilidad de los técnicos privados directores 
de obras o instalaciones

Los A rquitectos o Ingenieros directores de obras o instala­
ciones quedan, a  los efectos de  la p resente O rdenanza, en libertad 
p a ra  aplicar las cargas, coeficientes de  traba jo  de  los m ateriales, 
norm as de cálculo y  construcción, etc., que estim en convenien­
tes, siendo en todo caso responsables, con arreglo a  la  legislación 
general, de cuantos accidentes puedan producirse en relación con 
su capacidad profesional du ran te  la  construcción, o con posterio­
ridad  a ella, afecten o no  a  la v ía  pública.

T odo técnico, po r el solo hecho de firm ar una solicitud de 
obra, declara conocer las condiciones que se exigen en las p re ­
sentes O rdenanzas, aceptando las responsabilidades que se  de­
riven de su aplicación.

Los A rquitectos d irectores de las obras son responsables, 
m ancom unadam ente con los propietarios, de las infracciones de 
estas O rdenanzas, siem pre que al ad v ertir cualquier circunstan­
cia  p o r la que se aparten  de  las condiciones en que se concedan 
las licencias, no lo comunicasen por escrito al A yuntam iento, en 
cuyo caso la responsabilidad recaerá exclusivam ente sobre los 
propietarios.

Cuando por la gravedad de la infracción así lo estim ara 
conveniente, el A yuntam iento podrá  rechazar la  firm a del téc­
nico correspondiente p a ra  las obras o instalaciones que se e je­
cuten dentro  del térm ino  m unicipal en un  periodo que oscilará 
en tre  dos meses y  dos años, según la gravedad de las faltas 
com etidas.

A r t íc u l o  9 2 ,— R es­
ponsabilidad técnica.

A r t íc u l o  93 . —  Co- 
nocim ienío obligado  
de las Ordcnanaas.

A r t í c u l o  94.  —
R esponsabilidad por  
in fracción de las O r-  

denanaas.

A r t í c u l o  95.  —  

Sanciones.
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TITULO I

Condiciones de volumen  

L as condiciones de volumen abarcan cuanto se refiere a  los A r t í c u l o  96.—
siguientes a p a rtad o s :

1.® Alineaciones exteriores.
2.® A lturas.
3.® Edificación con patios in teriores de solar, alineaciones 

in teriores, patios de m anzana y  patios de solar.
4.® Edificación sin patios in teriores de solar.
5.® E n tran tes, saHentes y  vuelos.

P u n to s a que se re ­
fieren  las condiciones 

de volunte».

A p a r t a d o  1.®— A l i n e a c i o n e s  e x t e r i o r e s

L as alineaciones exteriores y  rasantes a  que han  de  su je­
ta rse  las construcciones en el térm ino m unicipal de M adrid  son 
las definidas en el p lan  general de ordenación u rbana aprobado 
po r ley de 25 de  noviemlire de  1944 y p o r el decreto de  1 de 
m arzo de  1946 que aprueba su articulado, así como las que re ­
sulten com prendidas en los sucesivos proyectos parciales deri­
vados de aquel plan. E stas alineaciones deben quedar como límite 
de las propiedades particulares, m aterializándose por el vallado 
correspondiente en el caso de solares (art. 30), y  po r el param ento 
ex terio r de los m uros de fachada o el cerram iento de construcción 
obligatoria cuando con arreglo  a la  O rdenanza particu lar aplicable 
se perm ita  la construcción con retranquees o espacios libres abier­
tos a  fachada.

Si la alineación o rasan te  que se solicite no estuviera definida 
en aquel plan, la Dirección de U rbanism o M unicipal redactará 
en el plazo m áxim o de quinCe días el proyecto correspondiente, 
en que se halle com prendido el te rreno  afectado, que se som eterá 
a  la  oportuna tram itación legal.

A p a r t a d o  2.®— A l t u r a s

L a  a ltu ra  de la edificación será  variable, según las diferentes 
zonas (véase su enum eración en el artículo 1.°), dependiendo 
unas veces del ancho de la calle y  o tras de la ordenación general 
u rbana aprobada.

A r t íc u l o  97. — A li ­
neaciones exteriores.

[ooilicionts 
i» yolüDieii

«lis. 96-143

A r t í c u l o  98.  —  

A ltu ra  de la ed ifi­
cación.
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D epende la a ltu ra  del ancho de la  calle en las zonas núm e­
ros 1 al 6 ;  en las núm eros 8  y  9, que corresponden a  los 
actuales recintos del In te rio r y  E nsanche de M adrid , y  en la 
núm ero  10, que com prende los sectores de C uatro Caminos, 
G uindalera y P rosperidad  en su recinto  actual.

E n  el resto  de las zonas se  fija en el proyecto el núm ero de 
plantas, deduciéndose de  ellas la a ltu ra  to ta l de la edificación.

H ab id a  cuenta del d istin to  carácter de  las zonas previstas, 
se establecen varios grados, que corresponden a  las diferentes 
a ltu ras  de los pisos de la  edificación.

L os grados a  que se hace referencia son los sigu ien tes:

G R A D O  P R IM E R O

3

4

5

6 

6 

7

M e n o s  d e  6  m e f ro s  .........

D e  6  íd e ra  a  9  ..............

D e  9  íd e m  a  1 4  ..............

D e  14  íd e m  a  2 0  ..............

D e  2 0  íd e m  a  2 5  ............

D e  25  íd e m  e n  a d e l a n te

11

14

18

2 0 .5 0

21 .50  

25

G R A D O  S E G U N D O

N ú m e r o
de

pinntas
A N C H O  D E  C A LLE

A ltu rs  máxima 

M etros

•2 \ f p n n c  í Íp  TTlPtros ...................... 11

4 10 íd e m  ñ. 15 .................................................................. 14

5 15 í d e m  & 20  .......................... ............ 17

A 20

7 23

8 4 0  íd e m  e n  a d e l a n t e  ....... . 2 6  •
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G R A D O  T E R C E R O

N  ú m e r o  
de 

pUntaa
A N C H O  D E  C A LLE

A ltu ra  máxima 

M etros

3 Menos de 10 metros ......................................... 10

4 De 1 0  ídem a  15 ................................................................... 13

5 De 15 ídem en adelante ................................... 16

G R A D O  C U A R T O

N i i m e r o
de

plantas
A N C H O  D E  C A LLE

A ltu ra  m áxim a 

M etros

2 Menos de 8 metros ............................. ............. 6,50

3 De 8 ídem a 1 0  ............................................................ 9 ,50'

12,504 De 1 0  ídem a 12 .................................................................

5 De 12 ídem en adelante ................................... 15,50

G R A D O  Q U IN T O

N ú m e r o
üe

planU s
A N C H O  D E  C A LLE

A ltu ra  másíiiia_
M etros

M enos de 10 metros .................................................  11

D e  10 ídem a 14 .........................................................  14

D e  14 ídem a 16 .......................................................... ! 18

D e  16 ídem  a 25 .......................................................... ' 20,50

D e  25 ídem en adelante ’............................................1 25

G R A D O  S E X T O

N 11 m e r 0 A ltu ra  máxima
(le A N C H O  D E  C A LLE —

plantas M etros

2 Menos de 8 metros ................................................... 6,50

3 D e  8  ídem a  10 ......................................................... 9,30

4 D e  10 ídem en adelante ........................................... 12,50
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G R A D O  S E P T I M O

N ú m e r o ' A ltu ra  máxima
de A N C H O  D E  C A LLE —

p] antas ' M etros

2 M e n o s  ele 6  m e t r o s  ................................................ .........1 6

3 D e  6  íd e m  e n  a d e l a n te  ....................................... 8.50

E l ancho que reg irá  en cada caso será  el real de la  calle entre 
fachadas, con independencia del que pud iera  corresponderle en 
su d ía  si la  v ía pública de que se  tra te  hubiera de am pliarse 
en latitud  como consecuencia de alguna reform a de alineación 
aprobada.

E n  el caso de que la finca esté situada fuera  de  línea y  la 
nueva fachada se  rem eta a  la alineación oficial, la  edificación 
ten d rá  la a ltu ra  que corresponda al nuevo ancho de la calle.

Cuando según las alineaciones oficiales la calle deba ensan­
charse, y  las O rdenanzas obliguen en su dia a una a ltu ra  m ayor, 
deberá p repararse  la estructu ra  p a ra  que la finca pueda recibir 
aquella m ayor altura.

A  los efectos de determ inar a ltu ras de las edificaciones en 
cada calle, no "se considerará aum entado el ancho de éstas en 
las partes correspondientes a  em bocaduras de otras vías afluen­
tes, sino que su latitud  se considerará lim itada en ese lado po r 
la  línea que una las esquinas de las fincas adyacentes, como si la 
alineación de fachada se continuara sin in terrupción  alguna.

Los anchos de calle se m edirán perpendicularm ente a  las 
fachadas principales de las fincas, excluidos para  estos fines los 
chaflanes de que pudieran  ser dotadas.

E n  casos especiales que lo justifiquen, podr;tn perm itirse m a­
yores altu ras que las establecidas en estas O rdenanzas siem pre 
que concurran las siguientes condiciones:

1.^ Q ue las obras afecten a m anzanas completas.
2.^ Q ue se presente estudio com parativo en tre  la  solución 

propuesta  y  la perm itida por las O rdenanzas, dem ostrando que 
el volumen total no es superior al norm alm ente consentido.

3.^ N o perjud icar de m anera sensible el soleamiento ni las 
condiciones higiénicas en general de n inguna edificación situada 
en sus zonas de influencia.

4.® Q ue las partes en que sobrepase la  a ltu ra  reglam entaria
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queden den tro  de la superficie inclinada a  45°, trazada  desde 
la  línea de a ltu ra  m áxim a perm itida norm alm ente po r las O rde­
nanzas m unicipales, a  excepción de determ inados elementos, como 
to rres  u  otros, que se  podrán perm itir, den tro  tam bién del volumen 
to ta l y  de las restan tes condiciones, cuando sean inform ados favo­
rablem ente desde el pun to  de v ista  estético.

5.^ Q ue su construcción se lleve a  cabo con estructu ra  y  m a­
teriales de reconocida perm anencia y  nobleza, debiendo alcanzar 
el proyecto cualidades estéticas que m erezcan consideración p re ­
ferente.

E n  todos los casos, estas concesiones h an  de  som eterse a  la 
aprobación de la Com isaría General para  la  O rdenación u rbana 
de  M adrid  y  sus alrededores, sin cuya sanción favorable no 
tend rán  validez.

L a  a ltu ra  de la edificación se m edirá, en la vertical que pasa 
p o r  el punto  medio de la  línea de fachada, desde el nivel de la 
ace ra  hasta  el plano inferior del fo rjado  o cielo raso del últim o 
piso situado en p rim era  crujía.

C uando no  ex ista  acera, se m edirá la  a ltu ra  partiendo de la  al­
t itu d  que corresponda a  la rasan te  oficial de la  m ism a fren te  al 
pun to  medio de fachada, increm entada en la correspondiente al de­
clive transversal de  la  acera, com putado a  razón  del 2,5 p o r 100.

A r t í c u l o  99.  —  
M odo  de m edir la 

altura.

L as casas que hagan esquina a  dos o m ás calles de diferente 
ancho tom arán  la a ltu ra  correspondiente a la de ancho m ayor. 
S i la  longitud de la fachada por la  calle m ás estrecha excede en 
vez y  m edia la a ltu ra  perm itida en la  calle principal a  p a rtir  de 
e s ta  longitud, la  a ltu ra  de la finca se reb a ja rá  a la  correspon­
d ien te  a la  calle de m enor anclio, tra tando  como fachada los pa­
ram entos de  los m uros que quedan al descubierto.

. A r t í c u l o  1 0 0 .—  

Casas de esquina.

Si la  casa tiene fachadas opuestas a calles de distinto ancho, 
to m ará  para  cada calle la  a ltu ra  correspondiente.

L a  profundidad del edificio en las p lantas que correspondan 
a la  diferencia de a ltu ra  vendrá  lim itada po r la  superficie engen­
d rad a  p o r una recta que, situada en el plano vertical perpen­
dicular a fachada e inclinada 45° sobre el fo rjado  de  la  p rim era 
c ru jía  en la  ú ltim a p lan ta  de la casa m ás baja , se traslade en 
esa posición relativa apoyada en la intersección del plano supe­
rio r  de aquel forjado  con el param ento de fachada.

A r t í c u l o  10 1 .—  

Casas con fachadas 
opuestas a calles de 

diferen te  ancho.
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A r t í c u l o  1 0 2 .—  

C alles de  lados no 
paralelos.

E n  las calles de  lados no paralelos, la  a ltu ra  que deberá d a rse  
a  la finca será  la correspondiente al ancho de la  calle, medido 
en la  perpendicular a  la fachada en el punto  medio de la m ism a.

A r t í c u l o  1 0 3 .—  

C alles en  declive.

A r t í c u l o  1 0 4 .—  

Casos m ixtos.

E n  las calles con declive, la a ltu ra  de las casas se m edirá en 
el punto  medio de la fachada, si ésta  no  excede de veinte m etros 
de longitud. Si sobrepasa de esta dim ensión, se m edirá desde los 
diez m etros, contados desde el punto  m ás bajo , perm itiéndose 
el escalonado correspondiente a  p a rtir  de los veinte metros.

S i una casa tu'viera dos o m ás fachadas (con esquina o sin 
ella) que diesen a calles en declive o a  calles de lados no p a ra ­
lelos, el m odo de fijar la a ltu ra  se establecerá com binando las 
reglas anteriores.

A r t í c u l o  1 0 5 .— 

A ltu ra  en plazas.

A r t í c u l o  1 0 6 .—  

A sc en so r  obligatorio.

L a  a ltu ra  de las edificaciones en u n a  plaza será  la corres­
pondiente a la calle de m ayor ancho que a  ella concurra.

Los casos de  variación de esta norm a se fijarán  en el p ro ­
yecto o proyectos parciales correspondientes.

E n  las construcciones de nueva p lan ta  será  obligatoria la  ins­
talación de ascensor para  toda vivienda cuyo piso esté a  catorce 
o m ás m etros sobre la  rasan te  de la  calle en el e je  del portal.

D icha instalación habrá  de regirse po r los preceptos del re­
glam ento especial que se  inserta  en el A péndice I I  de  estas O r­
denanzas.

A r t í c u l o  1 0 7 .—  

C onstrucciones per­
m itid a s  p or enciiiM 

de la altura.

Como las construcciones perm itidas p o r encim a de  la  a ltu ra  
m áxim a fijada p a ra  una finca pueden ser diferentes en las 
d istin tas zonas, se establecen los criterios correspondientes a los 
tres  grados que siguen:

Grado prim ero .— C ualquiera de los dos tipos de coronación 
s ig u ien te :

a )  V ertien te de te jado  partiendo del borde del alero, con 
pendiente que no exceda de 45®. N o se perm iten buhardillas v i­
videras.

b) C uando la cubierta sea de azotea, antepechos o m otivos 
ornam entales rem atados horizontalm ente seguidos con el mismo 
param ento  de fachada con u n a  a ltu ra  m áxim a de 1,20 m etros 
y  sobre esta línea solam ente m otivos ornam entales sueltos o ele­
m entos de cerrajería .
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Grado segundo .— Se perm ite la construcción de una planta 
de ático según el retranqueo que determ ine la superficie engen­
drada  por u n a  recta que, situada en el plano vertical perpen­
dicular a  la fachada, e inclinada 45° sobre el fo rjado  de la p ri­
m era c ru jía  en la últim a p lan ta  perm itida, se traslade en esa 
posición relativa apoyada en la intersección del plano superior 
de aquel forjado  con el param ento de fachada. L a  superficie de 
retranqueo deberá cubrirse con te rraza, s in  consentir cuerpo 
alguno avanzado.

Grado tercero .— E l mismo tipo de  construcción an terior, pero 
consintiendo cuerpos avanzados hasta  la  línea de fachada, con 
la condición de que la longitud total en esta linea de  dichos 
cuerpos avanzados sea, como m áxim o, igual al tercio  de la  misma. 
E n  el caso de fincas con varias fachadas a  calles correspondien­
tes a este grado, se g uardará  esta condición independientem ente 
p a ra  cada u n a  de ellas.

E n  este grado  se perm itirá  que, en el caso de suprim irse 
totalm ente los to rreones a  fachada, el retranqueo del param ento 
ex te rio r del m uro  de fachada del ático con relación al param ento 
ex te rio r de fachada de la  edificación pueda llegar hasta  dos m e­
tros, sin  poder en ningún caso dism inuir esta distancia.

Segundos áticos.— Se consentirá la  construcción de u n  segun­
do ático, tan to  en los edificios de  nueva p lan ta  como en las fincas 
existentes, solam ente en las zonas que, con arreglo  al plan  ge­
neral de  ordenación de M adrid , h an  de reg irse  p o r las O rdenan­
zas núm eros 4, 5, 6, 8 y  9 ;  es decir, las que corresponde sen­
siblem ente al antiguo ensanche de M adrid.

E ste  segundo ático cum plirá las norm as sigu ien tes:
a) L a  m anzana en que esté situado tendrá  que tener patio  

de m anzana con las dim ensiones necesarias p a ra  que después de 
suponer levantado el segundo ático conserve dicho patio  las con­
diciones m ínim as de anchura exigidas por las O rdenanzas en 
relación con la  a ltu ra  to ta l de la  edificación.

b j  L a  superficie constru ida del segundo ático será  como 
m áxim o el 50 po r 100 de  la  correspondiente a  la p lan ta  norm al 
de  la edificación de que se tra te , debiendo quedar com prendida 
eh  la  m itad  de la superficie del so lar correspondiente a  su zona 
de testero .

c j L o s  re tranquees que los diferentes cuerpos del segundo 
ático ten d rán  con relación a  las líneas de perím etro  de la edifi­
cación serán los sigu ien tes:
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Respecto a  los linderos con o tras fincas, el retranqueo m inim o 
será  de dos m etros, salvo los casos en que la edificación colindante 
con alguna de  ellas, bien p o r ser del mismo propietario , bien por 
estar de acuerdo ambos, efectúe sim ultáneam ente ia  construcción 
del segundo ático que le corresponda. E n  estos casos se perm itirá  
que am bas construcciones queden adosadas po r el lindero  co­
rrespondiente.

d )  L os patios in teriores de la  edificación cum plirán estric­
tam ente las condiciones de anchura m ínim a y  luces rectas que se 
establecen en las O rdenanzas particulares que correspondan, con­
tando con la  a ltu ra  to ta l incluso el segundo ático.

E n  el caso de  fincas existentes, adem ás de cum plirse las con­
diciones que p a ra  su am pliación se exigen en dichas O rdenanzas, 
los cuerpos correspondientes del segundo ático tend rán  que re­
tranquearse de todos los lados del patio  o patios cru jías comple­
tas  no  m enores de tres  m etros, salvo en los patios en que, inclu­
yendo la a ltu ra  del segundo ático, cum plan las condiciones de 
anchura m inim a y  luces rectas exigidas como m ínim as en las 
condiciones de am pliación indicadas anteriorm ente.

e) L a  a ltu ra  lib re  del segundo ático será  de  2,50 m etros.
j )  F u e ra  del volum en de edificación así definido, no  se p e r­

m itirá  cuerpo alguno de  construcción, ni aun  con carácter deco­
rativo  ; po r tanto , las escaleras y cajas p a ra  poleas o m otores de 
ascensores deberán quedar dentro  de este volum en, estableciendo 
e! acceso de la  cubierta del segundo ático, que p o d rá  ser de 
azotea o te jado  con inclinación m áxim a de  30°, p o r m edio de 
escalera de pates ex teriores a la  edificación,

g ) S e excluyen de estas norm as, no consintiéndose la  cons­
trucción de segundos áticos, todas las plazas com prendidas 
dentro  de las zonas anteriorm ente señaladas, así como las 
fincas o parcelas de las calles que a  ellas concurran  y  que es­
tén  situadas a  m enos de 40 m etros de su desem bocadura en 
aquéllas.

A sim ism o se excluyen las fincas situadas en el á rea  de  orde­
naciones parciales de zonas, plazas y  calles, etc., que hayan sido 
objeto de O rdenanza especial aprobada.

A r t í c u l o  108. — 
Pabellones de esca­
lera sobre cubierta.

E n  cualquiera de los grados an teriores sólo se consentirá 
sobre la  a ltu ra  de la últim a plan ta  perm itida, sea ático o no, la 
construcción de elementos de coronación con el grado  prim ero 
an terio r y  la  construcción de un  pabellón del tam año m áxim o de
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la  caja  de escalera. E s te  últim o no podrá  ser construido cuando 
se haya autorizado la  elevación de segundo ático.

P a ra  fija r las a ltu ras m ínim as consentidas en las diferentes 
zonas, se  establecen los criterios correspondientes con arreglo 
a  los grados que s ig u en :

Grado prim ero .— A ltu ra  de cornisa rígida, con arreglo a la 
O rdenanza que le  corresponda.

Grado segundo .— S e consiente dism inuir la  a ltu ra  m áxim a p er­
m itida en la  a ltu ra  correspondiente a u n a  p lan ta  de la  edificación.

Grado tercero .— S e consiente la edificación a fachada con un 
m ínim o de  dos plantas. N o  obstante, cuando se desee efectuar 
construcciones en el in terio r del solar en zonas en que estas cons­
trucciones están perm itidas y  reglam entadas, se podrán  éstas 
llevar a  efecto con las siguientes condiciones;

a) P resen ta r proyecto completo, con ia edificación solici­
tad a  y  su complemento de construcción a fachada con arreglo 
a  la O rdenanza de la  zona, com prom etiéndose a efectuar la  edi­
ficación de fachada en u n  plazo no superior a  dos años.

b) L a  distancia m inim a a que ha  de quedar la construcción 
in te rio r de  la  línea de fachada del solar será  de 12 m etros.

c)  S e constru irá  al mismo tiem po que la edificación in te ­
r io r  el m uro de fachada y  los de m edianería hasta  una a ltu ra  
m ínim a de cuatro  m etros p a ra  el prim ero y  de tre s  m etros para  
los segundos; todo ello con arreglo al proyecto a que hace re ­
ferencia el apartado a ), y  previendo el espesor necesario, tanto 
en  cimientos como en dichos m uros, p a ra  poder elevar en su día 
las ])lantas reglam entarias.

d )  L a  p arte  del solar que quede libre no podrá  utilizarse 
p a ra  ningún o tro  uso que dificulte la construcción futura.

E l excelentísim o A yuntam iento podrá  establecer arbitrios 
progresivos como sanción a  los propietarios de las fincas que 
queden po r bajo  de la a ltu ra  m inim a consentida, o no edifiquen 
en  el plazo señalado.

Grado cuarto .— A ltu ra  libre.

L os propietarios de las fincas de nueva construcción que 
como consecuencia de las a ltu ras perm itidas hayan de tener 
testeros en elevación m ayor de una p lan ta  sobre la a ltu ra  que 
corresponde a  ¡a casa o casas adyacentes, vendrán  obligados 
a  constru ir fachada sin cuerpos salientes en aquellos testeros, 
retranqueándose dos m etros del plano vertical de los mismos

A r t í c u l o  109.- 
A ltu ra  fníutiJia.

A r t í c u l o  1 1 0 .—  
T esteros  y  ntiiros 
ciegos de  eon/i^«t- 
dad en  fincas de nue­

v a  planta.
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A r t í c u l o  1 1 1 .—  
A ltu ra  de pisos.

a  p a rtir  de la p lan ta  cuyo piso quede por encim a de  la  línea 
lím ite señalada para  a ltu ra  de pabellones de caja  de escalera de 
la casa o casas de inferior altura.

Los m uros laterales de contigüidad que resulten descubiertos 
a  v irtud  de la  diferencia de a ltu ras construidas sobre las perm i­
tidas en fincas de nueva p lanta, recayentes a! mismo tiem po a  la 
v ía pública, deberán ser decorados, a  p a rtir  de la  p lan ta  indicada 
en el párrafo  anterior, empleando p a ra  ello m otivos ornam enta­
les que arm onicen con los elementos de la  fachada principal y  con 
el bajo  relieve que consientan los espesores de las fachadas late­
rales, que en ningún caso rebasarán  los param entos de  éstas.

E l diseño de esa decoración hab rá  de incluirse en el proyecto 
general de  la nueva construcción para  el que se solicite la  licen­
cia, a fin de que ello pueda ser estudiado e inform ado por la  D i­
rección de Edificaciones privadas y  sometido a la  aprobación del 
excelentísim o A yuntam iento. E s ta  obligación de decorar la  m edia­
n ería  recae sobre el p ropietario  que edifica, en la  p arte  de sus 
m edianerías que quedan po r encima de la a ltu ra  m áxim a perm i­
tida  en las O rdenanzas p a ra  las casas colindantes; y  sobre los 
p ropietarios de estas fincas colindantes, en la  p arte  que queda 
descubierta por debajo de la  an terior, a  consecuencia de no  
haber alcanzado la  m áxim a consentida a sus propiedades.

Q ueda prohibida la  construcción de m edianerías y  m uros de  
contigüidad entram ados de m adera.

P a ra  regular las a ltu ras mínim as consentidas p a ra  los dife­
rentes pisos de la edificación en las distintas zonas, se fijan  los 
criterios aplicables con arreglo a  los siguientes grados;

GRADOS P L A N T A S
Luces libres

M etros

Grado primero ....... Planta baja ............................................ 3 ,6 0

Planta d e  pisos ...................................... 3

Grado segundo ...... Planta baja ............................................ 3 ,6 0

Planta de pisos ...................................... 2 ,7 0

Grado tercero ........ Planta baja ............................................ 3 ,25

Planta de pisos ...................................... 2 ,6 0

Grado quinto

Planta de pisos
Planta baja .....
Planta de pisos

2 .5 0

2 .5 0  
2,20
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E stas a ltu ras m ínim as se entienden para  las habitaciones 
vivideras y  para  los locales perm anentes de trabajo .

L as viviendas en sem isótanos se perm itirán  en los casos si­
guientes :

1.° Q ue tengan fachada a la  calle.
2 .° Q ue tengan fachada a  u n  espacio libre in terio r de  m an­

zana que cum pla ia  condición de  que su  ancho sea p o r lo menos 
igual a  los dos tercios de la a ltu ra  de las edificaciones que a  él 
concurran,

L as viviendas así instaladas cum plirán las condiciones si­
guientes :

a) L a  a ltu ra  m ínim a de piso de suelo a techo será  la que 
señale la  O rdenanza de  la  zona correspondiente.

b) E l plano inferior del fo rjado  estará  elevado p o r lo menos 
la  m itad  de la  a ltu ra  de la  p lan ta  p o r encim a de la  rasan te  de 
la  acera de la calle o del te rreno  en su caso, m edida esta  d is­
tancia en el e je  de la fachada de cada vivienda.

c) E n -la s  calles en declive, el punto  m ás desfavorable del 
plano inferior del forjado  de la  p lan ta  en relación a  la  rasante 
de acera será  de un  m etro como mínimo.

d )  Cuando el sem isótano tenga luces a  un  espacio lib re  in­
te rio r que esté com prendido en el segundo caso, ten d rá  su piso 
elevado a  0,15 m etros po r lo menos sobre la  rasan te  de dicho 
espacio libre en toda la longitud de la vivienda.

e) C uando no pueda cum plirse la  condición an terior, será  
obligatorio el establecimiento de un  patinillo a  la inglesa, cuyo 
ancho en el pun to  m ás desfavorable se rá  por lo m enos igual a 
los dos tercios de la cota correspondiente a  la  diferencia de  n i­
veles en tre  el piso de la  vivienda y  la  rasan te  del espacio libre, 
con u n  m ínim o de  tre s  m etros. E l piso de este patinillo estará 
rebajado  del nivel del piso de la vivienda 0,15 m etros como 
m ínimo.

j )  L os patios in teriores que ventilen estas viviendas debe­
rán  b a ja r  0,15 m etros como m ínim o del nivel del suelo de las 
mismas.

g ) L as viviendas instaladas en sem isótanos tend rán  el piso 
y  los m uros, hasta  u n  m etro  po r encim a de  la  rasan te  de la  calle 
o  espacio libre o terreno , eficazmente impermeabilizado.

k )  N o  se consentirá en trada  directa p o r la calle a  viviendas 
instaladas en estas plantas.

. \ R T f c i r i . o  112.— 
S em isó tanos habíto- 

btes.
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A r t í c u l o  1 1 3 .—  

S ó ta n o s  y  sem isúta- 
n os HO habitables.

Los sótanos que no se consideren habitables con arreglo 
a  las condiciones establecidas en ei artículo an terio r y  situados 
en prim era  c ru jía  de fachada deberán tener lum breras de la 
m ayor dim ensión posible, siem pre que no estén situadas en v ía  
pública. S i llegan en su extensión a  los patios, se reb a ja rá  el 
piso de  éstos (cuyo rebajo  no se ten d rá  en cuenta para  deter­
m inar la  dim ensión del patio) lo necesario p a ra  d e ja r  huecos 
verticales de ventilación en los m uros. L a  a ltu ra  m inim a de 
estos sótanos será  de dos m etros.

A p a r t a d o  3 . ° — E d i f i c a c i ó n  c o n  p a t i o s  i n t e r i o r e s  d e  s o l a r , 

A L IN E A C IO N E S  I N T E R I O R E S ,  P A T IO S  D E  M ANZANA Y  P A T IO S

D E  SO L A R

A r t í c u l o  1 1 4 .—  

E spacios libres y  ali­
neaciones interiores.

E n  el in terio r de las m anzanas que lo perm itan , y  en las que 
con arreg lo  a las presentes O rdenanzas corresponde edificación 
cerrada, es obligatorio d e ja r  espacios libres comunes. E stos es­
pacios interiores se su je tarán  a las siguientes norm as, de carác­

te r  g e n e ra l:
1.^ S erá  obligatoria la existencia de espacios libres in teriores 

en toda m anzana que cumpla la condición de que pueda cerrarse 
en  su in terio r u n  polígono con lados paralelos a  las calles que la 
lim itan  a  25 m etros de separación de las alineaciones respectivas.

2.^ E n  toda m anzana libre de edificación, las alineaciones 
in teriores (véase definición en la In troducción, pág ina 3) serán 
paralelas a  las calles correspondientes.

3.^ E l fondo m áxim o edificable en cualquier solar no  podrá 
p asa r de 40 m etros.

4.® Cuando las alineaciones in teriores o sus prolongaciones 
en u n a  longitud no superior a  cuatro  m etros d iv idan el solar, 
determ inando u n a  parcela in te rio r edificable en a ltu ra , p a ra  que 
aquélla pueda constru irse en conjunto con la  principal será  p re ­
ciso que cum plan las condiciones que p a ra  este caso se indican 
en el títu lo  I ,  “ Definiciones” , de la  In troducción  de  estas O r­
denanzas. D e no cum plirlas, será  expropiada por el excelentí­
simo A yuntam iento jun to  con la  zona lindante de tres  m etros 
de ancha que corresponda al patio  general de m anzana, con el 
fin de aprop iar este conjunto to ta l o parcialm ente al solar o so­
lares adyacentes, o constitu ir un  conjunto in terio r edificable que 
pueda ser dedicado a  usos comerciales o industriales que sean
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consentidos en la O rdenanza aplicable de la zona, o enajenado 
en pública subasta. (F ig . 1.*)

5.^ E n  ningún solar o inm ueble se  consienten obras de  nue­
va p lanta, reform a o am pliación que originen que viviendas ac­
tualm ente ex teriores (véase la definición en el artículo 145 y  
en la  página 5) se conviertan en interiores.

6.^ S e considera como fuera  de línea toda edificación exis­
tente, situada dentro  del espacio lib re  in te rio r de m anzana defi-

F ig . 1.*
A r t . WA.—Norma  4 . “

^  ^  ^  --71

P ino  Oí mnzAfiA

1 L  

(
1

Si <  4  m etros, la  parce la  P  del so la r R  debe  ser 
exprop iada  p a ra  ag reg arla  a l so lar Q

nido p o r las alineaciones in teriores correspondientes, que no 
cum pla las condiciones de  uso y  volum en que señalan en cada 
zona las presentes O rdenanzas, no pudiendo efectuar en la  parte  
d e  edificación afectada por dichas alineaciones obra  alguna de 
recalzo o consolidación de los elementos sustentantes (m uros, 
soportes y  carreras), como tam poco ninguna obra de reform a 
o ampliación.

A dem ás de estas condiciones generales, habrán  de reu n ir los 
espacios libres in terio res condiciones particulares, según la  zona 
de aplicación, estableciéndose para  ello los grados que se fijan 
en los artículos siguientes.

A r t í c u l o  1 1 5 .—  

Conáidones ^arficu- 
lares de loí patios 

de maneana.
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A r t í c u l o  1 1 6 .—  
C ondiciones parlicu- 
lares de  espacios li­
bres y  patios de 
tnansana. Grado p ri­

mero.

E ste  prim er grado  com prende las condiciones siguientes;
1.^ E n  cada m anzana en que p o r sus dim ensiones (según la 

norm a I.® del artículo 114) haya que d e ja r  u n  espacio lib re  in ­
te rio r p a ra  patio  de  m anzana, éste se c reará  obligando a  situar 
en cada solar un  patio  posterio r en toda  la  linea del testero , con 
un a  profundidad igual al 15 po r 100 del fondo del mismo, p ro ­
curando que la  fachada posterio r resu ltan te  regularice lo más 
posible el espacio libre así form ado, y  que en n ingún  punto 
queden m enos de dos m etros hasta  el lindero.

2.^ E l so lar que no llegue a  los 20 m etros de fondo está 
obligado a d e ja r  en su testero u n  espacio lib re  que en ningún

Fig. 2
A r t .  \.\1 .—Condición 1.“

Sección p o r e l e je  m en o r d e  la m anzana

punto  tenga u n  fondo inferior a dos m etros. E n  este caso, el 
so lar o solares colindantes con el testero  habrán  de d e ja r un 
espacio lib re  por lo m enos igual al 15 p o r 100 del fondo total 
de la m anzana, m idiendo este fondo en el eje del so lar m enor 
perpendicularm ente a  su fachada.

A r t í c u l o  11 7 .—  

Condiciones particu­
lares de palio de 
tnansana. G rado se­

gundo.

E l grado segundo  com prende las condiciones que s ig u en :
1.^ S iem pre que los solares existentes en u n a  m anzana lo 

perm itan , el e spado  libre in terio r será  en su dim ensión m i­
nim a igual a  la  a ltu ra  de la edificación más elevada. (F ig . 2.^)

2.® C uando se tra te  de solares con m ucho fondo que vienen 
afectados p o r el patio  de m anzana en m ás de u n  tercio de su 
superficie, e! fondo útil edificable será  por lo m enos igual al 
te rd o  de la  longitud del lado de  la m anzana perpendicular a  ia 
alineación in te rio r correspondiente, si esa longitud no pasa  de 
los 100 m etros, y  de un  cxiarto, si es superior. (F ig . 3.^)
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L as condiciones particulares que adem ás de las generales 
antes dichas han  de cum plir los patios de m anzana en este tercer 
grado s o n :

1.^ L a  dim ensión m ínim a libre del espado  in terior será 
igual a  vez y m edia la a ltu ra  de la edificación.

2.® Cuando la  a ltu ra  de la edificación en lados opuestos de 
la m anzana sea diferente, se distinguen los tres  casos siguientes:

a) Q ue la fachada a la calle correspondiente a  la edificación

A r t í c u l o  1 1 8 .—  

C ondiciones particu­
lares de patio  de 
inaneana. G rado ter­

cero.

F ig . 3.»
A r t .  117.— Condición 2 .°

. =  1
C uando P  >  f  su p e ríid e  so lar y  ¿ >  100 m , se rá  P  >  /

E n  n ingún  caso pod rá  se r  P  >  40 m,

m ás elevada esté orientada al S ur, en cuyo caso la a ltu ra  a  con­
siderar será  la  referida como m ás elevada,

h) Q ue la fachada a  la calle correspondiente a  la  edificación 
m ás elevada esté orientada al N orte , en cuyo caso la altu ra 
a  considerar será  la de la edificadón m ás baja.

c) Q ue la  fachada a  la calle correspondiente a  la edificación 
m ás elevada tenga o tra  orientación, en cuyo caso la a ltu ra  a  con­
siderar se rá  la m edia en tre  las dos a ltu ras opuestas.

S e entiende que u n a  fachada está orientada al S u r  o a l N orte  
cuando la  norm al a  su línea está incluida en tre  el m argen de 10° 
a  am bos lados de la orientación geográfica N -S .
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A r t í c u l o  1 1 9 .—  

C ondiciones particu­
lares de  los patios 
de tnansana. Grado 

cuarto.

A r t í c u l o  1 2 0 .—  
C o n s tr u c c io n e s  en 

patio de  mansana.

A r t í c u l o  1 2 1 .—  

V iv ienda  en  patio  de 
m ansana.

A r t í c u l o  1 2 2 .—  

U tilisación del patio  
de m ansana con una 

sola construcción.

L as m anzanas situadas en zonas correspondientes a  este cuar­
to grado tend rán  sus patios de m anzana definidos p o r las alinea­
ciones in teriores fijadas en el proyecto de ordenación general.

L as construcciones que pueden consentirse en patio  de m an­
zana se a ju s ta rán  a lo dispuesto en  los artículos siguientes.

Se prohíbe toda  edificación de vivienda en las construcciones 
que se efectúen den tro  del patio  de m anzana, consintiéndose 
p a ra  otros usos en  los casos que se detallan en las O rdenanzas 
particulares de  las zonas correspondientes, cuando en el p ro ­
yecto desarrollado del sector del p lan  de ordenación no  se des­

tinen a espacios libres.

C uando la  utilización del patio  de m anzana se efectúe en su 
to ta lidad  p o r construcción única, se  ten d rán  en  cuenta los si­

guientes caso s:
a) Q u e las p lantas ba jas de  todas las edificaciones que de­

lim itan el patio  de m anzana tengan  uso  de vivienda. E n  este 
caso, el perfil den tro  del cual debe quedar la  edificación en el 
patio  de m anzana se d ib u ja rá  con arreglo  a  las norm as que g rá ­
ficam ente represen ta  la  figura 4.^

Fig. 4.»

A r t .  122.—Sección p o r  u n  eje de la  m a n sa n a

— 1 ^
=  22 a  con  m ínim o d e  3 m etros. 

a  5  4,50 m etros.
M 5  9 m etros (a p a r tir  de  la  ra san te  de  la  calle  m ás alta). 

G álibo m áxim o edificable, R S T Ü  V X ,  so b re  la  rasan te .
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E n  las construcciones del patio  de m anzana, la a ltu ra  a, co­
rrespondiente a  la  de los m uros laterales de aquélla hasta  la cor­
n isa  o arranque de  arm aduras, no  puede exceder de 4,50 m etros 
Y  la a ltu ra  »  de la cum brera de la  cubierta, de nueve m etros, 
m edida como la figura indica.

E s  condición esencial que la anchura a  de los pasos in terio­
res de  ventilación sea igual o m ayor que los dos tercios de la 
a ltu ra  a, correspondiente al m uro lateral de  la  construcción del 
patio  de m anzana, con una dim ensión m ínim a de tres  m etros.

b)  Q ue todas las edificaciones que delim itan el patio  de 
m anzana tengan  las p lantas situadas po r debajo de la  a ltu ra  
de los cinco m etros, destinadas a  uso que no sea el de  vivienda. 
E n  este caso podrá  cubrirse el espacio lib re  perim etral estable­
cido sin sobrepasar con esta cubierta la  línea correspondiente 
a l  nivel superior del piso que separe estas p lantas inferiores de 
la  p rim era  que tenga utilización de vivienda, pudiendo supri­
m irse la  línea inclinada del gálibo corriendo el nivel de los 
nueve m etros hasta  la vertical situada a la  distancia igual o m ayor 
que los dos tercios de a  de la alineación in terio r correspondiente.

c) Q ue todas las edificaciones de la m anzana tengan las 
■plantas situadas p o r debajo de  la a ltu ra  de los nueve m etros 
-destinadas a  uso que no  sea de  vivienda.

E n  este caso podrá  cubrirse totalm ente el patio, s in  sobrepa­
sa r  con ningún elem ento de la construcción de la  horizontal t r a ­
zada por el punto  m ás elevado del gálibo establecido, y  dejando 
•el nivel de la cubierta, en la p a rte  perim etral señalada en el 
mismo, a  la  m ism a altu ra , como m áxim o, que el nivel superior 
del piso que separe estas p lantas inferiores de la  p rim era  que 
tenga utilización de vivienda.

d )  Q ue  la  condición de carencia de uso de vivienda bajo 
las altu ras de cinco a  nueve m etros sólo quede cum plida en al­
guna o algunas de las edificaciones de la m anzana.

E n  este caso sólo pod rá  aplicarse a estas edificaciones lo 
establecido en los apartados b) y  c) anteriores.

Cuando la utilización del patio  de m anzana se efectúe dentro 
de cada solar o p a rte  de él independientem ente de los demás, se 
ten d rán  en cuenta los mism os casos anteriores, dibujando la  sec­
ción correspondiente en el e je  del solar y  refiriendo la  u tili­
zación o no de uso de vivienda a  las diferentes plantas de la 
finca considerada y  a las opuestas po r su testero.

A r t í c u l o  1 2 3 ,—  
U lilisación  p a r c i a l  
d e l Palio de  m an­

zana.
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A r t í c u l o  1 2 4 .—  

U tilisación  del patio  
de m anzana e» so la­

res de esquina.

A r t í c u l o  12 5 .—
V entilación  en  patio 

de m anzana.

A r t í c u l o  1 2 6 .—  
P a lio s  p a r t ic u la r e s  
de las construccio­

nes. Clasificación.

Si el uso de vivienda bajo  la  a ltu ra  de los 4,50 m etros fuera  
parcial, pod rá  cubrirse el espacio libre solam ente en la  p a rte  
que no  quede afectada po r la vivienda, conservando en esa p arte  
la  línea de 45°, y  estableciendo adem ás la  condición de que la  
superficie en p lan ta  del espacio b b re  fren te  a  la vivienda ten g a  
u n  m inim o de 12 m etros cuadrados, conservando el ancho m íni­
m o de tre s  m etros.

C uando el so lar sea de esquina, se seguirán  las m ism as no r­
m as an teriores p a ra  cubrir la  parcela correspondiente al patio  
de m anzana, tom ando como rasan te  la cota m edia en tre  los ex ­
trem os de las dos alineaciones de fachada.

E n  todos los casos previstos en  los artículos an teriores de­
berá  cum plirse la condición de proporcionar a  los espacios libres 
cubiertos la ventilación necesaria, que p o d rá  ser d irecta a  los 
espacios libres restantes, si la  utilización no es to tal, o si lo 
fuera, con sistem as de ventilación, que podrá  ser forzada, m e­
diante la  aprobación por el excelentísim o A yuntam iento del p ro ­
yecto pertinente, previo  inform e de la  Sección de Industrias de la 
D irección de Edificaciones privadas, o na tu ra l, dejando ventanas 
o bastidores verticales de ventilación en la cubierta cuya superficie 
tenga p o r lo m enos 0,02 m etros cuadrados po r cada m etro  cú­
bico de  espacio cubierto.

L os espacios libres o patios situados en el in terio r de  las 
construcciones se consideran divididos en cinco clases, según su 
disposición den tro  de las m ism as; a saber:

1.^ Patios cerrados en el in terio r de solar o abiertos a  m u­
ros de  contigüidad vecinos.

2.® Patios abiertos a  fachada.
3.^ Patios abiertos a  patio  de m anzana.
4.^ P atio s o espacios libres laterales ocupando todo un  cos­

tado  de la  construcción y  abiertos po r sus dos extrem os comu­
nicando directam ente la  calle con el patio  de m anzana.

5.^ P atio s en contacto con o tro  particu lar de la  m ism a cons­
trucción.

A r t í c u l o  1 2 7 .—  
P a tio s p a r t ic u la r e s  

cerrados.

Se entiende po r tales los encerrados en el in te rio r de  las 
construcciones o abiertos a los m uros de contigüidad de las 
mismas.
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L a  dim ensión m ínim a de  estos patios se  fija con la condi­
ción de que en la p lan ta  de aquél pueda inscribirse u n  círculo 
cuyo diám etro sea u n a  p a rte  alícuota de la  a ltu ra  del patio.

Los criterios aplicables a  las diferentes zonas particulares de 
uso se establecerán con arreglo a  los grados sigu ien tes:

C A RA C TERÍSTICA S 

D E L  PA TIO

-fly) P a tio  con habitaciones 
v iv id eras  po r todos sus 
lados ...............................

■¿>J P a tio  en  in te rio r de 
so lar en  q u e  p o r dos 
lados opuestos d en  so­
lam en te  despensas, r e ­
tre te s , baños, vestíbu­
lo s , escaleras y  p asi­
llos . D istancia  e n tre  
dichos lados opuestos..

R estan tes  d im ensiones 
del patio  en  este  caso 
cuando a  é l den  h a b i­
taciones v iv id e ras ........

P a tio  ab ie rto  a  m edia­
n e ría  con la  condición 
¿>J a n te rio r. D istancia  
e n tre  lados opuestos...

R estan tes  d im ensiones 
d e l patio  en  este  caso 
cuando a  é l recaigan  
habitaciones v iv ideras.

D  =

GRADO

P R I M E R O
GRADO

S E G U N D O

D  =

GBADO

TB SC E R O

D  =  -g- (mín. 3 ra.)

D = - ^  (m ín .S m .) D  =  - j  (m ín .S m .

D  =-g- (mín. 3m .)

A
D  = -j-  (m ín. 3m,^

D  =  -^  (m ín. 3m .

A

A
6D  — ^  (mín, 3 m.

D  =  -g- (m ín .3 m .

D = |

D = -

Siendo D  el diám etro del círculo inscriptible y  A  la  altu ra 
del patio.

L a  a ltu ra  A  del patio  se m edirá desde el nivel del piso que 
tenga viviendas o lugares de  trabaj’o hasta  la  línea de  corona­
ción superior de la fábrica.

Cuando un  patio, en cualquier situación de las an terio r­
m ente consideradas, tenga en u n a  de sus dim ensiones m ayor 
longitud que la m ínim a establecida en las norm as del presente
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A r t í c u l o  1 2 8 .—  

P a tio s  a b i e r t o s  a 
fachada.

A r t í c u l o  1 2 9 .—  

P a tio s  abiertos a pa­
tio de m am ona.

artículo, pod rá  reducirse la  distancia en tre  lados opuestos co­
rrespondientes a  la o tra  dim ensión en  0,30 m etros por cada 
m etro  completo que la prim era exceda de dicho m ínimo, con un

lím ite de D  =  ^  para  el caso a ) ;  D  =  ^  p a ra  el caso b ) ,  

y  de  tre s  m etros p a ra  el caso c).

S e consienten patios abiertos a  fachada siem pre que la  planta 
cum pla las condiciones sigu ien tes:

1.® Q ue el lado de fachada del patio  abierto tenga como 
m ínim o seis m etros.

2.^ Q ue la profundidad no sea m ayor que vez y  m edia la  
anchura.

3.® N o d e ja r m edianerías al descubierto.
E stos patios podrán  a rran car desde la  rasan te  de la  calle, en- 

cuyo caso ten d rán  que ten er u n  cerram iento en la  to talidad de 
la  línea de fachada afectada po r el patio , con u n a  a ltu ra  m ínim a 
de 2,50 m etros.

L a  relación en tre  el ancho del patio  y su p ro fund idad .pod rá  
aum entarse, h asta  llegar a  la de 2 :  5, cuando el patio  se abra  
a  la  calle a  p a rtir  del nivel del piso de la  te rcera  p lan ta  edifi­
cada como m ínim o, m anteniendo el ancho tam bién m ínim o de 
seis m etros p a ra  la  abertura.

E n  este caso, la  profundidad del patio  en su p arte  inferior 
cerrada, o sea la distancia en tre  la línea posterior de  la  zona 
ba ja  de fachada y  la  línea de  fondo del referido patio, no  podrá 
ser m enor que el ancho del m ism o (seis m etros).

S i el patio  está  situado en uno de los linderos laterales de la 
finca, en caso de que el colindante, o p o r tener ya  edificado 
dicho lindero, o p o r no  constru ir de  igual m anera, form ando 
tam bién u n  patio  lateral que se corresponda con aquél, deje la 
m edianería al descubierto, el propietario  del so lar que propone 
la  construcción de dicho patio  lateral ten d rá  que decorar la  me­
dianería correspondiente al colindante en toda  su a ltu ra  y  con 
la m ism a calidad que tenga el patio  que él edifica.

S i el p ropietario  del m uro colindante no o to rgara  la  au to ri­
zación necesaria para  verificarlo, quedará obligado a  decorarla 
po r su cuenta.

Los patios abiertos a  un  espacio libre in te rio r o patio  de 
m anzana cum plirán las condiciones siguientes, siendo A  la  altu­
ra  del patio :
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4. .1.^ L a  ab ertu ra  ten d rá  u n  ancho m ínim o igual a  sin 

ser inferior a  tre s  m etros.
2.^ L a  profundidad m áxim a será  igual a  tre s  veces la  aber­

tu ra .

Los patios o espacios libres laterales ocupando todo u n  cos­
tado de la  parcela y  abiertos por sus dos extrem os, comunicando 
directam ente la calle y  el patio  de m anzana, cum plirán la  con­
dición de  que la  profundidad no sea m ayor que cuatro  veces su 
anchura, teniendo ésta u n  m ínim o de seis m etros.

Se podrá  edificar este espacio total o parcialm ente con las 
siguientes condiciones:

1.^ Q ue la edificación esté situada en la línea de fachada 
a  la calle.

2?- Q ue la  a ltu ra  sea la correspondiente a una planta, con 
u n  m áxim o de cinco m etros, m edidos desde la acera a  la  coro­
nación de la fábrica, inclusive.

A r t í c u l o  1 3 0 .—  

P a tio s de eomunica- 
ción directa entre la 
calle y  e l patio de 

mansana.

C uando a  un  patio  establecido en las condiciones de los a r ­
tículos 128, 129 y  130 ab ran  o tros patios que no las cumplan, 
éstos habrán  de  su je tarse  a  las condiciones siguientes:

1.® Q ue  su ab ertu ra  a l patio  reglam entario  sea, como m í­
nim o, igual al rad io  del círculo inscriptible correspondiente a  éste.

2.^ Q ue su profundidad no sea m ayor que vez y  m edia la 
abertura.

A r t í c u l o  1 3 1 .—  

Patio  abierto a  otro  
particular de  la m is­

m a construcción.

E n  los patios en que se establezcan, con arreglo  a  las condi­
ciones de los artículos anteriores, las luces rectas de las habi­
taciones vivideras, m edidas en la  perpendicular del e je  de  cada 
hueco h asta  el m uro m ás próxim o, no serán m enores que el diá­
m etro  del círculo inscriptible, pudiendo solamente reducirse con 
arreg lo  a lo dispuesto en el artículo 127 de estas O rdenanzas.

A r t í c u l o  1 3 2 ,—  

L u ces rec tas en pa­
tios particulares.

S e consiente la m ancom unidad de patios ajustándose a  las 
siguientes n o rm a s :

1.® L a  m ancom unidad que sirva para  com pletar las dim en­
siones de patio  hab rá  de establecerse como derecho real de ser­
v idum bre, haciéndolo constar en escritu ra  pública en el R egistro  
de la  P ropiedad, con la  condición de no  poderse cancelar sin 
autorización del excelentísim o A yuntam iento.

- A r t í c u l o  1 3 3 .—  
P a t i o s  m a n c o m u ­

nados.
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2.^ E sta  servidum bre no podrá desaparecer en tan to  sub­
sista la  casa o casas cuyos patios requieran  este complemento 
para  conservar sus dimensiones mínimas.

3.^ L as rasantes de los patios m ancom unados no d iferirán  
m ás de tre s  m etros.

4.^ E l patio  resultante cum plirá las condiciones señaladas 
en los artículos 127 a  132 anteriores, según su situación.

5.® Cuando a pesar de cum plirse la condición an terior, y  po r 
no coincidir exactam ente los lados de los patios, queden zonas 
de uno de ellos que no se correspondan con el o tro  patio, estas 
zonas deberán cum plir las condiciones del artículo 131 anterior.

6.® Se perm ite  la  separación de estos patios en p lan ta  baja 
con m uros de tres  m etros de a ltu ra  m áxim a, y  sobre éstos podrán 
consentirse verjas cuya a ltu ra , en unión de la  del m uro , no  podrá 
ser m ayor de seis m etros, a  contar desde la  rasan te  del patio 
m ás bajo.

A r t í c u l o  134.— Con el fin de ventilar exclusivam ente retretes y  baños, se
Chimeneas de vcnti- consentirán en determ inados edificios (hoteles, oficinas, espec­

táculos y  en ¡as zonas de  vivienda en que lo adm iten las O rde­
nanzas particulares) chimeneas de ventilación con comunicación 
superior e inferior con el exterior. L a  comunicación superior se 
h a rá  prolongando los m uros 0,50 m etros sobre la  cubierta en 
el punto de perforación, o dos m etros sobre el suelo de la azotea. 
E stas chimeneas tendrán  u n a  superficie m ínim a de un  m etro 
cuadrado y lado mínimo de 0,70 m etros, con sus ángulos redon­
deados, y  estarán  libres en toda  su a ltu ra , sin resaltos y  retallos 
de ninguna clase.

L a  comunicación inferior se  h a rá  con la calle, el patio  de 
m anzana o con algún patio  particu lar a nivel de uno de los fo r­
jados de piso que queden po r lo m enos a  la a ltu ra  de la calle 
o suelo del patio, no pudiendo ventilar locales que estén m ás de 
una p lan ta  por debajo de este conducto de comunicación inferior.

L os locales indicados que no queden en estas condiciones 
tendrán  que ser provistos de ventilación forzada m ecánicamente, 
que será  som etida a revisiones periódicas po r la  Inspección de 
Industrias.

Igualm ente, si las chimeneas de  ventilación autorizadas, por 
defecto de secciones o cualquiera o tra  circunstancia, no funcio­
nasen debidam ente, tend rán  que ser corregidas po r m edio de 
instalación forzada.

lación.
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Sólo se consentirá cubrir totalm ente los patios cuando debajo 
de la  cubierta que se establezca no liaya ningún hueco de luz 
o  ventilación correspondiente a  habitaciones, servicios de vivien­
das o puestos de trabajo .

Los retre tes o aseos que pud ieran  ex istir se ventilarán  con 
tubos que se prolonguen po r encim a de  la cubierta del edificio, 
o  chim eneas de ventilación que desem boquen por encim a de la 
cubierta  del patio.

Se consentirá cubrir parcialm ente algún patio  a  la  a ltu ra  de 
la  p lan ta  baja , aun cuando ex istan  huecos de vivienda en esta 
p lan ta , únicam ente p a ra  acceso a la  escalera desde la  calle, en el 
caso de  que la  distribución así lo exija . L as dim ensiones mínim as 
de los costados de este paso a los lados del patio  serán  de dos 
m etros.

. A r t í c u l o  1 3 5 .—  

C ubiertas en patio  
parlictilar.

A p a r t a d o  4 . ° — E d i f i c a c i o n e s  s i n  p a t i o s  i n t e r i o r e s  d e  s o l a r

L as edificaciones sin patios in teriores de solar o edificacio­
n es  de doble c ru jía  tendrán  12 m etros como dim ensión m áxim a 
■entre las caras o param entos exteriores de los m uros correspon­
dien tes a cada cuerpo de la edificación.

A r t í c u l o  1 3 6 .—  

A n c h u r a  d e  l o s  
crujías.

L a  separación en tre  los posibles cuerpos de edificación o las 
dim ensiones de los espacios libres com prendidos en tre  estos cuer­
pos dependerá de la disposición que se adopte p a ra  la  edifica­
ción , considerando los tre s  casos lím ites siguientes:

A r t í c u l o  1 3 7 .—  

Separación  de blo­
ques. D i m e n  siones 

de espacios Ubres.

F ig. 5 .“

A r t . W . — P rim e r  caso, <  S <  1,25 A

-s-
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Segundo  caso, 1 ,25  A  <  S  <  1,50 A

Tercer caso, S  >  í,5 0  A

A ltu ra

siendo A  la  a ltu ra  de la  edificación, ó" la anchura del espacio 
libre, L  la  longitud de dicho espacio y ^  la  abertura . (F ig . 5.*)

A r t í c u l o  1 3 8 .— L a  superficie m áxim a edificada en u n a  m anzana, en cual-
Relacxón entre la su- quiera de los casos previstos en el articulo an terio r, se rá  del
p e r fiA e ^ lt^  y edt- jq q  to talidad  de la  superficie com prendida en tre

los ejes de las calles que la  lim itan.

A r t í c u l o  139. —  
Cuerpos de edificio 

salientes.

Siem pre que se guarden  las condiciones establecidas en los 
artículos 136, 137 y 138, se  podrán  constru ir cuerpos de  edifi­
cios salientes a  fachadas o a  los espacios libres interiores, cum­
pliendo adem ás las norm as que s ig u en :

1.^ L a  relación en tre  la separación de estos cuerpos y  su 
saliente, aislada o m ancom unadam ente, será  de 2 : 3  como m í­
nimo. (F ig . 6.®)
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A r t .  \ ^ 9 . — N o r m a  7 .“

_  2 

ff >  3 m etros

Fig. 6.»
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2.® E n  el caso de  cuerpos salientes a  los lados de u n  án­
gulo in terio r de u n  espacio libre, la  separación en tre  los vértices 
opuestos m ás próxim os de esos cuerpos de edificio h a  de ser, 
p o r lo m enos, igual a su saliente o al m ayor de estos salientes, 
si son diferentes. (F ig . 7.^)

Fig. 7 .“
A r t ,  N o r m a  2 P

p > s

p = >  s

A p a r t a d o  5 . ° — E n t r a n t e s ,  s a l i e n t e s  y  v u e l o s

A r t í c u l o  140. —  
E n tra n te s  generales.

N o se consiente re tira rse  de la  alineación sino después de 
haber salvado en  zócalo o cerram iento la  a ltu ra  de  2,50 m etros 
p or el punto  m ás bajo.

S e exceptúan los porches o decoraciones entrantes de po rta ­
das, las que deberán achaflanarse oblicuamente.
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N o se consiente salir en sótanos, sem isótanos o en planta 
b a ja  de las líneas oficiales de calle con ningún cuerpo avanzado 
que form e p arte  in tegrante de la  construcción, salvo los casos 
señalados en el p resen te artículo. Los salientes y  vuelos a  fachada 
se reg irán  p o r las norm as siguientes:

1.^ L a  decoración de las jam bas de portal tend rán  como 
saliente m áxim o 0,10 m etros en calle de seis a  15 m etros de 
anchura, y  de 0,15 m etros en las de 15 m etros o más.

2.^ E n  plazas, avenidas y  calles de 25 m etros en adelante 
se consentirá salir con pabellones y  cuerpos im portantes, a con­
dición de que el saliente no  exceda de 0,25 m etros y su frente 
no  pase del 30 p o r 100 de la línea de fachada.

3.^ S e perm iten  re jas con saliente m áxim o de 0,30 m etros, 
siem pre que salven la  a ltu ra  m ínim a de 2,50 m etros, medida 
sobre la acera.

4.^ Los salientes m áxim os que se consienten se regularán 
po r el siguiente cuadro:

A r t í c u l o  141  —  
S a lien tes y  vuelos a 

fachadas.

S A L IE N T E S  Y  V U E L O S

ANCHO 
D E  L A  CALLE

H tT I O S

Cuerpos
voledos

de
fábrica

Miradores
aÍAledos
encris*

talados

Balcones, 
cornisas 
7  aleros

Portadas
y

escapa*
rales

Muestras

y
enseñas

Faroles

M e n o s d e  6 .............. 0,00 0,00 0,30 0,00 0,00 0,40

D e  6  a  7  ................ '■ rt 0,40 0,07 0,20 0,50

D e  7  a  8  ................ i i 0,35 0,50 H yy 0,60

D e  8  a  9  ................ » 0,45 0,60 f ¡ 0,70

D e  9  a  10 ................. 0,40 0,55 0,70 0,14 0,30 0,80

D e  10 a  11 ................ 0,50 0,65 0,80 0,85

D e  11 a  12 ................ 0,60 0,75 0,90 »♦ 0,90

D e  12 a  13 ................ 0,70 0,80 0,95 •» 0,95

D e  13 a  14 ................ 0,80 0,85 1 »■ n 1

D e  14 a  15 ................ 0,90 0,90 1,05 yy ly 1,05

D e  15 a  16 ................ 0,95 0,95 1,10 r» >y 1,10

D e  16 a  17 ................ 1 1 n yy yy yy

D e  17 a  18 ................ 1,05 1,05 ») n •y

D e  18 a  19 ................ 1,10 1,10 I* n V yy

D e  19 a  20  ................ 1,15 1,15 «y y* yy

D e  20  a  25 ................ 1,20 1,20 1y 0,20 0,40 yy

D e  25 e n  a d e la n te  . . . 1,25 1,25 » 0,28 0,50 ty
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Los vuelos se contarán  a  p a rtir  del plano vertical correspon­
d ien te  a la  alineación de la casa.

L os m iradores se consentirán a  p a rtir  de la te rcera  planta, 
contando el sem isótano, cuando exista, como u n a  planta, siem­
p re  que sobresalga de la  rasan te  1,50 m etros como m ínim o en 
el punto  medio de la  fachada.

L a  longitud en p lan ta  de cuerpo o cuerpos volados no  exce­
d e rá  de la  m itad  de  la línea de fachada, y  sus aristas exteriores 
d ista rán  de la  prolongación de las líneas de  contigüidad en las 
fincas inm ediatas una cantidad cuando m enos igual a l doble de 
su vuelo.

S i la  finca tuviese dos o m ás fachadas, se  aplicarán a  cada 
u n a  de ellas, independientem ente, las reglas que preceden.

L as im postas y  cornisas de estos cuerpos volados tendrán  
como m áxim o 0,15 y  0,30 m etros, respectivam ente, de saliente 
sobre los cuerpos avanzados.

E n  las calles de nueve m etros en adelante se  consienten 
galerías o cuerpos volados en sentido horizontal con los m is­
mos vuelos c itados; pero  en u n  solo piso de la fachada y 
con  la m encionada lim itación sobre la  distancia a  las líneas 
m edianeras.

L os vuelos consignados en el cuadro p a ra  balcones son m á­
xim os, quedando la repisa, si la  tuviesen, lim itada p o r las cifras 
correspondientes a  cada calle.

Q ueda prohibido que las puertas de tiendas, cocheras 
y  cuartos bajos ab ran  hacia la calle, exceptuándose las prim eras 
cuando se coloquen fijas en la pared , doblando sobre la cara 
ex te rio r del m uro en form a de portada, pintadas al óleo y  de­
coradas convenientemente.

6.^ S e perm ite  en las p lantas b a jas destinadas a comercio 
colocar faroles delante de las puertas y  escaparates, siem pre que 
se sitúen por lo m enos a  2,80 m etros, a  contar del punto  más 
bajo  de la  acera, con los salientes consignados en el cuadro 
an terior.

Se exceptúan las fachadas “ fuera  de línea” , en las que no 
se autoriza ninguna clase de salientes, faroles n i banderines.

7?- E n  las calles cuyas aceras tengan  m ás de  cinco m etros 
de latitud , los toldos que se instalen tend rán  u n a  salida m áxim a 
igual a  los dos tercios del ancho de aquélla, a  condición de que 
con ello se respete el arbolado, si existiera. Y  cuando la  anchura 
d e  la  acera sea m enor de cinco m etros, el saliente de  los toldos
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no  abarcará  m ayor anchura de tres  m etros de la  acera, re tirán ­
dose en todo caso 0,40 m etros del arbolado existente, o del 
bordillo.

L os to rnos se dispondrán embebidos en el grueso de po rta­
d a , y  las varillas de los toldos se colocarán a  una a ltu ra  m ínim a 
de  2,25 m etros, p a ra  d e ja r lib re  el paso de transeúntes. Los 
colgantes y  flecos no podrán  b a ja r  m ás de 0,30 m etros de dicha 
a ltu ra  mínima.

8.^ P o d rán  construirse m arquesinas en calles cuyo ancho 
sea igual o superior a  nueve m etros. E l punto  m ás bajo  de sus 
palom illas hab rá  de estar a  2,25 m etros sobre la  rasan te  de la 
acera , y , respetando el arbolado, su saliente pod rá  ser igual al 
ancho de la  m ism a, m enos 0,40 m etros, recogiendo sus aguas 
p a ra  que no v iertan  a  la  v ía pública.

L os salientes y  vuelos consentidos en patios de m anzana se 
reg irán  p o r las m ism as norm as del artículo an terior, sustitu ­
yendo el concepto de ancho de calle po r el de m enor anchura 
d e l patio, con las variaciones sigu ien tes:

1.® Los m iradores o cuerpos volados se consienten en  cual­
qu ier anchura del patio, con ta l de  que éste satisfaga la relación 
de 2 : 3  en tre  su ancho y  la  a ltu ra  de la edificación, ateniéndose 
a  las cifras indicadas en el cuadro de  salientes y  vuelos del a r­
tículo anterior.

2.^ L os balcones o galerías com prendidos en tre  cuerpos sa­
lientes de las edificaciones, cuando éstos avancen po r lo menos 
1,50 m etros del param ento general de fachada, podrán  llegar 
a ten er este mismo vuelo, aunque sin sobrepasar de esta di­
mensión.

A r t í c u l o  1 4 2 .—  

S á lten les  y  vuelos a 
patios de mansana.

Los salientes y  vuelos consentidos en patios particulares 
guardarán  las siguientes norm as:

1.^ L a  cornisa o alero no excederá de  0,15 m etros.
2.^ S e consienten balcones entrantes, abiertos en toda  la 

a ltu ra  de  la  p lanta, cuando la  profundidad no  sea m ayor que las 
dos terceras partes  de su frente, el cual ten d rá  u n  m ínim o de 
dos m etros. A  ellos podrán  ventilarse las habitaciones de servi­
cio, cocina, re tre tes, aseos y  baños. L as cocinas deben, sin  em­
bargo, cum plir la  condición de ten er luces rectas de un  cuarto 
d e  la a ltu ra  del patio , como habitaciones vivideras (artículo 127),

A r t í c u l o  1 4 3 .—  

Salien tes, entrantes  
y  v u e l o s  a  Patios 

particulares.
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salvo el caso de balcones corridos en todo  su frente, con vuelo 
m áxim o de 1,10 m etros; con la condición de que pueda inscri­
b irse  librem ente en el patio  el círculo que le corresponda sin 
afectar a  estos balcones.

3.* Q uedan  prohibidos los balcones m iradores y  cuerpos 
salientes en general.
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TITULO II 

C o nd ic iones h ig ié n ic a s

P a ra  fija r las norm as higiénicas a  que han de su je tarse  las 
construcciones, según su uso, se establecen los cuatro apartados 
sigu ien tes:

1.° Condiciones higiénicas de las viviendas.
2 .° Condiciones higiénicas dei comercio.
3.° Condiciones higiénicas de los edificios de oficina.
4.° Condiciones higiénicas de la  industria.
Los edificios de uso público no incluidos en esta clasificación, 

como escuelas, salas de espectáculos, etc., habrán  de atenerse 
a  las disposiciones legislativas de carác ter general.

A p a r t a d o  1 .°  —  C o n d ic io n e s  h i g i é n i c a s  d e  l a s  v i v i e n d a s

E n  las condiciones higiénicas de las viviendas se distingue 
e¡ caso de las viviendas nuevas y  el de las viviendas actuales 
en las que se hagan obras de reform a, am pliación y  consolidación.

Condiciones higiénicas en viviendas nuevas

Q ueda prohibida la construcción de nuevas viviendas in - A r t í c u l o  144.— 
teno res. Vivienda interior.

Se considera como vivienda ex terio r la que cum pla una de 
las condiciones sigu ien tes:

1.^ Q ue tenga huecos a  u n a  calle o plaza.
2.® Q ue recaiga a un  espacio lib re  unido a una calle, plaza 

o espacio cerrado en que pueda inscribirse un  circulo de 16 m e­
tro s de diám etro, siem pre que se verifique:

a) Q ue la abertu ra  sea como m ínim o de  seis m etros de 
anchura.

b) Q ue la profundidad sea igual o m enor que vez y  media 
la  anchura.

3.® Que, dando a  un  espacio cerrado, cum pla la  condición 
tíe  que p a ra  una vivienda determ inada la anchura de aquél sea

A r t í c u l o  1 4 5 .—  

Vivienda exterior.

C lB d i l i l D I S

í i g i í B i i a i

Aili. 144-190
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como m ínim o los dos tercios de la  a ltu ra  com prendida en tre  el 
nivel del piso de la  vivienda y  la  línea de coronación indicada 
p o r las O rdenanzas en el m uro opuesto.

L a  anchura referida h ab rá  de suponerse m edida en  el plano 
horizontal del nivel del piso de la  vivienda, norm alm ente al eje 
de los huecos y  en tre  el param ento de  aquélla y  el m uro opuesto.

E n  todos estos casos se considera vivienda ex terio r la  que 
satisfaga u n a  de las condiciones establecidas en u n a  longitud  de 
fachada, de  tres  m etros como m ínimo, a  la  que recaigan habi­

taciones vivideras.

A r t í c u l o  1 4 6 .—  

V i v i e n d a  de por- 
teria.

L a  vivienda destinada a  po rte ría  en que este servicio se halle 
atendido po r u n a  fam ilia constituida po r dos personas como m á­
xim o p o d rá  ten er habitaciones recayentes a  cualquier patio  de  
la finca, dados la  índole especial del uso de esta  vivienda y del 
trab a jo  de sus m oradores, siem pre que cum plan lo que se  dis­
pone en  el artículo 148 de  estas O rdenanzas respecto al p rog ra­
m a  m ínim o de u n a  vivienda, jun to  con las dim ensiones mínim as 
de habitaciones señaladas en el artículo 149.

A r t í  C U L O  1 4 7 .—  

V iv ienda  a paito  de  
manzana con edijica- 

ciones existentes.

Cuando se tra te  de un  patio  de m anzana que por las dim en­
siones de  sus alineaciones interiores cum pla p a ra  las viviendas 
que a  él recaigan la  condición de  vivienda ex terior, pero que 
tenga edificaciones existentes den tro  de su recinto, las viviendas 
de las fincas que se construyan dentro  de las alineaciones p re ­
vistas ten d rán  la  consideración de exteriores si la  dim ensión 
m ínim a del espacio lib re  efectivo fuera  los dos tercios de la  
a ltu ra  correspondiente a  la  edificación, ta l como esta  norm a 
queda definida en la  condición 3.^ del articulo 145.

A r t í c u l o  148.— T o d a  vivienda fam iliar se com pondrá como m ínim o de co- 
P r o g r a m a  m ín im o  cina-com edor, un  dorm itorio  de dos cam as y  u n  retrete. 

de una  vivienda.

Los locales de u n a  vivienda cum plirán las condiciones si­

guientes :
1.^ Los dorm itorios de u n a  cam a tend rán  u n  área m inim a 

de seis m etros cuadrados y  u n  volum en de 15 m etros cúbicos 
p o r lo menos. E n  casos especiales, debidam ente justificados, pod rá  
llegarse a  u n  m ínim o de cinco m etros cuadrados y  12,5 m etros 

cúbicos.

A r t í c u l o  1 4 9 .—  

D im ensiones y  con­
diciones de ¡os loca­

les de jAviendas.
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2.^ L os de dos camas tendrán  un  á rea  m ínim a de diez m e­
tro s  cuadrados, y  por lo m enos un  volum en de 25 m etros cúbicos.

3.^ E l comedor o cuarto  de esta r ten d rá  un  m ínim o de diez 
m etros cuadrados de superficie.

4.^ L a  cocina ten d rá  u n  área  m ínim a de cinco m etros cua­
drados de superficie.

5.^ E l re tre te , 1,50 m etros cuadrados como mínimo.
6 .^  S i la  cocina y  el com edor o cuarto  de estar constituyen 

u n a  sola pieza, ésta ten d rá  u n a  dim ensión m ínim a de 14 m etros 
cuadrados.

7.^ L a  anchura m ínim a de pasillos será  de 0,80 m etros, 
salvo en la p arte  correspondiente a  la  en trada  en el piso, cuya 
anchura se elevará a  un  m etro.

8.* L as cocinas h an  de  ser independientes de  los retretes, 
debiendo ten er uno p o r lo m enos cada vivienda, y  no to lerándose 
que a dicha cocina abran  directam ente los dorm itorios. E n  ningún 
caso la  cocina servirá de paso de comunicación en tre  retretes 
y dorm itorios.

9.^ N ingún  local sin luz ni ventilación destinado a cuartos 
trasteros, arm arios, etc., pod rá  ten er en p lan ta  lados m ayores de 
1,70 m etros, a  m enos que po r su especial disposición sea impo­
sible colocar u n a  cama.

10. T oda  pieza habitable ten d rá  luz y  ventilación directas 
al ex te rio r po r medio de u n  hueco de superficie no inferior a  un 
octavo de la que tenga la  p lanta. S e considera que cum plen esta 
condición las dependencias unidas a  salas o gabinetes po r medio 
de grandes em bocaduras de comunicación, con dos m etros de 
ancho m ínim o, sin puertas y  con fondo to tal m áxim o de seis 
metros.

11. L as escaleras tend rán  u n a  anchura m ínim a de 0,80 
m etros.

E n  casas colectivas de m ás de dos p lantas o de m ás de  cua­
tro  viviendas, la  anchura lib re  m ínim a se rá  de 0,90 m etros.

E n  casas colectivas de m ás de cinco plantas o diez viviendas, 
la  anchura libre m ínim a aum entará a u n  m etro.

E n  casas colectivas de  m ás de  cinco plantas y  m ás de seis 
viviendas por p lanta, se ex ig irán  dos escaleras, con anchura libre 
m ínim a de u n  m etro, o u n a  sola de ancho m ínim o de 1,50 m etros.

E n  zonas en que la a ltu ra  m áxim a perm itida sea de  tre s  
plantas, se perm itirá  la  luz y  ventilación cenital p a ra  escaleras 
po r m edio de iucernaríos que tengan  po r lo m enos u n a  super­
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A r t í c u l o  1 5 0 .—  

A islam ienlos.

A r t í c u l o  1 5 1 .—  

S erv ic ios e  instala- 
dones.

A r t í c u l o  1 5 2 .—  

R e d  de desagüe.

ficie en p lan ta  de los dos tercios de la  ca ja  de escalera. E l hueco 
central libre m ínim o deberá  ten er 0,80 m etros para  las casas de 
dos plantas, y  0,90 m etros p a ra  las de  tres.

E n  viviendas colectivas, las escaleras ten d rán  luz y ventila­
ción directas a  calle o patio  con u n  hueco de  superficie m ínim a 

de un  m etro  cuadrado.
P o d rá  exceptuarse la  p lan ta  b a ja  cuando ésta  sea comercial.
Sólo p od rán  adm itirse en este m ism o tipo  de casas las esca­

leras compensadas cuando el ancho m ínim o de la  huella sea de 
0,20 m etros, con ancho medio de 0.28, no  debiendo exceder la
contrahuella de 0,18 m etros.

12. L os antepechos de balcones, ventanas, barandillas de  es­
calera, te rrazas , etc., no  tend rán  m enos de 0,95 m etros de a ltu ra , 
y  sus vanos en tre  barro tes o huecos de cualquier form a no  ten ­
d rán  una dim ensión m ayor de 0,12 m etros. E n  o tro  caso será  
precisa la colocación de una protección de  red  metálica.

E n  todo edificio destinado a vivienda se asegu rará  el aisla­
m iento de  la  hum edad en m uros, suelos en  contacto con el terreno  
y techos, así como el aislam iento térm ico.

D e agua.— T oda  vivienda deberá ten er en su in terio r agua 
corriente, siendo obligatoria esta  instalación cuando exista red  
de abastecim iento público a  m enos de  100 m etros.

L a  asignación m inim a d iaria  de agua se rá  de  50 litros por 
habitante, con u n  m ínim o de  200 litros p o r vivienda.

L a  cocina de  cada vivienda ten d rá  subida de  hum os inde­
pendiente, así como la  calefacción y  chimeneas.

Dg lus. —  L í  instalación de luz eléctrica será  obligatona.

L as aguas negras o sucias procedentes de las viviendas de­
berán  recogerse en tuberías impermeables y  ventiladas, y  ser 
conducidas al ex terio r del inmueble.

D onde haya red  de alcantarillado a  distancia que no exceda 
de 100 m etros, se rá  obligatorio acom eter a ella las aguas sucias

de las viviendas.
S i no ex istiera  red  de alcantarillado, deberá consultarse p re­

viam ente al A yuntam iento, el que, con arreg lo  a  las posibilidades 
de cada Zona, determ inará la  depuración que haya de adoptarse, 
o p rohib irá  la  edificación, teniendo presen te las disposiciones 
sanitarias vigentes y la  im portancia de cada caso.
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Condiciones higiénicas en viviendas actuales.— Obras de refor­
ma, ampliación y  consolidación

T odas las prescripciones contenidas en los artículos del p re ­
sente capítulo son de aplicación a  las edificaciones existentes 
y a  las que en lo sucesivo hayan de su frir obras de reform a, 
am pliación y  consolidación, con las salvedades que figuran en 
los artículos siguientes.

E n  toda  finca existente, sean cualesquiera su situación y  es­
tado, se consentirán todas aquellas obras de reform a que, sin 
v a ria r su estructura , m ejoren las condiciones sanitarias, tales 
como la instalación de agua, desagües, re tre tes u obras m enores 
de aseo, p in tu ra , calefacción, solados, etc.

S e perm ite igualm ente ab rir  huecos de luz y  ventilación.

E n  toda  finca existente se consienten obras de reform a que 
afecten a  los elementos de su estructura , m uros, soportes y ca­
rre ras, excepto en las cru jias de la edificación que queden afec­
tadas por las nuevas líneas, tan to  por la  calle como p o r la  alinea­
ción in terio r correspondiente al patio  de m anzana; pero con las 
siguientes condiciones:

1.^ L a  a ltu ra  de  pisos en la  p arte  existente pod rá  ser infe­
rior a la  que corresponde a  la  zona en que la finca este situada, 
siem pre que la  diferencia no  sea superior a  0,40 m etros y  que 
como m inim o tenga 2,20 m etros.

C uando la  reform a afecte a la cubierta, habrá que d ar a este 
piso la  a ltu ra  reglam entaria que le corresponda.

2.^ N o  se consentirá la  realización de obras de  reform a que 
transform en en in terio r u n a  vivienda ex terio r o p arte  de ella, 
ni las de aquellas fincas que, conteniendo viviendas interiores, 
no  m ejoren  notoriam ente sus condiciones higiénicas.

3.^ L os locales de  las viviendas reform adas cum plirán las 
condiciones higiénicas siguientes:

a) D im ensión m ínim a de dorm itorio, seis m etros cuadrados.
b) D im ensión m ínim a de cocina, cinco m etros cuadrados, 

con salida de hum os independiente.
c)  D im ensión m ínim a de retrete, 1,50 m etros cuadrados, 

con en trada  independiente.
d )  U n a  pila  o fregadero, como m ínimo, en cada vivienda.

A r t í c u l o  15 3 .—  

A p lic a c ió n  de las 
norm as contenidas 
en los artículos an­
teriores a las fincas 

existentes.

A r t í c u l o  1 5 4 .—  
O bras de sa n ea ­

miento.

A r t í c u l o  1 5 5 .—  

Obras de reforma.
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A r t í c u l o  1 5 6 .—  

Obras de ampliación.

e) R ed de  desagües reglam entaria.
j )  Todas las habitaciones tend rán  luz y  ventilación direc­

tas a  la  calle o a patio, adm itiéndose las alcobas a la  italiana 
en la  segunda c ru jía  de fachada, con u n  m ínim o de dos m etros 
p a ra  la  embocadura.

4.^ Los patios de los edificios hoy existentes pueden con­
servar la  form a y  dim ensión que tengan, siem pre que sus luces 
rectas m ínim as sean de tres  m etros. S i hubieran de reform ar­
se o crearse  de nuevo, tend rán  que reu n ir las condiciones si­
guientes :

a) Si se tra ta  de patio  cerrado en el in te rio r de solar o pa­
tio  abierto  a  m edianería, la  superficie m ínim a de patio  será  la 
p recisa p a ra  poder inscribir en él u n  circulo de  diám etro igual

a  la  sex ta  p arttf de su a ltu ra  ( D = ^ ) ,  con u n  m ínim o de tres  

m etros.
h) Si frente a  dos lados opuestos de un  patio, o en el lado 

paralelo a  u n a  linea m edianera, sólo existen  despensas, retretes, 
baños, vestíbulos, escaleras o pasillos, la distancia en tre  esos dos

lados p o d rá  llegar a ser D  =  y  con un m ínim o de tre s  m etros y

conservando la distancia D  =  ^  p a ra  las restantes dimensiones.

c) Si el patio  está abierto  p o r uno de sus lados a  u n  espa­
cio libre o patio  de m anzana que cum pla la  condición necesaria 
p a ra  o to rgar la  calificación de vivienda ex terio r p a ra  las que de 
él tom en luces, pod rá  consentirse dicho patio  de parcela, con su 
mismo tam año y disposición.

Se consienten obras de am pliación y  elevación de  pisos de 
las fincas existentes cuando lo perm ita  la O rdenanza de a ltu ra  
de la  zona correspondiente, y siem pre que aquéllas estén situadas 
en la  alineación oficial de la v ía  pública y en la  de patio  de m an­
zana, si lo hubiere, en los casos que siguen:

1.° E n  aquellas fincas que en el m om ento de solicitar la
am pliación cum plan las condiciones que señala la  orden del M inis­
terio  de la G obernación de 29 de febrero de 1944. (A péndice IV .)

2 E n  aquellas fincas que al liem po de solicitar la am plia­
ción satisfagan las condiciones exigidas en las O rdenanzas m u­
nicipales del año 1892, reform adas en 1917, en v igor hasta  la
aplicación de estas nuevas del plan general de ordenación de

M adrid.

Ayuntamiento de Madrid



3.° E n  aquellas fincas que adem ás de la am pliación efectúen 
o b ras  de reform a conforme al artículo 155 an terio r, o bien  cum­
p lan  ya  lo establecido en dicho artículo.

E n  los dos prim eros casos, la  am pliación ten d rá  que cum plir 
ín tegram ente las condiciones establecidas en estas nuevas O rde­
n an zas p a ra  las obras de nueva planta, tan to  en lo referente 
n  norm as generales como en lo que se establezca en la  O rde­
nanza  particu lar de la zona que le corresponda, contando para  
l a  a ltu ra  de  patios particulares, si los hubiere, la  que resulte 
com o to ta l sum ando la que existe con la  correspondiente a  la  de 
•la am pliación que se proyecte.

E n  el te rcer caso ,-la  am pliación pod rá  efectuarse con las 
m ism as características que se aprueben p a ra  la  obra  de  reform a 
correspondiente, o con las que la  finca tenga si cumple ya  las 
condiciones m ínim as establecidas en el articulo 155 anterior.

Cuando la obra de am pliación solicitada tape  en p a rte  alguna 
m edianería existente de u n a  o varias fincas colindantes, se podrá 
au to rizar dicha am pliación, aunque no llegue a  cum plir la  altu ra 
m ín im a de la zona que le corresponda. E n  o tro  caso es obliga­
to r ia  esta a ltu ra  mínim a.

Se consienten en las fincas existentes obras de consolidación 
•de cim ientos y  elementos de su estructura , excepto cuando no 
es tén  situadas en la  alineación oficial de  la calle o la  in terior 
correspondiente al patio  de m anzana. Cuando esto ocurra, se 
•distinguen los casos sigu ien tes:

1.° Q u e  la  finca tenga que re tira rse  p a ra  esta r situada en 
la s  alineaciones ex teriores e in teriores que le correspondan.

E n  este caso se prohíbe to d a  consolidación en las partes  afec- 
•tadas por las dos alineaciones, de los cim ientos y  elementos de 
su estructu ra , tan to  verticales como horizontales.

S i en  lugar de  fachada es u n  m uro  de cerram iento, queda 
tam bién prohibido hacer en el in terio r de  la  finca ninguna obra 
que pueda afectar a  las alineaciones oficiales, n i convertir dicho 
m uro en fachada.

S i la  casa sobresale po r fuera  de  las alineaciones m enos de 
•0,14 m etros, y  las condiciones de la  fachada consienten su rozado, 
pod rá  solicitarse éste y  las pertinentes consolidaciones.

E n  las fachadas de casas salientes de  las alineaciones oficia­
les sólo se podrán  au to rizar obras de revoco, arreglo  de cana­
lones y bajadas, portadas de tienda, etc., y  reconstrucción de

- A r t í c u l o  1 5 7 .— 

O b r a s  d e  consoli­
dación.
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m uros de m edianería cuando p o r derribo de  las casas contiguas- 
am enacen ruina.

2.® Q ue la finca tenga que avanzar p a ra  colocarse en la 
alineación de la  calle.

E n  este caso se consentirá la consolidación de cualquier ele­
m ento de la  construcción cuando se adquiera  la zona de  terreno- 
h asta  la alineación oficial, cerrando  este espacio con u n a  v e rja  
o m uro de fachada si las exigencias del tráfico urbano lo con­
sien ten ; pero obligándose a  decorar debidam ente los m uros de 
costado de  las fincas colindantes que queden al descubierto.

S i la casa hubiera de avanzar 0,30 m etros o menos, podrá 
reg ruesarse  la fachada en p lan ta  ba ja  o adelantarla con las por­
tadas de las tiendas.

3.° Q u e  la finca tenga que avanzar p a ra  colocarse en la 
alineación in te rio r correspondiente al patio  de m anzana.

E n  ta l caso se perm ite toda clase de consolidaciones en esta, 
zona de la  finca.

A p a r t a d o  2.®— -C o n d i c i o n e s  h i g i é n i c a s  d e l  c o m e r c i o

L os establecimientos comerciales habrán  de  reu n ir condicio­
nes generales y  condiciones especiales.

A r t í c u l o  1 5 8 .—  

C om ercio en  sem i­
sótano.

A r t í c u l o  1 5 9 .—  

C om ercio en  sótano.

Condiciones generales

Sólo podrán  establecerse comercios en sem isótanos con en­
trad a  directa po r la  v ía pública cuando dicha en trada tenga u n a  
a ltu ra  m ínim a libre de dos m etros, contados hasta  la línea in ­
ferior del dintel. S e prohíben las po rtadas o m uestras adosadas, 
quedando lim itada la  decoración al rótulo, en le tra  suelta de 
metal o m adera, que no sobrepase en a ltu ra  la línea inferior de 
la im posta o el nivel de la  p lan ta  siguiente.

E n  estos casos, la  a ltu ra  libre de sem isótano no podrá  ser 
in fe rio r a  tre s  m etros, salvándose el desnivel con escalera de 
peldaños de 0,30 X  0,16 m etros, o m ás cómodos, y  que deje 
u n a  m eseta de u n  m etro  m ínim o de ancho a  nivel del batiente, 
donde pueda efectuarse el g iro  de la  puerta.

Sólo podrá  establecerse el comercio en sótanos en las con­
diciones siguientes:

a) E l sótano no podrá  ser independiente de un  local co­
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m ercial en p lan ta  b a ja , n i tener en trada  alguna de público dis­

tin ta  de las de aquél.
b) E s ta rá  unido a  él por am plias escaleras o aberturas que 

den u n a  superficie de contacto de u n  15 p o r 100 como mínimo 
d e  la p lan ta  de sótano, incluyendo en este porcentaje la  super­
ficie de  contacto de las escaleras.

Sólo se perm itirá  cuando la  a ltu ra  lib re  de esta p lan ta  no 
sea inferior a  la  señalada en la  O rdenanza de la  zona que co­

rresponda.

Sólo podrá  establecerse cuando esta p lan ta  tenga la  altu ra  
señalada p o r la  O rdenanza de la  zona que corresponda.

E l acceso se h a rá  p o r escalera de 1,50 m etros de ancho m í­
nim o y  peldaños de 0,30 X  0,16 m etros, o m ás cómodos, que 
tenga al nivel del batiente de la  acera u n a  m eseta de u n  m etro 
de profundidad, debiendo en todo caso a lo ja r totalm ente el giro 

de la puerta.
S i fonnase  p arte  de u n  comercio de p lan ta  b a ja , deberá cum ­

p lir  las condiciones de  ventilación que se señalan en  el artículo 
siguiente, bien sea con independencia de la  p lan ta  b a ja  o u tili­
zando la  de ésta, en  cuyo caso la  superficie de contacto entre 
am bas deberá ser, como p ara  los sótanos, del 15 po r 100 de su 

superficie total.

S e exige en  todo caso la  ventilación n a tu ra l o artificial.
L a  ventilación n a tu ra l ha  de establecerse po r huecos verti­

cales a  fachada, patios de m anzana o patios de  solar que cum ­
plan las dim ensiones m ínim as p rescritas por la  O rdenanza de la 
zona correspondiente y  cuya superficie en m etros cuadrados no

sea m enor que del volum en en m etros cúbicos de la  totalidad

de los locales utilizados p a ra  el público y  los que ex ijan  perm a­
nencia continuada del personal de dependencia o guardería  del 

comercio.
D e no  reun irse  estas condiciones, se  ex ig irá  la  ventilación 

artificial, p revia presentación reglam entaria del proyecto deta­
llado de la  instalación, que deberá ser aprobado po r el excelen­
tísim o A yuntam iento, quedando som etida a  revisión an tes de la 
ap ertu ra  del local, y  en cualquier m om ento después de  ella, para  
com probar su buen  funcionam iento. Caso de que éste no  fuera

A r t í c u l o  1 6 0 .—  

Com ercio en  planta  
baja.

A r t í c u l o  1 6 1 .—  
Com ercio en  planta  

primera.

A r t í c u l o  1 6 2 .—  

V entilac ión  natural 
o artificial.
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A r t í c u l o  1 6 3 .—  

Galerías voladas 
y  entreplantas.

A r t í c u l o  1 6 4 .—  

Superfic ie  m ín im a  e 
independencia de  la 

zona de público.

A r t í c u l o  1 6 5 .—  
S e rv ic io s  sanitarios.

A r t í c u l o  166. —  

Insta lación  eléctrica  
e  ilum inación arti­

ficial.

satisfactorio, se  fija rá  por los Servicios Técnicos M unicipales 
u n  plazo para  su corrección, pudiendo cerrarse  to tal o parcial­
m ente el establecimiento si a  su term inación no funcionara no r­
malmente.

Cuando el comercio tenga m ayor a ltu ra  de la  m ínim a seña­
lada en cada caso, podrán  establecerse galerías in teriores voladas 
p a ra  el m e jo r alm acenam iento de géneros, siem pre que el vuelo, 
a  p a r tir  de los m uros o de la fachada, no exceda de 0,80 m etros, 
y  la a ltu ra  m ínim a lib re  por debajo del voladizo no  sea inferior 
a  2,20 m etros, y  po r encima, 1,80 m etros. S e adm iten entre- 
plantas practicables den tro  de las tiendas siem pre que la  a ltu ra  
libre m ínim a sea de 1,90 m etros p o r encim a y  de 2,20 m etros 
p o r debajo, con saliente m áxim o de los m uros o fachada de dos 
m etros. P a ra  u n  ancho o saliente m ayor, h asta  tres  m etros, reque­
rirá n  a ltu ra  lib re  m ínim a de 2,50 m etros po r a rrib a  y  por debajo. 
P a ra  m ayor ancho el m ínim o será  de 3,20 m etros.

E n  todos estos casos las entreplantas no  podrán  ocupar m ás 
del 50 po r 100 de la  superficie del local en planta.

L a  zona destinada al público en el local ten d rá  u n a  superficie 
m inim a de seis m etros cuadrados, y  no  p o d rá  serv ir de paso ni 
tener comunicación directa con ninguna vivienda.

T odo comercio estará  dotado de cuarto  de aseo, de superficie 
m inim a de 1,50 m etros cuadrados, con ventilación po r ventana 
no m enor de 0,25 m etros cuadrados o p o r chim enea de venti­
lación en  las zonas en que ésta  se perm ite. E l cuarto  de aseo 
no ten d rá  comunicación d irecta con el local de  venta, y  com pren­
d e rá  al m enos u n  lavabo y  un  re tre te , que cum plirán  las norm as 
del reglam ento de 31 de  diciem bre de  1942. (V éase A péndice I.)

S i el local tuv iera  personal de uno y  o tro  sexo, estará  dotado 
de doble núm ero de cuartos de aseo.

L a  instalación eléctrica será  obligatoria y cum plirá las no r­
m as del reglam ento de Instalaciones eléctricas receptoras apro­
bado p o r decreto de 5 de ju lio  de 1933 (G aceta  de 7 de  julio).

L a  ilum inación artificial hab rá  de cum plir las condiciones 
señaladas en la  orden  del M inisterio  de T rab a jo  de 26  de  agosto 
de 1940 (véase A péndice I I I ) ,  que regula la  ilum inación de los 
centros de traba jo  (B o le tín  Oficial del E stado  de 29 de agosto 
de 1940).
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Condiciones especiales

P a ra  determ inar las condiciones especiales que h an  de  cum­
p lir  los establecimientos comerciales, se clasifican en  nueve g ru ­

p o s  g enera les:
1.° Alim entación.
2.® Bebidas.
3.° Combustibles.
4.® V estido  y adorno.
5.® M aquinaria.
6.® D rogas y  abonos.
7.® M obiliario.
8.® V arios.
9.® Establecim ientos m ixtos de industria  y  comercio en los 

•que predom ine la p a rte  comercial.
E n  el grupo prim ero se consideran incluidos los estableci­

m ientos siguientes:
A bacerías, aceites y  jabones, aceitunas, achicorias, aves, hue­

vos y caza, azúcar y café, carnicerías, casquerías, cereales, colo­
niales, chocolates, embutidos, fiam bres, fru terías, fru tos secos, 
helados, hueverías, jam onerías, m antequerías, panaderías, paste­
lerías, pescaderías, reposterías, tab lajerías, u ltram arinos y  res­

taurantes.
E n  el grupo segundo se consideran incluidos aquellos locales 

dedicados a la  ven ta  de bebidas, y  en tre  ellos los que se refieren 
a  los artículos sigu ien tes:

A guardientes, gaseosas, hielo, leche, sidras, v i n ^ r e  y  vinos, 
incluyéndose las tabernas, cafés y  bares.

E n  el grupo tercero  se com prenden los locales comerciales 
e n  los que se  venden com bustibles sólidos, líquidos y  gaseosos.

E n  los comercios de  combustibles sólidos se incluyen los 
•destinados a  los siguientes a rtícu lo s :

Carbones m inerales, vegetales, leñas.
Y  en los comercios de com bustibles líquidos y  gaseosos: 
A guarrás, gasolina, alcohol, petróleo, aceite pesado, gases

•combustibles a  presión, etc.
E n  el g rupo  cuarto  (vestido y  adorno) se consideran inclui­

dos los establecimientos d e :
Abanicos, alpargatas, alquiler de tra je s , antigüedades, baúles 

y  m aletas, bisutería, bolsillos, cerám ica artística, calzados, camas.

A r t í c u l o  167. 
Clasificación.
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cam iserías, concha (objetos de), corbatas, corsés, cristal, cua­
dros, curtidos, efectos m ilitares, espejos y cristalerías, flores a r ­
tificiales, flores naturales, gram ófonos y discos, guantes, joyerías, 
loza, m aletas y  artículos de v iaje, m arcos y m olduras, m edias, 
m odistas, ornam entos de iglesia, papel pintado, paraguas, som­
brillas y bastones, peluquerías, perfum erías, pieles, curtidos, plan­
tas  y  flores (sin  vivero), p laterías, rad io  (aparatos), ro p a  blanca, 
ropa  hecha, sastrerías, som brererías, tapicerías, tejidos, tin tes 
(despachos), traperías, zapaterías, guarnicioneros.

E n  el g rupo  quinto (m aquinaria) se incluyen los de:
Accesorios de autom óviles, accesorios de bicicletas, acceso­

rios de  m aquinaria agrícola e industrial, alquiler de bicicletas, 
arm as blancas, de fuego y  cartuchería ; autom óviles, bicicletas, 
calefacción, colchones de muelles m etálicos, cirugía y  ortopedia; 
contadores de agua, gas, e tc .; cocinas, chimeneas, estufas, cu- 
chilierias, ferretería , fotografías (m aquinaria y  accesorios), in s­
trum entos de fís ica ; m áquinas de calcular, de coser y esc rib ir; 
m aterial eléctrico, m ulticopistas, m otocicletas, óptica, quincalla,, 
relo jerías, vaciadores.

G rupo sexto (drogas y  abonos). A  este grupo pertenecen:
Abonos m inerales, barnices, p in tu ras, droguerías.
E n  el grupo séptim o (mobiliario) se incluyen los de:
Alfom bras, alm onedas, esteras y  persianas, hules, pianos 

(alquiler y  venta), instrum entos de música, linóleo, librerías, 
librerías (de viejo), muebles, silleros, tonelería, torneros.

E n  el grupo octavo (varios) se incluyen los establecimientos 
sigu ien tes:

Bazares, préstam os y  com praventa, botellas usadas, cambio- 
de m oneda, carros de m ano, cereales y  granos, corcho, goma 
y caucho (sellos), herbolarios, horm as, jabones, juguetes, lapi­
darios, lim piabotas, loterías, m ateriales de construcción, papele­
rías y  objetos de escritorio, paja , p lantas y  flores (con vivero), 
pa jarerías , semillas, velas y  ceras.

G rupo noveno. Establecim ientos m ixtos com erciales-indus- 
tr ia le s :

S e entiende po r establecimientos m ixtos de comercio e in­
dustria  aquellos en los que se cam bia y  producen diversos a r­
tículos, pero  en los que predom ina la p arte  de cambio o comercial.

Los establecimientos correspondientes a este g rupo  son los 
de todos los grupos an teriores si en  ellos se instalan m áquinas 
o se fabrican artículos derivados de las prim eras m aterias.
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Si algún establecimiento com ercial no estuviera clasificado 
€n  la  an terio r relación, será  incluido en  ella a  propuesta  de  la 
D irección de Edificaciones privadas, basándose p a ra  ello en la 
m ayor analogía u  hom ogeneidad con las que constituyen cada

grupo.

Los comercios del prim er grupo serán  incompatibles en un  
m ism o local con los de  los grupos tercero  y  sexto.

N o podrán  establecerse en n ingún  caso con acceso por la

escalera general del inmueble.
L os pavim entos serán  im perm eables y  resistentes, prohibién­

dose la m adera y  el corcho.
Los param entos ten d rán  friso de m aterial lavable y  rígido en 

a ltu ra  m ínim a de dos m etros. E l resto  será  de  m aterial lavable 
cuando así lo ex ijan  los productos en venta, y  pintados en los 
dem ás casos. Los establecimientos de ven ta  de  carne llevarán el 
friso de m árm ol blanco hasta  la  a ltu ra  de los colgaderos.

L a  escalera de bajada al sótano será  de  fábrica.
L a  cám ara frigorífica será  obligatoria cuando la  conserva­

ción de  los productos asi lo e x ija ; las carnicerías tend rán , ade­
m ás, cám ara de oreo, suficientem ente ventilada.

Los m ostradores tend rán  tap a  de m aterial pétreo , y  serán 
de  m árm ol blanco en los establecimientos de ven ta  de  carnes, 
aves y  productos derivados que asi lo exijan . E n  estos casos 
tend rán  una pantalla  de cristal que evite sean tocados p o r el 
público. E n  las carnicerías hab rá  m ostrador independiente para  
vacuno y lan ar m ayor, vacuno y  lan ar m enor y  carne de  cerdo.

E n  todos los locales hab rá  el servicio de agua necesario para  
la  perfecta lim pieza d iaria  del local. E n  casquerías y  despachos 
de  despojos se  ex trem ará  la  limpieza, pudiendo ser clausurado 
el local en caso de producir olores molestos.

Los escaparates serán  de m ateriales iguales a  los m ostra­

dores.
L as anaquelerías contendrán los productos separados en  sus 

d is tin tas clases, y  serán  de  los m ateriales «cigidos en el local. 
E n  las pescaderías serán de m árm ol o p iedra artificial, con

desagüe directo.
E n  estos locales, las conducciones de  agua y eléctricas iran

em potradas.
L as portadas de estos establecimientos serán  de  m ateriales 

pétreos, y  los cierres, metálicos.

A r t í c u l o  1 6 8 .—  
E ítab lec im ien tos no  

clasificados.

A r t í c u l o  1 6 9 .—  

C ondiciones de  los 
com ercios del grupo  

primero.

Ayuntamiento de Madrid



A r t í c u l o  1 7 0 .—  

C ondiciones de los 
com ercios del grupo  

segundo.

S erán  incompatibles en un  mismo lugar con los de los g ru ­
pos tercero  y  sexto.

N o  podrán  establecerse en ningún caso con acceso po r la 
escalera general del inmueble.

L os pavim entos serán  impermeables y  resistentes, prohibién­
dose la m adera y  el corcho.

L os param entos ten d rán  friso  de  dos m etros de m aterial 
ríg ido lavable, y  el resto  de las paredes se p in ta rá  al óleo. E l 
techo puede i r  pintado al temple.

L os m ostradores serán  de fábrica, fo rrados de m aterial pé­
treo , excepto en las lecherías, que deberán estas constituidos 
exclusivam ente por pies y  tableros de  m aterial rígido, pulim en­
tado  y  lavable.

E n  los despachos de bebidas, el m ostrador debe tener dos 
piletas con agua corriente, y  en las lecherías, una p a ra  el lavado 
de envases y  u n  lavamanos.

L as lecherías d ispondrán, adem ás, de u n  depósito refrige­
rador p a ra  contener la leche, y  ten d rán  u n a  habitación indepen­
diente, con pavim ento y  zócalo impermeable, provista de una 
p ila  am plia con agua corriente y  elementos necesarios p a ra  lavar 
y  esterilizar las vasijas y  utensilios que se empleen. E n  estos 
locales no p odrán  ex istir re tre tes n i u rinarios n i au n  en lugar 
próxim o.

A r t í c u l o  1 7 1 .—  

C ondiciones de  los 
com ercios d e l grupo  

tercero.

S erán  incom patibles en  u n  m ism o local con todos los grupos 
establecidos, excepto el noveno y  el sexto, siendo al p o r menor.

L os locales de esta clase deberán esta r construidos especial­
m ente p a ra  ev itar la  posibilidad de incendios. L os elementos 
revistentes, de no  ser de horm igón, deberán i r  recubiertos de 
m aterial incom bustible de espesor suficiente. E l alum brado eléc­
trico  irá  em potrado y  bajo  tubo. Los tabiques serán  de m aterial 
incombustible.

L os productos líquidos cum plirán las norm as de  las actuales 
reglam entaciones.

A r t í c u l o  1 7 2 .—  

C ondiciones de  los 
com ercios del grupo  

cuarto.

L as peluquerías no p odrán  llevar pavim ento de  m adera y  ten­
d rán  u n  friso  m ínim o de 1,80 m etros de m aterial lavable y  r í­
gido. Los param entos verticales irán  pintados al óleo, y  los techos 
podrán  serlo al tem ple. E s ta rán  dotados de agua corriente y 
desagües en los lavabos necesarios.

T en d rán  la estufa de desinfección reglam entaria.
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E n  caso de  situarse  en edificios de viviendas, sólo podrán 
em plazarse en plan ta  ba ja  o inferior, y  siem pre que no produz­
can molestias.

N o  se  perm iten  depósitos de  explosivos, si no es únicam ente 
los de  cartuchería de arm a corta  y  larga.

L os abonos químicos, en caso de instalarse en edificios de 
vivienda, sólo p od rán  situarse  en p lan ta  b a ja  o inferior.

D eberán ten er pavim ento pétreo  y  zócalo rígido y  lavable, 
de dos m etros de  alto.

L os m ateriales inflamables irán  totalm ente aislados de los 
dem ás artículos y  en local o sótano con m uros y  techos incom­
bustibles, con p u erta  fo rrad a  m etálicam ente.

E stos comercios se consideran como almacenes industriales, 
su jetándose a  la reglam entación que establece la  O rdenanza co­
rrespondiente a l uso de industria  p a ra  las m ism as, tolerándose 
únicam ente m ayor capacidad de la  que señalan las O rdenanzas 
de las zonas con la  condición de  que los locales queden com par- 
tim entados p o r medio de m uros cortafuegos con u n a  sola aber­
tu ra  cerrada con p u erta  m etálica o fo rrada  con chapa m etálica 
de cierre perfecto, de  ta l m anera  que cada com partim iento no 
exceda de la superficie m áxim a señalada.

L os m ateriales de construcción autorizados son exclusiva­
m ente los cerámicos o de p iedra  artific ia l; ios dem ás se clasifi­
carán como almacenes industriales.

L os establecimientos m ixtos cum plirán, adem ás de las condi­
ciones generales del comercio, las estipuladas en la  O rdenanza 
industrial correspondiente, según en la  categoría en que se clasi­
fique su uso.

T odos los establecimientos comerciales que existan  actual­
m ente y  que no  cum plan con las condiciones m ínim as indicadas 
anteriorm ente, h ab rán  de ser reform ados en ta l sentido en un 
plazo no  superior a  cinco años.

S i el incum plim iento de  estas condiciones se  refiere a  las de 
ubicación o volum en, quedarán  obligados a  trasladarse  antes del 
año 1955. D e no  hacerlo así, se les im pondrá un  arb itrio  anual 
y  progresivo, que se fija rá  en las O rdenanzas de Exacciones co­
rrespondientes.

A r t í c u l o  1 7 3 .—  

Coíidiciones de los  
com ercios del grupo  

quinto,

A r t í c u l o  1 7 4 .—  

C ondiciones de los 
com ercios del g rupo  

sexto .

A r t í c u l o  1 7 5 .—  

C ondiciones de  los  
com ercios del grupo  

séptim o.

A r t í c u l o  1 7 6 .—  

C ondiciones de los  
com ercios del grupo  

octavo.

A r t í c u l o  1 7 7 .—  

C ondiciones de  ios 
com ercios d e l grupo  

noveno.

A r t í c u l o  1 7 8 .—  

C ondiciones h ig ién i­
cas de los estableci­
m i e n t o s  existen tes  
que no cum plan las 
O rdenansas 'tñgenies.
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A p a r t a d o  3 . ° — C o n d i c i o n e s  h i g i é n i c a s  d e  l a s  o f i c i n a s

A r t í c u l o  1 7 9 .—  

D im ensiones m í n i ­
m as y  condiciones 
sanitarias de los lo­

cales de  oficinas.

E sto s locales satisfarán a  las condiciones sigu ien tes:
1.* T en d rán  en p lan ta  u n  á rea  m ínim a de seis m etros cua­

drados, y  a rro ja rá n  una cubicación igual o superior a  15 m etros 
cúbicos.

2.^ D ispondrán con en tera  independencia los locales desti­
nados a  oficina de  los siguientes servicios h ig ién icos:

H a s ta  100 m etros cuadrados, u n  re tre te  y  u n  lavabo.
H a s ta  200 m etros cuadrados, los m ism os servicios y  un  u r i­

nario.
P o r  cada 100 m etros cuadrados o fracción se aum entará un  

urinario .
P o r  cada 200 m etros cuadrados o fracción se aum entará  un  

retrete.
A  p a rtir  de los 200 m etros cuadrados, los servicios de  re tre te  

se instalarán  con en te ra  independencia p a ra  señoras y  caballe­
ros, proporcionalm ente al núm ero respectivo.

Cada re tre te  de señora llevará u n  lavabo.
P o r  cada tre s  de  caballero se instalará  tam bién un  lavabo.
Los retre tes estarán  instalados en piezas independientes, de 

u n  m etro  cuadrado de superficie m ínim a, con ilum inación y  ven­
tilación directas, y  sus suelos y  paredes, hasta  1,50 m etros de 
a ltu ra , estarán  provistos de revestim ientos lisos e im perm eables, 
capaces de  fácil limpieza.

L a  ventilación se establecerá p o r m edio de ventanas o lu- 
cernarios de 0,25 m etros cuadrados de luz lib re  como mínimo, 
y  dispuestos en form a que u n a  p arte  de ellos pueda perm anecer 
constantem ente abierta.

Cuando el local sea sem isótano con en trada  d irecta p o r la 
v ia  pública, dicha en trada  deberá ten er u n a  a ltu ra  m ínim a libre 
de dos m etros, contados hasta  la  línea inferior del dintel desde 
la rasan te  de la  acera ; ten d rá  u n a  a ltu ra  libre m ínim a de semi­
sótano de tre s  m etros, y  el desnivel se salvará con escalera de 
peldaños cómodos que de je  u n a  m eseta de  u n  m etro  de  ancho 
como m inim o, a  nivel del batiente, donde pueda efectuarse el giro 
de la  puerta.

S e rá  indispensable la  perfecta im perm eabilización de  los m uros 
y  del suelo, dando lugar la  im perfección de este requisito a  la 
clausura del local y  a  la  anulación de su licencia.
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A p a r t a d o  4.®— C o n d i c i o n e s  h i g i é n i c a s  d e  l a  i n d u s t r i a

L os locales destinados a  industria  en los cuales se sitúen 
puestos de traba jo  deberán reu n ir como m ínim o las caracterís­
ticas de la vivienda higiénica en lo que no  se especifique en este 
apartado especial.

L as dim ensiones m ínim as serán  las sigu ien tes:
Superficie de habitación, seis m etros cuadrados.
Cubicación p o r puesto de traba jo , cinco m etros cúbicos.
Superficie p o r puesto  de trabajo , dos m etros cuadrados.
D im ensión m ínim a de pasillos y accesos, un  m etro.

Cuando en u n  mismo cuarto  coexistan vivienda e industria , 
las habitaciones reservadas a vivienda deberán cum plir por sí 
solas las características de vivienda ex terior, y  los dorm itorios 
tendrán  acceso independiente de  los locales dedicados a  industria.

T odas las habitaciones ten d rán  luz y  ventilación directas po r 
lo m enos a  un  patio. L a  superficie de  estos huecos será  de un 
octavo como m ínim o de la  superficie de la habitación.

Se perm ite  p a ra  los aseos el empleo de chim eneas de venti­
lación, con las m ism as condiciones del artículo 134.

T odos los locales, incluidos los destinados a  aseos y  otros 
servicios, deberán ten er u n  solado liso e im perm eable, rem atado 
en. su unión  con los m uros m ediante u n  zócalo, tam bién im per­
meable, de 15 centím etros de a ltu ra  como mínimo.

E stos pisos tend rán  inclinación suficiente p a ra  que el agua 
de baldeo corra  hacia los desagües, si los hubiere.

C uando se dispongan instalaciones que puedan ocasionar h u ­
medades, deberá asegurarse  la  im perm eabilidad dei suelo y  de 
los param entos de los locales correspondientes, dotándolos de 
un  zócalo que tenga 1,20 m etros de altura.

Los aseos y  servicios sanitarios deberán preverse indepen­
dientes p a ra  cada sexo, y claram ente diferenciados po r letreros 
indicadores. L as entradas se dispondrán de  form a que en ningún 
caso se pueda observar el aseo desde lugares de paso o de trabajo .

A r t í c u l o  1 8 0 .—  
D isposiciones gene­

rales.

A r t í c u l o  1 8 1 .—  

D i m e n s i o n e s  m í ­
nimas.

A r t í c u l o  1 8 2 .—  
V i v i e n d a  con in- 

dustría.

A r t í c u l o  1 8 3 .— 
L u s  y  ventilación.

A r t í c u l o  1 8 4 .—  

C him eneas de  v en ti­
lación.

A r t í c u l o  1 8 S .—  

Solados.

A r t í c u l o  1 8 6 .—  

Im perm eabilisación.

A r t í c u l o  1 8 7 .—  

A se o s  para am bos 
sexos.
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A r t í c u l o  1 8 8 .—  

D isposic ión  y  n ú ­
m e r o  d e  a s e o s -  
D esagües y  residuos.

A r t í c u l o  189. —  

H u eco s a  patios.

L os aseos y  servicios sanitarios estarán  instalados con a rre ­
glo a las m ism as características señaladas p a ra  los edificios 
residenciales, y  en el núm ero y  form a que se detallan a  conti­

nuación :
H asta  100 m etros a lad rad o s, uno  o dos, según el sexo de 

los obreros.
H asta  250 m etros cuadrados, dos.
H a s ta  400 m etros cuadrados, tres.
H a s ta  550 m etros cuadrados, cuatro.
H a s ta  750 m etros cuadrados, cinco.
H a s ta  1.000 m etros cuadrados, seis.
H a s ta  1.300 m etros cuadrados, siete, y  uno m ás por cada 

300 m etros cuadrados de exceso.
E n  el cómputo de estas cifras no se tend rán  en cuenta las 

superficies destinadas exclusivam ente a  almacenes. E s te  núm ero 
se d istribu irá  p a ra  uno u  o tro  sexo según el núm ero de  obreros 
respectivos.

D eberán poseer lavabos en núm ero prudencial. S i se prevén 
urinarios en los departam entos p a ra  hom bres, podrán  dism i­
nuirse  las cifras an teriores en u n a  unidad, siem pre con el m í­
nim o de uno o dos señalado.

T odos los establecimientos deberán poseer, adem ás de los 
desagües de  aseos y retre tes, los de baldeo en los lugares con­
venientes, y  u n  sum idero independiente p a ra  la limpieza.

E sto s  desagües obedecerán a  las m ism as características p re ­
vistas en el artículo 152.

E n  el caso de que hubieran de verterse  productos químicos, 
se hab rá  de disponer u n a  instalación neutralizadora, com probada 
p o r los Servicios Técnicos M unicipales, an tes de v e rte r aquéllos 
al colector de  desagüe.

Cuando puedan  verterse  aceites, g rasas o combustibles líqui­
dos, se ex ig irá  asim ism o la  instalación de  u n  separador de grasas 
de funcionam iento eficaz.

L os propietarios de industrias en  las que se produzcan resi­
duos que no puedan equipararse a  las basuras domiciliarias, 
a ju icio  de  la  Je fa tu ra  del Servicio M unicipal de  Lim piezas, 
vendrán  obligados a  su transpo rte  a l vertedero  correspondiente.

Los locales destinados a  industria  en edificios de viviendas 
podrán  tener huecos de luz y  ventilación a  los patios in te rio re s ; 
pero no será  perm itido el acceso directo a  estos patios desde
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los locales destinados a  industria , excepto en el caso de tra ta rse  
de patios que sirvan únicam ente de paso a  o tros locales.

E n  las industrias establecidas en edificio exclusivo, colin­
dante con otros de viviendas, la  Técnica m unicipal pod rá  prohibir 
o modificar los patios colindantes con los otros edificios cuando 
p o r su form a, disposición o posible uso puedan transm itir a  éstos 
los ru idos y  m olestias de ia industria.

Los establos de vacas deberán cum plir las siguientes condi­
ciones :

1.^ L as naves de  estabulación tend rán  una anchura m ínim a 
•de cuatro  m etros, y  su elevación no se rá  m enor de  3,50 m etros.

2.® E l espacio o volum en de a ire  que ha  de  destinarse 
•a cada res se rá  de 28 m etros cúbicos si se tra ta  de  vacas, y  de 
-ocho si se tra ta  de cabras.

3.^ E l pavim ento estará  cubierto de losa o em pedrado; pero 
en todo caso la reguera o canal hab rá  de  se r  precisam ente de 
p ied ra , con u n  ancho de 0,30 m etros, colocada con el declive 
necesario a  los sum ideros que conduzcan los líquidos a  la alcan­
tarilla.

Cuando no ex ista  esta  últim a a  m enos de 50 m etros, se rea­
lizará  la instalación de evacuación que señale la  Técnica m u­
nicipal.

4.^ E l techo se rá  a  cielo raso, y las paredes, cubiertas hasta 
la  a ltu ra  m ínim a de dos m etros con azulejos, cem ento o cal 
hidráulica.

5.^ H a b rá  ventanas e n  núm ero proporcionado a la  exten­
sión de los establos, con suficiente hueco y  luz, dispuestas de 
m anera  que puedan abrirse y  cerrarse  según ex ijan  las circuns­
tancias.

Cuando sea posible, se ab rirán  en las techum bres postigos, 
y  se establecerán chim eneas de ventilación p a ra  obtener una re­
novación constante del aire.

6.^ E s ta rá n  dotados de abundantes aguas p a ra  la  limpieza, 
•con grifos dentro  del mismo establo.

7.^ D eberá  ex istir una nave destinada al ganado enfermo, 
con todas las condiciones de salubridad, debiendo ten er u n a  ca­
pacidad, cuando menos, p a ra  un  20 p o r 100 del to tal de las 
reses estabuladas.

8.® P a ra  el depósito provisional del estiércol y  dem ás ba­
su ra s  que resulten, ex istirán  fosas de dim ensiones proporcio­

A e i í c u l o  1 9 0 .—  

E stab los de  vacas.
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nadas al núm ero de reses, las cuales estarán  revestidas de fábrica 
de ladrillo y  enfoscadas con cemento o cal hidráulica, cubrién­
dolas al nivel del solado con tap a  de plancha de hierro.

9.^ L as basuras depositadas en dicho sitio se ex traerán  dia­
riam ente du ran te  los meses de m ayo, jun io , ju lio , agosto y  sep­
tiem bre, y  cada dos días en los restan tes meses del año.

10. N o h a rán  las vacas uso de  otros alim entos que de los 
granos, semillas y  p a ja  de las gram íneas o legum inosas; de sal­
vado, heno, trébol, alfalfa, raíces y  dem ás que se acostum bran, 
en  las proporciones debidas para  que su salud no  su fra  la  m enor 
alteración, cuidándose con especial esm ero que estos alim entos 
se hallen perfectam ente conservados.

Se prohíbe, como peligroso e inconveniente, el uso de  la  ce­
bada ferm entada procedente de las fábricas de cerveza, el de  los 
residuos de las fábricas de alm idón y  el de las verduras com unes 
y  sus despojos.

11. L as aguas que beba el ganado han  de ser corrientes, 
dulces, lim pias e inodoras. N o podrá  dársele agua de pozo, a  no 
ser que resu lte  saludable u n a  vez analizada a  expensas de  los 
interesados.

12. L os establos se m antendrán  siem pre en el m ás perfecto 
estado de  limpieza, lavando el pavim ento con agua clara, em­
pleando fum igaciones y  desinsectantes cuando se conceptúe nece­

sario.
13. D eberán poseer sistem as adecuados para  la  refrigera­

ción de la  leche de ordeño.
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TITULO n i

Condiciones de uso

L os usos de la  edificación se clasifican en tres grupos, que 
corresponden  a  los apartados sigu ien tes:

1.® U so  de  vivienda.
2.® U so  de industria.
3.® U so  público.

A r t í c u l o  1 9 1 .—  

Usos. Clasificación.

A p a r t a d o  1.®—Uso d e  v i v i e n d a

E n  el uso  de  vivienda se consideran las categorías sigu ien tes: 
C ategoría  1.*—^Uso de vivienda colectiva.
C ategoría  2.®— U so de  vivienda unifam iliar.

A r t í c u l o  1 9 2 . -  
Uso de vivienda.

A p a r t a d o  2.®— Uso d e  i n d u s t r i a

D entro  del uso general de  la  industria , se consideran los dos 
nisos siguientes, con sus correspondientes categorías:

I .— In d u stria  propiam ente dicha.
I I .— G arajes y  aparcam ientos cubiertos de coches.

A r t í c u l o  1 9 3 .-  
U so de industria.

Uso P R IM E R O .— I n d u s t r i a  p r o p i a m e n t e  d i c h a

A  los efectos de estas O rdenanzas se entiende por estableci­
m ientos in d u stria le s ;

1.® L os establecimientos destinados a la obtención y bene­
ficio de prim eras m aterias de carácter m ineral, y  las instalacio­
nes anejas.

2.® L os establecimientos destinados a  la  transform ación de 
p rim eras m aterias o productos de cualquier clase con empleo de 
cualquier form a de energía, bien p a ra  su uso inm ediato o bien 
como preparación p a ra  u lteriores transform aciones, incluso la 
d istribución, envasado y  transporte , que no  tengan  p o r objeto 
la  venta d irecta a  granel al público.

A r t í c u l o  1 9 4 .—  

D efin ic ión  del esta­
blecim iento i n d t i s -  

tríal.

CcBdiiiiias
d i  I I »
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3.° Los almacenes e instalaciones anejas de:
a) P rim eras m aterias de cualquier origen, incluso m aterias 

alimenticias que requieran p a ra  su uso transform aciones u lte­
riores.

b) P roductos finales que constituyan los elementos preci­
sos p a ra  el traba jo  de casas o E m presas instaladoras y  cons­
tructoras.

c)  P roductos semifabricados.
d )  M aquinaria y  efectos de casas o E m presas ¡nstaladoras- 

y  constructoras.
L os grupos 1.° y  2 .° se com prenderán bajo  la  denominación 

com ún de “ In d u stria s” , y  el grupo 3.° se denom inará “ A lm a­
cenes industria les” .

A r t í c u l o  1 9 S .—  
S i l a a c i ó n  y  cate­

goría.

Se denom ina situación a la  ubicación rela tiva de los edifi­
cios de  uso industrial en relación con las dem ás edificaciones 
urbanas.

S e  denom ina categoría a  la calidad urbana de la industria  
en relación con la ordenación general de la  d u d ad , bien p o r su 
grado  de com patibilidad con el resto  de las edificaciones, o b ien  
po r sus características intrínsecas.

L as situaciones de  las industrias serán  las sigu ien tes;
Situación primera.— E n  locales de edificios destinados a v i­

viendas o anejos a  vivienda unifam iliar.
Situación segunda.— E n  naves o edificios del in terio r de p a r­

cela o en patios de m anzana, incluida la  posible prolongación 
en p lan ta  ba ja  o in ferio r que no exceda de  100 m etros cua­
drados.

Situación tercera.— E n  edificios exclusivos p a ra  u n a  indus­
tr ia  (unifabriles), con fachada a  la calle.

Situación cuarta.— E n  m anzanas completas o edificios aisla­
dos po r espacios libres de cinco m etros de  ancho como m ín im a 
de los colindantes.

Situación quinta.— E n  todos los núcleos industriales.
Situación sexta.— E n  núcleos industriales especiales.
S ituación séptima.-—Concentrados en zonas industriales.
S ituación octava.— ^Aislada.
E n  la  industria  propiam ente dicha se consideran las siguien­

tes  ca tego rías:
Categoría 2.®— In d u stria  sin  incom odidad p a ra  las viviendas 

colindantes. Se adm ite en situación prim era.
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Categoría 2.“— In d u stria  tolerable para  las viviendas colin­
dantes. S e adm ite en las situaciones prim era, segunda, tercera 

y cuarta.
Categoría 2 .“— In d u stria  incóm oda perm itida (zonas de tole­

rancia). A dm itida en las situaciones segunda, te rcera  y  cuarta.
Categoría í.®— G randes almacenes industriales. Se adm iten 

en situaciones séptim a y  octava.
Categoría J.®— Pequeña industria  incómoda. Sólo perm itida 

en núcleos industriales en las situaciones quinta y  sexta.
Categoría  ó.®— M ediana y  g ran  industria . Perm itida  en las 

situaciones sexta, séptim a y  octava.
Categoría  7.“— Explotaciones agropecuarias. A dm itidas en las 

situaciones prim era, tercera, sex ta  y  octava.

A  los efectos de agrupación de las industrias en categorías 
y  situaciones, se clasifican po r especialidades en los siguientes 

grupos in d u stria le s :

A r t í c u l o  1 9 6 .—  

CtasificacíÓH indus­
trial.

Grupo ¡.— Industrias de los materiales y  oficios 
de la construcción

Com prende todas las industrias de preparación de m ateria­
les pétreos, naturales y  artificiales, cerámicos vidriados, áridos
y aglom erantes.

L a  preparación  de piezas y  partes de la  construcción a  base 

de los m ateriales anteriores.
Los talleres de oficios de la  construcción.
V idrieros, incluso corte, biselado y  grabado de lunas y  cris­

tales.
P in tu ra  y  decoración.
Escultores, m arm olistas y  canteros, y  en general labra  y  pu­

limentado de piedras y  mármoles.

Grupo I I .— Industrias electromecánicas

Com prende talleres de cerra jería , ferretería , fontanería y ho­
jalatería , broncistas, p laterías, ajuste , vaciado, fábricas de  camas 

y muebles metálicos.
T alleres de construcciones m etálicas y electromecánicas.
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Talleres de reparaciones electromecánicas, con excepción de 
los destinados exclusivam ente a  la reparación de vehículos au to ­
móviles o anejos a las instalaciones de transportes urbanos. 

T alleres de óptica y  mecánica de  precisión.
T alleres de juguetería  mecánica.
Fabricación de instm m entos de m úsica con caja  metálica. 
Fundiciones.

Grupo I I I .— Industrias de la madera

Com prende todos los talleres destinados al traba jo  de la m a­
dera  en cualquiera de sus form as.

L os dedicados al traba jo  de m ateriales análogos: pastas de 
m adera, productos sintéticos, concha, celuloide, pastas de  papel 
y  cartón, etc.

L os talleres de tapicería, decorado y acabado de muebles 
y enseres cuyo principal m aterial sea la m adera.

Fabricación de instrum entos de m úsica con caja  sonora de 
m adera.

Talleres de juguetería  no  mecánica.
Fabricación y  preparación de embalajes.

Grupo I V .— Industrias químicas

Com prende los talleres y  laboratorios de  preparación de p ro ­
ductos quím icos en general, incluso carburantes y  combustibles.

L a  fabricación de vidrios, esm altes, p in tu ras, lacas y  b ar­
nices.

E l tratam iento  químico de productos de  cualquier clase, in­
cluso tratam iento  y curtido de pieles.

L a  fabricación de productos y  especialidades farm acéuticas.
L os talleres y laboratorios de preparación de productos de 

perfum ería y  limpieza, y  el envase y  distribución de los mismos.

Grupo V .— Industrias tex til, del vestido y  del adorno

Com prende los talleres de confección y  adorno de ropas de 
todas clases.

Los talleres de som brerería.
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Talleres de zapatería y  guantería.
T alleres de guarnicionería.
T alleres de reparación, acabado, tin te  y lim pieza de ropas

tíe  todas clases.
L os talleres de confección de adornos de  joyería y  bisutería. 
L os talleres de hilados, te jidos, encajes, etc., y  tin te , apresto 

y  acabado de los mismos.

Grupo V I .— Industrias de la alimentación

Com prende la preparación de productos alim enticios a  base 
•de granos y  legum bres, harinas, purés y  pastas alimenticias.

L as tahonas y  hornos de cocción de confitería, bollería, ga­

lletas, etc.
L a  preparación y  envase de conservas vegetales.
L a  fabricación, refino y  cortado de  azúcar.
L a  c ría , engorde y m atanza de anim ales de  corral y  ganado. 
L a  preparación de conservas a  base de carne y  pescado, cual- 

c|uiera que sea e! proceso de conservación.
L a  torrefacción de g ra n o s : cafés, cebadas, achicoria, cacao, 

y trituración y  envase de estos productos.
L a  preparación de productos alimenticios a  base de residuos 

d e  m ataderos.
F re idurías de productos vegetales y animales.
V aquerías y  cabrerías.
L a  preparación y  envase de la  leche y de  productos lácteos. 
P reparación y  envase de bebidas.
F ábricas de hielo, heladerías e instalaciones frigoríficas de 

conservación.
Fábricas de cerveza.
F ábricas de harina.

Grupo V IL — Industrias de las artes gráficas, fotomecánicas 
y  cinematografía

Com prende talleres de im prenta, litografía, encuadernación 

y  de a rtes gráficas en  general.
Talleres de cortado, doblado, engom ado de objetos de papel 

y  cartón, con im presión o sin ella.
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Talleres de grabado y  fabricación de  rótulos esmaltados. 
Talleres y  laboratorios de fotografía y  artes fotomecánicas. 
Talleres y laboratorios de revelado, copiado, m ontaje, dobla­

do y  sonorización de películas.
E studios cinematográficos.
E studios radiofónicos y  de reproducción fonográfica que n o  

excedan de 100 m etros cuadrados.

Grupo V I I I .— Industrias del transporte y  comunicaciones

Com prende las estaciones de servicio y  aprovisionam iento d e  
carburantes y  aceites de engrase.

Los talleres de construcción y  reparación de vehículos de  
cualquier clase.

Los talleres de reparación, recauchutado y  vulcanización de  
cubiertas y  cám aras.

Los talleres de carrozado, reparación y  acabado de cajas p a ra  
vehículos.

L as cuadras y cocheras p a ra  vehículos de  tracción animal.
L as instalaciones, estaciones, vías, muelles, talleres y servi­

cios anejos de  los transportes públicos urbanos e interurbanos.

Grupo I X .— Instalaciones de los servicios de distribución  
de energía eléctrica, gas, agua y  limpiesa

Com prende estaciones e instalaciones de generación, tran s­
porte, transform ación y  distribución de energía eléctrica.

Estaciones e instalaciones de generación, tran sp o rte  y  d istri­
bución de  gas.

Instalaciones de  elevación, conducción, distribución y  depu­
ración de  aguas.

Instalaciones de depuración de aguas residuales.
Recolección, selección, limpieza, desinfección, destrucción 

o aprovecham ientos de productos residuales urbanos.

A r t í c u l o  197.— L a  clasificación de u n  establecim iento industria l en u n a  de-
Normas pora cIoji- term inada categoría y  situación se h a rá  con arreglo a  las norm as 

jicación. previstas en la  O rdenanza de  uso, bien po r encontrarse explí­
citam ente definida, o po r asimilación.
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A  los efectos de clasificación p o r categorías se entiende por 
superficie ocupada la sum a to ta l de las áreas de los locales des­
tinados a industria , incluidos los accesos, patios, muelles de  des­

carga, almacenes y  cocheras.
Cuando las oficinas adm inistrativas y  técnicas, así como los 

departam entos de  exposición y  venta, ocupen locales distintos 
a  los destinados a  industria , no  se com putarán en esta evaluación. 
Tam poco se com putarán  las viviendas anejas autorizadas por 

las O rdenanzas.

A  los efectos de la  clasificación en categorías, se  entiende por 
potencia m ecánica o en m áquinas la sum a de  la  de todos los 
m otores instalados, con las advertencias sigu ien tes:

1.a C uando un  m ism o m otor se utilice para  el m ovimiento 
sim ultáneo de varias m áquinas, se evaluará la  potencia p o r la 
del m otor, siem pre que las m áquinas m ovidas por la  transm i­
sión no  excedan de tres, y en caso de  un  núm ero m ayor, se 
com putará cada m áquina en exceso como m edio C V  más.

P a ra  esta  evaluación no  se tend rán  en cuenta las m áquinas 
o aparatos de mesa, es decir, aquellos aparatos o m áquinas que, 
no excediendo de u n  cuarto  de CV, puedan realizar su trabajo  
sin fijar el mueble que los susten ta  a  n inguna p a rte  del edificio.

2.^ E n  las m áquinas m ovidas por aire com prim ido o p re ­
sión hidráulica se m ultiplicará la  potencia del grupo com presor 
po r el núm ero N  de m áquinas servidas, cuando este núm ero no 
exceda de  cinco; por 0,75 N , cuando esté com prendido entre 
cinco y  diez, y  p o r 0,5 N , cuando sea superior a  diez.

3.^ N o  se  ten d rán  en cuenta los m otores térm icos previstos 
como instalaciones de reserva p a ra  suplir las restricciones eléc­
tricas, siem pre que el accionam iento norm al de toda  la instala­
ción se realice con energía eléctrica y  con potencia suficiente 

p a ra  las m áquinas servidas.
4.a C uando en u n  mismo ta ller coexistan actividades indus­

triales correspondientes a  d istin to  grupo p a ra  uno de los cuales 
esté prohibido el empleo de  potencia mecánica, sólo se conside­
ra rá  esta prohibición como subsistente p a ra  la  actividad corres­

pondiente a  este grupo.

1. Cuando las O rdenanzas de volum en perm itan  cubrir la 
p lan ta  ba ja  de  los patios in teriores p a ra  su utilización indus­
tria l, la  cubierta deberá  estar proyectada y  constru ida p a ra  cons­

A r t í c u l o  1 9 8 .—  

E valuación  de  lo su­
perficie.

A r t í c u l o  1 9 9 .—  

E v a l u a c i ó n  de lo 
potencia mecánica.

A r t í c u l o  2 0 0 .—  
N o rm a s constructi­

va s especiales.
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titu ir  el verdadero piso del patio y  resistir, po r tanto , el paso 
y  estancia de personas.

2. T odos los locales destinados a usos industriales en edi­
ficio de viviendas (categorías 1.^ y  2.^ en situación prim era) 
estarán  separados de las viviendas vecinas po r m uros po r lo 
m enos de medio pie de  espesor, realizados con fábrica de  ladrillo 
u  horm igón y  forjados incom bustibles de  0,10 m etros de espesor 
mínimo.

E s ta  prescripción podrá  om itirse siem pre que la  disposición 
constructiva asegure p a ra  m uros y  forjados u n  aislam iento ca­
racterístico  como resistente al fuego y  u n  aislam iento acústico 
de 50 fonos como mínimo.

3. Cuando en un  mismo cuarto  ex istan  servicios de  vivienda 
e  industria , se  prescrib irá  adem ás el aislam iento an te rio r en re ­
lación con los dorm itorios inmediatos.

4. Todos los elementos de estructu ra  y  cubierta de los edi­
ficios indu.striales no com prendidos en las categorías 1.^ y  2.^ 
en su situación prim era  serán totalm ente independientes de los 
edificios colindantes no destinados a  la m ism a industria , y  estarán  
constituidos por m ateriales incombustibles. Los m uros de  sepa­
ración de  los edificios inm ediatos deberán ser de  u n  p ie  de es­
pesor m inim o, o caracterizados como resistentes al fuego, y  de 
u n  aislam iento acústico de  50 fonos. T am bién p odrán  aislarse 
m ediante u n  espacio de 2,50 m etros de ancho en todas sus partes, 
sin  huecos a  la  industria .

5. L os establecimientos industriales podrán  ten er salida 
d irecta a  la  calle o al porta l del edificio cuando las molestias 
que produzcan al tráfico de personas y  de m ercancías se con­
sideren to le rab les; en este últim o caso, el porta l ten d rá  u n  ancho 
m ínim o de 2,75 m etros, y  la  en trada  a  la  industria  es ta rá  re tran ­
queada respecto a  las entradas a la  ca ja  de escalera y  vivien­
das. C uando el núm ero de obreros que trab a jen  en la  industria  
exceda de  veinticinco, la en trada  a  la m ism a deberá ser inde­
pendiente de la  del portal.

6. Cuando la industria  ocupe una superficie, incluidos los 
almacenes, superior a  250 m etros cuadrados y  se encuentre 
situada en las calles de  circulación ráp ida, s in  calles colectoras, 
pod rá  prohibirse el establecimiento de u n  acceso directo a  dichas 
calles y  obligar al p ropietario  a establecer u n  m uelle o  patio 
de descarga en el in terio r del edificio, a  fin de que el estacio­
nam iento no afecte al tráfico de la v ía correspondiente.
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L os g ara jes y  estaciones de servicio estarán  sujetos a  lo 
dispuesto en los artículos 216 al 228 y  a l re g im e n tó  de In sta- 
la X n e s  petrolíferas de  25 de enero de 1936 f G a c ía  del 28 del 

mismo mes y  año).

E n  los establecimientos industriales de las categorías 1.^ y  2.^ 
en su situación p rim era  queda prohibido el uso de o tro  tipo de 
energía que la  eléctrica p a ra  el m ovim iento de m aquinas y apa­
ratos, salvo la  térm ica utilizada p o r las instalaciones de reserva 

a  causa de restricciones.

L as instalaciones de  las m áquinas eléctricas y  de  alum brado 
deberán cum plir lo dispuesto en el reglam ento de  Instalaciones 
eléctricas receptoras de 5 de juUo de 1933 (G aceta  del 7 del 

mismo mes y año).

1. T odas las m áquinas y  m otores fijos, asi como las tran s­
misiones en las industrias instaladas en edificio de vivienda (cate­
gorías 1.^ y  2.», situación prim era), deberán estar fijadas sobre 
fundaciones o soportes independientes de los m uros o elementos 
de sustentación de  la  estructu ra  del edificio. Tam poco podran  
apoyarse sobre m uros m edianeros o tabiques de separación con

habitaciones destinadas a  vivienda.
2 L as m áquinas y  m otores sobre soportes o carretones so o

podrán u tilizarse cuando se coloquen sobre ruedas provistas de
neum áticos o sobre o tro  tipo de soporte que produzca el mismo

am ortiguam iento. . . . ,
3 L as m áquinas y  m otores en los establecimientos indus­

triales de las categorías 1.- y 2 .-  en su situación p rim era  que 
produzcan u n  ru ido superior a  60 fonos, quedan prohibidas si 
las m edidas adoptadas no  garan tizan  u n  aislam iento acústico de 
los locales, correspondientes que evite las m olestias a l ex teno r.

Cuando el ru ido exceda de los 80 fonos, quedaran  to ta l­
m ente prohibidos, cualquiera que sea la  p ro tecao n  adoptada.

4 L as m áquinas y  m otores en  los estableam ientos de las 
categorías y  situaciones industriales restan tes estarán  sujetos 
solamente a  las prescripciones del reglam ento de Seguridad 
e higiene del trab a jo  de 31 de enero de 1940 (B o le tín  Oficuü  
de 3 de febrero  del m ism o año) y  disposiciones com plem entanas, 
asi como a los reglam entos especiales que puedan  ex istir para  

cada uno de ellos.

A r t í c u l o  2 0 1 .—  

G arajes y  estaciones  
de servicio.

A r t í c u l o  2 0 2 .—  

Clase de  energía.

A r t í c u l o  2 0 3 .—  

Instalaciones e l é c ­
tricas.

A r t í c u l o  2 0 4 .—  

Insta lación de  m á­
quinas.
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A r t í c u l o  2 0 5 .—  

Fraguas.
A  los efectos de estas O rdenanzas, las fraguas se clasifican 

en tre s  g rupos:
1.® F rag u as pequeñas, con superficie m áxim a de  u n  me­

tro  cuadrado y  ventilador de u n  octavo CV.
2.® F raguas m edianas, con superficie m áxim a de tres  m e­

tro s cuadrados y  ventilador de un  cuarto  CV.
3.® F raguas grandes, con superficie y  potencia del ventila­

do r superiores a  las indicadas.
Q ueda prohibida la instalación de  fraguas en los estableci­

m ientos industriales de la  1.® categoría.
S e perm ite la  instalación de fraguas del p rim er grupo en los 

establecimientos de  la categoría 2.®, en las situaciones prim era, 
segunda y  tercera.

Se perm ite la  instalación de fraguas del prim ero y  segundo 
grupos en los establecimientos industriales de la categoría 2.^, en 
sus situaciones segunda y  tercera.

Se perm ite la  instalación de fraguas de  cualquier g rupo  en 
todos los establecimientos de categorías y  situaciones distintas 
de las enunciadas.

A r t í c u l o  2 0 6 .—  

C alderas y  recip ien­
tes a  presión.

1. L a  instalación de calderas y  recipientes a  presión en 
general responderá a las prescripciones del reglam ento de  21 de 
noviem bre de 1929 (Gaceta  de 24  de enero de 1930).

2. E n  los establecimientos situados en edificios de  vivienda 
(categorías 1.® y  2.^, situación prim era), sólo se  perm itirá  la 
instalación de aparatos señalados en dicho reglam ento como de 
categoría 3.®’. E n  los establecimientos de la categoría 2.®, situa­
ciones segunda, te rcera  y  cuarta, así como en todos los de la 
categoría 3.®, sólo se p erm itirán  calderas y  recipientes de las 
categorías 2P- y  3.^ de dicho reglam ento.

3. L as calderas de  la  categoría 1.^ se p erm itirán  en el resto 
de las categorías industriales no  señaladas.

A r t í c u l o  2 0 7 .—  

S o ldadura  autógena  
y  eléctrica.

L as instalaciones de soldadura oxiacetilénica deberán su je ­
ta rse  para  su uso a  las siguientes disposiciones:

1.^ N o se au to rizará  la instalación y  funcionam iento de 
aquellos aparatos que a  juicio de la  Sección de Industrias  no 
reúnan  la  suficiente g aran tía  en su fabricación.

2.® E n  los establecim ientos de  las categorías 1.^ y  2.®, situa­
ción prim era  (edificios de vivienda), se  perm itirán  esta clase de 
instalaciones únicam ente cuando los flúidos estén alm acenados
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€D envases m etálicos (botellas), debiendo en este caso colocarlos 

fijos m ediante bridas metálicas.
3.^ E n  los establecimientos de las categorías 2.^ (excepto 

en su prim era  situación) y  3.^ se perm itirá  el empleo de  gene­
radores de  acetileno siem pre que la  carga de  carburo no  sea 
superior a  diez kilogram os p a ra  los de ba ja  presión y doce kilo­

gram os p a ra  los de a lta  presión.
4.a E n  las restan tes categorías se perm itirá  cualquier clase

de  insta ladón  de  soldadura oxiacetilénica.
5 . a  E n  la  in sta ladón  de los generadores deberán cum plirse

las siguientes condidones;
A  ser posible, estarán  fuera  del ta ller donde se efectúe el tra ­

bajo, y  colocados en u n a  caseta de m aterial incom bustible m uy 
ligero, con ven tilad ó n  apropiada y su correspondiente puerta.

6.a E n  la  soldadura eléctrica, p a ra  las instalaciones de tipo 
“ ro ta tivo” la lim itación vendrá  dada po r la  potencia del m otor 
que acdone el generador eléctrico, y en las de tipo  “ estático” , la 
potencia m áxim a perm itida en edificio de_ vivienda se rá  hasta  
10 CV. E n  las restan tes situaciones podrán  instalarse de superior 

potencia.

1. L as conducciones de fluidos tóxicos, peligrosos e inflama­
bles nunca podrán  a travesar po r el in terio r de las habitaciones

destinadas a  vivienda.
E n  los locales de  traba jo  deberán esta r perfectam ente desta­

cadas y  señaladas.
2. L os almacenes de sustancias combustibles deberán estar 

aislados de  los lugares de trab a jo  por m uros resistentes al fuego, 
y los huecos de comunicación protegidos po r puertas de la  m is­

m a clase.

L a  c a te g o r ía  1.® de uso industrial propiam ente dicho corres­
ponde a  la  indu stria  sin incom odidad p a ra  las viviendas colin­
dantes. L a  situación adm itida es únicam ente la  p rim era, o sea en 
edificios de vivienda o anejos a vivienda fam iliar.

A r t í c u l o  2 0 8 .—  

Conducciones y  de­
pósitos peligrosos.

A r t í c u l o  2 0 9 .—  

Categoría de uso  
in d u stria l

S i t u a c i ó n  p r i m e r a  (única adm itida)

L a  potencia m áxim a indicada en los grupos siguientes, de 
dos CV, pod rá  ser aum entada en u n  50 p o r 100 cuando se 
em pleen m otores independientes y el de  m ayor potencia no  sea 

superior a  u n  CV.
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Grupo I .— Industrias de los materiales y  oficios 
de la construcción

1. Talleres de  v idriería , fontanería, ho jalatería , elaboración, 
cortado y  decorado de vidrio  situados en plan ta  b a ja  o inferior, 
con potencia en m áquinas no  superior a dos C V  y  superficie 
m áxim a de  100 m etros cuadrados.

Se exceptúan las instalaciones de soplado de vidrio.
2. Talleres de  p in tu ra , decoración y  pequeños alm acenes 

a  su servicio, con las m ism as limitaciones de potencia, super­
ficie y  situación del subgrupo an terior, siem pre que no  tenga 
m áquinas p a ra  el traba jo  de la m adera.

3. E studios de p in to r y  escultor en cualquier p lan ta  o an e jo  
que cum pla con las O rdenanzas de volum en y  sin  potencia en 
máquinas.

Grupo I I .— Industrias electromecánicas

4. Talleres de cerra jería , ajuste , fontanería, broncista, cons­
trucciones y  reparaciones electrom ecánicas, incluso juguetería , 
situados en p lan ta  ba ja  o inferior, con potencia m áxim a en  m á­
quinas de dos C V  y  superficie m áxim a de 100 m etros cuadrados.

L as instalaciones de afilado se lim itarán  a un  CV.

Grupo I I I .— Industrias de la madera

S. T alleres de  carp in tería  y  tapicería, incluso juguetería  
e instrum entos de  m úsica, y  en general los de traba jo  y ta lla  
de la  m adera y  m ateriales análogos situados en plan ta  b a ja  o in­
ferior, siem pre que no empleen m áquinas m ovidas con m otor 
y ¡a superficie ocupada no  exceda de los 100 m etros cuadrados.

Grupo I V .— Industrias químicas

6. L aboratorios de productos químicos y  farm acéuticos o de 
perfum ería situados en  p lan ta  b a ja  o inferior, con superficie de 
100 m etros cuadrados y  potencia m ecánica inferior a  dos C V ,
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siem pre que no  produzcan gases peligrosos, nocivos o perjud i­
ciales, n i tra te n  residuos vegetales ni animales,

7. Laboratorios de ensayos químicos unidos a  vivienda si­
tuados en cualquier p lanta, sin m áquinas de m otor, con super­
ficie m áxim a destinada al laboratorio  de 50 m etros cuadrados.

Grupo V.— Industrias tex til, del vestido y  adorno

8. L as industrias de  la  confección, vestido y  adorno (com­
prendidas las de reparación, lim pieza y  acabado), situadas en 
p lanta ba ja  o inferior, con potencia y  superficie no  superiores 
a  dos C V  y 100 m etros cuadrados, respectivam ente; prohibién­
dose la instalación de  tintes.

Los depósitos de  m aterias combustibles e inflamables se lim i­
ta rá n  a las señaladas en  el grupo X  p a ra  las m ism as categoría 
y  situación.

9. Talleres de confección de tipo fam iliar situados en cual­
q u ie r planta, con un  m áxim o de cuatro m áquinas de pedal o de 
m otor independiente con potencia no superior a 0,25 C V  cada 
uno, y  en am bos casos, con apoyos am ortiguadores.

Grupo V I .— Industrias de la alimentación

10. L as industrias de preparación de productos alimenticios 
situadas en p lan ta  ba ja  o inferior, con exclusión de:

a) Estabulación de cualquier clase de ganados, y  cría, con­
servación y  engorde de anim ales de corral.

b) M atanza de reses.
c) Industrialización y aprovecham iento de residuos de m a­

taderos.
d )  F usión  de grasas.
T .as industrias incluidas en este g rupo  se su je tarán  a  las res­

tricciones siguientes:
1.^ Q ue la superficie y la potencia mecánica no  excedan de 

100 m etros cuadrados y  dos CV, respectivam ente.
2.® Q ue tengan  u n  solo horno, cuya solera no  exceda de 

■diez m etros cuadrados de superficie.
3.^ Q ue no desprendan hum os molestos al ex terio r del es­

tablecim iento, debiendo disponer de las instalaciones adecuadas 
p a ra  captarlos e im pedir su llegada a los edificios colindantes.
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11. L as instalaciones de tipo doméstico correspondientes al 
subgrupo 10 an te rio r situadas en cualquier p lanta, siem pre que 
n o  ocupen m ás de 30 m etros cuadrados con hornos norm ales de
tam año doméstico.

12. L os establecimientos de  preparación de bebidas situados 
en p lan ta  b a ja  o inferior, siem pre que la  potencia m ecánica no 
exceda de dos C V  y  la superficie no  sea superior a  100 m etros 
cuadrados, n i utilicen hogares de  tam año superior al doméstico.

Los depósitos de m aterias combustibles e inflamables se lim i­
ta rán  a las señaladas en el grupo X  p a ra  las m ism as categoría 
y  situación.

13. L as instalaciones de tipo dom éstico de la  especialidad 
an te rio r con superficie no  superior a 30 m etros cuadrados, situa­
das en cualquier p lanta, sin potencia n i calderas instaladas, n i 
depósitos de m aterias peligrosas.

14. L as instalaciones frigoríficas de preparación de helados 
y  otros productos sem ejantes situadas en plan ta  ba ja  o inferior, 
con potencia que no exceda de dos C V  y  en las que solo se em­
pleen gases inofensivos e inodoros; las de acondicionam iento 
de  a ire  o conservación de alim entos del propio establecimiento 
o local, sin lim itación de potencia.

Grupo V IL — Industrias de las artes gráficas, fotomecánica y  ci­
nematografía, incluso elaboración de papel y  cartón

15. Talleres de artes gráficas, incluso encuadernación y  ela­
boración de papel y  cartón, situados en p lan ta  ba ja  o inferior, 
con superficie m áxim a de 100 m etros cuadrados y  potencia m e­
cánica inferior a dos CV.

16. E studios y  laboratorios fotográficos y  fotomecánicos, 
con las m ism as lim itaciones del subgrupo anterior.

17. Los estudios y  laboratorios fotográficos sin m áquinas 
con  m otor, cualquiera que sea la  p lan ta  en que estén instalados, 
con superficie m áxim a de 100 m etros cuadrados.

18. Los estudios de reproducción fonográfica situados en 
p lan ta  ba ja  o inferior, con superficie m áxim a de 100 m etros cua­
drados y  potencia m áxim a en m áquinas de dos CV.

19. L as m ism as instalaciones del apartado an terior, cual­
quiera que sea la  p lan ta  en que estén situadas, con superficie 
m áxim a de 100 m etros cuadrados y  sin m áquinas de m otor.
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Grupo V I I I .— Industrias de transportes y  comunicaciones

20. Los talleres de reparación de autom óviles, sin g ara je  
anejo, con las m ism as lim itaciones del grupo II .

21. Los talleres y  estaciones de  servicios anejos a  ga­
rajes colectivos de la categoría 2.^, con las lim itaciones del 
grupo I I .

22. L os puestos y  estaciones telefónicos, telegráficos y  ra ­
diofónicos, incluso con cabinas públicas, siem pre que estén situa­
dos en p lan ta  ba ja  o inferior.

Grupo I X .— Servicios públicos

23. L as instalaciones de los servicio? de d istribución de 
energía, agua y  gas situadas en  p lan ta  ba ja  o inferior, con 
m áquinas ro tativas de potencia que no exceda de dos C V  y  con 
¿ujeción a  sus reglam entos especiales. D e no cum plir estas con­
diciones, esta instalación deberá ser subterránea.

Grupo X .— A lm acenes industriales

24. A lm acenes correspondientes a  cualquiera de los grupos 
anteriores, con superficie m áxim a de 100 m etros cuadrados, 
incluidos patios de descarga y  serv idos anejos a  los m ismos, 
y potencia en m áquinas no superior a dos C V , con exclusión 
de los destinados a :

a) P roductos no  clasificados, cualquiera que sea su  d ase , 
estado y procedencia.

b) R esiduos anim ales o vegetales que puedan  su frir p ro ­
cesos espontáneos de ferm entación y descom posidón.

c) T rapos, ropas, desperdicios, etc., en m ontones, siem­
pre que no hayan sido sometidos previam ente a  lavado, desin- 
fecdón y clasificación.

d) T odas las sustancias que puedan  producir olores o va­
pores nodvos o molestos de no realizarse su alm acenam iento 
en redp ien tes m etálicos cerrados.

E l alm acenam iento de  las sustancias combustibles e inflam a­
bles se realizará ajustándose a  las condiciones siguientes, ade­
más de las señaladas en sus reglam entos especiales:

Ayuntamiento de Madrid



A r t í c u l o  210.—  
C ategoría 2 ?  de  uso  

industrial.

1,® Cuando estén contenidas en envases corrientes se  lim i­
ta rá  la  capacidad del depósito a  300 litros p a ra  los líquidos si 
ei punto  de  inflam abilidad es inferior a  35 grados centígrados, 
y  300 kilogram os p a ra  los sólidos. E n  depósitos subterráneos 
se su je ta rán  a  su reglam ento especial.

Se exceptúan de estas norm as los alm acenam ientos de sul­
furo  de carbono, éter, colodión y  disoluciones de celuloide, los 
que, po r su peligro, requerirán  en cada caso u n a  licencia espe­
cial, que no podrá  concederse en ninguno p a ra  capacidades supe­
rio res a 300 l i tro s ; asi como los depósitos de películas, que no 
podrán  alm acenar m ás de 200 kilogramos-

2?- Los aceites lubricantes, pesados, m azoutz, etc., y  en 
general los líquidos de punto  de inflamación superior a  los 35°, 
se p erm itirán  en alm acenam ientos de h asta  1.000 litros en enva­
ses corrientes. E n  depósitos subterráneos se su je ta ran  a  su regla­
m ento especial.

3.^ L os combustibles sólidos (carbón, m adera, etc.) sólo po­
d rá n  alm acenarse en cantidades no  superiores a  20  toneladas 
en peso y  a  20 m etros cúbicos en volum en, y  con garan tías 
p a ra  ev itar la  com bustión espontánea.

L a  c a te g o r ía  2?- de uso industrial propiam ente dicho corres­
ponde a  la  industria  tolerable p a ra  las viviendas colindantes. 
L as situaciones de esta  categoría son las siguientes:

Situación prim era .— E n  locales de edificios destinados a  vi­
v ienda o anejos a vivienda unifam iliar.

Situación segunda. E n  naves o edificios de parcelas in te­
rio res o patios de m anzana.

Situación tercera .— E n  edificios exclusivos p a ra  una indus­
tr ia  (unifabriles) con fachada a  la  calle.

Situación cuarta.— E n  m anzanas completas o edificios aisla­
dos p o r espacios libres de  cinco m etros como m ínim o de los 
colindantes.

S i t u a c i ó n  p r i m e r a

E n  locales de  edificios destinados a  vivienda o en anejos 
a  viviendas unifam iliares.

L a  potencia indicada en los g rupos siguientes, de 5 C V , podrá 
ser aum entada en  un  50 p o r 100 cuando se em pleen m otores 
independientes y  el de m ayor potencia no  sea superior a  dos CV.
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Grupo I .— Industrias de los materiales y  oficios 
de la construcción

25. Talleres de v idriería , fontanería, hojalatería, elaboración, 
cortado y  decorado de vidrio, con superficie m áxim a de 100 me­
tro s cuadrados y  potencia en m áquinas no superior a cinco CV, si 
están situados en planta ba ja  o inferior, y sin m áquinas de m otor, 
si están  en cualquiera otra.

26. Talleres de p in tura , decoración y  pequeños almacenes 
a  su servicio, con superficie de 100 m etros cuadrados y  situados 
en cualquier planta. E n  plan ta  ba ja  o inferior se to le ra rá  potencia 
en m áquinas hasta  cinco CV, y  ninguna en las demás.

Cuando tengan m áquinas para  tra b a ja r  la m adera, la  suma 
de potencias de éstas no  pod rá  exceder de tre s  CV, conserván­
dose el lím ite de cinco C V  para  la total.

27. E studios de p in to r y  escultor en cualquier iilanta.

Grupo I I .— Industria  electromecánica

28. Talleres de cerra jería , a juste , fontanería, broncista, 
construcción y  reparaciones electromecánicas, incluso juguetería, 
con superficie inferior a  100 m etros cuadrados y potencia m á­
xim a en m áquinas de cinco CV, si están  situados en p lan ta  ba ja  
o inferior, y sin m áquinas de m otor en las dem ás plantas.

L as instalaciones de afilado se lim itarán  a  un  CV.

Grupo I I I .— Industrias de la madera

29. Talleres de carp in tería  y tapicería, incluso juguetería 
c instrum entos de m úsica, y  en general los de traba jo  y talla  de 
la m adera y  m ateriales análogos, siem pre que la superficie ocu­
pada no  exceda de 100 m etros cuadrados, no  empleen potencia 
mecánica o ésta  se lim ite a  tres  C V  cuando estén situados en 
p lan ta  ba ja  o inferior.
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Grupo I V .— Industrias químicas

30. Los laboratorios de productos químicos y  farm acéuticos 
o  de perfum ería en cualquier p lanta, con superficie de 100 me­
tro s  cuadrados y  potencia en m áquinas inferior a  cinco C V  en 
plan ta  ba ja  o inferior y  n inguna en las demás, siem pre que no 
produzcan gases peligrosos, nocivos o molestos, n i tra te n  resi­
duos vegetales ni animales.

Grupo V .— Industrias tex til, del vestido y  adorno

31. Los talleres de hilados y  te jidos y  de  limpieza, apresto 
y acabado, en cualquiera de sus form as, con superficie m áxim a 
de  100 m etros cuadrados y situados en cualquier p lanta, sin po­
tencia m ecánica o lim itada a  cinco CV cuando estén en planta 
baja , con exclusión del lavado y peinado de fibras y fabricación 
de guatas, borras, etc,

32. L as industrias de la  confección y reparación del vestido 
y  adorno, con potencia m ecánica lim itada a  cinco C V  cuando 
estén situadas en p lan ta  ba ja  o inferior, y  sin lim itación del nú­
m ero de m áquinas de pedal en cualquier planta, o hasta  un  m á­
xim o de diez si tienen m otores independientes y  la potencia de 
cada uno no  es superior a  0,25 CV.

Grupo V I .— Industrias de la alimentación

33. L as industrias de preparación de productos alimenticios, 
con exclusión d e :

a)  Estabulación de cualquier clase de ganados, y  cría, con­
servación y  engorde de anim ales de corral.

b) M atanza de reses.
c) Industrialización y  aprovecham iento de  residuos de ve­

getales o animales,
d)  F usión  de grasas.
L as industrias incluidas en este grupo se su je ta rán  a  las res­

tricciones siguientes:
1.® Q ue la superficie no exceda de 100 m etros cuadrados 

y  no  tengan  potencia m ecánica instalada o lim itada a cinco CV 
si están situadas en p lan ta  ba ja  o inferior.
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2.^ Q ue la  solera de cada horno no exceda de  diez m etros 
cuadrados, n i su núm ero de  dos, si están  en p lan ta  b a ja  o inferior, 
o de las dim ensiones de u n  horno doméstico en las dem ás plantas.

3.® Q u e  no desprendan hum os ni gases m olestos al exterior, 
debiendo disponer de las instalaciones adecuadas para  captarlos 
e im pedir su llegada a  los edificios colindantes.

34. L as instalaciones de preparación  de  bebidas, siem pre 
que la  superficie no  sea superior a  100 m etros cuadrados n i uti­
licen hogares de  tam año superior al doméstico o sin  potencia 
m ecánica o lim itada a  cinco C V  en p lan ta  b a ja  o inferior.

L os depósitos de m aterias combustibles e  inflamables se lim i­
ta rán  a  las señaladas en  el grupo X .

35. L as instalaciones frigoríficas de preparación de helados 
y o tros productos sem ejantes situadas en plan ta  b a ja  o infe­
rior, con potencia mecánica que no exceda de cinco C V , o hasta  
diez C V  en sótanos, y  en las que sólo se em pleen gases inofen­
sivos e inodoros; las de  acondicionam iento de a ire  o conserva­
ción de alim entos del propio  establecimiento o local, -sin lim ita­
ción de potencia.

Grupo V I L — Industrias de las artes gráficas y  fotomecánicas, 
cinematografía, incluzo elaboración de papel y  cartón

36. T alleres de a rtes gráficas, incluso encuadernación y  ela­
boración de papel y  cartón, con superficie m áxim a de 100 m etros 
cuadrados y  potencia m ecánica in ferio r a  cinco C V  si están situa­
dos en p lan ta  ba ja  o inferior, y sin  potencia m ecánica si están 
en  cualquiera otra.

37. L as industrias de  reproducción fotomecánica, con las 
mismas lim itaciones del apartado  anterior.

38. Los estudios y  laboratorios fotográficos.
39. Los estudios de reproducción fonográfica con superficie 

m áxim a de 100 m etros cuadrados y  potencia m áxim a de cin- 
eo C V  si están  instalados en la  p lan ta  b a ja  o inferior, y  sin 
potencia m ecánica en las dem ás plantas.

Grupo V I I I .— Industrias de transportes y  comunicaciones

40. L os talleres de  reparación de autom óviles, con las m is­
m as lim itaciones del g rupo  II .

41. Los talleres y  estaciones de servicios anejos a  garajes
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colectivos de la categoria 2.®, con las m ism as limitaciones del 

g rupo  II .
42. L os puestos y  estaciones telefónicas, telegráficas y  rad io­

fónicas, incluso con cabinas públicas, siem pre que estén situados- 
en p lan ta  ba ja  o inferior.

Grupo I X .— Servicios públicos

43. L as instalaciones de los servicios de distribución de 
energía, agua y gas situadas en p lan ta  b a ja  o inferior, con m á­
quinas ro tativas de potencia que no  exceda de cinco C V  y con 
sujeción a  sus reglam entos especiales.

Grupo X .— Alm acenes industriales

44. A lm acenes correspondientes a cualquiera de  los g ru p o s 
anteriores, con superficie m áxim a de 150 m etros cuadrados, in ­
cluidos patios de descarga y  servicios anejos a los mismos, 
y  potencia m ecánica instalada que no exceda de  cinco CV, con 
las m ism as exclusiones y  capacidades de alm acenam iento con­
signadas en el g rupo  X  de  la  categoría 1.®

S i t u a c i ó n  s e g u n d a  

E n  naves o edificios de parcelas in teriores o patios de m an­
zana.

L a  potencia indicada en los grupos siguientes, de cinco CV,. 
pod rá  ser aum entada en u n  50 p o r 100 cuando se  empleen 
m otores independientes y el de m ayor potencia no  sea supe­
rio r  a  dos CV.

L a  industria  puede prolongarse en p lan ta  ba ja  o inferior 
hasta  100 m etros cuadrados sin que la  superficie to ta l rebase Ios- 
lím ites señalados en ios subgrupos siguientes, ni la  potencia de  
las m áquinas instaladas en p lan ta  ba ja  o inferior exceda de la 
adm itida en la situación prim era.

45. T odos los establecimientos perm itidos en la  situación 
prim era, con las m ism as prohibiciones, excepciones y  lím itacio-
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nes de características y  potencia, salvo la  superficie, que podra 
alcanzar hasta  los 300 m etros cuadrados.

E n  el g rupo  I I I  se p erm itirán  m áquinas accionadas po r m o­
to res hasta  cinco C V  de potencia.

E n  el grupo IV  podrán  perm itirse  adem ás las instalaciones 
de gases o polvos irritan tes y  olorosos, siem pre que no sean 
nocivos y  posean eficaces instalaciones de captación y n eu tra ­

lización.
T am bién podrán  perm itirse en este grupo pequeños corrales, 

debidam ente acondicionados, p a ra  anim ales destinados a la  expe­

rim entación.
D el grupo V I  podrán  perm itirse  hasta  dos hornos, no exce­

diendo la  solera de cada uno de 20 m etros cuadrados.
E n  el g rupo  X , los alm acenes de  combustibles sólidos y  líqui­

dos sólo ten d rán  la  lim itación de superficie de 300 m etros cua­
drados, y  de potencia de  cinco CV, y las constructivas y  de segu­
ridad  im puestas p o r estas O rdenanzas y  ios reglam entos espe­
ciales p a ra  esta clase de depósitos.

S i t u a c i ó n  t e r c e r a

E n  edificios exclusivos para  una industria  con fachada a

la calle. ia  r-rr
L a  potencia indicada en los subgrupos siguientes, de 10 CV,

podrá ser aum entada en u n  50 por 100 cuando se empleen mo­
tores independientes y  el de m ayor potencia no  sea superior 

a  cuatro CV.
46. T odas las industrias de esta categoría perm itidas en la 

situación an terio r, con las lim itaciones en potencia, superficie 
y  dem ás características establecidas p a ra  aquella situación, y

adem ás: _ .
47. Los talleres y  laboratorios de óptica y  electromecánica 

de precisión, sin  lim itación en potencia y superficie, incluso con 
sus organizaciones generales de adm inistración, depósitos y  venta.

48. L aboratorios químicos, farm acéuticos y  de  perfum ería, 
sin lim itación en superficie y potencia, incluso sus organizaciones 
generales de adm inistración, depósito y venta.

49. T alleres de  confección, vestido y  adorno, con sus orga­
nizaciones generales de adm inistración, depósitos y  venta, sin 
lim itación de potencia y  superficie.

Ayuntamiento de Madrid



industrial.

50. Talleres de a rtes gráficas, editoriales y  periódicos, con 
sus alm acenes y organizaciones de adm inistración, redacción 
y  venta.

51. T alleres y  estaciones de  servicio anejos a  g ara jes de 
segunda categoría.

52. L as instalaciones de  los servicios de comunicaciones 
y transportes, distribución de  energía, gas y agua, con sujeción 
a  sus reglam entos especiales.

53. O rganizaciones comerciales y  adm inistrativas, con sus 
oficinas, almacenes y garajes, siem pre que los almacenes no 
estén com prendidos en las excepciones de la situación prim era, 
y los g ara jes sean de la categoría correspondiente.

A r t í c u l o  211.— L a  c a te g o r ía  3.® de uso industrial propiam ente dicho corres-
Categoria 5.® de uso ponde a  la  industria  incómoda, perm itida en zonas de tolerancia

en las situaciones siguientes:
Situación segunda .— E n  naves o edificios de parcelas in terio­

res o en patios de m anzana.
Situación tercera .— E n  edificios exclusivos p a ra  u n a  industria  

(unifabriles), con fachada a la  calle.
Situación cuarta.— E n  m anzanas completas o edificios aisla­

dos po r espacios libres de cinco m etros como m ínim o de los 
colindantes.

S i t u a c i ó n  s e g u n d a

E n  naves o edificios de parcelas interiores o en patios de 
m anzana.

L a  potencia indicada en los grupos siguientes, de 10 CV, 
p o d rá  ser aum entada en u n  50 por 100 cuando se empleen 
m otores independientes y  el de m ayor potencia no  sea superior 
a  cuatro CV.

Grupo I .— Industrias de los materiales y  oficios 
de la construcción

54. Industrias de piedras artificiales y  moldeo de piezas 
y  elementos de la construcción, con potencia mecánica no  supe­
rio r a 10 C V  y  superficie m áxim a de 500 m etros cuadrados.
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55. T alleres de  decoración, p in tu ra , etc., con potencia no 
superior a 10 CV y  superficie m áxim a de  500 m etros cuadrados.

56. Talleres de elaboración, cortado y decorado de vidrio, 
con las lim itaciones de potencia y  superficie del subgrupo an teno r.

Grupo I I  Industrias electromecánicas

57. Talleres electromecánicos en general, con potencia m e­
cánica m áxim a de 10 CV y superficie no  superior a  500 m etros 
cuadrados, incluso fo rjas de m ediana potencia.

58. Talleres de p latería , orfebrería, broncista, etc., con las 
lim itaciones de potencia y  superficie del subgrupo anterior.

Grupo I I I .— Industrias de la madera

59. C arpin tería  m ecánica y  talleres dedicados al traba jo  de 
la  m adera o análogos, con superficie m áxim a de 500 m etros 
cuadrados y  potencia m ecánica que no  exceda de 10 CV-

Grupo I V .— Industrias químicas

60. F ábricas y  laboratorios químicos, farm acéuticos y  de 
perfum ería, con potencia de 10 C V  y superficie m áxim a de 
500 m etros cuadrados, con las dem ás condiciones fijadas para

los de la  segunda categoría.
61. F ábricas de colores y  p in tu ras, con las lim itaciones de 

superficie y  potencia del subgrupo an terio r y  las que para  alm a­
cenamiento de sustancias inflamables y combustibles se estable­

cen en el g rupo  X .

Grupo V .— Industrias tex til, del vestido y  adorno

62. T alleres de tin torería , lavado y  limpieza, con potencia 
no superior a  10 C V  y superficie m áxim a de 500 m etros cua­

drados.
63. Industrias  textiles con superficie y potencia m axim a
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de 500 m etros cuadrados y 10 CV, respectivam ente. Q uedan 
excluidos el lavado y peinado de fibras.

64. Industrias  de la  confección, vestido y  adorno, com pren­
didas las de reparación, lim pieza y  acabado, con superficie m á­
x im a de 500 m etros cuadrados y potencia inferior a  10 CV.

Grupo V I .— Industrias de la alimentación

65. P reparación  de productos alim enticios p a ra  el hom bre 
y  el ganado, sin m atanza n i utilización de productos residuales 
del m atadero, siem pre que ¡a superficie y potencia no  excedan 
de 500 m etros cuadrados y  10 CV, respectivam ente.

66. P reparación  de bebidas, licores, etc., y  fábricas de ga­
seosas y  hielo, con superficie m áxim a de 500 m etros cuadrados 
y  sin lim itación de potencia.

67. Estaciones frigoríficas de conservación con superficie 
m áxim a de  500 m etros cuadrados y  sin lim itación de potencia.

Grupo V I L — Industrias de las artes gráficas y  fotomecánicas

68. Talleres de artes gráficas en general, con superficie 
y potencia de  500 m etros cuadrados y  10 C V , respectivam ente.

69. L os laboratorios y  talleres fotográficos, fotomecánicos 
y de reg istro  e im presión de sonido, así como los laboratorios 
de reproducción, doblaje, revelado, obtención de copias y  m on­
ta je  de películas, con las m ism as lim itaciones del subgrupo an­
terior.

70. M anufacturas de papel y  cartón, con superficie y  poten­
cia m áxim as de 500 m etros cuadrados y 10 CV, respectivam ente.

Grupo V I I I .— Industrias del transporte y  comunicaciones

71. T alleres de  reparación y  m ontaje, con superficie y  po­
tencia m áxim as de  500 m etros cuadrados y  10 CV, respectiva­
mente.

72. T alleres y  estaciones de servicio anejos a  los g a ra je s  
perm itidos en la zona.

73. Puestos y  estaciones de los servicios de comunicaciones, 
con arreglo a  sus reglam entos respectivos.

Ayuntamiento de Madrid



Grupo I X .— Servicios públicos

74. Instalaciones de  distribución de agua, gas y  electricidad 
necesarias en la  zona correspondiente, con arreglo a  sus regla­

m entos respectivos.

Grupo X .— Alm acenes

75. A lm acenes de  combustibles sólidos 'y  líquidos, y  los 
correspondientes a  los dem ás grupos, con superficie m áxim a de 
500 m etros cuadrados y  potencia m áxim a de 10 CV, con las 
lim itaciones y  exclusiones consignadas en la  categoría 2.

S i t u a c i ó n  t e r c e r a

E n  edificios exclusivos p a ra  u n a  industria  con fachada a 

la  calle.
76. T odos los establecimientos consignados en la  s itu aao n  

segunda, con u n a  superficie que no  exceda de  750 m etros cua­
d rados y  u n a  potencia en m áquinas no  superior a  15 CV, y 

a d em ás :

Grupo I I .— Industrias electromecánicas

77. Talleres de fundición de h asta  200 kilogram os hora, 
con  el mismo lím ite de  750 m etros cuadrados de  superficie.

Grupo I I I .— Industrias de la madera y  materiales análogos

78. M anufacturas de caucho y de goma, con las mismas 

limitaciones del subgrupo 76.

S i t u a c i ó n  c u a r t a

E n  m anzana com pleta o  edificio aislado po r espacios libres 
d e  cinco m etros de  ancho m ínim o de los colindantes. ^

79. T odas las industrias de  esta categoría perm itidas ^  la 
situación an terior, con las lim itaciones establecidas en  la  misma.
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A r t í c u l o  2 1 2 .—  

Cate.Qoria 4 5  de  mso 
industrial.

80. F ábricas de  hielo y  depósitos de conservación de ali­
m entos y  bebidas.

81. Centrales lecheras.
82. Tahonas.
83. E studios cinematográficos.

L a  c a te g o r ía  4.^ corresponde a  almacenes en sus zonas es­
peciales.

Se entiende que la potencia consentida en cada caso sólo 
puede aplicarse a los usos y  circunstancias perm itidos en esta 
categoría.

84. Los almacenes de  todas clases, sin lim itación de super­
ficie, con sujeción a  los reglam entos especiales de las sustancias 
que contengan y  con exclusión de:

a) R esiduos anim ales y  vegetales que puedan  su frir procesos 
de ferm entación y  descomposición.

b) T rapos y  ropas usadas en m ontones que no  hayan sido 
som etidos previam ente a lavado y  desinfección.

c)  Depósitos de  pieles frescas y cueros verdes.
85. L as industrias, con las lim itaciones señaladas p a ra  la 

categoría 5.^, anejas a estos alm acenes que tengan  p o r objeto 
transfo rm ar p arte  de los productos alm acenados o hacerlo p ar­
cialm ente p a ra  su ven ta  a  las industrias de verdadera tran sfo r­
mación.

86. L as instalaciones de prim era  transform ación anejas 
a  almacenes, sin lim itación de potencia ni superficie, com pren­
didas en los apartados siguientes:

a) M aduración, desecación, conservación, limpieza, m oltu- 
ración, troceado y  envasado de productos alim enticios sólidos, 
con  excepción de los productos residuales del m atadero y desper­
dicios vegetales y  animales.

b) Pasteurización y esterilización, conservación y  envasado 
de productos lácteos y  jugos alim enticios de cualquier clase.

c)  M ezcla, p reparación  y  envases de bebidas, con excepción 
de destilerías alcohólicas.

d )  C ribado, m olturación, limpieza, lavado de carbones y 
fabricación de briquetas y  ovoides.

e) P reparación , mezcla y  envasado de productos asfálticos, 
alquitranes, etc.

f )  C ortado y  doblado de perfiles, chapas y  tubos m etálicos, 
y  troceado de chatarra.
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g )  Serrerías.
h )  S errería, lab ra  y  pulido de m árm oles y  p iedras, vi­

drios, etc., incluso cortado y  fabricación de adoquines.
i)  T o rres  de mezcla de horm igón p a ra  su venta.
j )  L os garajes, sin lim itación de  superficie n i núm ero  de

plantas, den tro  de las lim itaciones de volum en de la  O rdenanza

que corresponda aplicar.
k )  L as  instalaciones de distribución de los servicios de  gas,

agua y  electricidad.
/ ;  Fabricación, conservación y  limpiezas de todas clases de 

envases de papel, cartón, m adera, fibra, te jidos y  metálicos.
m )  Instalaciones de recepción de  trapos y  ropas sucias^ con 

dispositivos especiales p a ra  su depósito y  desinfección en cáma­
ras herm éticas sin intervención directa del personal.

C orresponde a esta ccrtegoría 5.“ la  pequeña industria , solo 
perm itida en núcleos industriales en las situaciones sigu ien tes. 

Situación quinta.— L n  todos los núcleos industriales. 
Situación sexta.— L n  núcleos industriales especiales.

A r t í c u l o  21 3 .—  
Categoría 5.® de usa 

industrial.

S i t u a c i ó n  q u i n t a

E n  todos los núcleos industriales.
L a  potencia indicada en los subgrupos siguientes, de 25 CV, 

podrá ser aum entada en un  50 po r 100 cuando se empleen mo­
tores independientes y  el de m ayor potencia no  sea superior 

a 10 CV.
87. T odas las industrias de cualquier clase con u n a  super­

ficie m áxim a de 1.000 m etros cuadrados y  potencia m áxim a de 
25 C V  sin lim itación de superficie ni potencia p a ra  las corres­
pondientes a  los subgrupos 47 a  52 y  79 a  83, y  los almacenes 
industriales con superficie m áxim a de 1.500 m etros cuadrados, 
excluidos los que se indican a  continuación .

a) A lm acenam iento de trapos y  ropas en m ontones sin p re ­

via  desinfección y  limpieza.
b) T ratam iento  de basuras.
c)  A lm acén, depósito, tratam iento  e industrialización de re­

siduos y  desperdicios del m atadero, y en general de todos los 
desperdicios anim ales o vegetales que puedan  su frir procesos 
espontáneos de ferm entación o descomposición.
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d )  Destiiación, m aceración y  torrefacción de huesos, hue­
vos y  despojos.

e) E x tracción  y  tratam iento  de  grasas animales.
f )  A provecham iento industrial de residuos de pescado.
g )  D epósito y  secado de pieles frescas y  cueros verdes.
h )  Industrias de gases nocivos, aun cuando posean cap­

tación.
I)  Explosivos.

A r t í c u l o  214.— C orresponde esta  c a te g o r ía  6.® a la  g rande y m ediana indus-
CaUgorxa 6.” de «so j-j-ja, con las situaciones sigu ien tes:

wdnsirtaL Situación sex ta .— E n  núcleos industriales especiales.
Situación séptim a .— C oncentrada en zonas industriales. 
S ituación octava.— Aislada.

S i t u a c i ó n  s e x t a  

E n  núcleos industriales especiales.
88. T odas las industrias consignadas en la  situación quinta, 

con las m ism as lim itaciones de potencia y  superficie señaladas 
p a ra  dicha situación, y  adem ás, las industrias que se fijen como 
características del núcleo especial, sin limitaciones.

S i t u a c i ó n  s é p t i m a

C oncentrada en zonas industriales.
89. Se perm ite  toda  clase de industrias, sin lim itación de 

superficie n i potencia, con excepción de las especialm ente insa­
lubres y peligrosas siguientes;

Fabricación y  alm acenam iento de explosivos, en los lím ites 
señalados por su reglam ento especial.

Industrias que producen con carácter pennanen te  humos 
y  polvos corrosivos, venenosos y  nocivos p a ra  las personas, an i­
m ales y  plantas, en cantidad suficiente p a ra  dañar, siem pre que 
no  posean instalaciones de captación y  depuración com probadas 
debidam ente po r la  Sección de Industrias de  la  D irección de 
Edificaciones privadas.
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S i t u a c i ó n  o c t a v a

Aislada.
L as industrias de los subgrupos siguientes:
90. Industrias  situadas a  p ie  de yacim ientos, canteras, te ­

rrenos, etc., que utilicen y  transform en los propios productos 

extraídos.
91. Industrias anejas o no a  explotaciones agropecuarias 

que utilicen y  transform en productos agrícolas, ganaderos y aná­
logos del sector en  que se  encuentren establecidas.

92. A lm acenes de  productos agrícolas, ganaderos y aná­
logos, y de abonos p a ra  la  distribución y  recepción de los mismos 
en el sector en que están  situados.

93. Instalaciones de  producción, transform ación y  d istribu­
ción de energía en  cualquiera de sus form as, asi como las de 
los servicios de d istribución de  gas, agua y  carburantes.

94. Instalaciones y  talleres anejos a  los servicios públicos 
de transporte , tan to  aéreos como superficiales o subterráneos.

95. Industrias  de cualquier clase que por circunstancias es­
peciales, testificadas por organism os com petentes, deban situarse 
aisladamente, siem pre que se  ap arten  1.000 m etros de cualquier 
concentración u rb an a  y  se provean de todos los servicios nece­
sarios, incluso poblados anejos en condiciones de  perfecta urba­

nización.
96. Industrias especialmente peligrosas e insalubres, entre 

las que se  especifican las sigu ien tes:
a) Fabricación y  alm acenam iento de  explosivos, en los lím i­

tes señalados po r su reglam ento especial.
b) Industrias que produzcan con carácter perm anente hu­

mos y polvos corrosivos, venenosos y  nocivos p a ra  las personas, 
animales y  plantas, en cantidad suficiente p a ra  dañar, siem pre 
que no posean instalaciones de captación y depuración com pro­
badas debidam ente po r la  Sección de In d u str ia  de  la  Dirección 
de Edificaciones privadas.

c) L as industrias de  im portancia m ilitar que requieran  esta 
situación especial p o r consideraciones de orden  estratégico o de 

seguridad.

C orresponde esta ccrtegoría 7 5  a  las explotaciones agropecua­
rias, con las situaciones sigu ien tes:

Situación prim era .— A n eja  a vivienda unifam iliar.

A r t í c u l o  215.— 
Categoría 7.® de uso 

industrial.
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Situación tercera.— E n  edificios exclusivos, con o sin vivien­
d a  para  ei p ropietario  o encargado únicam ente.

Situación sex ta .— E n  núcleos especiales.
Situación octava.— ^Aislada.
N o t a .— Los establos de vacas h ab rán  de cum plir las condi­

ciones higiénicas señaladas en el artículo 190.

S i t u a c i ó n  p r i m e r a

A nejas a  vivienda unifam iliar.
97. C uadras p a ra  ganado de lu jo  o de producción p a ra  el 

servicio o consum o fam iliar exclusivam ente, lim itadas a  40 m e­
tro s  cuadrados de  superficie total.

98. C orrales p a ra  cría  y  engorde de anim ales de* corral, con 
los lim ites señalados en las O rdenanzas de  volumen.

S i t u a c i ó n  t e r c e r a

E n  edificios exclusivos, con o sin  vivienda p a ra  el propieta­
rio  o encargado únicam ente.

99. V aquerías y  estabulación de  ganado en general, con ocho 
cabezas como m áxim o, siem pre que dispongan de 1.000 m etros 
cuadrados de superficie de terreno  p a ra  estancia al aire libre 
y  estabulación.

S i t u a c i ó n  s e x t a

C oncentrada en núcleos especiales, con las características si­

gu ien tes :
100. V aquerías, con las lim itaciones espedales señaladas en 

el proyecto p a ra  cada concentración.
101. Estabulación y  estancia de ganado, con las lim itacio­

nes del subgrupo anterior.
102. Industrias de  la  transform ación de productos agríco­

las y  ganaderos, con el lím ite de  volum en señalado en el proyecto.
103. A lm acenes de  productos agrícolas y  ganaderos, con 

las m ism as lim itaciones anteriores.

S i t u a c i ó n  o c t a v a

Aislada.
104. V aquerías y  estabulaciones de toda  clase de  ganados, 

sin  limitaciones.
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105. Industrias y  transform ación de productos agropecua­
rios, s in  limitaciones.

106. A lm acenes de  productos agropecuarios p a ra  d istribu­
ción o recepción de los mism os en el sector en que están  situa­
dos, sin limitaciones.

U so  SEGUNDO.— G a r a j e s  y  a p a r c a m i e n t o s

1.® Se denom ina g a ra je  a  todo local destinado a  la  guarda, 
con carác ter regular, de  vehículos de m otor mecánico.

S e consideran incluidos dentro  de esta  definición los lugares 
anejos de  paso, espera o estancia del vehículo, y  aquellos otros, 
correspondientes a  la explotación y  uso del garaje , que puedan 
recibir directam ente en su caso mezcla carburan te  u tilizada por 
el m otor del vehículo.

2.® S e denom ina aparcam iento a  todo lugar destinado ex ­
clusivam ente a  la estancia transito ria  de vehículos de  cualquier 
clase, pudiendo ser de  dos tip o s : los situados en p lantas bajas 
o  de sótanos de edificios destinados a  o tro  uso, y  los emplaza­
dos en v ias o plazas públicas, ya  sean descubiertos o cubiertos, 
e n  u n a  o varias plantas.

1.® Q uedan com prendidos dentro  de esta O rdenanza todos 
los locales donde perm anezcan vehículos con m otor mecánico, 
cualquiera que sea la  clase de energía utilizada.

2.® Cuando el vehículo utilice como com bustible gases licua­
dos o disueltos a  presión, deberán cum plirse adem ás las disposi­
ciones relativas a  los mismos contenidas en el reglam ento respecti­
vo de 21 de  noviem bre de 1929 ( Gaceta de  24 de enero de 1930).

3.® Subsisten, en cuanto no se opongan a lo dispuesto en 
esta O rdenanza, todas las disposiciones de las O rdenanzas gene­
rales de la Construcción.

L a  utilización de  un  determ inado local p a ra  g a ra je  o aparca­
m iento de  vehículos, asi como su transform ación, modificación 
•o ampliación, hab rá  de  solicitarse del A yuntam iento, inform ando 
la Técnica m unicipal, sin cuyo inform e favorable no podrá  des­
tinarse  a  este uso.

S e denom ina situación  a  la  ubicación relativa de  los edificios 
destinados a  g a ra je  o aparcam iento, en relación con las demás 
«dificaciones urbanas.

A r t í c u l o  2 1 6 .—  

D efin ic ión  de  ga ra je  
y  aparcamiento.

A r t í c u l o  2 1 7 .—  

C a m p o  de aplica-

A r t í  C U L O  2 1 8 .—  

O bligaciones g e n e ­
rales.

A r t í c u l o  2 1 9 .—  

Situaciones y  cate­
gorías.
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L as situaciones y  su reglam entación serán  las s igu ien tes:
S ituación  /¡nm era.— Com prendidos o adosados al edificio de

vivienda unifamiliar.
E n  esta situación, la superficie m áxim a consentida es de 

50 m etros cuadrados (dos coches).
Situación segunda .— A nejos a vivienda unifam iliar, pero  in ­

dependientes de la  misma.
Superficie m áxim a consentida, 100 m etros cuadrados (cuatro

coches).
Situación tercera.— E n  p lan ta  ba ja  o sótanos de vivienda co­

lectiva.
Superficie m áxim a consentida, 250 m etros cuadrados (12 co­

ches).
S ituación cuarta.— E n  parcelas in terio res y  patios de m anza­

na, incluida la posible prolongación en p lan ta  b a ja  que no exceda 
de 250 m etros cuadrados.

Superficie m áxim a consentida en la  sum a de todas las plan­
tas, 1.000 m etros cuadrados (50 coches).

Situación quinta .— E n  zonas de vivienda colectiva, en edi­
ficio independiente en linea de fachada a  la  calle.

Superficie m áxim a consentida en la sum a de todas las plan­
tas , 2.000 m etros cuadrados (100 coches).

Situación sex ta .— E n  m anzanas completas o edificios exclu­
sivos p a ra  la  industria  que tengan  u n a  longitud de fachada a  calles 
públicas o privadas (de cinco m etros de  ancho m ínim o) igual 
o m ayor al 50 por 100 de su perím etro  total.

Superficie m áxim a de la  sum a de  todas las plantas, 10.000 
m etros cuadrados (500 coches).

Situación séptim a.— E n  núcleos o zonas industriales y  de alm a­
cenes, sin lim itación de  superficie n i num ero de plantas, aunque 
con las lim itaciones de volum en de la  O rdenanza correspondiente.

Se denom ina categoría  a  la  calidad u rbana de esta industria  
en relación con la  ordenación general de la  ciudad, bien p o r su 
grado  de com patibilidad con el resto  de las edificaciones o p o r 
sus características intrínsecas.

L as categorías de los g ara jes y  aparcam ientos y  su reglam en­
tación serán las sigu ien tes:

Categoría  2.®—-Com prende los establecidos en viviendas uni­

fam iliares.
P ueden  esta r en prim era  y segunda situación (hasta  cuatro  

coches como m áxim o).
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Categoría ¿.«— Com prende los ubicados en zonas de vivien­

d as  colectivas.
P ueden esta r en las situaciones tercera, cuarta, quinta y  sexta 

(hasta 500 coches como m áxim o).
Categoría 3P— Com prende los de m ás de 500 coches.
Sólo pueden estar en  situación séptima.

1. L os garajes y aparcam ientos de la  categoría 1.* no ne­
cesitan disposiciones especiales p a ra  el acceso.

2. Los de la categoría 2.^ (hasta 250 m etros cuadrados 
de superficie) no necesitarán acceso especial, pudiendo utilizar 
el porta l de acceso al inm ueble siem pre que tenga u n a  anchura 
m ínim a de  tre s  m etros y  la p u erta  de comunicación con el portal 
esté retranqueada con respecto a  la  salida al mismo de  la  caja  
de  la  escalera.

3. Los g ara jes y  aparcam ientos de m ás de 250 m etros cua­
drados de superficie necesitarán p o r cada 1.000 m etros cuadra­
dos o fracción un  acceso independiente.

4. L os establecidos en sótanos deberán tener por lo menos 
u n  acceso po r ram pa directa al ex terio r o con desembarco in ­
m ediato a  la  salida del garaje.

5. L os g ara jes y  aparcam ientos de m ás de 600 m etros cua­
drados. en todos los casos, y  los de menos, cuando lo estim e la 
Técnica m unicipal por encontrarse en calles de circulación rá ­
pida. sin  calles laterales colectoras, deberán tener un  acceso cuyo 
ancho  m ínim o sea el que señala la  siguiente tab la:

A ncbú mínim o

A N C H O  D E  L A  C A LLE de la 
en tm da

3 m e tr o s .

3 ,2 5  —

3 ,6 0  —

4  —

4 ,5 0  —

5 ,5 0  —

7 ,5 0  —

, 8 ,7 5  —
1
' 9  —\

A r t í c u l o  2 2 0 .—  

P r e s c r i p c i o n e s  de 
acceso.
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A r t í  C U L O  2 2 1 .—  
O r d e n a c i ó n  cons­

tructivo.

1. L a  ordenación de la  fachada corresponderá a  las O rde­
nanzas de  volum en de la  zona correspondiente.

2. E l g ara je  o aparcam iento podrá  ocupar toda  la  ex ten­
sión de los patios in teriores, e incluso las p lantas bajas de Ios- 
edificios, siem pre que su extensión no rebase las cifras deter­
m inadas en el artículo 219, y  su ordenación constructiva se  a ju s te  
a las O rdenanzas de volum en de la  zona.

F ig , 8.® 

A r t .  2 2 2 .—TVonMfl 4 . “

A r t í c u l o  2 2 2 ,—  

P rescripciones cons­
tructivas.

3. Los g ara jes o aparcam ientos de  la  categoria 2.® p odrán  
situarse  to ta l o parcialm ente en sótanos, siem pre que la  super­
ficie to ta l no exceda de los lím ites señalados.

1. T odos los elementos que constituyan la  estructu ra  de la 
edificación destinada a  g a ra je  o aparcam iento de la  categoría 2.® 
deberán ser resistentes al fuego. Los soportes y  vigas se  cons­
tru irá n  con m aterial resistente al fuego, o protegidos, si son de 
h ierro , p o r m ateriales de  esta  d ase , no  pudiendo u tilizarse el 
h ierro  al descubierto nada m ás que en los elementos de  la  cubierta.

2. E n  los de la  categoría 2.®, los m uros que los aíslen de 
los locales destinados a otros usos, cualesquiera que éstos sean, 
habrán  de ten er m edio p ie  de espesor de fábrica de ladrillo

Ayuntamiento de Madrid



u  horm igón, o caracterizados como resistentes al fuego y con 
aislam iento acústico de 50 fonos. P o d rán  tam bién aislarse por 
medio de un  espacio de 2,50 m etros de ancho, como m ínimo, sin 
ningún hueco o ventana al g ara je  o aparcam iento. L os forjados 
y  revestim ientos del piso serán incom bustibles y  de  20 centím e­
tro s de espesor como mínimo.

3. Q uedan  exceptuados de las m edidas señaladas en los 
apartados an terio res los locales de la categoría 1.^

4. T odas las puertas y  ventanas que den a  fachadas con 
huecos de habitaciones destinadas a  o tros usos deberán p ro te ­
gerse con u n  tejadillo de m aterial resistente al fuego, de  un  
ancho m inim o de 80 cen tím etros; debiendo colocarse en tre  el 
dintel y  u n a  a ltu ra  de  1,30 m etros sobre el mismo. E l ancho 
del tejadillo  dism inuirá proporcionalm ente hasta  anularse p a ra  
2,50 m etros de  a ltu ra  sobre el dintel. (F ig . 8.®) C uando no  se 
cum plan las condiciones de volum en por su saliente, se  dispon­
drán  plegados hacia a rrib a  y  fácilm ente abatibles. T am bién se 
pondrá una v isera  o vuelta  de ancho m inim o de 80 centím etros, 
arrancando de la  p arte  inferior, a todos los huecos del resto  de 
la edificación que tengan  luces a  m enos de dos m etros en planta 
y  cinco m etros de a ltu ra  sobre la  cubierta de dicho garaje  

o aparcam iento.
5. E l tejadillo pod rá  sustitu irse  por pantallas situadas en 

la p u e rta  de entrada, bien fijas (que podrán  estar constituidas 
po r el mismo m uro de  la fachada), o bien móviles, de un  m etro  
de ancho po r bajo  de  la línea del dintel. (F ig . 9 5 )

6. L os g ara jes o aparcam ientos de m ás de 1.000 m etros 
cuadrados de  superficie cum plirán  adem ás las siguientes pres­

cripciones :
a) L os m uros de  m edianerías serán  altam ente resistentes 

al fuego y sin n ingún  hueco a  patios de servicios de las casas 
contiguas ni comunicación con los inm uebles vecinos, y  asegu­
ra rán  u n  aislam iento acústico de  50 fonos.

bJ E n  defecto de la  condición an terior, deberán estar sepa­
rados p o r u n  espacio libre, accesible al Servicio de Incendios, 
de cinco m etros de  ancho de los inm uebles vecinos.

c) Cada uno  de  los pisos estará  separado de los dem ás por 
elementos constructivos resistentes al fuego.

d) N ecesitarán  u n  proyecto especial de protección contra 
incendios, aprobado como suficiente po r el S erv id o  contra Incen­
dios del A yuntam iento.
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e) D eberán esta r subdivididos en departam entos de una 
superficie m áxim a de 1.000 m etros cuadrados, separados unos 
de o tros por m uros cortafuegos, continuos desde los cimientos, 
y  por puertas de funcionam iento autom ático, resistentes al fuego.

Fig. 9,-‘

A r t . ‘221.—N o rm a  5 .‘

100

7. E l piso de los locales será  antideslizante y  con pendiente 
del 2 po r 100 hacia los desagües, que se proyectarán  en núm ero 
suficiente p a ra  su objeto.

8. L os edificios p a ra  g ara jes o aparcam ientos de la  cate­
go ría  2.^ deberán proyectarse de form a que la  d istribución y  situa­
ción de los soportes del piso no transm itan  vibraciones a  los 

edificios contiguos.
9. L os m uros y  techos de separación con viviendas deberán 

ser im perm eables a  los vapores de gasolina y  gases de escape.
10. L os espacios destinados a lavado y  engrase no  deberán 

afectar con su hum edad a las edificaciones vecinas. A  este fin, 
cuando se encuentren lim itadas p o r m uros de separación con 
dichas edificaciones, serán  de suelo im perm eable, y  se protegerán 
los indicados m uros con zócalo im perm eable de 1,20 m etros de 

altura.
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11. D e acuerdo con las características y situación de los 
colectores de alcantarillado, las autoridades m unicipales podrán 
exigir el vertido  de las aguas residuales del g ara je  o aparca­
m iento a  través de separadores de gasolina y  aceite del modelo 
aprobado con an terioridad  por el A yuntam iento, previos los 

inform es técnicos.

1. L a  ventilación estará  proyectada con suficiente am plitud 
para  im pedir la  acum ulación de vapores y  gases nocivos en p ro ­
porción capaz de producir accidentes.

E n  el caso de u tilizar ventilación forzada, la salida del aire 
viciado se h a rá  a m ayor a ltu ra  que los edificios colindantes, y en 
todo caso, de form a que no  cause m olestias a  los vecinos.

2. L a  calefacción y dem ás m edios en  los que se  realice la 
com bustión de sustancias deberán disponerse de form a que en 
ningún m om ento haya peligro de que las mezclas carburantes 
se inflamen, prohibiéndose que las aberturas de  las chimeneas 
puedan d ar al local del g a ra je  o aparcam iento.

3. L a  ilum inación artificial se realizará  sólo m ediante lám ­
paras eléctricas, y las instalaciones de  energía y  alum brado eléc­
trico responderán a  las características exigidas p o r el reglam ento 
de Instalaciones eléctricas receptoras de 5 de ju lio  de 1933 
(Gaceta de 7 del mismo m es y  año) y disposiciones complemen­

tarias.
4. C uando haya de utilizarse o tro  tipo  de ilum inación, se 

requerirá  una autorización especial del A yuntam iento, previo 
inform e de la  Sección de Industrias de la  D irección de Edifica­

ciones privadas.

1. D eberán instalarse aparatos de extinción de incendios, 
aprobados oficialmente, en núm ero  y  situación ta l que corresponda 
uno po r cada 1.000 m etros cuadrados de superficie del g ara je  
o aparcam iento, como m ínimo, o íración  de esa cifra si estuvieran

en distin tas plantas.
2. E n  los edificios con varios pisos p o d rá  exigirse p o r el 

AjTantamiento instalaciones especiales de protección y aviso.
3. N o  será  necesario p rever aparatos de extinción en los 

garajes o aparcam ientos de  m enos de  50 m etros cuadrados 
de superficie; pero deberá disponerse de u n  depósito de  arena 
de más de cinco litro s de capacidad y  u n a  pala para  su lanza­

miento.

A r t í c u l o  2 2 3 .—  

Ventilación , calefac­
ción e iluminación.

. A r t í c u l o  2 2 4 .—  
Instalaciones contra  

incendios.
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A r t í c u l o  2 2 5 .—  
E s t a b l e c í  m íe n lo s  

anejos.

1. E n  los g ara jes de m enos de 1.000 m etros cuadrados se 
perm ite la instalación de pequeños talleres de  reparación, con una 
superficie m áxim a de 50 m etros cuadrados.

E l g a ra je  estará  aislado dei ta ller po r m uros resistentes al 
fuego, y  la puerta , protegida. E l ta ller deberá tener u n a  salida 
directa de socorro.

Q uedan  prohibidas las instalaciones fijas de soldadura y forja .
2. E n  los g ara jes de m ás de 1.000 m etros cuadrados queda 

perm itido  el establecimiento de talleres anejos de a ju ste  y repa­
ración, con las lim itaciones de las O rdenanzas correspondientes 
de la  zona en que estén situados.

L as condiciones de aislam iento contra incendios serán  las 
mism as del núm ero an terior, y  el núm ero  de  salidas de  socorro 
deberá ser u n a  p u erta  de 0,80 m etros de luz po r cada veinte 
operarios.

3. Q ueda prohibido el establecimiento de estaciones de 
prueba de m otores en los garajes de m enos de 1.000 m etros 
cuadrados.

E n  los garajes de m ás de 1.000 m etros cuadrados podrán 
disponerse estaciones de pruebas de m otores siem pre que se esta­
blezcan las necesarias disposiciones de ventilación p a ra  ev itar la 
acum ulación de gases nocivos p a ra  los operarios.

L as chim eneas p a ra  los gases de escape deberán disponerse 
p a ra  que sus efectos no perjud iquen  a  los edificios colindantes.

4. L as instalaciones de carga de baterías deberán disponerse 
en locales especiales, aislados del resto  del garaje , cuando éste 
tenga u n a  superficie superior a  100 m etros cuadrados.

5. S e perm ite en general la  instalación de estaciones de en­
g rase  y  lavado en los garajes. E n  aquellos de m enos de 1.000 m e­
tro s  cuadrados de  superficie, la  estación de engrase se lim itará 
al servicio de  coches del propio garaje . A  este fin se lim itará  la 
capacidad de la  instalación a  u n  coche en los garajes de  m enos 
de 600 m etros cuadrados, y a  dos en los restantes.

L as estaciones de lavado y  engrase independientes de  garajes 
obedecerán en  su instalación a las m ism as prescripciones esta­
blecidas p a ra  los g ara jes de m ás de 1.000 m etros cuadrados, 
y las prescripciones p a ra  el acceso a  estas estaciones indepen­
dientes serán  las correspondientes a los g ara jes de la  cate­
goría  2.*

6. P o d rán  disponerse surtidores p a ra  carburantes, con las 
lim itaciones que establece el reglam ento de Instalaciones de la
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industria  petro lífera de 25 de enero de 1936 (Caceta  d e  28  del 
mismo mes y  año), den tro  de! recinto del gara je , con excepción 
de la p u erta  de en trada y  pasos p a ra  el servicio general del 
garaje.

E n  los g ara jes en sótanos sólo podrán  disponerse surtidores 
cuando el carburante tenga un  punto  de inflam abilidad superior 
a  55°, o en  caso contrario  se hayan  dispuesto instalaciones espe­
ciales de protección, a  juicio del A yuntam iento, aceptadas po r la 
Sección de Industrias de la D irección de  Edificaciones privadas.

1. Q ueda prohibido fum ar y  hacer fuego en el in terio r del 
garaje , estaciones de  servicio y  sus establecimientos anejos, 
y  aparcam ientos de vehículos. V isiblem ente se fijarán , con ca­
rác ter perm anente, letreros en los diferentes locales del garaje, 
con la  leyenda:

N O  F U M A R

P E L IG R O  D E  IN C E N D IO

A r t í c u l o  2 2 6 .—  

P r e s c r i p c i o n e s  de 
explotación.

2. S e prohíbe la  conservación de  com bustibles líquidos fuera 
de los depósitos estancados de los coches, y  los correspondientes 
a  los surtidores, siem pre que el punto  de inflam abilidad de 
aquéllos sea inferior a  55°, y  tam bién, en este caso, cuando su 
capacidad sea superior a  200 litros.

3. N o  obstante lo preceptuado en el núm ero an terior, podrá 
adm itirse la  guarda  de vehículos con u n  bidón de repuesto de 
15 litros de  capacidad m áxim a.

4. L os aceites de engrase podrán  alm acenarse, en cantida­
des inferiores a  50 kilos, en depósitos bien  cerrados.

5. L os algodones y  trapos de lim pieza deberán guardarse  
en depósitos herm éticos.

6. L as aceras y  pasos generales deberán siem pre conser­
varse libres, señalándose debidam ente para  su fácil com pro­
bación.

7. Q uedan prohibidas las reparaciones ruidosas, especial­
m ente el trab a jo  de  chapistas y la  p rueba de  m otores, fuera  de 
los talleres y estaciones establecidos p a ra  estos fines.
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8. E n  las estaciones de p rueba de  m otores deberán dispo­
nerse carteles perm anentes de aviso, con caracteres claros y  vi­
sibles, con la siguiente leyenda:

V E N T I L A D

P E L IG R O  D E  IN T O X IC A C IO N

A  R T Í C UL O 227.— 
A parcam iento.'— U ti- 
lisació» eveithial de 
¡ocales o espacios li­

bres para garaje.

9. Q ueda prohibida la carga de baterías de acum uladores 
en los g ara jes de m ás de 100 m etros cuadrados fuera  de los 
locales especialm ente destinados a  este objeto.

10. Q ueda prohibida la  g u ard a  en un  mismo g ara je  de 
vehículos que utilicen carburan te  de punto  de inflam ación de 
m enos de 55® con o tros eléctricos o de gasolina que puedan 
provocar la  inflamación de aquél.

1. Los aparcam ientos que se establezcan en p lantas o ane­
jos de edificios destinados a  otros usos cum plirán lo dispuesto 
en los artículos 217, 218 y 220 a  224, y  el 226 en lo que no  afecte 
a  las lim itaciones siguientes:

Q ueda prohibido todo alm acenam iento de m aterias de cual­
quier clase, combustibles o no, instalaciones u  operaciones que 
no correspondan estrictam ente a las necesidades del acceso o es­
tancia transito ria  de los vehículos.

2. Los aparcam ientos que se establezcan en la  v ía  pública, 
ya  sean cubiertos o descubiertos, cum plirán todas las condicio­
nes aplicables (artículos 217 a  226).

3. P o d rán  u tilizarse  con carácter eventual p a ra  la guarda 
de uno o dos vehículos, en caso de necesidad, sin previo aviso 
a  las autoridades, lugares o locales no  com prendidos en esta O r­
denanza, siem pre que

a) N o se utilicen p a ra  estancia habitual de personas, ni 
constituyan el único paso p a ra  dichas estancias.

b )  N o se utilicen para  almacenes de sustancias combus­

tibles.
c )  N o tengan hornos u  hogares, o comunicación inm ediata 

con los locales en que aquéllos se encuentren instalados.
d )  E stén  separados del resto  del edificio por elementos 

constructivos resistentes al fuego.
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L os conceptos de  inflamable, combustible e incombustible, 
así como los de  elementos ignífugos y  resistentes al fuego, serán  
fijados y  determ inados por las norm as que a  este efecto dicte 
el A yuntam iento, previos los inform es técnicos que procedan.

Como todo establecimiento industrial, el g ara je  deberá cum­
p lir con los reglam entos de Sanidad e higiene del traba jo  v i­
gentes, de 30 de enero de 1940 (B o le tín  Oficial de  3 de febrero 

del m ism o año).

1. L as industrias establecidas con licencia m unicipal (o tor­
gada antes de la  vigencia de las presentes O rdenanzas) en  lugares 
o con condiciones no  perm itidas po r las m ism as, serán  consen­
tidas en su actual situación siem pre que sean posibles y  se reali­
cen las obras necesarias p a ra  asegurar los aislam ientos acústicos 
y  contra el fuego prescritos p a ra  su categoría, y p a ra  que se 
a justen  a  las reglam entaciones de Sanidad y  seguridad en el 
plazo que el A yuntam iento determ ine.

S i éstas no  fueran posibles o no  se realizaran  debidam ente 
en el plazo señalado, se  d istinguirán  los siguientes ca so s :

1.° S i el inm ueble donde se ejerce la  industria  cumple la 
condición de volum en de la  zona donde se halle situado, se obli­
g ará  a  que en plazo de dos años, y  con la  indem nización legal 
que corresponda al desalojo, se traslade  o suprim a la  industria  
incompatible con los usos autorizados en la zona de que se tra te . 
Caso de  no darse cum plim iento a esta condición, pod rá  hacerse 
por el A jm ntam iento el desalojo, s in  indemnización.

2 °  S i el inm ueble no cumple las condiciones de volum en ex i­
gidas en la zona donde esté situado, se obligará a  que en el plazo 
de dos años se traslade  o suprim a la  industria  incompatible, con 
la indem nización legal que corresponda, y  se efectúen las obras 
precisas p a ra  que el edificio cum pla las condiciones de volumen 
exigidas. D e no darse cum plim iento a estas obligaciones, el A yun­
tam iento podrá  im poner u n  arb itrio  progresivo con fines no 
fiscales, y  ten d rá  derecho en cualquier m om ento, p a ra  evitar 
molestias, perjuicios o peligros del vecindario, a  desalo jar la in ­
dustria  sin indem nización, y  a  expropiar la  edificación y  solar 

que ocupe.
L a  autorización a que se refiere el párrafo  prim ero sólo será 

válida m ientras el local se destine a  la  m ism a clase de  industria  
ya  establecida, y  caducará al levantarse los elementos, instala­
ciones o m áquinas propios de  la  misma.

A r t í c u l o  2 2 8 .—  

D is p o s id o n e s  adi­
cionales.

A r t í c u l o  2 2 9 .—  
R ég im en  et¡ ¡ocales 
i n d u s t r i a l e s  ex is­

tentes.
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2. A dem ás de las obras m encionadas en el apartado  ante­
rio r, p od rán  autorizarse am pliaciones de  edificios en el caso de 
industrias con edificaciones propias y exclusivas p a ra  este uso, 
con superficie u tilizada en p lan ta  de m ás de 750 m etros cuadrados 
dentro  del recinto  actual ocupado po r la  industria , hasta  alcanzar 
los lím ites autorizados en las condiciones de volum en de las 
O rdenanzas.

E n  m aquinaria  se p erm itirán  am pliaciones en los casos si­
guientes :

a) E n  edificios in teriores de superficie com prendida entre
750 y 1.000 m etros cuadrados, podrán  concederse ampliaciones
hasta  los lim ites de la categoría 3.^, situación segunda, y  en los 
de superficie superior a  1.000 m etros cuadrados, la  am pliación 
pod rá  alcanzar los lím ites autorizados en la  categoría 3.^, situa­
ción tercera.

b) E n  edificios ex teriores de superficie com prendida entre
750 y 1.000 m etros cuadrados, se  au toriza  la  am pliación hasta
alcanzar los lím ites de la  categoría 3.^, situación tercera, y  en  los 
de m ás de 1.000 m etros cuadrados, los lím ites de la  ampliación 
serán  los m arcados en la categoría 5.^, situación prim era.

3. L as industrias que po r sus características y  defectuosa 
instalación originen u n  grave perjuicio p a ra  los colindantes, 
serán  excluidas de los casos consignados en el apartado  núm e­
ro  2  anterior.

4. E n  todas las dem ás industrias establecidas no  se  perm i­
tirán  am pliaciones de ninguna clase que sobrepasen los lím ites 
señalados p a ra  la  categoría y  situación p o r la O rdenanza corres­
pondiente, salvo la  sustitución de las transm isiones p o r m otores 
independientes, siem pre que no  signifiquen alteración de la  m a­
quinaria  de  trabajo .

5. L os yacim ientos, canteras, te rre ro s  y  m inas actualm ente 
en explotación en zonas edificables quedarán lim itadas al recinto 
d e  explotación en el m om ento de la  publicación de estas O rde­
nanzas. L a  cota m ás b a ja  de los desm ontes abandonados no será 
nunca in ferio r a  la  de los cauces naturales próxim os de desagüe.

Cuando se  encuentren en  zonas reservadas p a ra  espacios v er­
des, deberán adem ás d ar u n  ta lu d  a  los frentes de traba jo  aban­
donados suficiente p a ra  el crecim iento de la vegetación.
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A p a r t a d o  3 . ° — U s o  p ú b l i c o

El uso público se d a s
licu lo s:

1.® Residencial.
2.® C oraerdal.
3.® Oficinas.
4.® Espectáculos.
5.0 Salas de reunión.
6.® Religioso.
7.® Cultural.
8.0 Deportivo.
9.® Sanitario.
10. Benéfico.
11. M ilitar.

A r t í c u l o  2 3 0 . 

U so público.

E n  este uso se consideran las categorías s igu ien tes:
Categoría — G ran hotel, con m ás de 100 camas.
Categoría  2.®— H ote l corriente, hasta  100 cam as o 1.000 m e­

tro s  cuadrados de superficie, reducida a  u n a  planta.
Categoría 5.®— Pequeño hotel o pensión im portante, hasta 

50 camas o 500 m etros cuadrados de  superficie, reducida a  una 
planta.

Categoria 4.®— Pensiones corrientes, hasta  20  cam as o 200 
m etros cuadrados de superficie, reducida a  una planta.

Se consideran las siguientes categorías de  edificios com er­
ciales :

Categoría 2.®— Edificios comerciales en todas sus plantas.
Categoría 2.®— Edificios comerciales en p lan ta  b a ja  y  en  va­

rias superiores, con d istin to  uso p a ra  el resto  de las plantas.
Categoria J.®—Edificios comerciales en p lan ta  ba ja  y  la  si­

guiente, con d istin to  uso en las restantes.
Categoría 4.®— Edificios comerciales en plan ta  ba ja  o u n a  de 

las superiores, con acceso por la  escalera del inm ueble y distinto 
uso en las restantes.

Categoría J.®— Comercios en pasajes com eraales.
Categoría d.®— Comercios en patios de m anzana o patios 

abiertos a  fachada, siem pre que tengan  am plio acceso de  público.

A r t í c u l o  2 3 L —  

Uso p ú b l i c o  resi­
dencia!,

A r t í c u l o  2 3 2 . —  

Uso público com er­
cial.
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A r t í c u l o  2 3 3 .  —  

U so público de  ofi­
cinas.

A r t í c u l o  2 3 4 . —  

Uso público de  es­
pectáculos.

Categoría 7.«— Comercios en mercados.
Categoría 5.«— Instalaciones comerciales circunstanciales en 

parques, ja rd ines, solares y  vías públicas.
E l A yuntam iento  determ inará la  distancia m ínim a p a ra  la 

a p e rtu ra  de cualquier ciase de establecimiento, la que podrá  m o­
dificar o suprim ir con carácter general según aconsejen las 
circunstancias.

L a  form a de m edir estas distancias ha  de  ser, adoptando el 
trayecto  m ás corto, reco rre r las aceras po r las alineaciones oficia­
les de las calles y  c ruzar éstas norm alm ente a  su  eje.

Se exceptúan las farm acias, en las que, p o r decreto del 
M inisterio de la  G obernación de 24  de enero de  1941, se  dispone 
que de  aquella m edición hay que descontar las longitudes de 
edificios públicos, jard ines, parques y  calles.

E n  este uso se considerarán las categorías siguientes;
Categoría 1.“— Edificios oficiales y  oficinas de grandes enti­

dades (Bancos, Em presas) con m ás de cien empleados.
Categoría 2.«— Edificios oficiales adm inistrativos de pequeña 

im portancia, sucursales de  Bancos y  Em presas.
Categoría 3.°— Casas de oficinas.
Categoría 4.“— Oficinas sueltas.
Categoría 5.«— Oficinas profesionales anejas a  viviendas para  

uso del titu la r de la misma.

E n  este uso se consideran las categorías siguientes:
Categoría 2.«— T eatros y  salas de  conciertos, cinem atógrafos, 

frontones, circos, plazas de to ros y  pabellones de  exposición, sin 
lim itación de capacidad.

Categoría  2.“— T eatros, cinem atógrafos y  frontones hasta  

1.500 espectadores.
Categoría  Í.«— T eatros, cinem atógrafos y  frontones hasta  

500 espectadores.
Categoría  — P arques de atracciones, teatros y  cinem ató­

grafos al aire libre, parques zoológicos y  pabellones de expo­

sición.
Como norm a general, los locales de espectáculos cum plirán 

el reglam ento de Policía de espectáculos públicos y  de  construc­
ción y  reparación de los edificios destinados a  los m ism os apro­
bado p o r orden de 3 de mayo de 1935 (Caceta  de 5 de mayo 

de 1935).
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E n  este uso se consideran las categorías sigu ien tes:
Categoría 1 5 — Casinos, salas de  fiestas, academ ias de baile, 

cafés, bailes, bares, tabernas y  restauran tes, sin lim itación de 
superficie.

Categoría 2 5 — Todos los usos an teriores hasta  500 m etros 
a lad rad o s  de  superficie, reducida a  u n a  planta.

Categoría 3 5 — B ares, restauran tes, te rrazas y  bailes a l aire 

libre.

E n  este uso se consideran las categorías siguientes:
Categoría 1 5 — Conventos.
Categoría 2 5 — Centros parroquiales.
Categoría 2 5 — Iglesias.
Categoría 4 5 — Capillas.

E n  este uso  se consideran las categorías sigu ien tes:
Categoría  2.®— C entros de estudios especiales de carácter 

oficial, M useos y Bibliotecas.
Categoría 2 5 — Academ ias oficiales y  C entros de investiga­

ción, A cadem ias de enseñanza, C entros de p rim era  y  segunda 
enseñanza oficial, Centros de estudio con carác ter particu lar 
(Colegios y  Academias).

Categoría  5.*— C entros de  estudio con carácter particular 
(Colegios y  Academ ias con m enos de 50 alumnos).

Como norm a general, los locales de enseñanza deberán cum­
p lir  las disposiciones de las instrucciones técnicohigiénicas para  
la  construcción de  escuelas del M inisterio  de Educación N acio­
nal de 31 de m arzo de 1923.

E n  este uso se considerarán las categorías siguientes;
Categoría 1 5 —^Velódromos, hipódrom os, canódrom os, cam ­

pos d e 'fú tb o l y de deportes en general con m ás de 25.0ÍX) es­
pectadores.

Categoría 2 5 — Piscinas cubiertas y  salas de  deportes.
Categoría 3 5 — Piscinas descubiertas y  campos de tenis, ba­

loncesto y sim ilares.
Como norm a general, h an  de cum plir las disposiciones apli­

cables del reglam ento de Policía de espectáculos públicos y de 
construcción y  reparación de los edificios destinados a los m is­
mos aprobado por orden  de  3 de  m ayo de 1935 (Caceta  de 5 de 
mayo de 1935).

A r t í c u l o  2 3 5 .—  

Uso público de salas 
de reunión.

A r t í c u l o  2 3 6 .—  
Uso p ú b l i c o  re li­

gioso.

A r t í c u l o  2 3 7 .—  

U so público cultural.

A r t í c u l o  2 3 8 .—  

Uso público depor­
tivo.
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A r t í c u l o  2 3 9 .—  

U so p ú b l i c o  sam - 
tario.

A r t í c u l o  2 4 0 .—  
U so público benéfico,

A r t í c u l o  2 4 1 .—  

U so público m ilitar.

A r t í c u l o  2 4 2 . —  
In c o m p a tib i l id a d e s  

de uso.

E n  este uso se consideran las categorías sigu ien tes:
Categoria 2 .“— H ospitales.
Categoria 2.®— Sanatorios.
Categoria J.®— Clínicas, dispensarios y  consultorios. Casas de. 

baños. Casas de  Socorro y  sanatorios quirúrgicos para  enfermos, 
no  infecciosos.

E n  este uso  se consideran las categorías sigu ien tes:
Categoria 2.®— Asilos.
Categoría 2.®— Comedores benéficos.

E n  este uso se consideran las categorías sigu ien tes:
Categoria 2.®— Campos de  aviación.
Categoria 2.®— Cuarteles, cuadras, almacenes, garajes.
Categoría J.®— Cuartelillos y  servicios anejos.
Categoría 4 .°’— Polvorines y  depósitos de municiones.

Se establecen las siguientes incom patibilidades en tre  los usos, 
definidos en los artículos anteriores, reguladas por la  preferencia 
del prim ero establecido que esté consentido po r la  O rdenanza de  
la  zona que corresponda.

1.® L as industrias de  la  categoria 3.®, en sus tres  situacio­
nes, son incompatibles en la m ism a m anzana con sanatorios, hos­
pitales, C entros de investigaciones, escuelas públicas, iglesias 
y edificios públicos, o con m onum entos artísticos de interés.

2.® L os garajes de la  categoría 2.® no  p odrán  situarse  lin­
dantes con los edificios señalados en la  norm a anterior.

3.® L os g ara jes de la categoría 2.® con u n  núm ero de coches 
superior a  50, es decir, con superficie superior a 1.000 m etros 
cuadrados, no  pueden ten er su salida en la m ism a fachada de la 
m anzana de  escuelas públicas infantiles o instituciones públicas 
de segunda enseñanza.

4.® L as industrias de las categorías 3.®, 4.® y  5.®, y  los ga­
ra jes de las categorías 2.® y  3.® de superficie superior a  400 m e­
tro s  cuadrados, no  pueden ten er sus accesos enfrente de la  facha­
d a  principal de sanatorios, hospitales. C entros de  investigación, 
escuelas públicas, iglesias y  edificios públicos, a no  ser que la 
calle que los separe tenga calzadas laterales a  la  principal.

5.® L os establecim ientos industriales de la  categoría 2.®, en 
sus situaciones segunda y  tercera, no  p odrán  situarse  lindantes con 
los edificios enunciados en el apartado  prim ero de  este artículo.
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6.^ Los establecimientos de la  categoría 2.^, en sus situa­
ciones segunda y  tercera, y de la categoría 3.*, así como los ga­
ra je s  de la  categoría 2 .®, no pueden situarse  lindantes con tea­
tro s , cinem atógrafos y  locales públicos cerrados de capacidad 
.superior a 500 espectadores, como comercios, salas de exposi­
ción, etc., en que puedan aglom erarse visitantes en ese núm ero, 
a  no ser que estén separados po r calles o patios abiertos de seis 
m etros de ancho mínimo.
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TITULO IV

Condiciones estéticas

A r t í c u l o  2 4 3 .—  Teniendo en cuenta qtie las condiciones estéticas exigibles
Condiciones estéticas ^  1̂ 3 edificaciones no  serán  las m ism as p a ra  las distintas zonas, 

de la edificación. establecen cuatro  grados, con arreglo  a  los criterios sigu ien tes:
P rim er grado .— Composición estética ríg ida con arreg lo  al 

proyecto correspondiente o a norm as establecidas.
Segundo grado .— Composición estética de carácter.
Tercer grado .— L ibertad  de  composición, sin o tro  requisito  

que la  de protección de  m edianerías o m uros contiguos al descu­
bierto.

Cuarto grado .— L ibertad  com pleta de composición.
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TITULO I

Calles particulares

S erán  calles particulares las que uno o varios propietarios de 
te rren o s in tenten ab rir  a través de los m ismos, sin sujeción a  los 
trazados del p lan  de  ordenación de M adrid  y  po r su  iniciativa 

y  a  su costa.

A r t í c u l o  2 4 4 .—  
D efin ic ión  de calles 

particulares.

S e dividen en dos c lases:
A  la  prim era  pertenecen aquellas que tengan  en trada  po r sus 

•dos extrem os, dando a  vías públicas ya  establecidas.
A  la  segunda, las que solam ente tengan  acceso por u n  solo 

ex trem o, quedando cerrada  su salida a o tra  v ía  pública.

A r t í c u l o  2 4 5 .—  

D i v i s i ó n  d e  e s a s  
calles.

L as características de estas vías h an  de  ser análogas a  las 
de las calles oficiales del pian  de ordenación de M adrid.

A r t í c u l o  246 . —  
C o r a c te r ís i i c a s  de

esas vías.

P a ra  la autorización del trazado  de estas calles es preciso 
ob tener la  licencia del A yuntam iento, y  en  todo caso, la  de la 
Comisión de U rbanism o de la  C om isaría G eneral p a ra  la  O rde­
nación u rbana de M adrid.

E s ta  se solicitará acom pañando los docum entos siguientes:
1.° Instancia suscrita  po r todos los propietarios de la  calle, 

acom pañada de los títulos de propiedad de los terrenos.
2.® P l a n o  duplicado, firm ado p o r  facultativo legalm ente 

autorizado y  po r la  representación de los propietarios de  los 
terrenos, en  que, a  escala 1 : 2 .000, se  representen  la situación de 
la calle particu lar en  la  m anzana en que se halle y  las calles 
oficiales que la  lim iten ; y

3.0 P lano  parcelario, tam bién duplicado y  autorizado con 
iguales requisitos, en que, a  escala 1 :5 0 0 , se  indiquen, adem as 
de los solares colindantes, las fincas que estén construidas a  am bos 

lados de la  calle.
L a  Corporación m unicipal, previos los inform es técnicos 

oportunos, aprobará , condicionará o denegará esta petición.

A r t í c u l o  2 4 7 .—  

Licencia previa.

C a li»  paili- 
le l i r ia

«tls.2tt-2S?

Ayuntamiento de Madrid



A r t í c u l o  2 4 8 .—  
U rbanisación de  ca­

lles particulares.

Caso de que po r el A yuntam iento no se denegase la  au to ri­
zación an terior, se  entenderá que los propietarios de estas calles 
quedan obligados a establecer y  conservar por su cuenta los ser­
vicios viales de aceras, afirm ado de las calzadas, alcantarillado, 
bocas de  riego y  sus cañerías, alum brado público, etc., así com o 
el cerram iento de las embocaduras.

Los Servicios Técnicos y  A gentes municipales podrán  de­
nunciar cualquier defecto en su conservación, y  el A yuntam iento  
obligar a  que en u n  plazo prudencial, que fijará , quede reparado.

A  este fin, dichos propietarios p resen tarán  proyecto de  u r ­
banización que com prenda el establecim iento de servicios urba­
nos, aceras, afirm ado de las calzadas, alcantarillado, bocas de 
riego y  sus cañerías y  alum brado público como mínimo.

L as rasan tes de esas calles, la  clase de los servicios públicos 
exigibles, las secciones de las alcantarillas, situación de los su­
m ideros, clase de alum brado y  distribución de sus elem entos 
serán  prescritos por el A jm ntam iento en el acuerdo m unicipal 
que se adopte, previo dictam en em itido por los Servicios T éc­
nicos M unicipales.

E l A jnm tam iento p resta rá  únicam ente en  esas calles, m ien­
tra s  no  pasen  a  ser de  su propiedad, p revia la  oportuna acepta­
ción (artículo 253), los servicios de lim pieza, riego diario  y  vigi­
lancia de seguridad de  los vecinos, así como los de  encendido 
y  apagado del alum brado.

A r t í c u l o  2 4 9 .—  

P rohibición  de  las 
sendas de paso.

B ajo ningún p re tex to  se  consentirá la  utilización de  sendas 
terrizas de  paso en el in terio r de  zonas urbanizadas y  no p re­
vistas en el trazado  aprobado y  que puedan  convertirse en ser­
v idum bres que d ieran  p re tex to  a  ser transform adas en calles 
particulares, ya  que, en  el caso supuesto, la  em bocaduras de esas 
sendas habrían  de  considerarse como solares, cuyo cerram iento  
es obligado con arreg lo  a  los preceptos establecidos en estas O r­
denanzas.

A r t í c u l o  2 5 0 .—  

Señalam ien to  de lí­
neas en  calles Par­

ticulares.

H a sta  tan to  que po r el A yuntam iento en pleno se haya auto­
rizado la  ap e rtu ra  de u n a  calle particu lar con arreg lo  a  las con­
diciones señaladas anteriorm ente, no se p racticarán  las operacio­
nes de  señalam iento de  líneas p a ra  edificaciones a  ellas recayen­
tes, cuyo acceso, p o r tan to , no  podrá  quedar establecido por la 
p resun ta  calle particu lar antes de ser aprobada.
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L as casas y  edificaciones de cualquier clase que se  constru­
yan  en las precitadas calles, una vez au torizada su ap ertu ra  por 
la  Corporación m unicipal, estarán  su je tas a  obtener la  corres­
pondiente licencia y  cum plir las reglas generales sobre construc­
ción. seguridad, salubridad y policía u rbana que se establecen 
en la  O rdenanza de zona pertinente.

R eg irán  igualm ente las prescripciones generales y  las especia­
les de ia  O rdenanza de zona respectiva en punto  a  la tram itación 
y  concesión de las licencias de  señalam iento de líneas, de cons­
trucción, reform a, demoliciones, vallado e in sta ladón  de indus­
tria s  o de cualquier o tro  uso público que pud iere  ser autorizado.

E n  tan to  que la  propiedad de la  calle siga siendo particular, 
el A yuntam iento solam ente pod rá  im poner aquellos arb itrios que 
se refieren a alineaciones o licencias de construcción.

S i u n a  vez abierta u n a  calle particular, y  dotada de servicios 
públicos con autorización m unicipal, que se encuentren en buen 
estado de conservadón , el p ropietario  o propietarios de la  m isma 
cedieren gratu itam ente estas calles al A yuntam iento con las fo r­
m alidades de escritu ra  pública, cuyos gastos deberán abonarse 
po r m itad, pod rá  la  Corporación m unicipal encargarse de  la  con­
serv ad ó n  de los serv idos públicos antes mencionados, estable­
a d o s  siem pre a costa del propietario  por prim era  vez, como se 
h a  dicho, sí fuera  aceptada previos los oportunos informes.

E n  ningún caso podrán  aceptarse por el A yuntam iento calles 
que no  tengan  en trada  por sus dos extrem os, enlazadas con vías
públicas oficiales.

L as que po r no ten er m ás que una en trada  de  esa naturaleza 
no puedan ser aceptadas po r la  Corporación m unidpal, quedarán 
cerradas du ran te  la noche po r u n a  v e rja  y  alum bradas a  costa 
d e  sus propietarios hasta  el amanecer.

N o  p odrán  abrirse  al tránsito  público rodado las calles de 
carácter particu lar sin la  p rev ia  autorización de ap ertu ra  acor­
dada po r el A yuntam iento, a  cuyo acuerdo ha  de preceder el re­
conocimiento p o r los técnicos municipales respectivos, con objeto 
de com probar que la  instalación de los servicios públicos obliga­
torios especificados en el artículo 248 se ha  llevado a  cabo de 
conform idad con las condiciones p o r el M unicipo establecidas.

A r t í c u l o  2 S 1 .—  
C o n s tr u c c io n e s  en 
c a l l e s  particulares  

autorizadas.

A r t í c u l o  2 5 2 .—  

Concesión de las li­
cencias de construc­

ción, vallado, etc.

A r t í c u l o  2 5 3 .—  
C esión gra tu ita  de 

calles particulares.

A r t í c u l o  2 5 4 .—  

A cep tac ión  condicio­
nada de calles par­

ticulares.

A r t í c u l o  2 5 5 .—  
A u t o r i z a c i ó n  del 

tránsito  público.
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A r t í c u l o  2 5 6 .—  

D efensa del írótutVo 
público.

L a  Corporación m unicipal pod rá  vedar el tránsito  rodado en 
u n a  calle particu lar, y que pudiere ser autorizada, cuando las cir­
cunstancias que reúna  el tráfico de vehículos en el lugar de  que 
se  tra te  aconseje suprim ir to d a  interferencia de tránsito  particu ­
la r rodado, en beneficio del general de la  ciudad.

E n  ta l caso, sólo será  consentido en las calles particulares de 
referencia el paso de peatones, y  a  este efecto se ex ig irá  de los 
p ropietarios de las calles que persista  el cerram iento m ediante 
verjas u otros m edios de señalam iento que im pidan la  libre en ­
trad a  de carruajes en tales vías.

A r t í c u l o  2 5 7 .—  
C alles p a r t ic u la r e s  
con e l carácter de 

patios abiertos.

P o r conveniencias de la parcelación urbana, p od rán  ser con­
sentidas, en las condiciones fijadas en  este título, calles particu ­
lares abiertas po r sus dos extrem os a  calles oficiales o a  una 
oficial y  o tra  particu lar de las condiciones anteriores.

E stas  calles de propiedad particu lar quedarán  cerradas po r 
sus extrem os con v e rja  m etálica, p rovista  de portillos, y  en su 
pavim entación se em plearán como m ínim o los revestim ientos del 
firm e corrientem ente utilizados en los patios particulares.

E n  zonas de edificación cerrada, tales calles tend rán  la  con­
sideración de patios particulares abiertos, y  cum plirán el a rtícu ­
lo 130 de estas O rdenanzas, que los regula, no pudiendo tener 
m enor ancho de u n  cuarto  de la  profundidad de  edificación, con 
un  m ínim o de  seis m etros.

E n  zonas en que la a ltu ra  de edificación no se regula por el 
ancho de la calle, se consentirá un  ancho m ínim o de  cuatro  m e­
tro s  p a ra  estos pasos; pero  siem pre que no queden menos de 
seis m etros en tre  las fachadas de las edificaciones.
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APENDICE I

R eg la m en to  m u n ic ip a l d e  In sta la c io n e s  sa n ita r ia s
(A probado  po r el excelentísim o A yuntam ien to  en  31 de diciem bre 

de 1942 y  rea ju stad o  a  las presen tes O rdenanzas.)

A rticu lo  1.° T oda  construcción de  nueva p lan ta  estará  do­
tad a  de  u n  W . C. por cada vivienda. E n  los edificios o plantas 
alquilados po r piezas, ya  sean independientes o po r grupos, exis­
tirá  cuando m enos un  W . C. po r cada seis piezas habitables, 
excluidas las cocinas.

Se en tenderá  por vivienda los cuartos provistos de  habita­
ciones, cocina y  dem ás instalaciones domésticas.

E n  los hoteles, fondas, pensiones y  sim ilares ex istirá  un 
W . C. po r cada seis piezas habitables. E n  las salas de espectácu­
los o de  reuniones ex istirán  por lo m enos dos W . C. p a ra  cada 
sexo, y  tres  u rinarios en toda  clase de localidades.

E n  general, en todo local de carácter colectivo o en el que 
hayan de reunirse  g ran  núm ero de personas se d ispondrá de 
apara tos sanitarios proporcionados al núm ero  de aquéllas y  a  la 
duración de  su  estancia, justificándose am bos extrem os en la 
M em oria del proyecto.

L as academias, colegios, instituciones, etc.r se reg irán , en 
cuanto al núm ero de aparatos sanitarios, p o r el reglam ento es­
pecial de escuelas del M inisterio de Educación Nacional.

A rt. 2 .° Los W . C. estarán  instalados en u n a  pieza de 
1,50 m etros cuadrados de  superficie mínim a, con iluminación 
y  ventilación directas, y  sus suelos y  paredes, hasta  1,50 m etros 
de altu ra , estarán  provistos de revestim ientos lisos e im perm ea­
bles, capaces de fácil limpieza. L a  ventilación se establecerá por 
m edio de  u n a  ventana de 0,20 m etros cuadrados de  luz libre 
como m ínim o y  d ispuesta en fo rm a que u n a  p arte  de  ella pueda 
perm anecer ab ierta  constantem ente.

A rt. 3.° L os W . C. serán  de  tipo  inodoro, con sifón sen­
cillo que asegure un  cierre hidráulico igual o superior a  cinco 
centím etros. L a  cubeta se rá  de m aterial impermeable, y  su  su ­
perficie estará  v id riada  interiorm ente. P o d rán  ser de sifón di­
recto, doble sifón o sifón inyector. Cada W . C. estará  provisto  
de u n  aparato  de descarga de diez litros de capacidad m ínim a,

Ayuntamiento de Madrid



colocado a  1,50 m etros de a ltu ra  po r lo m enos sobre la  taza 
(salvo los de sifón inyector), y  dispuesto de modo que en cada 
evacuación se produzca u n a  descarga de  agua suficiente p a ra  la 
com pleta lim pieza de todas las partes del recipiente y  p a ra  a rra s ­
tre  de las m aterias hasta  ia  alcantarilla.

L a  conducción del agua p a ra  el aparato  de descarga se hará  
tom ando las precauciones necesarias p a ra  que en ningún caso- 
pueda establecerse contacto en tre  las aguas de. la distribución 
y  las evacuadas.

L os u rinarios serán tam bién de  m ateriales lisos e im perm ea­
bles y  esm altados, cum pliendo los locales en que se instalen las 
m ism as condiciones señaladas p a ra  los W . C.

E l canal de desagüe de los urinarios será  de m aterial liso 
e impermeable, y  estará  protegido in teriorm ente p o r o tro  de 
plom o si en él ex istieran  juntas.

A rt. 4 .° E n  los edificios o p lantas alquilados p o r piezas in ­
dependientes o grupos de piezas ex istirá  un  lavabo o fuente en 
cada g rupo  de piezas objeto de alquiler. E n  los hoteles, fondas 
y  sim ilares ex istirá  u n  lavabo po r cada seis habitaciones. E n  los 
establecimientos públicos y  salas de espectáculos ex istirán  dos 
lavabos cuando m enos por cada sexo en cada clase de  localidades.

A rt. S.° E n  los cuartos de baño será  obligatoria la  instalación 
de agua fría  y  caliente. L a  superficie in terio r se rá  absolutam ente 
lisa, y  es ta rá  constru ida con m ateria l impermeable. L os tubos de 
desagüe tend rán  u n  diám etro de  cuatro  centím etros como mínimo.

L as duchas estarán  provistas de  acom etida de agua fría  y  ca­
liente. E l suelo y  taza serán  de m aterial liso e im perm eable, y el 
desagüe se rá  suficiente p a ra  que no haya detención o estanca­
m iento del agua.

E n  las casas alquiladas p o r piezas aisladas ex is tirá  cuando 
m enos u n a  ducha po r cada ocho piezas habitables.

A rt. 6.° Los lavabos, pilas, u rinarios, bidets, y  en  general 
todos los aparatos provistos de  desagüe, estarán  dotados de 
sifón accesible, situado lo m ás próxim o posible al desagüe, y  al 
que precederá u n a  re jilla  o cruceta  m etálica que im pida la  en­
trad a  de cuerpos sólidos capaces de  obstru ir las tuberías. L a  
salida deberá ten er u n a  pulgada como mínimo.

E n  los apara tos provistos de rebosadero estará  éste unido 
a la  tubería  de desagüe an tes del correspondiente sifón. L os re­
bosaderos serán  capaces p a ra  la  evacuación total con grifo abier­
to  y  desagüe cerrado.
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A rt. 7P  L os W . C., urinarios, baños, duchas, y  en general 
todos los desagües de aguas fecales, así como aquellos que ten­
gan  que d ar salida a  grandes cantidades de  agua, estarán  dotados 
de un  tubo  de ventilación unido a  ellos inm ediatam ente después 
del sifón, de  diám etro no inferior a  dos centím etros, y  colocado 
en ta l form a que no puedan p en e tra r p o r él en n ingún  caso las 
aguas sucias. E stos tubos de ventilación se un irán  a  otros v er­
ticales generales, de  diám etro no inferior a  cuatro centím etros. 
Los tuberías de ventilación serán im perm eables a  líquidos y  ga­
ses, y se p ro longarán  po r encim a de la  cubierta hasta  sobrepasar 
u n  m etro  de  a ltu ra  de la  casa inm ediata m ás elevada. E n  los 
dem ás desagües se colocarán tam bién tuberías de ventilación 
cuando p o r su disposición estén expuestos a  descebarse los sifo­
nes. L as tuberías de  ventilación no p odrán  desem bocar en la 
atm ósfera a m enos de tre s  m etros de  las ventanas n i a  m enos de 
cuatro  m etros de los depósitos de agua. (V éase la  figura de la 
página 176.)

E v a c u a c ió n  d e  l a s  a g ua s r e s id u a r ia s

A rt. 8.® L as tuberías de ba jada  destinadas a conducir las 
aguas fecales serán  independientes de las correspondientes a  las 
aguas pluviales, y  am bas serán  de gres, fundición, acero esmal­
tado , fibrocemento u  o tros m ateriales análogos, impermeables 
a  líquidos y  gases, y  de superficie in te rio r lisa. T odas las jun tas 
han  de ser absolutam ente herm éticas y  sin  rebabas interiores. 
L as dim ensiones de todas las tuberías de bajada serán  propor­
cionales al volum en de las m aterias que h an  de evacuar, y  en 
lo posible verticales, no pudiendo en ningún caso ten er inclina­
ción m ayor de 30°. S u  diám etro no deberá ser inferior a  ocho 
centim etros n i superior a  15, salvo casos especiales debidam ente 
justificados.

L as uniones de los desagües de los diferentes servicios y  apa­
ratos sanitarios con las tuberías de  ba jada  tend rán  sección sufi­
ciente p a ra  u n a  evacuación ráp ida y  completa, y  el in je rto  se 
hará  forzosam ente m ediante piezas especiales, salvo en el caso 
de m ateriales que adm itan racores acoplados directam ente. E stas 
tuberías de un ión  de los servicios con las de  ba jada  ten d rán  la 
m ayor inclinación posible, procurando que no sea inferior a  45° 
en n ingún  tram o.
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A rt. 9 5  L a  red  inferior de evacuación de toda  finca urbana
se com pondrá de dos p a r te s :

D e u n  ram al principal (véase la  figura de la  página 177) 
que conduzca todas las aguas fecales, de lluvias y  residuanas 
d irectam ente desde u n  pozo de  reg istro  principal a  la  alcantarilla 
oficial de cualquiera de  las calles en que se encuentre enclavada 
la .finca, en cuyo punto  de acom etida se colocará un  azulejo que 
indique el núm ero  de ia  finca a  que p erten ece ; y

2 5  D el ram al o ram ales secundarios que sean precisos para 
conducir las aguas fecales, de lluvias y  residuarias hasta  la  con­
ducción que v ierta  sus aguas en el pozo de  reg istro  principal 

an tes citado.
S i p o r necesidades de la  construcción fuese preciso acom eter 

diversos ram ales tubulares directam ente al pozo de registro  
principal, se  h a rá  p o r medio de una pieza especial que lleve 
todos los in jertos necesarios p a ra  recibir los ram ales secun­

darios.
A rt. 10. E n  las fincas de nueva construcción, los ram ales 

secundarios que hayan de conducir las aguas residuarias al ra­
m al principal en el pun to  conveniente serán tubulares, de  gres 
u  horm igón centrifugo o fibrocemento, y  de tram os rectos unidos 
p o r arquetas especiales a  15 m etros de distancia como m áxim o, 
pudiéndose a lo jar las tuberías en galerías visitables o ir  simple­
m ente en terradas en el subsuelo de  !a finca.

E n  todos los encuentros de ram ales secundarios o cambios 
de dirección se colocarán arquetas de reg istro  capaces p a ra  la 
lim pieza del tubo.

L as pendientes de los tubos no p odrán  ser inferiores a  2,50 
po r 100, y  sus diám etros serán  inferiores a l de la  conducción 
principal, y  de  12 centím etros por lo menos.

A rt. 11. L as alcantarillas y  p o z o s  se a b r i r á n  siem pre 
a  1,50 m etros po r lo m enos de distancia a  todo  depósito, cañe­
ría  o conducto de aguas potables, observando la  m ism a distan­
cia a  las m edianerías y  propiedades vecinas.

A rt. 12. L as uniones de las tuberías de bajada con los ra ­
m ales secundarios de la  red  in ferio r se h a rán  m ediante codos 
circulares en m ediacaña. E l rad io  del codo no  se rá  inferior 
a 50 centím etros, y  en n ingún  punto  será  su pendiente inferior 
a  la  del ram al secundario correspondiente.

T odos los codos de unión  con la  red  inferior estarán  cerrados 
en arquetas de reg istro  de superficie in terio r lisa e impermeable.
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A rt. 13. T odas las comunicaciones de la red  de desagüe 
con el ex terio r en aparatos, arquetas, registros, etc., serán esta­
blecidas de form a que no puedan en ningún m om ento verterse  
o reflu ir al in terio r de  las habitaciones los líquidos n i las m ate­
rias arrastradas . T odas las arquetas y reg istros estarán  provistos 
de cierres herm éticos a  líquidos y  gases, y  el local en que se 
alojen estará suficientem ente ventilado, colocándose, a  ser posi­
ble, en patios o piezas abiertas al exterior.

E v a c u a c ió n  d e  l a s  aguas- í l u v ia l e s

A rt. 14. L as aguas pluviales se recogerán en la  p a rte  ba ja  
de  las cubiertas por medio de  canalones, limas y  tuberías de 
bajada, que serán  de m aterial im perm eable y  capaces p a ra  reci­
birlas y  conducirlas rápidam ente, sin que rebasen n i sufran  de­
tención ni estancam iento, h asta  los ram ales correspondientes a  la 
red  inferior. E s  obligación de los propietarios de los inm uebles 
m antener los canales y  bajadas de recogida de aguas en cons­
tan te  estado de  perfecto funcionamiento.

L as en tradas de los canales a  los tubos de ba jada  estarán  
protegidas p o r u n a  red  o alcachofa que im pida la  en trada  de 
ho jas u  o tras m aterias gruesas.

A rt. 15. E l suelo de  las te rrazas y  patios será  de m ate­
rial im perm eable que im pida p o r completo las filtraciones, y  su 
superficie es ta rá  d ispuesta con pendientes apropiadas p a ra  eva­
cuar rápidam ente las aguas pluviales y  de  lim pieza po r los o ri­
ficios de desagüe, los cuales estarán  provistos de  u n a  rejilla  
p ro tectorá  y  de  u n  sifón que asegure u n  cierre hidráulico p er­
m anente, de siete centím etros como mínimo.

A rt. 16. L as bajadas de aguas pluviales podrán adosarse 
a  las fachadas: pero  en este caso no sobresaldrán de la línea 
de aquéllas en toda  la  a ltu ra  de la  p lan ta  baja , en la que estarán  
protegidas contra las posibles ro tu ras o desperfectos.

A rt. 17. E n  las calles que carezcan de alcantarilla se ver­
te rán  las aguas pluviales de  cubiertas, te rrazas y  patios por 
debajo de las aceras, no  perm itiéndose m ás que u n a  salida de  
aguas pluviales p o r cada 12  m etros lineales de acera.

E n  las instalaciones bacterianas p a ra  edificios colectivos, ade­
m ás de todas las aguas sucias del establecimiento, podrán  aco­
m eter circunstancialm ente a  las fosas sépticas las aguas pluviales.
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no autorizándose dicha acom etida en las pequeñas instalaciones 
dom ésticas m ás que en  los casos en  que sea fácil deshacerse de 
las aguas residuales sin riesgo de contam inación del agua o del 

suelo.
A rt. 18. N o se  perm itirá  a rro ja r  aguas usadas, residuos 

o  inm undicias en los canales o bajadas de  aguas pluviales, ni 
acom eter a ellas las procedentes de los dem ás servicios de las 
fincas, salvo en las viviendas m odestas, en las que, por excep­
ción, el A yuntam iento pod rá  au to rizar el sistem a unitario  de 
evacuación para  no g rav ar la  construcción.

A c o m e t id a  a  l a  a l c a n t a r il l a

A rt. 19. E n  toda  construcción nueva deberá hacerse aco­
m etida a  la alcantarilla p a ra  las aguas sucias y  pluviales, sin 
cuyo requisito no se concederá licencia p a ra  alquilarla, n i pod rá  

s e r  habitada.
A rt. 20. Cada finca deberá ten er su re d  de  desagüe con su 

acom etida independiente, aunque las contiguas fueran  del mismo 
du eñ o ; no  consintiéndose el establecim iento de  servidum bres de

u n a  finca a  otra.
A rt. 21. E n  las calles donde ex ista  m ás de u n a  alcantarilla 

oficial se ejecu tarán  las acom etidas a  las que designe el exce­
lentísim o A yuntam iento, quien podrá  tras lad ar a  su costa, y  p re ­
vio  conocimiento del interesado, u n a  acom etida ejecutada en  una 
a lcan tarilla  a  o tra  ex istente, o que, por necesidades de  la  u rb a ­
nización, hubiera  de construirse.

A rt. 22. Como principio general, no deberá au to rizarse  la 
construcción de m ás de u n a  acom etida a  la  alcantarilla general 
p a ra  cada finca desde el pozo de  reg is tro ; únicam ente podrán 
e jecu tarse  dos acometidas en las fincas de esquina a  dos calles 
(o  con accesos p o r cualquiera de sus lados), siem pre que la  ín ­
dole de la  construcción y  su  superficie lo ex ijan . Sólo en el caso 
d e  que el p ropietario  de la finca, po r necesidades im puestas por 
la  d istribución de la  m ism a, solicitase la  ejecución de m ás de 
u n a  acom etida, pod rá  au torizarse, previo inform e de la  D irec­
ción de V ías, C irculación y  T ransportes, siem pre que la  d istan­
cia en tre  las acom etidas sea superior a  15 m etros.

A rt. 23. E l pozo de  reg istro  principal que se m enciona en el 
artícu lo  9.° estará  enclavado en el in te rio r de la finca, en un  patio
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o sitio  análogo de fácil acceso; será  de p lan ta  cuadrada, o rec­
tangu lar de 0,90 p o r 0,70 m etros, o circular de  0,90 de diám etro, 
siem pre que la  profundidad de los desagües sea m enor de  0,90. 
E n  profundidades m ayores, las dim ensiones de la  cám ara o re ­
g istro  general serán  de 1,40 po r 0,80 m etros, con el pozo de 
ba jada  correspondiente. E n  toda  su profundidad irá  revestido 
de fábrica de  ladrillo de  0,28 m etros de espesor, o de  horm igón 
a rm a d o ; el suelo de  la  cám ara será  de horm igón de 0,25 m etros 
de  espesor, y  llevará, así como los param entos verticales, un  
enlucido bruñido de cemento de u n  centím etro de espesor en 
toda  su a ltu ra . D icha cám ara de reg istro  irá  p rovista  de  una 
tapa  de h ierro  con cierre metálico que im pida toda salida de 
gases, y  en la  parte  superior, adosado al param ento  vertical, se 
•colocará un  tubo de  ventilación de siete centím etros de diám etro 
in terio r, que subirá  verticalm ente a  lo largo de cualquier m uro 
•de fachada o trav iesa hasta  sobrepasar la  a ltu ra  de  los caballetes 
m ás elevados de la cubierta en u n  m etro  po r lo menos, con ob­
je to  de  ev itar que puedan penetrar en el in terio r de las habita­
ciones los gases que conduce.

A  dicha cám ara de reg istro  acom eterá el tubo o tubos que 
reú n an  los ram ales secundarios, incluso los de aguas pluviales 
de fachadas de que se habla en el artículo correspondiente, a tra ­
vesando las aguas la  cám ara p o r sem itubo de  gres en forma 
•de canal.

E n  el caso de que convenga al p ropietario  acom eter varios 
ram ales secundarios al ram al principal en el punto  de unión  con 
la cám ara de registro , se em plearán p a ra  estos ram ales secunda­
rios semitubos en piezas especiales, abiertos po r la  p arte  supe­
rio r , en la  m ism a form a que el ram al principal.

A rt. 24. E l ram al o conducción principal desde el pozo de 
reg istro  deberá estar construido de tubos de gres, horm igón cen­
trifugado  o fibrocemento, de 15 a  30 centím etros de diám etro 
interior.

S i a  juicio del facultativo encargado de la dirección de las 
obras fuere necesario el empleo de  m ayores diám etros, se hará  
constar en la  M em oria explicativa del proyecto, indicando las 
causas que obliguen a  dicho aum ento y  el uso a  que se h a  de 
•destinar la  construcción, reservándose el excelentísim o A yunta­
m iento el derecho a  la  concesión de la  licencia, previo inform e 
d e  la  D irección de V ías, C irculación y  T ransportes.

Dicho ram al o conducción principal llevará u n a  inclinación
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uniform e de tre s  centím etros p o r m etro  como m ínimo, a  cinco 
centím etros p o r m etro  como m áxim o.

E n  cuanto a  su  dirección, será  rectilínea y  norm al a  la  de la. 
alcantarilla oficial de la  calle, o form ando ángulo obtuso con la 
dirección de aguas abajo , no  pudiendo ser nunca agudo este 
ángulo. E n  el recorrido  de dicho ram al principal y  en la  direc­
ción de  aguas abajo  no  podrán  dism inuirse los diám etros. E l  
paso  de u n  d iám etro  a  o tro  se h a rá  po r piezas especiales tro n -  
cocónicas.

S iem pre que la cota de  la  alcantarilla oficial en relación con. 
la  p lan ta  de sótano de la  construcción obligue a  colocar la  tube­
ría  principal de  desagüe con u n a  pendiente inferior al 3 p o r 100,. 
se  colocará en el origen o pun to  m ás alto  de la  conducción un  
depósito de descarga autom ática de  500 litros como mínimo.

C uando la tubería  atraviese un  m uro, deberá protegerse p o r  
medio de  u n  arco  de descarga, dejando siem pre u n  hueco d e  
ocho centím etros de ho lgura  en tre  el tubo  y la  fábrica de ladrillo..

A rt. 25. L a  tubería  de  la  conducción principal com prendi­
da  en tre  la  cám ara de reg istro  y  la  alcantarilla oficial deberá  
ser de tubos de gres, horm igón centrifugado o fibrocemento, 
com pletam ente im perm eables, bien calibrados e inatacables por 
los ácidos.

D eberán resistir sin lacrimeo u n a  presión h idráulica m ínim a 
de  dos atm ósferas.

L as uniones de los tubos deberán hacerse rellenando el es­
pacio angu lar com prendido en tre  el cordón y el enchufe de dos 
tubos consecutivos por medio de u n a  pasta  que reúna  condicio­
nes de elasticidad, im perm eabilidad y  adherencias suficientes, 
a  juicio de  los Servicios Técnicos m unicipales, a  cuyo efecto, 
en la M em oria que se acom paña al proyecto, se detallará la clase 
de p asta  que hab rá  de em plearse p a ra  la un ión  de los tubos.

E n  los casos de alcantarillados tubulares, el tubo  puede i r  
en te rra d o ; pero  apoyado en un  asiento de horm igón de 0,10 m e­
tro s , bajo  a ris ta  que abarque u n  ángulo de 60° como mínimo. 
D icho asiento se h a rá  sobre terreno  perfectam ente apisonado, 
y  la  tubería  se cub rirá  con u n a  capa de arena de río  de 30 cen­
tím etros como minimo.

Cuando se tra te  de alcantarillado visitable emplazado a  m ás 
de cuatro  m etros de profundidad, dicha conducción principal ha  
de i r  alo jada en u n a  galería  visitable del tipo oficial y  uniform e 
cuyo modelo se incluye al final.
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Cuando las tuberías estén situadas al descubierto o a  p ro ­
fundidades m uy pequeñas, deberán ir  protegidas po r u n  doble 
tabicado de rasilla, dejando u n a  cám ara o espacio relleno de 
a ren a  de  río  de  15 centím etros de  espesor como mínimo.

A rt. 26. L as obras de acom etida a  la  alcantarilla oficial, el 
rom pim iento  y  colocación del p rim er tubo  de desagüe del ram al 
principal y la colocación de dicho ram al hasta  la  fachada del in ­
mueble, o la  ejecución de  la  galería  oficial en igual recorrido, se 
e jecu tarán  po r el A yuntam iento bajo  la  dirección de  los facul­
ta tiv o s de la  Je fa tu ra  de  Ingeniería  de  la  zona correspondiente, 
con sujeción a  los tipos y  calidad del m ateria l que determ ina el 
p resen te  reglam ento.

E l propietario  podrá, no  obstante, designar la persona que 
ha  de e jecu tar dicha obra, la  cual ac tuará  como contrata  m uni­
cipal p a ra  dicho recorrido, siem pre que acredite  an te la Je fa tu ra  
citada en el párrafo  an te rio r su ap titud  p a ra  esta d a se  de tra ­
bajos y  pague la  con tribudón  industrial correspondiente.

N o  se cubrirán  los tubos de la  conducción principal sin que 
haya precedido la  inspección p o r el facultativo m un idpal y  se 
haya entregado el volante de  aprobación o conform idad respecto 
a  la  calidad de  los m ateriales y  colocadón del ram al, a  cuyo 
■efecto se h a rán  cuantas pruebas se  estim en oportunas para  ga­
ran tiza r u n a  perfecta im perm eabilidad y  un  fácil funcionamiento. 
Tam poco se au to rizará  la  puesta  en servicio de la  galería de  la 
acom etida sin  dichos requisitos.

E l excelentísim o A yuntam iento consignará en la  licencia que 
expida ia cantidad que hab rá  de abonar el p ropietario  po r las 
obras de  acom etida que se ejecuten en la v ía  pública y p o r la 
inspección de las m ism as, con arreg lo  a  la  ta rifa  correspon­
d ien te

A rt. 27. E n  el caso de que la  distancia en tre  el pozo de 
reg istro  principal y  la alcantarilla oficial sea superior a  25 me­
tros, se colocará u n a  cám ara de  reg istro  o lim pieza interm edia, 
cuya form a y  d isposidón  hab rá  de ser la  misma que la  d d  pozo 
d e  reg istro  central, siendo a travesada po r semitubos y  provista 
de  su tubo de ventilación correspondiente.

Si p o r necesidades im periosas de la  construcción fuese p re ­
ciso hacer algún ángulo en la  conducdón p rindpa l, este ángulo 
no  podrá  ser nunca inferior a  90°, y  sobre él se  d ispondrá un  
reg istro  con su tapa  correspondiente, con objeto de facilitar su 
lim pieza y  conservación.
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A rt. 28. Cuando las disposiciones oficiales de una finca en 
la planta o p lantas de sótanos no perm itan  acom eter las aguas 
d irectam ente a la  alcantarilla general por simple gravitación, 
p od rá  su propietario  proponer y (autorizándoselo el excelentísi­
m o señor Alcalde) elevar las aguas residuarias de su  finca a  un  
depósito instalado en u n  local destinado a  este fin exclusiva­
m ente, y  a u n a  cota sobre la solera de la alcantarilla oficial su­
ficiente p a ra  poder d ar a la  conducción una pendiente com pren­
dida en tre  el 3 y  el 5 po r ICX).

E n  la  M em oria y  planos que acom pañen a  la  solicitud de  
licencia se  detallará la  disposición especial que haya de adop­
ta rse  para  la  elevación de aguas.

A g u a s  i n d u s t r i a l e s  ( 1 )

A rt. 29. E n  las tuberías que hayan de conducir aguas resi­
duarias grasicntas procedentes de carnicerías, g randes cocinas d e  
hoteles, hospitales, asilos, cuarteles, etc., se rá  preciso in terponer 
u n  aparato  colector de grasas, de funcionam iento autom ático, que 
im pida que dichas aguas v iertan  directam ente (y  sin  estar con­
venientem ente diluidas) a  la  canalización principal, con a r ra lo -  
al tipo  que debe acom pañarse en la solicitud para  ser aprobad»  
p o r el A yuntam iento.

Los locales destinados a  lavados quím icos d ispondrán  de  apa­
ra tos especiales que, como en el caso an terior, im pidan que las- 
aguas procedentes de estos lavados puedan v e rte r directam ente 
a la conducción principal.

A rt. 30. E sta s  precauciones generales son de im prescindi­
ble ejecución, sin perju icio  de  las especiales que pudieran  adop­
ta rse  p a ra  determ inadas industrias, a cuyo fin, al solicitar la 
licencia p a ra  la ejecución de las obras, se acom pañará u n a  M e­
m oria en la  que se expresen la  clase de  residuos y  cantidades 
aproxim adas de éstos que h an  de  a rro ja rse  po r día, asi como un 
plano indicando la relación de profundidad y  distancia en tre  los 
diversos servicios, representando con tin ta  de  distintos colores 
los m ateriales que hayan de  en tra r en la  construcción de  los

(1) Las prescripciones contenidas en este título serán obligatorias, 
sin perjuicio de las prohibiciones o  condiciones que se  establezcan en  las  
Ordenanzas generales respecto a zonas, reglamentación de usos, etc.
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pozos de  registro , cám aras de limpieza, depósitos y fosas, así 
como tam bién la clase de tubos que deban em plearse con arreglo 
a  las m aterias o aguas que hayan  de  conducir.

A rt. 31. Los hospitales, casas de salud, sanatorios, y  en ge­
neral todos los edificios destinados al cuidado de los enferm os 
(sean sostenidos p o r fondos públicos o particulares), establecerán 
su red  de desagüe de form a ta l que las aguas fecales sufran una 
depuración antes de  ser conducidas al pozo de reg istro  central, 
a  cuyo efecto, a  la solicitud de licencia de construcción (en caso 
de ser de nueva p lanta), o a  la  de reparación, reform a o lim­
pieza de los desagües existentes, se acom pañará un  plano o M e­
m oria descriptiva del procedim iento que se adopte p a ra  la  depu­
ración de las aguas, pudiendo el excelentísim o A yuntam iento 
rechazarlo si el sistem a elegido no  ofreciese las garan tías higié­
nicas suficientes, previo inform e de la Dirección de O bras S a­
n itarias.

Los hospitales destinados a  enferm edades contagiosas y los 
pabellones de  epidémicos deberán tener las conducciones de las 
m aterias excrem enticias dispuestas de form a que los sólidos pue­
dan  ser destru idos sin m anipulación de ningún género. I ^ s  líqui­
dos deben ser esterilizados an tes de su salida del hospital.

D eberá tenerse  especial cuidado en que las m aterias citadas 
sean transportadas desde los puntos de producción a los de  des­
trucción, o a  los de esterilización, en condiciones de un  perfecto 
aislam iento, sin que sufran pérdidas ni tengan diseminación po­

sible.
A rt. 32. L os propietarios de fincas que hayan de evacuar 

aguas procedentes de usos industriales detallarán  en los pianos 
que se acom pañen a  la petición de la licencia las disposiciones 
especiales que hayan de em plearse para  diluir, refrigerar, quem ar 
o neutralizar los productos líquidos o gaseosos que pudieran p er­
jud icar la canalización o la descomposición de las aguas negras, 
acom pañando una M em oria explicativa de ia construcción y fun­
cionam iento de los aparatos o disposiciones que se adopten.

A rt. 33. L as cuadras de caballerías, vacas, cabras, etc., ten­
d rán  sus m uros im perm eabilizados hasta  dos m etros po r encima 
del suelo. E ste  estará  igualm ente im perm eabilizado y dispuesto 
con pendientes y  lim a hoyas que faciliten la lim pieza y  evacua­
ción de los líquidos a  la alcantarilla. L a  unión del piso con las 
paredes se h a rá  po r medio de una superficie redondeada de 
15 centím etros al m enos de radio. L a lim a hoya o reguera general
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ten d rá  30 centím etros de ancho como m ínimo, y estará  constru i­
d a  en p iedra  o form ada p o r m edios tubos de gres con jun tas 
impermeables y  lisas. E n  su extrem o inferior se colocará una 
arq u e ta  de decantación, de la  que, por su p arte  superior, saldrán 
los líquidos po r medio de u n  sifón, que estará  protegido po r una 
rejilla, que se rá  de gres, de  15 a  30 centím etros de diám etro in ­
terio r, y estará  alojado en u n  reg istro  provisto  de cierre herm é­
tico. E l reg istro  y  su unión con la  alcantarilla cum plirán con 
las m ism as condiciones que las correspondientes a las edifica­

ciones ordinarias.
A rt. 34. Cuando se establezcan cuadras, establos o estan­

cias de ganado en lugares donde no ex ista  red  de  desagüe, se 
ex ig irá  previam ente al p ropietario  la construcción de las insta­
laciones necesarias de  desagüe, evacuación de residuos y  depu­
ración, que aseguren u n a  absoluta garan tía  desde el punto  de 

vista sanitario.
A rt. 35. E n  las vaquerías, cabrerías, caballerizas, etc., se 

constru irá  u n a  fosa para  estiércol (de superficie in terio r lisa 
e  im perm eable y de dim ensiones proporcionadas al núm ero y  gé­
nero  de las reses), en la  que se  depositarán de una m anera 
continua los excrem entos y  dem ás residuos sólidos, quedando 
term inantem ente prohibido abandonarlos o depositarlos en loá 
establos, patios, etc., así como arro ja rlo s  a  la alcantarilla.

E stas fosas estarán  situadas en patios o corrales de g ran  ca­
pacidad, y  tend rán  en su p arte  inferior un  desagüe provisto  de 
u n a  com puerta o válvula p a ra  que puedan ser lavadas fácilmente. 
E s te  desagüe se u n irá  con la  arqueta  de  decantación a  que hace 
referencia el artículo 33 m ediante u n a  tubería  de m aterial ini- 
perm eable liso y con pendiente no inferior al 3 po r 100. Las 
fosas de! estiércol estarán  cubiertas con u n a  tapa de m adera de 
encina o de hierro.

L as m aterias depositadas en las fosas del estiércol serán  ex ­
tra ídas d iariam ente desde el 1 de abril al 30 de septiem bre, 
y  cada dos dias desde el 1 de octubre al 31 de m arzo.

E n  todos estos establecimientos se tom arán  rigurosas m edi­
das p a ra  im pedir la  en trada  y  el desarrollo de moscas y  otros 
insectos, y  se baldearán y pu lverizarán  sem analm ente con líqui­
dos insecticidas.

A rt. 36. Los lavaderos, casas de baño y  piscinas, así como los 
establecimientos industriales, cum plirán con las condiciones de sa­
neam iento y  desagüe que se señalen en sus reglam entos especiales.
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F o sa s  s é p t i c a s

A rt. 37. Q ueda term inantem ente prohibida la  construcción 
de  pozos n ^ r o s ,  m inas filtrantes, y  en general todo  medio de 
recogida de aguas fecales que no se a ju ste  al p resente reglam ento.

E n  las calles que' aun no posean alcantarillas p a ra  la  edifi­
cación actual y usos ya  existentes, cuando no  puedan acom eter 
a  m enos de 100 m etros de distancia, se  adop tará  p a ra  la  reco­
gida de las aguas fecales cualquiera de los sistem as conocidos 
form ados por la combinación de fosas sépticas y  filtros bacteria­
nos convenientem ente dispuestos.

A rt. 38. L a  disposición de los d e sa f ie s , ram ales secunda­
rios y  principal, y la  del pozo central de reg istro , se rá  la  misma 
señalada p a ra  la finca que acom eta a la  alcantarilla. L a  unión 
del pozo y  del reg istro  con la  fosa séptica se h a rá  tam bién en 
form a análoga a  la  señalada para  acom eter a  la  alcantarilla 

tubular.
A rt. 39. L as fosas sépticas autom áticas y  filtros serán de 

cualquiera de los sistem as conocidos hoy día, siem pre que sea 
aprobado p o r ia D irección de O bras Sanitarias, a  cuyo efecto 
se acom pañará al plano de la  red  de desagüe o tro  plano de 
detalles, a  escala de 1 :1 0 , y u n a  M em oria explicativa sobre el 
sistem a de fosas que se adopte y de su funcionam iento, así como 
la  d isposidón  de los lechos o filtros bacterianos que hayan de 
recoger las aguas procedentes de las fosas sépticas.

A rt. 40. L a  capacidad in terio r de cada fosa séptica será 
de  250 litros po r persona, si éstas no pasan  de  diez, sin  que 
pueda ser inferior a  750 litros. Si ei núm ero de  personas está 
com prendido en tre  diez y  cincuenta, la  capaddad  po r cada una 
será  de 200 litros, y de 150 litros si el núm ero de personas 
excede de  cincuenta.

L a  a ltu ra  del líquido dentro  de ia fosa deberá ser po r lo 
m enos de un  m etro , y  de tres  como m áxim o, dejando entre 
el nivel superior dei liquido y  la  cara inferior de la  cubierta 
de  la  fosa u n  espacio lib re  de 0,20 m etros.

S e d a rá  salida a  los gases po r m edio de un  tubo de  ventila­
ción de  0,05 m etros de diám etro in terio r como m ínimo, prolon­
gándolo hasta  po r lo m enos un  m etro  m ás alto de las cubiertas 

del edificio.
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E l tubo de en trada  de las aguas fecales en la fosa deberá 
quedar sum ergido en el líquido a  u n a  profundidad m inim a de  
0,40 m etros y m áxim a de 0,80. Del mismo m odo el tubo de 
salida deberá esta r sum ergido en el líquido en iguales condicio­
nes que el an terior, debiendo llevar en la  boca de en trada  una 
rejilla  que im pida la salida de los gruesos antes de su disolu­
ción. E n  la p arte  acodada del tubo se colocará una salida de 
aire  que establezca comunicación con el tubo  de salida de  aguas 
y  la  ventosa y  tubo de ventilación citados anteriorm ente.

E n  cualquier punto  de la fosa se colocará u n a  tapa de  a ju s te  
herm ético que pueda quitarse fácilm ente para  efectuar la  lim­
pieza y  reparaciones necesarias en aquélla.

A rt. 41, A  corta distancia de la fosa séptica, y  form ando 
un  conjunto  con ella, se establecerá un  filtro bacteriano con 
una superficie filtrante de un  m etro cuadrado como m ínim o po r 
cada diez personas que habiten en la finca, y  una a ltu ra  m ínim a 
de  1,40 m etros p a ra  la capa o capas de m aterias filtrantes, cuyo 
m aterial (carbón, coque o escoria) se colocará en capa de m enor 
a m ayor; es decir, colocando los fragm entos de m enor tam año 
en la p arte  superior. L a  superficie del filtro será  de m edio me­
tro  cuadrado como mínimo. E l líquido en tra rá  po r la p arte  supe­
rio r en form a de  riego o lám ina delgada sobre toda  la  superficie 
del filtro, evitándose la caída a  lo largo de  las paredes.

L as aguas se recogerán, después d e  pasar p o r las aguas 
filtrantes, en u n a  cám ara o espacio inferior, de donde pasarán  
a  u n  depósito o pozo. E n  la p arte  superior de la caja  o cám ara 
filtrante se colocará u n  tubo  de tom a de aire.

E l desagüe inferior llevará a la salida u n  tubo de ventila­
ción, y  a continuación, un  sifón aislado que im pida toda  salida 
de gases al exterior,

A rt. 42. T an to  la fosa séptica como los filtros bacterianos 
se constru irán  form ando cajas o depósitos cuyas paredes sean 
de  m ateriales perfectam ente im perm eables y  aislados de todo 
contacto con el exterior. S e situarán  en jard ines o patios, y en 
caso de querer colocarlos en el in te rio r de la finca, se  desti­
n a rá  u n  local exclusivam ente p a ra  este servicio.

A  dichas fosas se acom eterán exclusivam ente las aguas feca­
les y  las procedentes de re tre tes, lavabos y  dem ás usos dom és­
ticos, exceptuando las de baños y de lavados de ropa  o lejía, 
que acom eterán directam ente al pozo de que se tra ta  en el 
artículo siguiente.
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A rt. 43. L as aguas, después de depuradas, se recogerán 
en un  pozo o depósito que tenga u n a  profundidad m áxim a de 
ocho m etros y  m ínim a de siete. D icho pozo se rá  de  form a circu­
lar, de u n  m etro  de diám etro, revestido de fábrica de ladrillo 
de 0,28 ó 0,14 m etros de espesor, según la clase de te rren o ; se 
enlucirán todos sus param entos laterales con m ortero  de cem ento 
fratasado y  bruñido  de un  centím etro de e sp eso r; en la  p arte  
superior se colocará un  buzón de p iedra, con su tapa, de 0,30 me­
tro s de grueso. E l diám etro de la  boca de en trada  a l pozo deberá 
ser de  0,80 m etros como m ínimo. Dicho pozo se s itu a rá  en la 
acera, a  un  m etro  de la línea de fachada de la  finca.

A d a p t a c ió n  d e  l a s  f in c a s  e d if ic a d a s

A rt. 44. Todos los propietarios de  inmuebles enclavados en 
la  zona de extensión cuyas condiciones sanitarias de evacuación 
no se a ju sten  a  la presente reglam entación estarán  obligados 
a modificarlos, p a ra  que se adapten  a  lo que en sus artículos 
se  preceptúa, dentro  de los siguientes p lazo s:

D e u n  año, p a ra  los artículos 1 .® al 7.® y 29 a l 36.
D e tre s  años, p a ra  los artículos 8.® al 17 y  37 al 43.
D e cinco años, p a ra  los artículos 19 al 28.
E stos plazos se  contarán  a p a rtir  de la  aprobación del pre­

sente reglam ento.
A rt. 45. E n  toda obra de am pliación en planta o en altu ra  

se adaptarán  los nuevos locales a  las prescripciones del presente 
reglam ento. Si las obras llevaran consigo modificaciones de  la 
red  de desagüe, h ab rá  de reform arse ésta  hasta  a ju sta rla  a este 

cuerpo legal.
A rt. 46. E n  las obras de reform a que afecten a  algún ser­

vicio sanitario  o de evacuación, hab rá  de  instalarse el servicio 
reform ado con arreg lo  a  lo dispuesto en el p resente reglam ento.

A rt. 47. N o  p odrán  in troducirse modificaciones en el em ­
plazam iento y  trazado  de la  red  principal sub terránea sin previa 
autorización del excelentísim o señor Alcalde, debiendo ex istir en 
la obra  u n  plano de  estos servicios a  disposición de  la Inspec­
ción facultativa m unicipal, y  entregarse una copia al final de la 
obra  p a ra  su archivo en la  Dirección de V ías, C irculación y 

T ransportes.
A rt. 48. T odas las acom etidas existentes podrán  ser utili­
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zadas por los propietarios para  a lo ja r en ellas los diversos ser­
vicios de las fincas, desinfectándolas previam ente y  aislándolas 
d e  la  alcantarilla oficial p o r u n  m uro de un  p ie  de espesor como 
m ínimo, y  alo jando en ella el tubo  colectivo principal.

A rt. 49. L os ram ales secundarios o a ta rjeas  de las fincas 
existentes con anterioridad a  la  publicación de este reglam ento 
podrán  se r  utilizados modificando sus pendientes y  capacidad 
p a ra  a lo ja r en ellos las tuberías de  desagüe.

A rt. 50. C uando se ciegue un  pozo de aguas sucias, deberá 
lim piarse prim ero perfectam ente, desinfectándolo después y  te ­
rraplenándolo convenientem ente, tom ando las precauciones ne­
cesarias a  fin de  ev itar peligro a los operarios.

A rt. 51. P a ra  la ejecución de las obras a  que se refieren 
los artículos 44 al 50 procederán los propietarios de  las fincas 
existentes a  solicitar la licencia correspondiente, la  cual no  de­
vengará derechos de n ingún  género, salvo los de  inspección fa­
cultativa, y  se concederán p o r la  A lcaldia Presidencia, previo 
inform e de  los Servicios Técnicos mimicipales, según que las 
obras se refieran a  ram al principal de acom etida o al in terio r de 
la finca.

I n s p e c c ió n  y  v ig il a n c ia

A rt. 52. A  los planos que se han de acom pañar a  la  soli­
c itud  de licencia de construcción de nueva p lan ta  se ag regará  un 
plano del emplazamiento y distribución detallada de  todos los 
servicios de desagüe y  conducción de  aguas potables. Se repre­
sen tarán  con tin ta  de distintos colores las canalizaciones de  aguas 
fecales, de lluvia y  residuarias, siem pre que las conducciones de 
las m ism as no sean en com ún, en cuyo caso se  h a rá  la  indica­
ción correspondiente, debiendo em plearse el color sepia p a ra  las 
aguas fecales, azul p a ra  las pluviales y  am arillo p a ra  las residua­
rias, m arcando con lineas de punto  y  trazo  el em plazam iento de 
tom a de agua de  la tubería  de la  finca.

P a ra  las conducciones de  aguas potables se em plearán líneas 
azules de trazo  y  punto , y  se detallarán los d iám etros bases de 
sus cálculos hidráulicos de la  red.

A rt. 53. A l d a r  comienzo a  las obras de la  red  de cada 
finca, o a  solicitud del propietario  o de  su  arquitecto, la  Je fa tu ra  
de  Ingeniería  de la zona correspondiente señalará, en  un  plazo 
que no exceda de ocho días, la profundidad y  distancia a  que se
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Vigila la alcantarilla oficial con relación a  las líneas de  fachada 
de la  construcción y  a  la  cota de la rasan te  en el e je  de la calle 
fren te  a l punto  medio de  la  finca.

A rt. 54. E n  las obras de nueva p lanta, donde no es nece­
saria licencia oficial especial p a ra  la acom etida, se dará  aviso 
p o r escrito a  la  Je fa tu ra  de  Ingeniería  correspondiente p a ra  que 
po r la  m ism a se ejecuten las obras de  la  v ía  pública en ia  form a 
establecida en los artículos correspondientes.

L as canalizaciones particulares de desagüe y  los enlaces en­
tre  éstas y  las in teriores de las fincas no  p o d rá n  ser cubiertas 
sin haber sido reconocidas p o r el personal facultativo de la  D i­
rección de V ías, C irculación y  T ransportes, o de Edificaciones 
p a ra  la  red  in terna, quien com probará si la  instalación reúne las 
condiciones consignadas en  el proyecto relativas a  la pendiente 
de la canalización, diám etros de los tubos y  resistencia de  toda 
la conducción, lo que se paten tizará  m ediante las pruebas que 
realice la  A dm inistración con inyectores de hum o o llenado de 
las tuberías con agua a  presión.

S i del exam en an terio r resultasen deficiencias que fuera  n e ­
cesario subsanar, se com unicarán p o r escrito al propietario , fiján­
dole el plazo de  u n  mes p a ra  rem ediarlas. C orregidas que sean 
éstas, se volverá a  solicitar el reconocim iento de la  instalación, 
y si ésta  se hallase en las debidas condiciones exigidas, podrán 
cubrirse las t u b e r í a s ,  quedando aquélla aprobada definiti­

vamente.
A rt. 55. Q ueda term inantem ente prohibido a rro ja r  a  la  ca­

nalización principal, ya  sea por los re tre tes, ya  po r los orificios 
de la  evacuación o po r los reg istros visitables, cuerpos sólidos, 
como restos de vajilla, residuos de cocina, m ondaduras, arena, 
ceniza, estiércol y  otros productos que puedan obstru ir o des­
arro llar gases inflamables o peligrosos, o que p o r su composición 
quím ica o biológica puedan  causar trasto rnos en la u lterio r de­
puración de las aguas negras.

Se prohíbe igualm ente v e rte r líquidos densos y  viscosos sin 
previa dilución, ni aguas aciduladas que no  hayan sido debida­
m ente neutralizadas. Tam poco podran  acom eterse directam ente 
a  la canalización principal los tubos de escape de m otores o p u r­
ga  de  calderas de vapor, n i tuberías que conduzcan aguas a  una 
tem peratu ra  superior a  36° centígrados. D el mismo modo queda 
prohibido a r ro ja r  a  los absorbederos de  la  v ía  pública las basu­
ras procedentes de la lim pieza de las calles.
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A rt. 56. N inguna persona podrá tran sita r po r las alcan­
tarillas públicas n i e jecu ter obras que afecten a  la  red  oficial, 
a  cuyo fin, siem pre que sea necesario efectuar alguna obra  de 
rom pim iento en la alcantarilla, b ien  se tra te  de  obra  nueva, re­
form a, traslado, lim pieza o reparación, se solicitará del excelen­
tísim o señor Alcalde, previo pago de  los derechos correspon­
dientes.

E l In g a iie ro  Jefe  de la  Zona correspondiente denunciará ante 
el señor T enien te  A lcalde de la Z ona a  todo individuo que haya 
ejecutado alguna de los operaciones de que se tra ta , o haya en­
trado  en las alcantarillas o a tarjeas particulares sin  previa licen­
cia. E n  caso de que estas obras hubiesen determ inado desper­
fectos, el Servicio los rep arará  con sus contratas, pasando su 
im porte a  la Sección de Ingresos p a ra  el debido cobro, aum en­
tado  con la  penalidad que el A yuntam iento acuerde.

A rt. 57. Se c o n s i d e r a  a  los V igilantes de A lcantarillas 
y  a  los Encargados del recorrido  y  lim pieza como si fueran  fuer­
za arm ada, y  en ta l concepto detendrán  y  pondrán  a disposición 
de  la autoridad a toda  persona que se encuentre en la  v ía  sub­
terránea. Igualm ente denunciarán a  dicha au to ridad  la  fa lta  de 
cum plim iento de cualquiera de las disposiciones del presente re ­
glamento.

A rt. 58. Los propietarios de las fincas enclavadas en el té r ­
m ino m unicipal de  M adrid  están  obligados a  facilitar el acceso 
a  los lugares de las fincas donde se halle el pozo o cám ara de re­
g istro  central al personal inspector de la D irección de V ías, C ircu­
lación y  T ransportes, que llevará al efecto u n  carnet especial.

A rt. 59. T odo  propietario  es responsable, tan to  cerca de la 
A dm inistración m unicipal como de  ¡os T ribunales de Justicia, 
de  los daños que pud iera  ocasionar en la  alcantarilla oficial por 
el m al uso o disposición defectuosa de la acom etida de su finca.

R e d e s  d e  ag ua s  po t a b l e s

A rt. 60. T oda  finca deberá tom ar acom etida de agua po­
table de cualquiera de las entidades abastecedoras de M adrid, 
Canal de Isabel I I  o H idráu lica  Santillana, sin  cuyo requisito 
no se concederá licencia p a ra  alquilar.

A rt. 61. L as acom etidas deberán ejecutarse c o n  arreglo 
a  los reglam entos que a dichas entidades apruebe el excelentí­
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sim o A yuntam iento, a quien corresponde la  inspección y  vigi­
lancia de  cuanto hace referencia al ram al viario , o sea el trozo 
com prendido en tre  ia tubería  de la  red  y la  fachada de la  finca 
abastecida.

•Art. 62. L a  ejecución de estas acom etidas, así como su re ­
paración, será  efectuada por la E m presa  respectiva; pero  bajo 
la  inspección de los Servicios Técnicos m unicipales. A  este 
efecto hab rá  de obtenerse eí volante de autorización y abonar 
los derechos de inspección correspondientes.

N o podrá  ser cubierto ningún ram al de acom etida sin que 
sea reconocido por el personal de los Servicios Técnicos m u­
nicipales.

A rt. 63. E n  los proyectos de  nueva construcción se exigirá 
el certificado piezom étrico de la tom a, exigiéndose la  colocación, 
cuando no exista presión p a ra  llegar el agua a  la  p lan ta  más 
a lta  del edificio, de dos bom bas con m otores eléctricos dispuestos 
en  batería , a  los efectos del continuo funcionam iento de la  ins­
talación, y  tubería  de agua p a ra  abastecim iento de  u n  depósito 
alto , cuyo nivel inferior quedará a tre s  m etros sobre el nivel de 
la últim a planta.

A rt. 64. E n  las fincas constru idas y alquiladas con fecha 
an te rio r al año 1936 en que existan  irregularidades en el sum i­
n istro  de agua a  las viviendas, se gestionará  de los P oderes p ú ­
blicos, po r el A yuntam iento , que el propietario  quede obligado 
a  realizar la  instalación propuesta  en el artículo 63, elevando 
proporcionalm ente las ren tas de las viviendas con el tan to  por 
ciento que autorice la  ley, sobre el im porte del presupuesto de 
la instalación, siem pre que justifique estos gastos an te  el T rib u ­
nal com petente, si se llegase a  hacer reclam ación p o r a lgún  in ­
quilino, y  en las fincas term inadas con posterioridad al año 1939 
se rá  obligación del propietario  subsanar las deficiencias de la 
instalación sin aum ento de la  ren ta , cuando no  sean m otivadas 
po r ¡a  dism inución de  la presión en la  red  a  que se  refiere el 
articu lo  siguiente.

A rt. 65. E n  todos los casos, las entidades sum inistrantes de 
agua tend rán  que g aran tizar el abastecim iento norm al de aquélla 
una vez efectuadas estas obras.
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APENDICE II

R eglctm ento p a r a  la  in s ta la c ió n  y  fu n c io n a m ien to  
d e  a sc e n so r e s  y  m o n ta c a r g a s

(A probado  po r e l excelentísim o A yuntam ien to  en  2 de  ju lio  de  1924 
y  re a ju s tad o  a  las presentes O rdenanzas.)

I . — D i s p o s i c i o n e s  g e n e r a l e s

A rticu lo  1 ° E l p resente reglam ento tiene por objeto esta­
blecer las condiciones a  que han  de su je tarse  las instalaciones 
y  funcionam iento de  los ascensores y  m ontacargas en  relación 
con el estado actual de  la técnica, y  dism inuyendo los acciden­
tes en cuanto sea posible.

A rt. 2 .°  S e refiere el p resente reglam ento a  toda  clase de  
ascensores y  m ontacargas con m otor que tengan cabinas o p la­
taform as que se desplacen a  lo largo de  guías fijas cuyo reco rri­
do sea m ayor de dos m etros.

A rt. 3.° P a ra  ia  instalación de ascensores y  m ontacargas 
en fincas construidas se  solicitará licencia del excelentísim o se­
ñ o r Alcalde, acom pañando a  la solicitud pianos y  M em oria p o r 
duplicado, firm ados conjuntam ente p o r u n  A rquitecto  y  un  In ­
geniero industrial, conteniendo el em plazam iento del ascensor, 
m áquinas y poleas, su situación en p lanta, su recorrido  en alza­
do, con el m ayor núm ero de  detalles posible, y  descripción de las 
obras de albañilería y  de cualquiera o tra  clase que sean necesarias.

A rt. 4 .° P a ra  la instalación de ascensores o m ontacargas 
en  casas de  nueva construcción b astará  incluir en el proyecto 
general que se presente p a ra  solicitar licencia la situación del 
aparato , sus dim ensiones y  recorrido, como se  representan los 
dem ás detalles in tegrantes de la  construcción.

E n  el curso de  la  obra, cuando esté decidida la  m arca del 
ascensor, se p resen tarán  los planos y  M em oria descriptiva del 
aparato, del m otor y  dem ás elementos en la  Oficina m unicipal 
correspondiente. E sto s  docum entos serán rem itidos a  las Seccio­
nes técnicas de Edificaciones y  de Industrias, las cuales infor­
m arán , requiriendo directam ente al interesado, si fuere  preciso 
subsanar a lgún  defecto o com pletar la  docum entación, pasando 
después a la  Sección adm inistrativa que proceda.
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A rt. 5.° L a  instalación será  dirigida por un  Ingeniero in­
dustrial y  un  A rquitecto, respondiendo aquél de la seguridad 
del sistem a y  éste de las condiciones del edificio para  recibirla, 
y  de todo lo que no  se refiera a  la m áquina propiam ente dicha.

A rt. 6.° P a ra  poner en servicio un  ascensor o m ontacargas 
nuevam ente instalado son necesarias la  inspección y  conform idad 
del Ingeniero  m unicipal correspondiente. L a inspección ha de 
consistir en las pruebas de buen funcionam iento de los aparatos 
de seguridad, a i  la m archa regular de las m áquinas, en la com­
probación de que todos los elementos que constituyen el apara to  
sean de fácil acceso ; que el contrapeso esté guiado y  protegido, 
y  en com probar tam bién si el encargado de  cuidar el apara to  
reúne las condiciones necesarias p a ra  desem peñar el cargo.

A rt. 7 5  L a  form a de  solicitar la  puesta en m archa de un 
ascensor o m ontacargas instalado será  como se indica a  conti­
nuación :

S i se tra ta  de u n a  instalación hecha en una casa ya  construi­
da, se presen tará  instancia, dirigida al excelentísim o señor A l­
calde, acom pañando un  certificado de prueba y seguridad del as­
censor, según form ulario  que se indica en el artículo 53, suscrito 
p o r los dos facultativos (A rquitecto e Ingeniero) firm antes de 
los planos y  M em oria, y  o tro  certificado del m otor, suscrito  sola­
m ente po r el Ingeniero.

S i se tra ta  de una casa de  nueva planta, los expresados docu­
m entos acom pañarán a  la  solicitud de la  licencia de  alquilar.

A rt. 8.® A l au to rizar la  puesta en m archa de un  ascensor 
o m ontacargas, el Ingeniero m unicipal en tregará  u n  ejem plar de 
la autorización con el ex tracto  de  las instrucciones oficiales de 
funcionam iento, con el sello del excelentísim o A yuntam iento, 
que deberá quedar colocado en  sitio visible den tro  de la  cabina. 
O tro  ejem plar de las m ism as instrucciones, firm ado p o r el en­
cargado del ascensor o m ontacargas, será  re tirado  p o r el Inge­
niero, que lo arch ivará  en la  Oficina técnica correspondiente.

A rt. 9 .° S erán  autorizados todos los sistem as de ascensores 
conocidos en el día, y  los nuevos que en lo sucesivo puedan ser 
presentados, siem pre que sean aprobados po r la  Inspección de 
Industrias, bajo  la  responsabilidad del Ingeniero  industrial en­
cargado de la  instalación.

A rt. 10. Los industriales que tom en a  su cargo la  instala­
ción de  ascensores o m ontacargas, así como los facultativos fir­
m antes de los proyectos respectivos, son responsables si no  em-
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piean m ateriales de prim ei'a calidad, así como tam bién si los 
trab a jo s  no  se hacen con el esm ero debido, sujetándose al p re ­
sen te  reglam ento y  a  las O rdenanzas m unicipales vigentes.

I I .— H u e c o s  d e  r e c o r r id o

A rt. 11. E n  las casas de  nueva p lan ta  se p ro cu rará  colocar 
ios ascensores en huecos especiales convenientem ente preparados 
p a ra  ello, y  únicam ente en donde no  sea posible se perm itirán  
e n  las cajas de  escalera, o a l ex terio r en los patios donde la  am ­
p litu d  de éstos lo perm itan.

A rt. 12. D ebe haber, como m ínimo, un  m etro  de a ltu ra  
en tre  la  p arte  m ás elevada del apara to  y  el techo d d  espado  de 
rrecorrido , o d  punto  m ás bajo  de la  polea m enos devada. E n tre  
-el punto  m ás bajo  d d  cam arín  y  d  su d o  d d  hueco de  recorrido 
se  d e ja rá  u n  espado  libre, p o r lo menos, de 0,70 m etros, y  de 
•1,25 m etros como m áxim o.

A rt. 13. Cuando el ascensor esté colocado en el hueco de 
la  escalera, la  barandilla deberá  constru irse en  fo rm a que los 
huecos en su m ayor dim ensión sean inferiores a  d n c o  centím e­
tro s . D eberá tener, como m inim o, 1,70 m etros de a ltu ra , medido 
verticalm ente desde el borde an terio r del p d d añ o , y  se rá  de 
m ateria l incombustible.

E stán  exdu idos de la  d isposidón  an te rio r aqud los ascenso­
res cuya cabina y  cables queden distanciados de la  barandilla 
0 ,40  m etros como mínimo.

A rt. 14. D eberán protegerse convenientem ente, p a ra  que no 
puedan  tocarse, los contrapesos, órganos de  suspensión, cables 
eléctricos, contacto de puertas, así como todas las derivaciones 
de  seguridad.

A rt. 15. E n  los espados de recorridos em potrados, el frente 
donde abran  las puertas de acceso a  los pisos deberá quedar 
abierto  sobre la a ltu ra  de dichas puertas, o cerrado con m ontan­
tes practicables que puedan abrirse  hacia afuera desde el ex te­
r io r  del hueco. E n  este fren te  se m arcará  u n  núm ero, que seña­
la rá  la p lan ta  correspondiente.

L a  a ltu ra  de las puertas de  acceso será, como m inimo, de
1,70 m etros, debiendo cum plir las condiciones que se  fijan para  
las barandillas en el artículo 13, y  tend rán  un  dispositivo que 
indique en cada u n a  de  las p lan tas cuándo la  cabina se encuen­
tra  detrás de la puerta.
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I I I .— P u e r t a s  d e  e m b a r q u e  y  d e s e m b .a rqu e

A rt. 16. L os huecos de em barque y  desem barque llevarán 
u n  d e r re  de seguridad que les im pida abrirse  si no está el ascen­
sor parado frente a  ellos.

A r t. 17. E l sistem a de accionam iento de d e r re  de las puer­
tas  de acceso (cancelas) deberá ser de un  tipo  previam ente apro ­
bado p o r la  Sección de  Industrias.

A rt. 18. Los ascensores o m ontacargas no podrán  íu iid o u a r 
de no esta r cerradas todas las puertas de acceso y las del cam arín, 
p a ra  lo cual llevarán los correspondientes contactos eléctricos 
en  com binadón con la m aniobra del m otor. E stos contactos de­
berán  ser del modelo que determ ine la  In specdón  de Industrias.

L a  d is tan d a  en tre  los param entos exteriores de las p u ertas  
de em barque y  del cam arín no  podrá  ser m ayor de 0,15 m etros.

IV .— C o n t r a p e s o s

A rt. 19. Los contrapesos deberán com pensar el peso de la 
cabina o plataform a, m ás la m itad  de la  carga accidental. E sta rán  
guiados po r perfiles lam inados o cables tensos que reúnan  las 
debidas condiciones de seguridad, y  dispuestos de  ta l m anera 
que no  puedan  salirse de sus guías aunque se excedan los lím ites 
norm ales de su recorrido.

S erá  obligatorio el empleo de guías rígidas cuando el cam arín 
y  el contrapeso estén dentro  del m ism o hueco.

A rt. 20. E n  el extrem o inferior del contrapeso, que deberá 
apoyarse en el te rreno  natu ra l, ex istirá  u n a  protección de 1,70 
m etros de a ltu ra , que en caso de ro tu ra  del cable evite los daños 
que pueda p roducir su caída.

V .— F r e n o s  a u t o m á t ic o s  d e  pa r a d a , f in a l  d e  cu rso

Y SALVAVIDAS

A rt. 21. L as cabinas o plataform as deben estar provistas 
de un  buen freno autom ático, capaz de funcionar en caso de 
avería  del m otor o ro tu ra  de los órganos de suspensión.

Los frenos de parada  deberán funcionar sin • que la cabina 
recorra  en su descenso m ás de 0,25 m etros.
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A rt. 22. Todos los ascensores deberán tener instalados los 
in terrup to res llam ados de “ final de cu rso” , que podrán  actuar 
eléctrica o mecánicam ente, y que serv irán  para  im pedir que la 
cabina rebase las paradas extrem as.

A rt. 23. Todos los ascensores se proveerán de un  fondo 
m óvil (salvavidas) que, al tropezar con cualquier obstáculo, pare 
e l ascensor, sin que dicho fondo móvil llegue a tropezar con el 
fijo del cam arín, debiendo funcionar con una presión de cuatro 
kilogram os.

V I.— V e LOCID.AD A D M IS IB L E

A rt. 24. E l mecanismo m otor de  un  ascensor debe estar 
constru ido  de ta l modo que la  velocidad m áxim a fijada para  
cada instalación no pueda sobrepasarse.

Velocidades m ayores de un  m etro  por segundo no podrán 
se r  adm itidas m ás que en casos excepcionales en que la índole 
de la  explotación asi lo re q u ie ra ; en este caso funcionarán siem­
p re  con conductor, el cual hab rá  de proveerse de un  permiso 
especial del A yuntam iento.

V IL — A l u m b r a d o

A rt. 25. Los locales de acceso a  ios ascensores y , m onta­
cargas. asi como las cabinas, deben estar suficientem ente alum ­
brados. S i fuere  necesario alum brado artificial perm anente en el 
local de acceso y  en la  cabina, d u ra rá  tan to  tiem po como dure 
el servicio, pudiendo tener un  dispositivo especial que encienda 
al en tra r en la cabina y que perm anezca encendida m ientras 
esté ocupada. E l alum brado será  siem pre eléctrico, y la  inten­
sidad de iluminación a  un m etro  del suelo deberá ser superior 
a  diez lux.

V í l l . — C u a r t o  d e  M Á Q tiiN A S

A rt. 26. E n  las casas de nueva p lanta, el cuarto  de m áqui­
nas deberá situarse en la p arte  inferior del recorrido  del ascensor, 
y  estará  construido con m ateriales incombustibles.

A rt. 27. E l cuarto  de m áquinas deberá ser fácilm ente acce­
sible para  la  lim pieza y  engrase dcl m ecanism o; tendrá  dos m e­
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tro s  de  a ltu ra , como mínimo, y  el espacio lib re  preciso para  que 
los mecánicos encargados de la  lim pieza puedan hacerla en las 
debidas condiciones. L as hilas de algodón y  los lubricantes ten­
d rán  que conservarse en recipientes cerrados, y  no podrá  tenerse 
•en dicho cuarto  ningún depósito, a  no ser de piezas de recambio.

Cuando el contrapeso se alo je sobre este cuarto, deberá que- 
quedar protegida la zona correspondiente hasta  la a ltu ra  de
1,70 m etros.

A rt. 28. L a  instalación eléctrica llevará un  in terrup to r ge­
n e ra l de corriente, en el que se indicará con le trero  bien visible 
la  necesidad de in terrum pir la  corriente para  cualquier m anipu­
lación  de la m áquina.

I X , — M á q u i n a s  y  a p a r a t o s

A rt, 29. Si los electroim anes destinados a accionar autom á­
ticam ente  los in terrup to res de corriente están  protegidos por 
ca jas, éstas deberán ser incombustibles.

A rt. 30. L a  tensión de la corriente de m aniobra no debe 
p asa r de 150 voltios con-relación a  tie rra , y la  instalación eléc­
tr ic a  deberá cum plir el reglam ento de Instalaciones eléctricas 
receptoras.

A rt. 31. Los ascensores y m ontacargas eléctricos deben 
-estar provistos de u n  dispositivo de  parada  para  el caso en que 
la  corriente pudiese faltar. Si se tra ta  de corriente polifásica, 
los aparatos deben estar dispuestos p a ra  im pedir u n  calentamiento 
excesivo del m otor en caso de interrupción de u n a  de las fases.

A rt. 32. L os tam bores de arrollam iento de los cables deben 
ten er u n a  ranulación helicoidal p a ra  su alojam iento, debiendo 
indicarse en los mismos, m ediante flechas, el sentido del giro.

A rt. 33. Los m otores y  m áquinas se insta larán  sobre m ate­
r ia l  am ortiguante, a  fin de ev itar ruidos y vibraciones.

X .  O r g a n o s  d e  s o s t é n  y  d i s p o s i t i v o s  a u t o m á t i c o s

D E  p a r a d a

A rt. 34. L os cam arines deben ir  suspendidos por lo m enos 
d e  dos cables, acoplados de ta l modo a  u n  aparato  de seguridad 
(paracaídas), que po r el solo alargam iento o ro tu ra  de un  cable
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entre  en funciones y  pare  el ascensor. E s  necesario adem ás p ro ­
veer el ascensor de un  dispositivo de seguridad p a ra  los casos 
en que el mecanismo m otor no  funcione regularm ente, así como 
p a ra  el caso de ro tu ra  de todos los órganos de suspensión. 
E s te  dispositivo suplem entario pod rá  ser un  freno autom ático de. 
velocidad que reú n a  las condiciones m arcadas en el artículo 2 1 .

A rt. 35. L os cables m etálicos deberán ser calculados de. 
m anera que la  carga total resu ltan te  de los esfuerzos de tracción 
y flexión no  pase de u n  cuarto  de la  carga de ro tu ra . E l es­
fuerzo de tracción solo no debe pasar de un  décimo de la carga, 
de ro tura.

A rt. 36. L os diám etros de  los tam bores y  de  las poleas- 
no  deben ser inferiores a  cuarenta veces el diám etro de los- 
cables que sobre ellos arrollan.

X I.— D i s p o s i c i o n e s  d e  l a  m a n i o b r a

A rt. 37. T odos los ascensores o m ontacargas llevarán en el 
in terio r del cam arín  un  apara to  p a ra  la m aniobra, de modo que 
no  pueda ser accionado desde fuera. Independiente del camarín,, 
y  a  cargo exclusivo del portero , ex istirá  o tro  apara to  de  m aniobra.

A rt. 38. L a  botonera que se vaya a insta lar deberá ser del' 
modelo previam ente aprobado por la  Sección de Industrias  del 
excelentísim o A yuntam iento.

A rt. 39. E l botón de accionam iento p a ra  el descenso del ca­
m arín  se  colocará en la p arte  ex terio r de las cancelas de des­
em barque, a su derecha entrando, y  a  u n a  a ltu ra  de  1,50 m etros. 
Caso de ex istir o tros botones de accionam iento en cada piso, se- 
situarán  inm ediatos al anterior.

X II .— N i v e l a c i ó n  d e  l a  c a b i n a  y  m e s e t a s

A rt. 40. E n  las paradas, la  diferencia de  nivel en tre  el piso- 
de la  cabina y  las m esetas no será  en ningún caso superio r 
a  15 centím etros.

A rt. 41. S e perm itirá  la  nivelación autom ática siem pre que 
duran te  el funcionam iento de  la  m ism a el espacio que reco rra  la 
cabina fren te  a la puerta , p o r debajo y  por encim a de  la  m eseta, 
tenga liso el param ento  cuando la nivelación autom ática nece­
site ser realizada con la  puerta  del cam arín abierta.
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X II I .— C a b i n a s  y  p l a t a f o r m a s

A rt. 42. L a  cabina o plataform a debe llevar u n  techo sufi­
cientem ente resistente para  pro teger a los pasajeros contra la 
caída de alguna p arte  del mecanismo o de  cualquier o tro  objeto. 
Cuando se desee establecer u n  m ontacargas sin techo será  nece­
sario disponer, po r debajo de los órganos m otores o poleas de 
guías, u n  techo o re ja  de m alla estrecha y resistente.

A rt. 43. L a  superficie m ínim a disponible del cam arín po r 
persona será  superior a  0,20 m etros cuadrados, y  las paredes del 
cam arín  tend rán  dos m etros de a ltu ra  como m ín im o ; serán  m a­
cizas o de m allas cuyos agujeros no  sean m ayores de 200 m ilí­
m etros cuadrados, y  donde existan  huecos, los cristales serán  
suficientem ente resistentes p a ra  no  rom perse por el uso normal. 
D eberá do tarse a  las cabinas de pequeños huecos p a ra  la  ven ti­
lación.

A rt. 44. L as cabinas o plataform as de los ascensores o m on­
tacargas deben esta r provistas de puertas, ligadas de ta l m odo 
con el m ecanismo de  m aniobra, que no pueda ponerse el ascen­
sor en m ovim iento sin que las puertas estén bien cerradas. S e 
prohíbe el empleo de  las puertas llam adas de  “ tije rilla” .

A rt. 45. S e perm itirá  la  m aniobra autom ática en las puer­
ta s  del cam arín  siem pre que, m ediante un  dispositivo, se puedan 
accionar a  m ano tan to  desde el in terio r como desde el exterior.

A rt. 46. E n  los ascensores con dos puertas, una p a ra  el 
em barque y  o tra  para  el desem barque, se p ondrá  a  ésta u n  le tre­
ro  indicando la  salida, y en  la  de  em barque se colocará u n a  ce­
rra d u ra  especial que no  pueda abrirse  desde el interior.

A rt. 47. D ebajo  de la cabina no  podrá  ex istir m ás local 
que el cuarto  de m áquinas del ascensor.

X IV .— 'A p a r a t o  d e  a l a r m a  e  i n s t r u c c i o n e s  d e l  s e r v i c i o

A rt. 48. Todos los ascensores irán  provistos de un  aparato  
de alarm a, que puede ser un  tim bre, colocando la  cam pana en 
la  portería  y  en la  v iv ienda; el pulsador es ta rá  colocado en sitio 
bien visible de la  cabina y  con u n  le trero  indicador. Tam bién se  
colocará en la  cabina un  ex tracto  de las instrucciones del ser­
vicio.
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A rt. 49. Q ueda term inantem ente prohibido el empleo de 
dispositivos especiales que tengan  por objeto hacer funcionar el 
ascensor con las puertas de em barque o del cam arín abiertas, asi 
como tam bién las bajadas autom áticas. Los infractores serán 
severam ente castigados.

X V .— P r e s c r i p c i o n e s  d e  s e r v i c i o s

A rt. 50. L as casas instaladoras de los ascensores establece­
rá n  las prescripciones necesarias del servicio, precisando, entre 
o tras, las de lim pieza y  engrase.

A rt. 51. N o  podrá  ejecutarse n ingún  trab a jo  en las  m áqui­
nas n i en los aparatos de  los ascensores sin  haber in terrum pido 
previam ente la  corriente en todos los polos.

A rt. 52. E n  el ex te rio r de las puertas de em barque y  en el 
in terio r de la  cabina o plataform a se colocarán le treros indican­
do la  naturaleza de la  instalación (ascensor p a ra  personas, m on­
tacargas con conductor, m ontaplatos, etc.), así como la  carga 
adm isible en kilogram os o personas, según los casos.

A rt. 53. Cuando el ascensor no pueda ser utilizado m ás que 
en com pañía de u n  conductor, éste deberá conocer el presente 
reglam ento, ten d rá  m ás de  dieciséis años y  reu n irá  las condi­
ciones físicas necesarias. E n  el ascensor se indicará la  prohibi­
ción de m aniobrar a  toda  persona que no  sea el conductor. E ste  
personal deberá poseer la autorización p a ra  m aniobrar estos apa­
ra to s, expedida po r el A yuntam iento.

A rt. 54. E l uso de  los ascensores es ta rá  prohibido a los 
niños m enores de quince años que no vayan acom pañados de 
personas m ayores. E s ta  prohibición figurará  en el ex tracto  de 
las instrucciones del servicio.

A rt. 55. E l po rtero  com probará d iariam ente a  p rim era  hora 
si la  instalación reú n e  condiciones, y  especialm ente los contactos 
eléctricos y  cerrojillos de  las puertas y  cancelas, poniendo en co­
nocim iento del propietario  las deficiencias observadas.

X V I.— P u e s t a  e n  m a r c h a  d e  u n  a s c e n s o r

A rt. 56. A ntes de proceder al funcionam iento del mismo, 
es necesario que el Ingeniero  industrial y  el A rquitecto  que 
hayan dirigido las obras certifiquen las condiciones del ascensor, 
sujetándose al form ulario  siguiente:
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C a lle   n ú m e ro   P ro p ie ta r io ......
C onstructor y núm ero de fab ricación ......
N atu raleza del ascensor o m o n tacarg as......
C arga en k ilo g ram o s......
N úm ero  de personas adm isib les......
Peso  de cabina en k ilo g ram o s......
C ontrapeso en k ilo g ram o s......
D im ensiones del hueco de recorrido  en m e tro s ......
N aturaleza de la  m an io b ra ......
N aturaleza de la fuerza m o tr iz ......
O rganos de so s té n ......
Los que suscriben han  exam inado en el d ía  de hoy esta in sta­

lación, y han  com probado q u e  responde a  estas prescripciones.
E l espacio en que se mueve la  cabina o plataform a está p ro ­

visto  de una protección de ......  m etros de altura.
E l ascensor o m ontacargas está  provisto de  u n  freno auto­

m ático de parada  y  velocidad que responde a  las prescripciones 
an teriores. L a  velocidad m áxim a de  la  cabina o p lataform a es 
<5e......  m etros por segundo. Los órganos de sostén están calcu­
lados para  poder resistir u n a  carga de ...... kilogram os.

L a  m aniobra del ascensor o m ontacargas está  dispuesta de 
m anera  que en los extrem os de recorrido quede parado sin pasar 
los lím ites fijados.

Los cierres de las puertas ...... están colocados con arreglo
A las prescripciones de este reglam ento.

Los letreros indicadores necesarios ...... están colocados.
Según declaración dcl propietario , la conservación y  engrase

están  confiados a ......
Observaciones p a rticu la res ......
L os que suscriben ...... dan su consentim iento p a ra  poner en

m archa la  instalación.
A rt. 57. T odos los ascensores serán  objeto  de  u n a  visita 

periódica (a  no ser que sean denunciados p o r cualquier causa, 
en  cuyo caso se realizarán las inspecciones pertinentes) y  revi­
sados cuidadosam ente, haciéndose constar en u n  im preso, que 
se  en tregará al portero , las anorm alidades observadas, a  fin de 
qu e  sean corregidas en el plazo que sé señale po r el técnico que 
realice la v isita ; inspección que será  justificada m ediante la  firma 
d e  d id io  im preso por p a rte  del portero.

A rt. 58. C uando se reciba aviso de que se han  verificado 
la s  obras necesarias, se repetirá  la v isita p a ra  com probarlo,
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h ad en d o  entrega de o tro  im preso con d  resultado, d d  que se 
d a rá  cuenta a la  Tenencia de A lcaldía en caso de  ser negativo.

A rt. 59. L as E m presas de  electricidad cu idarán  de no  hacer 
em palm e alguno a  sus redes p a ra  la  utilización de energía, eléc­
trica  destinada a  las instalaciones de ascensores m ientras no 
se exhiba por el dem andante d  correspondiente resguardo  acre­
ditativo de que cumple dicha instalación las O rdenanzas m uni- 
dpales, expedido po r d  A yuntam iento.

A rt. 60. Del cum plim iento de todas estas disposiciones y  de 
la  buena conservación de los aparatos se h a rá  responsables a  los 
propietarios de las fincas donde se establezcan ascensores, y a 
los porteros nom brados po r los mismos.

A rt. 61. A tendiendo a  que los-adelantos de estos m ecanis­
m os se suceden sin  in terrupción, estas norm as p a ra  d  estable- 
dm ien to  de ascensores se irán  com plem entando con las que 
apruebe d  excdentísim o A yuntam iento a propuesta  de  la  In s­
pección de  Industrias.
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APENDICE III 

N orm as p a r a  la  ilu m in a c ió n  e n  lo s  cen tros  
d e  trab ajo

(A probadas p o r  el M in isterio  de la  G obernación po r o rden  de 26 de 
ag o sto  de 1940.)

E l disponer en los centros de traba jo  de  u n a  iluminación 
artificial adecuada a  la  índole de  las operaciones que en los 
m ism os hayan de  realizarse es tan  necesario desde el punto  de 
v ista  de la  prevención de accidentes e higiene visual del trab a­
jad o r, como conveniente p a ra  el m ejoram iento de  la producción 
en cuanto a  calidad y  rendim iento.

E n  su consecuencia, y  como desarrollo de  lo señalado sobre 
•el partictilar po r el reglam ento general de Seguridad e higiene 
del traba jo  de 31 de enero de 1940, este M inisterio aprueba el 
p resen te  reglam ento especial sobre iluminación en los centros 
d e  trab a jo :

Articxilo 1.° E l alum brado en los centros de trab a jo  podrá 
realizarse po r cualquiera de los dos s istem as: general o localizado.

E n  el alum brado general, conseguido m ediante aparatos sus­
pendidos del techo de los locales y  repartidos uniform em ente 
d e  acuerdo con la  superficie de los mismos, las intensidades 
m edias de  ilum inación, según los distin tos traba jos e industrias, 
deberán, como m ínim o, esta r com prendidas en tre  los lim ites 
señalados en el siguiente cuadro:

Grupo I .— T raba jos ordinarios y  locales accesorios: de 10 
a  30 lux . A lm acenes y  depósitos. C arga y  descarga. Cocheras, 
garajes y  cobertizos. Galerías, pasillos y  escaleras. Portales. 
V estuarios, com edores, cuartos de  aseo, W . C. y  dem ás locales 
accesorios.

Grupo I I .— T raba jos m edios: de  30 a 60 lux . A cerías. 
C aldererías. C arpinterías. Caucho. Cemento. Centrales eléctricas. 
Cerám icas. Cueros y  pieles. D estilerías. Establecim ientos m er­
cantiles (comercios). F ábricas de  azúcar. F ábricas de productos
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químicos. F o r ja  y soldadura. Fundiciones. H ila turas. Inspección 
y com probación de grandes piezas. M ataderos. N aves de  hornos. 
P anadería  y  molinería. Papel y  cartón. Salas de calderas y m oto­
res. Talleres mecánicos, Talleres de m ontaje basto. T in torerías.

V idrio  y  cristal.
Grupo  / / / . — T rabajos finos; de 60 a  90 lux . A juste . Deco­

ración y  ornam entación. Ebanistería , Fabricación de autom ó­
viles y  de  aviones. Fabricación de calzado. Fabricación de te ­
jidos. Im prentas. Inspección y  comprobación de  piezas m edianas. 
Oficinas. Talleres de m aquinaria. Talleres de mecánica fina.

Grupo I V .— T rabajos m uy finos; de 90 a  200 lux. Bordado. 
Com posición de im prenta. Grabado. Inspección y  comprobación 
de piezas pequeñas. Joyería  y  relojería. L itografía. Salas de 
dibujo. Salas de exposición. Talleres de  costura y confección.

T raba jos artísticos.
L as industrias y traba jos no señalados expresam ente en el 

a ia d ro  quedarán equiparadas, en cuanto a  la  in tensidad de ilu­
m inación p a ra  ellas exigidas, a  las m ás sim ilares que figuren 

en el mismo.
E l alum brado localizado, realizado m ediante pequeños ap a ra ­

tos situados en los puestos de  trabajo , se com plem entará en todo 
caso con u n  alum brado general del local. L as intensidades de 
ilum inación en dichos puestos de trab a jo  tendrán , como valores 
m áxim os, los valores m áxim os correspondientes al traba jo  de 
que se tra te , señalados en el cuadro an terior, y  las del alum brado 
general com plem entario p od rán  reducirse en un  30, 40 y 50 
por 100, respectivam ente, según se tra te  de traba jos e industrias 
com prendidos en los grupos I I ,  I I I  y IV .

L as an teriores intensidades de ilum inación se refieren, en 
general, a  u n  plano horizontal de traba jo  situado a  0,75 m etros 
del suelo. Cuando po r la índole del trab a jo  in terese ¡lum inar 
convenientem ente los planos verticales o inclinados y  o tros hori­
zontales a  d istin ta  a ltu ra  de la señalada, dichas intensidades de 
ilum inación deberán m edirse precisam ente en  dichos planos.

Cuando las intensidades de  ilum inación se m idan en instala­
ciones nuevas, los valores de  ilum inación correspondientes serán  
aum entados en u n  20 po r 100, teniendo en cuenta el coeficiente 
de  depreciación por envejecim iento de  las lám paras y depósito 
de polvo, debiendo m antenerse en todo  m om ento las lám paras 
y  apara tos en buen estado de  conservación y  limpieza, a fin de 
ev itar el aum ento del mencionado coeficiente.
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A rt. 2.® E l deslum bram iento de cualquier clase ha  de su­
prim irse  en todo caso, y  en p a r tic u la r ;

a)  H aciendo que el ángulo form ado po r el rayo luminoso 
procedente de una lám para descubierta con la  horizontal del ojo 
del trab a jad o r no  descienda nunca de 30 grados.

b) Em pleando aparatos difusores cuyo brillo no  exceda de 
1,5 bu jías decimales por centím etro cuadrado.

c) U tilizando p a ra  el alum brado localizado reflectores opa­
cos que oculten com pletam ente al o jo  del obrero  la lám para, 
cuyo brillo no deberá ocasionar tam poco deslum bram iento por 
reflexión.

d) Evitando contrastes grandes en tre  focos oscuros y  focos 
de  luz.

Se p ro cu rará  no em plear lám paras desnudas, y de hacerlo, 
deberán situarse, p o r lo menos, a  cinco m etros sobre el suelo 
o a la  m áxim a a ltu ra  posible si la  del local no llega a cinco m etros.

A rt. 3.® L a  distribución de  la  luz debe hacerse del modo 
m ás uniform e posible, no debiendo ser en el alum brado general 
la  “ uniform idad de  üum inación”  inferior a  0,8. S e entiende por 
‘'un iform idad  de ilum inación” la relación en tre  los valores m í­
nim o y  m áxim o de  ilum inación en  lu x  m edidos en el local.

L a  difusión de la  luz deberá hacerse por los aparatos en 
form a ta l que, produciendo las som bras precisas p a ra  apreciar 
los objetos en sus tre s  dimensiones, se suprim an aquellas otras 
duras o profundas que puedan d ar lugar a  fuertes contrastes 
de luz y  som bra.

A rt. 4.® Q ueda proliibido el empleo de fuentes de luz capa­
ces de producir oscilaciones en la  em isión del flujo luminoso.

S i se em plean lám paras de descarga en vapores de sodio 
o m ercurio, no  deberán alim entarse con corriente a  m enos de 
50 períodos por segundo.

A rt. 5.® L a  elección del sistem a de alum brado, así como la 
de los tipos de  aparatos dentro  del sistem a adoptado, deberá 
hacerse atendiendo a  la  clase de traba jos que haya de  realizarse, 
disposición de las m áquinas, instalaciones, m ateriales, etc., em­
pleando lám paras de  potencia adecuada a  los aparatos, y  procu­
rando, cuando éstos sean para  ilum inación directa, u tilizar lám ­
paras m ateadas, opalinas o similares.

E l color del techo y  paredes de  los locales deberá ser tenido 
especialm ente en cuenta al proyectar el sistem a de alum brado.

A rt. 6.® S e considerarán industrias peligrosas, a  los efectos
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del alum brado artificial, de acuerdo con el artículo 80 del regla­
m ento  general de Seguridad e higiene del trabajo , todas aquellas 
en  que se  m anipulen o alm acenen líquidos volátiles, gases, va­
pores, polvos, sustancias o mezclas que puedan d ar lugar a  in ­
cendio o explosión.

L as lám paras eléctricas protegidas con envolvente de vidrio 
y  c ierre herm ético, señaladas de uso obligatorio en las mismas 
p o r-e i citado artículo, h ab rán  de ser som etidas a  ensayos, de 
acuerdo con la atm ósfera peligrosa de  que se tra te , que aseguren 
su bondad p a ra  el uso a  que se  destinen. D ichos ensayos com­
probarán  su solidez, resistencia a choques, a ju ste  y  herm etism o, 
resistencia a  presiones in teriores y  tem peratura.

L as lám paras eléctricas portátiles se som eterán, cualquiera 
que sea la  clase de traba jo  en  que hayan de  ser utilizadas, 
a  pruebas que garanticen su solidez y  aislam iento eléctrico, de 
acuerdo con el artículo 40 del reglam ento mencionado.

U nas y  o tras pruebas se realizarán  en los laboratorios del 
E stado  autorizados especialmente p a ra  estos fines, y  con su je ­
ción al pliego de ensayos que se  determ ine con carácter general.

E l cum plim iento de la obligación de ensayar el m aterial de 
referencia se h a rá  norm alm ente por los fabricantes o construc­
to res  del mismo, debiendo los laboratorios proceder a la expe­
dición de  los certificados correspondientes a  los tipos de m aterial 
ensayado. E l empleo de un  tip o  de m aterial caren te del certifi­
cado que lo  declare adecuado p a ra  la  atm ósfera en que se utiliza, 
será  sancionado en grado  m áxim o.

A rt. 7.° E l p resente reglam ento en tra rá  en vigor a  los tre s  
m « e s  de su publicación en  el Boletín  Oficial del Estado.
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APENDICE IV 

C o n d ic io n es  h ig ié n ic a s  m ín im as d e  la s  v iv ie n d a s

(R eglam eiito  aprobado  p o r  e l M in isterio  de  la  G obernación po r orden 
de 29 (le feb re ro  de  1944, B ole tín  O ficial del E stado  del 1 y  3 d e

m arzo  de 1944.)

A  propuesta  de la  Com isión C entral de Sanidad local, este 
M inisterio ha  tenido a  bien disponer que las condiciones m íni­
m as que han  de reun ir toda  clase de viviendas, sea cual fuere  la  
entidad o particu lar a quienes pertenecieren, son las sigu ien tes:

1.® T oda  vivienda fam iliar se com pondrá, como m ínimo, de  
coíána-comedor, u n  dorm itorio  de dos cam as y  u n  re tre te , ha­
biendo de tenerse en cuenta siem pre la  relación en tre  la  capa­
cidad de la vivienda y  el núm ero y  sexo de  sus m oradores.

2.® L as habitaciones serán  independientes en tre  sí, de modo 
que n inguna utilice como paso u n  dorm itorio , n i sirva a  su vez 
de paso al retrete.

3.® T oda pieza habitada de  d ía  o de noche ten d rá  ventila­
ción directa al ex terio r po r m edio de  u n  hueco con superficie 
no inferior a  un  octavo de la superficie de  la  planta.

Cuando la  pieza com prenda alcoba y  gabinete, u n a  de ellas 
p íjdrá sei-vir de dorm itorio , y  el hueco alcanzará doble superfi­
cie de la prevista en el caso anterior.

C uando la pieza se ventile a  través de una galería, no pod rá  
serv ir ésta de  dorm itorio, y  la  superficie to tal de huecos de ella 
no será  inferior a  la m itad  de  su fachada, y  la  ventilación en tre  
galería  y  habitación será, como m ínimo, el doble de la  fijada en 
el caso anterior.

4.® Excepcionalm ente, en fincas cuya capacidad y  tipos de 
construcción ofrezcan garan tías de  eficacia y  presenten  dificul­
tades p a ra  la  ventilación directa de  re tre tes y  baños, se au to ri­
zará el uso de chim eneas de ventilación que cum plan las siguien­
tes condiciones:

a) Saliente de  0,50 m etros po r encim a del tejado, o 0,20 
sobre el pavim ento de azotea.
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b) Com unicación in terio r y d irecta que asegure la  renova­

ción de aire.
c)  Sección suficiente para  facilitar la  limpieza.
5.® L os patios y  patinillos que proporcionen luz y  ventila­

ción a  cocinas y  re tre tes serán  siem pre abiertos, sin  cubrir en 
n inguna a ltu ra , con piso im perm eable y  desagüe adecuado, con 
recogida de aguas pluviales, sum idero y  sifón aislador. N o obs­
tan te , cuando se tra te  de edificios industriales, comerciales, p ú ­
blicos o semipúblicos, pod rá  to lerarse  el que se recubran los 
patios hasta  la  a ltu ra  de  la  p rim era  planta.

Los patios serán de form a y  dim ensiones p a ra  poder inscri­
b ir u n  círculo cuyo diám etro no sea inferior a  u n  sexto de  la 
a ltu ra  del edificio. L a  dim ensión m ínim a adm isible en patios 
y  patinillos es de tre s  m etros.

6P  L as  dim ensiones m ínim as de las d istin tas habitaciones 
se rán  las sigu ien tes:

D orm itorios de una sola c a m a : seis m etros cuadrados de  su­
perficie y 15 m etros cúbicos de cubicación,

D orm itorios de dos cam as: 10 m etros cuadrados de superfi­
cie y 25 m etros cúbicos de cubicación.

C uarto  de  e s ta r: 10 m etros cuadrados.
Cocina: cinco m etros cuadrados.
R e tre te : 1,50 m etros cuadrados.
S i la  cocina y  cuarto de  esta r constituyen u n a  sola pieza, 

ésta  ten d rá  u n a  dim ensión m ínim a de 14 m etros cuadrados.
L a  anchura m ínim a de pasillo se rá  de 0,80 m etros cuadrados, 

salvo en la  p arte  correspondiente a la  en trada  en el piso, cuya 
anchura se elevará a  u n  m etro.

L a  a ltu ra  de todas las habitaciones, m edida de! pavim ento 
a l cielo raso, no será  inferior a  2,50 m etros en el medio urbano, 
pudiendo descender a  2,20 en las casas aisladas y  en el medio 

ru ra l.
Los pisos inferiores de las casas destinadas a , viviendas es­

ta rá n  aislados del terreno  n a tu ra l m ediante una cám ara de aire 
o  u n a  capa im perm eable que p ro te ja  de las hum edades del suelo.

7.^ E n  las viviendas que tengan habitaciones abuhardilla­
das, la  a ltu ra  m inim a de  los param entos verticales será  de 
1,20 m etros, y  la  cubicación m inim a de cada u n a  de ellas no 
pod rá  ser inferior a  la  resu ltan te  de aplicar las norm as m arcadas 
e n  el párrafo  an terior, debiendo en todo caso revestirse los te ­
chos y b lanquear toda  la superficie.
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8.® Sólo se p od rán  au to rizar viviendas en nivel inferior al 
•de la  calle en terrenos situados en  el m edio urbano cuando se 
cum plan las siguientes condiciones:

a) A islam iento del terreno  natu ral p o r cám ara de aire 
o  capa im perm eable de 0,20 m etros en  espesor mínimo.

b) Im perm eabilización de m uros y  suelos m ediante empleo 
de  m orteros y  m ateriales hidrófugos adecuados.

c) Ilum inación directa de todas las habitaciones, teniendo 
ésta , como m ínimo, la  m itad  de la a ltu ra  de la  habitación; pa­
vim entación im perm eable del te rreno  circundante en  una faja 
d e  a ltu ra  de un  m etro  adosado a  los m uros de fachada.

L as escaleras ten d rán  una anchura m ínim a de  0,80 m etros, 
y  recib irán  luz y  aireación directa.

E n  casas colectivas de más de dos p lantas o de  m ás de cua­
t r o  viviendas, la  anchura libre m ínim a aum entará a 0,90 m etros, 
adm itiéndose en este caso la ilum inación central por medio de 
lucernarios, cuya superficie m ínim a será  de dos tercios de la 
p lan ta  de la  ca ja  de la  escalera.

P a ra  a ltu ras de  m ás de 14 m etros, m edidas desde el nivel 
del a rranque  de la escalera en los portales, será  obligatorio el 
ascensor,

9.® L as aguas negras o sucias procedentes de las viviendas 
deberán recogerse en tuberías impermeables y  ventiladas, y  ser 
conducidas por éstas al ex terio r del inmueble. D onde exista red  
de alcantarillado, será  obligatorio el acom eter a ésta  las aguas 
neg ras de  la vivienda, siem pre que la distancia en tre  la  red  y  el 
inm ueble no exceda de 100 m etros. Igualm ente será  obligatoria 
la  acom etida de agua y  su uso cuando exista u n  abastecim iento 
público cuya red  de distribución se halle a  u n a  distancia del in ­
m ueble inferior a  100 m etros. L a  asignación m ínim a diaria  será 
d e  50 litros por habitante, sin que baje nunca de 200 p a ra  el 
total de la  vivienda.

10. Cuando no  exista alcantarillado o la  vivienda se halle 
e n  núcleo a  m ayor distancia de las indicadas en la  cláusula an ­
te rio r, se a tendrán  a  las norm as y  disposiciones reglam entarias 
del M inisterio  de la  Gobernación.

11. Cuando se usen los pozos sépticos, el líquido efluente 
d e  los m ism os deberá siem pre ser depurado antes de  mezclarlo 
con las aguas corrientes o entregarlo al terreno , acudiendo para  
conseguir esta finalidad a los procedim ientos adm itidos p o r las 
autoridades sanitarias.
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12. Los retre tes serán de cierre hidráulico, au n  en el caso 
de  que, por no ex istir red  de abastecim iento de aguas en la  po­
blación, n i instalación particu lar para  la  obtención del agua en 
el inmueble, pueda em plearse aparato  de  descarga.

13. E n  las viviendas ru ra les que tengan  como anexo la  
cuadra  o el establo, estos locales deben aislarse de aquéllos, te ­
niendo en tradas independientes.

14. E n  todo edificio destinado a  viviendas, por el tipo de 
construcción adoptado y  m ateriales empleados, se  asegurará  el 
aislam iento de  la  hum edad en m uros y  suelos, asi como el ais­
lam iento térm ico, p a ra  protegerlo  de los rigores de las tem pera­
tu ras  extrem as propias de la región en que esté emplazado.
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APENDICE V 

R e g la s  p a r a  la  tram itac ión  d e  e x p e d ie n te s  con tra ­
d ictorios so b re  f in c a s  ru in o sa s

(A probadas p o r  e l excelentísim o A yuntam ien to  de M ad rid  en  la  sesión 
d e l d ía  19 de  ju n io  de 1931.)

1.® Los expedientes contradictorios prom ovidos po r los due­
ños de  las fincas o sus representantes legalm ente autorizados 
deberán  fundarse  en el estado ruinoso de las m ism as, form ali­
zándose m ediante instancia d irig ida p o r aquéllos a  la A lcaldia 
Presidencia, a  la  que necesariam ente se acom pañará certifica­
ción de  facultativo legalm ente autorizado, expresiva de  la  situa­
c ión  del inm ueble en cuanto se  refiere a l estado de  ru in a  del 
m ism o. A sim ism o se acom pañará relación nom inal de los inqui­
linos que habiten  la  finca en la  fecha de presentación de la ins­

tancia.
L a  certeza de esta relación se com probará po r la Tenencia 

d e  A lcaldía correspondiente.
2.® Recibidos los docum entos expresados, o com pletada en 

•su caso la docum entación m ediante los requerim ientos proceden­
te s  al prom otor del expediente, pasarán  a  la  Sección de  Fom ento, 
la  cual procederá a  la  form ación del expediente contradictorio, 
y  lo rem itirá  a  la Tenencia de A lcaldía del d istrito  a  que co­

rresponda la  finca.
L as Tenencias de A lcaldía se encargarán  en sus respectivos 

d istritos de  com probar la certeza de  las relaciones de inquilinos 
aportadas p o r los prom otores de los expedientes contradictorios, 
y  de realizar los requerim ientos que sea m enester, tan to  a  aqué­
llos como a  los propietarios, para  llenar las necesidades del ex ­
pediente, señalándoles el plazo de ocho d ías, prorrogables po r 
m otivo  fundado y  p o r o tro  plazo no superior a  quince días, para  
que puedan ap o rta r al expediente cuantas justificaciones de  o r­
den  técnico convinieran a sus respectivos derechos, con especial 
advertencia a los inquilinos del derecho que tienen  de  presen tar 
■certificación del facultativo que designen acerca del estado de
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la  fin ca ; advirtiendo asimismo a todos de que, transcurridos que 
sean los aludidos plazos, continuará la  tram itación del expediente 
hasta  su definitiva resolución.

D eberá procurarse  in stru ir bien  a  los inquilinos acerca de  
su facultad de  oponerse a  la  pretendida declaración de ru ina, 
y  de la  de form ular observaciones verbales o po r escrito dentro- 
del plazo an tes referido.

3.® U n idas al expediente todas las pruebas aportadas, así 
po r los propietarios como por los inquilinos, se rem itirá  a  inform e 
de la  D irección de Edificaciones privadas, quien, con vista de los 
elementos probatorios de orden  técnico que figuren en el expe­
diente, y  v isita  de inspección al inm ueble po r el A rquitecto  que 
corresponda, dictam inará lo que considere procedente, concre­
tando su parecer en relación al estado de ru in a  en que se halle 

el inmueble.
4.® A sí dictam inado el expediente po r el A rquitecto  que 

corresponda, p asará  a la  Comisión asesora designada p a ra  in ter­
ven ir en ellos, quien, con exam en de todas las pruebas aportadas 
e inform es técnicos em itidos, pod rá  acordar la  práctica de las 
diligencias que estim e necesarias p a ra  acred itar el estado de  la 
finca, bien realizando inspección ocular con el debido asesora- 
m iento técnico, bien practicando cuanto conduzca al esclareci­
m iento del asunto  o a  co rreg ir deficiencias de tram itación, hecho 
lo  cual, dictam inará, proponiendo a la  A lcaldía P residencia la 
resolución que a  su juicio deba darse  al expediente.

5.® A doptado po r la  Comisión M unicipal Perm anen te  el 
acuerdo que proceda, se notificará a  propietarios e inquilinos, 
con las advertencias legales pertinentes en orden  a  los recursos 
que quepa in terponer contra la  resolución recaída.
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APENDICE VI 

R eg la m en to  a  q u e  h a  d e  a ju sta r se  la  co n ces ió n  
d e  lic e n c ia s  d e  ap ertu ra  d e  e s ta b lec im ien to s

(A probado  p o r  el excelentísim o A yuntam iento  en  la  sesión del 1 de ju n io  
de 1940, y  rea ju stad o  a  la s  presen tes O rdenanzas.)

I . — I n d u s t r i a s  i n c ó m o d a s ,  i n s a l u b r e s  y  p e l i g r o s a s

S e consideran como tales a  efectos de este reglam ento las 
fábricas, los depósitos o almacenes de m aterias inflamables, ex­
plosivos y  productos quím icos en general, los alm acenes de  cual­
qu ier clase m ayores de 150 m etros cuadrados y  las industrias 
y  comercios que requieran  p a ra  su funcionam iento la instala­
ción de m aquinaria m ovida m ecánicamente.

A rticu lo  1.° L as solicitudes se p resen tarán  en la A dm inis­
tración  de R entas, acom pañadas de  p lanos y M em oria, po r du­
plicado, de  las obras e instalaciones que se  pretenden  realizar, 
y  del de la po rtada  del establecimiento, así como del contrato 
de arrendam iento  del local, títu lo  de propiedad de la  finca, si lo 
fuese del solicitante, o docum ento de opción al arriendo.

Cuando se tra te  de colocar electrom otores, se acom pañarán 
asim ism o certificados de prueba y potencia de los m ismos, auto­
rizados por técnicos con capacidad legal p a ra  ello. S i ademas 
hubiera que efectuar obras de construcción o reform a en el edi­
ficio, se un irán  a  la  instancia los docum entos que exigen las 
O rdenanzas municipales de la  construcción.

A rt. 2.® L a  Inspección de los Servicios Técnicos clasificará 
la clase y  tipo de industria  de que se tra ta , y  u n a  vez hecho 
esto, cu rsará  el expediente, según los casos, a  los siguientes 

Serv ic ios:
a) C uando se tra te  de instalaciones de electrom otores e in ­

dustrias m olestas en general, al A rquitecto  o Ingeniero  que co­

rresponda.
b)  C uando sean carbonerías, garajes, surtidores de  gaso­

lina, etc., a  los m ism os técnicos, m ás al D irector del Servicio con­

tr a  Incendios.
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c) S i se  tra ta  de  fábricas o talleres, al A rquitecto  o In g e­
niero  correspondiente y  a  la  D irección del L aboratorio  M u­

nicipal.
d )  Cuando la solicitud lleve apare jada  la  construcción o re ­

fo rm a del edificio en  que ha  de  instalarse la  industria , al A rqu i­
tecto  de la zona correspondiente.

L os que, en un  plazo que no  excederá de  quince días p a ra  
todos los inform es, deberán necesariam ente evacuar é s to s ; enten­
d iéndose que la  Inspección G eneral de  los Servicios Técnicos 
p ed irá  los infonnes sim ultáneam ente a  cuantos Servicios in te r­
vengan, con el fin de  que inform en en el plazo señalado.

S i alguno de  los inform es técnicos señalase defectos que fueran 
corregibles, se com unicará al solicitante p a ra  que los subsane, 
y  si fuese opuesto a  la  concesión, se som eterá a  conocimiento 
de la  Comisión de Policía U rbana.

A rt. 3.° Em itidos los an teriores inform es, p asará  el expe­
d ien te  a la  Sección 4.^ (Policía U rbana), la  que h a rá  insertar 
el con 'espondiente anuncio en el B oletín  del A yu n tam ien to  de 
M adrid , y  reclam ará de  la Tenencia de  A lcaldía correspondiente 
q u e  se practiquen las notificaciones a  los vecinos y  colindantes 
de la  industria  que se  tra te  de establecer, p a ra  que dentro  del 
plazo de ocho días form ulen las reclam aciones que estim en p ro­
cedentes.

A r t. 4 .° U n a  vez transcurrido  el plazo de notificación, vol­
v erá  el expediente a  la  Sección 4.^, que, de  no  ex istir reclamación 
alguna, in fo rm ará dando cuenta a  la  Com isión 4.^ E s ta  elevará 
propuesta  a  la Comisión M unicipal Perm anente.

Si se form ulasen reclam aciones, p asará  el expediente a  in ­
form e de la Inspección G eneral de los S e rv id o s  Técnicos, y  de 
este inform e y  del que em ita la  Sección se  d a rá  cuenta en Comi­
sión 4.^, la  que elevará propuesta  a  la  Perm anente, que resolverá.

A rt. 5.° A cordado o to rgar licenda, po r la  A dm inistración 
de R entas y  Exacciones m unicipales se form alizará el cobro de 
los derechos correspondientes. Efectuado el pago de éstos, la 
Sección 4.® expedirá  un  ofido o volante que au to rizará  al pe ti­
cionario p a ra  la  ap e rtu ra  del establecimiento, p rev ia  la  p resen­
tación de aquél en la Tenencia de A lcaldía correspondiente. E ste  
volante se  cam biará po r la  licencia definitiva.

A rt. 6.° E n  los expedientes de cambio de  nom bre, traspaso 
o cesión de la in d ustria  se seguirá  la  m ism a tram itad ó n  que en 
la de nueva apertu ra , suprim iéndose únicam ente d  anuncio al
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público. D eberá acom pañarse a  la  solicitud la  licencia de  aper­
tu ra , o en su lugar una certificación de que fue expedida, no 
bastando con la  presentación del recibo de pago de los derechos 
provisionales verificado po r el que traspasa.

D urante  la  tram itación de  estos expedientes no se suspen­
d erá  el ejercicio de la industria  de que se tra te , salvo los casos 
en  que el nuevo aspirante tuviese que realizar alguna obra.

I I . — I n d u s t r i a s  q u e  n o  s e a n  i n c ó m o d a s , i n s a l u b r e s  

o p e l i g r o s a s

A rt. 7.® L as solicitudes se presen tarán  en la A dm inistra­
ción de R entas, acom pañadas del piano de la  portada, contrato 
d e  arrendam iento  del local en que se precise establecer la in ­
d u s tria  y  títu lo  de  propiedad de la  finca (si lo fuese de  la  del 
solicitante) o docum ento de  opción al arriendo. S i adem ás hu­
b iera  necesidad de  efectuar obras de construcción o reform a, 
se un irán  a  la petición los docum entos que exigen las O rde­
nanzas m unicipales de la  construcción. N o se adm itirá ninguna 
solicitud que no reú n a  los requisitos indicados.

A rt. 8.® L a  Inspección de los Servicios Técnicos cursará  
el expediente, según los casos, a  los siguientes Serv ic ios;

a) A l A rquitecto  de  la zona correspondiente, cualquiera que 
sea la  natu ra leza  de la industria  y en aquellos casos en que 
fuese m enester realizar obras de  construcción o reform a en el 
edificio donde se instale la  industria .

b) A  la  D irección del L aboratorio  (Inspección Sanitaria), 
cuando las apertu ras  se refieran a  Centros de enseñanza, locales 
destinados a  espectáculos públicos, casinos o círculos de reunión, 
clínicas de todas clases, oficinas, hospederías, hostelerías, pelu­
querías y  sim ilares, establecimientos de ven ta  de com idas y  bebi­
das, alm acenes de sustancias alim enticias, de ven ta  en general 
y  traperías.

c) A  la D irección del S erric io  contra Incendios, en las ins­
talaciones que puedan ofrecer peligro de incendio por el carácter 
de la  industria.

d )  A  la D irección del L aboratorio  (Sección de V eterinaria), 
en  la  ap ertu ra  de locales donde se obtengan, conserven, tran s­
form en, alm acenen o expongan productos de origen anim al y ali­
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m entes vegetales en fresco, preparados o conservados (como 
carnes, huevos, grasas, m antecas, quesos, leche, pescados, fru tas 
y  verduras).

e) A l Ingeniero, cuando se tra te  de talleres y  fábricas, con 
objeto de  saber si los traba jos se efectúan a m ano o m ecáni­
camente.

L os que, en un  plazo que no excederá de diez días para  
todos los inform es, deberán necesariam ente evacuar é s to s ; en­
tendiéndose que la  Inspección G eneral de los Servicios T écni­
cos ped irá  los inform es sim ultáneam ente a  todos los Servicios 
que intervengan, con objeto de que inform en en el plazo se­
ñalado.

S i alguno de los inform es técnicos señalase defectos que fueran 
corregibles, se com unicará al solicitante que los subsane, y  si 
fuese opuesto a  la  concesión, se som eterá a  conocim iento de la 
Com isión de  Policía U rbana.

A rt. 9.® Em itidos los an teriores inform es, pasará  el expe­
diente a  la  Sección 4.® (Policía U rbana), la  que em itirá  inform e 
dando cuenta a  la Comisión 4.®, la que a  su  vez elevará p ro ­
puesta  a la Comisión Perm anente, que resolverá definitivamente.

A rt. 10. E n  los expedientes prom ovidos p o r cambio de nom ­
bre  o cesión de  la  industria  deberán necesariam ente acom pañar 
a  la  solicitud licencia de apertu ra , o en su lugar u n a  certificación 
de que fué expedida, no  bastando con la  presentación del recibo 
del pago de los derechos provisionales verificado por el que tra s ­
pasa. E n  dichos expedientes se seguirá la  m ism a tram itación  in ­
dicada en los artículos an terio res p a ra  los de nueva instalación, 
pudiendo continuar en el ejercicio de  la industria  m ientras se 
tram ita  el expediente.

L as Tenencias de  A lcaldía deberán inform ar acerca de  si 
h a  tenido variación o in terrupción  la  industria , y si el que traspasa 
tiene pendiente de pago alguna m ulta.

I I I .— N o r m a s  g e n e r a l e s

A rt. 11. N ingún  establecim iento de  los que son objeto  de la 
p resen te reglam entación podrá  ser abierto ni funcionar h asta  que 
sea concedida la  oportuna licencia p o r los trám ites citados an te­
riorm ente.

Asim ism o ninguna au to ridad  m unicipal ten d rá  facultades de
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autorizar, al m argen de dichos trám ites el funcionam iento de 
industrias, n i au n  siquiera en form a provisional.

A rt. 12. Cuando se realicen traspasos de establecimientos 
de cualquier clase, incómodos, insalubres, peligrosos o de cual­
quier denom inación, no se  cerra rá  el establecimiento du ran te  la 
tram itación del expediente, y  únicam ente en casos especiales de 
g ran  im portancia de las obras que hayan de  realizarse, o modifi­
caciones de  idéntico calificativo que hayan  de verificarse en el 
establecim iento como consecuencia de los traspasos, serán  los 
locales clausurados m ientras las obras se realicen.

A rtícu lo  adicional. A tendida la  im portancia de las vías y  pla­
zas que seguidam ente se señalan, y  con el fin de velar por el 
o rnato  público, no se au to rizará  en las m ism as n inguna o tra  
instalación de  portadas, decoración ex terior, anuncios de im por­
tancia, quioscos, etc., n i reform as exteriores de establecimientos 
que supongan un  cambio im portante de  aspecto con relación a  su 
estado an terio r, n i tam poco la  nueva instalación, reform a o deco­
ración (ex terio r e in terior) de locales públicos, como cinem ató­
grafos, frontones, salas de baile, cafés, bares, restauran tes, etc., 
sin que previam ente haya inform ado la  Oficina técnica de  Cul­
tu ra  e Inform ación.

L os lugares a que se hace referencia anteriorm ente son los 

sigu ien tes:

C a l l e s  p r i n c i p a l e s  d e  l a  c i u d a d

E je  de la ciudad (avenida del Generalísimo, Recoletos, P rado). 
Calle de A lcalá (desde su origen h asta  la  p laza de la Inde­

pendencia).
Calle M ayor (en todo su recorrido).
Calle de Bailen (en todo su recorrido).
Calle de Toledo (hasta  la  p laza de la  Cebada).
Calle de  Segovia (en todo su recorrido).
Calle de A tocha (en  todo su recorrido).
Calle de S an  B ernardo  (en  todo su recorrido).
P u e rta  del Sol y  calles afluentes.
A venida de José  Antonio.
Calles de  A lberto  A guilera, C arranza, Sagasta, etc.
R ondas de Toledo, Segovia, V alencia y  A tocha.
Calle de la  Princesa.
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V Í A S  P R IN C IP A L E S  D E  P E N E T R A C IÓ N

Paseos de la  F lo rida  y San V icente (hoy O nésim o Redondo). 
Paseo de E x trem adura.
Calle del G eneral R icardos.
C arre te ra  de Toledo.
P aseos del Canal y  de Santa  M aría  de la  Cabeza.
Paseo de las Delicias.
Calle del Pacífico.
Calle de A lcalá (desde la  p laza de  la  Independencia hasta 

el final).
Calle de B ravo M urillo.

P l a z a s  p r i n c i p a l e s  d e  l a  c i u d a d

P laza  M ayor.
P laza de O riente.
P u e r ta  del Sol.
P laza  de la Independencia.
Plazas de S an ta  A na, T irso  de M olina, B ilbao, Dos de M ayo, 

V illa de  P a rís , Salesas, etc.
S in  em bargo, en todos aquellos casos en que po r la  im por­

tancia  de  la  obra solicitada se estim e así conveniente, inform ará 
la  Oficina técnica antes m encionada, aun  cuando las obras e ins­
talaciones hayan de llevarse a  cabo en las calles y  plazas que no 
se han  citado con anterioridad.
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APENDICE VII 

A n u n c i o s  l u m i n o s o s

C o n d i c i o n e s  q u e  d e b e n  r e u n i r  l a s  i n s t a l a c i o n e s  d e  t u b o s

L im iN O S O S  O B T E N ID O S  P O R  D ESC A R G A  D E  GAS O V A PO R

7. Instalacitm es de tubos funcionando directam ente con la co­
rriente de una red de distribución de electricidad cuyo voltaje  
sea igual o in ferior a 125 vo ltios entre un  conductor y  tierra en 

corriente alterna y  de 175 vo ltios en corriente continua

P a ra  esta d a se  de  instalaciones se ten d rán  en cuenta las con- 
d idones estab leadas y  em pleadas en las instalaciones corrientes 
de alum brado eléctrico.

77. Instalaciones de tubo funcionando por m edio de transfor­
m adores que eleven la tensión de la corriente de la red de dis­

tribución de electricidad que les alimenta

A )  Instalaciones en que la  in tensidad en  el d rcu ito  de  alta  
tensión no  puede pasar de 50 m iliam peres a l poner éste en corto 

circuito.
L as instalaciones de esta d a s e  deberán estar establecidas en 

la form a siguiente:
1.® E s ta rá n  unidos déctricam ente a  tie rra  de m anera eficaz, 

en puente neu tro  al secundario del transform ador, la  arm adura, 
la  caja  y  las partes m etálicas del anundo .

2.® Se in sta lará  un  dispositivo lim itador de intensidad, auto­
m ático o  fusible, que evite que la  intensidad en d  circuito de  alta 
pueda llegar a  ser superior a  50 miliamperes.

B )  Instalaciones en que la  intensidad del d rcu ito  de  alta 
tensión  es superior a  50 m iliam peres al poner éste en  corto  d r ­

cuito.
L as instalaciones de esta clase deberán estar estab leadas en la

form a siguiente:
1.® S e instalará  u n a  protección que im pida p o r completo el 

acceso a los term inales del secundario del transform ador, a  los
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electrodos y  a  las conexiones en tre  ellos. E s ta  protección estará  
perm anentem ente puesta a  t ie r ra  de  u n  m odo eficaz y  deberá tener 
la resistencia m ecánica necesaria p a ra  que pueda garantizarse 
contra las ro tu ras, es decir, que no  será  adm isible barniz metálico 
o capa m etalizada directam ente sobre el aislamiento.

2.® S e insta larán  las retenciones adecuadas a  cada caso para  
im pedir que pueda establecerse contacto en tre  el circuito de alta 
tensión y  las personas o cosas al ocurrir p o r cualquier m otivo la 
ro tu ra  de los electrodos o el desenganche de las conexiones de 
dicho circuito.

3.® E l acceso al circuito de alta  tensión  sólo será  posible sin 
corriente en el circuito.

4.® Se insta larán  en el circuito de b a ja  dispositivos que au to ­
m áticam ente in terrum pan  la  corriente cuándo se  establezca una 
derivación accidental en tre  el circuito de a lta  y tie rra  o el de ba ja  

tensión.

n i — Instalaciones de tubos funcionando por m edio de disposi­
tivos que transform en directam ente la corriente de la red de dis­
tribución de electricidad que les alimenta a las tensiones indicadas 
en  una o en otra tensión m ás elevada, pero de alta frecuencia

P a ra  esta clase de instalaciones se tend rán  en cuenta las con­
diciones indicadas en el apartado  A )  del títu lo  I I .

j y ,  Instalaciones de tubo funcionando por m edio de  b-ansjor-
m adores que eleven la tensión de la corriente de la red  de distri­
bución de electricidad que les alimenta, pero provistos de un  ele­
vador de frecuencia como m ínim o de 300.000 periodos al segundo

A )  Instalaciones de  esta clase en las que la  in tensidad del 
circuito de  a lta  tensión no puede pasar de 50 m iliam peres al poner 
éste en corto circuito.

P a ra  estas instalaciones se ten d rá  en cuenta lo  indicado en 
el p á rra ío  segundo del apartado A )  del títu lo  II .

B )  Instalaciones en las que la intensidad del circuito de 
alta  tensión es superior a  50 m iliam peres, pero  no superior a  un  
am perio, m áxim o perm itido. .

P a ra  esta clase de instalaciones se  tend rán  en cuenta las con­
diciones indicadas en el párrafo  segundo del apartado  B )  del 
títu lo  I I ,  en la  p arte  de instalación com prendida h asta  la  salida 
del dispositivo de a lta  frecuencia.
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D ocumentación

Con la  solicitud de licencia deberán presentarse los documentos 

s ig u ien tes :
M em oria descriptiva de la  instalación (por duplicado).
P lanos detallados y  acotados de la  instalación (por duplicado).
Certificado de  p rueba y  potencia de los transform adores y  de 

la  conm utatriz.
T odos estos docum entos estarán  autorizados po r u n  Ingeniero 

industria l con titu lo  legal p a ra  ejercer en España.

Reconocim iento

U n a  vez term inada la  instalación de! anuncio, será  reconocida 
p o r  el Ingeniero  de la  D irección de  Edificaciones privadas del 
A yuntam iento, p a ra  com probar si se h a  realizado teniendo en 
cuenta cuanto se dispone en este reglam ento.

E l instalador pondrá a  disposición de  dicho Ingeniero los 
apara tos de  m edida necesarios p a ra  poder realizar todas las com­
probaciones que se juzguen precisas.

Licencia de funcionam iento

E l excelentísim o A yuntam iento expedirá  o denegará la  licen­
c ia  de funcionam iento de  la  instalación de conform idad con lo 
que conste en el acta  de reconocim iento y  en los ensayos de la 
m ism a realizados po r los técnicos municipales.

D isposiciones complementarias

E n  las instalaciones de  anuncios luminosos interm itentes se 
p ro cu rará  colocar éstos a  u n a  a ltu ra  en que el brillo de las lám ­
p aras  no resu lte  molesto p a ra  el público.

E n  los anuncios en que se utilice el alum brado po r fluorescen­
cia se p rocurará  que las lám paras excitadoras no  puedan  h e rir  
d irectam ente la  v ista  de los espectadores.
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ORDENANZA NUM ERO 1 

Z o n a  d e  c a s c o  a n t i g u o

TITULO I 

Condiciones de volumen

E l tipo de ordenación norm al corresponde a m anzanas de 
edificación alta  con patios in teriores, en  sectores de la  población 
edificados con norm as urbanísticas antiguas, señaladas en los 
planos con el núm ero 1.

E n  ellos va  incluida la  m ayor p arte  del te rcer trozo  de la 
avenida de José  A ntonio , donde rigen  las  cláusulas especiales 
de volum en, uso  y  estética que se señalan en las condiciones 
correspondientes.

Tam bién están  com prendidas ciertas plazas, calles y  edifica­
ciones qvle caen dentro  de la  zona de O rdenanza núm ero 3, en la 
cual se  detallan las condiciones que, jun to  con las de esta O rde­
nanza, han  de observarse.

L as alineaciones exteriores y rasantes se rigen  po r el a r­
tículo 97 de las N orm as generales.

L a  a ltu ra  m áxim a de la edificación se rige  p o r los artícu­
los 98 (prim er grado) al 106 de las N orm as generales. E stas  a l­
tu ras, relacionadas con el ancho de  la  calle, son las siguientes:

Número
de

plantas
ANCHO D E  CALLE

ALTURA

Metros

3 M pnn? He 6  m e tro s  ................................................. 11
4 fí a  Q ................... . . . . . . . . . 14

5 Q írfpTTi a  14 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 18

D g  14 íd sm  R  20  ................ .............. ................ . 20,50

D e  20  íd cn i a  25  . ............................ 21,50
7 D e  25 íd em  e n  a d e l a n t e ................................................. 25

10

A v e n i d a  d e  f o s é  A n t o n i o

Á r ^ n V ir , /'•alia 35

C o n d i c i ó n  1.® —  

Tipo  de ordenación.

C o n d i c i ó n  2.® —  

A lineaciones e x t e ­
riores.

C o n d i c i ó n  3.® —  

A ltu ra  m áxim a.
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C o n d i c i ó n  4.® —  
C onslntcctones per­
m itidas p or encima  

de ¡a altura.

C o n d i c i ó n  5.®-

C o n d i c i ó n  6 * •  
Parcela mínima.

C o n d i c i ó n  7.® —  

Superfic ie  m á x im a  
construida.

C o n d i c i ó n  8 *  —  

M edianerías.

C o n d i c i ó n  9.* —  

A ltu ra  de pisos.

L as construcciones perm itidas p o r en a m a  de la  a ltu ra  se­
rán  las señaladas en los artículos 107 (grados prim ero y  segundo) 
y  108 de  las N o n n as  generales, consintiéndose áticos sm

torreones. . .  , ,  < a
A ven ida  de José A ntonio .— E n  la  avenida de  José  A ntonio

se consienten los áticos con torreones que ocupen como m ^ -  
m o el tercio  de la  línea de fachada correspondiente. (A rticu­

lo 107, g rado  tercero.)

L a  a ltu ra  m ínim a consentida p a ra  la  edificación se rige  por 
el artículo 109 de  las N orm as generales, en el grado  segundo, 
consintiéndose dism inuir la a ltu ra  de  u n a  p lan ta  tre s  m etros de la

m áxim a perm itida.
L a  form a de m edir estas a ltu ras se rá  la  m ism a que para  

los diferentes casos se ha  señalado p a ra  la  a ltu ra  m axim a.

N o  se  fija  parcela m inim a, con ta l de  que el so lar cumpla

la  definición de “ solar edificable” .
E l  p ropietario  de  toda parcela  o finca que resu lte  m cluida 

en la  definición de “ Reparcelación obligatoria”  (Introducción, 
oág ina 2), p o d rá  solicitar del A yuntam iento esta reparcelaaon ,
acreditando que no lia  podido conseguir acuerdo con el colin­

dante o colindantes.

N o  se  fija, con ta l de que se a im p lan  todas las dem as con­
diciones de volum en de la  presen te O rdenanza.

L as m edianerías se su je ta rán  a  las  prescripciones del a r ­

ticulo 110 de  los N orm as generales.

L a  a ltu ra  de pisos se rige  p o r el artículo 111 de  las N o r­
m as generales, con las siguientes a ltu ras libres m ínim as.

P lan ta  b a ja   3,60 m etros. j
2,70 m etros p a ra  las fincas situadas en ca

lies m enores de  20 m etros de ancho (gra-

, do segundo).
P lan ta  de p isos.. ( situadas en ca­

lles de 20 m etros en  adelante (grado 

prim ero).

Sólo se pod rá  perm itir la a ltu ra  de 2,70 m etros en  calles 
de 20 m etros en adelante cuando se tra te  de m anzanas com-
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pletam ente libres, con estudio de conjunto  aprobado po r el 
A yuntam iento y  po r la Com isaría G eneral p a ra  la  O rdenación 
u rbana de M adrid  y  sus alrededores, aunque esto suponga el 
aum ento de  u n a  p lan ta  sobre las consignadas en el cuadro de 
a ltu ras correspondiente, siem pre que estas a ltu ras lím ites no 
sean sobrepasadas.

L os sem isótanos habitables se reg irán  por el artículo 112 de 
las N orm as generales.

L os sótanos y  sem isótanos no habitables se rigen por el a r­
ticulo 113 de  las N orm as generales.

L os espacios libres in teriores se rigen  p o r el artículo 116 de 
las N orm as generales (grado prim ero), excepto en aquellas m an­
zanas que tengan  aprobadas sus alineaciones de  patio  general, 
que se reg irán  por ellas. (A rtículo 119, grado  cuarto.)

C o n d i c i ó n  10.  —  

Sem isó tanos h a b i ­
tables.

C o n d i c i ó n  11.  —  

S ó ta n o s y  sem tsóio-  
nos no  habitables.

C o n d i c i ó n  12,  —  

A lineaciones i n t e ­
riores.

L as construcciones en patio  de m anzana se rigen  po r los 
artículos 120 al 125 de las N orm as generales.

L os espacios libres o patios situados en el in terio r del solar 
se reg irán  p o r los artículos 126 a l 133 de  las N orm as generales; 
en el grado  prim ero  p a ra  el artículo 127.

C o n d i c i ó n  13.  —  
C o n s tr u c c io n e s  en 

patio de mansana.

C o n d i c i ó n  14.  —  

P atios particulares.

Se consienten las chimeneas de ventilación, con arreglo  a lo 
establecido en el artículo 134 de  las N orm as generales, para  
viviendas que tengan  establecido cuarto  de baño, y  p a ra  servi­
cios sanitarios de  locales de oficinas, hoteles y  espectáculos,

C o n d i c i ó n  15.  —  

Chim eneas de ven ti­
lación.

P a ra  cubrir los patios particulares se guardarán  las pres­
cripciones del artícu lo  135 de las N orm as generales.

L os entrantes, salientesy vuelos de las edificaciones se  rigen 
po r los artículos 140 a l 143 de las N orm as generales, con las 
variaciones sigu ien tes:

S e conservan los salientes y vuelos del artículo 141 de las 
N orm as generales, prohibiéndose los cuerpos volados de  fábrica 
y  debiendo las po rtadas o m uestrarios, m uestras, enseñas, ra.ar-

C o N D l C I Ó N  16.  —  

C ubiertas en  patio  
particular.

C o n d i c i ó n  17.  —  

E ntran tes, salientes 
y  vuelos.
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quesinas y  farolas que se soliciten ser aprojiadas po r el excelen­
tísim o Ajfuntam iento, previo  inform e, en el aspecto estético, de la 
D irección de Edificaciones privadas.

A ven id a  de José A n ton io .— E n  esta avenida rigen  los a r­
tículos 140 al 143 de las N orm as generales, s in  lim itación alguna.

C o n d i c i ó n  18.  —  

Condiciones h ig ién i­
cas en  edificios 

nuevos.

C o n d i c i ó n  19.  —  

C ondiciones h ig ién i­
cas en edificios e x is ­

tentes.

TITULO n  

Condiciones higiénicas

Se regu larán  p o r las prescripciones siguientes:
a)  L as  norm as m ínim as de higiene exigidas en viviendas 

nuevas se determ inan en  los artículos 144 al 152 de las N orm as 
generales.

b) E n  los locales comerciales son de aplicación las pres­
cripciones que correspondan de  los artículos 158 a l 177.

c) E n  los locales destinados a  oficinas se  ap licarán las 
consignadas en el articulo 179 de las citadas N o rm as; y

d) E n  los locales industriales de trab a jo , las de los a r­
tículos 180 al 190 de  las propias N orm as.

Son de aplicación las prescripciones definidas en los apar­

tados que siguen:
a) L as norm as de higiene de las viviendas en edificios exis­

tentes se de term inarán  po r los artículos 153 al 157 de  las N o r­
m as generales.

b) L os locales comerciales quedarán  sujetos a  las disposi­
ciones del artículo 178.

c) E n  los locales destinados a  oficinas se  observarán las 
norm as establecidas en el articulo 179, con alguna to lerancia en 
cuanto a l núm ero de servicios higiénicos que la  cláusula 2.® de 
este artículo exige, siem pre que se cuente con u n  m ínim o de 
dos retretes independientes, p a ra  señoras y  caballeros; debien­
do disponer el p rim ero  de u n  lavabo.

S i los locales tienen m ás de  200 m etros cuadrados de su­
perficie, hab rá  de  instalarse adem ás u n  urinario .

d) L as  condiciones higiénicas de  los locales destinados 
a  industria  deberán reun ir las señaladas en los artículos 180 al 
190 de las N orm as generales, con u n a  tolerancia, en lo relativo 
al artículo 188, igual a  la  definida en el apartado  precedente.
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TITULO m

C o n d ic io n es d e  u so

C uando los usos perm itidos en esta  zona con arreg lo  a  las 
•condiciones que figuran a  continuación presenten alguna incom­
patibilidad en relación con el carác ter o am biente de a lgún  edi­
ficio o m onum ento inm ediato o situado enfrente que corresponda 
a  la zona de  O rdenanza núm ero 3, la D irección de Edificaciones 
privadas pod rá  proponer su prohibición o su lim itación con 
a rreg lo  a  las condiciones especiales.

C o n d i c i ó n  2 0 . —  

P erm iso s especiales.

E l uso de vivienda se rige  p o r el artículo 192 de las N o r­
m as generales, en su categoría 1.®, y  en la  2.^, siem pre que 
•cumpla las condiciones de volum en de la  1.®

C o n d i c i ó n  21 .  —  

Uso de vivienda.

E l uso de industria  se  rige p o r el artículo 209 de las N or­
m as generales (categoría 1.^).

C o n d i c i ó n  22.  — 

U so de industria.

L a  instalación de g ara jes y  aparcam ientos de vehículos se 
rige  por los artículos 219 al 228, aplicándose el artículo 219 en 
las categorías 1.^ y  2.^, con las observaciones siguientes:

1.^ E n  la situación quinta, correspondiente a  instalación en 
•edificio independiente con fachada en la alineación de calle, esta 
fachada g uardará  la  a ltu ra  que corresponda a l ancho de la  calle, 
co n  el lím ite inferior determ inado en la condición 5.® de la 
p resen te  O rdenanza.

2.^ N o se perm iten  g ara jes ni aparcam ientos establecidos 
e n  las situaciones cuarta , qu in ta  y  sex ta  que tengan su  acceso 
a  las calles indicadas en las relaciones I  y I I  ad jun tas a  esta 
O rdenanza.

A ven ida  de José A n to n io .— E n  la  avenida de José  .Antonio 
sólo se consienten g ara jes de categoría 2.^ en situación tercera, 
o sea de 250 m etros cuadrados (doce coches), en p lan ta  baja 
o p lan ta  inferior. (A rticulo  219 de las N orm as generales.)

E n  todo  caso se exceptúan los estacionam ientos de vehículos 
previstos en el plan  de ordenación o que se  incorporen a  él en 
form a reglam entaria.

C o n d i c i ó n  2 3 . —■ 

U so de g a r a j e s  y  
aparcamientos.
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C o N D l c r Ó N  24 .  —  
Uso de locales iu- 
dustria les existentes.

C o n d i c i ó n  25.  —  

U so p ú b l i c o  resi­
dencial.

C O N D I C I Ó . N  26 .  —  

U s o  p ú b l i c o  c o ­
m e r c i a l .

C o n d i c i ó n  27.  —  

Uso público de ofi­
cinas.

C o n d i c i ó n  2 8 . —  

U so público de es­
pectáculos.

E r  USO en locales industriales existentes que no se a ju sten  
a las condiciones 22 y  23 an teriores se  rige  po r el artículo 229' 
de las N orm as generales, en su apartado  1.®, sin consentirse 
ninguna clase de ampliaciones, y ajustándose adem ás a lo dis­
puesto en la condición 37 de  esta O rdenanza.

E l uso público residencial se rige po r el artículo 231 de las 
N orm as generales, con las siguientes observaciones:

Categoría 2.®— E n  las calles desde 14 m etros de  ancho en 
adelante y  a  100 m etros de distancia de cualquier o tro  edificio 
de uso análogo.

Categorías 2.®, J.® y  4.®— Con libertad  de  situación.
A ven id a  de José A ntonio .— E n  la  avenida de José  A ntonio 

rige el articulo 231 en todas sus categorías.

S e rige  po r el artículo 232, con las siguientes observaciones:
Categorías 2.® y  2.®— E n  calles de  15 m etros o m ayor an ­

cho, y  s ia n p re  que en  el proyecto del solicitante se incluya la 
creación de estacionam ientos de capacidad suficiente a m enos d e  
SO m etros.

Categorías 2.®, 4.®, 5.® y  ó.®— Con libertad de situación.
L as categorías 7.® y  8.® h an  de  ser ob jeto  de  perm isos es­

peciales; en la 7.®, en  los lugares fijados en el proyecto, y  en 
la  8.®, previo inform e de la  Dirección de  Edificaciones privadas,, 
que en su caso p ondrá  de  m anifiesto las razones de  estética, 
circulación, etc., que aconsejen denegarlo.

E n  las subzonas comerciales que se  fijen en el proyecto, 
libertad  absoluta p a ra  todas las categorías, excepto la  7.® y  8.®, 
que se condicionan en la  form a indicada en  el párrafo  anterior.

E l uso público de oficinas se  rige po r el artículo 233 de las- 
N orm as generales, con libertad de  ubicación.

E l uso  público de  espectáculos se rige  po r el artículo 234  
de  las N orm as generales, en sus categorías 2.® y  3.®, incluyéndo­
las ■mlat; de  conciertos y pabellones de exposición, y con las con­
diciones siguientes, según su capacidad :

Locales de capacidad in ferior a 500 espectadores

I.® Prohibición de  establecerse en vías calificadas de con­
gestionadas. (Relación I I .)
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2 5  Prohibición de establecerse en calles de ancho inferior 
a  diez m etros.

3.® D istancia m ínim a de  150 m etros a toda o tra  sala de 
espectáculos de  500 ó m ás espectadores.

Locales de capacidad superior a 500 espectadores

1.® Prohibición de establecerse en vías calificadas de  con­
gestionadas o en  tram os de calles com prendidos en tre  dos de  ellas. 
(Relación II .)

2.® Prohibición de establecerse en calles de ancho inferior 
a  15 m etros, o que no  lo conserven en u n a  longitud de 100 m e­
tro s  a  cada lado del emplazamiento en que se proyecta la aper­
tu ra  del nuevo local.

3.® D istancia m ínim a de 250 m etros a  toda o tra  sala de 
espectáculos de m ás de 500 espectadores, y  de 150 a las de 
500 ó m enos espectadores.

4.® Resolución de  los problem as de acceso y  aparcam iento 
en extensión proporcionada al núm ero de vehículos que puedan 
calcularse p o r la afluencia de espectadores.

E n  todo caso, el acuerdo prohibitivo de toda ap ertu ra  lleva­
r á  consigo la  prohibición de la  construcción o reform a del edi­
ficio o local correspondiente.

E l uso público de  salas de reunión  se  rige p o r el a rtícu ­
lo 235 de las N orm as generales, en la  categoría 1.®, con la 
lim itación de 1.000 espectadores p a ra  los bailes y  cafés cantan­
tes, y  con las m ism as lim itaciones establecidas en la  condición 
anterior.

E l uso público religioso se rige  por el artículo 236 de  las 
N orm as generales, en las catcgonas 2.®, 3.® y 4.®; pero su situa­
ción deberá ser la  del proyecto vigente, o estar favorablemente 
inform ada po r la  D irección de U rbanism o M unidpal.

E l uso público cultural se rige  p o r el artículo 237 de  las 
N orm as generales, en las categorías 2.® y  3.®, con las obser­
vaciones siguientes:

Categoría 2 5 :
a) Los C entros oficiales de prim era  y  segunda enseñanza 

deberán ten er su situación aceptada po r la D irección de U rb a­
nism o M unicipal.

C o n d i c i ó n  29.  —  

Uso público de sa las  
de reunión.

C o n d i c i ó n  30 .  —  

U so p ú b l i c o  reli­
gioso.

C o n d i c i ó n  31.  —  

U so público cultural.
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b) Los C entros de estudio con carácter particu lar (Cole­
gios, Academ ias) no podrán  situarse  en vías arteria les o calles 
de g ran  tráfico.

Categoría 3P — Con libertad  de situación.

C o n d i c i ó n  32.  —  

U so público depor­
tivo.

E l uso deportivo se rige  po r el artículo 238 de las N orm as 
generales, con las observaciones siguientes;

Categoría  J.«— Solam ente campos de  deporte y  velódromos 
en m anzanas completas, hasta  S.OOO espectadores, siem pre que 
se resuelvan los problem as de acceso y  aparcam iento de coches.

Categoría 2.«— H asta  1.000 espectadores, siem pre que se  re­
suelvan los problem as de acceso y  aparcam iento de coches.

Categoría 3.®— Form ando p arte  de u n  campo de deportes, 
en patio  de m anzana o incluidos en edificios destinados a  usos 
de la  categoría 2.^, siem pre que se resuelvan los problem as de 
acceso y  aparcam iento de  coches.

C o n d i c i ó n  33.  —  
U so p ú b l i c o  san i­

tario.

C o n d i c i ó n  3 4 . —  

U so p ú b l i c o  bené­
fico.

E l uso público sanitario  se  rige p o r el artículo 239 de las 
N orm as generales, en la categoría 3.^

E l uso público benéfico se rige  p o r el artículo 240 de las 
N orm as generales, con las observaciones siguientes:

E n  sus categorías 1.^ y  2.®, con libertad de capacidad y  si­
tuación.

A ven id a  de José A ntonio .— E n  la avenida de  José A ntonio 
rige solam ente la  categoría 2.^, con libertad  de capacidad y  si­
tuación.

C o n d i c i ó n  35.  —  

U so público m ilitar. 
C o n d i c i ó n  36 .  —  

I n e o m p a t i b i -  
lidades de uso.

E l uso público m ilitar, único perm itido en esta zona, es el 
definido en las N orm as generales, artículo 241, categoría 3.* 

A ven id a  de José A ntonio .— E n  la avenida de  José  A ntonio 
este uso es prohibido.

C o n d i c i ó n  37.  —  

U sos existentes.
P a ra  el establecim iento de u n  uso en cualquier situación con 

arreglo  a  las condiciones an teriores h ab rán  de tenerse  en  cuenta 
las posibles incom patibilidades con usos existentes con arreglo 
a  esta O rdenanza, para  la  determ inación de los cuales se ten­
d rán  presentes las prescripciones del artículo 242 de las N orm as 
generales.
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L os usos existentes en esta zona estarán  bajo  la  inspección de 
la  D irección de Edificaciones privadas, que p o d rá  proponer los 
medios conducentes a  la  supresión de los que, situados enfrente 
o  inm ediatos a  edificios de  interés arquitectónico o histórico, se 
consideren incompatibles con la  conservación del carácter o am ­
biente que se fija en la  O rdenanza núm ero 3.

TITULO IV

Condiciones estéticas

L a  composición estética en esta zona se  rige  po r el artícu­
lo 243 de  las N orm as generales, en su segundo grado, “ Compo­
sición estética de  carác ter” , con las características que se defi­
nen  a  continuación:

E l tratam iento  de los elementos y  detalles de composición de 
los edificios se realizará  ajustándose a  las norm as siguientes;

1.® S erá  obligatoria la cornisa o alero de  coronación.
2.® Se prohíben los huecos apaisados.
3.® E n  general, y  siem pre que no  esté justificado el em­

pleo  de  ventanas, se adop tarán  balcones con antepechos o baran­
dillas de  hierro .

4.® Los elementos de ce rra jería  serán a  base de lineas v er­
ticales o form ando dibujos den tro  de los tipos empleados en 
M adrid  hasta  1870.

5.® Se prohíbe en  huecos de fachada los antepechos de fá­
brica, así como las balaustradas no constru idas con p iedra  natu ­
ra l o mármol.

6.® S e  prohíben lo s  elem entos decorativos discordantes 
y  que no estén am bientados den tro  de  las norm as empleadas 
en M adrid  hasta  1870 (periodo neoclásico).

7.® Los proyectos de edificios oficiales p od rán  gozar de 
u n a  m ayor am plitud de c rite rio ; pero habrán  de som eterse a  la 
aprobación de la  Com isión de C ultura  e Inform ación, previo 
in fo rm e de los Servicios m unicipales de A rquitectura.

M ateriales y  color.— E n  lo que respecta a los m ateriales, al 
co lor y  a la  term inación de los param entos de fachada, se ad ­
m itirán  solam ente:

1.® E l empleo de p iedra  en sillares o chapado.

C o n d i c i ó n  38.  

Composición.
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2 5  E l empleo del ladrillo al descubierto, con los aparejos 
tradicionales an teriores al año 1870.

3.® Los revocos, cuando se  empleen, se harán  con arreglo 
a  los tipos y  colores predom inantes en la  zona de que se trate.

A ven id a  de José A n to n io .— E n  la  avenida de José  A ntonio  
rige  el artícu lo  243 de  las N orm as generales, en su grado  cuar­
to , “ Composición lib re” .

Portadas, entreplantas, portales, toldos, m arquesinas y  anun­
cios.— A dem ás de  adap tarse  en lo que sea de aplicación a  las  
norm as an teriores, cum plirán con lo establecido en los a rtícu ­
los 71, 72, 73 y  79 de las condiciones generales.
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R E L A C I O N  I 

C a l l e s  y  p l a z a s  e n  q u e  s e  p r o h í b e  e l  e s t a b l e c im ie n t o  d e

■GARAJES E N  L A S S IT U A C IO N E S  C U A R T A , Q U IN T A  Y  S E X T A , E S T A B L E ­

C ID A S  E N  E L  A R T ÍC U L O  2 1 9  D E  LAS N O R M A S  G E N E R A L E S

•San B ernardo, desde la  avenida de José  A ntonio hasta  la calle 
de la  Palm a.

P laza de Santo  Domingo.
I-eganitos.
C alle de  Bailen, desde la  calle M ayor a  la plaza de  O riente. 
Calle del A renal.
Calle M ayor.
C alle de las Fuentes 
C alle de Bordadores.
Calle de Postas.
C alle de la  Sai.
P laza de H erradores.
P laza  del Com andante L as M orenas.
Calle Im perial.
Calle de Toledo, desde la  P laza  M ayor a  la  calle de los E s tu ­

dios, y desde la  p laza de la  Cebada a  la  F uented lla .
Calle del M arqués de  Cubas.
Calle del Barquillo.
Calle de H ortaleza, desde la  R ed  de San L u is a  la  calle de 

S an ta  B rígida.
Calle de F uencarra l, desde la R ed  de San L u is a  la  calle de 

San Onofre.
Calle de S an  M ateo.

N o t a .— E sta  relación p o d rá  ser am pliada si las circunsían- 
•cias de congestión u  o tras lo requiriesen.
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R E L A C I O N  I I

V Í A S  P Ú B L IC A S  D E C L A R A D A S C O N G E STIO N A D A S, E N  L A S Q U E S E  

P R O H IB E  L A  S IT U A C IÓ N  D E  E S P E C T Á C U L O S  P Ú B L IC O S

Calle M ayor (entre la  P u e r ta  del Sol y  la  plaza de la Villa). 
Calle del A renal.
P laza de A ntón  M artin .
Calle de  la  Cruz.
Calle del Príncipe.
Calle del Barquillo.
Calle de H ortaleza.
Calle de  F uencarra l (en tre  la R ed  de San Luis y la  glorieta de 

Bilbao).
Calle de San Beruado (entre la plaza de Santo  D om ingo y  la 

calle de M ontserrat).
Calle de Toledo (entre la P laza M ayor y  la  P u e rta  de  Toledo). 
Calle de  los Reyes (entre la de C astro  y  la de  San B ernardo). 
Calle del M arqués de  Cubas.
Calle de las Infantas.
Calle de la  Reina.
Calle del M arqués de Valdeiglesias.
Calle de V alverde, desde la  avenida de José  A ntonio a  la  calle 

de la  Puebla.
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ORDENANZA NUMERO 2 

Zona comercial en el casco antiguo

TITULO I 

Condiciones de volumen

E l tipo de ordenación norm al corresponde a  m anzanas de 
edificación alta  con patios in teriores en sectores de la población 
edificados con norm as urbanísticas antiguas, señaladas en el 
plano con el núm ero 2.

E n  esta zona va  incluida la  m ayor p arte  de la avenida de José 
A ntonio, donde rigen  las cláusulas especiales de volum en, uso 
y  estética que se señalan en las condiciones correspondientes.

Tam bién están  com prendidas ciertas plazas, calles y  edifi­
caciones que caen dentro  de  la O rdenanza núm ero  3, en la cual 
se detallan las condiciones que, jun to  con las de esta  O rdenanza, 
han  de  observarse.

L as alineaciones ex teriores y rasantes se rigen  po r el articu­
lo 97 de las N orm as generales.

L a  a ltu ra  m áxim a de la  edificación se  rige  p o r los artícu­
los 98 (p rim er grado) al 106 de las N orm as generales.

E stas  a ltu ras, relacionadas con el ancho de la calle, son las 
sigu ien tes:

Número
de

plantae
ANCHO DE CALLE

ALTURA

Metros

3 M enos de  6  m etros ..................................................... 11
4 D e  6 ídem  a  9 ............................................................ 14
S D e  9 ídem  a  1 4 ............................................................ 18
6 D e 14 ídem  a  2 0 ............................................................ 20.50

21.50 
25

6 D e 20 ídem  a  2 5 ........................................................
7 D e  25 ídem  en a d e la n te .............................................

7

Avenida de José Antonio 
E n tre  A lcalá  y  F u e n c a r ra l-M o n te ra ..................... 25

10 D e F u e n c arra l-M o n te ra  a  p laza  d e  E sp a ñ a  .... 35

C o n d i c i ó n  1 . *  —  

Tipo de ordenación.

C o n d i c i ó n  2 . *  —  

Alineaciones e x t e ­
riores.

C o n d i c i ó n  3 . ®  —  

Altura máxima.
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C o n d i c i ó n  4 . ®  —  

Construcciones per­
mitidas por encimo 

de ¡a altura.

L as construcciones perm itidas por encim a de la  a ltu ra  serán 
las señaladas en los artículos 107 (grados prim ero y  segundo) 
y  108 de las N orm as generales, consintiéndose áticos sin to ­
rreones.

A ven id a  de José A n ton io .— E n  la  avenida de José  A ntonio 
se consienten los áticos con torreones que ocupen como m áxim o 
el tercio de la línea de fachada correspondiente. (A rtículo 107, 
grado  tercero.)

C o n d i c i ó n  5 . ®  —  

Altura mínima.
L a  a ltu ra  m ínim a consentida p a ra  la  edificadón se rige por 

el artículo 109 de las N orm as generales, en el grado  segundo, 
consintiéndose dism inuir las a ltu ras de u n a  p lan ta  tres  m etros 
de la  m áxim a perm itida.

L a  form a de m ed ir estas a ltu ras se rá  la m ism a que para  
los diferentes casos se ha  señalado p a ra  la a ltu ra  m áxim a.

C o n d i c i ó n  6.® —  

Parcela mínima.
N o se fija parcela m ínim a, con ta l de que el so lar cumpla 

la definición de  “ solar edificable” .
E l propietario  de toda  parcela o finca que resu lte  indu ída  

en la  definición de “ Reparcelación obligatoria” (Introducción, 
pág ina 2), pod rá  solicitar del A yuntam iento esta reparcelación, 
acreditando que no  ha  podido conseguir acuerdo con el colin­
dan te  O colindantes.

C o n d i c i ó n  7 . ®  —  

Superficie máxima 
construida.

C o n d i c i ó n  8 . ®  —  

Medianerías.

N o  se fija, con ta l de que se cum plan todas las dem ás condi­
ciones de  volum en de  la  presente O rdenanza.

L as m edianerías se su je tarán  a  las prescripciones del a rtícu ­
lo 110 de las N orm as generales.

C o n d i c i ó n  9 . * -  

Altura de pisos.
La  a ltu ra  de pisos se rige  po r el artículo 111 de las N o r­

m as generales, con las siguientes a ltu ras libres m ín im as:

P lan ta  b a ja   3,60 m etros.
/ 2,70 m etros p a ra  las fincas situadas en ca­

lles m enores de 20 m etros de ancho (gra­
do segundo).

P lan ta  de pisos .. 3,00 m etros p a ra  las fincas situadas en ca­
lles de 20 m etros en adelante (grado 
prim ero).
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Sólo se p o d rá  p erm itir la  a ltu ra  de 2,70 m etros en calles 
de  20  m etros en adelante cuando se tra te  de m anzanas com­
pletam ente libres, con estudio de  conjunto  aprobado por el 
A yuntam iento y  p o r la  Com isaría General para  la O rdenación 
urbana de M adrid  y  sus alrededores, aunque esto suponga el 
aum ento de  u n a  p lan ta  sobre las consignadas en el cuadro de 
altu ras correspondiente, siem pre que estas a ltu ras lím ites no 
sean sobrepasadas.

Los sem isótanos habitables se reg irán  po r el artículo 112 de 
las N orm as generales.

Los sótanos y  sem isótanos no  habitables se rigen  por el a r­
tículo 113 de las N orm as generales.

Los espacios libres in teriores se rigen  po r el artículo 116 de 
las N orm as generales (grado prim ero), excepto en  aquellas m an­
zanas que tengan  aprobadas sus alineaciones de  patio  general, 
en cuyo caso se reg irán  po r ellas. (A rtículo  119, grado  cuarto.)

L as construcciones en el patio  de m anzana se rigen p o r los 
artículos 120 al 125 de las N orm as generales.

Los espacios libres o patios situados en el in te rio r del solar 
se reg irán  por los artículos 126 al 133 de las N orm as genera­
les : en el grado  prim ero para  el artículo 127.

C o n d i c i ó n  1 0 .  —  

Semisótanos h a b i ­
tables.

C o n d i c i ó n  1 1 .  —  

Sótanos y semisóta- 
nos no habitables.

C o n d i c i ó n  1 2 ,  —  

A  ¡ineaciones i n t e ­
riores.

C o n d i c i ó n  1 3 .  —  

Construcciones en 
patio de xnanzana.

C o n d i c i ó n  1 4 .  —  

Patios particulares.

S e consienten las chim enas de ventilación con arreglo a  lo 
establecido en el artículo 134 de las N orm as generales p a ra  v i­
viendas que tengan  establecido cuarto  de baño, y  para  servicios 
sanitarios de locales de oficina, hoteles y  espectáculos.

C o n d i c i ó n  I S .  —  

Chimeneas de venti­
lación.

P a ra  cubrir los patios particulares se g u ard arán  las prescrip­
ciones del artículo 135 de  las N orm as generales.

L os entrantes, salientes y  vuelos de las edificaciones se rigen 
po r los artículos 140 al 143 de las N orm as generales, con las 
variaciones siguientes:

S e conservan los salientes y  vuelos del artículo 141 de las 
N orm as generales, prohibiéndose los cuerpos volados de fábrica, 
y debiendo las portadas o m uestrarios, m uestras, enseñas, m ar­

C O N D I C I Ó N  1 6 .  —  

Cubiertas en patio 
Particular.

C o n d i c i ó n  1 7 .  —  

Entrantes, salientes 
y vuelos.
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quesinas y  farolas que se  soliciten ser aprobados p o r el excelen­
tísim o A yuntam iento, previo inform e, en  el aspecto estético, de la 
D irección de  Edificaciones privadas.

A ven ida  de José A n to n io .— E n  esta  avenida rigen  los a r­
tículos 140 al 143 de  las N orm as generales, s in  lim itación 
alguna.

C o n d i c i ó n  1 8 . —  

Condiciones higiéni­
cas en edificios 

nuevos.

C o n d i c i ó n  1 9 .  —  

Condiciones higiéni­
cas en edificios exis­

tentes.

TITULO n  

Condiciones higiénicas

Se regu larán  po r las prescripciones sigu ien tes:
a) L as norm as m ínim as de higiene exigidas en  viviendas 

nuevas se determ inan en los artículos 144 al 152 de las N orm as 
generales.

b)  L os locales com erciales quedarán  su jetos a  las prescrip­
ciones que correspondan de  los artículos 158 al 177.

c)  E n  los locales destinados a  oficinas se aplicarán las con­
signadas en el artículo 179 de las citadas N orm as.

d) E n  los locales industriales de  trabajo , las de los a rtícu ­
los 180 al 190 de las propias N orm as.

Son de aplicación las prescripciones definidas en  los ap a r­
tados que s ig u en :

o)  L as  norm as de higiene de  las viviendas en edificios exis­
tentes se de term inarán  po r los artículos 153 al 157 de  las N o r­
m as generales.

b) Los locales comerciales quedarán sujetos a  las disposi­
ciones del artículo 178.

c) E n  los locales destinados a  oficinas se observarán las 
norm as establecidas en el artículo 179, con alguna to lerancia en 
cuanto al núm ero de servicios higiénicos que la cláusula 2.® de 
ese artículo exige, siem pre que se  cuente con u n  m ínim o de dos 
re tre tes independientes, p a ra  señoras y  caballeros; debiendo dis­
poner el p rim ero  de u n  lavabo.

Si los locales tienen m ás de 200 m etros cuadrados de super­
ficie, hab rá  de instalarse adem ás u n  urinario .

d)  L as condiciones higiénicas de los locales destinados a  in­
dustrias deberán reun ir las señaladas en los artículos 180 al 
190 de las N orm as generales, con u n a  tolerancia, en lo relativo 
al articulo 188, igual a  la  definida en el apartado  precedente.

Ayuntamiento de Madrid



TITULO n i

C o n d ic io n es d e  u so

Cuando los usos perm itidos en esta zona, con arreglo a las 
condiciones que figuran a  continuación, presenten alguna incom­
patib ilidad  en relación con el carácter o am biente de algún edi­
ficio o m onum ento inm ediato o situado enfrente que corresponda 
h  la zona núm ero 3 , la  D irección de Edificaciones privadas podrá 
proponer su  prohibición o su lim itación con arreg lo  a  condiciones 
especiales.

C o n d i c i ó n  2 0 .  —  

Permisos especiales.

E l uso de  vivienda se rige p o r el artículo 192 de  las N orm as 
generales, en su categoría 1.®, y  en la  2.®, siem pre que se cum ­
p lan  las condiciones de  volumen de  la  1.®

C o n d i c i ó n  2 1 .  —  

Uso de vivienda.

E l uso de  industria  se rige  por el artículo 209 de las N o r­
m as generales (categoría 1.®).

C o n d i c i ó n  2 2 .  —  

Uso de industria.

L a  instalación de garajes, y  aparcam ientos de vehículos se 
r ig e  por los artículos 219 al 228, aplicándose el articulo 219 en 
la s  categorías 1.® y 2.®, con las observaciones siguientes:

1.® E n  la situación quinta, correspondiente a  instalación en 
edificio independiente con fachada en la alineación de calle, esta 
fachada g uardará  la  a ltu ra  que corresponda al ancho de la calle, 
•con el lím ite in ferior determ inado en la  condición 5.® de la pre­
sente O rdenanza.

2.® N o se perm iten  g ara jes n i aparcam ientos establecidos 
•en las situaciones cuarta, quinta y  sex ta  que tengan su acceso 
a  las calles indicadas en las relaciones I  y  I I ,  ad jun tas a  esta 
'O rdenanza.

A ven id a  de José A n to n io .— E n  la  avenida de José  A ntonio 
sólo se consienten g ara jes de categoría 2.® en situación tercera, 
o sea de  250 m etros cuadrados (doce coches), en p lan ta  ba ja  
•o p lan ta  inferior. (A rtículo  219 de las N orm as generales.)

E n  todo caso se exceptúan los estacionam ientos de vehículos 
previstos en el plan  de ordenación o que se incorporen a él en 
form a reglam entaria.

C o n d i c i ó n  2 3 . —  

Uso de g a r a je s  y  
aparcamientos.
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C o n d i c i ó n  2 4 .  —  

Uso de ¡ocales in­
dustriales existentes.

C o n d i c i ó n  2 S .  —  

Uso públ ico  resi­
dencial.

C o n d i c i ó n  2 6 .  —  

Uso públ ico  co­
merc ia l .

C o n d i c i ó n  2 7 .  —  

Uso público de ofi­
cinas.

E l USO de locales industriales existentes que no se a justen  
a  las condiciones 22 y 23 an terio res se  rige  p o r el artículo. 229^ 
de  las N orm as generales, en su apartado  1.°, sin consentirse 
n inguna clase de ampliación, y  ajustándose adem ás a lo dispues­
to  en la  condición 37 de esta O rdenanza.

E l uso público residencial se rige po r el artículo 231 de las- 
N orm as generales, con las siguientes observaciones:

Categoria 1.°— E n  las calles de 14 m etros de  ancho en  ade­
lan te  y  a  100 m etros de distancia de cualquier o tro  edificio de­
uso análogo.

Categorías 2.®, 2.® y  4.®— Con libertad  de situado.
A ven id a  de José A n ton io .— S e rige p o r el artículo 231 en 

todas sus categorías.

Se rige p o r el a r t í c u l o  232, con las siguientes observa­
ciones :

Categorías 2.® y  2.*— E n  calles de 15 m etros o m ayor ancho- 
y  siem pre que el proyecto del solicitante incluya la  creación de 
estacionam ientos de  capacidad suficiente a m enos de 50 m etros.

Categorías 2.®, 4.“, 5.® y  ó,®— Con libertad  de situación.
L as categorías 7.® y  8.® h an  de  ser objeto  de  perm isos es­

peciales; en la  7.®, en los lugares fijados en el proyecto, y  en 
la  8.®, previo inform e de la D irección de Edificación privada, 
que, en su caso, p ondrá  de manifiesto las razones de  estética, 
circulación, etc., que aconsejen denegarlo.

E n  las subzonas comerciales que se fijen en  el proyecto, 
libertad  absoluta p a ra  todas las categorías, excepto la  7.® y  8.®, 
que se condicionan en la f o r m a  indicada en el párrafo  an ­
terior.

E l uso público de oficinas se rige  p o r el artículo 233 de  las 
N orm as generales, con las siguientes observaciones:

Categoria  2.®— E n  calles de 20 m etros de ancho en adelante 
y  a  distancia de 100 m etros.

Categoria  2.®— Solam ente sucursales de Bancos y  E m pre­
sas, con libertad  de situación.

Categoria  2.®— E n  calles de  14 m etros de ancho en  adelante 
y  a  100 m etros de distancia de cualquier o tro  edificio de uso 

análogo.
Categoría 4.®— Con libertad  de situación.
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S e rige  por el artículo 234 de  las N orm as generales, en su 
ca tegoria  3.^, con las siguientes condiciones:

1.® Prohibición de establecerse en vías calificadas como con­
gestionadas. (Relación II .)

2?- P rohibición de establecerse en calles de  ancho inferior 
a  10 m etros.

3.^ D istancia m ínim a de 150 m etros a  toda o tra  sala de 
•espectáculos.

C o n d i c i ó n  2 8 . —  

Uso público de es­
pectáculos-

S e rige  p o r el articulo 235 de las N orm as generales, en su 
■categoría 23-

E l uso público religioso se rige  p o r el artículo 236, en sus 
categorías 3.® y  4.®, con situación definida en el proyecto vigente 
o favorablem ente inform ada po r la D irección de  U rbanism o.

C o n d i c i ó n  2 9 .  —  

Uso público de salas 
de reunión.

C o n d i c i ó n  3 0 .  —  

Uso públ ico reli­
gioso.

Se rige p o r el artículo 237 de las N orm as generales, en su 
categoría  3.^, con la  prohibición de  establecerse en calles con­
gestionadas.

C o n d i c i ó n  3 1 .  —  

Uso público cultural.

S e rige  p o r el artículo 238 de  las N orm as generales, en su 
categoría  2.^, con las siguientes condiciones:

1.^ Capacidad m áxim a de 500 espectadores.
2.^ D istancia m ínim a a  o tro  establecimiento análogo de 

150 m etros.
S e adm ite tam bién la  categoría 3.^ en patio  de m anzana 

o  incluidas en edificios de la  categoria 2.®

C o n d i c i ó n  3 2 .  —  

Uso público depor­
tivo.

S e rige  por el artículo 239 de las N orm as generales, en su C o n d i c i ó n  33.
, Uso públ ico sani-

ca teg o n a  á.
L as casas de  baños con m enos de 50 plazas.

taño.

S e rige po r el artículo 240 de  las N orm as generales, en su C o n d i c i ó n  34. —
, o a Uso pú bl ico  bené-

categoria  2.^

Se rige  por el articulo 241 de  las N orm as generales, en su C o n d i c i ó n  35.—
_ a Uso público militar.c a llo n a  3.“

A ven id a  de José A n to n io .— E n  esta v ía  pública queda p ro ­
hibido este uso.
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C o n d i c i ó n  3 6 .  —  

I n c o m p a t i b i -  
lidades de uso.

P a ra  el establecimiento de un  uso  en cualquier situación con 
arreg lo  a  las condiciones an terio res habrán  de tenerse en cuenta 
las  posibles incom patibilidades con usos existentes perm itidos 
con arreglo a  esta O rdenanza, p a ra  la determ inación de  los- 
cuales se ten d rán  presentes las prescripciones del artículo 242 
de las N orm as generales.

C o n d i c i ó n  3 7 .  —  

Usos exisieutes.
L os usos existentes en esta zona estarán  bajo  la inspección de 

la  D irección de  Edificaciones privadas, que pod rá  p roponer Ios- 
m edios conducentes a  la  supresión de los que, situados enfren te  
o inm ediatos a  edificios de  interés arquitectónico o histórico, se 
consideren incompatibles con la  conservación del carácter o am ­
biente que se fija en la  O rdenanza núm ero 3.

TITULO IV

Condiciones estéticas

C o n d i c i ó n  3 8 .  

Composición.
L a  composición estética de  esta zona se  rige  po r el a rtícu ­

lo 243 de las N orm as generales, en su grado  cuarto, “ Compo­
sición lib re” , en las partes que no  queden afectadas po r las- 
prescripciones de  la  O rdenanza núm ero  3.

Portadas, entreplantas, portales, toldos, m arquesinas y  anun­
cios.— A dem ás de  lo establecido en la  condición 17, cumpliráni 
con lo determ inado en los artículos 71, 72, 73 y  79 de las con­
diciones generales.
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R E L A C I O N  I 

C a l l e s  y  p l a z a s  e n  q u e  s e  p r o h í b e  e l  e s t a b l e c i m i e n t o  d e

G A RA JES E N  L A S S IT U A C IO N E S  C U A R T A  Y  Q U IN T A

Calle del Carmen.
Calle de Preciados.
Calle del M aestro  V itoria.
Calle del A renal.
Calle M ayor.
Calle de la Sal.
Calle de E sparteros.
Calle de  la  Paz.
Calle de C arretas.
Calle de la Cruz.
Calle de  E spoz y  M ina.
Calle del Príncipe.
C arre ra  de San Jerónim o, hasta  Cedaceros.
Calle de A lcalá, hasta  la  plaza de la  Cibeles.
Calle de  Peligros.
Calle de  T e tu án  (en tre  la  plaza del Carm en y  la  calle de  P re ­

ciados).
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R E L A C I O N  I I

V Í A S  P Ú B L IC A S  D EC LA R A D A S CO N G E STIO N A D A S

P u e rta  del Sol.
P laza de  Canalejas.
P laza del Callao.
Calle de A lcalá (en tre  la P u e rta  del Sol y  la confluencia con la 

avenida de José  A ntonio).
C arre ra  de San Jerónim o (en tre  la P u e rta  del Sol y  la  calle de 

Cedaceros).
Calle de E spoz y  M ina.
Calle de C arretas.
Calle del Correo.
Calle de E sparteros.
Calle M ayor (en tre  la P u e rta  del Sol y  la  plaza de  la Á'illa). 
Calle del A renal.
Calle de  Preciados.
Calle de! Carm en.
Calle de la  M ontera.
Calle de Peligros.
Calle de S an  B ernardo  (en tre  la plaza de Santo  D om ingo y  la  

calle de M ontserrat).
Calle de T etuán.
Calle de Sevilla.
Calle de Cedaceros.
Calle del Caballero de Gracia.
R ed  de  S an  Luis.
A venida de José  A ntonio  (entre ia calle de A lcalá y  la calle de 

S an  B ernardo).
Calle de  las T res  Cruces.
Calle de la Abada.
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ORDENANZA NUMERO 3 

Zonas de conservación históricoartística, 
monumental y  estética

TITULO I 

Condiciones de volumen

E sta  O rdenanza se  aplica al M adrid  a n tig u o ; concreta­
m ente al encerrado den tro  del perím etro  aproxim ado de la an ­
tigua m uralla  de  la ciudad, y  a  algunos conjuntos o elementos 
urbanos de especial interés h istóricoartístico, de tipism o carac­
terístico, de  conservación y  realce de  las riquezas histórico- 
monum entales m adrileñas, de  exaltación de los valores estéticos 
de la ciudad y  de in terés desde el pun to  de v ista  de la  m ejora  
d e  las condiciones sanitarias.

P a ra  la  aplicación de  esta O rdenanza se consideran dos g ru ­
pos de edificación, constituyéndose el prim ero p o r todas aquellas 
construcciones que se señalan de  u n  modo especial en la  misma, 
por quedar incluidas específicamente en las relaciones de plazas, 
calles o edificios que se contienen en dichos grupos, y por todos 
aquellos o tros que, po r razón  de estar com prendidos en la zona 
d e  influencia de algún m onum ento im portante, quedan sujetos 
d e  un  m odo directo a  todas las prescripciones y  excepciones 
que contiene la  O rdenanza.

E l segundo grupo lo constituye la edificación que pudiéra­
mos llam ar de relleno en las zonas, y  a  la  que se aplican de un  
m odo m ás general las condiciones correspondientes a  la O rde­
nanza de la  zona en que se encuentra enclavada.

C o n d i c i ó n  1 . ® —  

Tipo de ordenación.

L as alineaciones ex teriores y  rasantes se rigen  po r el a r­
ticulo 97 de las N orm as generales, con la  siguiente observación: 

C uando el estudio de una urbanización parcial p a ra  la  me­
jo ra  de cualquier m onum ento o conjunto  requiera  la modifica­
ción de alineaciones o rasantes, deberán tram itarse  éstas regla­
m entariam ente como m odificadón del p lan  de ordenación de 
M adrid.

C o n d i c i ó n  2 . ® —  

Alineaciones e x t e ­
riores.
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C o n d i c i ó n  3 . ® -  

Altura máxima.

C o n d i c i ó n  4.® —  

Construcciones per­
mitidas por encima 

de la altura.

L a  a ltu ra  m áxim a de  la edificación se  rige  por los artículos 98  
(prim er grado) al 106 de las N orm as generales. E stas  a ltu ras, 
relacionadas con el ancho de  calle, son las sigu ien tes.

N ú m e r o
de

pl ant as

ANCHO D E  C A L L E

ALTURA

Metros

1 1
0
A 1 4
4
< 1 8

£ 2 0 , 5 0
O
< 2 1 ,5 0D

2 5/

C o n d i c i ó n  5.® —  

Altura mínima.

E stas  a ltu ras podrán  ser modificadas si el A jm ntam iento así 
lo acordase, previo inform e de  los Servicios de  A rqu itec tu ra  
M unicipal, y  con acuerdo de  la  Com isión de C u ltu ra  (la  que podrá  
asesorarse, si lo considera conveniente, de  la  A cadem ia de  Bellas 
A rtes  y  de la  D irección G eneral de  A rqu itectu ra). E stos expe­
dientes deberán pasar en  todos los casos a  la  superior sanción 
de  la  Com isaría G eneral p a ra  la  O rdenación u rb an a  de  M adrid  

y  sus alrededores.

L as construcciones perm itidas po r encim a de la  a ltu ra , cuan­
do las condiciones estéticas no  reclam en la  aplicación de las 
restricciones especiales que se señalan en el párrafo  siguiente, 
serán  las que fijan  los artículos 107 y  108 de  las N orm as gene­
rales, en  los grados p rim ero  y  segundo, consintiéndose áticos 

sin torreones.
E n  todo caso serán  objeto  de estudio especia!, pudiendo 

quedar su je tas a u n a  m ayor restricción o u n a  m ayor tolerancia, 
según lo  requiera  el estudio particu lar correspondiente, e inclu­
so a  u n a  im posición de  a ltu ra  fijada, acordada por el excelentí­

simo A yuntam iento.

L a  a ltu ra  m ínim a consentida p a ra  la  edificación se rige  p o r 
el artículo 109 de  las N orm as generales, en el grado  segundo, 
consintiéndose dism inuir la  a ltu ra  de  u n a  p lan ta  tre s  m etros de 

la  m áxim a perm itida.
L a  form a de m edir estas a ltu ras  será  la m ism a que p a ra  

los diferentes casos se ha  señalado p a ra  la  a ltu ra  m áxim a.
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E stas  a ltu ras p od rán  ser m odificadas con las m ism as norm as 
establecidas en la condición 3.^ an te rio r p a ra  las a ltu ras m á­
xim as.

N o  se fija  parcela m inim a, con ta l de que el solar cumpla 
la  definición de  “ solar edificable” .

E l p ropietario  de toda  parcela o  finca que resu lte  incluida 
en la  definición de  “ Reparcelación obligatoria” (Introducción, 
pág ina 2 ), p o d rá  solicitar del A yuntam iento esta  reparcelación, 
acreditando que no ha  podido conseguir acuerdo con el colin­
dan te  o colindantes.

C o n d i c i ó n  6 . ®  —  

Parcelo mínima.

N o  se fija, con ta l de que se cum plan todas las dem ás con­
diciones de  volum en de la  presente O rdenanza.

Se rigen  po r las prescripciones del artículo 110 de las N o r­
mas generales.

E n  todo caso, el tratam iento  de  la m edianería dom inante se 
fija rá  de com ún acuerdo en tre  la  D irección de Edificaciones p r i­
vadas y  el facultativo au to r del proyecto.

E l segundo g rupo  de edificios que se señala en la  condi­
ción 1.^ de esta  O rdenanza se rige p o r el artícu lo  111 de las 
N orm as generales, con las siguientes a ltu ras libres m inim as:

P lan ta  b a ja   3,60 m etros.

2 ,70 m etros p a ra  las fincas situadas en ca­
lles m enores de 20  m etros de  ancho (gra- 

j  do segundo).
3,00 m etros p a ra  las fincas situadas en  ca­

lles de 20 m etros en  adelante (grado 
prim ero).

P lan ta  de  pisos

C o n d i c i ó n  7 . *  —  

Superficie máxima 
construida.

C o n d i c i ó n  8 . * —  

Medianerías.

C o n d i c i ó n  9 . ®  • 

Altura de pisos.

Sólo se  p o d rá  p erm itir la  a ltu ra  de 2,70 m etros en calles 
de 20 m etros en adelante cuando se  tra te  de m anzanas com­
pletam ente libres, con estudio de conjunto  aprobado p o r el 
A jm ntam iento y  p o r la  C om isaría G eneral para  la O rdenación 
u rbana de M adrid  y  sus alrededores, aunque esto suponga el 
aum ento de u n a  p lan ta  sobre las consignadas en e! cuadro de 
a ltu ras correspondiente, siem pre que estas altu ras m ínim as no 
sean sobrepasadas.
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E n  el p rim er grupo de  edificios de la condición 1.® queda 
en libertad  la a ltu ra  de pisos.

C o n d i c i ó n  10. — Se reg irán  p o r el artículo 112 de las N orm as generales.
5m «óíonoí h a b i ­

tables.

C o n d i c i ó n  11. — Los edificios del segundo grupo , según la  clasificación de la
Sótanos y semisófo- condición 1.®, se rigen  por el articu lo  113 de las N orm as gene-

nof no habitables. rales

E n  el p rim er grupo no  será  preciso que se su jeten  a  dicho
artículo.

C o n d i c i ó n  1 2 .  —  

Alineaciones i n t e ­
riores.

C o n d i c i ó n  1 3 .  —  

Construeeiones en 
patio de mansana.

C o n d i c i ó n  1 4 .  —  

Patios particulares.

C o n d i c i ó n  1 5 .  —  

Chimeneas de venti­
lación.

S e respetarán  los ja rd ines particulares existentes. D onde no 
existan las alineaciones in teriores, el segundo grupo de edificios 
definido en la  condición 1.® se rige  po r el artículo 116 de las 
N orm as generales, excepto en  aquellas m anzanas que tengan 
aprobadas sus alineaciones de  patio  general, en  cuyo caso se 
reg irán  p o r ellas. (A rtículo  119, grado  cuarto.)

E n  el p rim er grupo de  edificios se su je ta rán  a  lo  que se es­
tablezca en u n  estudio particu lar p a ra  cada caso.

L as construcciones en patio  de m anzana se rigen  p o r los 
artículos 120 a l 125 de  las N orm as generales, en los que se 
p od rán  in troducir prohibiciones o variaciones que sean conse­
cuencia del estudio particu lar de  las exigencias propias de cada 
caso p a ra  los edificios del g rupo  prim ero que se señala en  la 
condición 1.® de esta O rdenanza.

E n  el segundo g rupo  de  edificios que se define en la  con­
dición 1.®, los espacios libres o patios situados en el in terior 
de  la  parcela  se reg irán  po r los artículos 126 a l 133 de  las 
N orm as generales, aplicándose el p rim er grado  en el a rtícu ­

lo 127.
P a ra  el p rim er g rupo  de  edificios se  p od rán  a lte ra r estas 

condiciones, pudiendo im ponerse incluso la  obligatoriedad de 
jardines.

Se consienten las chim eneas de ventilación, con arreg lo  a  lo 
establecido en el artículo 134 de las N orm as generales, para  
viviendas que tengan  establecidos cuartos de  baños, y  p a ra  ser­
vicios sanitarios de locales de  oficinas, hoteles o espectáculos.
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E n  los edificios del g rupo  prim ero definido en la  condición 1.® 
de esta O rdenanza podrán  adm itirse chim eneas de ventilación 
con m ayor am plitud cuando la  conservación del edificio no per­
m ita  conseguir de o tra  m anera la  m ejo ra  de la  ventilación de  los 
locales.

E n  los edificios del segundo grupo que define la  condición 1.® 
se aplicará a  las cubiertas de  los patios particulares el artículo 135 
de las N orm as generales.

E n  los edificios del p rim er g rupo  podrán  prohibirse.

C o n d i c i ó n  1 6 .  —  

Cubiertas en patio 
particular.

E n  los edificios com prendidos en el segundo grupo de la con­
dición 1.® de esta  O rdenanza, los entrantes, salientes y  vuelos 
se rigen  po r los artículos 140 a l 143 de las N orm as generales, 
con la  variación siguiente:

S e prohíben totalm ente los cuerpos volados.
E n  los edificios del prim er grupo , y  previos los estudios ju s ­

tificativos correspondientes, se p od rán  im poner variaciones a d i­
chas N orm as.

L as portadas, m uestras, enseñas, indicaciones, m arquesinas 
y  farolas se rigen  p o r el m ism o artículo 141 de las N orm as ge­
nerales, que pueden ser modificadas en cada caso por el exce­
lentísim o A yuntam iento , previo inform e de  los Servicios de A r­
quitectura y  acuerdo de la  Comisión de C ultura.

C o n d i c i ó n  1 7 .  —  

Entrantes, salientes 
ji vuelos.

TITULO II

Condiciones higiénicas

S e regu larán  po r las prescripciones sigu ien tes:
a) L as condiciones higiénicas en viviendas nuevas se rigen 

por los articu les 144 al 152 de las N orm as generales.
b) L os locales comerciales quedarán  su jetos a  las prescrip­

ciones que correspondan de los artículos 158 al 177.
c) E n  los locales destinados a  oficinas se  aplicarán las con­

signadas en el artículo 179 de las citadas N orm as.
d) E n  los locales industriales de trabajo , las de  los a rtícu ­

los 180 al 190 de las propias N orm as.

C o n d i c i ó n  1 8 .  —  

Condiciones higiéni­
cas en edificios 

nuevos.
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C o n d i c i ó n  1 9 .  —  

Condiciones higiéni­
cas en edificios exis­

tentes.

Son de aplicación las prescripciones definidas en  los aparta ­
dos que siguen;

a) L as norm as de higiene de  las viviendas en edificios 
existentes se  determ inarán  po r los artículos 153 a l 157 de  las 
N o n n as generales.

b) L os locales comerciales quedarán  sujetos a  las disposi­
ciones del artículo 178.

c) E n  los locales destinados a  oficinas se observarán las 
norm as establecidas en  el artículo 179, con alguna to lerancia en 
cuanto al núm ero de servicios higiénicos que la  cláusula 2.^ de 
ese articulo exige, siem pre que se cuente con u n  m ínim o de  dos 
retre tes independientes, p a ra  señoras y  caballeros; debiendo dis­
poner el prim ero de un  lavabo.

S i los locales tienen  m ás de 200 m etros cuadrados de super­
ficie hab rá  de instalarse adem ás u n  urinario .

d )  L as condiciones higiénicas de los l o c a l e s  destinados 
a  industria  deberán reun ir las señaladas én los artículos 180 
a l 190 de l a s  N orm as generales, c o n  u n a  tolerancia, en lo 
relativo al artículo 188, igual a  la  definida en el apartado  p re ­
cedente.

L as obras de reform a, am pliación y  consolidación en fincas 
existentes quedarán  su je tas a  las siguientes prescripciones:

1.^ T oda  obra  de reform a, am pliación y  consolidación de 
u n  edificio incluido específicamente de algún m odo en las rela­
ciones de esta O rdenanza ten d rá  que ser previam ente consul­
tad a  p o r escrito  en  los Servicios municipales de A rquitectura, 
especificándose el alcance de dichas obras. E l A jm ntam iento re­
solverá la  consulta, previo inform e especial de la  D irección corres­
pondiente, que, in terp retando  el títu lo  IV  de esta O rdenanza, 
fije las condiciones a  que hayan  de atenerse  las obras.

Con arreg lo  a  estas condiciones, vendrá  obligado el propie­
ta rio  a  p resen tar el proyecto de  las obras, el cual seguirá el 
m ism o trám ite  p a ra  su aprobación y  quedará sometido, al lle­
varse  a  cabo, a  la  oportuna  inspección especial de  la  D irección 
de  Edificaciones privadas.

2.^ E n  aquellos casos especiales en que, p o r las condicio­
nes que hubieran  de cum plirse en  relación con esta O rdenanza, 
no se puedan  au to rizar obras de m ejo ra  san itaria, o simplemen­
te  que perm itan  a l p ropietario  aum entar la rentabilidad de  su 
edificación, p o d rá  el A yuntam iento, o el E stado  en su caso, 
p rovocar la  expropiación forzosa en las m ism as condiciones que
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se  realiza p o r el M inisterio  de Educación N acional p a ra  los 
m onum entos nacionales.

3.® L as obras que p o r iniciativa m unicipal se  llevaran 
a  cabo en edificios afectados por esta O rdenanza, y  que com­
prendan  el aspecto histórico de las m ism as, podrán  ser sub­
vencionadas o realizadas po r el A yuntam iento.

TITULO n i

Condiciones de uso

A nte  las restricciones de carácter ex traord inario  a  que han  
de  quedar som etidos los usos que se establezcan en las edifica­
ciones de esta zona, se rá  obligatorio que, tan to  en los proyectos 
de  nueva plan ta  o de cualquier o tra  clase de obras, como en 
las solicitudes de apertu ras de  establecimientos, se especifique la 
clase y  condiciones de  los usos a  que h an  de destinarse todos 
los locales de la  edificación. Caso de no hacerse así, el propie­
tario  aceptará de antem ano cualquier excepción o lim itación que 
se haga en las condiciones de uso que s ig u en :

L a  enajenación o traspaso  de fincas o locales que puedan  su­
poner un  cambio de uso requerirá , en los edificios incluidos en 
esta zona, un  perm iso especial del A yuntam iento, que se podrá 
conceder previo  inform e de la  D irección de  Edificaciones privadas 
y  acuerdo de la  Com isión de  C ultura, recabando, si lo estim a 
necesario, el asesoram iento de los organism os oficiales compe­
tentes.

C o n d i c i ó n  2 0 .  —  

Permisos especiales.

E l uso de  vivienda se rige  po r el artículo 192 de las N o r­
m as generales, en su categoría 1.®, y  en la  2.®, siem pre que 
se cum plan las condiciones de volum en de esta O rdenanza.

C o n d i c i ó n  2 1 .  —  

Uso de vivienda.

E l uso de industria  se rige p o r el artículo 209 de  las N o r­
m as generales (categoría 1.®).

C o n d i c i ó n  2 2 .  —  

Uso de industria.

L a  instalación de  g ara jes y  aparcam ientos de vehículos se 
rige p o r los artículos 219 al 228, aplicándose el artículo 219 en 
las categorías 1.® y  2.®, con las observaciones siguientes:

E n  la  subzona A  del títu lo  IV  solam ente se adm itirán  en la

C o n d i c i ó n  2 3 .  —  

Uso de g a r a je s  y 
aparcamientos.
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C o n d i c i ó n  2 4 .  —  

Uso de locales in- 
duslriales existen les,

C o n d i c i ó n  2 5 .  —  

Uso públ ico  resi­
dencial.

C o n d i c i ó n  2 6 .  —  

Uso públ ico  co­
merc ia l .

C o n d i c i ó n  2 7 .  —  

Uso público de ofi-

C O N D I C I Ó N  2 8 .  —  

Uso público de es­
pectáculos.

situación tercera, y  en las dem ás subzonas, en situaciones te r­
cera y  quinta.

E n  la  situación quinta, o sea en edificio independiente en 
fachada, esta fachada gu ard ará  la  a ltu ra  correspondiente, con el 
lím ite in ferior determ inado en la condición 5.® de esta O rde­
nanza.

E l uso en  locales industriales existentes que no  se a justen  
a las condiciones 22 y  23 an teriores y  puedan  ser exim idos de 
las condiciones 20  y  37, se  reg irá  por el artículo 229 de  las 
N orm as generales, en su apartado  1.®, sin consentir ninguna 
clase de ampliación.

E ste  uso  se rige  p o r el artículo 231 de las N orm as gene­
rales, en sus categorías 3.® y  4.®

E ste  uso se rige p o r el artículo 232 de las N orm as genera­
les, en su categoría 4.®; pero siem pre que la  superficie desti­
nada a  la ven ta  no  exceda de 200 m etros cuadrados.

Tam bién se adm ite la  categoría 5.® en lugares especiales, 
que habrán  de  ser objeto de inform e previo de los Servicios 
municipales de A i-quitectura, que cuidará de m odo particu lar las 
condiciones estéticas y  p ondrá  de manifiesto las razones que tien ­
dan  a  ev itar los perju icios posibles respecto a  circulación u  otros 
conceptos.

E ste  uso se  rige po r el artículo 233 de las N orm as genera­
les, en sus categorías 4.® (con superficie m áxim a de  200 m etros 
cuadrados) y  5.®

Q ueda prohibido en las fincas incluidas en la subzona A  
dei títu lo  IV . E n  las subzonas B y  C, y  siem pre que se consi­
dere posible en el estudio particu lar de  cada caso, se  perm itirá  
el uso de espectáculos según la categoría 2.® del artícu lo  234 de 
las N orm as generales, lim itándose a  1.000 el núm ero de es­
pectadores, y  en la categoría 3.®

T odos los locales, según su capacidad, cum plirán  con las 
condiciones siguientes:

Locales de capacidad in ferior a 500 espectadores

1.® Prohibición de establecerse en vías calificadas de con­
gestionadas. (R elación IV .)
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2.^ Prohibición de establecerse en calles de  ancho inferior 
a  10 m etros.

3.^ D istancia m ínim a de 150 m etros a  toda  o tra  sala de 
espectáculos de 500 ó m ás espectadores.

Locales de capacidad superior a 500 espectadores

1.® Prohibición de establecerse en v ías calificadas de  con­
gestionadas o en tram os de calles com prendidas en tre  ellas. (Rela- 
•ción IV .)

2 .“ Prohibición de establecerse en calles de ancho inferior
a  15 m etros, o que no lo conserven en u n a  longitud de  100 me­
tro s  a  cada lado de la situación en que se  proyecta la  apertu ra
■del nuevo local.

3.^ D istancia m ínim a de 250 m etros a  toda  o tra  sala de 
■espectáculos de  m ás de 500 espectadores, y  de ISO a  las de 
500 ó menos.

4.® Resolución de los problem as de acceso y  aparcam iento 
•en extensión proporcionada a l núm ero de vehículos que puedan 
•calcularse po r la afluencia de espectadores.

E n  todo caso, el acuerdo prohibitivo de toda  ap ertu ra  lle­
v a rá  consigo la  prohibición de la  construcción o reform a del 
•edificio o local correspondiente.

E stos usos se rigen  por el artículo 235 de  las N orm as ge­
nerales, en su categoria 2.®, lim itándose a  250 m etros cuadrados 
la  superficie consentida p a ra  los edificios del grupo prim ero del 
títu lo  IV , y  salvo las indicaciones especiales que orig ine cada 
caso particular.

E s te  uso se rige  po r el articulo 236 de las N orm as genera­
les, en  sus categorías 4.® y  2.®, lim itada a  las am pliaciones de 
C en tros parroquiales existentes.

E ste  uso se  rige po r el artículo 237 de las N orm as genera­
les, en todas sus categorías, con las observaciones siguientes:

1.^ Q ue el local no  tenga capacidad superior a  500 per­
sonas.

23- Q ue los locales de las categorías 1.^ y 2?- no estén situa­
dos a  distancia m enor de 200 m etros, m edida en tre  los accesos, 
a  o tro  local análogo o de uso de espectáculos o salas de reunión.

C o n d i c i ó n  2 9 .  —  

Uso público de salas 
de reunión.

C o n d i c i ó n  3 0 .  —  

Uso pú b l ic o  reli­
gioso.

C o n d i c i ó n  3 1 .  —  

Uso público cullural.
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C o n d i c i ó n  3 2 .  —  

Uso público depor­
tivo.

E ste  uso se rige  p o r el articulo 238 de las N orm as genera­
les, en su categoría 2.®, cum pliendo las condiciones de volu­
m en y  ateniéndose a  las lim itaciones o prohibiciones especiales 
que se im pongan en  cada caso.

C o n d i c i ó n  3 3 .  —  

Uso públ ico  .saní- 
tario.

C o n d i c i ó n  3 4 .  —  

Uso públ ico  bené­
fico.

C o n d i c i ó n  3 5 .  —  

Uso público militar.

C o n d i c i ó n  3 6 .  —  

I n c o m p a t i b i -  
¡idades de uso.

E ste  uso se rige  po r el artículo 239 de las N orm as genera­
les, en  su categoria 3.®, lim itando el núm ero  de cam as a  veinte.

E s te  uso se rige  p o r el artículo 240 de  las N orm as genera­
les, en su  categoría 2.®

Prohibido.

P a ra  el establecimiento de u n  uso en cualquier situación 
con arreg lo  a las condiciones anteriores, habrán  de tenerse en 
cuenta las incom patibilidades con usos existentes perm itidos en 
esta  O rdenanza, y la conservación de  los edificios o recintos in­
cluidos en la  misma, que se determ inarán  de un  m odo particu ­
la r  en cada caso, teniendo m uy en cuenta el peligro de incendio 
y  la  producción de  ruidos, gases o hum os m olestos en aquellos 
lugares que p o r su carácter o am biente requ ieran  condiciones de 
aislam iento o reposo. Igualm ente reg irán  las condiciones de dis­
tancia establecidas en condiciones anteriores.

C o n d i c i ó n  3 7 .  —  

Usos existentes.
T odos los usos existentes en esta zona estarán  sujetos a  cla­

sificación O inspección. Especialm ente los usos comerciales, in­
dustriales y  de g ara jes quedarán  som etidos a la  inspección del 
A yuntam iento, por interm edio de la  D irección de Edificaciones 
privadas, la  que pod rá  proponer a  aquél, p o r conducto de  la 
Com isión de C ultura, la  supresión o modificación de  los usos 
existentes en casos justificados por la  im portancia estética del 
edificio, por su situación o por circunstancias especiales.

E n  estos casos, el A yuntam iento  podrá  señalar un  plazo 
prudencial para  la  am ortización o la suspensión del uso esta­
blecido, exim iéndolo de todos los arbitrios municipales, o bien 
acordar la  expropiación inm ediata de dicho uso, m ediante la 
indem nización correspondiente, con arreg lo  a  las disposiciones 
en vigor.
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TITULO IV

Condiciones estéticas

L as zonas, plazas, calles y  edificios que com prende esta O r­
denanza se clasifican de la  m anera siguiente:

Subzona  A .— R ecintos, plazas, calles y  edificios existentes 
sujetos a  conservación y  restauración de conjunto.

Subzona  B .— R ecintos, plazas, calles y  edificios afectados por 
los proyectos parciales con ordenación estética im puesta en los 
mismos.

Subzona  C .— L os recintos en que, p o r alguna razón de con­
jun to  en relación con el carácter o am biente de  las vías o pla­
zas, deban quedar sometidos a  u n a  vigilancia de orden estético 
para  im pedir que se desvirtúen, o conseguir que recuperen su 
carác ter; y

Subzona  D .— Com prende aquellas plazas, calles, m anzanas 
o edificios en que, p o r haber existido o conservarse resto  de 
edificaciones históricas, precisen u n a  atención especial, tan to  en 
las obras de nueva p lan ta  como en las reform as, modificaciones 
o derribos en que puedan  preverse  descubrim ientos de interés 
históricoarqueológico.

L a  delim itación de estas subzonas es como sigue (véase el 
plano correspondiente, núm ero  3 ):

Subzona  A .— Com prende dos partes, que son :
1.® P erím etro  lim itado p o r el Palacio Real, Catedral y  cubo 

de la  AIraudena, p rim era  p arte  de la  cuesta de la  V ega, calle 
de Segovia, cuesta de Javalquinto , calle de San B uenaventura, 
plaza y  calle de S an  Francisco, P u e rta  de  M oros, Cava A lta, 
calles de Toledo e Im perial, plaza de S an ta  C ruz, conjunto  de 
m anzanas de la  P laza M ayor, calle M ayor, plaza del Comandante 
L as M orenas, calles d e l  Bonetillo y  d e  la  Escalinata, plaza 
de Isabel I I ,  calle de  Felipe V  y  plaza de O riente. (P lano  n ú ­
m ero 4.)

2.® L as calles, plazas y  edificios que se expresan detalla­
dam ente en la  relación I ,  a  la  que en todo m om ento podrán  
agregarse, p o r acuerdo m unidpal, aquellos o tros a quienes, den­
tro  de dicho recinto, se acordase concederles el in terés necesario 
para  su  indusión.

C o n d i c i ó n  38.  
Composición.
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Subzona  B .— Com prende no solam ente los recintos, piaras, 
o edificios que hasta  el p resente h an  sido objeto de  p ro ­

yectos de ordenación especiales, sino tam bién todos aquellos que 
se  señalan en la  relación I I ,  y  que h an  de  ser igualm ente en 
su  d ía  objeto de la redacción de proyectos especiales, con sus 
respectivas O rdenanzas estéticas. Igualm ente p od rán  am pliarse 
en  cualquier m om ento po r acuerdo m unicipal, previos los infor­
m es precisos.

Subzona  C .— P erim etro  com prendido por el Cam po del 
M oro, paseo de la  V irgen  del P uerto , calle y  ronda de Segovia, 
calle y  puente de Toledo, incluyendo las plazas de en trada  y  sa­
lida  : ronda de  Toledo, R ibera  de C urtidores, plaza de  Cascorro, 
calle del D uque de A lba, plaza de  T irso  de M olina, calle del 
D octor Cortezo, p laza de  Jacin to  Benavente, calle de C arretas, 
P u e rta  del Sol, ca rre ra  de San Jerónim o, paseo del P rad o , ca­
lles de  A tocha, Santa  Inés, S an ta  Isabel, San Cosme, travesía  de 
S an  L orenzo, A rgum osa, p laza del E m perador Carlos V , calles 
d e  Q aud io  M oyano y  A lfonso X I I ,  recinto del R etiro , avenida de 
M enéndez Pelayo, calles de O ’Dónnell y  A lcalá, plaza de la 
Independencia, avenida de Calvo Sotelo, paseo de la  Castellana, 
aven ida  del G eneralísim o h asta  el H o te l del N egro , zona co­
m ercial y  nuevos M inisterios, calles de M odesto L afuente y  Es- 
pronceda, paseo de la Castellana, avenida de Calvo Sotelo, calles 
d e  P rim  y  Barquillo, plaza de! R ey, calles del M arqués de V al- 
deiglesias, Caballero de  G racia, Peligros, A duana, M ontera, 
P u e rta  del Sol, calle del A renal, plaza de Isabel I I ,  calle de 
A rrie ta , plaza de la  E ncam ación, calle de  Bailen y  paseo de 
O nésim o Redondo.

D e este recinto se segregan los islotes sigu ien tes:
E l com prendido en tre  las calles de A lcalá, paseo del P rado , 

p laza de la  L ealtad , calles de A ntonio M aura  y A lfonso X II  
y  plaza de la  Independencia, y  el que engloba las calles de la 
A cadem ia, M oreto, Casado del A lisal, R u iz  de A larcón y  Es- 
palter, el Ja rd ín  Botánico y  la  calle de  A lfonso X I I .

C om prende tam bién esta subzona el perim etro  definido por 
las calles del Conde D uque, San H erm enegildo, San B ernardo, 
Q uiñones, p laza de  las Com endadoras y  calle del Cristo.

Se incluyen asim ism o todas las fincas situadas a  am bos lados 
d e  las calles y  plazas que lim itan los perím etros definidos. (Véase 
p lano núm ero 3 y  detalles en  el plano núm ero 5.)

Subzona  D .— C om prende la  línea de  la  m uralla, o sea las
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calles de D on P edro , Cavas A lta  y  B aja , Cuchilleros, San M i­
guel, M esón de P años, Escalinata y  cuesta de la  Vega.

B arrio  de los L iteratos, que com prende el perím etro  lim ita­
do po r las calles de C ervantes, L eón , plaza de A ntón  M artín  
y  calles de  M oratín  y  de Jesús y  plaza de Jesús.

T odos los edificios correspondientes a  esta subzona serán 
objeto de clasificación en alguna de las categorías siguientes, 
que, de no  estar hecha de u n  m odo general, se h a rá  po r la  D i­
rección de  Edificaciones privadas al in form ar en cualquier expe­
diente de obras u n  edificio afectado.

Categoría 1 °—Edificios que es necesario conservar íntegra­
mente.

E n  estos edificios, cualquier clase de obra que se pretenda 
realizar po r los propietarios, ya sean particulares o entidades 
oficiales, necesitará la consulta previa al A yuntam iento, que reque­
r irá  un  inform e especial de la D irección de  Edificaciones privadas 
y  u n  acuerdo de la  Com isión de C ultura, que podrá  en cada 
caso solicitar los superiores dictám enes de las A cadem ias oficia­
les, Direcciones Generales de  A rqu itec tu ra  y  Bellas A rtes, Co­
m isaría G eneral del Servicio de D efensa del Patrim onio  A rtís ­
tico N acional y  Com isaría G eneral p a ra  la  O rdenación urbana 
de M adrid. L a  posible autorización del A yuntam iento es inde­
pendiente del cum plim iento de las legislaciones generales esta­
blecidas sobre m onum entos nacionales o disposiciones análogas.

L a  conservación in tegral de cualquier edificio comprendido 
en esta categoría pod rá  d ar origen a  la  expropiación po r parte  
del A yuntam iento.

Categoria 2.®— Edificios que con una pequeña reform a pasan 
a la  categoría anterior.

E n  ellos sólo se  consentirán aquellas obras que contribuyan 
a  su  inclusión en  la  categoría an terior, o aquellas o tras que, 
siendo indiferentes a  estos efectos, no  perjudiquen las condicio­
nes de resistencia y  conservación del edificio, requiriendo, como 
en el caso an terior, la  p revia consulta y  tram itación indicadas, 
y  quedando las obras, u n a  vez autorizadas, sometidas a  una ins­
pección especial p o r la  D irección de  Edificaciones privadas.

Categoría 2.®—^Edificios que necesitan u n a  refonna amplia 
para  no  esta r en discordancia con la  calle o zona de influencia 
de  a lgún  edificio de im portancia estética.

E n  ellos no  se consentirá obra alguna sin la presentación

C o n d i c i ó n  3 9 . —  

Subeona A  de con­
servación y restaura­

ción de conjunto.
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previa de  un  proyecto de restauración de  carácter, que, una vez 
aprobado po r el A yuntam iento, previos los trám ites de inform e 
especial de la D irección de  Edificaciones privadas y  acuerdo de la 
Comisión de C ultura, d a rá  derecho a  e jecu tar obras com prendidas 
dentro  del m ism o, pudiéndose obligar a  inclu ir en ellas las que 
se consideren fundam entales p a ra  la  restauración del carácter 
del edificio.

Categoría 4 5 —Edificios que sólo conservan detalles dignos 
de m antenerse.

E n  estos edificios se  podrán  realizar todas aquellas obras 
que, conservando ín tegram ente los detalles de interés, m antengan 
o  m ejoren  el carác ter general del edificio.

Categoría 5 5 — Edificios que deben desaparecer.
E sto s  edificios se consideran en su to ta lidad  en las mismas 

condiciones que las prim eras cru jías de las fincas fuera  de ali­
neación, no pudiéndose consentir en ellos obras de reparación 
o consolidación que aum enten la  perm anencia de los m ismos, sino 
tan  sólo obras m enores. E l A yuntam iento ten d rá  derecho, p re ­
vios los trám ites legales, a  efectuar su expropiación y  derribo.

O b r a s  d e  n u e v a  p l a n t a

E n  ellas se tend rán  en cuenta las siguientes n o rm a s :
D os terceras partes, como m ínim o, de  la  superficie a  cubrir 

lo serán con te jados de te ja  árabe y  con los aleros vistos. E l 
resto  pod rá  serlo con azotea o con p izarra . Q ueda prohibida la 
te ja  plana y  todo o tro  m aterial de cubrición, excepto el cinc 
y  el plom o en los rem ates.

Los m ateriales únicos que se au to rizan  como vistos en fa­
chada son : el ladrillo ordinario , las p iedras de  la región caste­
llana, los revocos y  la  p in tu ra , con las siguientes n o rm a s :

ii) Q ueda prohibido el llam ado ladrillo fino.
b) Sólo se  au to rizan  p iedras que sean de  la  región caste­

llana, y  las que hayan  sido ya em pleadas en algún  edificio rep re­
sentativo en la zona a  que se refieren las presentes O rdenanzas.

c)  L os revocos y  las p in tu ras au torizadas serán  de los co­
lores siguientes:

E l blanco, m anchado con ocre, ro jo  o am arillo.
E l blanco puro , sólo en el caso de construcciones exentas 

y  con ja rd ín  a  fachada.
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Los ocres en todos sus matices.
Los ro jos, sólo perm itidos en fondos recuadrados po r blan­

cos o grises de tipo granítico.
Los grises, sólo en  las buenas im itaciones del g ran ito  y  en 

elem entos de  recuadram iento (cadenas y  pilastras).
Q uedan prohibidos los huecos apaisados.
Q uedan  prohibidos los cuerpos volados (excepto en  aquellos 

casos reglam entados en  los apartados correspondientes de ali­
neación ex terio r e in terior).

Sólo se perm itirán  elementos de cerra jería  a  tono con la 
tradicional en  M adrid.

L as aceras no  se constru irán  m ás que a  base de enlosado, 
enchinarrado o mosaico de adoquín pequeño.

L a  carp in tería  será  preferentem ente de m adera, y  se p in tará  
e n  uno de los colores siguientes: verdes, blancos, ocres y  cas­
taños.

N o se  p erm itirán  letreros y  enseñas sobre fondo superpuesto 
a  las fachadas, sino que deberán destacarse directam ente sobre 
el fondo de  la  construcción.

E l tipo de rotulación que se  adm itirá  se rá  exclusivam ente la 
rom ana y  la  española tradicional.

L os le treros de calles se colocarán en placas de  m árm ol, si 
van sobre param entos pétreos, y  de cerám ica blanca, si van 
sobre  fondos de ladrillo o revoco, con le tra  rom ana en negro.

S e prohíbe la  azu lejería  en  fachada.

L os edificios com prendidos en esta subzona quedarán su je­
to s  a las condiciones que se señalen en los proyectos parciales 
correspondientes.

E n  el caso de que el proyecto sólo com prenda parcialm ente 
a  una plaza o calle, para  las edificaciones situadas en los trozos 
n o  afectados p o r el proyecto reg irán  las disposiciones sigu ien tes:

1.® E n  aquellos edificios que guarden, en cuanto a  alturas, 
a rm onía  con el conjunto , sólo se  perm itirán  en sus fachadas las 
reparaciones y  conservación correspondientes, aunque en su in ­
te rio r  se  puedan  efectuar todas las obras que estén de acuerdo 
co n  las O rdenanzas de los proyectos de urbanización vigentes o la 
general que les corresponda, según en la  zona en que estén 
situados.

2.® E n  los edificios que no cum plan, en cuanto a volumen 
•o composición, las debidas condiciones de arm onía con el con­

C o h d i c i ó n  4 0 . —  

Subsom B. Recin­
tos, plazas, calles o 
edificios a fec ta dos  
por proyectos par­

ciales.

Ayuntamiento de Madrid



C o n d i c i ó n  4 1 . —  

Subsona C. O r d e ­
nanzas de vigilancia.

C o n d i c i ó n  4 2 . —  

Subsana D. O r d e ­
nanza de previsión 

arqueológica.

jun to , circunstancias que deberán ser apreciadas en el inform e 
de los Servicios de A rquitectura , se p erm itirán  obras que tiendan 
a  transform arlos convenientem ente p a ra  conseguir su incorpo­
ración al conjunto estético. E n  el caso de que las obras que se  
soliciten sean indiferentes en cuanto al volum en y  edificación, 
p od rá  el A yuntam iento, según su im portancia, obligar a  que se 
ejecuten éstas en todo o en parte.

E l A yuntam iento podrá  llevar a cabo, previo el trám ite  de- 
inform e especial de  los Servicios de A rqu itec tu ra  y  acuerdo de- 
la  Comisión de  C ultura, la adquisición o expropiación parcial 
de aquellas partes o elementos de  la edificación que excedan del 
volum en conveniente, y  e jecutar, m ediante subvención o direc­
tam ente, su demolición o reform a p a ra  conseguir la  arm onía con 
el conjunto.

P a ra  ello se efectuarán las oportunas valoraciones.

L as obras que se soliciten incluidas en los recintos corres­
pondientes a  esta  subzona serán  objeto de u n a  atención especial 
de la  D irección de  Edificaciones pri-vadas, cuyo inform e deberá 
contener el estudio de las condiciones estéticas del proyecto, que 
podrá  ser condicionado p a ra  conseguir la  arm onía  del conjunto- 
0 la  m ejo ra  de  su composición o carácter.

E stas  condiciones p od rán  referirse tan to  a  la a ltu ra  del edi­
ficio y  sistem a de  cubiertas como a  la  composición y  m ateriales 
a  em plear y  a  los detalles de com isas, guarniciones de balcones, 
huecos, m olduras, carpintería, cerra jería , voladizos y  color d e  
los elementos del edificio.

Los perm isos que se  concedan p a ra  obras en edificios corres­
pondientes a  esta subzona se considerarán siem pre con carác ter 
provisional, pudiendo ser in terrum pidas estas obras en cualquier 
m om ento en que la  vigilancia especial que se establecerá por la  
D irección de Edificaciones privadas aprecie cualquier dato  de in ­
terés p a ra  el hallazgo o conservación de restos de edificaciones 
que puedan  considerarse de  a lgún  valor. E n  este caso, p a ra  la 
reanudación de las obras se rá  precisa nueva licencia del A yun­
tam iento, previo  acuerdo de la  Comisión de C ultura  con todos 
los asesoram ientos pertinentes.

S i el in terés de los descubrim ientos lo requiriese, se  podrá 
proceder p o r  el A yuntam iento a  la  expropiación de  la  finca, 
que deberá com prender el valor de  la  edificación existente an tes
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de su derribo, au n  cuando éste hub iera  sido consumado o in i­
ciado, e incluso de las obras realizadas de buena fe, si exis­
tieran.

S erán  objeto de atención especial las obras de demolición, 
reform a in terio r, recalzos y  pocería que se  realicen en las fincas 
incluidas en este grupo.

E n  todas las subzonas y  categorías correspondientes a  esta 
O rdenanza podrá  el A yuntam iento conceder, previo acuerdo de 
la Comisión de C ultura, con la  tra rn itad ó n  prevista, exenciones 
de arb itrios, e in d u so  subvenciones, p a ra  obras a  particulares 
en los casos en que así lo aconsejen las c ircunstandas, quedando 
entonces las obras som etidas a  la  inspecdón técnica de los S er­
vicios correspondientes de  A rqu itec tu ra  M unicipal.

C o n d i c i ó n  4 3 . —  

Subvenciones y  exen­
ciones tributarios.
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R E L A C I O N  I 

P l a z a s ,  c a l l e s  y  e d i f i c i o s  e x i s t e n t e s  d e  c o n s e r v a c i ó n

Y  R E S T A U R A C IÓ N  P E R T E N E C IE N T E S  A  L A  SU B ZO N A  A

A .— Plazas

Alamillo.
Com andante L as M orenas.
Cordón.
Conde de  M iranda.
C ruz Verde.
Ju lio  R om ero de Torres.
M arqués de Comillas.
M ayor.
O riente.
P re til de los Consejos.
P u e r ta  del Sol.
Pontejos.
Ram ales.
Santiago.
S an  M iguel.
Segovia Nueva.
S an ta  Cruz.
Villa.

B.— Calles

Cava de San M iguel.
Cuchilleros.
C iudad Rodrigo.
F elipe  I I I .
Sacram ento.
S an  Justo .
S iete de Julio.
Toledo (en tre  la P laza M ayor y  la calle de Latoneros).
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C.— Edificios

I .— Edificios oficiales o públicos

A cadem ia de  Jurisprudencia.
A cadem ia de la H istoria.
A cadem ia de San Fem ando.
A yuntam iento.
Banco de  España.
Banco H ipotecario.
C ám ara Oficial de la  P ropiedad  U rbana.
Capitanía G eneral (antiguo palacio de Uceda).
C asa de Cisneros.
C asa de la P anadería  y  conjunto de la P laza M ayor.
C asa de L ope de Vega.
C asa y  to rre  de los L ujanes.
D irección de Seguridad.
E m bajada Ita liana  an tigua  (calle M ayor, con vuelta a las del 

F ac to r y A lm udena).
F acultad  de San Carlos.
F áb rica  de  Tabacos.
F acultad  de  Farm acia  antigua.
G obierno Civil.
H osp ita l de S an  Carlos.
In stitu to  de  S an  Isidro.
M inisterio  de A suntos E xteriores.
M inisterio  de  Educación N acional (edificio anejo).
M inisterio de  Justicia.
M inisterio de H acienda.
M inisterio de M arina  (antiguo).
M inisterio  de T rabajo .
M inisterio del E jé rc ito  (antiguo palacio de  Godoy).
M useo del E jérc ito .
M useo M unicipal.
M useo del P rado .
M useo Rom ántico.
M useo de R eproducciones A rtísticas.
O bservatorio  A stronóm ico.
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Palacio Real.
Palacio de  las Cortes. 
Palacio de Justicia. 
T ribunal de Cuentas. 
U niversidad actual.

/ / . — Edificios religiosos y  benéficos

A silo de Ancianos.
Capilla del Obispo.
E l Carmen.
E l Sacram ento.
H osp ita l de la O rden Tercera. 
L a  Encarnación.
L as Calatravas.
L as Carboneras.
L as Com endadoras.
L as Descalzas.
L as Góngoras.
L as M ercedarias.
L as Salesas N uevas.
L as T rin itarias.
M aravillas.
M ontserrat.
O rden  Tercera.
Palacio de la  N unciatura. 
Palacio Episcopal.
S an  A ndrés.
S an  A ntón.
S an  Cayetano.
San Francisco.
San Ginés.
S an  Ildefonso.
S an  Isidro.
S an  Jerónim o.
San José.
S an  Justo.
San M arcos.
S an  M artín .
S an  Nicolás.
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S an  Pascual. 
S an  Pedro .
S an  Plácido. 
S an ta  B árbara. 
S an ta  Isabel. 
Santiago.

T ea tro  Español. 
T ea tro  Real.

I I I .— E dificios teatrales

I V .— Palacios

A renal, núm ero 9, con vuelta  a  la  travesía  del A renal. 
Concepción Jerónim a, con vuelta  a  D uque de Rivas.
Conde de A ltam ira  (calle de la F lo r).
F e rn án  N úñez (calle de S an ta  Isabel).
L inares (Cibeles).
L iria  (calle de la  Princesa).
P az, núm ero 4. (S e  adm ite la reform a, pero  respetando la 

m ism a arquitectura.)
Perales (calle de la  M agdalena).
P rincipe, esquina a  H uertas.
P ríncipe de A nglona.
S an  B em ardino.
San B ernardo , núm ero 21.
San M ateo, núm ero ' 25.
T o rija , núm ero  12.
T epa (plaza del Angel).
V eracruz.
V istaherm osa (plaza de las Cortes).

V .— Casas señoriales

Barquillo, núm ero  29.
Cordón, núm ero  1.
C ruzada, núm ero 2.
Conde de B ara jas, núm ero 3. 
D uque de A lba, núm ero 12.
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H u ertas , esquina a  A m or de Dios. 
H u ertas , núm ero 26.
Iv án  de V argas.
P laza de C ristino M artes.
San B ernardo, núm ero 20. 
Sacram ento, núm ero 1.

V I .— CoJCJ de vecindad

A tocha, núm eros 23, 38, 42.
A m or de D ios, núm ero 1.
A renal, núm ero 4.
A rco  de  Cuchilleros, núm eros 9  al 13.
C iudad R odrigo, núm eros 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 , 10, 11 y  13> 
Calle de Gerona.
C ava de S an  M iguel, núm eros 9  al 11, 5 y  7.
Cava de S an  M iguel (A rco de Cuchilleros).
Conde de  Plasencia, núm ero 2.
Carm en, núm ero  8.
Costanilla de los A ngeles, núm ero 13.
C uesta de Santo Dom ingo, núm eros 3 y 5.
Cedaceros, núm ero 10.
Conde de B ara jas, núm ero 6.
Conde de M iranda, núm ero 3.
E sparteros, núm ero 13.
E spoz y  M ina, núm ero  6.
F elipe IV .
F ernández y  González, núm ero  8.
Im perial, núm eros 10 y  18.
Leganitos, núm ero 35.
M ayor, núm eros 1, 41, 43, 70.
P ostas, esquina a  Zaragoza.
P laza de  la  V illa, núm ero 1.
P laza de Pontejos.
P asa je  de E spoz y  M ina.
P ríncipe, núm ero 5.
P rad o , núm eros 22 y  24.
P laza de Santo  Dom ingo, esquina a  Preciados.
P laza M ayor, núm eros 1, 2 , 3, 4, 5, 6, 7, 8 , 9 , 10, 11, 12, 13, 14, 

15, 16, 21, 23, 24, 25, 26, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34 y  35.
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Siete de Julio.
S anta  Isabel, núm eros 21 y  23.
San M artín , núm ero  4.
C arre ra  de S an  Jerónim o, núm eros 34, 35, 36 y  38. 
Toledo, núm eros 1 a l 17, 2 al 14 y  67.
T irso  de M olina, núm ero 8.
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R E L A C I O N  I I

P l a z a s ,  c a l l e s  y  r e c i n t o s  a f e c t a d o s  p o r  p r o y e c t o s  p a r c i a ­

l e s  D E  O R D E N A C IÓ N  E S T É T IC A , P E R T E N E C IE N T E S  A  L A  SU BZO N A  B

A .— P  lasas

C arm en (parcialm ente).
Jacin to  Benavente.
L a  Córrala.
M ondoa.
P u e rta  Cerrada.
P laterías.
P lazas de  en trada y  salida del P u en te  de Toledo.

N uevos Centros de distrito  

U niversidad (calle de  Escosura).
H ospita l (calles de  P alos de M oguer y  B atalla del Salado).

N u evo s  Centros de barrio

A rg ü d le s  (calle del B uen Suceso, en tre  M artín  de los H eros 
y  V ícto r P radera).

Felipe I I  (avenida de Felipe I I ,  en tre  las calles de  M áiquez 
y Fuen te  del Berro).

Guillerm o de  O sm a (calle de G uillerm o de Osm a). 
P rosperidad  (calle de López de H oyos, en tre  las de  Q uiñones 

y  M antuano).
V alleherm oso (calles de Blasco de G aray  y  M eléndez Valdés).

B .— Calles

C ava de San Migue!.
M ayor (entre P laterías y  la  p laza de la Villa).
Segovia (en tre  P u e rta  C errada y  el V iaducto).

Recintos

R ecinto de Onésim o Redondo. P laza de E spaña y  calles de  Irú n  
y  E stanislao  Figueras.
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R E L A C I O N  I I I

P l a z a s  y  c a l l e s  d e  l a  z o n a  3.® s e ñ a l a d a s  e n  l a  s u b z o n a  C

A .— Plazas

Alamillo.
Biombo.
Conde de B arajas. 
M arqués de Comillas. 
P u e rta  Cerrada.
S an  Miguel.
San Nicolás.

B .— Calles

Alm udena.
Alamillo.
Bailen (en tre  la plaza de  E spaña y  el V iaducto). 
Biombo.
Bonetillo.
Conde (del).
Cruzada.
Calderón de la  Barca.
Colegiata (en tre  Toledo y  D uque de Rivas). 
Cordón.
Costanilla de San A ndrés.
Conde de M iranda.
Conde de B arajas.
Costanilla del N uncio.
D uque de  N áje ra .
Escalinata.
Factor.
Lepante.
Letam endi.
M ayor (entre la  plaza de la V illa y el V iaducto). 
M esón de Paños.
Noblejas.
Puñonrostro.
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P asa je  del Panecillo.
Rebeque.
Requena.
Rollo.
S an  Nicolás.
Santiago.
Segovia Nueva.
T ravesía  del Biombo.
T ravesía  de Luzón.
Toledo (frente a  la  Catedral). 
T raviesa.
T oro .
ViUa (de la).
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ORDENANZA NUM ERO 4 

Z ona d e  tran sic ión  a l  E n sa n ch e

TITULO I 

Condiciones de volumen

E l típo de ordenación norm al corresponde a  m anzanas de 
edificación a lta  con patios interiores en el sector de la  pobla­
ción que, aunque situado en el In terio r, po r su contacto con el 
Ensanche y su época posterior de edificación, debe su jetarse  
a  norm as m enos rígidas de volum en y  composición, y  asem ejarse 
al Ensanche en cuanto a  uso.

L as alineaciones exteriores y  rasantes se rigen  por el a r­
tículo 97 de las N orm as generales.

L a  a ltu ra  m áxim a de la edificación se rige po r los artícu­
los 98 (prim er grado) al 106 de las N orm as generales.

E stas  alturas, relacionadas con el ancho de  la  calle, son las 
sigu ien tes:

Número
de

plantes
ANCHO DE CALLE

ALTURA

Metros

3 M enos fíe 6 m etro s ..................................................... 11
4 D e  6 ídem  a  9 ................ ........................................... 14
s C o Id 18
6 D e 14 idetn a  20 ............................................................. 20.50

21.50 
25

ú T\a jHam q 9?
7 D e  25 ídem  en a d e la n te ..............................................

C o n d i c i ó n  1.® —  
Tipo de ordenación.

C o n d i c i ó n  2.® —  

Alineaciones e x t e ­
riores.

C o n d i c i ó n  3.® —  

A  Itura máxima.

L as construcciones perm itidas po r encim a de la  a ltu ra  serán 
las señaladas en los artículos 107 (grado tercero) y 108 de  las 
N orm as generales, consintiéndose áticos con torreones a  facha­
das que ocupen como m áxim o un  tercio de la línea correspon­
diente a  ésta.

C o n d i c i ó n  4.® —  

Construcciones per­
mitidas por encima 

de la altura.
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C o n d i c i ó n  5.® • 

Altura mínima.
L a  a ltu ra  m ínim a consentida p a ra  la edificación se rige  po r 

el articulo 109 de las N orm as generales, en el grado  segundo, 
consintiéndose dism inuir la a ltu ra  de u n a  p lan ta  tres  m etros de 
la m áxim a perm itida.

L a  form a de m edir estas altu ras se rá  la m isma que para  
los diferentes casos se ha señalado p a ra  la  a ltu ra  m áxim a.

C o n d i c i ó n  6.®-  

Parcela minitna.
N o se fija parcela m ínim a, con ta l de que el so lar cumpla 

la definición de “ solar edificable” .
E l propietario  de toda  parcela o finca que resulte incluida 

en la  definición de “ Reparcelación obligatoria” (Introducción, 
pág ina 2), pod rá  solicitar del A yuntam iento esta  reparcelación, 
acreditando que no ha  podido conseguir acuerdo con el colin­
dan te  o colindantes.

C o n d i c i ó n  7.® —  

Sapcrjicie máxima 
construida.

C o n d i c i ó n  8.® —  

Medianerías.

N o  se fija, con ta l de que se cum plan todas las dem ás con­
diciones de volum en de la presente O rdenanza.

L as m edianerías se su je tarán  a las prescripciones del a rtícu ­
lo 110 de las N orm as generales.

C o n d i c i ó n  9.® —  

Altura de pisos.
L a  a ltu ra  de pisos se rige  por el artículo 111 de las N o r­

mas generales, con las siguientes altu ras libres m ín im as:

P lan ta  baja.

P lan ta  de pisos.

3,60 m etros.

2,70 m etros p a ra  las fincas situadas en ca­
lles m enores de 20 m etros de  ancho (gra­
do segundo).

3,00 m etros para  las fincas situadas en ca­
lles de 20 m etros en adelante (grado 
prim ero;.

Sólo se pod rá  perm itir la  a ltu ra  de 2,70 m etros en calles 
de 20 m etros en adelante cuando se tra te  de m anzanas com­
pletam ente libres, con estudio de  conjunto  aprobado po r el 
A yuntam iento y  po r la  Com isaria G eneral p a ra  la O rdenación 
u rbana de M adrid  y  sus alrededores, aunque esto suponga el 
aum ento de una planta sobre las consignadas en el cuadro  de 
a ltu ras correspondiente, siem pre que estas a ltu ras lim ites no sean 
sobrepasadas.
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L os sem isótanos habitables se reg irán  po r el artículo 112 de 
las N orm as generales.

L oa sótanos y sem isótanos no habitables se rigen po r el a r­
tículo 113 de las N orm as generales.

Los espacios libres in teriores se rigen po r el artículo 116 de 
las N orm as generales (grado prim ero), excepto en aquellas m an­
zanas que tengan  aprobadas sus alineaciones de patio  general, 
en cuyo caso se reg irán  po r ellas. (A rtículo  119, grado  cuarto.)

L as construcciones en patio  de m anzana se rigen por los 
artículos 120 al 125 de las N orm as generales.

Los espacios libres o patios situados en el in terio r del solar 
se reg irán  po r los artículos 126 al 133 de las N orm as genera­
les; en el grado  prim ero p a ra  el artículo 127.

Se consienten las chim eneas de ventilación, con arreglo  a  lo 
establecido en el articulo 134 de las N orm as generales, para  vi­
viendas que tengan establecido cuarto  de baño, y  para  servicios 
sanitarios de locales de oficinas, hoteles y  espectáculos.

P a ra  a ib r i r  los patios particulares se guardarán  las p res­
cripciones del artículo 135 de las N orm as generales.

Los entrantes, salientes y  vuelos de las edificaciones se  ri­
gen po r los artículos 140 al 143 de las N orm as generales.

C o n d i c i ó n  10.  —  

Semisótanos h a b i ­
tables.

C o n d i c i ó n  11.  —  

Sótanos y semisóto- 
nos no habitables.

C o n d i c i ó n  12.  —  

Alineaciones i n t e ­
riores.

C o n d i c i ó n  13.  —  

Construcciones en 
patio de manzana.

C o n d i c i ó n  14.  —  

Patios particulares.

C o n d i c i ó n  15.  —  

Chimeneas de venti­
lación.

C o n d i c i ó n  16.  —  

Cubiertas en palio 
particular.

C o n d i c i ó n  17.  —  

Entrantes, salientes 
y vuelos.

TITULO II 

Condiciones higiénicas

S e regu larán  po r las prescripciones sigu ien tes:
a) L as norm as mínim as de higiene exigidas en viviendas 

nuevas se determ inan en los artículos 144 al 152 de las N orm as 
generales.

b) L os locales comerciales quedarán sujetos a las prescrip­
ciones que correspondan de los artículos 158 al 177.

c) E n  los locales destinados a  oficinas se aplicarán las con­
signadas en  el artículo 179 de las citadas N orm as.

C o n d i c i ó n  18.  —  

Condiciones higiéni­
cas en edificios 

nuevos.
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C o n d i c i ó n  19.  —  

Condiciones higiéni­
cas en edificios exis­

tentes.

d) E n  los locales industriales de trabajo , las de los artícu­
los 180 al 190 de las propias N orm as.

Son de aplicación las prescripciones definidas en los aparta­
dos que s ig u en :

a)  L as norm as de higiene de  las viviendas en edificios exis­
tentes se determ inarán po r los artículos 153 al 157 de las N or­
mas generales.

b) L os locales comerciales quedarán  sujetos a las disposi­
ciones del artículo 178.

c) E n  los locales destinados a  oficinas se observarán las 
norm as establecidas en el artículo 179, con alguna tolerancia en 
cuanto al núm ero de servicios higiénicos que la cláusula 2.® de 
este artículo exige, siem pre que se cuente con u n  mínimo de dos 
retretes independientes, p a ra  señoras y  caballeros; debiendo dis­
poner el p rim ero  de un  lavabo.

S i los locales tienen más de 200 m etros cuadrados de super­
ficie, hab rá  de instalarse adem ás un  urinario .

d )  L as  condiciones higiénicas de  los locales destinados a  in­
dustria  deberán reun ir las señaladas en los artículos 180 al 190 
de las N orm as generales, con una tolerancia, en lo relativo al 
artículo 188, igual a  la  definida en el apartado  precedente.

TITULO III

C o n d ic io n es d e  u so

C o n d i c i ó n  20 .  —  

Permisos especiales.

C o n d i c i ó n  21 .  —  

Uso de zdvienda.

C o n d i c i ó n  22 .  —  

Uso de

C o n d i c i ó n  23.  —  

Uso de g a r a j e s  y 
aparcamientos.

N o son precisos en esta zona.

E l uso de vivienda se rige po r el artículo 192 de las N orm as 
generales, en su categoría 1.®, y  en la 2.®, siem pre que se cum­
plan  las condiciones de volum en de la 1.®

E ste  uso se rige p o r el artículo 209, categoría 1.®, y  por 
el 210, categoría 2.®, en situación tercera.

L a instalación de g ara jes y  aparcam ientos de  vehículos se 
rige por los artículos 219 a 228 de las N orm as generales, apli­
cándose el artículo 219 en la categoría 2.®, situaciones tercera, 
cuarta, quinta y  sexta, con la siguiente observación:

E n  la  situación quinta, correspondiente a  instalaciones en

Ayuntamiento de Madrid



edificios independientes con fachada en la alineación de calle, 
esta  fachada g uardará  la  a ltu ra  que corresponda ai ancho de  la 
calle, con el lim ite inferior determ inado en la  condición 5.^ de 
la  presente O rdenanza.

E l uso de locales industriales existentes que no  se a justen  
a  las condiciones 22 y 23 anteriores, se rige por el artículo 229 
de  las N orm as generales, en su apartado  1.°, sin consentirse 
n inguna clase de am pliación y ajustándose adem ás a  lo dis­
puesto en la condición 37 de esta O rdenanza.

E l uso público residencial se rige  p o r el articulo 231 de las 
N orm as generales en todas sus categorías.

S e rige po r el artículo 232, con las siguientes observaciones:
Categoria 1.°— E n  calles de m ás de diez m etros de ancho 

y  distancia de 100 m etros a  otros establecimientos análogos.
Categoria 2.“— E n  calles m ayores de diez m etros.
Categorías 3P , 4P  y  6.°— Con libertad de situación.
Categorías 5.“ y  7.«— E n  los lugares fijados en el proyecto.
Categoría 5.“— Con perm iso especial.
E n  los centros comerciales de barrio  o d istrito  fijados en el 

proyecto no se ex ig irán  las distancias anteriorm ente indicadas.

Se rige po r el artículo 233, con las siguientes observaciones:
Categoría í . “— Con situación libre, excepto aquellos edificios 

públicos cuya situación queda determ inada en el proyecto de 
ordenación.

Categoria 2.®— Con situación libre, excepto los edificios ad­
m inistrativos de pequeña im portancia que tengan  su situación 
definida en el proyecto.

Categorías Í.« , 4.® y  5.®— Con libertad de situación.

S e rige por el articulo 234 de las N orm as generales, con las 
condiciones siguientes, según su capacidad:

Locales de capacidad in ferior a 500 espectadores

1.^ Prohibición de establecerse en calles de ancho inferior 
a  diez m etros, y en la de F uencarral, declarada congestionada.

2.^ D istancia m ínim a de 150 m etros a  toda  o tra  sala de 
espectáculos de 500 ó m ás espectadores.

C o n d i c i ó n  2 4 .  —  

Uso de locales in- 
d u stn a les  existentes.

C o n d i c i ó n  2 5 .  —  

U so p ú b l i c o  resi­
dencial.

C o n d i c i ó n  2 6 .  —  

U s o  p t i b l i c o  c o ­
m e r c i a l .

C o n d i c i ó n  2 7 .  —  

U so público de  o ji-

C o n d i c i ó n  2 8 .  —  

U so público de es­
pectáculos.
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Locales de capacidad superior a 500 espectadores

1.® Prohibición de establecerse en calles de ancho inferior 
a 15 m etros, o que no lo conserven en una longitud de 100 m e­
tro s a  cada lado de! em plazam iento en que se proyecte la  aper­
tu ra  del nuevo local, y  en la de F uencarra l, declarada conges­
tionada.

2.® D istancia de 250 m etros a  toda  o tra  sala de espectácu­
los de m ás de 500 espectadores, y  de ISO m etros a la  de 500 
o menos.

3.® Resolución de los problem as de acceso y aparcam iento 
en extensión proporcionada al núm ero de vehículos que puedan 
calcularse po r la afluencia de espectadores.

E n  todo caso, el acuerdo prohibitivo de  toda  ap ertu ra  llevará 
consigo la prohibición de la construcción o reform a del edificio 
o local conespondiente.

C o n d i c i ó n  2 9 .  —  

Uso público de salas 
de remiión.

E l uso público de salas de reunión se rige po r el a rtícu ­
lo 235 de las N orm as generales, en todas sus categorías, con la 
prohibición de establecer locales de la 1.® categoria en la  calle 
de F uencarral, declarada congestionada.

C o n d i c i ó n  3 0 .  —  

Uso p ú b l i c o  re li­
gioso.

S e rige  por el artículo 236 de las N orm as generales, en todas 
sus categorías, con libertad de ubicación, excepto las iglesias que 
tengan  su situación definida en el proyecto.

C o n d i c i ó n  3 1 .  —  

U so público cultural.
Se rige po r el artículo 237 de las N orm as generales, en todas 

sus categorías, con las observaciones sigu ien tes:
Categoria J.®— Con libertad de situación.
Categoria 2.®— Con libertad de situación, excepto los Centros 

de prim era  y  segunda enseñanza oficiales, que habrán  de tener 
situación aceptada por el A yuntam iento, previo inform e de la 
D irección de U rbanism o M unicipal.

L os C entros de enseñanza particu lar no podrán  situarse en 
vías arteria les o calles de gran  tráfico.

Categoría 2.®— Con libertad de situación.

C o n d i c i ó n  3 2 ,  —  

í7ío público depor­
tivo.

Se rige  por el artículo 238 de las N orm as generales, con las 
siguientes observaciones:

Categoria í.®— Solam ente en m anzanas completas, lim itando
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SU capacidad a  10.000 espectadores, y siem pre que se resuelvan 
los problem as de acceso y  aparcam iento de vehículos en relación 
con el aforo, no siendo preciso cum plir las condiciones de vo­

lum en de la  zona.
Categoría 2.®— Sin limitación.
Categoría 2.®— Form ando p a rte  de un  campo de deportes, 

en patio  de m anzana o incluidos en edificios destinados a  usos 

de la categoría 2.®

E l uso público sanitario  se rige  po r el artículo 239 de las 
N orm as generales, con las observaciones sigu ien tes:

Categorías 1.“ y  2.®— Con situación aceptada po r el A yun­
tam iento, previo inform e de la D irección de U rbanism o.

Categoria 2.®— Con libertad  de situación.

Se rige p o r el artículo 240 de las N orm as generales, en sus 
dos categorías, con libertad de capacidad y  situación.

Se rige por el artículo 241 de las N orm as generales, en sus 
categorías 2.® y  3.®, con las observaciones siguientes:

Categoria 2.®— Con autorización del excelentísim o A yunta­
m iento, previo inform e de la  D irección de U rbanism o.

Categoría 2.®— Con libertad  de situación.

P a ra  el establecimiento de un  uso en cualquier situación con 
arreg lo  a  las condiciones an teriores habrán de tenerse  en cuen­
ta  las posibles incom patibilidades con usos existentes perm itidos 
con arreg lo  a  esta  O rdenanza, p a ra  la  determ inación de  las cua­
les se observarán las prescripciones del artículo 242 de las N o r­
mas generales.

A quellos usos que existan en la zona y  que no estén com­
prendidos en tre  los señalados como perm itidos en la presente 
O rdenanza podrán  ser extinguidos por el excelentísim o A yun­
tam iento, ya  sea fijándoles un plazo prudencial de amortización, 
o bien en  cualquier m om ento m ediante la expropiación e indem ­
nización que corresponda.

C o n d i c i ó n  3 3 .  —  

Uso p ú b l i c o  sani- 
iario.

C o n d i c i ó n  3 4 .  —  

Uso p ú b l i c o  bené­
fico.

C o n d i c i ó n  3 5 .  —  

Uso público m ilitar.

C o n d i c i ó n  3 6 .  —  

I n c o m p a t i b i -  
¡idades de uso.

C o n d i c i ó n  3 7 .  -  

U sos existentes.
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ORDENANZA NUM ERO 5

Z o n a s d e  e d if ic a c ió n  n orm al e n  e l  E n sa n c h e

TITULO I

C o n d ic io n es d e  v o lu m en

E l tipo  de ordenación norm al corresponde a edificación alta 
con patios de  m anzana e interiores en sectores de la población 
edificados con arreg lo  a  las O rdenanzas hasta  ahora  vigentes.

Se incluye la avenida de la R eina V ictoria, enclavada en 
esta zona, y  en la  que rigen  las cláusulas especiales de volu­
men, uso y  estética que se señalan en las condiciones correspon­
dientes.

C o n d i c i ó n  1.® —  
T ip o  de ordenación.

L as alineaciones ex teriores y rasantes se rigen  po r el articu­
lo 97 de las N orm as generales.

L a  a ltu ra  m áxim a de la  edificación se rige por los a rtícu ­
los 98 (prim er grado) al 106 de  las N orm as generales.

E stas  alturas, relacionadas con el ancho de la calle, son las 
sigu ien tes:

N ú m e r o
de

plantas
A N C H O  D E  C A L L E

A L T U R A

M e t r o s

3 d e  t í  m e t r o s  .  . . .  .................................................. 1 1

4 D e 6  i d e t n  a  9 ................................................................................... 1 4

s D e  9  í d e m  a  1 4  ............................................................. 1 8

6 D e  1 4  í d e m  a  2 0  ................................................... ............................ 2 0 . 5 0

2 1 . 5 0  

2 5  •

6 D e 2 0  í d e m  a  2 5  .  . . .  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

7 D e  2 5  í d e m  en a d e l a n t e ...............................................................

1 0

A ven id a  de la R eina  V ictoria
á n e ' h r ,  r^llo  d f í  T T l í» f r A « 3 5

C o n d i c i ó n  2.® —  

A lineaciones e x t e ­
riores.

C o n d i c i ó n  3.® —  

A ltu ra  m áxim a.
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C o n d i c i ó n  4 . ® —  

C onstrucciones Per­
m itidas po r encima  

de ¡a altura.

C o n d i c i ó n  5 . ®  • 

A ltu ra  mínima.

C o n d i c i ó n  6 . ® -  

P arcela  m inim a.

C o n d i c i ó n  7 , ®  —  

S u p erfic ie  m áxim a  
construida.

C o n d i c i ó n  8 . ®  —  

M edianerías.

C o n d i c i ó n  9 . ®  —  

A ltu ra  de pisos.

L as construcciones perm itidas po r encim a de la  a ltu ra  serán 
las señaladas en los artículos 107 (grado tercero) y  108 de las 
N orm as'genera les, consintiéndose áticos con torreones a  facha­
da  que ocupen como m áxim o u n  tercio de la línea co rrespon­
diente a ésta.

L a  a ltu ra  m ínim a consentida p a ra  la  edificación se rige  por 
el artículo 109 de las N orm as generales, en el grado  segundo, 
consintiéndose dism inuir la  a ltu ra  de u n a  p lan ta  tres  m etros de 
la  m áxim a perm itida.

L a  form a de m edir estas a ltu ras será  la  m ism a que para  
los diferentes casos se  ha  señalado p a ra  la  a ltu ra  m áxim a.

N o se fija parcela m ínim a, con ta l de que el solar cumpla 
la  definición de  “ solar edificable” .

E l p ropietario  de toda  parcela o finca que resu lte  incluida 
en la definición de “ Reparcelación obligatoria” (Introducción, 
página 2), pod rá  solicitar del A yuntam iento esta reparcelación, 
acreditando que no  h a  podido conseguir acuerdo con el colin­
dan te  o colindantes.

N o se fija, con ta l de que se cum plan todas las dem ás con­
diciones de volum en de la  presen te O rdenanza.

L as m edianerías se su je tarán  a  las prescripciones del artícu­
lo 110 de las N orm as generales.

L a  a ltu ra  de pisos se rige  por el artículo 111 de las N or­
m as generales, con las siguientes a ltu ras libres m ínim as:

P lan ta  b a ja   3,60 m etros.
/ 2,70 m etros p a ra  las fincas situadas en ca­

lles m enores de 20 m etros de  ancho (gra­
do segundo).

3,00 m etros para  las fincas situadas en ca­
lles de 20 m etros en adelante (grado 
prim ero).

P lan ta  de pisos..

Sólo se  pod rá  p erm itir la  a ltu ra  de  2,70 m etros en calles 
de 20 m etros en adelante cuando se tra te  de m anzanas com­
pletam ente libres, con estudio de conjunto aprobado po r el
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A yuntam iento y  por la  C om isaría General p a ra  la  Ordenación 
u rbana de M adrid  y sus alrededores, aunque esto suponga el 
aum ento de  u n a  p lan ta  sobre las consignadas en el cuadro de 
a ltu ras correspondiente, siem pre que estas a ltu ras lim ites no  sean 
sobrepasadas.

L os sem isótanos habitables se reg irán  por el artículo 112 de 
las N orm as generales.

Los sótanos y sem isótanos no habitables se rigen  p o r el a r­
tículo 113 de las N orm as generales.

Los espacios libres in teriores se rigen po r los artículos 114 
y 119 (grado cuarto) de las N orm as generales. E n  aquellas m an­
zanas donde no figuren alineaciones interiores con arreg lo  al plan 
de ordenación de M adrid, se aplicará el artículo 116.

L as construcciones en patio  de m anzana se rigen por los 
artículos 120 al 125 de las N orm as generales.

L os espacios libres o patios situados en el in terio r del solar 
se reg irán  por los artículos 126 al 133 de las N orm as genera­
les ; en el grado  prim ero para  el articulo 127.

Se consienten las chim eneas de ventilación, con arreglo a  lo 
establecido en el artículo 134 de las N orm as generales, p a ra  v i­
viendas que tengan  establecido cuarto  de baño, y p a ra  servicios 
sanitarios en locales de oficinas, hoteles y espectáculos.

P a ra  cubrir los patios particulares se guardarán  las prescrip­
ciones del artículo 135 de las N orm as generales.

Los entrantes, salientes y vuelos de las edificaciones se rigen 
por los artículos 140 al 143 de las N orm as generales.

C o n d i c i ó n  1 0 .  —  

S em isó tanos h a b i ­
tables.

C o n d i c i ó n  1 1 .  —  

Só ta n o s y  sem isóta­
n os no  habitables.

C o n d i c i ó n  1 2 .  —  

A lineaciones i n t e ­
riores.

C o n d i c i ó n  1 3 .  —  

C o n s tr u c c io n e s  et 
palio de mansana.

C o n d i c i ó n  1 4 .  —  

P a tio s particulares.

C o n d i c i ó n  1 5 .  —  

C him eneas de  ven ti­
lación.

C o n d i c i ó n  1 6 .  —  

C ubiertas en palio 
particular.

C o n d i c i ó n  1 7 .  —  

E ntran tes, salientes 
y  vuelos

TITULO n

Condiciones higiénicas

Se regu larán  por las prescripciones siguientes: C o n d i c i ó n  18. —
a )  L as norm as m ínim as de higiene exigidas en viviendas C ondiciones hxgiem-

. , » V i  ^  1 1 r o  j  t  X T  cdt]\C\OSnuevas se determ inan en los artículos 144 al de las r*jormas 
generales.

nuevos.
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b) L os locales comerciales quedarán sujetos a  las prescrip­
ciones que correspondan de  los artículos 158 al 177.

c) E n  los locales destinados a oficinas se ap licarán las con­
signadas en el artículo 179 de las citadas N orm as.

d) E n  los locales industriales de trabajo , las de los artícu­
los 180 al 190 de las propias N orm as.

C o n d i c i ó n  1 9 .  —  

Condiciones higiéni­
cas en edificios exis­

tentes.

Son de aplicación las prescripciones definidas en los aparta ­
dos que siguen:

a)  L as  norm as de higiene de las viviendas en los edificios 
existentes se determ inarán por los artículos 153 al 157 de las 
N orm as generales.

b) L os locales comerciales quedarán  sujetos a  las disposi­
ciones del articulo 178.

c)  E n  los locales destinados a  oficinas se observarán las 
norm as establecidas en el artículo 179, con alguna to lerancia en 
cuanto al núm ero de servicio.s higiénicos que 1a cláusula 2.^ de  
este artículo exige, siem pre que se cuente con un  m ínim o de dos 
retre tes independientes, p a ra  señoras y  caballeros; debiendo dis­
poner el prim ero de un  lavabo.

S i los locales tienen m ás de 200 m etros cuadrados de super­
ficie, hab rá  de instalarse adem ás un  urinario .

d )  L as condiciones higiénicas de los locales destinados a  in ­
du stria  deberán reu n ir las señaladas en los artículos 180 al 190 
de las N orm as generales, con una tolerancia, en lo relativo al 
artículo 188, igual a  la definida en el apartado  precedente.

TITULO III

Condiciones de uso

C o n d i c i ó n  2 0 .  —  

Permisos especiales.

C o n d i c i ó n  2 1 .  —  

Uso de vivienda.

N o son precisos en esta zona.

E l uso de vivienda se rige po r el artículo 192 de  las N orm as 
generales, en su categoría 1.®, y  en la 2.^, siem pre que se cum­
plan  las condiciones de volum en de la  1.®

C o n d i c i ó n  2 2 .  —  

Uso de industria.
E l uso de industria  se rige  po r el artículo 209 (categoría 1.®) 

y  p o r el 210 (categoría 2.^), en situación segunda, y en la  3.’',  
sólo en lo referente a  los subgrupos 51, 52 y 53.
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La instalación de  garajes y  aparcam ientos de  vehículos se 
r ig e  po r los artículos 219 al 228 de las N orm as generales, apli­
cándose el artículo 219 en la  categoría 2 5 ,  situaciones tercera, 
cuarta , qu in ta  y  sexta, con las observaciones siguiente^:

E n  la situación quinta, correspondiente a instalaciones en 
edificios independientes con fachada en la  alineación de calle, 
esta fachada gu ard ará  la  a ltu ra  que corresponda al ancho de  la 
calle, con el lím ite inferior determ inado en la  condición 5.® de 
la  presente O rdenanza.

A venida  de la R eina  V ictoria .— Sólo serán adm itidos los ga­
ra je s  de categoría 2.®, situaciones tercera  y  cuarta, de! articu­
lo  219 de las N orm as generales.

C o n d i c i ó n  2 3 .  —  

U so de g a r a j e s  y  
aparcamientos.

E l uso de locales industriales existentes que no se  a justen  
a  las condiciones 22 y  23 anteriores se rige  por el artículo 229 
de  las N orm as generales, en su apartado 1.°, sin consentirse 
ninguna clase de ampliación, y ajustándose adem ás a lo dis­
puesto en la condición 37 de esta Ordenanza.

E l uso público residencial se rige po r el articulo 231 de las 
N orm as generales en todas sus categorías.

Se rige po r el artículo 232, con las siguientes observaciones:
Categoria i . “— E n  calles m ayores de diez m etros y d istan­

c ia  de 100 m etros a otros establecimientos análogos.
Categoría 2.®— E n  calles m ayores de diez m etros.
Categorías 2.®, 4.® y 6.®— Con libertad de situación.
Categorías 5.® y  2.®— Con perm iso especial.
Categoría 75— E n  los lugares fijados en el proyecto vigente.
E n  los centros comerciales de barrio  o d istrito  fijados en el 

p lan  de ordenación no se ex ig irán  las distancias anteriorm ente 
indicadas.

C o n d i c i ó n  2 4 .  —  

Uso de ¡ocales in ­
dustriales existen tes.

C o n d i c i ó n  2 5 .  —  

U so p ú b l i c o  resi­
dencial.

C o n d i c i ó n  2 6 ,  —  

U s o  p ú b l i c o  c o ­
m e r c i a l .

Se rige  p o r el artículo 233, con las siguientes observaciones;
Categoría J.®— Con situación libre, excepto los edificios ofi­

ciales, cuya situación queda determ inada en el proyecto de or­
denación.

Categoria 2 5 — Con situación libre, excepto los edificios ad ­
m inistrativos de pequeña im portancia que tengan su situación 
definida en el proyecto.

Categorías 3 5 , 4 5  y  5 5 — Con libertad de situación.

C o n d i c i ó n  2 7 .  —  

U so público de ofi­
cinas.
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C o n d i c i ó n  2 8 .  —  

Uso público de es­
pectáculos.

Se rige p o r el articulo 234 de las N orm as generales, con las 
condiciones siguientes, según su capacidad :

Locales de capacidad in ferior a 500 espectadores

Prohibición de establecerse en calles de ancho inferior a diez 
m etros.

Locales de capacidad superior a 500 espectadores

1.^ Prohibición de establecerse en calles de ancho inferior 
a  15 m etros, o que no  lo conserven en una longitud de 100 m e­
tro s a  cada lado del em plazam iento en que se proyecte la aper­
tu ra  del nuevo local.

2.^ Resolución de los problem as de acceso y  aparcam iento 
en extensión proporcionada al núm ero de vehículos que puedan 
calcularse po r la afluencia de espectadores.

E n  todo caso, el acuerdo prohibitivo de toda ap ertu ra  lleva­
r á  consigo la prohibición de la construcción o reform a dei edi­
ficio o local correspondiente.

C o n d i c i ó n  2 9 .  —  

Uso público de salas 
de reunión.

C o n d i c i ó n  3 0 .  —  

Uso p ú b lico  reli­
gioso.

E l uso público de salas de reunión se rige por el artículo 235 
de las N orm as generales, en todas sus categorías.

Se rige  por el artículo 236 de las N orm as generales, en todas 
sus categorías, con libertad de ubicación, excepto las iglesias que 
tengan  su situación definida en el proyecto de ordenación vigenle.

C o n d i c i ó n  3 1 .  —  

Uso piíblico cultural.
Se rige por el artículo 237 de las N orm as generales, en todas 

sus categorías, con las observaciones sigu ien tes;
Categoría 1.°’— Con libertad de situación.
Categoría 2.°— Con libertad de situación, excepto los Centros 

de prim era  y  segunda enseñanza oficiales, que habrán de tener 
situación aceptada po r el A yuntam iento, previo inform e de la 
D irección de U rbanism o M unicipal.

Los C entros de enseñanza particu lar no podrán  situarse en 
vías arteria les o calles de gran  tráfico.

Categoría  — Con libertad de situación.

C o n d i c i ó n  3 2 .  —  

Uso piíblico depor­
tivo.

Se rige po r el artículo 238 de las N orm as generales, con las 
siguientes observaciones:

Categoría  3.®— Solam ente en m anzanas completas, lim itando
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SU capacidad a  10.000 espectadores y  siem pre que se resuelvan 
los problem as de acceso y  aparcam iento de vehículos en relación 
con el aforo, no siendo preciso cum plir las condiciones de volu­
m en de la zona.

Categoría 2P— S in  limitación.
Categoría 2.®— Form ando p arte  de u n  campo de deportes, en 

patio  de m anzana o incluidos en edificios destinados a  usos de 
la categoría 2.®

E l uso público sanitario  se rige  por el artículo 239 de  las 
N orm as generales, con las observaciones siguientes:

Categorías 2.® y  2.®— Con situación aceptada por el A yun ta­
miento, previo  inform e de la D irección de U rbanism o M unicipal. 

Categoría  2.®— Con libertad de situación.

C o n d i c i ó n  3 3 .  —  

Uso p ú b lico  sani­
tario.

Se rige  po r el artículo 240 de las N orm as generales, en sus C o n d i c i ó n  3 4 . —

dos categorías, con libertad de capacidad y  situación. pú b lico  bené-
A ven ida  de la R eina Victoria.— E n  esta v ía  rige  solamente 

la  categoria 2.®, con libertad  de capacidad y  situación.

Se rige  po r el artículo 241 de las N orm as generales, en sus C o n d i c i ó n  3 5 . —

categorías 2.® y  3.®, con las observaciones sigu ien tes: Gro público militar.
Categoria  2.®— Con autorización del excelentísim o A yunta­

miento, previo inform e de la D irección de  U rbanism o M unicipal.
Categoria  2.®— Con libertad de situación.
A ven id a  de la R eina  Victoria.— E ste  uso está prohibido en 

esta vía.

P a ra  el establecim iento de un  uso en cualquier situación con 
arreg lo  a las condiciones an terio res habrán  de tenerse en cuenta 
las posibles incom patibilidades con usos existentes perm itidos 
con arreglo a  esta O rdenanza, p a ra  la  determ inación de las cua­
les se observarán las prescripciones del artículo 242 de las N o r­
m as generales.

Aquellos usos que existan  en la zona y  que no  estén com­
prendidos en tre  los señalados como perm itidos en la presente 
O rdenanza p odrán  ser extinguidos po r el excelentísim o A yun­
tam iento, ya sea fijándoles un  plazo prudencial de am ortización, 
o bien en cualquier m om ento m ediante la expropiación e indem ­
nización que corresponda.

C o n d i c i ó n  3 6 .  —  

I n c o m p a t i b i -  
lidades de uso.

C o n d i c i ó n  3 7 .  —  

Usos existentes.
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TITULO IV

Condiciones estéticas

C o n d i c i ó n  3 8 .  —  

Composición.
L a  composición estética de esta zona se rige  po r el artícu­

lo 243 de las N orm as generales, en su cuarto grado, “ L ibertad  
com pleta de composición” .

Portadas, entreplantas, portales, toldos, m arquesinas y  anun­
cios,— A dem ás de adaptarse en lo que sea de aplicación a  las 
noraias anteriores, cum plirán con lo establecido en los a rtícu ­
los 71. 72, 73 y  91 de las condiciones generales.
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ORDENANZA NUM ERO 6 

Z on a  co m er c ia l e n  e l  E n sa n c h e

TITULO I 

Condiciones de volumen

E l tipo de ordenación norm al en esta zona corresponde 
a  edificación alta  con patios de m anzana e interiores en sectores 
de la población edificados con arreg lo  a las O rdenanzas hasta 
ahora vigentes, en los que conviene prever un  m ayor desarrollo 
comercial.

L as alineaciones exteriores y  rasantes se rigen por el artícu­
lo 97 de las N orm as generales.

L a  a ltu ra  m áxim a de la edificación es la  siguiente, regida por 
el articulo 98 (prim er grado) de las N orm as generales y  por las 
prescripciones de los artículos 99 al 106 de  las m ism as:

C o n d i c i ó n  1 . *  —  

Tipo de ordenación.

Número
de

plantas
ANCHO D E  CALLE

ALTURA

Metros

3 Xfwnrve A T T l A t r n c 11
4 D e  6  íd em  a  9 ................................................................ 14
5 D e  9  íd em  a  14 ............................................... 18
6 D e  14 íd em  a  2 0 ................................................................ 20,50
6 D e  20  íd e m  a  25 ................................................. 21,50

257 D e  25 íd em  e n  a d e l a n t e .................................................

C o n d i c i ó n  2 . ®  —  

Alineaciones e x te ­
riores.

C o n d i c i ó n  3 . ® —  

Altura máxima.

P o d rá  consentirse m ayor a ltu ra  cuando se tra te  de un  solo 
edificio destinado a usos perm itidos, excluido el de vivienda, 
que se levante en vías de u n  ancho m ínim o de 30 m etros.

E l so lar deberá cum plir la  condición de corresponder a  final 
de perspectiva o tener u n a  situación especial.
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P a ra  ello será  preciso solicitar previam ente del excelentísi­
m o A yuntam iento la  inclusión del aum ento de  a ltu ra  en estas 
condiciones, y  obtener su aprobación y  la  de la  Comisión de U r ­
banism o de la  Com isaría G eneral p a ra  la O rdenación u rb an a  de 
M adrid  y  sus alrededores.

C o n d i c i ó n  4 . ®  —  

Construcciones per­
m itidas p or encima  

de la altura.

L as construcciones perm itidas po r encim a de la a ltu ra  se 
rigen  por los artículos 107 y  108 de las N orm as generales, en 
el grado  tercero.

C o n d i c i ó n  5 . ® -  

A ltu ra  mínima.
L a  a ltu ra  m ínim a consentida p a ra  la edificación se rige por 

el artículo 109 de las N orm as generales, en el grado  segundo, 
consintiéndose dism inuir la  a ltu ra  de  u n a  p lan ta  tre s  m etros 
de la m áxim a perm itida.

L a  form a de m edir estas a ltu ras será  la  m ism a que para  
los diferentes casos se ha  señalado p a ra  la  a ltu ra  m áxim a.

C o n d i c i ó n  6 . ®  —  

P arcela  mínima.
N o se fija parcela m ínim a, con ta l de que el so lar satisfaga 

la  definición de  “ solar edificable” .
E l p ropietario  de toda  parcela o finca que resulte incluida 

en la definición de “ Reparcelación obligatoria” (Introducción, 
pág ina 2 ), pod rá  solicitar del A yuntam iento esta  reparcelación, 
acreditando que no  h a  podido conseguir acuerdo con el colin­
dan te  o colindantes.

C o n d i c i ó n  7 . ®  —  

S uperfic ie  m áxim a  
construida.

C o n d i c i ó n  8 . ®  —  

M edianerías.

N o se fija, con ta l de que se cum plan todas las dem ás con­
diciones de volum en de la presen te O rdenanza.

L as m edianerías se su je tarán  a las prescripciones del artícu­
lo 110 de  las N orm as generales. E n  el caso previsto  en la con­
dición 3.®, de edificios que sobrepasen los 25 m etros de  a ltu ra , 
estos edificios no podrán  ten er ninguna m edianería al descu­
bierto, tra tándose  como fachadas todas las líneas del perím etro 
de la construcción, bien con servidum bres escritu radas legal­
m ente, bien retranqueando sus líneas lo necesario. E s te  re tran ­
queo ten d rá  u n  m ínim o de dos m etros.

C o n d i c i ó n  9 . ® —  

A ltu ra  de  pisos.
L a a ltu ra  de pisos se rige  p o r el artículo 111 de  las N o r­

m as generales, con las siguientes altu ras libres mínimais:
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P lan ta  b a ja   3,60 m etros.
2,70 m etros p a ra  las fincas situadas en ca­

lles m enores de 20 m etros de ancho (gra­
do segundo).

3,00 m etros para  las fincas situadas en ca­
lles de 20 m etros en adelante (grado 
prim ero).

P lan ta  de pisos..

Sólo se pod rá  perm itir la  a ltu ra  de 2,70 m etros en calles 
de  20 m etros en adelante cuando se tra te  de m anzanas com­
pletam ente libres, con estudio de conjunto aprobado por el 
A yuntam iento y po r la  Com isaría General p a ra  la  O rdenación 
urbana de M adrid  y  sus alrededores, aunque esto suponga el 
aum ento de u n a  p lan ta  sobre las consignadas en el cuadro de 
a ltu ras correspondiente, siem pre que estas a ltu ras m ínim as no 
sean sobrepasadas.

Los sem isótanos habitables se reg irán  po r el artículo 112 de 
las N orm as generales.

Los sótanos y  sem isótanos no habitables se reg irán  po r el 
artícu lo  113 de  las N orm as generales.

L as alineaciones in teriores se rigen p o r los artículos 114 
y  119 (grado cuarto) de las N orm as generales.

L as construcciones en el patio  de m anzana se rigen  po r los 
artículos 120 al 125 de  las N orm as generales, con las observa­
ciones siguientes:

1.® S e pod rá  cubrir totalm ente u n  patio  de m anzana para 
uso perm itido, a  cualquier a ltu ra , cuando las p lantas de  todas 
las edificaciones de la m anzana situadas por debajo de esa altu­
ra  tengan excluido por completo el uso de  vivienda o locales de 
trabajo .

2.® N o se perm ite construcción alguna en  los patios de 
m anzana que actualm ente estén libres y  destinados a  jard ines.

C o n d i c i ó n  1 0 .  —  

Sem isó ta n o s h a b i ­
tables.

C o n d i c i ó n  II. — 
S ó ta n o s  y  sem isó ta­

n os no  habitables.

C o n d i c i ó n  1 2 .  —  

A lineaciones i n t e ­
riores.

C o n d i c i ó n  1 3 .  —  

C o n s tr u c c io n e s  en 
palio de  m anzana.

L os espacios libres o patios situados en el in terior de  solar 
se reg irán  po r los artículos 126 al 133 de las N orm as genera­
les : en el g rado  prim ero p a ra  el artículo 127.

C o n d i c i ó n  1 4 .  —  

P a tio s particulares.
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C o n d i c i ó n  1 5 . —  

Chimeneas de venti­
lación.

C o n d i c i ó n  1 6 .  —  

Cubiertas en patio 
particular.

C o n d i c i ó n  1 7 .  —  

Entrantes, salientes 
y vuelos.

Se consienten las chimeneas de ventilación con arreglo a  lo 
establecido en el artículo 134 de las N orm as generales.

P a ra  cubrir los patios particulares se guardarán  las prescrip­
ciones del artículo 135 de las N orm as generales, con las obser­
vaciones siguientes:

S e podrá  cubrir totalm ente u n  patio  particu lar, a cualquier 
a ltu ra , cuando las p lantas situadas po r debajo del nivel en que 
se establezca la  cubierta tengan  excluidos p o r completo los usos 
de vivienda o de locales destinados a  trab a jo , si no tienen insta­
lación artificial de acondicionam iento de a ire  que haya sido apro ­
bada y  aceptada en obra por la A dm inistración municipal.

Los entrantes, salientes y  vuelos de las edificaciones se rigen 
p o r los artículos 140 al 143 de las N orm as generales.

C o n d i c i ó n  1 8 .  —  

Condiciones higiéni­
cas en edificios 

nuevos.

C o n d i c i ó n  1 9 .  —  

Condiciones higiéni­
cas en edificios exis­

tentes.

TITULO II

Condiciones higiénicas

Se regularán p o r las prescripciones sigu ien tes:
a) L as norm as m ínim as de higiene exigidas en viviendas 

nuevas se  determ inan en los artículos 144 al 152 de las N orm as 
generales.

b) Los locales comerciales quedarán  su jetos a  las prescrip­
ciones que correspondan de los artículos 158 al 177.

c) E n  los locales destinados a  oficinas se aplicarán las con­
signadas en el artículo 179 de las citadas N orm as.
. d )  E n  los locales industriales de trabajo , las de  los artícu­

los 180 al 190 de las propias N orm as.

Son de aplicación las prescripciones definidas en los aparta ­
dos que s ig u e n :

a) L as norm as de higiene de las viviendas en edificios exis­
ten tes se determ inarán po r los artículos 153 al 157 de las N o r­
m as generales.

b)  Los locales comerciales quedarán  sujetos a las disposi­
ciones del artículo 178.

c) E n  los locales destinados a  oficinas se observarán las 
norm as establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en
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cuanto al núm ero de servicios higiénicos que la  cláusula 2 5  de 
este artículo exige, siem pre que se cuente con un  m ínim o de dos 
retre tes independientes, para  señoras y caballeros; debiendo dis­
poner el prim ero de un  lavabo.

S i los locales tienen m ás de 200 m etros cuadrados de super­
ficie, hab rá  de  instalarse adem ás u n  urinario .

d) L as condiciones higiénicas de los locales destinados a  in ­
dustria  deberán reun ir las señaladas en los artículos 180 al 190 
de  las N orm as generales, con u n a  tolerancia, en lo relativo al 
artículo 188, igual a la definida en el apartado precedente.

TITULO n i

Condiciones de uso

N o son precisos en esta zona.

Se rige  po r el artículo 192 de las N orm as generales, en su 
categoría 1.®, y en la  2 5 ,  con el volum en de edificación corres­
pondiente a la  1.®

C o n d i c i ó n  2 0 .  —  

P erm isos especiales.

C o n d i c i ó n  2 1 .  —  

U so de vivienda.

E ste  uso se rige  po r el articulo 209 (categoría 1.®) de las 
N orm as generales, y  el 210 (categoría 2.®), en la  situación te r­
cera.

C o n d i c i ó n  2 2 .  —  

Uso de industria.

S e rige por los artículos 216 al 228, aplicándose el 219 en 
la categoría 2.®, situaciones tercera, cuarta  y quinta, con la  si­
guiente observación:

E n  la situación quinta, correspondiente a  instalaciones en edi­
ficio independiente con fachada a  la  calle, esta fachada guardará  
la  qltura que corresponda al ancho de la calle, con el lím ite in ­
ferior determ inado en la  condición 5.® de la presente O rde-

C O N D I C I Ó N  2 3 .  —  

Uso de g a r a j e s  y  
aparcamientos.

nanza.

E l uso de locales industriales existentes que no  se a ju sten  
a  las condiciones 22 y  23 anteriores será  consentido en su ac­
tual ubicación siem pre que sea posible realizar las obras nece­
sarias p a ra  asegurar los aislam ientos fónicos y  contra el fuego

C o n d i c i ó n  2 4 . —  

U so de locales in ­
dustria les existenic.t.
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C o n d i c i ó n  2 5 .  —  

U so p ú b l i c o  resi­
dencial.

C o n d i c i ó n  2 6 .  —  

U s o  p ú b l i c o  c o ­
m e r c i a l .

C o n d i c i ó n  2 7 .  —  

Uso público de o fi­
cinas.

C o n d i c i ó n  2 8 .  —  

U so público de  es­
pectáculos.

C o n d i c i ó n  2 9 .  —  

U so público de  salas 
de reunión.

C o n d i c i ó n  3 0 .  —  

Uso p ú b l i c o  reli­
gioso.

C o n d i c i ó n  3 1 .  —  

U so público cultural.

C o n d i c i ó n  3 2 .  —  

U so público depor­
tivo.

C o n d i c i ó n  3 3 .  —  

Uso p ú b l i c o  sani­
tario.

prescritos p a ra  su categoría, con las dem ás exigencias indicadas 
en el apartado  1.® del artículo 229 de las N orm as generales, sin 
consentirse ninguna d a se  de ampliación.

Se rige  po r el artículo 231 de  las N orm as generales, sin lim i­
taciones de ubicación.

Se rige  po r el artículo 232 de las N orm as generales, sin lim i­
taciones de s itu ad ó n  para  las categorías 1.® a  6.® y  8.® L a 
categoría 7.® está  prohibida.

Se rige  p o r el artículo 233 de las N orm as generales, sin limi­
taciones de ubicación.

Se rige  p o r el artículo 234 de las N orm as generales, en todas
sus categorías, sin que se condicione su situación.

Se rige por el articulo 235 de las N orm as generales, en todas
sus categorías, sin que se lim ite su situación.

E ste  uso queda reducido al de capillas de la  categoría 4.® 
del artículo 236 de las N orm as generales.

Se rige  p o r el artículo 237 de  las N orm as generales, en la 
categoría 3.®, prohibiéndose su im plan tadón  en vías arteriales 
o calles de g ran  tráfico.

S e rige po r el artículo 238 de las N orm as generales, en las 
categorías 2.® y 3.®, con las observaciones siguientes:

Categoría 2.®— S in  lim itación de capacidad.
Categoría 2.®— E n  patio  de m anzana o indu ído  en edifidos 

destinados a  usos de la categoría 2.®

Se rige  por el artículo 239 de las N orm as generales, en su 
categoría 3.®, lim itándose a  cincuenta plazas la capacidad de 
las casas de baños consentidas.

C o n d i c i ó n  3 4 .  —  

U so p ú b l i c o  bené­
fico.

C o n d i c i ó n  3 5 .  —  

Uso público m ilitar.

Se rige por el articulo 240 de las N orm as generales, en la 
categoria 2.®

E ste  uso queda excluido en esta zona.
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P a ra  el establecimiento de un  uso en cualquier situación con 
arreg lo  a  las condiciones anteriores habrán  de tenerse  en cuen­
ta  las posibles incom patibilidades con usos existentes perm itidos 
con arreg lo  a esta O rdenanza, p a ra  cuya determ inación se ten­
d rán  presentes las prescripciones del artículo 242 de las N orm as 
generales.

Aquellos usos que existan ya  en la zona y  no estén incluidos 
en tre  los autorizados en la  p resen te O rdenanza podrán  ex tin ­
guirse  por el excelentísim o A yuntam iento, ya fijándoles un  pla­
zo prudencial de  am ortización, ya expropiándolos en cualquier 
m omento con la  indem nización que corresponda.

C o n d i c i ó n  3 6 .  —  

I n c o m p a t i b i -  
lidades de uso.

C o n d i c i ó n  3 7 .  —  

Usos existentes.

TITULO IV

Condiciones estéticas

L a  composición estética en esta zona es libre, conform e al 
artículo 243 de las N orm as generales, en su grado  cuarto.

Portadas, entreplanias, portales, toldos, m arquesinas y  anun­
cios.— A dem ás de adap tarse  en lo que sea de aplicación a las 
norm as anteriores, cum plirán con lo establecido en los artícu­
los 71, 72, 73 y  91 de las condiciones generales.

C o n d i c i ó n  3 8 .  

Composición.
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ORDENANZA NUM ERO 7 

Z on a  d e  p ro tecc ió n  d e  e d if ic a c ió n  a is la d a  
y  a rb o la d o

TITULO I 

Condiciones de volumen

E l tipo de edificación norm al corresponde a  m anzanas de 
edificación aislada, rodeada de jard ines y  arbolado, análoga a los 
palacios existentes en esta zona.

L as alineaciones exteriores y  rasantes se rigen por el a r­
tículo 97 de las N orm as generales.

L a edificación estará  separada cinco m etros, como minimo, 
de la línea de  fachada a  la calle, y tre s  m etros en los restantes 
linderos, excepto en el caso que se cita en la condición 3.®, en 
el que esta separación será  de cuatro  m etros.

L a a ltu ra  m áxim a se rá  de 14 m etros, contados desde la ra ­
san te  correspondiente a  la calle en el punto  medio de la  alinea­
ción oficial, consintiéndose u n  m áxim o de tre s  plantas y  semi- 
sótanos.

P o d rá  contarse la  a ltu ra  a p a rtir  del nivel del te rreno  natu ­
ral, en la línea de fachada retranqueada, cqando presente eleva­
ción sobre aquella rasante, siem pre que la  a ltu ra  contada desde 
esta últim a no exceda de 18 m etros. E n  este caso hab rá  de ob­
servarse la  separación de cuatro  m etros a los linderos que im­
pone la  condición anterior.

L as construcciones perm itidas po r encima de la a ltu ra  son 
las  que señalan los artículos 107 (grado prim ero) y  108 de las 
N orm as generales.

Será  líbre. (A rtículo  109 de las N orm as generales, grado 
cuarto.)

C o n d i c i ó n  1.® —  

T ip o  de ordenación.

C o n d i c i ó n  2 . ®  —  

A lineaciones e x t e ­
riores.

C o n d i c i ó n  3 . ®  —  

A ltu ra  m áxim a.

C o n d i c i ó n  4 . ®  —  

Construcciones per­
m itidas po r encimo 

de la altura.

C o n d i c i ó n  5 . ®  —  

A ltu ra  mínima.
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C o n d i c i ó n  6 . ®  —  

Parcela minima.
L a  superficie del so lar no podrá  ser m enor de 500 m etros 

cuadrados.
E l propietario  de toda parcela o finca que resu lte  incluida 

en la  definición de “ Reparcelación obligatoria” (Introducción, 
pág ina 2), pod rá  solicitar del A yuntam iento esta reparcelación, 
acreditando que no  ha  podido conseguir acuerdo con el colin­
dante o colindantes.

C o n d i c i ó n  7 . ®  —  

Superficie máxima 
coitsiruida.

L a  superficie m áxim a construida será  el 33 po r 100 de la 
superficie del solar.

E l 67 p o r 100 restan te  se considera alecto de un  modo per­
m anente al uso de espacio libre privado, en beneficio público, 
y  por tanto , no podrá  ser parcelado ni vendido con indepen­
dencia de la to talidad del solar que incluye la  construcción 
levantada.

C o n d i c i ó n  8.®- 

Medianerías.
N o se consienten m edianerías de ninguna d a se  en la edi­

ficación principal. (Véase condición 1,3.)

C o n d i c i ó n  9 . ®  • 

Altura de pisos.
L as altu ras de pisos se a ju s ta rán  a  las m ínim as siguientes: 
P lan ta  baja, 3,60 m etros; p lan ta  de pisos, 2,70. (A rtícu­

lo 111, grado  segundo.)

C o n d i c i ó n  1 0 .  —  

Semisótanos h a b i­
tables.

Los locales de vivienda o de trab a jo  (véase condición 13) 
situados en p lantas de sem isótanos deberán cum plir las condi­
ciones sigu ien tes:

a) L a  a ltu ra  m ínim a será  de 2,70 m etros.
b) E l dé lo  raso  estará  levantado en todas las habitaciones, 

po r lo m enos, a  la m itad  de la  a ltu ra  de la p lan ta  por encima 
del te rreno  ex terio r inmediato.

c) L a  planta de sem isótano tendrá  el piso y  los m uros con­
venientem ente impermeabilizados.

C o n d i c i ó n  1 1 .  —  

Sótanos y semisóta­
nos no habitables.

D eberán tener ventilación al ex terio r o a  patio, y  la altu ra 
m ínim a de techo será  de dos m etros. (A rtículo  113 de las N or­
mas generales.)

C o n d i c i ó n  1 2 .  —  

Alineaciones in íc -
N o son aplicables las alineaciones in teriores en esta zona.
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N o existe patio  de m anzana.
Incluida en el aprovecham iento m áxim o del 33 por 100 de 

la parcela, se consiente la construcción de edificaciones de ser­
vicio (gara je  y  po rtería) con las condiciones siguientes:

a j Los g ara jes deberán cum plir la  condición 2.®, re tran ­
queándose cinco m etros de la alineación de la calle.

b j L a  portería  pod rá  estar, situada en la  línea de fachada, 
con la condición de ocupar en ésta, como m áxim o, una cuarta 
parte  de su longitud.

cJ L a  a ltu ra  m áxim a p a ra  estas edificaciones será  de cua­
tro  m etros.

d j  E stas  edificaciones de servicio podrán  adosarse a  los lin­
deros laterales y  posterior.

C o n d i c i ó n  1 3 .  —  

Construcciones en 
palio de manzana.

Los espacios libres o patios situados en el in terio r del solar 
han  de cum plir la  condición de que el diám etro del cilindro ins­
criptible no  sea m enor del tercio de la a ltu ra  D  =  A /3 . (A r­
ticulo 127, g rado  segundo, y  artículo 132 de las N orm as ge­
nerales.)

C o n d i c i ó n  1 4 .  —  

Patios particulares.

S e adm iten las chimeneas de ventilación, (A rtículo 134 de 
las N orm as generales.)

Se perm itirá  cubrir totalm ente un  patio  cuando las habita­
ciones o locales que a  él recaigan tengan luz y  ventilación a  otro 
patio o al ex terior. (A rtículo 135 de las N orm as generales.)

C o n d i c i ó n  1 5 .  —  

Chimeneas de venti­
lación.

C o n d i c i ó n  1 6 .  —  

Cubiertas en palio 
particular.

Los entrantes, salientes y  vuelos se rigen  por los a rtícu ­
los 141 y 143 de las N orm as generales, con las variantes si­
guientes :

a) Los vuelos de las fachadas laterales y  posterio r se re­
girán po r los que correspondan a la fachada recayente a la calle.

b) L a  sum a de las lineas de m iradores no  podrá  ser m ayor 
de la m itad del perím etro  to tal de la  edificación.

c) N o se adm iten cuerpos salientes en planta por fuera de 
las respectivas distancias a los linderos, establecidas en la con­
dición 2.® de esta O rdenanza.

C o n d i c i ó n  1 7 .  —  

Entrantes, salientes 
y vuelos.
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TITULO II

Condiciones higiénicas

« ■ ' O N D I C I Ó N  1 8 .  —  

i audiciones h ig iéni­
cas en  edificios 

nuevos.

a)  L as condiciones higiénicas de las viviendas nuevas son 
las establecidas en los artículos 144 al 152 de  las N orm as ge­
nerales.

b) E n  los locales destinados a  oficinas se ap licarán  las con­
signadas en el artículo 179 de las citadas N orm as.

C o n d i c i ó n  1 9 .  —  

■.'ondiciones h ig ién i­
cas en  edificios e x is­

tentes.

a) L as condiciones higiénicas de las viviendas actuales se 
reg irán  por los artículos 153 al 157 de las N orm as generales, 
con las prescripciones que siguen p a ra  las obras de reform a, 
ampliación y  consolidación;

1.® Obras de reform a .— E n  las edificaciones existentes que 
tengan  volum en superior al consentido sólo se perm itirán  las 
obras que afecten a  elementos de su estruc tu ra  cuando estas 
obras cum plan en  la p a rte  reform ada las condiciones de la  pre­
sente O rdenanza, y  el volum en to ta l después de la reform a no 
exceda del consentido.

2.® Obras de ampliación .— E n  las fincas existentes cuyo vo­
lum en sea inferior al establecido en la  presente O rdenanza se 
consienten obras de am pliación que no sobrepasen este volumen 
y que cum plan las condiciones p rescritas anteriorm ente.

3.® Obras de consolidación .— S e consienten todas las obras 
de consolidación, con excepción de  las que quedan afectadas por 
la condición 2.® de esta O rdenanza.

b) E n  los locales destinados a  oficinas se observarán las 
norm as establecidas en el artículo 179, con alguna to lerancia en 
cuanto al núm ero de servicios higiénicos que la cláusula 2.® de 
este artículo exige, siem pre que se cuente con un  m ínim o de dos 
rei'.ctes independientes, para  señoras y  caballeros; debiendo dis­
poner d  prim ero de  u n  lavabo.

Si los locales tienen m ás de 200 m etros cuadrados de su­
perficie, habrá de instalarse adem ás u n  urinario .
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TITULO m

Condiciones de uso

N o son precisos en esta  zona.

E l uso de vivienda se rige po r el artículo 192 de las N o r­
m as generales, en su categoría 2.^, consintiéndose adem ás la 
agrupación de viviendas que puedan considerarse como de ser­
vicio del uso principal, sin desnaturalizar el espíritu  y  le tra  de 
esta O rdenanza.

Prohibido.

E l uso de g ara jes se rige por el articulo 219 de las N onnas 
generales (categoría 1.^, en situaciones prim era y  segunda).

Se consideran fuera  de O rdenanza, debiendo ser am ortizados.

E l uso público residencial se rige po r el artículo 231 de las 
N orm as generales, en todas sus categorías, siem pre que se de­
dique a  este uso la  to talidad del edificio.

Prohibido.

E l uso público de  oficinas se rige  po r el artículo 233 de  las 
N orm as generales, en sus categorías I P  y  2.*, siem pre que se 
dedique a  este uso la to talidad del edificio.

Prohibido.

Prohibido.

C o n d i c i ó n  2 0 .  —  

P erm isos especiales.

C o n d i c i ó n  2 1 .  —  

U so de vivienda.

C o n d i c i ó n  2 2 .  —  

Uso de industria.

C o n d i c i ó n  2 3 .  —  

U s o  d e  g a r a j e s  
y  aparcamientos.

C o n d i c i ó n  2 4 . —  

Uso de locales in ­
dustria les existentes.

C o n d i c i ó n  2 5 .  —  

U so p ú b l i c o  resi­
dencial.

C o n d i c i ó n  2 6 .  —  

U s o  p ú b l i c o  c o ­
m e r c i a l .

C o n d i c i ó n  2 7 .  —  

U so público de ofi­
cinas.

C o n d i c i ó n  2 8 .  —  

U so público de es­
pectáculos.

C o n d i c i ó n  2 9 .  —  

U so público de  salas

Se rige  por el artículo 236 de las N orm as generales, en su 
categoría 4.^

C o n d i c i ó n  3 0 .  —  

Uso p ú b l i c o  re li­
gioso.
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C o n d i c i ó n  3 1 .  —  

U so público cultural.

C o n d i c i ó n  3 2 ,  —  

U so público depor­
tivo.

C o n d i c i ó n  3 3 .  —  

U so p ú b l i c o  san i­
tario.

C o n d i c i ó n  3 4 .  —  

Uso p ú b l i c o  bené­
fico.

C o n d i c i ó n  3 5 .  —  

Uso público m ilitar.

C o n d i c i ó n  3 6 .  —  

I n c o m p a t i b i -  
Udades de uso.

C o n d i c i ó n  3 7 .  —  

U sos existentes.

E l USO público cultural se rige  po r el artículo 237 de las 
N orm as generales, en su categoria 1.®, perm itiéndose solamente 
el uso de museos y  bibliotecas.

E l uso público deportivo se rige  por el artículo 238 de las 
N orm as generales, en su categoria 3.®, y  solamente con insta­
laciones de carácter particular.

Prohibido.

Prohibido.

Prohibido.

P a ra  el establecimiento de un  uso perm itido en cualquier 
situación con arreglo a  las condiciones an teriores habrán  de 
tenerse  en cuenta las posibles incom patibilidades con usos exis­
tentes perm itidos con arreglo a  esta O rdenanza, p a ra  la  deter­
m inación de las cuales se tend rán  presentes las prescripciones 
del artículo 242 de las N orm as generales.

Los usos existentes en esta zona estarán  bajo  la inspección 
de la D irección de Edificaciones privadas, que podrá  proponer 
los medios conducentes a  la supresión de los que se consideren 
incompatibles con la conservación del carác ter o am biente que 
se fija en esta zona.

C o n d i c i ó n  3 8 .  —  

Composición.

TITULO IV 

Condiciones estéticas

L a  composición estética de esta zona es libre. (A rticulo 243 
de las N orm as generales, grado  cuarto.)

T oda ta la  de árboles requerirá  licencia municipal.
P a ra  el cum plim iento de este precepto se procederá al levan­

tam iento de planos de inform ación, con el detalle suficiente para 
apreciar el arbolado que exista. E l propietario  viene obligado 
a d ar cuenta de las plantaciones que verifique.

M arquesinas.— C um plirán lo establecido en el artículo 73 de 
las condiciones generales, adem ás de la condición 17 de la pre­
sente Ordenanza.
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ORDENANZA NUM ERO 8

Z on as d e  tran sform ación  d e  e d if ic a c ió n  a is la d a  
e n  norm al d e  E n sa n ch e

8

TITULO I

Condiciones de volumen

E l tipo de ordenación norm al en esta zona corresponde a  m an­
zanas cuya m ayor p arte  se halla constituida por edificaciones 
aisladas rodeadas de jard ín , con características análogas a  las de 
la  zona núm ero 7.

Cuando la m anzana se halle en período m uy avanzado de 
transform ación, podrán perm itirse en esta zona los usos con­
sentidos en la O rdenanza núm ero 5, a  condición de que no se 
hallen en contacto con las edificaciones aisladas que dan carácter 
a  esta O rdenanza.

C o n d i c i ó n  1.® —  

Tipo de ordenación.

L a  O rdenanza que se aplica en esta zona es la  núm ero 7. 
Se exceptúan, sin em bargo, las fincas contiguas a  edificaciones 

de altura, en las cuales deberá a ju sta rse  la  edificación a las con­
diciones que siguen,

C o n d i c i ó n  1 . ® A . —  

A p lic a c ió n  de la 
Ordenanza c o rre s ­

pondiente.

A dm itiendo el principio de que en esta zona es deseable la 
transform ación del tipo de ordenación indicado en la  condi­
ción 1.® an terio r al de m anzanas con edificación de a ltu ra  (O rde­
nanza núm ero 5), y de que no existe inconveniente en que se 
realice dentro  de un  orden  determ inado cuando la traslación del 
centro  de la ciudad hacia estos sectores lo recom iende y  esté 
garantizado un  m ínim o de espacios libres a  los habitantes de los 
sectores vecinos, se regulará, en las condiciones que a continua­
ción se establecen, la form a en que ha  de verificarse esa tran s­
formación.

C o n d i c i ó n  1.® B . —  

Transformación del 
tipo de ordenación.
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C o n d i c i ó n  1 . ® C . —  

Normas previas de 
transformación.

C o n d i c i ó n  1 . ® D .—  
Modo de íniítar la 

transformación.

C o n d i c i ó n  1.® E .—  
Transformación total 

de manzana.

L a  transform ación se h a rá  de ta l m anera que en ningún caso 
queden islotes de edificación de a ltu ra  rodeada de edificación baja. 
P a ra  conseguirlo, se establece como condición previa para  la 
transform ación de toda  finca que cum pla u n a  de las dos carac­
terísticas siguientes:

a)  S er colindante de u n a  edificación de altura.
b)  S er fron tera, calle por medio, de una edificación de a ltu ra  

perteneciente a  u n a  m anzana de la  zona núm ero 5.

L a  transform ación se p lan teará  po r acuerdo to ta l o parcial 
de los propietarios de la  m anzana.

E l excelentísim o A yuntam iento pod rá  acordar la transform a­
ción total de una m anzana situada en el lím ite de esta zona cuando 
todos sus propietarios la  soliciten de común acuerdo y garanticen 
el cum plim iento de las obligaciones sigu ien tes:

a) E l derribo  de toda  construcción no intensiva que pueda 
existir.

b) L a  construcción de los solares resultantes en ei plaz< 
de cinco años.

C o n d i c i ó n  1 . ® F . —  

Transformación par­
cial de manzana.

Se pod rá  transfo rm ar u n a  m anzana parcialm ente en los casns 
en que quede cum plida la condición 1.® C de esta O rdenanza. 
E s ta  transform ación parcial pod rá  com prender sectores de la 
m anzana o parcelas independientes.

T an to  en uno como en o tro  caso, se podrá efectuar la tran s­
form ación, con la  condición de no producir m edianerías laterales 
al descubierto, dejando a am bos lados de la edificación o con­
ju n to  de edificaciones, y en dirección norm al a la alineación 
de la calle, espacios libres privados o patios de comunicación 
d irecta en tre  la calle y el de m anzana, con arreglo a las condi­
ciones del artículo 130 de las N orm as generales.

L as fachadas de las edificaciones correspondientes a estos 
espacios libres deberán tra ta rse  con categoría análoga a  la que 
tenga la  fachada principa!.

C o n d i c i ó n  1 . ® G . —  

Ordenanza en man­
zanas o b je to  de 

transformación.

U n a vez perm itida la transform ación total o parcial de una 
m anzana con arreglo  a las condiciones anteriores, las nuevas 
edificaciones cum plirán las de la  O rdenanza núm ero 5, con la 
obligación de que los patios de m anzana queden como zonas verdes 
privadas.
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Sí se tra ta  de construcción aislada, reg irá  la  condición 2.® de C o n d i c i ó n  2.® —
, j  *7 Alineaciones e x te ­la. O rdenanza num ero 7.

Si se tra ta  de construcción de a ltu ra , la  condición 2.® de la 
O rdenanza núm ero 5.

E n  construcción aislada rige la condición 3.® de la  O rde­
nanza núm ero 7.

E n  construcción de a ltu ra , la condición 3.® de la  O rdenanza 
núm ero 5.

C o n d i c i ó n  3.® —  

Altura máxima.

E n  construcción aislada reg irá  la  condición 4.® de la  O rde- C o n d i c i ó n  4.®

nanza núm ero 7.
E n  construcción de  a ltu ra , la condición 4.® de la  O rdenanza 

núm ero 5.

Construcciones per­
mitidas por encima 

de la altura.

P a ra  construcción aislada reg irá  la  condición 5.® de  la  O rde- C o n d i c i ó n  S.®
Altura mínima.nanza num ero / .

P a ra  construcción de a ltu ra , la condición 5.® de la O rdenanza 
núm ero 5.

E n  construcción aislada, la  superficie del solar no pod rá  ser 
m enor de 500 m etros cuadrados.

E n  construcción de a ltu ra  no se fija parcela mínim a, con tal 
de que el so lar cumpla la  condición de “ solar edificable” .

E l p ropietario  de toda  parcela o finca que resulte incluida 
en la definición de “ Reparcelación obligatoria” (Introducción, 
página 2), pod rá  solicitar del A yuntam iento esta reparcelación, 
acreditando que no ha  podido conseguir acuerdo con el colindante 
o colindantes.

L a  m áxim a constru ida será  el 33 p o r 100 de la  superficie 
del solar en construcción aislada. E l 67 p o r 100 restan te  se 
considera afecto al uso de espacio libre privado, en beneficio 
público, y  por tan to , no  podrá  ser parcelado n i vendido con 
independencia de  la  to talidad del solar que incluye la construc­
ción levantada, m ien tras no  quede afecto a  la  transform ación 
de la m anzana.

E n  construcción de a ltu ra , la  superficie m áxim a construida 
podrá ser la  que perm ita  el m ayor aprovecham iento del solar, 
siem pre que se cum plan las condiciones de volum en fijadas en 
la O rdenanza núm ero 5, y que se dan  p o r reproducidas en ésta.

C o n d i c i ó n  6.® —  

Parcela mínima.

C o n d i c i ó n  7.® —  

Superfide máximo 
construida.
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C o n d i c i ó n  8.® —  

M edianerías.
E n  la  construcción aislada no se consienten m uros lisos sin 

decorar en la  edificación principal.
E n  construcción de altu ra , las m edianerías se su je tarán  a las 

prescripciones de la condición 1.® F  anterior.

C o n d i c i ó n  9.® —  

Altura de pisos.
P a ra  construcción aislada reg irá  la condición- 9.® de la  O rde­

nanza núm ero 7.
P a ra  construcción de a ltu ra , la  condición 9.® de la O rde­

nanza núm ero 5.

C o n d i c i ó n  10 .  —  

Semisótanos h a b i­
tables.

C o n d i c i ó n  11 .  —  

Sótanos y semisóta­
nos no habitables.

C o n d i c i ó n  12 .  —  

Alineaciones in te ­
riores.

L os sem isótanos habitables se reg irán  po r el artículo 112 de 
las N orm as generales.

L os sótanos y  sem isótanos no  habitables se rigen  p o r el a r­
tículo 113 de las N orm as generales.

E n  construcción aislada no son aplicables las norm as de 
alineaciones interiores.

E n  construcción de a ltu ra , esas alineaciones se rigen  p o r los 
artículos 114 y 117 (grado segundo) de las N orm as generales, 
excepto en el caso en que se hayan aprobado las alineaciones del 
patio  general de m anzana, en cuyo caso se aplicará el artículo 119.

C o n d i c i ó n  13 .  —  

Construcciones en 
patio de manzana.

C o n d i c i ó n  14 .  —  

Patios particulares.

Q ueda prohibida la  construcción dentro  del recinto corres­
pondiente al patio  de manzana.

E n  construcciones aisladas, los patios particulares han  de 
cum plir la  condición de que el diám etro del cilindro inscriptible 
no sea m enor del tercio de la a ltu ra  D  =  A /3 . (A rtículo 127, 
grado  segundo, y  artículo 132 de las N orm as generales.)

E n  construcción de a ltu ra , los patios situados en el in terior 
de las parcelas se reg irán  p o r los artículos 126 al 133 de las 
N orm as generales; en el grado  prim ero p a ra  el artículo 127.

C o n d i c i ó n  15 .  —  

Chimeneas de venti­
lación.

Se adm iten las chim eneas de ventilación, (A rtículo  134 de 
las N orm as generales.)

E n  las construcciones de a ltu ra  sólo se  consienten p a ra  vivien­
das que tengan  establecido cuarto  de baño, y  para  el servicio 
sanitario  de locales de oficinas, hoteles y  espectáculos.
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E n  construcción aislada se perm itirá  cubrir totalm ente u n  C o n d i c i ó n  1 6 . —  

patio  cuando todas las habitaciones o locales que a él recaigan 
tengan luz y  ventilación a o tro  patio  o al exterior.

E n  construcciones de altu ra , p a ra  cubrir los patios particu­
lares se guardarán  las prescripciones del artículo 135 de las 
N orm as generales.

E n  construcción aislada se reg irán  por la  condición 17 de la  C o n d i c i ó n  17;  —  
, , _ Entrantes, salientes

O rdenanza num ero / .  • mtelos
E n  construcción de a ltu ra , por los artículos 140 al 143 de

las N orm as generales.

TITULO II

Condiciones higiénicas

Se regu larán  po r las prescripciones siguientes:
a) L as n o n n as m ínim as de higiene exigidas en viviendas 

nuevas se determ inan en los artículos 144 al 152 de las N orm as 

generales.
b) L os locales comerciales quedarán  sujetos a  las prescrip­

ciones que correspondan de los artículos 158 al 177.
c) E n  los locales destinados a  oficinas se aplicarán  las con­

signadas en el artículo 179 de las citadas N orm as.
d) E n  ios locales industriales de trabajo , las de los a r ­

tículos 180 al 190 de las propias N orm as.

Son de aplicación las prescripciones definidas en los apar­

tados siguientes:
o)  L as  norm as de higiene de las viviendas en edificios exis­

tentes se determ inarán po r los artículos 153 al 157 de las N orm as 
generales.

b) Los locales comerciales quedarán sujetos a las prescrip­

ciones del artículo 178.
c) E n  los locales destinados a oficinas se observarán las 

norm as establecidas en el artículo 179, con alguna tolerancia 
en cuanto al núm ero de servicios higiénicos que la  cláusula 2.^ de 
este artículo exige, siem pre que se cuente con un  m ínim o de dos 
retretes independientes, p a ra  señoras y  caballeros; debiendo dis­
poner el prim ero de un  lavabo.

C o n d i c i ó n  1 8 .  —  

Condiciones higiéni­
cas en edificios 

nuevos.

C o n d i c i ó n  19 .  —  

Condiciones higiéni­
cas en edificios exis­

tentes.
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Si los locales tienen m ás de 200 m etros cuadrados de super­
ficie, habrá de instalarse adem ás un  urinario .

d ) L as condiciones higiénicas de  los locales destinados a 
industria  deberán reun ir las señaladas en los artículos 180 al 190 
de las N orm as generales, con una tolerancia, en lo relativo al 
artículo 188, igual a  la definida en el apartado  precedente.

TITULO n i

C o n d i c i ó n  2 0 .  —  

Permisos especiales.

C o n d i c i ó n  2 1 .  —  

Uso de vivienda.

Condiciones de uso

N o son precisos en estas zonas.

E n  construcción aislada, el uso de la  vivienda se  regula por 
el artículo 192 de las N orm as generales, en su categoria 2.®, 
consintiéndose adem ás la agrupación de viviendas que puedan 
considerarse como de servicio del uso p rin c ip a l; pero  sin desna­
tu ra liza r el espíritu  y  la  le tra  de esta O rdenanza.

E n  las construcciones de a ltu ra , el uso de vivienda se regula 
por el artículo 192 de las N orm as generales, en sus categorías 1.® 
y  2.®; pero  cum pliendo en esta últim a la condición de  volumen 
de la  I.®

C o n d i c i ó n  2 2 .  —  

Uso de industria.

C o n d i c i ó n  2 3 .  —  

Uso de g a ra je s  y 
aparcamientos.

E n  construcción aislada, prohibido.
C uando la  m anzana se halle en período m uy avanzado de 

transform ación, se rá  perm itido el uso de  la  industria  que regula 
la  condición 22 de la O rdenanza núm ero  5, siem pre que su 
instalación no  se halle en contacto con las edificaciones aisladas 
que dan  carác ter a  esta  O rdenanza. (Condición L®, párrafo  2.®)

L a  instalación de  g ara jes y  aparcam ientos se rige  po r los 
artículos 216 al 228 de las N orm as generales, aplicándose el 219 
con las observaciones sigu ien tes:

E n  edificación aislada sólo serán  perm itidos los de catego­
ría  L®, en sus dos situaciones prim era  y  segunda.

E n  edificación de a ltu ra  se rá  perm itida la categoria 2.® sólo 
en las situaciones te rcera  y  q u in ta ; en esta últim a, con la  condición 
de guardar en fachada la  a ltu ra  correspondiente al ancho de la
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calle con el lim ite inferior determ inado en la condición 5.® de 
la O rdenanza núm ero 5.

N o se perm iten g ara jes establecidos en la situación quinta 
que tengan  acceso por el paseo de la Castellana.

E n  la construcción aislada se considerará este uso fuera  de 
O rdenanza, debiendo ser am ortizado en plazo prudencial, o ex­
tinguido en cualquier m om ento m ediante indemnización.

E n  construcciones de a ltu ra , el uso de los locales industriales 
existentes que no  se a ju sten  a  las condiciones 22 y  23 anteriores 
de esta O rdenanza se reg irá  po r lo dispuesto en el articulo 229 
de las N orm as generales, sin consentirse ninguna ampliación.

C o n d i c i ó n  2 4 .  —  

Uso de locales in­
dustriales existentes.

E n  construcción aislada, este uso se  rige  p o r el articulo 231 
de las N orm as generales, en todas sus categorías, siem pre que 
se dedique a  este uso la  to talidad del inmueble.

E n  las construcciones de a ltu ra  se aplicarán las norm as del 
propio  artículo de las N orm as generales, con libertad de situación.

C o n d i c i ó n  2 S .  — . 

Uso púb lico  resi­
dencial.

Se prohíbe el uso com ercial en las edificaciones que se esta­
blezcan en el paseo de la Castellana, desde las calles de D on R a­
m ón de  la  C ruz y  Z urbarán  hasta  los nuevos M inisterios.

Igualm ente se prohíbe en edificación aislada.
E n  edificación de a ltu ra  se aplica el articulo 232 de  las N o r­

m as generales, con las siguientes observaciones:
Categoria 1 .“— E n  calles m ayores de  diez m etros y  distancia 

de 100 m etros a  otros establecimientos análogos.
Categoria 2.®— E n  calles m ayores de  diez m etros.
Categorias 2.®, 4.® y  d.®.— Con libertad  de situación.
Categorías 5.® y  2.®— Con perm iso especial.
Categoria 7 5 — E n  los lugares fijados en el proyecto.
E n  los centros comerciales de barrio  o d istrito  fijados en el 

proyecto no  se ex ig irán  p a ra  los mismos las distancias an terio r­
m ente indicadas.

C o n d i c i ó n  2 6 .  —  

Uso p ú b lico  co ­
m erc ia l.

E n  periodo avanzado de  transform ación p o d rá  perm itirse  este 
uso, consentido en la  O rdenanza núm ero 5, p a ra  construcción 
de a ltu ra , a  condición de  que no se halle en contacto con las 
edificaciones aisladas reguladas p o r esta O rdenanza.

C o n d i c i ó n  2 7 .  —  

Uso público de ofi­
cinas.
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C o n d i c i ó n  28. — S e aplicará el mismo criterio  definido en la condición 27 an-
Uso público de es- terio r

peciáculos-

C o n d i c i ó n  29.— Se aplieará el m ism o criterio  definido anteriorm ente en la
Uso público de salas condición 27. 

de reunión.

C o n d i c i ó n  30, — Se aplicará el mismo criterio  definido anteriorm ente en la
Uso p ú b lico  reli- condición 27.

gioso.

C o n d i c i ó n  31.— Se aplicará el mismo criterio  definido anteriorm ente en la
Uso público cultural, condición 27.

C o n d i c i ó n  3 2 .  —  

Uso público depor­
tivo.

E n  edificación rige el artículo 238, en su categoría 3.^, y en 
edificación de a ltu ra  se aplica la  O rdenanza núm ero 5, con el 
m ism o criterio  definido en la condición 27 anterior.

C o n d i c i ó n  3 3 .  —  

Uso p ú b lico  sani­
tario.

C o n d i c i ó n  3 4 .  —  

Uso púb lico  bené­
fico.

C o n d i c i ó n  3 5 .  —  

Uso público militar.

C o n d i c i ó n  3 6 .  —  

I n c o m p a t i b i -  
lidades de uso.

C o n d i c i ó n  3 7 .  —  

Usos existentes.

Se aplicará el m ism o criterio  definido anteriorm ente en ia 
condición 27.

Se reg irá  p o r el criterio  anterior.

Prohibido.

P a ra  el establecimiento de u n  uso consentido, aunque con 
restricción, con arreg lo  a las condiciones anteriores, se tendrán  
en cuenta las posibles incom patibilidades con usos existentes p er­
m itidos, p a ra  la determ inación de las cuales se observarán las 
prescripciones del artículo 242 de las N orm as generales.

L os usos que ex istan  y que no estén señalados como per­
m itidos en la  presen te O rdenanza quedarán  bajo  la  inspección 
especial de la  D irección de Edificaciones privadas, que podrá 
proponer los medios conducentes a la supresión de los que se 
estim en opuestos a  la  conservación del carác ter o am biente propio 
de esta zona, en tan to  no se haya llegado al grado  avanzado de 
transform ación a  que se alude en la condición 1.® de esta 
O rdenanza.
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TITULO IV

Condiciones estéticos

L a  composición estética en esta zona es libre. (A rtículo 243 
de las N orm as generales, en su grado  cuarto.)

T oda  ta la  de árboles en esta zona requerirá  licencia municipal.
P a ra  el cum plim iento de  este precepto se levantarán  planos 

de inform ación con el detalle suficiente p a ra  apreciar el arbolado 
que existe.

E l p ropietario  viene obligado a  d ar cuenta de las plantacio­
nes que verifique.

M arquesinas.— C um plirán lo establecido en el artículo 73 de 
las condiciones generales, adem ás de la condición 17 de la p re ­
sente O rdenanza.

Portadas, entreplantas, portales, toldos, m arquesinas y  anun­
cios en construcción de altura.— A dem ás de adap tarse  en lo 
que sea de aplicación a  las norm as anteriores, cum plirán con 
lo establecido en los artículos 71, 72, 73 y  91 de las condiciones 
generales.

C o n d i c i ó n  38 .  

Composición.
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ORDENANZA NUMERO 9 

Zonas de tolerancia industrial en el Ensanche

C o n d i c i ó n  1.® —  

Tipo de ordenación.

TITULO I 

Condiciones de volumen

El tipo de ordenación norm al corresponde a  edificación alta 
con patios de m anzana e in teriores en sectores de la población 
edificados con arreglo  a las O rdenanzas anteriorm ente vigentes, 
en los que por la falta de una reglam entación industrial se ha 
desarrollado desordenadam ente la  industria  mezclada con la  v i­
vienda.

L as alineaciones exteriores y  rasan tes se rigen po r el artícu- C o n d i c i ó n  2.®—
■ 1 1 XT 1 Alineaciones e x te ­lo 97 de las N orm as generales.°  rtores.

L a a ltu ra  m áxim a de la  edificación es la  siguiente:

N ú m e r o
de

pUn i a s
A N C H O  D E  C A L L E

ALTURA

M« l r o s

2 t í  m e t r o s  ....................... . 11

4 D e  fi í H e m  a  9  ..................... . 1 4

5 D e  9  í d e m  a  1 4  ....................................................................... 1 8

(5 D e  1 4  í d e m  sl 2 0  ......... 2Ü, 50

2 1 , 5 05D e  2 0  í d e m  a  2 5  .............................................. .
7 D a 2 5  í d e m  e n  a d e l a n t e  ............................. 25

C o n d i c i ó n  3 . ®-  

Altura iná.rima.

(A rtículo 98, grado  prim ero, y  artículos 99 a l 106.)

Se perm iten áticos con to rreones que ocupen como m áxim o 
el tercio de la línea de fachada correspondiente, sujetándose 
tocias las construcciones po r encim a de la a ltu ra  a lo que deter­
minan los artículos 107 (en su grado  tercero) y  108 de las N o r­
mas generales.

C o n d i c i ó n  4.® —  

Construcciones per­
mitidas por encima 

de la altura.
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C o n d i c i ó n  S.® - 

Altura mínima.

C o n d i c i ó n  6.® • 

Parcela «lÍHimo.

L a  a ltu ra  m ínim a consentida p a ra  la edificación es de 6.55 
m etros (dos p lantas), con arreg lo  al articulo 109 de las N orm as 
generales, en su grado  tercero.

N o  se lim ita la parcela mínim a, con ta l de que cum pla con 
la  definición de “ solar edificable” .

E l p ropietario  de toda parcela o finca que resulte incluida 
en la  definición de “ Reparcelación obligatoria” (Introducción, 
página 2), pod rá  solicitar del A yuntam iento esta reparcelación, 
acreditando que no ha  podido conseguir acuerdo con el colin­
dante o colindantes.

C o n d i c i ó n  7.® —  

Superficie máxima 
construida.

C o n d i c i ó n  8.® —  

Medianerías.

C o n d i c i ó n  9 . ® —  

Altura de pisos.

N o  se lim ita, con ta l de que se cum plan todas las condiciones 
de volumen de esta O rdenanza.

Q uedarán su je tas a las prescripciones del artículo 110 de las 
N orm as generales.

L a  a ltu ra  de pisos se rige po r el articulo 111 de las N or­
mas generales, con las siguientes a ltu ras libres m ín im as:

P lan ta  b a ja ........ 3,60 metros.

, 2,70 m etros para  las fincas situadas en  ca­
lles m enores de 20 m etros de  ancho (gra­
do segundo).

3,00 m etros p a ra  las fincas situadas en ca­
lles de 20 m etros en adelante (grado 
prim ero).

P lan ta  de pisos..

C o n d i c i ó n  10 .  —  

ó'ímtíófaHOj h a b i­
tables,

Sólo se pod rá  p erm itir la a ltu ra  de 2,70 m etros en calles 
de 20  m etros en adelante cuando se tra te  de m anzanas com­
pletam ente libres, con estudio de conjunto aprobado por el 
A yuntam iento y  por la Com isaría G eneral p a ra  la Ordenación 
u rbana de M adrid  y  sus alrededores, aunque esto suponga el 
aum ento de u n a  p lan ta  sobre las consignadas en el cuadro de 
altu ras correspondiente, siem pre que estas a ltu ras lím ites no sean 
sobrepasadas.

Se rigen por el artículo 112 de las N orm as generales.
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Se rigen por el artículo 113 de las N orm as generales.

L as alineaciones in teriores se  rigen po r las líneas señaladas 
en los planos de ordenación. (A rtículos 114 y  119, grado  cuarto.) 
E n  aquellas m anzanas que no reúnan  las dimensiones de la  no r­
m a 1.® del artículo 114 se aplicará el articulo 116.

S e rigen po r los artículos 120 al 125 de las N orm as generales.

Los patios situados en el in terior de la parcela edificable se 
reg irán  po r los artículos 126 al 133 de las N orm as generales, 
aplicándose el 127 en su grado  prim ero.

Se consienten las chimeneas de ventilación p a ra  las vivien­
das que tengan  establecido cuarto de baño, y  para  el servicio 
sanitario  de locales de oficinas, hoteles o espectáculos, con a rre ­
glo al artículo 134 de las N orm as generales.

P a ra  cubrir los patios particulares se guardarán  las pres­
cripciones del artículo 135 de las N orm as generales.

L os entrantes, salientes y  vuelos de ia edificación se rigen 
po r los artículos 140 al 143 de las N orm as generales.

C o n d i c i ó n  11 .  —  

Sótanos y semisóta­
nos no habitables.

C o n d i c i ó n  12 .  —  

A  lineaciones in te ­
riores.

C o n d i c i ó n  13 .  —  

Construcciones en 
patio de manzana,

C o n d i c i ó n  14 .  —  

Patios particulares.

C o n d i c i ó n  15 .  —  

Chimeneas de venti­
lación.

C o n d i c i ó n  1 6 .  —  

Cubiertas en patio 
particular.

C o n d i c i ó n  17 .  — 

Entrantes, salientes 
y vuelos

TITULO II 

Condiciones higiénicas

Se regularán po r las prescripciones siguientes;
a) L as norm as m ínim as de higiene exigidas en viviendas 

nuevas se determ inan en los artículos 144 al 152 de las N orm as 
generales.

b) L os locales comerciales quedarán sujetos a  las prescrip­
ciones que correspondan de los artículos 158 al 177.

c) E n  los locales destinados a oficinas se aplicarán las con­
signadas en el artículo 179 de las citadas N orm as.

d) E n  los locales industriales de trabajo , las de los a rtícu ­
los 180 al 190 de las propias N orm as.

C o n d i c i ó n  18 .  —  

Condiciones higiéni­
cas en edificios 

nuevos.
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C o n d i c i ó n  19 .  —  

Condiciones higiéni­
cas en edificios exis­

tentes.

Son de aplicación las prescripciones definidas en los apar­
tados que s ig u en :

a) L as nonnas de higiene en las viviendas en los edificios 
existentes se determ inarán p o r los artículos 153 al 157 de las 
N o n n as generales.

b)  Los locales comerciales quedarán sujetos a  las disposi­
ciones del artículo 178.

c) E n  los locales destinados a  oficinas se observarán las 
norm as establecidas en el artículo 179, con alguna tolerancia en 
cuanto al núm ero de servicios higiénicos que la cláusula 2.^ de 
este articulo exige, siem pre que se cuente con un m ínim o de dos 
retre tes independientes, p a ra  señoras y  caballeros; debiendo dis­
poner el prim ero de un  lavabo.

Si los locales tienen m ás de 200 m etros cuadrados de super­
ficie, hab rá  de instalarse adem ás un urinario .

d )  L as  condiciones higiénicas de los locales destinados a  in­
dustria  deberán reun ir las señaladas en los artículos 180 al
de las N orm as generales, con una tolerancia, en lo relativo al 
artículo 188, igual a la definida en el apartado  precedente.

TITULO III

C o n d i c i ó n  2 0 .  —  

Permisos especiales.

C o n d i c i ó n  2 1 ,  -  

Uso de vivienda.

C o n d i c i ó n  2 2 .  —  

Uso de industria.

C o n d i c i ó n  2 3 .  —  

Uso de g a ra je s  y 
aparcamientos.

Condiciones de uso

N o son precisos en esta zona.

E ste  uso se rige po r el artículo 192 de las N o n n as generales, 
en su categoría 1.®, y en la 2.^, cuando se cum plan las condicio­
nes de volumen de la 1.®

E l uso de industria  se rige  po r el artículo 210 de las N or­
m as generales (categoría 2.®).

L a  instalación de garajes y aparcam ientos de vehículos se 
rige  por los artículos 219 al 228 de las N orm as generales, apli­
cándose el 219, en su categoría 2.®, situaciones tercera, cuarta 
y quinta, con la observación siguiente;

E n  la situación quinta, la fachada de la edificación tendrá  
un a  a ltu ra  m ínim a de 6,55 metros.
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E l uso de los locales industriales existentes que no se a ju s­
te n  a  las condiciones an teriores se reg irá  por lo dispuesto en el 
a rticu lo  229 de las N orm as generales.

E ste  uso se rige po r el artículo 231 de las N orm as genera­
les, con libertad de  situación.

Se rige  por el artículo 232, con las siguientes observaciones:
Categoría 1.°— E n  calles m ayores de diez m etros de ancho 

y  distancia de  100 m etros a  otros establecimientos análogos.
Categoría 2.®— E n  calles m ayores de  diez m etros.
Categorías 2.®, 4.® y  d.®— Con libertad de situación.
Categorías 5.® y  2.®— Con perm iso especial.
Categoría 7.®— E n  los lugares fijados en el proyecto.
E n  los centros comerciales de barrio  o d istrito  fijados en el 

proyecto de  ordenación vigente no se ex ig irán  las distancias 
an terio rm ente  indicadas.

C o n d i c i ó n  2 4 .  —  

Uso de locales in­
dustriales existentes.

C o n d i c i ó n  2 5 .  —  

Uso p ú b lico  resi­
dencial.

C o n d i c i ó n  2 6 .  —  

Uso p ú b lico  co ­
m ercia l.

E l uso público de oficinas se rige po r el artículo 233 de las 
N orm as generales, con las observaciones siguientes:

Categoría 7.®— Con ubicación libre, excepto los edificios ofi­
ciales, cuya situación queda determ inada en el proyecto de or­
denación.

Categoria 2.®— Con ubicación libre, excepto los edificios ad­
m inistrativos de pequeña im portancia que tengan  su situación 
•definida en el proyecto vigente.

Categorías 2.® y  4.®— Con libertad de situación.

Se rige  por el articulo 234 de las N orm as generales, con 
las condiciones siguientes, según su capacidad:

Locales de capacidad inferior a 500 espectadores

Prohibición de establecerse en calles de ancho inferior a diez 
m etros.

Locales de capacidad superior a 500 espectadores

1.® Prohibición de establecerse en calles de ancho inferior 
a  15 m etros, o que no  lo conserven en una longitud de 100 me­
tros a  cada lado del em plazam iento en que se proyecte la aper­
tu ra  del nuevo local.

C o n d i c i ó n  2 7 .  —  

Uso público de ofi­
cinas.

C o n d i c i ó n  2 8 .  —  

Uso público de es­
pectáculos.
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C o n d i c i ó n  2 9 .  —  

Uso ptíblico de salas 
de reu?iión.

C o n d i c i ó n  3 0 .  —  

Uso p ú b lico  reli­
gioso.

C o n d i c i ó n  3 1 .  ■—  

Uso público cultural.

C o n d i c i ó n  3 2 .  —  

Uso público depor­
tivo.

C o n d i c i ó n  3 3 .  —  

Uso p ú b lico  sani­
tario.

2.® Resolución de los problem as de acceso y aparcam iento 
en extensión proporcionada al núm ero de vehículos que puedan 
calcularse por la afluencia de espectadores.

E n  todo caso, el acuerdo prohibitivo de toda ap ertu ra  lleva­
rá  consigo la prohibición de ia construcción o reform a del edi­
ficio o local correspondiente.

Se rige por el artículo 235 de las N orm as generales, en todas 
sus categorías.

Se rige  p o r el artículo 236 de las N orm as generales, en todas 
sus categorías, con libertad de ubicación, excepto las iglesias que 
tengan  su situación definida en el proyecto vigente.

E l uso público cultural se rige p o r el articulo 237 de las 
N o n n as  generales, con las observaciones sigu ien tes:

Categoría 1.°— Con libertad de situación.
Categoría 2.®— Con libertad de situación, excepto los Cen­

tro s de prim era y  segunda enseñanza oficial, que tendrán  que 
su je tarse  a la ubicación que apruebe el A yuntam iento, previo 
inform e favorable de la D irección de U rbanism o M unicipal.

Los Centros de enseñanza particu lar no podrán  situarse en. 
vías arteria les o calles de gran  tráfico.

Categoria 2.®— Con libertad de situación.

E ste  uso se rige  po r el artículo 238 de las N orm as genera­
les, con las observaciones siguientes;

Categoría 1.°— Solam ente en m anzanas com pletas, lim itando 
su capacidad a 10.000 espectadores, siem pre que se resuelvan 
los problem as de aparcam iento y  accesos en relación con el afo­
ro, no siendo preciso cum plir las condiciones de volumen de 
esta zona.

Categoria 2 5 — Sin limitación.
Categoria 3 5 — Form ando  p arte  de un  campo de deportes, 

en patio  de m anzana o incluidos en edificios destinados a usos 
de la categoría 2.®

E ste  uso se rige  po r el artículo 239 de las N orm as genera­
les, con las observaciones sigu ien tes:

Categorías 1 5  y  2.®— Con situación aceptada po r el Ayun­
tam iento, previo inform e favorable de la D irección de U rbanism o 
Municipal.

Categoria 3 5 — Con libertad de situación.
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E ste  uso se rige  po r el artículo 240 de las N orm as genera­
les, en sus dos categorías.

E s te  uso se rige po r el artículo 241 de las N orm as genera­
les, con las observaciones sigu ien tes:

Categoría  2.®— Con perm iso especial del excelentísimo A yun­
tam iento, oyendo a  la  D irección de U rbanism o M unicipal.

Categoría  J.®— Con libertad de situación.

P a ra  el establecim iento de un  uso perm itido en cualquier si­
tuación con arreglo a  las condiciones an teriores se tendrán  en 
cuenta las posibles incom patibilidades con usos existentes p er­
mitidos, para  la  determ inación de las cuales se observarán las 
prescripciones del artículo 242 de las N orm as generales.

Los usos existentes en esta zona que no estén incluidos en 
los consentidos quedarán sujetos a  la  prohibición de  ejecutar 
obras de consolidación, ampliación o reforma.

C o n d i c i ó n  3 4 .  —  

Uso p ú b lico  bené­
fico.

C o n d i c i ó n  3 5 .  —  

Uso público militar.

C o n d i c i ó n  3 6 .  —  

I n c o m p a t i b i -  
lidadcs de uso.

C o n d i c i ó n  3 7 .  —  

Usos existentes.

TITULO IV

Condiciones estéticas

L a  composición estética es Ubre en esta  zona. (A rticulo  243 
de las N orm as generales, grado  cuarto.)

Portadas, entreplanias, portales, toldos, m arquesinas y  anun­
cios.— ^Además de adap tarse  en lo que sea de aplicación a  las 
normas anteriores, cum plirán con lo establecido en los artícu­
los 71, 72, 73 y  91 de las condiciones generales.

C o n d i c i ó n  38 .  

Composición.
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ORDENANZA NUMERO 10

Zonas de ediíicación alta suburbana

TITULO I 10

Condiciones de voliimen

E l tipo de ordenación norm al corresponde a  m anzanas de 
edificación alta  con patios interiores en sectores de la  población 
edificados con norm as urbanísticas antiguas.

E sta  zona com prende en los planos correspondientes las 
subzonas de uso titu ladas 10 A  y 10 B.

C o n d i c i ó n  1.® —  

Tipo de ordenación.

L as alineaciones exteriores y  rasantes se rigen  por el a r ­
ticulo 97 de las N orm as generales.

L as a ltu ras m áxim as de la  edificación se rigen  por el si­
guiente cuadro del grado  quinto, artículo 98 de las N orm as 
generales, y  por las prescripciones de los artículos 99 al 106 
de las m ism as:

C o n d i c i ó n  2 . ® —  

Alineaciones e x te ­
riores.

C o n d i c i ó n  3 . ® —  

Altura máxima.

N ú m e r o
de

pl a s t a s
A N C H O  D E  C A L L E

ALTURA

Me t r os

3 if#» 1 0  m e t r o s  ........................ ............. n

4 D e  1 0  í d e m  8l 1 4  ..................................... . 14

S
5

18

TTe I d  í d e m  a  2 5  ............................................... 2 0 , 5 0

257 9 5  í d e m  e n  a d e l a n t e  , . . . . . . . . . . . . . .

P o r encim a de las a ltu ras an teriores se consienten áticos 
retranqueados, sin torreones a  fachada, como se indica en los 
artículos 107 (grado segundo) y 108 de las N orm as generales.

C o n d i c i ó n  4 . ® —  

Construcciones per­
mitidas por encima 

de ¡a altura.
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C o n d i c i ó n  S.® — 
Altura mínima.

L a  a ltu ra  m ínim a consentida p a ra  la  edificación se rige  por 
el artículo 109 de las N orm as generales, en los grados sigu ien tes: 

Grado segundo .— E n  calles de 14 m etros en adelante, consin­
tiéndose dism inuir en tre s  m etros la  a ltu ra  m áxim a perm itida.

Grado tercero .— E n  calles de m enos de 14 m etros, con altura 
m inim a de 6,55 m etros.

L a  form a de m edir estas a ltu ras se rá  la  m ism a que p a ra  las 
a ltu ras m áxim as.

C o n d i c i ó n  6.® —  

Parcela «líiiÍHia.
N o se fija parcela mínim a, con ta l de que el so lar cumpla 

la definición de “ solar edificable” .
E l p ropietario  de toda  parcela o finca que resulte incluida 

en la definición de “ Reparcelación obligatoria” (Introducción, 
pág ina 2), pod rá  solicitar del A yuntam iento esta reparcelación, 
acreditando que no ha  podido conseguir acuerdo con el colin­
dante o colindantes.

C o n d i c i ó n  7.® —  

Superficie máxima 
construida.

C o n d i c i ó n  8.® —  

Medianerías.

C o n d i c i ó n  9.® —  

Altura de pisos.

N o  se fija, con ta l de que se cum plan todas las dem ás con­
diciones de volumen de la presente O rdenanza.

L as m edianerías se su je ta rán  a las prescrpiciones del a r­
tículo 110 de las N orm as generales.

L a  a ltu ra  de pisos se rige po r el articulo 111 de las N o r­
mas generales, con las siguientes a ltu ras libres m ín im as:

P lan ta  b a ja ........ 3,60 m etros.

2,70 m etros para  las fincas situadas en ca-
l lies m enores de 20 m etros de ancho (gra­

do segundo).
3,00 m etros para  las fincas situadas en ca­

lles de 20 m etros en adelante (grado 
prim ero).

P lan ta  de pisos..

Sólo se pod rá  perm itir la  a ltu ra  de 2,70 m etros en calles 
de 20 m etros en adelante cuando se tra te  de m anzanas com­
pletam ente libres, con estudio de conjunto  aprobado por el 
A yuntam iento y  po r la C om isaria G eneral para  la O rdenación 
urbana de M adrid  y sus alrededores, aunque esto suponga el 
aum ento de una p lan ta  sobre las consignadas en el cuadro de 
altu ras correspondiente, siem pre que éstas no sean sobrepa­
sadas.
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L os sem isótanos habitables se reg irán  por el artículo 112 de 
las  N orm as generales.

C o n d i c i ó n  10 .  —  

Setnisóíanos h a b i­
tables.

Los sótanos y sem isótanos no  habitables se rigen  por el a r­
tícu lo  113 de las N orm as generales.

C o n d i c i ó n  11 .  —  

Sótanos y semisóta­
nos no habitables.

Se rigen  po r los artículos 114 y 119 de las N orm as gene­
ra les (grado cuarto), aplicándose para  nuevas urbanizaciones el 
c rite rio  definido en el artículo 117 (grado segundo).

S e señalarán al m ism o tiem po que las alineaciones exteriores 
las lineas interiores que con arreglo  al plan  general de orde­
nación correspondan a  las diferencias de  a ltu ra  de la edificadón 
consentida, p a ra  determ inar en las m anzanas reform adas en esta 
zona las fachadas laterales o posteriores previstas en aquel plan.

C o n d i c i ó n  1 2 . —  

Alineaciones in te ­
riores.

L as construcciones en el patio  de m anzana se  rigen  po r los 
artículos 120 al 125 de las N o n n as generales.

Los espacios libres o patios situados en el in terio r de solar 
se  reg irán  por los artículos 126 al 133 de las N orm as generales; 
en  el grado  prim ero p a ra  el artículo 127.

C o n d i c i ó n  13 .  —  

Construcciones en 
patio de mansana.

C o n d i c i ó n  14 .  —  

Paltos particulares.

Se consienten las chim eneas de ventiladón, con arreglo a  lo 
establecido en el artículo 134 de las N orm as generales, para  
viviendas en las que ex istan  o se proyecten cuartos de b a ñ o ; 
pero solam ente en edificios situados en calles de 25 m etros de 
ancho en adelante, y  para  servicios sanitarios de oficinas, hote­
les y lugares de espectáculos en  cualquier situación.

C o n d i c i ó n  15 .  —  

Chimeneas de venti­
lación.

P a ra  cubrir los patios particulares se g u ard arán  las pres­
cripciones del artículo 135 de las N orm as generales.

Los entrantes, salientes y  vuelos de la edificación se rigen 
p or los artículos 140 al 143 de  las N orm as generales.

C o n d i c i ó n  1 6 .  —  

Cubiertas en patio 
particular.

C o n d i c i ó n  17 .  —  

Entrantes, salientes 
y vuelos
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TITULO n

Condiciones higiénicas

C o n d i c i ó n  18 .  —  

Condiciones higiéni­
cas en edificios 

nuevos.

S e regu larán  por las prescripciones siguientes:
a) L as norm as m ínim as de higiene exigidas en viviendas 

nuevas se determ inan en  los artículos 144 al 152 de  las N orm as 
generales.

b)  L os locales comerciales quedarán sujetos a las prescrip­
ciones que correspondan de ios artículos 158 al 177.

c)  E n  los locales destinados a  oficinas se aplicarán  las con­
signadas en el artículo 179 de las citadas N orm as.

d )  E n  los locales industriales de trab a jo , las de los ar­
tículos 180 a l 190 de las propias Norm as.

C o n d i c i ó n  19 .  —  

Condiciones higiéni­
cas en edificios exis­

tentes.

Son de aplicación las prescripciones definidas en los aparta­
dos que siguen:

a) L as  norm as de higiene de las viviendas en edificios exis­
tentes se determ inarán por los artículos 153 al 157 de las N orm as 
generales.

b) Los locales comerciales quedarán sujetos a  las disposi­
ciones del artículo 178.

c) E n  los locales destinados a  oficinas se  observarán las 
norm as establecidas en el artículo 179, con alguna tolerancia en 
cuanto al núm ero de servicios higiénicos que la  cláusula 2.® de ese 
artículo exige, siem pre que se  cuente con u n  m ínim o de dos re­
tre te s  independientes, p a ra  señoras y  caballeros; debiendo dis­
poner el prim ero de u n  lavabo.

Si los locales tienen m ás de 200 m etros cuadrados de super­
ficie, habrá de instalarse adem ás un  urinario.

d )  L as condiciones higiénicas de los locales destinados a  in ­
du stria  deberán reu n ir las señaladas en los artículos 180 a l 190 
de las N orm as generales, con u n a  tolerancia, en lo relativo al 
articulo 188, igual a la definida en el apartado  precedente.
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TITULO m

Condiciones de uso

N o  son precisos en estas zonas.

E l uso de vivienda se rige  po r el artículo 192 de las N orm as 
generales, en sus dos categorías.

P a ra  el uso industria l se considera esta zona dividida en 
dos subzonas:

Subzona  10 A .— R ecintos correspondientes a  los actuales de 
la  G uindalera y  parte  de C uatro  Caminos.

Subzona  10 B .— Recinto correspondiente al actual de la  P ro s­

peridad.
E n  la  subzona 10 A  rigen  p a ra  este uso el artículo 210 (ca­

tegoría 2.®) y  el artículo 211 (categoría 3.®), en  todas sus si­
tuaciones.

E n  la  subzona 10 B rige  el artículo 210 (categoría 2.®), en 
todas sus situaciones.

L a  instalación de g ara jes y aparcam ientos de vehículos se 
rige  po r los artículos 216 al 228 de las N o n n as generales, apli­
cándose el 219, en  su categoría 2.®, con la  observación siguiente:

E n  la  situación quinta, la fachada de la  edificación guardará  
la a ltu ra  correspondiente al ancho de la  calle, con el lím ite in­
ferior determ inado en la condición 5.® de la  presente O rde­

nanza.

E l uso de locales industriales existentes que no  se  ajusten  
a las condiciones 22 y  23 anteriores se reg irá  p o r lo dispuesto 
en el artículo 229 de las N orm as generales.

E l uso público residencial se rige  p o r el artículo 231 de las 
N orm as generales, en las categorías 2.®, 3.® y 4.®

E ste  uso se rige  po r el artículo 232 de las N orm as genera­
les, con las observaciones siguientes:

Categorías I P  y  2.®— E n  calles m ayores de 15 m etros de 
ancho y  distancia de 100 m etros a  o tros establecimientos análogos.

C o n d i c i ó n  2 0 .  —  

Permisos especiales.

C o n d i c i ó n  2 1 .  —  

Uso de vivienda.

C o n d i c i ó n  2 2 .  —  

Uso de industria.

C o n d i c i ó n  2 3 .  —  

Uso de g a ra je s  y 
aparcamientos.

C o n d i c i ó n  2 4 .  —  

Uso de locales in­
dustriales existentes.

C o n d i c i ó n  2 5 .  —  

Uso p ú b lico  resi­
dencial.

C o n d i c i ó n  2 6 .  —  

Uso p ú b lico  co­
m ercia l.
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Categorías 3 5 , 4 5  y  6 5 — Con libertad de situación y  loca­
les comerciales de 200 m etros cuadrados de superficie m áxim a.

Categoría 5 5 — Prohibido, a no  ser en calles particulares, 
con fondo de saco, m ayores de 15 m etros de ancho.

Categoria 7 5 — Con la situación fijada en el proyecto vigente,
Categoria 8 5 — Con perm iso especial.
E n  los centros comerciales de barrio  o d istrito  fijados en el 

proyecto no se ex ig irán  las distancias anteriorm ente indicadas.

C o n d i c i ó n  27.  —  S e  rige p o r  ei artículo 2 3 3  d e  las N orm as generales, con las
Uso púbUco de olí- observaciones siguientes:

Categoría 2 5 — Cuando se tra te  de edificios oficiales adm i­
nistrativos, habrán  de establecerse en construcciones aisladas.

Categorias 3 5 , 4 5  y  5 5 — Con libertad de ubicación.

C o n d i c i ó n  28.— Se rige po r el artículo 234 de las N orm as generales, en

pectámlos^ categorías, con las condiciones siguientes, según su
capacidad :

Locales de capacidad inferior a 500 espectadores

Prohibición de establecerse en calles de ancho inferior a diez 
m etros.

Locales de capacidad superior , a 500 espectadores

1.® Prohibición de establecerse en calles de ancho inferior 
a  15 m etros, o que no lo  conserven en una longitud de 100 me­
tro s  a cada lado del em plazam iento en que se proyecta la  aper­
tu ra  del nuevo local.

2.® Resolución de los problem as de acceso y aparcam iento 
en extensión proporcionada al núm ero de vehículos que puedan 
calcularse po r la afluencia de espectadores.

E n  todo caso, el acuerdo prohibitivo de  toda ap ertu ra  lleva­
rá  consigo la prohibición de la construcción o reform a del edi­
ficio o local correspondiente.

C o n d i c i ó n  29.— S e rige po r el artículo 235 de las N orm as generales, en 
Uso público de solos gyg categorías.

de reumon.
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Se rige por el articulo 236 de las N orm as generales, en C o n d i c i ó n  3 0 . -  
® ^  . . . . .  u- Uso p ú b lico  reli-

todas sus categorías. L as parroquias deberán ten er su ub icaaon
definida en el proyecto de ordenación vigente.

S e rige por el artículo 237 de las N orm as generales, en sus C o n d i c i ó n  3 1 .  - -
® ^  . . • • ,  Uso publico cutlural.

categorías 2.® y 3.®, con las observaciones siguientes:
Categoría 2.“ ;
a) Los Centros de prim era y  segunda enseñanza oficial 

ten d rán  situación aprobada por el excelentísim o A yuntam iento, 
p rev ia aceptación de la  D irección de U rbanism o M unicipal.

b) Los C entros de enseñanza particu lar no podrán  tener 
su  en trada p o r vías arteriales o calles de g ran  tránsito .

Categoria 2.®— Con libertad de ubicación.

S e rige po r el artículo 238 de las N orm as generales, con las C o n d i c i ó n  32 -
“  ^  . Uso publico depor-

observaciones sigu ien tes:
Categoria í . “— Solam ente lim itando su capacidad a 10.000

espectadores.
Categoría 2.®— Sin limitación.
Categoria 2.®— Form ando p arte  de un  campo de deportes, 

en  patio  de m anzana o incluidos en edificios destinados a  usos 

d e  la categoría 2.®

S e rige p o r el artículo 239 de las N orm as generales, en las C o n d i c i ó n  3 3 . -
® Uso pub lico  sam-

categorías 2.® y 3.®

Se rige por el artículo 240 de las N orm as generales, en sus C o n d i c i ó n  34. —
s  f  Ufo p ú b lico  bene-

dos categorías.

S e rige po r el artículo 2 4 1  de las N orm as generales, en su C o n d i c i ó n  3 5 . —

categoria 2.®, siem pre que se resuelvan los problem as de acce- "‘“ '®*‘-
' so y  estacionam iento, y  en la categoría 3.®, con libertad de 

situación.

P a ra  el establecim iento de un  uso en cualquier situación se 
tend rán  en cuenta las posibles incom patibilidades de usos exis- njadcs de uso.
tentes perm itidos con arreglo a  esta O rdenanza, y se observa­
rán  las prescripciones del artículo 242 de las N orm as generales.
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C o n d i c i ó n  3 7 .  • 

Usos existentes.
Aquellos usos que existan  ya  en la zona y  no estén incluidos 

en tre  los autorizados en la  presen te O rdenanza podrán  extin­
guirse po r el excelentísim o A yuntam iento, ya  fijándoles un  pla­
zo prudencial de am ortización, ya  expropiándolos en cualquier 
m om ento con la indem nización que corresponda.

TITULO IV

Condiciones estéticas

C o n d i c i ó n  3 8 .  

Composición.
L a  composición estética en esta zona es libre, conforme al 

artículo 243 de las N orm as generales, en su grado  cuarto.
Portadas, entreplanias, portales, toldos, m arquesinas y  anun­

cios.— A dem ás de adaptarse en lo que sea de aplicación a  las 
norm as anteriores, cum plirán con lo establecido en los a rtícu ­
los 71, 72, 73 y  91 de las condiciones generales.
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ORDENANZA NUMERO 11 

Zonas de edificación alta en carreteras

C o n d i c i ó n  1.® —  

Tipo de edificación.

TITULO I

Condiciones de volumen

S e fija en esta O rdenanza el tipo de edificación, en vez del 
d e  ordenación de m anzanas, por tra ta rse  de zonas lineales co­
rrespondientes a  calles y carre teras de acceso a la ciudad, afec­
tando ia O rdenanza solam ente a  las edificaciones recayentes 

a  las mismas.
E ste  tipo es el de edificación de a ltu ra  con patios interiores 

de parcela.
Se divide en las dos subzonas 11 A  y  11 B, diferentes por 

las condiciones de a ltu ra  y  de uso industrial.

L as alineaciones exteriores y  rasantes se rigen  po r el a r­
ticulo 97 de las N orm as generales.

L a  a ltu ra  m áxim a se rige  por los artículos 98  al 105 de 
las N orm as generales, con la  restricción siguiente:

E l núm ero m áxim o de p lantas es el de cinco, siendo las al­
tu ras  las siguientes (artículo 98, grados tercero y  c u a rto ):

Subsana  11 A ,  grado tercero.— A ltu ra  m áxim a, 16 metros.
S ubsana  11 B , grado cuarto.— Altura, m áxim a, 15,50 m etros.

P o r  encim a de las a ltu ras an teriores se consienten áticos re - C o n d i c i ó n  4.® —
,  , f • j* Construcciones per~

tranqueados sin torreones a  fachada, como se indica en los a r-  encima
ticulos 107 (grado segundo) y  108 de las N orm as generales. aliura.

C o n d i c i ó n  2 . ® —  

Alineaciones e x te ­
riores.

C o n d i c i ó n  3 . ® —  

Aliura m á x im a  y 
número de plantas.

Se consiente dism inuir el núm ero de plantas perm itido en u n a  C o n d i c i ó n  _5.® -  

en la subzona A  y  en dos en la  B, con las a ltu ras mínimas 

sigu ien tes:
Subsana  11 A .— C uatro  plantas, 11,80 metros.
Subsana  11 B .— T res plantas, 8,50 m etros.

11
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C o n d i c i ó n  6 . ® —  

Parcela minima.
N o se fija parcela m ínim a, con ta l de que el so lar cumpla 

la  definición de “ solar edificable” .
E l propietario  de toda parcela o finca que resulte incluida 

en la definición de “ Reparcelación obligatoria” (Introducción, 
pág ina 2), pod rá  solicitar del A yuntam iento esta reparcelación, 
acreditando que no  ha  podido conseguir acuerdo con el colin­
dante o colindantes.

C o n d i c i ó n  7,® —  

Superficie máxima 
construida.

C o n d i c i ó n  8.® —  

Medianerías.

N o se fija, con ta l de que se cum plan todas las dem ás con­
diciones de volumen de la presente O rdenanza.

L as m edianerías se su je tarán  a  las prescripciones del artícu­
lo 110 de las N orm as generales.

C o n d i c i ó n  9 . ® —  

Altura de pisos.
L as altu ras de piso serán  las sigu ien tes:

Subsana  11 A , grado tercero

P lan ta  baja , 3,25 m etros.
P lan ta  de pisos, 2,60 m etros.

Subsana  11 B , grado cuarto

P lan ta  baja , 3,00 m etros.
P lan ta  de pisos, 2,50 m etros.
(A rtículo 111 de las N orm as generales.)

C o n d i c i ó n  1 0 . —  

Semisótanos h a b i­
tables.

C o n d i c i ó n  1 1 .  —  

Sótanos y semisóta­
nos no habitables.

C o n d i c i ó n  1 2 ,  —  

Alineaciones in te ­
riores.

Los sem isótanbs habitables se rigen  por el articulo 112 de 
las N orm as generales.

Los sótanos y  sem isótanos no habitables se rigen por el 
artículo 113 de las N orm as generales.

L as alineaciones interiores se rigen por los artículos 114 
y  119 (grado cuarto) de las N orm as generales, aplicándose para  
nuevas urbanizaciones el criterio  definido en el artículo 117 
(grado segundo).

C o n d i c i ó n  1 3 .  —  

Construcciones en 
patio de mamona.

L as construcciones en el patio  de m anzana se rigen po r los 
artículos 120 al 125 de las N orm as generales.
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Los espacios libres o patios situados en el in terio r de solar 
se reg irán  po r los artículos 126 al 133 de las N orm as generales; 
en el grado  prim ero p a ra  el artículo 127.

P rohibidas.

P a ra  cubrir los patios particulares se seguirán las prescrip­
ciones del artículo 135 de las N orm as generales.

Los entrantes, salientes y  vuelos se rigen po r los artículos 
140 al 143 de las N orm as generales.

C o n d i c i ó n  1 4 .  —  

Patios particulares.

C o n d i c i ó n  1 5 . —  

Chimeneas de venti­
lación.

C o n d i c i ó n  1 6 .  —  

Cubiertas en patio 
particular.

C o n d i c i ó n  1 7 .  —  

Entrantes, salientes 
y vuelos.

TITULO II

Condiciones higiénicas

Se regu larán  po r las prescripciones siguientes:
a)  L as norm as m ínim as de higiene exigidas en viviendas 

nuevas se determ inan en los artículos 144 al 152 de las N orm as 
generales.

b) L os locales comerciales quedarán sujetos a  las prescrip­
ciones que correspondan de los artículos 158 al 177.

c) E n  los locales destinados a  oficinas se aplicarán las con­
signadas en el artículo 179 de las citadas N orm as.

d) E n  los locales industriales de traba jo , las de los artícu­
los 180 al 190 de las propias N orm as.

Son de aplicación las prescripciones definidas en los aparta­

dos que siguen:
a) L as norm as de higiene de las viviendas en edificios exis­

tentes se determ inarán  po r los artículos 153 al 157 de las N o r­
mas generales.

b) L os locales comerciales quedarán sujetos a  las disposi­

ciones del artículo 178.
c) E n  los locales destinados a  oficinas se observarán las 

norm as establecidas en el artículo 179, con alguna to lerancia en 
cuanto al núm ero de servicios higiénicos que la  cláusula 2.® de 
este artículo exige, siem pre que se cuente con u n  m ínim o de  dos

C o n d i c i ó n  1 8 .  — ■ 

Condiciones higiéni­
cas en edificios 

nuevos.

C o n d i c i ó n  1 9 .  —  

Condiciones higiéni­
cas en edificios exis­

tentes.
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retretes independientes, para  señoras y  caballeros; debiendo dis­
poner el prim ero de un  lavabo.

S i los locales tienen m ás de 200 m etros cuadrados de  super­
ficie, habrá de instalarse adem ás un  urinario .

d ) L as condiciones higiénicas de los locales destinados a  in ­
du stria  deberán reu n ir las señaladas en los artículos 180 al 190 
de las N orm as generales, con una tolerancia, en lo relativo al 
artículo 188, igual a  la definida en el apartado  precedente.

TITULO m

Condiciones de uso

C o n d i c i ó n  2 0 .  —  

Permisos especiales.

C o n d i c i ó n  2 1 ,  —  

Uso de vivienda.

N o son de aplicación.

E l uso de vivienda se rige po r el artículo 192 de las N orm as 
generales, en su categoría 1.®

C o n d i c i ó n  2 2 ,  .—  

Uso de industria.
E l uso de industria  correspondiente a  las subzonas estable­

cidas es el siguiente:
Subzona  11 A .— Se rige por el artículo 209 (categoria 1.®); 

por el 210 (categoria 2.®), en situación tercera, y  por el 211 
(categoría 3.®), en situación segunda.

Subsotux 11 B .— Se rige  po r el articulo 210 (categoría 2.®), 
en situaciones prim era  y  tercera, y  por el 211 (categoría 3.®), 
en situación segunda.

C o n d i c i ó n  2 3 .  —  

Uso de g a ra je s  y 
aparcamientos.

L a  instalación de  g ara jes y  aparcam ientos de vehículos se 
rige por el artículo 219, en su categoría 2.®, de las N orm as ge­
nerales, y  en las situaciones tercera, cuarta  y  quinta, con la 
observación sigu ien te :

E n  instalaciones en la situación quinta la  a ltu ra  de la  edi­
ficación en fachada será  la  señalada en la condición 3.® de 
.esta O rdenanza, con los lim ites inferiores definidos en la  con­
dición 5.®

C o n d i c i ó n  2 4 .  —  

Uso de locales in­
dustriales existentes.

E l uso de locales industriales existentes que no se ajusten 
a  las condiciones 22 y  23 an teriores se reg irá  por lo dispuesto 
en el articulo 229 de fas N orm as generales.
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E l uso público residencial se rige  po r el artículo 231 de  las 
N orm as generales, en sus categorias 2.®, 3.® y 4.®

Se rige po r el artículo 232 de  las N orm as generales, con 
las observaciones siguientes:

Categorías í.®, 2.®, 5.“, 6.® y  5.®— Prohibidas.
Categoría 7.®— E n  las situaciones fijadas en el proyecto.
L as dem ás, con libertad, pero  en comercios m enores de 

100 m etros cuadrados.

C o n d i c i ó n  2 5 .  —  

Uso p ú b lico  resi­
dencial.

C o n d i c i ó n  2 6 .  —  

Uso púb lico  co­
m erc ia l.

- S e rige po r el artículo 233 de las N orm as generales, en las 
categorías 2.®, 4.® y 5.®, con las observaciones siguientes:

Categoría 2.®— Solam ente las sucursales de Bancos y  E m ­
presas, con libertad  de situación.

Categorias 4.® y  5.®— Con libertad  de ubicación.

Se rige p o r el artículo 234 de las N orm as generales, en sus 
categorías 2.® y 3.®, debiendo preverse los ensancham ientos ne­
cesarios para  evitar congestiones de la  v ía  pública, y  teniendo en 
cuenta, según su capacidad, las siguientes observaciones:

C o n d i c i ó n  2 7 .  —  

Uso público de ofi­
cinas.

C o n d i c i ó n  2 8 .  —  

Uso público de es­
pectáculos.

Locales de capacidad in ferior a 500 espectadores 

P rohibición de establecerse en calles de ancho inferior a  diez
m etros.

Locales de capacidad superior a 500 espectadores

1.® Prohibición de establecerse en calles de ancho inferior 
a  15 m etros, o que no lo conserven en  una longitud de 100 me­
tro s a cada lado del em plazam iento en que se proyecte la aper­
tu ra  del nuevo local.

2.® Resolución de los problem as de  acceso y  aparcam iento 
en extensión proporcionada al núm ero de vehículos que puedan 
calcularse por la afluencia de espectadores.

E n  todo caso, el acuerdo prohibitivo de toda ap ertu ra  lleva­
rá  consigo la prohibición de la  construcción o reform a del edi­
ficio o local correspondiente.

S e rige  po r el artículo 235 de las N orm as generales, en su 
categoría 2.®

C o n d i c i ó n  2 9 . —  

Uso público de salas 
de reunión.
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C o n d i c i ó n  3 0 .  —  

Uso p ú b lico  reli­
gioso.

C o n d i c i ó n  3 1 .  —  

Uso público cultural.

C o n d i c i ó n  3 2 .  —  

Uso público depor­
tivo.

C o n d i c i ó n  3 3 .  —  

Uso púb lico  sani­
tario.

C O N f t I C I Ó N  3 4 .  —  

Uso p ú b lico  bené­
fico.

C o n d i c i ó n  3 5 .  —  

Uso público militar.

C o n d i c i ó n  3 6 .  —  

I n c o m p a t i b i -  
lidades de uso.

C o n d i c i ó n  3 7 .  —  

Usos existentes.

S e rige  p o r el artículo 236 de las N orm as generales, en 
todas sus categorías. L as parroquias deberán ten er su ubica­
ción en los lugares definidos en el proyecto vigente.

Se rige por el artículo 237 de las N orm as generales, en su 
categoría 3.®

S e rige po r el artículo 238 de las N orm as generales, con las 
observaciones sigu ien tes:

Categoría  2.®— Con libertad de situación.
Categoría 2.®— E n  patio de m anzana o incluidos en edificios 

con uso de la categoría 2.®

E l uso público sanitario  se rige po r el artículo 239 de las 
N orm as generales, en su categoría 3.®

E l uso público benéfico se rige por el artículo 240 de las 
N orm as generales, en sus dos categorías.

E l uso público m ilitar se rige  po r el artículo 241 de las 
N orm as generales, en su categoría 3.®

P a ra  el establecim iento de u n  uso  en cualquier situación 
se tend rán  en cuenta las posibles incom patibilidades con usos 
existentes, con arreglo al artículo 242 de las N orm as generales.

Aquellos usos que existan  ya  en la zona y  no  estén entre 
los autorizados en la  presente O rdenanza podrán  extinguirse 
po r el excelentísim o A yuntam iento, ya  fijándoles u n  plazo p ru ­
dencial de am ortización, ya expropiándolos en cualquier mo­
m ento con la  indemnización que corresponda.

TITULO IV

Condiciones estéticas

C o n d i c i ó n  3 8 .  

Composición.
L a  composición estética en esta zona es libre, conforme al 

articulo 243 de las N orm as generales, en su grado  cuarto.
Portadas, entreplantas, portales, toldes, m arquesinas y  anun­

cios.— A dem ás de adaptarse en lo que sea de aplicación a las 
norm as anteriores, cum plirán con lo establecido en los artícu­
los 71, 72, 73 y 91 de las condiciones generales.
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ORDENANZA NUMERO 12

Zonas de edificación b a ja  suburbana

TITULO I

Condiciones de volumen

E l tipo  de ordenación no n n a l se refiere a  m anzanas de edi­
ficación b a ja  en sectores de la  población correspondientes a las 
áreas edificadas en los suburbios de la ciudad o den tro  de los 
térm inos m unicipales de pueblos lim ítrofes.

D entro  de esta zona se considerarán las dos subzonas si­
guientes :

Subzona  12 A .— Edificaciones de fondo con patios in terio­
res de parcela. •

Subsona  12 B .— Edificación de doble crujía.

C o n d i c i ó n  1.® —  

Tipo de ordenación.
12

L a s , alineaciones ex teriores se rigen p o r el artículo 97 de 
las N orm as generales.

L a a ltu ra  m áxim a de la edificación y  núm ero de p lantas se 
rigen p o r el artículo 98 (grado sexto) y po r los artículos 99 
al IOS de las N orm as generales, adm itiéndose tan  sólo la  apli­
cación de la a ltu ra  de cuatro  p lantas a las calles que se señalen 
en los proyectos p a rd a les  de ordenación.

C o n d i c i ó n  2.® —  

AHneociones e x te ­
riores.

C o n d i c i ó n  3.® —  
Altura m áxim a  y  
número de plantas..

G r a d o  s e x t o

N ú m e r o

p l a n t a s
A N C H O  D E  C A L L E

AL T UR A

M e tr o s

2 M e n o s  d e  8  m e t r o s  ................................................................. 6  5 0

3 D e  8  íd e m  a  1 0  íd e m  ....................................................... 9 ,5 0

1 2 ,5 04 D e  1 0  íd e m  e n  a d e l a n te  ..................................................
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C o n d i c i ó n  4 . ® —  

Construcciones per­
mitidas por encima 

de ¡a altura.

C o n d i c i ó n  S.® - 
Altura míninuj.

C o n d i c i ó n  6 . ® -  

Parcela mínimo.

C o n d i c i ó n  7.® —  

Superficie má.rima 
construida.

C o n d i c i ó n  8 . ® —  

Medianerías.

N o se consienten los áticos n i otras construcciones, sino so­
lam ente los te jados o antepechos de 1,20 m etros de a ltu ra  m á­
xim a, con arreglo a  los artículos 107, en su g rado  prim ero, 
y  108 de las N orm as generales.

L a  a ltu ra  m ínim a es libre, rigiendo el artículo 109 de las 
N orm as generales, en su grado  cuarto, excepto en las vías en 
que se perm itan  cuatro  plantas, en las que el m ínim o será  de 
tres  p lantas (8,50 m etros).

Subsana  12 A .— N o se ñ ja  superficie m ínim a, con ta l de que 
sobre ella se pueda edificar una vivienda de las condiciones exi­
gidas po r el artículo 148 (dorm itorio  de dos cam as, cocina-come­
dor y  re tre te).

Subsana  12 B .— N o se ñ ja  superficie m ínim a, con ta l de que 
sobre ella se pueda edificar una vivienda de dos dorm itorios, 
cocina, comedor (que puede estar unido a  la  cocina) y  cuarto  
de aseo que cum plan todas las condiciones de volum en e higié­
nicas aplicables con arreglo  a la presente O rdenanza.

C uando la construcción com prenda po r lo m enos un  grupo 
de seis viviendas se pod rá  adm itir una tercera  p arte  de las m is­
m as con el p rogram a m ínim o definido en el artícu lo  148 de las 
N orm as generales, es decir, con un  solo dorm itorio.

E l p ropietario  de toda parcela o finca que resu lte  incluida 
en la definición de “ Reparcelación obligatoria” (Introducción, 
pág ina 2 ), pod rá  solicitar del A yuntam iento esta reparcelación, 
acreditando que no ha  podido conseguir acuerdo con el colin­
dan te  o colindantes.

Subzona  12 A .— N o se fija lim ite m áxim o, con ta l de que 
se cum plan las restan tes condiciones de volumen.

Subsana  12 B .— N o se fija lím ite m áxim o, con ta l de que 
la edificación sea de doble c ru jía , sin patios interiores, con pro­
fundidad m áxim a de 12 m etros en tre  param entos exteriores 
y  u n a  separación m ínim a de tres  m etros al testero  de la parcela.

Se consentirán salientes interiores norm ales a  esta doble 
c ru jía  de fachada en aquellos casos en que la  form a y dimensio­
nes del solar perm ita su construcción de m odo que pueda cum­
plirse la condición 12.

N o  se impone restricción especial alguna a  las medianerías.
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L as altu ras mínim as de piso serán  las sigu ien tes:
P lan ta  baja , 3,00 m etros de luces libres.
P lan ta  de pisos, 2,50 m etros de luces libres.
(A rticulo  111 de las N orm as generales, grado  cuarto.)

Los sem isótanos habitables se rigen  por el artículo 112 de 
las N orm as generales.

Los sótanos y  sem isótanos no habitables se rigen  por el a r­
tículo 113 de las N orm as generales.

Subzona  12 A . —-Se rige  po r los artículos 114 y  119 (gra­
do cuarto) de las N orm as generales, aplicándose el criterio  de­
finido en el artículo 118 (grado tercero) p a ra  nuevas urbani­
zaciones.

Subzona  12 B .— S e rige  po r los artículos 136, 137 y  139 de 
las N orm as generales; este últim o, con las observaciones si­
guientes :

1.® Los cuerpos salientes sólo podrán  adosarse a un  linde­
ro  lateral cuando haya convenio legalizado con el colindante 
p ara  edificar en igual form a, dejando libre en o tro  caso un  es­
pacio m ínim o de dos m etros cuando el colindante no  pueda edi­
ficar en dicho lindero con arreg lo  a estas O rdenanzas, y  de tres 
m etros cuando pueda hacerlo.

2.® L a  distancia m ínim a en tre  la línea de testero  de todo 
cuerpo saliente y  el testero  de la  parcela será  de tres  m etros.

L as construcciones en patio  de m anzana se  rigen po r los 
artículos 120 al 125 de las N orm as generales.

Sólo son aplicables en la subzona 12 A , en la que se rigen 
por los artículos 126 al 133 de las N orm as generales; en el g ra ­
do segundo p a ra  el artículo 127.

Prohibidas.

Prohibidas.

S e rigen  p o r los artículos 140 al 143 de las N orm as gene­
rales, prohibiéndose los cuerpos volados y  m iradores.

C o n d i c i ó n  9 . ®  —  

Altura de pisos.

C o n d i c i ó n  1 0 .  —  

Semisótanos h a b i­
tables.

C o n d i c i ó n  1 1 .  —  

Sótanos y semisóta­
nos no habitables.

C o n d i c i ó n  1 2 ,  —  

Alineaciones in te ­
riores.

C o n d i c i ó n  1 3 .  —  

Construcciones en 
patio de mansana.

C o n d i c i ó n  1 4 .  —  

Patios particulares.

C o n d i c i ó n  1 5 .  —  

Chimeneas de venti­
lación.

C o n d i c i ó n  1 6 .  —  

Cubiertas en patio 
particular.

C o n d i c i ó n  1 7 .  —  

Entrantes, salientes 
y  vuelos.
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TITULO n

Condiciones higiénicas

C o n d i c i ó n  1 8 .  —  

Condiciones higiéni­
cas en edificios 

nuevos.

S e regu larán  po r las prescripciones siguientes:
a)  L as norm as m ínim as de higiene exigidas en viviendas 

nuevas se determ inan en los artículos 144 al 152 de las N orm as 
generales.

b) L os locales comerciales quedarán su jetos a  las prescrip­
ciones que correspondan de los artículos 158 a l 177.

cJ E n  los locales destinados a oficinas se ap licarán  las con­
signadas en el artículo 179 de las citadas N onnas.

d) E n  los locales industriales de trabajo , las de  los artícu­
los 180 al 190 de las propias N onnas.

C o n d i c i ó n  1 9 .  —  

Condiciones higiéni­
cas en edificios exis- 

¡entes.

Son de aplicación las prescripciones definidas en los aparta­
dos que siguen:

a) L as norm as de higiene de las viviendas en edificios exis­
tentes se determ inarán po r los artículos 153 al 157 de !ás N o r­
m as generales.

b) L os locales comerciales quedarán sujetos a  las disposi­
ciones del artículo 178.

c) E n  los locales destinados a  oficinas se  observarán las 
norm as establecidas en ei artículo 179, con alguna to lerancia en 
cuanto al núm ero de servicios higiénicos que la  cláusula 2.® de 
este artículo exige, siem pre que se cuente con un  m ínim o de dos 
retre tes independientes, para  señoras y caballeros; debiendo dis­
poner el p rim ero  de un  lavabo.

S i los locales tienen m ás de 200 m etros cuadrados de  super­
ficie, hab rá  de instalarse adem ás un  urinario .

d) L as condiciones higiénicas de los locales destinados a  in ­
du stria  deberán reun ir las señaladas en los artículos 180 al 190 
de las N orm as generales, con una tolerancia, en lo relativo al 
artículo 188, igual a la  definida en el apartado  precedente.

Ayuntamiento de Madrid



TITULO in

Condiciones de uso

N o  son aplicables en esta zona.

Se perm ite  el uso de viviendas en sus dos categorías, colec­
tiva y  unifam iliar. (A rtículo 192 de las N orm as generales.)

E l uso de industria  se rige  po r el artículo 210 (categoría 2.®) 
de las N orm as generales, en todas sus situaciones, y  po r el a r­
tículo 211 (categoría 3.®), en todas sus situaciones.

L a  instalación de g ara jes se rige  po r los artículos 216 al 
228 de las N orm as generales, aplicándose el 219 en la catego­
ria  2.®, situaciones tercera, cuarta  y  quinta.

E l uso de locales industriales existentes que no se a justen  
a las condiciones 22 y  23 an teriores se reg irán  po r lo dispuesto 
en el artículo 229 de las N orm as generales.

C o n d i c i ó n  2 0 .  —  

Permisos especiales.

C o n d i c i ó n  2 1 .  —  

Uso de vivienda.

C o n d i c i ó n  2 2 . —  

Uso de industria.

C o n d i c i ó n  2 3 .  —  

Uso de g a ra je s  
y  aparcamientos.

C o n d i c i ó n  2 4 . —  

Uso de locales in­
dustriales existentes.

C o n d i c i ó n  2 5 .  —  

Uso púb lico  resi­
dencial.

C o n d i c i ó n  2 6 .  —  

Uso púb lico  co ­
m erc ia l.

Se rige p o r el artículo 231 de las N orm as generales, en sus 
categorías 3.® y  4.®

S e rige po r el artículo 232 de las N orm as generales, con las 
observaciones sigu ien tes:

Categorías í . “, 2.®, 3 .“, J.® y  <5.®— Prohibidas.
Categoría 4 .“— Con comercios m enores de 100 m etros cua­

drados.
Categoría 7.®— Perm itida  en los em plazam ientos fijados en el 

proyecto.
Categoría 5.®— Con perm iso especial.

S e rige p o r el artículo 233 de las N orm as generales, en sus C o n d i c i ó n  27. — 
categorías 4.® y  5.®

S e rige  po r el artículo 234 de las N orm as generales, en 
todas sus categorías, con las siguientes observaciones, según su 
capacidad:

C o n d i c i ó n  2 8 .  —  

Uso público de es­
pectáculos.
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Locales de capacidad in ferior a 500 espectadores

Prohibición de establecerse en calles de ancho inferior a  diez 
m etros.

C o n d i c i ó n  2 9 .  —  

Uso público de salas 
de reunión.

C o n d i c i ó n  3 0 .  —  

Uso p ú b lico  reli­
gioso.

C o n d i c i ó n  3 1 .  —  

Uso público cultural.

C o n d i c i ó n  3 2 ,  —  

Uso público depor­
tivo.

C o n d i c i ó n  3 3 .  ■—  

Uso p ú b lico  sani­
tario.

Locales de capacidad superior a 500 espectadores

1.® Prohibición de establecerse en calles de ancho inferior 
a  15 m etros, o que no lo conserven en una longitud de  100 me­
tro s  a  cada lado del em plazam iento en que se proyecte la aper­
tu ra  del nuevo local.

2.® Resolución de los problem as de acceso y  aparcam iento 
en extensión proporcionada al núm ero de vehículos que puedan 
calcularse po r la afluencia de espectadores.

E n  todo caso, el acuerdo prohibitivo de toda  ap ertu ra  lleva­
rá  consigo la prohibición de la  construcción o reform a del edi­
ficio o local correspondiente.

S e rige po r el artículo 235 de  las N orm as generales, en 
todas sus categorías.

S e rige por el artículo 236 de  las N orm as generales, en 
todas sus categorías.

S e rige po r el artículo 237 de las N orm as generales, en sus 
categorías 2.® y  3.®, con la observación siguiente:

L os Centros de carácter oficial tend rán  la  situación del p ro ­
yecto o situación especial aprobada p o r el excelentísim o A yun­
tam iento previo  inform e de la  Dirección de U rbanism o M u­
nicipal.

Se rige po r el articulo 238 de las N orm as generales, en 
todas sus categorías, con las observaciones sigu ien tes:

Categoría 7.®— Con las situaciones del proyecto o con las es­
peciales aprobadas po r el excelentísim o A yuntam iento previo 
inform e de la  D irección de A rqu itec tu ra  M unicipal.

Categorías 2.® y  2.°— Con libertad de situación.

Se rige  p o r el artículo 239 de las N orm as generales, en sus 
categorías 2.® y  3.®
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Se rige  por el artículo 240 de las N orm as generales, en sus 
categorias 1.® y  2.®

Se rige  por el artículo 241 de  las N orm as generales, en su 
categoría 3.®

P a ra  el establecimiento de  u n  uso en cualquier situación se 
tend rán  en cuenta las posibles incom patibilidades con usos exis­
tentes, con arreg lo  al artículo 242 de las N orm as generales.

Aquellos usos que existan  ya en la  zona y  no  estén incluidos 
en tre  ios autorizados en la  presente O rdenanza p odrán  extin­
guirse  por el excelentísim o A yuntam iento, ya fijándoles u n  plazo 
prudencial de am ortización, ya  expropiándolos en cualquier m o­
m ento con la indem nización que corresponda.

C o n d i c i ó n  3 4 .  —  

Uso púb lico  bené­
fico.

C o n d i c i ó n  3 5 ,  —  

Uso público militar.

C o n d i c i ó n  3 6 . —  

I n c o t n p a t i b i -  
lidades de uso.

C o n d i c i ó n  3 7 .  —  

Usos existentes.

TITULO IV

Condiciones estéticas

L a  composición estética será  libre. (A rtículo 243 de las N or­
m as generales, grado  cuarto.)

Portadas, entreplantas, toldos, m arquesinas y  anuncios.—  
A dem ás de adap tarse  en lo que sea de aplicación a  las nonnas 
anteriores, cum plirán con lo establecido en los artículos 71, 72, 
73 y  91 de las condiciones generales.

C o n d i c i ó n  3 8 .  

Composición.
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ORDENANZA NUM ERO 13 

Z o n a s d e  e d if ic a c ió n  a lta  d e  d o b le  cru jía

TITULO I

Condiciones de volumen

E l  t i p o  d e  o r d e n a c i ó n  n o r m a l  c o r r e s p o n d e  a  m a n z a n a s  d e  C o n d i c i ó n  1.® —  

e d i f i c a c i ó n  a l t a  s i n  p a t i o s  i n t e r i o r e s  d e  p a r c e l a .  ordenación.
S e subdivide en dos subzonas, A  y  B , según la a ltu ra  per­

m itida a la  construcción.

L as alineaciones ex teriores y  rasan tes se rigen por el articu- C o n d i c i ó n  2.® — 
lo 97 de las N orm as generales.

13
A¡ineacíone.<: e.rte- 

riores.

L as altu ras perm itidas son las siguientes (artículos 98 al 105 C o n d i c i ó n  3.®— 
de las N orm as generales):

Subsana  A

Número
de

plantas
AN C H O  D E CALLE

D e 10 a  IS m etro s .........

D e  15 ídem  en adelante

ALTURA

Metros

13

16

(ArtÍCTiIo 98, grado  tercero, de las N orm as generales.) 

Subsana  B

Número
de

plantas
ANCHO D E CALLE

a ltura

Metros

2 D e ó a  8 m etros ..................................... ................. 6,50

3 D e  8 a  10 ....................................................... 9,50

4 D e  10 a  12 ....................................................... 12,50

S D e  12 ídem  en adelan te  ............................................. 15,50

(A rtículo  98, grado  cuarto, de las N orm as generales.)
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C o n d i c i ó n  4.® —  

Construcciones per­
mitidas por encima 

de la altura.

N o se consienten áticos n i o tras construcciones, sino sola­
m ente los tejados o antepechos de 1,20 m etros de a ltu ra  m á­
xim a, con arreg lo  a  los artículos 107, en su grado prim ero, 
y 108 de  las N orm as generales.

C o n d i c i ó n  5.® - 

Altura mínima.
L as a ltu ras m ínim as consentidas se rigen por los cuadros si­

guientes :

Subsana  A

N ú m e r o
de

plAnt¿i9
A N C H O  D E  C A L L E

A L T U R A  

* M e t r o s

3 D e  1 0  a  1 5  m e t r o s  , . ................................................... 8 . 9 5

1 1 , 8 04D e  1 5  í d e m  e n  a d e l a n t e  ..............................................................

Subsana  B

N ú m e r o ALTURA
de A N C H O  D E  C A L L E —

p l ant as M e t r o »

2 M e n o s  d e  1 0  m e t r o s  ......................................................................... 5 , 7 5

3 D e  1 0  í d e m  e n  a d e l a n t e  .............................................................. 8 ,5 0

L a  form a de m edir estas a ltu ras será  la  m ism a que para  los 
d iferentes casos se h an  señalado p a ra  la a ltu ra  m áxim a.

C o n d i c i ó n  6.® —  

Parcela mínima.
N o se fija superficie m ínim a, con ta l de que sobre ella se 

pueda edificar una vivienda de dos dorm itorios, cocina, comedor 
(que puede esta r unido a la cocina) y cuarto  de  aseo que cumpla 
todas las condiciones de volum en e higiénicas aplicables con 
arreglo a  la  p resen te O rdenanza.

Cuando la  construcdón  com prenda po r lo m enos un  grupo 
de seis viviendas, se pod rá  adm itir u n a  tercera  p arte  de las m is­
m as con el p rog ram a m ínim o definido en el articulo 148 de las 
N orm as generales, es decir, con un  solo dorm itorio.

E l propietario  de  toda  parcela o finca que resu lte  indu ída  
en la defin idón de “ Reparcelación obligatoria” (Introducción, 
pág ina 2), podrá solicitar del A yuntam iento esta reparcelación, 
acreditando que no ha  podido conseguir acuerdo con el colin­
dan te  o colindantes.
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L a  proporción en tre  ia  superficie lib re  y la edificada de una 
m anzana será  la que defina el proyecto dei sector correspon­
diente. Cuando no se  pueda realizar con la  parcelación existente, 
se rá  obligatoria la  reparcelación total o parcial de  la manzana.

C o n d i c i ó n  7 . ®  —  

Superficie máxima 
cottstruída.

N o se im pone restricción alguna a las m edianerías en la  C o n d i c i ó n  8.® 
p a rte  descubierta. Medianerías.

L as altu ras m ínim as de piso serán las siguientes:

Subzona  13 A

P lan ta  baja , 3,25 m etros de luces libres.
P lan ta  de pisos, 2,60 m etros de luces libres.
(A rtículo  111 de las N orm as generales, grado  tercero.)

Subzona  13 B

P lan ta  b a ja , 3,00 m etros de luces libres.
P lan ta  de  pisos, 2,50 m etros de luces libres.,
(A rtículo  111 de las N orm as generales, grado  cuarto.)

S e  rigen  po r el artículo 112 de las N orm as generales. 

S e rigen  po r ei artículo 113 de las N orm as generales.

N o  existen alineaciones interiores de patio  de m anzana.
L as dobles cru jías se rigen  po r los artículos 136, 137 y  139 

de las N o n n as generales.

E n  los espacios libres de la  m anzana com prendidos en tre  los 
distintos cuerpos edificados sólo se  consienten las construccio­
nes siguientes:

1.® C uando estos espacios libres estén destinados a  ja rd ín , 
se perm ite la construcción de pérgolas, invernaderos, fuentes, 
te rrazas cubiertas sin ce rra r por lo m enos en dos de sus lados, 
y en general las construcciones propias del destino a que se de­
dique el espacio libre, sin sobrepasar de la a ltu ra  de una planta.

2.® P iscinas descubiertas, campos de tenis, baloncesto y  si­
milares.

C o n d i c i ó n  9 . ® -  

Alturn de pisos.

C o n d i c i ó n  1 0 .  —  

Semisótanos h a b i­
tables.

C o n d i c i ó n  II. — 
Sótanos y semisóta­

nos no habitables.

C o n d i c i ó n  1 2 .  —  

Alineaciones in te ­
riores.

C o n d i c i ó n  1 3 .  —  

Construcciones en 
patio de manzana.
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C o n d i c i ó n  1 4 .  —  

Patios particulares.

C o n d i c i ó n  1 5 .  —  

Chimeneas de venti­
lación.

C o n d i c i ó n  1 6 . —  

Cubiertas ai patio 
particular.

C o n d i c i ó n  1 7 .  —  

Entrantes, salientes 
y  vuelos.

3.® S e podrá  cubrir el patio  de m anzana p a ra  uso perm itido 
siguiendo lo establecido en los artículos 120, 121, 122 y  125 
de las N orm as generales, es decir, cuando la  utilización del pa­
tio  de m anzana sea total. E stos casos deberán adem ás estar 
previstos en el proyecto parcial correspondiente, y  en su defecto, 
necesitarán la aprobación de la Com isaria G eneral p a ra  la O r­
denación urbana de M adrid  y sus alrededores.

N o son de aplicación en esta Ordenanza.

Se perm iten las chimeneas de ventilación solam ente para  re­
tre tes y  cuartos de baño en viviendas que tengan instalado este 
últim o servicio, y en servicios sanitarios de locales destinados 
a  oficinas, hoteles y espectáculos. (A rtículo  134 de las N orm as 
generales.)

N o son de aplicación en esta O rdenanza.

Se rigen po r los artículos 140 al 142 de las N orm as genera­
les, prohibiéndose los m iradores y  cuerpos volados.

C o n d i c i ó n  1 8 .  —  

Condiciones higiéni­
cas en edijicios 

nuevos.

C o n d i c i ó n  1 9 .  —  

Condiciones higiéni­
cas en edificios e.vis- 

tenlcs.

TITULO n  

Condiciones higiénicas

S e regulan  po r las prescripciones siguientes:
a)  L as norm as m ínim as de higiene exigidas en viviendas 

nuevas se determ inan en los artículos 144 ai 152 de las N orm as 
generales.

b) Los locales comerciales quedarán sujetos a  las prescrip­
ciones que correspondan de los artículos 158 al 177.

c) E n  los locales destinados a oficinas se  aplicarán  las con­
signadas en el artículo 179 de las citadas N orm as.

d) E n  los locales industriales de trab a jo , las de  los a rtícu ­
los 180 al 190 de las propias N orm as.

Son de aplicación las prescripciones definidas en los aparta­
dos que siguen:

a) L as norm as de higiene de las viviendas en edificios exis­
tentes se determ inarán  por los artículos 153 al 157 de las N o r­
m as generales.
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b) L os locales comerciales quedarán sujetos a  las disposi­
ciones del artículo 178.

c)  E n  ios locales destinados a  oficinas se observarán las 
norm as establecidas en el artículo 179, con alguna to lerancia en 
cuanto al núm ero de servicios higiénicos que la  cláusula 2.® de 
este articulo exige, siem pre que se cuente con u n  m ínim o de dos 
re tre tes independientes, p a ra  señoras y  caballeros; debiendo dis­
poner el prim ero de un  lavabo.

S i los locales tienen más de 200 m etros cuadrados de super­
ficie, hab rá  de instalarse adem ás un  urinario .

d)  L as condiciones higiénicas de  los locales destinados a  in­
d u s tria  deberán reu n ir las señaladas en los artículos 180 a l 190 
d e  las N orm as generales, con u n a  tolerancia, en lo relativo al 
artículo 188, igual a  la definida en el apartado  precedente.

TITULO n i

Condiciones de uso

N o  son aplicables en esta zona.

Se perm ite  el uso de vivienda en sus dos categorías, colec­
tiv a  y unifam iliar. (A rtículo  192 de las N orm as generales.)

C o n d i c i ó n  2 0 .  —  

Pennisos especiales.

C o n d i c i ó n  2 1 .  —  

Uso de vivienda.

E l USO de industria  se rige por los artículos 209 (catego­
ría  1.®) y  210 (categoría 2.®, en situación tercera) de las N or­
m as generales.

C o n d i c i ó n  2 2 .  —  

Uso de industria.

S e rige por los artículos 216 al 228 de las N orm as genera­
les, aplicándose el artículo 219 en la categoría 2.® y situaciones 
te rcera  y quinta.

E n  los casos en que se perm ita cubrir el patio  de m anzana 
según la condición 13 an terior, se pod rá  perm itir la construc­
ción del g a ra je  en situación cuarta  en dicho patio  de m anzana. 
E n la  situación quinta, la a ltu ra  se rige po r lo establecido en 
las condiciones 3.® y 5.® de estas O rdenanzas, y  no deberán 
sobrepasarse los 2.000 m etros cuadrados aun  utilizando, en aque­
llos casos perm itidos, la  zona edificable del in terio r de la  m anzana.

C o n d i c i ó n  2 3 .  —  

Uso de gara jes  
y aparcamientos.
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C o n d i c i ó n  2 4 .  —  

Uso de locales in­
dustriales existentes.

C o n d i c i ó n  2 S .  —  

Uso p ú b lico  resi­
dencial.

E l uso de locales industriales existentes que no  se a justen  
a  las condiciones 22 y  23 an teriores se reg irá  p o r lo dispuesto 
en el artículo 229 de las N orm as generales.

S e rige por el artículo 231 de  las N orm as generales, en sus 
categorías 2.®, 3.® y  4.®

C o n d i c i ó n  2 6 .  —  

Uso p ú b lico  co ­
m ercia l.

C o n d i c i ó n  2 7 .  —  

Uso público de oji-

Se rige por el artículo 232 de las N orm as generales, con las 
siguientes observaciones:

Categorias í.®, 2.®, J.® y  d.“— Prohibidas.
Categorías 2.® y  4.®— Perm itidas en comercios m enores de 

100 m etros cuadrados.
Categoría 7.®— P erm itida  en los em plazam ientos del p ro ­

yecto.
Categoría 8.°— Con perm iso especial.

Se rige  po r cl articulo 233 de las N o n n as generales, en sus 
categorías 4.® y  5.®

C o n d i c i ó n  2 8 .  —  

Uso público de es­
pectáculos.

Se rige por el artículo 234 de las N orm as generales, con las 
siguientes observaciones, según su capacidad:

Locales de capacidad in ferior a 500 espectadores

Prohibición de establecerse en calles de ancho inferior a diez 
m etros.

Locales de capacidad superior a 500 espectadores

1.® Prohibición de establecerse en calles de ancho inferior 
a 15 m etros, o que no lo conserven en una longitud de 100 m e­
tros a cada lado del em plazam iento en que se proyecta la aper­
tu ra  del nuevo local.

2.® Resolución de los problem as de acceso y  aparcam iento' 
en extensión proporcionada al núm ero de vehículos que puedan 
calcularse po r la afluencia de espectadores.

E n  todo caso, el acuerdo prohibitivo de toda ap ertu ra  lleva­
rá  consigo la prohibición de la  construcción o reform a del edi­
ficio o local correspondiente.
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S e rige  por el articulo 235 de las N orm as generales, en su 
categoría 2.®

Se rige  po r e! artículo 236 de las N orm as generales, en las 
categorías 2.®, 3.® y  4.®, su jetándose a  las situaciones señaladas 
en el proyecto, aprobadas p o r el A yuntam iento previo inform e 
de  la D irección de  U rbanism o M unicipal.

C o n d i c i ó n  2 9 .  —  

Uso público de salas 
de reunión.

C o n d i c i ó n  3 0 .  —  

Uso púb lico  reli­
gioso.

Se rige  po r el artículo 237 de las N orm as generales, en las 
categorías 2.® y  3.®, con las observaciones siguientes:

Categoría 2 .“— L os Centros de prim era y  segunda enseñan­
za oficial, su jetándose a las situaciones señaladas en el proyecto, 
aprobadas p o r el A yuntam iento previo inform e de la Dirección 
d e  U rbanism o M unicipal.

Los Centros de estudios de  carác ter particu lar no  podrán 
situarse  en vías arteriales o calles de g ran  tráfico.

Categoria 3.®— Con libertad de situación.

C o n d i c i ó n  3 1 .  —  

Uso público cultural.

Se rige p o r el artículo 238 de las N orm as generales, en las 
categorías sigu ien tes:

Categoría J.®— Con la situación del proyecto.
Categoría 2.®— Con libertad de situación.
Categoría J .“— E n  los espacios libres de m anzana o inclui­

dos en edificios de uso de la  categoría 2.®

C o n d i c i ó n  3 2 .  —  

Uso público depor­
tivo.

S e rige po r el artículo 239 de las N orm as generales, en su 
categoría 3.®

Se rige por el artículo 240 de las N orm as generales, en sus 
dos categorías.

Se rige  por el artículo 241 de  las N orm as generales, en su 
categoría 3.®

C o n d i c i ó n  3 3 .  —  

Uso p ú b lico  íam- 
tario.

C o n d i c i ó n  3 4 .  —  

Uso p ú b lico  bené­
fico.

C o n d i c i ó n  3 5 .  —  

Uso público iiiUitar.

P a ra  el establecim iento de u n  uso en cualquier situación se 
tend rán  en cuenta las posibles incom patibilidades con usos exis­
tentes, con arreg lo  al artículo 242 de las N orm as generales.

Aquellos usos que existan  ya en la  zona y  no estén incluidos 
en tre  los autorizados en la  presen te O rdenanza podrán  extin-

C O N D I C T Ó N  3 6 .  —  

I n c o m p a í i b i -  
lidades de uso.

C o n d i c i ó n  3 7 .  - 

Usos existentes.
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ORDENANZA NUM ERO 14 

Z on as d e  c iu d a d  jard ín

TITULO I 

Condiciones de.volum en

£ 1  tipo de ordenación norm al corresponde al de vivienda C o n d i c i ó n  1.®— 
unifam iliar, en fila, sin patios in teriores de parcela o aislada. Tipo de ordenación. 
Las edificaciones en fila podrán  adoptar las disposiciones si­
guientes :

a) Edificaciones de doble cru jía , con o sin cuerpos salientes.
b) Edificaciones adosadas po r el testero , con o sin  cuerpos 

salientes.
L a  edificación aislada podrá  adoptar las disposiciones si­

guientes :
a)  T otalm ente aislada, con o sin patios interiores cerrados.
b) A grupada de dos en dos, con o sin patios interiores 

cerrados.
P o r  estar esta zona disem inada en sectores m uy diferentes 

de la ciudad, para  prever condiciones distintas de volum en y de 
uso se establecen tres  subzonas: A , B  y C.

L as alineaciones exteriores y  rasantes se rigen por el a r- C o n d i c i ó n  2.® — 
tículo 97 de las N orm as generales. Alineaciones e x te -

Subzona  14 A .— L a a ltu ra  m áxim a de la edificación será 
de 12,50 m etros.

Subzonas 14 B  y  14 C .— A ltu ra  m áxim a, 9,50 m etros.
E sta  a ltu ra  ha  de m edirse en el pun to  m edio de la  fachada 

recayente a  la  calle donde tenga su línea principal la parcela. 
Se tom ará como nivel de a rranque  el que convenga a! propie­
tario, siem pre que esté com prendido en un  ángulo de 30 grados, 
subiendo o bajando, a p a rtir  de la  rasan te  de la  calle en la  ali­
neación de la parcela.

C o n d i c i ó n  3 . ® —  

Altura má.rinia.
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S e lim ita el núm ero de plantas, que no podrá exceder de las 
sigu ien tes:

Subsana  14 A .— T res p lantas y media.
Subsanas 14 B  y  14 C .— Dos p lan tas y  media.
Se entenderá como m edia p lan ta  uno de los aprovecham ientos 

sigu ien tes:
1.® Sem isótano con utilización p a ra  uso de vivienda del 50 

p o r 100 de la  superficie edificada en las o tras plantas.
2.® A tico con utilización m áxim a p a ra  vivienda del 50 

po r 100 de la  superficie edificada en las o tras plantas.
N o se cuentan como de uso de vivienda los locales destinados 

a  estudios, solanas ab iertas po r lo m enos en uno de sus frentes, 
pérgolas y  los servicios de lavaderos, carboneras y  calefacción.

Cuando el sem isótano o ático tenga utilización de vivienda 
en m ás del 50 po r 100 de la  superficie norm al de p lanta, se 
con tará  como u n a  p lan ta  entera.

C o n d i c i ó n  4 . ®  —  

Construcciones per­
mitidas por encima 

de la altura.

N o  se perm ite  construcción alguna sobre la  a ltu ra  definida 
en la condición an terior, exceptuándose los to rreones del 25 
p o r 100 de la superficie edificable en p lanta, en el caso de  edifi­
cación aislada. (V éase la condición 7.®)

C o n d i c i ó n  5 . ® -  

Altura mínima.
E s libre, con arreglo al artículo 109 de las N orm as gene­

rales, en su grado  cuarto.

C o n d i c i ó n  6 , ®  • 

Parcela mínima.
Subsana  A .— L a  parcela m inim a p a ra  la edificación en fila 

será  de 150 m etros cuadrados, y  p a ra  la edificación aislada, 
de 230 m etros cuadrados. Cuando se adm ita la  vivienda de va­
rias familias, deberá corresponder u n  m ínim o de  40  m etros cua­
drados de parcela po r persona. (V éase la condición 21.)

Subsanas B  y  C .— N o se establece parcela m ínim a p a ra  la 
edificación en fila. P a ra  la aislada será  de  180 m etros cuadrados. 
E n  todos los casos, la  vivienda m ínim a constará de dos donnito- 
ilos, cocina, com edor (que puede estar unido a la cocina) y  cuarto  
de aseo. C uando la construcción com prenda por lo m enos un 
conjunto de seis viviendas, se pod rá  adm itir u n a  tercera  parte 
de  las m ism as con el p rogram a m ínim o definido en el articulo 148 
de las N orm as generales.

E l propietario  de toda  parcela o finca que resu lte  incluida 
en la definición de “ Reparcelación obligatoria”  (Introducción,
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página 2 ), pod rá  solicitar del A yuntam iento esta reparcelación, 
acreditando que no  ha  podido conseguir acuerdo con el colindante 
o colindantes.

A  efectos de la  superficie m áxim a que se  perm ite constru ir, 
se consideran dos aprovecham ientos distintos, que se fijan a  con­
tinuación, con arreg lo  a  la disposición que se adopte p a ra  el 
edificio:

A provecham iento principal

Edificación en fila: aprovecham iento principal m áxim o, 40 
por 100 de la  parcela.

Edificación aislada: aprovecham iento principal m áxim o, 33 
por 100 de la parcela en la  subzona A , y  el 25 po r 100 en las 
subzonas B y  C.

Se perm iten en este tipo elementos elevados o torreones con 
a ltu ra  m áxim a de u n a  planta, sin utilización de vivienda (solanas, 
estudios, etc.), con u n a  superficie m áxim a del 25 por 100 de la 
edificación.

A provecham iento secundario

P a ra  edificación principal en fila: 20 p o r 100 de la parcela, 
con las norm as siguientes:

a) A dosado a un  lindero en la  p arte  de la  parcela situada 
detrás de la edificación principal, o un ida a ella.

b) E n  el caso de no  estar adosado a  la edificación principal, 
la separación m ínim a con ésta  será  de tres  m etros.

c) L a  a ltu ra  m áxim a será  de cuatro  m etros aí alero o borde 
de com isa.

d )  N o ten d rá  utilización de vivienda.
P a ra  edificación principal aislada: 10 po r 100 de la  parcela, 

con las norm as sigu ien tes:
a) L a  a ltu ra  m áxim a será  de cuatro  m etros hasta  el borde 

del alero o cornisa.
b) N o se de ja rán  m edianerías al descubierto, o se decorarán 

convenientemente, en arm onía con las fachadas correspondientes, 
salvo el caso de convenio con el colindante para  edificar en igual 
form a este aprovecham iento.

E n  el caso de no estar adosado a  la edificación principa!, la 
separación m ínim a con ésta  será  de tres  m etros.

C o n d i c i ó n  7 . ® —  

Superficie máxima 
construida.
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c) E sta rá  separado un  m ínim o de tres  m etros de la alinea­
ción de fachada, excepto cuando se tra te  de g a ra je  o pabellón 
d e  portería , en cuyo caso podrán  esta r en dicha alineación, con 
la  condición de ocupar en ésta, como m áxim o, una cuarta  parte  
de su longitud.

C o n d i c i ó n  8 . ®  —  

Medianerías.
L as partes que queden visteis de las m edianerías, ya  sea en 

form a definitiva o a  consecuencia de no  estar edificada la  finca 
colindante, deberán tra ta rse  con m ateriales de la  m ism a calidad 
y  color que los de las fachadas.

C o n d i c i ó n  9 . ®  —  

Altura de pisos.
L a  a ltu ra  de pisos es lib re ; pero  nunca m enor de 2,50 m etros 

p ara  cada p lanta, cum pliéndose en la a ltu ra  to ta l la  condición 3.®

C o n d i c i ó n  1 0 .  —  

Semisótanos h a b i­
tables.

Los locales de vivienda situados en sem isótanos deberán cum­
p lir las prescripciones sigu ien tes:

a) L a  a ltu ra  libre m ínim a será  de 2,50 m etros.
b) E l cielo raso  esta rá  elevado, po r lo menos, la  m itad  de 

la  a ltu ra  de la p lan ta  por encim a del nivel del te rreno  en la parte  
inm ediata a cada uno de los locales habitables.

c) L a  p lan ta  de sem isótano ten d rá  ei piso y  los m uros con­
venientem ente impermeabilizados.

C o n d i c i ó n  1 1 .  —  

Sótanos y semisóta­
nos no habitables.

C o n d i c i ó n  1 2 .  —  

A  lineaciones in te ­
riores.

Los sótanos y sem isótanos no habitables deberán tener ven­
tilación al ex terior, y  la  a ltu ra  m ínim a lib re  será  de dos m etros. 
(A rtículo  113 de las N orm as generales.)

N o se  señalan alineaciones interiores en estas zonas; pero la 
edificación ha  de su je tarse  a los re tranquees que a  continuación 
se  definen, reglam entándose tam bién los cuerpos salientes en la 
form a que se expresa :

a) Retranqueas

1.® Edificación en fila.— Retranqueo de fachada .— L a edifi­
cación estará  separada de la linea de fachada tres  m etros como 
minimo.

Solam ente podrá m odificarse o suprim irse este retranqueo, 
razonando las causas, cuando se tra te  de terrenos de urbaniza­
ción y parcelación, presentando proyecto completo de  urbani­
zación y parcelación que com prenda calles completas o tram os
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completos de calle, acom pañando los proyectos de los tipos de 
vivienda que se adopten, sujetándose a  las restan tes prescripcio­
nes de esta O rdenanza. U n a  vez aprobado el proyecto, no  se 
pod rán  a lte ra r los tipos de vivienda y  parcelación.

Retranqueo lateral.— E ste  tipo de edificación deberá ocupar 
una fachada en tera  de la m anzana correspondiente, no  dejando 
al descubierto ninguna m edianería. E n  el caso de que no se ocupe 
toda  la  linea de fachada correspondiente a  la m anzana, hab rá  de 
term inarse la fila dejando una fachada lateral en la  ú ltim a p a r­
cela, separada del lindero correspondiente u n a  distancia m ínim a 
de tres  m etros.

Sólo podrá adoptarse  esta solución en parcelas interm edias 
cuando exista com prom iso eficaz con el colindante p a ra  que su 
finca, al constru irse, quede igualm ente con fachada lateral a tres 
m etros, como m ínimo, del lindero.

R etranqueo posterior.— L a distancia en tre  la línea posterior 
de la edificación propia del aprovecham iento principal y  el lindero 
de testero  correspondiente será, po r lo menos, de  7,50 m etros, 
salvo en el tipo de edificaciones adosadas precisam ente po r este 
lindero.

2.® Edificación aislada.— Retranqueo de fachada y  de linderos 
laterales.— L a distancia de  cualquier punto  de la  edificación p rin ­
cipal a  la  fachada o lindero m ás próxim o será  de tre s  m etros 
como mínimo. P o d rá  una edificación aislada adosarse a u n  lin­
dero latera! cuando haya convenio con el colindante p a ra  edificar 
en igual form a, y  se inscriba esta  condición como servidum bre 
perpetua. E n  este caso, el retranqueo en el costado libre será  de 
tre s  m etros como mínimo. Tam bién se exceptúa el caso de aque­
llas parcelas que, habiendo sido adquiridas con anterioridad a  la 
vigencia de las presentes O rdenanzas, sean colindantes a  o tras 
y a  edificadas, y  cuya form a irregu lar o dim ensiones reducidas 
no perm ita  cum plir el retranqueo lateral que se  exige p a ra  su 
edificación. E n  estos casos se consiente la  construcción adosada 
al lindero natu ra l, con m uro sin huecos y con tratam iento  y  deco­
ración análogos a  los de las fachadas.

R etranqueo posterior.— ^La distancia en tre  la  línea posterior 
de la  edificación y  el lindero correspondiente o testero  de la 
parcela será  de cinco m etros como m ínimo. P o d rá  u n a  edifica­
ción aislada adosarse a  un  lindero posterior solam ente cuando 
haya convenio con el colindante p a ra  edificar en igual form a, 
y  se  inscriba debidam ente esta servidum bre con carácter perpetuo.
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C o n d i c i ó n  1 3 .  —  

Construcciones en 
palio de manzana.

C o n d i c i ó n  1 4 .  —  

Patios particulares.

b) Cuerpos salientes

E n  el caso de edificación en fila, se consentirán cuerpos sa­
lientes a  fachada o posteriores que guarden las condiciones 
sigu ien tes:

a) T en er su superficie com prendida en la perm itida p a ra  el 
aprovecham iento principal.

b)  L a  relación en tre  la  separación de estos cuerpos (aislada 
o m ancom unadam ente) y  su saliente se rá  de 2 : 3  como m áxim o.

c)  Sólo podrán  quedar adosados a  los linderos laterales 
cuando haya convenio con el p ropietario  colindante p a ra  edificar 
en igual form a, no  dejando n i total ni parcialm ente m edianerías 
al descubierto, y  los niveles de huecos, im postas y  cornisas sean 
uniform es en el cuerpo saliente.

E n  el caso de cuerpos salientes posteriores, se perm itirá  ado­
sarse a  un  lindero lateral, aunque sólo sea parcialm ente, deco­
rando  la  p a rte  v ista  de m edianería con igual calidad que la 
fachada correspondiente.

d) L a  distancia en tre  la  línea m ás avanzada de  los cuerpos 
salientes y  el lindero correspondiente será  la que defina el re tran ­
queo establecido en la prim era  p arte  de esta condición.

A un  cuando en estas zonas no se señalan patios generales de 
m anzana, se consiente la edificación de aprovecham ientos secun­
darios con arreglo  a las lim itaciones que se señalan en la con­
dición 7.®

E n  el tipo  de edificación aislada o adosada de dos en dos se 
perm iten  patios in teriores cuando la superficie de la  parcela los 
haga posibles. E stos patios habrán  de a ju sta rse  a  lo que disponen 
los artículos 126 al 133 de las N orm as generales; en su grado

tercero  p a ra  el articulo 127 ( D = : ^ - ) .
A

C o n d i c i ó n  1 5 .  ~  

Chimeneas de venti­
lación.

C o n d i c i ó n  1 6 .  ■—  

Cubiertas en patio 
particular.

Se perm iten  las chim eneas de ventilación solam ente para  re ­
tre tes  y  cuartos de baño en viviendas que tengan  instalado este 
últim o servicio. (A rtículo  134 de las N om as generales.)

S e perm itirá  cubrir totalm ente u n  patio  cuando todas las 
habitaciones o locales que a  él recaigan tengan luz y  ventilación 
a  o tro  patio  descubierto o al ex terior. (A rtículo  135 de las N o r­
m as generales.)
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L os entrantes, salientes y  vuelos que se consienten son los 
s igu ien tes:

1 °  Edificación en fila .— E n  la  edificación en fila se rigen 
p o r los artículos 141 (apartado 4.°) y  142 de las N orm as gene­
rales, prohibiéndose los cuerpos volados de fábrica.

2.® Edificación aislada.— E n  la  edificación aislada se rigen 
po r los artículos 141 (cuadro del apartado  4.®) y  142 de las 
N orm as generales.

L os vuelos de las fachadas laterales y  posterior se rigen por 
los que correspondan a  la  fachada recayente a  la  calle.

L a  línea to tal de  m iradores no podrá  exceder de la  m itad 
del perím etro  de la  construcción.

Los cuerpos salientes en p lan ta  quedarán lim itados po r las 
respectivas distancias a  los linderos establecidos en la  condi­
ción 12 de esta O rdenanza.

C o n d i c i ó n  1 7 .  —  

Entrantes, salientes 
y vuelos.

TITULO n

Condiciones higiénicas 
•

Se regu larán  por las prescripciones siguientes:
a) L as  norm as m ínim as de higiene exigidas en viviendas 

nuevas se determ inan en los artículos 144 al 152 de las N orm as 
generales.

b) Los locales com erciales quedarán sujetos a  las prescrip­
ciones que correspondan de los artículos 158 al 177.

c) E n  los locales destinados a  oficinas se aplicarán las con­
signadas en el artículo 179 de las citadas N orm as.

d)  E n  los locales industriales de trabajo , las de los artícu­
los 180 al 190 de las propias N onnas.

Son de aplicación las prescripciones definidas en los apartados 
que s ig u e n :

a)  L as  norm as de higiene de las viviendas en edificios 
existentes se determ inarán po r los artículos 153 y  157 de las 
N orm as generales.

b) Los locales comerciales quedarán  sujetos a las disposi­
ciones del artículo 178.

c) E n  los locales destinados a  oficinas se  observarán las 
establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia en cuanto

C o n d i c i ó n  1 8 .  —  

Condiciones higiéni­
cas en edificios 

nuevos.

C o n d i c i ó n  1 9 .  —  

Condiciones higiéni­
cas en edificios exis­

tentes.
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a l núm ero  de servicios higiénicos que la cláusula 2.® de este 
artículo exige, siem pre que se cuente con u n  m ínim o de dos re­
tre tes independientes, p a ra  señoras y caballeros; debiendo dispo­
n er el prim ero de un  lavabo.

S i los locales tienen m ás de 200 m etros cuadrados de super­
ficie, hab rá  de instalarse adem ás u n  urinario .

d ) L as condiciones higiénicas de los locales destinados a  in ­
du stria  deberán reu n ir las señaladas en los artículos 180 al 190 
de  las N orm as generales, con u n a  tolerancia, en lo relativo a! 
artícu lo  188, igual a  la definida en el apartado  precedente.

L as obras de  reform a, am pliación y  consolidación se a ju s­
ta rán  a las siguientes norm as:

1.® Obras de reform a .— Sólo se consienten en los edificios 
que estén conform es con el tipo establecido en esta O rdenanza, 
o sea la  vivienda unifam iliar, en fila o aislada, y  que cum plan 
en  su situación con los re tranquees y  prescripciones de la misma. 
E n  ellas se consiente cualquier reform a que cum pla con las con­
diciones de  esta O rdenanza.

2.® Obras de ampliación .— E n  edificaciones ex isten tes no 
afectadas p o r los trazados o el uso del proyecto de ordenación, 
y  cuyo volum en sea inferior ¿ti establecido en esta O rdenanza, 
se  consiente la  am pliación con ta l de no sobrepasar el total 
volum en consentido, y  siem pre que la  obra  cum pla todas las 
condiciones del títu lo  I.

3.® Obras de consolidación.— Se consienten estas obras, ex­
ceptuándose solam ente en edificios que no  se a justen  al tipo 
establecido p a ra  esta zona, o que estén afectados p o r los trazados 
o zonificación del proyecto de ordenación.

TITULO III

C o n d ic io n es d e  uso

C o n d i c i ó n  2 0 .  —  

Permisos especiales.
N o  son de aplicación en esta zona.

C o n d i c i ó n  2 1 .  —  

Uso de vivienda.
Se rige  p o r el artículo 192 de las N orm as generales, en su 

categoría 2.® E n  la  subzona A , como excepción, pod rá  reg ir la 
categoría 1.® cuando el so lar tenga u n a  superficie, como mínimo,
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de 40 m etros cuadrados por persona alojada, contándose las p er­
sonas p o r el núm ero de cam as, según la  capacidad de los dorm i­
torios en el proyecto, a razón  de 18 m etros cúbicos po r persona.

E l uso industrial p a ra  cada subzona es el sigu ien te :
Subzona  14 A .— E l uso industrial se rige po r el artículo 215, 

categoría 7.®, situación p rim era, y po r el 209, categoría 1.®, de 
las N orm as generales, en los siguientes grupos y subgrupos;

Grupo I ,  subgrupo 3P— Estudios de p in to r y escultor.
Grupo V , subgrupo 9.°— ^Taller de confección de tipo fam iliar.
Grupo V I I ,  subgrupo 17.— Estudios y laboratorios fotográ­

ficos sin potencia m otriz, hasta  50 m etros cuadrados.
Subzona  14 B .— E l uso industrial se rige po r el artículo 209 

(categoría 1.®) de las N orm as generales; po r el artículo 210 (ca­
tegoría 2.®) de dichas N orm as, en la  situación segunda, y por el 
articulo 215, en la situación prim era.

Subzona  14 C.— E l uso industrial se rige po r los mismos 
artículos de la  subzona an terior, y  adem ás por el artículo 215 en 
la  situación tercera.

C o n d i c i ó n  2 2 .  —  

Uso de industria.

Se rige p o r el artículo 219 de las N orm as generales, en su C o n d i c i ó n  2 3 .  —

categoria 1.® y en sus dos situaciones. gara j es
y aparcamientos.

E n  los locales industriales existentes que no se a ju sten  a  las C o n d i c i ó n  2 4 .  —  

condiciones 22 y 23 anteriores, no se to lerará  am pliación ni con- locales ««-
solidación de n inguna clase. Solam ente se consentirán las reform as dastnales existentes. 
que tiendan a m ejo rar las condiciones higiénicas y  reducir las 
m olestias en relación con las viviendas. L os que no las cum plan 
quedarán  sujetas a  am ortización o expropiación p o r p a rte  del 
A yuntam iento. (V éase la  condición 37.)

E ste  uso se rige  por el artículo 231 de las N orm as generales. C o n d i c i ó n  2 5 .  —  

en sus categorias 3.® y  4.® públ i co resi­
dencial.

Se rige po r el artículo 232 de las N orm as generales, con las C o n d i c i ó n  2 6 .  —  

observaciones siguientes: públ i co co-
Subzona  14 A ,  categorías 1.“, 2.®, 2.®, 5.®, 6.® y  5.®— P ro h i­

bidas.
Categoría 4.®— Perm itidas con plantas m enores de 100 me­

tro s cuadrados en zona de 50 m etros alrededor del centro comer-

merciat .
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cíal que figure en el proyecto, sin guardar, por tan to , las d istan­
cias reglam entarias.

Categoría 75— Con situación y  capacidad que sean aproba­
das por el A yuntam iento previo inform e de la  D irección de U rb a­
nismo M unicipal.

Subsanas 14 B  y  C, categorías 1 5 , 2 5 , 3 5 , 5 5 , 6 5  y  8 5 — 
Prohibidas.

Categoría 45— Con libertad  de situación y comercios meno­
res de 100 m etros cuadrados.

Categoría 7 5 — Con situación y  capacidad que sean aproba­
das por el A yuntam iento previo  inform e de  la  D irección de U rb a ­
nismo M unicipal.

C o n d i c i ó n  2 7 .  —  

Uso público de ofi­
cinas.

C o n d i c i ó n  2 8 .  —  

U so público de es­
pectáculos.

C o n d i c i ó n  2 9 .  —  

U so público de salas 
de reunión.

Se rige  por el artículo 233 de las N orm as generales, en sus 
categorías 4.® y  5.®

Se rige  por el artículo 234 de  las N orm as generales, en su 
categoría 4.®

E ste  uso se rige por el artículo 235 de las N orm as generales, 
en su categoría 2.®, con la lim itación para  la  subzona 14 A  de 
exigir u n  perm iso especial en el que se tengan  en cuenta las 
posibles perturbaciones al carácter de la zona.

C o n d i c i ó n  3 0 .  —  

Uso p ú b l i c o  re li­
gioso.

Se rige  por el artículo 236 de las N orm as generales, en todas 
sus categorías, con situación aprobada p o r el A yuntam iento previo 
inform e de la D irección de U rbanism o M unicipal.

C o n d i c i ó n  3 1 .  —  

U so público cultural.
Se rige  p o r el artículo 237 de las N orm as generédes, en sus 

categorías 2.® y  3.®, con la siguiente observación;
Categoria 2 5 — Los Centros de  prim era y  segunda enseñanza 

oficial se situarán  en los lugares señalados en el proyecto de 
ordenación, o en los que apruebe el A yuntam iento previo inform e 
de la D irección de U rbanism o M unicipal.

C o n d i c i ó n  3 2 .  —  

Uso público depor­
tivo.

Se rige  por el artículo 238 de  las N orm as generales, en sus 
tre s  categorías, con las siguientes observaciones:

Categoría 1 5 — Se obligará a  las situaciones fijadas en el 
proyecto o a las que sean aprobadas por el A yuntam iento previo 
inform e de la D irección de U rbanism o M unicipal.
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E n  la categoria 2.® se g u ard arán  igualm ente las condiciones 
d e  volumen establecidas en esta O rdenanza. E n  el caso de exceder 
d e  1.500 espectadores, necesitará adem ás la  aprobación de situa­
c ión  por el A yuntam iento.

Se rige po r el articulo 239 de las N orm as generales, en sus 
■categorías 2.® y  3.®

Se rige por el artículo 240 de las N orm as generales, en sus 
dos categorías.

Se rige  por el artículo 241 de las N orm as generales, en su 
categoría  3.®

P a ra  el establecimiento de u n  uso en cualquier situación se 
te n d rá n  en cuenta las posibles incom patibilidades con o tros exis­
tentes penn ilidos en esta O rdenanza, con arreglo  al artículo 242 
d e  las N orm as generales.

Aquellos usos que existan  en la  zona y  que no están incluidos 
■entre los autorizados en la  presente O rdenanza p odrán  ex tin ­
guirse  po r el excelentísim o A yuntam iento, ya  sea fijando un  plazo 
prudencial p a ra  su am ortización, o bien expropiándolos en cual­
q u ie r m om ento con la  indem nización que corresponda.

C o n d i c i ó n  3 3 .  —  

U so p ú b l i c o  sani­
tario.

C o n d i c i ó n  3 4 .  —  

U so p ú b l i c o  bené­
fico.

C o n d i c i ó n  3 5 .  —  

Uso público m ilitar.

C o n d i c i ó n  3 6 .  —  

¡ n c o m p a i i b i -  
lidades de  uso.

C o n d i c i ó n  3 7 .  —  

U sos existentes.

TITULO IV

Condiciones estéticas

L a  composición estética en esta zona se rige por el artículo 243 
d e  las N orm as generales, en su grado  segundo, teniendo en cuenta 
e l  carác ter de conjunto que predom ine en la zona.

Portadas, entreplantas, toldos, m arquesinas y  ammcios.—  
H an  de cum plir con lo establecido en las condiciones generales 
(artículos 71, 72, 73 y  91). y  deberá ser tenido en cuenta para  
su autorización o denegación el carácter de conjunto que predo­
m ine en la zona.

C o n d i c i ó n  38 .  

Composición.
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ORDENANZA NUMERO 15

Zonas de parque urbanizado

TITULO I

Condiciones de volumen

E l tipo de ordenación norm al corresponde a la edificación de 
vivienda unifam iliar, aislada o pareada, que com prende las sub­
zonas, 15 A  y 15 B , distinguiéndose en ellas las condiciones de 
uso industrial, m uy restringidas en las prim eras p a ra  conseguir 
zonas residenciales de reposo, y  m ás to lerantes en las segundas 
para  d ar lugar a  la vivienda unifam iliar con artesanía.

C o n d i c i ó n  1.® —  

T ip o  de ordenación.

Iñ

L as alineaciones exteriores y  rasantes se rigen  por el artícu­
lo 97 de las N orm as generales.

L a  a ltu ra  m áxim a de la edificación será de 12,50 m etros.
E sta  a ltu ra  ha  de m edirse en el punto  m edio de la fachada 

recayente a  la calle donde tenga su línea principal la  parcela. 
Se tom ará como nivel de  arranque el que convenga al propieta­
rio, siem pre que esté com prendido en un  ángulo de 30 grados, 
subiendo o bajando, a p a rtir  de la  rasan te  de la  calle en la 
alineación de la parcela.

Se lim ita el núm ero de plantas, que no podrá  exceder de 
las sigu ien tes:

Sótano o sem isótano, b a ja , p rim era  y  segunda.

C o n d i c i ó n  2 . ® —  

A lineaciones e x t e ­
riores.

C o n d i c i ó n  3.® —  

A ltu ra  m áxim a.

Sobre la  últim a p lan ta  perm itida se consienten las construc­
ciones que se especifican en los artículos 107, en su prim er 
grado, y 108 de las N orm as generales (sin ático), y  elementos 
elevados o torreones, con a ltu ra  m áxim a de u n a  p lan ta  y sin 
utilización de vivienda (solanas, estudios, etc), con u n a  super­
ficie m áxim a del 25 por 100 de la edificable.

C o n d i c i ó n  4.® —  

C onstrucciones per­
m itidos p or encima  

de la altura.
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C o n d i c i ó n  S * - 

Altura mínima.

C o n d i c i ó n  6 . ®-  

Porcela mínima.

C o n d i c i ó n  7.® —  

Superficie máxima 
construida.

C o n d i c i ó n  8.® 

Medianerías.

L a  a ltu ra  m ínim a no  se lim ita. E s ta  se rige po r el artícu­
lo 109 de las N orm as generales, en su grado  cuarto.

L a  parcela m ínim a perm itida se rá  de 300 m etros cuadrados 
po r vivienda para  cada edificación p areada; de 400 m etros cua­
drados p a ra  edificación aislada en la subzona 15 A , y de 200 
y  300, respectivam ente, en la  15 B.

L a  vivienda m ínim a constará de dos dorm itorios, cocina, co­
m edor (que puede estar unido  a  la cocina) y  cuarto  de aseo. 
Cuando la  construcción o conjunto de construcciones com pren­
da p o r lo m enos seis viviendas, se pod rá  adm itir u n a  tercera 
p arte  de las m ism as con el p rogram a m ínim o definido en el a r­
tículo 148 de las N orm as generales, es decir, con un  solo dor­
m itorio.

E l p ropietario  de toda  parcela o finca que resulte incluida 
en la  definición de “ Reparcelación obligatoria” (Introducción, 
pág ina 2), pod rá  solicitar del A yuntam iento esta reparcelación, 
acreditando que no ha  podido conseguir acuerdo con el colin­
dante o colindantes.

L a  superficie m áxim a constru ida será  el 33 por 100 de  la 
superficie to ta l de la parcela, como aprovecham iento principal.

Se perm ite u n  7 po r 100 de esta  superficie to ta l de la  parcela 
p a ra  construcciones de aprovecham iento secundario, que debe­
rán  reu n ir las siguientes condiciones:

a) E l núm ero de p lantas no  podrá  exceder de dos.
b) N o se de ja rán  m edianerías al descubierto, decorándolas 

en arm onía con las fachadas correspondientes, salvo en el caso 
de convenio con el p ropietario  colindante p a ra  edificar en igual 
form a y  altura.

c) E s ta rá  separada un  m ínim o de cinco m etros de la ali­
neación de la calle, excepto cuando se tra te  de g ara jes o pabe­
llones de portería , en cuyo caso podrán esta r en dicha alinea­
ción, con la  condición de ocupar en ésta, como m áxim o, una 
cuarta  p a rte  de su longitud.

E n  el caso de no  esta r adosadas a  la  edificación principal, 
la  separación m ínim a de ésta  será  de tre s  m etros.

L as partes que queden vistas de las m edianerías, ya  sea en 
form a definitiva o a  consecuencia de no  estar edificada la  finca 
colindante, deberán tra ta rse  con m ateriales de la  m ism a calidad 
y  color que los de las fachadas.
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L a  a ltu ra  de pisos pod rá  ser fijada librem ente po r los p ro ­
pietarios, a  condición de que no  sea inferior a 2,50 m etros libres 
en cada p lanta, sin rebasar en su total la  a ltu ra  m áxim a seña­
lada en la  condición 3.®

C o n d i c i ó n  9.® —  

A ltu ra  de pisos.

Los locales habitables situados en sem isótanos deberán cum­
p lir  las siguientes prescripciones:

a) T en er la a ltu ra  libre m ínim a señalada de 2,50 m etros.
b) E l cielo raso  deberá estar elevado en cada habitación 

sobre el terreno  inm ediato al mismo la m itad  po r lo m enos de 
la  a ltu ra  de la  planta.

c) E l piso y  m uros estarán  convenientem ente im perm eabi­
lizados.

C o n d i c i ó n  10 .  —  

S em isó tanos h a b i ­
tables.

D eberán ten er ventilación al ex terio r y  u n a  a ltu ra  libre m í­
nim a de  dos m etros. (A rtículo  113 de las N orm as generales.)

N o  se señalan alineaciones interiores en estas zonas; pero 
la  edificación ha  de su je tarse  a  los re tranquees que a  continua­
ción se definen :

C o n d i c i ó n  11 .  —  

S ó ta n o s  y  sem isó ta­
nos no  habitables.

C o n d i c i ó n  1 2 .  —  

A lineaciones i n t e ­
riores.

a) Retranqueas

L a  edificación deberá estar separada de la  línea de  fachada 
cinco m etros, y  de los linderos laterales y  posteriores, cuatro 
m etros como mínimo. P o d rá  adosarse a  u n  lindero lateral o pos­
te rio r cuando haya convenio con el propietario  colindante para  
constru ir en igual form a, o en aquellas parcelas que, habiendo 
sido adquiridas con an terioridad  a la vigencia de las presentes 
O rdenanzas, sean colindantes a o tras ya edificadas, y po r su 
form a irreg u la r o dim ensiones reducidas no perm itan  que la 
edificación cum pla el retranqueo lateral o posterio r señalado. 
E n  estos casos no se podrán ab rir huecos en el m uro corres­
pondiente al lindero, y  éste se tra ta rá , en cuanto a  m ateriales 
y  decoración, en form a análoga a las fachadas.

A un  cuando en estas zonas no se señalan patios generales 
de m anzana, se consiente la edificación de aprovecham ientos se­
cundarios con arreglo  a las lim itaciones que se señalan en la 
condición 7.®

C o n d i c i ó n  13 .  —  

C o n s tr u c c io n e s  en 
patio de  manzana.
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C o n d i c i ó n  14 .  —  

Patios particulares.
Se perm iten patios in teriores, rigiendo para  ellos los a rtícu ­

los 126 al 133 de las N orm as generales, aplicándose el 127, en

su grado  tercero  (D  =  -^  ).

C o n d i c i ó n  15 .  —  

Chimeneas de venti­
lación.

Se au torizan  chim eneas de ventilación p a ra  re tre tes y  ba­
ños solam ente en eí aprovecham iento principal. (A rtículo 134 
de  las N orm as generales.) •

C o n d i c i ó n  16 .  —  

Cubiertas en patio 
particular.

Se perm itirá  cubrir totalm ente un  patio  cuando todas las 
habitaciones o locales que a  él recaigan tengan  luz y ventila­
ción a o tro  patio  descubierto o al ex terior. (A rtículo  135 de 
las N orm as generales.)

C o n d i c i ó n  17 .  —  

Entrantes, salientes 
y vuelos.

Los entrantes, salientes y vuelos se rigen  po r los artícu­
los 141 (cuadro del apartado  4.°) y  143 de las N orm as ge­
nerales.

Los vuelos de las fachadas laterales y posteriores se reg irán  
p o r los que correspondan a  la  fachada recayente a  la  calle.

L a  línea to ta l de m iradores no  podrá  exceder de  la  m itad 
del perím etro  ex terio r de  la  construcción.

L os cuerpos salientes en plan ta  quedarán lim itados p o r las 
respectivas distancias a  los linderos que establece la condi­
ción 12.

TITULO n

C o n d i c i ó n  18 .  —  

Condiciones higiéni­
cas en edijicios 

nuevos.

Condiciones higiénicas

Se regu larán  po r las prescripciones sigu ien tes:
a) L as norm as m ínim as de higiene exigidas en viviendas 

nuevas se determ inan en los artículos 144 al 152 de las N orm as 

generales.
b)  L os locales com erciales quedarán  sujetos a las prescrip­

ciones que correspondan de los artículos 158 al 177.
c) E n  los locales destinados a  oficinas se aplicarán las con­

signadas en el artículo 179 de las citadas N orm as. •
d )  E n  los locales industriales de traba jo , las de los artícu­

los 180 al 190 de las propias N orm as.
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Son de aplicación las prescripciones definidas en los aparta­
dos que siguen:

a) L as norm as de higiene de las viviendas en edificios exis­
tentes se determ inan por los artículos 153 al 157 de las N o r­
m as generales.

h)  Los locales comerciales quedarán  sujetos a las disposi­
ciones del artículo 178.

c) E n  los locales destinados a  oficinas se observarán las 
norm as establecidas en el artículo 179, con alguna tolerancia 
en  cuanto al núm ero de servicios higiénicos que la cláusula 2.® 
de  este artículo exige, siem pre que se cuente con un  m ínim o de 
dos re tre tes independientes, p a ra  señoras y  caballeros; debiendo 
disponer el prim ero de u n  lavabo.

S i los locales tienen m ás de  200 m etros cuadrados de su­
perficie, hab rá  de instalarse adem ás u n  urinario .

d)  L as  condiciones higiénicas de los locales destinados a  in­
du stria  deberán reu n ir las señaladas en los artículos 180 al 190 
de las N orm as generales, con u n a  tolerancia, en lo relativo al 
articulo 188, igual a la definida en el apartado precedente.

L as obras de reform a, am pliación y  consolidación se a ju sta ­
rá n  a las siguientes n o rm a s :

1.® Obras de reform a .— Sólo se consienten en los edificios 
que estén conform es con el volum en y uso establecido en esta 
O rdenanza, o sea la vivienda unifam iliar pareada o aislada y  que 
cumpla en su situación con los re tranquees y  prescripciones de 
la  misma. E n  ella se consiente cualquier reform a que cumpla 
con las condiciones de esta O rdenanza.

2.® Obras de ampliación .— E n  edificaciones existentes no 
afectadas po r los trazados o el uso fijados en el plan de orde­
nación, y cuyo volumen no sea inferior al establecido en esta 
O rdenanza, se consiente la am pliación con ta l de no sobrepasar 
el total del volumen consentido, y siem pre que la  obra  cumpla 
todas las condiciones del títu lo  I.

3.® Obras de consolidación .— Se consienten estas obras, ex­
ceptuándose solam ente en edificios que no  se a ju sten  al volu­
men o uso establecido p a ra  esta zona, o que estén afectados por 
los trazados o zonificación del plan de ordenación.

C o n d i c i ó n  19 .  —  

C ondiciones h ig ién i­
cas en  edificios exis­

tentes.
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TITULO III

Condiciones de uso

C o n d i c i ó n  2 0 .  —  

P erm iso s especiales.

C o n d i c i ó n  2 1 .  —  

U so de vivienda.

N o son de aplicación en esta zona.

E! uso de vivienda es unifam iliar. (A rtículo  192, catego­
ría  2.®, de las N orm as generales.) E n  la subzona 15 B podrá 
reg ir la categoría 1.® de viviendas colectivas cuando el solar 
tenga u n a  superficie m ínim a de 40 m etros cuadrados po r p er­
sona alo jada, contándose las personas por el núm ero de camas, 
según la capacidad de los dorm itorios del proyecto, a razón de 
18 m etros cúbicos por persona.

C o n d i c i ó n  2 2 .  —  

Uso de industria.

P a ra  regular el uso industrial se consideran separadam ente 
las dos subzonas 15 A  y 15 B.

Subzona  15 A .— E l uso industrial se rige por el artículo 215. 
categoria 7.®, situación prim era, y por el 209. categoría 1.®, de 
las N orm as generales, en los siguientes grupos y subgrupos;

Grupo I ,  subgrupo 3.°— E studios de p in to r y escultor.
Grupo V , subgrupo 9.°— T aller de confección de tipo fa­

miliar.
Grupo V I I ,  subgrupo 17.— Estudios y laboratorios fo tográ­

ficos sin potencia m otriz, hasta  50 m etros cuadrados de superficie 
m áxim a.

Subzona  15 B.— Los usos industriales se rigen po r los a r­
tículos siguientes de las N orm as generales:

A rtícu lo  209 (categoría 1.®).
A rtícu lo  210 (categoría 2.®), en situación segunda, en los 

grupos y  subgrupos siguientes: grupo 1, subgrupos 26 y 27; 
grupo IV , subgrupo 30 ; grupo V , subgrupos 31 y 32 ; grupo V I, 
en todos sus subgrupos; grupo V II , en todos sus subgrupos; 
grupo X , en el subgrupo 43.

E n  situación te rce ra : g rupos IV , V  y V I, en todos sus 
subgrupos.

E n  s itu ad ó n  cu a rta : grupos IV , V, V I y V II , en todo> 
sus subgrupos.

A rtículo 215 (categoría 7.®), en situación prim era.
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Se rige  por el artículo 219 de las N orm as generales, cate­
g o ria  1.®, en sus dos situaciones.

Subsana  15 A .— E n los locales industriales existentes que 
no  cum plan las condiciones 22 y  23 an teriores habrá de supri­
m irse el uso prohibido, am ortizándose y expropiándose por 
p arte  del A yuntam iento el mismo y el local si éste no pudiera 
dedicarse a  algún uso perm itido o no cum pliera las condicio­
nes de volum en de estas O rdenanzas.

Subzona  15 B .— Se rige po r el artículo 229 de las N orm as 
generales.

Subzona 15 A .— Rige el artículo 231, en sus categorias 1.®,
2.® y  3.®, cum pliendo la condición de que la parcela tenga una 
superficie m ínim a de 40 m etros cuadrados po r persona, que co­
rresponda a la capacidad de los dorm itorios, a razón  de 18 me­
tro s cúbicos po r persona.

Subzona  15 B .— Rige el artículo 231, en todas sus cate­
gorías.

Se rige p o r el artículo 232 de las N orm as generales, en 
sus categorías 4.® y  7.®, con las siguientes observaciones:

Subzona  15 A ,  categoría 4P— Solam ente en una zona de in­
fluencia de SO m etros alrededor de  un  centro comercial que 
figure en el p lan  de ordenación.

Categoría 7P— Con situación y  capacidad aprobadas por el 
A yuntam iento previo inform e de la  D irección de  U rbanism o 
M unicipal.

Subzona  15  B , categoría 4P— Con libertad de situación.
Categoria 7P— Con situación, capacidad y  disposición anro- 

badas po r el A yuntam iento previo inform e de  la  Dirección de 
U rbanism o M unicipal.

S e rige p o r el artículo 233 de las N orm as generales, en sus 
categorías 4.® y  5.®

Se rige  po r el articulo 234 de las N orm as generales, en su 
categoría 4.®

Sólo se perm itirán  en los centros comerciales señalados en 
el plan de ordenación, rigiéndose en este caso po r el artícu­
lo 235 de las N orm as generales, en  su categoria 1.®

C o n d i c i ó n  2 3 .  —  

U s o  d e  g a r a j e s  
y  aparcamientos.

C o n d i c i ó n  2 4 .  —  

U so de ¡ocoles in ­
dustria les existentes.

C o n d i c i ó n  2 5 .  —  

Uso p ú b l i c o  resi­
dencial,

C o n d i c i ó n  2 6 .  —  

U s o  p ú b l i c o  c o ­
m e r c i a l .

C o n d i c i ó n  2 7 .  —  

U so público de o fi­
cinas.

C o n d i c i ó n  2 8 .  —  

U so público de es­
pectáculos.

C o n d i c i ó n  2 9 .  —  

U so público de salas 
de reunión.
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C o n d i c i ó n  3 0 .  —  

U so p ú b l i c o  reli­
gioso.

Se rige por el artículo 236 de las N orm as generales, en 
todas sus categorías, con situación aprobada po r el A yunta­
m iento previo inform e de la  D irección de U rbanism o M unicipal.

C o n d i c i ó n  3 1 .  —  

U so público cultural.
Se rige por el artículo 237 de las N o n n as generales, en sus 

categorías 2.® y  3.®, con la siguiente observación:
Categoría 2.®— Los Centros de prim era y  segunda enseñan­

za oficial se s ituarán  en los lugares señalados en el plan  de 
ordenación o en los que apruebe el A yuntam iento previo in­
form e de la Dirección de U rbanism o M unicipal.

C o n d i c i ó n  3 2 .  —  

Uso público depor­
tivo.

Se rige po r el artículo 238 de las N orm as generales, en sus 
tre s  categorías, con las siguientes observaciones:

Categoría 1.5— Se obligará a las situaciones fijadas en el 
proyecto o a  las que sean aprobadas po r el A yuntam iento p re ­
vio  inform e de la  D irección de U rbanism o M unicipal.

Categoría 2.®—-E n  caso de exceder de 1.500 espectadores, 
necesitará la  aprobación de situación p o r el A yuntam iento.

C o n d i c i ó n  3 3 .  —  

Uso p ú b l i c o  sani­
tario.

S e rige por el artículo 239 de las N orm as generales, en sus 
categorías 2.® y  3.®, cum pliendo lo dispuesto en la condición 21 
respecto a  superficie de  parcela por persona que pueda alojarse.

C o n d i c i ó n  3 4 .  —  

Uso p ú b l i c o  bené­
fico.

Se rige  por ei artículo 240 de las N orm as generales, en sus 
dos categorías, cum pliendo lo dispuesto en la  condición 21 res­
pecto a superficie de parcela por persona que pueda alo jarse.

C o n d i c i ó n  3 5 .  —  

U so público m ilitar.

C o n d i c i ó n  3 6 .  —  

I n c o m p a t i b i -  
lidades de uso.

Se rige  po r el artículo 241 de las N orm as generales, en su 
categoria 3.®

P a ra  el establecim iento de un  uso en cualquier situación se 
tend rán  en cuenta las posibles incom patibilidades con o tras exis­
ten tes perm itidas en esta O rdenanza, con arreglo al artículo 242 
de las N orm as generales.

C o n d i c i ó n  3 7 .  —  

U sos existen tes.
Aquellos usos que ex istan  en la  zona y que no  estén inclui­

dos en tre  los autorizados en la presente O rdenanza podrán  ex­
tinguirse  po r el excelentísim o A yuntam iento, ya sea fijando un  
plazo prudencial p a ra  su am ortización, o bien expropiándolos 
en cualquier m om ento con la indem nización que corresponda.
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TITULO IV

Condiciones estétícas

L a  composición estética de estas zonas es de conservación 
del carácter predom inante en las m ism as. (A rtículo 243, grado 
segundo, de las N orm as generales.)

Portadas, entreplantas, toldos, m arquesinas y  anuncios.—  
H an  de cum plir con lo establecido en las condiciones generales 
(artículos 71, 72, 73 y 91), y deberá ser tenido en cuenta para 
su autorización o denegación el carácter de conjunto que predo­
m ine en la zona.

C o n d i c i ó n  38 .  

Composición.
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ORDENANZA NUMERO 16 

Zonas verdes privadas de ediíicación restringida

TITULO I 

Condiciones de volumen

E l tipo de ordenación norm al corresponde al de edificación 
aislada, m uy disem inada p a ra  conservar el carác ter de espacios 
verdes.

L as alineaciones ex teriores se rigen po r el artículo 97 de las 
N orm as generales.

C o n d i c i ó n  1.® —  

T ip o  de ordenación.

C o n d i c i ó n  2.® —  

A lineaciones e x t e -

L a  a ltu ra  m áxim a de la edificación será  de 12,50 m etros.
E sta  a ltu ra  ha  de m edirse po r el punto  medio de la  fachada 

recayente a  la calle donde tenga su línea principal la  parcela. 
Se tom ará  como nivel de arranque el que convenga al propieta­
rio, siem pre que esté com prendido en u n  ángulo de 30 grados, 
subiendo o bajando , a  p a r tir  de la  rasan te  de la  calle en la  alinea­
ción de la parcela.

Se lim ita el núm ero m áxim o de plantas, que no podrá  exceder 
de las siguientes: sótano o semisótano, baja , p rim era  y segunda.

N o se perm ite  construcción alguna sobre la  a ltu ra  definida 
en la condición an terio r, y  sí únicam ente cuerpos elevados o to ­
rreones, con a ltu ra  m áxim a de una p lan ta  y sin utilización de 
vivienda, como solanas, estudios, etc., y  con u n a  superficie m áxim a 
edificable del 25 por 100 de! aprovecham iento principal.

E s  líbre, con arreg lo  al artículo 109 de las N orm as generales, 
en su grado  cuarto.

L a  parcela m inim a perm itida será  de 5.000 m etros cuadrados.
L a  vivienda m ínim a constará de dos dorm itorios, cocina, 

comedor (que podrá  estar un ido  a la cocina) y  cuarto  de aseo.

C o n d i c i ó n  3.® —  

A ltu ra  m áxim a.
16

C o n d i c i ó n  4.® —  

C onstrucciones per­
m itidas p or encima 

de la altura.

C o n d i c i ó n  5.® —  

A ltu ra  mínima,

C o n d i c i ó n  6.® — 

P arcela  mínima.
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C o n d i c i ó n  7.® —  

Superfic ie  m á x im a  
construida.

C o n d i c i ó n  8.® —  

M edianerías.

C o n d i c i ó n  9.® —  

A ltu ra  de pisos.

C o n d i c i ó n  10 .  —  

S em isó tanos h a b i ­
tables.

Cuando la  construcción com prenda po r lo m enos seis viviendas, 
se podrá adm itir una tercera  p arte  de las m ism as con el program a 
m inim o definido en el artículo 148 de las N orm as generales, es- 
decir, con un  solo dorm itorio.

E l p ropietario  de toda parcela o finca que resu lte  incluida en  
la  definición de “ Reparcelación obligatoria” (In troducción, pá­
g ina  2), pod rá  solicitar del A yuntam iento esta reparcelación, 
acreditando que no ha  podido conseguir acuerdo con el colindante 
o colindantes.

A  los efectos de superficie se consideran dos aprovecham ien­
tos : principal y  secundario.

A provecham iento principal.— La. superficie m áxim a perm itida 
como aprovecham iento principal es el 7 po r 100 de la  superficifi 

de la parcela.
A provecham iento secundario. —  S e autoriza u n  aprovecha­

m iento secundario del 2 por 100 de la  superficie to tal de la p ar­
cela, con libertad  de situación, siem pre que cum pla con las con­
diciones sigu ien tes:

a) E l núm ero de p lantas no podrá  exceder de dos.
b) E s ta rá  separado un  m inim o de diez m etros de la  alinea­

ción de la calle.

N o  se consienten m edianerías al descubierto. Se exceptúan 
los casos en que el aprovecham iento secundario vaya adosado- 
a un  lindero, en los cuales se decorará la m edianería que haya de 
quedar v ista  con los m ism os m ateriales y color que lleve la fachada 
de la edificación.

L a  a ltu ra  de pisos es lib re ; pero nunca m enor de  2,50 m etros 
de luz p a ra  cada p lanta, sin rebasar en su to ta l la a ltu ra  m áxim a 
indicada en la  condición 3.®

Los locales de viviendas situados en sem isótanos deberán 
cum plir las prescripciones siguientes:

a) L a  a ltu ra  lib re  m ínim a será  de 2,50 m etros.
b) E l cielo raso  estará  elevado en cada habitación, po r lo 

m enos, la  m itad  de la  a ltu ra  de la p lan ta  po r encim a del nivel 
del te rreno  en la  p arte  inm ediata a  cada uno de los locales.

c) L a  p lan ta  de sem isótano ten d rá  piso y m uros convenien­
tem ente impermeabilizados.

Ayuntamiento de Madrid



Los sótanos y  semisótanos no habitables deberán tener ven­
tilación al ex terior, y la  a ltu ra  m inim a libre será  de dos m etros. 
(A rticulo  113 de las N orm as generales.)

C o n d i c i ó n  II. — 
S ó ta n o s  y  sem isó ta­

no s no habitables.

N o se señalan alineaciones interiores en estas zonas; pero la 
edificación ha  de su je tarse  a los retranqueos que a  continuación 
se definen, reglam entándose tam bién los cuerpos salientes en la 
form a que se expresa:

a) P.etranqueos. —  L a  edificación principal deberá quedar 
separada diez m etros, po r lo menos, tan to  de la  alineación de la 
calle como de todos los dem ás linderos de la  parcela, y  la secun­
d aria  cum plirá esta  condición solam ente respecto a  la  línea de 
fachada.

b) Cuerpos salientes.— L os entrantes, salientes y  vuelos en 
las diferentes fachadas serán  libres, sin m ás lim itación p a ra  los 
cuerpos salientes en plan ta  que la separación de los linderos que 
indican los retranqueos anteriorm ente citados.

Los salientes y vuelos en patios interiores tend rán  la  lim ita­
ción de d e ja r lib re  el círculo inscriptible correspondiente.

C o n d i c i ó n  12 .  —  

A lineaciones i n t e ­
riores.

N o existen  patios generales de m anzana, perm itiéndose úni­
cam ente la  edificación de aprovecham iento secundario con arreglo 
a las lim itaciones que se señalan en la  condición 7.®

C o n d i c i ó n  13 .  —  

C o n s tr u c c io n e s  en  
patio de manzana.

Se perm iten patios in teriores, rigiendo para  ellos los artícu­

los 127, en su grado  tercero  (D =  A ) ,  y  132 de las N orm as
a

generales.

C o n d i c i ó n  1 4 .  —  

P a tio s particulares.

Se perm iten las chim eneas de ventilación solam ente para  re­
tre tes y  cuartos de baño. (A rticulo 134 de las N orm as generales.)

Se perm itirá  cubrir totalm ente un  patio  cuando todas las habi­
taciones o locales que a él recaigan tengan luz y  ventilación 
a  o tro  patio  descubierto o al ex terior. (A rtículo  135 de las N o r­
mas generales.)

Se rigen po r los artículos 141 (cuadro del apartado 4.°) y 143 
de las N orm as generales.

L os vuelos a  fachadas laterales y posteriores se rigen por los 
que correspondan a  la  fachada recayente a  la calle. L a  línea total

C o n d i c i ó n  15 .  —  

Chim eneas de ven ti­
lación.

C o n d i c i ó n  16 .  —  

C ubiertas en patio 
particular,

C o n d i c i ó n  17 .  —  

E ntran tes, salientes 
y  vuelos.
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de  m iradores no pod rá  exceder de la  m itad  del perím etro  de la 
construcción.

Los cuerpos salientes en p lan ta  quedaran  lim itados p o r las 
respectivas distancias a los linderos establecidos en la condición 12 
d e  esta O rdenanza.

TITULO II

Condiciones higiénicas

C o n d i c i ó n  1 8 . —  

Condiciones higiéni­
cas en edificios 

nuevos.

C o n d i c i ó n  1 9 .  —  

Condiciones higiéni­
cas en edificios exis­

tentes.

Se regulan  p o r las prescripciones siguientes:
a) L as norm as m inim as de higiene exigidas en viviendas 

nuevas se determ inan en los artículos 144 a l 152 de las N orm as 
generales.

b) E n  los locales destinados a  oficinas se aplicarán las con­
signadas en el artícu lo  179 de las citadas N orm as.

c) E n  los locales industriales de traba jo , las de los a rtícu ­
los 180 al 190 de las propias N orm as.

S on  de aplicación las prescripciones definidas en los aparta­
dos que siguen:

a) L as norm as de higiene de las viviendas en edificios exis­
tentes se determ inarán  por los artículos 153 al 157 de  las N or­
m as generales.

b) E n  los locales destinados a oficinas se observarán las 
norm as establecidas en el artículo 179, con alguna to lerancia en 
cuanto a! núm ero  de servicios higiénicos que la cláusula 2.® de 
este artículo exige, siem pre que se cuente con u n  m ínim o de dos 
re tre tes independientes, p a ra  señoras y caballeros; debiendo dis­
poner el prim ero de  un  lavabo.

S i los locales tienen  m ás de 200 m etros cuadrados de superfi­
cie, hab rá  de instalarse adem ás u n  urinario .

c) L as condiciones higiénicas de los locales destinados a  in ­
dustria  deberán reu n ir las señaladas en los artículos 180 al 190 
de  las N orm as generales, con u n a  tolerancia, en lo relativo al 
articulo 188, igual a la definida en el apartado  precedente.

L as obras de reform a, am pliación y  consolidación se  a ju sta rán  
a las siguientes norm as:

1.® Obras de reform a .— Sólo se consienten en los edificios 
que estén conform es con el volum en y  uso establecidos en esta
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O rdenanza y  que cum plan en su  situación con los retranqueos 
y prescripciones de la  m ism a. E n  ellas se consiente cualquier re ­
form a que cum pla con las condiciones de esta O rdenanza.

2.® Obras de am pliación.— E n  edificaciones existentes no 
afectadas po r los trazados o el uso fijados en el plan de ordena­
ción, y  cuyo volumen sea inferior al establecido en esta O rd e­
nanza, se consiente la  am pliación con ta l de no  sobrepasar el total 
volumen consentido, y siem pre que la obra cum pla todas las con­
diciones del títu lo  I.

3.® Obras de consolidación.— Se consienten estas obras, ex ­
ceptuándose solam ente en edificios que no se a justen  al volumen 
o uso establecido para  esta zona, o que esté afectado po r los tra ­
zados o zonificación del plan  de ordenación.

TITULO III 

Condiciones de uso

N o son de aplicación en esta zona.

Se rige po r el articulo 192 de las N orm as generales, en su 
categoría 2.® Se consiente tam bién la categoría 1.® de  viviendas 
colectivas, con las siguientes condiciones:

a) Q ue la  superficie de la parcela tenga, como m ínimo, 
40 m etros cuadrados po r persona alo jada, contándose las perso­
nas p o r el núm ero de camas, según la  capacidad de dorm itorios 
del proyecto, a razón de 18 m etros cúbicos po r persona.

b) Q ue se presente proyecto de conjunto de las viviendas 
con sus accesos urbanizados y sus servicios de saneamiento, 
abastecim iento de agua y alum brado, que deberán ser im planta­
dos y conservados por el propietario.

c) Q ue se inscriba en el R egistro  como propiedad indisoluble 
la  parcela to tal y la edificación.

C o n d i c i ó n  2 0 .  —  

P erm isos especiales.

C o n d i c i ó n  2 1 .  —  

Uso de vivienda.

E l uso industria l se rige  po r el artículo 209 (categoria 1.®) 
de las N orm as generales, en los siguientes grupos y  subg rupos: 

Grupo I ,  subgrupo 3.°— E studios de p in to r y  escultor. 
Grupo V I I ,  subgrupo 17.— E studios y  laboratorios fo tográ­

ficos sin potencia m otriz, hasta  50 m etros cuadrados, y por el 
artículo 215 (categoría 7.®), en situación prim era.

C o n d i c i ó n  2 2 .  — 

Uso de industria.
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C o n d i c i ó n  2 3 .  —  

U s o  d e  g a r a j e s  
y  aparcamientos.

C o n d i c i ó n  2 4 .  —  

Uso de locales in ­
dustría les  existentes.

C o n d i c i ó n  2 5 .  —  

U so p ú b l i c o  resi­
dencial.

C o n d i c i ó n  2 6 .  —  

U s o  p ú b l i c o  c o ­
m e r c i a l .

C o n d i c i ó n  2 7 ,  —  

U so público de o ji- 
ciiias.

C o n d i c i ó n  2 8 .  —  

U so público de  es­
pectáculos.

C o n d i c i ó n  2 9 .  —  

Uso público de salas  
de reunión.

C o n d i c i ó n  3 0 .  —  

Uso p ú b l i c o  re li­
gioso.

C o n d i c i ó n  3 1 .  —  

Uso público cultural.

C o n d i c i ó n  3 2 .  —  

U so público depor­
tivo.

C o n d i c i ó n  3 3 .  —  

Uso p ú b l i c o  sani­
tario.

C o n d i c i ó n  3 4 .  —  

U so p ú b l i c o  bené­
fico.

Se rige  po r el articulo 219 de las N orm as generales, en su 
categoría 1.® y en sus dos situaciones.

L os locales industriales existentes que no se a ju sten  a  las 
condiciones 22 y  23 an teriores se reg irán  po r el artículo 229 de 
ias N orm as generales.

E ste  uso se rige po r el artículo 231 de las N orm as generales, 
en sus categorías 1.®, 2.® y  3.®

Prohibido. Sólo se perm ite la  categoría 8.® (artículo 232), 
siem pre que sea aprobado po r el A yuntam iento previo inform e 
de la D irección de  U rbanism o M unicipal.

Se rige po r el artículo 233 de las N orm as generales, en sus 
categorías 4.® y 5.®

Se rige  po r el articulo 234 de las N orm as generales, en su 
categoría 4.®

Se rige  por el artículo 235 de las N orm as generales, en su 
categoría 1.®

Se rige  por ei artículo 236 de las N orm as generales, en todas 
sus categorías.

Se rige p o r el artículo 237 de las N orm as generales, en todas 
sus categorías.

Se rige po r el artículo 238 de las N orm as generales, en todas 
sus categorías, con la  lim itación, para  la categoria 1.®, de tener 
su situación aprobada po r el A yuntam iento previo inform e de 
la  D irección de U rbanism o M unicipal.

S e rige  p o r el artículo 239 de las N orm as generales, en todas 
sus categorías, a excepción de hospitales o sanatorios de in ­
fecciosos.

S e rige por el artículo 240 de las N orm as generales, en sus 
dos categorías, cum pliendo lo dispuesto en la  condición 21 res­
pecto a  superficie m ínim a de parcela po r persona que pueda 
alojarse.
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Prohibido.

P a ra  el establecimiento de u n  uso en cualquier situación se 
ten d rán  en cuenta las posibles incom patibilidades con otros usos 
perm itidos en esta O rdenanza, con arreg lo  al articulo 242 de las 
N orm as generales.

Aquellos usos que ex istan  en la  zona y  que no estén incluidos 
■entre los autorizados en la presente O rdenanza podrán extin­
gu irse  po r el excelentísim o A yuntam iento, ya  sea fijando u n  plazo 
prudencial para  su am ortización, o bien expropiándolos en cual­
q u ie r  m om ento con la  indem nización que corresponda.

C o n d i c i ó n  3 5 .  —  

Uso público m ilitar.

C o n d i c i ó n  3 6 .  —  

I n c o m p a t i b i -  
lidades de uso.

C o n d i c i ó n  3 7 .  - 

U sos exisieiites.

TITULO IV

Condiciones estéticas

L a  composición estética de esta zona es la de conservación 
del carácter predom inante en la  m ism a, con arreg lo  al artículo 243, 
g rado  segundo, de las N orm as generales.

Portadas, entreplantas, toldos, m arquesinas y  anuncios.— 
H an  de cum plir con lo establecido en las condiciones generales 
(artículos 71, 72. 73 y  91) , y deberá ser tenido en cuenta para 
su autorización o denegación el carácter de conjunto que predo­
m ine en la zona.

C o n d i c i ó n  38 .  

Composición.
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ORDENANZA NUMERO 17 

Zonas de industria en núcleos

TITULO I 

Condiciones de volumen

E l típo de ordenación norm al corresponde a  m anzanas in te­
g radas po r edificios industriales con aprovecham iento total de las 
m ism as y  con edificación m arginal de  doble c ru jía  lim itando los 
núcleos.

C o n d i c i ó n  1.® —  

Tipo  de ordenación.

L as alineaciones ex teriores y  rasantes se rigen  p o r el a r­
tículo 97 de las N orm as generales.

C o n d i c i ó n  2.® —  

A lineaciones e x i e -

L a  a ltu ra  m áxim a de los edificios se  rige p o r los artículos 98 
a l 106 de las N orm as generales; en el grado  segundo, p o r el 
artículo 98.

Se exceptúan las instalaciones industriales aisladas, tales como 
chimeneas, depósitos de agua, to rres  de refrigeración, etc., que se 
acom odarán a  su función propia.

C o n d i c i ó n  3.® —  

A ltu ra  m áxim a. 17

L as construcciones perm itidas por encim a de la  a ltu ra  defi­
n ida  en la  condición 3.® se rigen por los artículos 107 y  108 de 
las N orm as generales, en el grado  segundo, consintiéndose áticos 
sin to rreones a  fachada.

Se exceptúan las instalaciones industriales a  que se alude en 
la condición anterior.

C o n d i c i ó n  4.® —  

C onstrucciones per­
m itidas p or encima  

de la altura.

L a  a ltu ra  m ínim a consentida p a ra  las edificaciones se r ig e  por 
el artículo 109 de  las N orm as generales, variando  el grado  de 
aplicación según la  situación del inmueble, para  lo que se consi­
deran los dos casos sigu ien tes:

I .°  E n  calles situadas en el in te rio r del núcleo. E n  este caso, 
la a ltu ra  es libre. (Se aplica e! grado  cuarto  del artículo 109.)

C o n d i c i ó n  S.® — 
A ltu ra  íJiíniJ/ia.
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C o n d i c i ó n  6.® —  

Parcela m ínim a.

C o n d i c i ó n  7.® —  

S uperfic ie  má.rirao 
construida.

C o n d i c i ó n  8.® —  

M edianerías.

C o n d i c i ó n  9 . ® -  

A ltu ra  de pisos.

C o n d i c i ó n  10.  —  

S em isó tanos h a b i ­
tables.

C o n d i c i ó n  11.  —  

Só ta n o s y  sem isó ta­
nos no habitables.

C o n d i c i ó n  12 .  —  

A  lineaciones i n t e ­
riores.

2.® E n  calles de perím etro  o separación del núcleo de o tra  
zona con uso diferente, o calles y  vías arteria les de circulación. 
E n  este caso se obliga a edificar en fachada con dos p lan tas como 
m ínim o (6,55 m etros). (A rtículo 109, grado  tercero, de las N or­
m as generales.)

N o se fija lím ite m ínim o de superficie de solar.

P o d rá  alcanzar la total del solar, cum pliendo las dem ás con­
diciones de volum en de la  presen te O rdenanza.

Teniendo en cuenta lo dispuesto en la  condición 5.® an terior, 
cuando la  construcción tenga m ás de dos plantas, tan to  en el 
in terio r de la  zona como en las calles de perím etro, se rá  obliga­
torio  retranquearse (dos m etros como mínim o) en las líneas de 
m edianería en la  p arte  correspondiente al exceso sobre la  a ltu ra  
m ínim a perm itida, a  fin de ev itar m edianerías, tra tan d o  como 
fachadas todos los m uros ex teriores de la  edificación.

P o d rá  prescindirse del re tranqueo  en todas o en algunas de 
las lineas m edianeras cuando el p ropietario  o propietarios colin­
dantes edifiquen con a ltu ras cuya diferencia sea m enor de p lan ta  
y  media, siguiendo lo establecido en el artículo 110 de las N o r­
m as generales, o cuando acepten y  se establezca de un  modo 
legal la  servidum bre de luces y vistas correspondientes.

L a  a ltu ra  lib re  m ínim a de los pisos será  la s igu ien te :
P lan ta  baja , 3,60 m etros; p lan ta  de pisos, 2,70. (A rticulo  111 

de las N orm as generales, en su grado  segundo.)
Cuando los locales sean sólo de utilización industrial, sin 

perm anencia de obreros, podrán  ten er 2,50 m etros de altura.

L os sem isótanos habitables o con locales de trab a jo  se rigen 
po r el artículo 112 de las N orm as generales.

Los sótanos o sem isótanos que no  tengan  puestos de trabajo  
n i local de vivienda se rigen  po r el artículo 113 de las N orm as 
generales.

N o son aplicables en esta O rdenanza. ,

Ayuntamiento de Madrid



N o existiendo patios de  m anzana, no es aplicable su regla­
m entación en esta Ordenanza.

Los patios particulares se rigen  po r los artículos 126, 127, 
128, 130, 131, 132 y 133 de las N orm as generales, aplicando 
el grado  p rim ero  para  el artículo 127.

Prohibidas en la p arte  de vivienda.

L os patios particulares se podrán  cubrir siguiendo las norm as 
establecidas en el artículo 135 de las N orm as generales.

Los entrantes, salientes y  vuelos se rigen por los artículos 140, 
141 y  143 de las N o n n as generales, prohibiéndose ios cuerpos 
avanzados y  m iradores.

C o n d i c i ó n  13 .  —  

C o n s tr u c c io n e s  en 
patio de mansana.

C o n d i c i ó n  14 .  —  

P a tio s  particulares.

C o n d i c i ó n  15 .  —  

C him eneas de  ven ti­
lación.

C o n d i c i ó n  16 .  —  

C ubiertas en patio  
particular.

C o n d i c i ó n  17 .  —  

E n tra n tes, salientes 
y  vuelos.

TITULO II

Condiciones higiénicas

S e regulan p o r las prescripciones siguientes:
a) L as norm as m ínim as de higiene exigibles en viviendas 

nuevas se determ inan en los artículos 144 al 146 y  148 al 152 de 
las N orm as generales.

b) L os locales comerciales quedarán sujetos a  las prescrip­
ciones que correspondan de los artículos 158 al 177.

c) E n  los locales destinados a oficinas se ap licarán las con­
signadas en el artículo 179 de las citadas N orm as.

d) E n  los locales industriales de trabajo , las de los a rtícu ­
los 180 al 190 de las propias N orm as.

Son de aplicación las prescripciones definidas en los aparta­
dos siguientes:

a) L as  norm as de higiene de las viviendas en edificios exis­
tentes se de term inarán  por los artículos 153 y  154 de las N orm as 
generales.

b) Los locales comerciales quedarán sujetos a  las disposi­
ciones del articulo 178.

C o n d i c i ó n  18 .  —  

C ondiciones higiéni­
cas en edificios 

nuevos.

C o n d i c i ó n  19 .  —  

C ondiciones h ig ién i­
cas en edificios e x is­

tentes.
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c) E n  los locales destinados a  oficinas se observarán las 
norm as establecidas en el artículo 179, con alguna tolerancia en 
cuanto  al núm ero  de  servicios higiénicos que la  cláusula 2.® de 
ese artículo exige, siem pre que se  cuente con un  m ínim o de dos 
re tre tes independientes, p a ra  señoras y  caballeros; debiendo dis­
poner el prim ero de  un  lavabo.

S i los locales tienen  m ás de 200 m etros cuadrados de super­
ficie, hab rá  de instalarse adem ás un  urinario .

d )  L os locales destinados a  industria  deberán reu n ir las con­
diciones higiénicas señaladas en los artículos 180 al 190 de las 
N o n n as  generales, con una tolerancia, en lo relativo al a r­
tículo 188, igual a  la  definida en el apartado  precedente.

L as obras de reform a, am pliación y  consolidación se a ju sta rán  
a  las siguientes n o rm a s :

Obras de reforma

E n  esta zona se consideran tre s  caso s:
1.° Edificios industriales de uso perm itido en esta  zona. 

P o d rá  efectuarse toda clase de reform as que tiendan a  hacer cum­
p lir  a  la  edificación las condiciones establecidas en  la  presente 
O rdenanza, o a m ejo rar sus condiciones higiénicas y  de insta­
lación.

2.° Edificios industriales de uso no perm itido. N o se auto­
rizará  ninguna obra  de reform a sin previo cambio del uso p roh i­
bido, a no  ser las m enores que tiendan a  m e jo ra r las condiciones 
higiénicas de la  industria.

3.° Edificaciones de vivienda. Sólo se perm itirán  las obras 
m enores que no afecten a la  estructu ra  y tiendan  a  m ejo rar las 
condiciones higiénicas de las viviendas.

Obras de ampliación

C onsidéranse tam bién los tre s  casos sigu ien tes:
1.° Edificios industriales de uso perm itido  en esta zona. 

P o d rá  efectuarse cualquier obra  de am pliación que se su je te  a las 
condiciones de la p resen te O rdenanza.

2P  Edificios industriales de uso no  perm itido. N o se auto­
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rizará  ninguna obra  de am pliación sin previo cambio del uso 
prohibido.

3.° Edificios de vivienda. S e prohibe toda  obra de am ­
pliación.

Obras de consolidación 

Se rigen po r el articulo 157 de las N orm as generales.

TITULO m

Condiciones de uso

N o son de aplicación.

E l uso de vivienda queda restringido, consintiéndose sola­
m ente el establecimiento de vivienda para  el director o propieta­
rio  y  para  el g u ard a  o portero  del inm ueble, con las condiciones 
sigu ien tes:

1.® E n  parcelas h asta  300 m etros cuadrados, u n a  vivienda 
que ocupe una superficie m áxim a de 120 m etros cuadrados.

2,® E n  parcelas de 300 m etros cuadrados en adelante, una 
o dos viviendas hasta  200 m etros cuadrados en total.

C o n d i c i ó n  2 0 . —  

P erm iso s  especiales.

C o n d i c i ó n  2 1 .  —  

U so de vivienda.

P a ra  el uso de industria  se tend rán  en cuenta las dos clases 
de núcleos industriales siguientes;

1.® N úcleo  industrial corriente.— S e rige  por el artículo 213 
(categoria 5.®) de las N orm as generales, en su situación quinta, 
y  po r el articulo 210 (categoria 2.®), en situación tercera.

2.° N úcleo industrial especial.— Se rige por el articulo 213 
(categoría 5.®), en sex ta  situación, y  p o r el artículo 210 (cate­
goría  2.®), en situación tercera.

C o n d i c i ó n  2 2 .  —  

U so de industria.

E l uso de garajes y  aparcam ientos de vehículos se rige  por 
los artículos 216 al 228 de las N orm as generales, aplicándose 
el 219 en categoría 3.®, situación séptima.

L os que no se a ju sten  a  las condiciones 22 y  23 anteriores, 
habrán  de regirse p o r el artículo 229 de las N orm as generales.

C o n d i c i ó n  2 3 .  —  

U so de g a r a j e s  y  
aparcamientos.

C o n d i c i ó n  2 4 .  ~  

U so de locales in ­
dustria les existentes.
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C o n d i c i ó n  25.  —  

U so p ú b l i c o  resi­
dencial.

C o n d i c i ó n  26 .  —  

U s o  p ú b l i c o  c o ­
m e r c i a l .

C o n d i c i ó n  27.  —  

U so público de ofi­
cinas.

C o n d i c i ó n  28.  —  

U so público de es­
pectáculos.

C o n d i c i ó n  29 .  —  
U so público de salas 

de reunión

C o n d i c i ó n  30 .  —  

Uso p ú b l i c o  re li­
gioso.

C o n d i c i ó n  31.  —  

U so público cultural.

Prohibido.

Prohibido. Consintiéndose solam ente comercios relacionados 
con el uso de la  industria  establecida y con 50 m etros cuadrados 
de superficie como m áxim o.

S e consienten solam ente oficinas sueltas. (A rtículo  233 de las 
N orm as generales, categoría 4.®)

Prohibido.

Prohibido.

Prohibido.

Se consiente exclusivam ente la enseñanza obrera  relacionada 
con la  industria  establecida.

C o n d i c i ó n  32.  —  

U so público  depor­
tivo.

E ste  uso se rige po r el artículo 238 de las N orm as generales, 
en su categoría 3.®, sin carác ter de espectáculo, form ando parte  
de las dependencias de u n a  instalación industrial o edificio p ar­
ticular.

C o n d i c i ó n  33.  —  

U so p ú b l i c o  san i­
tario.

C o n d i c i ó n  3 4 . —  

U so p ú b l i c o  bené­
fico.

C o n d i c i ó n  35.  —  

U so público m ilitar.

C o n d i c i ó n  36.  —  

I n c o m p a t i b i -  
lidades de uso.

Solam ente consentidos los puestos de urgencia p a ra  accidentes 
de trabajo .

Prohibido.

Prohibido.

P a ra  el establecimiento de un  uso perm itido  en cualquier si­
tuación con arreg lo  a  las condiciones an teriores habrán  de 
tenerse en cuenta las posibles incom patibilidades con usos exis­
tentes perm itidos en esta O rdenanza, p a ra  cuya determ inación 
se tend rán  presentes las prescripciones del artículo 242 de las 
N orm as generales.
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A quellos usos que ex istan  ya  en la zona y  no estén en tre  los C o n d i c i ó n  37.-
autorizados en la  presente O rdenanza podrán  extinguirse por el existentes.
excelentísim o A yuntam iento, ya  fijándoles u n  plazo prudencial de 
am ortización, ya  expropiándolos en cualquier momento m ediante 
la  indem nización que corresponda. L a  D irección de U rbanism o 
M unicipal pod rá  proponer las fincas que reúnan estas condiciones.

TITULO IV

Condiciones estéticas

L a  composición estética en esta zona es libre, conform e a l C o n d i c i ó n  38.  

artícu lo  243 de las N o n n as generales, en su grado  cuarto. Composición.
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O R D E N A N Z A  N U M E R O  18 

Z o n a  d e  a lm a ce n e s

TITULO I 

Condiciones de volumen

E l tipo de ordenación norm al corresponde a  m anzanas in ­
tegradas por edificios industriales con aprovecham iento to tal de 
las m ism as y  con edificación m arginal de doble c ru jía  lim itando 
los núcleos.

C o n d i c i ó n  I.® —  

T ip o  de ordenación.

L as alineaciones exteriores y rasantes se rigen  po r el a r­
tículo 97 de las N orm as generales.

L a  a ltu ra  m áxim a de  los edificios se rige  por los artículos 98 
al 106 de las N orm as generales; en el grado  segundo, po r el 
artículo 98.

Se exceptúan las instalaciones industriales aisladas, tales como 
chimeneas, depósitos de agua, to rres  de refrigeración, etc., que se 
acom odarán a  su función propia.

L as construcciones perm itidas po r encim a de la  a ltu ra  defi­
nida en la condición 3.® se rigen  por los artículos 107 y 108 de 
las N orm as generales, en el grado  segundo, consintiéndose áticos 
sin to rreones a  fachada.

S e exceptúan las instalaciones industriales a  que se alude en 
la condición anterior.

C o n d i c i ó n  2.® —  

A lineaciones e x t e ­
riores.

C o n d i c i ó n  3.® —  

A ltu ra  m áxim a.

m

C o n d i c i ó n  4.® —  

Construcciones per­
m itidas po r encima 

de la altura.

L a  a ltu ra  m ínim a consentida para  las edificaciones se rige por 
el artículo 109 de las N orm as generales, variando el grado  de 
aplicación según la  situación del inmueble, p a ra  la  que se consi­
deran  los dos casos sigu ien tes:

1.® E n  calles situadas en el in terio r de la zona. E n  este caso, 
la a ltu ra  es libre. (S e  aplica el grado  cuarto  del artículo 109.)

C o n d i c i ó n  5.® —  

A ltu ra  m ínim a.
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2 °  E n  calles de perím etro  o separación del núcleo de o tra  
zona con uso diferente, o calles y vías arteriales de circulación. 
E n  este caso se obliga a edificar en fachada, con dos p lantas como 
m ínim o (6,55 m etros). (A rtículo 109, grado  tercero.)

C o n d i c i ó n  6.® —  

P arcela  mínima.

C o n d i c i ó n  7.® —  

Superfic ie  m áxim a  
coiisiruída.

C o n d i c i ó n  8.® —  

M edianerías.

N o se fija  lim íte m ínim o de superficie de solar.

P o d rá  alcanzar la to ta l del solar cum pliendo las dem ás con­
diciones de volum en de la  presen te O rdenanza.

Teniendo en cuenta lo dispuesto en la condición 5.® anterior, 
cuando la construcción tenga m ás de dos plantas, tan to  en el in te­
r io r  de la zona como en las calles del perím etro, será  obligatorio 
re tranquearse en las líneas de m edianería en la  p arte  correspon­
diente al exceso sobre la  a ltu ra  m ínim a perm itida (2,50 m etros 
como m ínim o), a fin de ev itar m edianerías, tra tando  como fachadas 
todos los m uros ex teriores de la  edificación.

P o d rá  prescindirse del retranqueo en todas o en alguna de 
las líneas m edianeras cuando el p ropietario  o propietarios colin­
dantes edifiquen con la  m ism a a ltu ra  (con diferencia m áxim a de 
p lan ta  y m edia), o cuando acepten y  se establezca de un  modo 
legal la servidum bre de luces y  v istas correspondientes, la  cual 
se pod rá  reg ir po r lo establecido en el artículo 110 de las N orm as 
generales.

C o n d i c i ó n  9.® —  

A ltu ra  de pisos.
L a  a ltu ra  lib re  m ínim a de los pisos se rá  la  sigu ien te ;
P lan ta  baja , 3,60 m etros; p lan ta  de pisos, 2,70. (A rtículo  111 

de las N orm as generales, en su grado  segundo.)
Cuando los locales sean sólo de utilización industrial, sin per­

m anencia de obreros, p od rán  ten er 2,50 m etros de altura.

C o n d i c i ó n  10.  —  

Sem isó tanos h a b i ­
tables.

C o n d i c i ó n  11.  —  

Só ta n o s y  sem isó ta­
nos para almacenes-

Los sem isótanos habitables o con locales de trab a jo  se rigen 
po r el artículo 112 de las N orm as generales.

Los sótanos o sem isótanos que no tengan  puestos de trabajo  
ni local de vivienda se rigen  por el artículo 113 de las N orm as 
generales.

C o n d i c i ó n  12.  —  

A lineaciones i n t e ­
riores

N o son aplicables en esta O rdenanza.
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N o existiendo patios de  m anzana, no  es aplicable su regla­
m entación en esta Ordenanza,

Los patios particulares se rigen  po r los artículos 126, 127, 
128, 130, 131, 132 y  133 de las N orm as generales, aplicando el 
g rado  prim ero p a ra  el artículo 127.

C o n d i c i ó n  13.  —  

C o n s t r u c c i o n e s  en  
patio  de  niam ana.

C o n d i c i ó n  14.  —  

P a tio s  particulares.

Prohibidas en la p arte  de vivienda.

Los patios particulares se podrán  cubrir siguiendo las norm as 
establecidas en el artículo 135 de las N orm as generales.

Los entrantes, salientes y  vuelos se rigen  po r los artículos 140, 
141 y 143 de las N orm as generales, prohibiéndose los cuerpos 
avanzados o m iradores.

C o n d i c i ó n  IS.  —  

C him eneas de v en ti­
lación.

C o n d i c i ó n  16.  —  

C ubiertas en  patio 
particular.

C o n d i c i ó n  17.  —  
E n tra n tes , salientes 

y  vuelos.

TITULO II 

Condiciones higiénicas

Se regu larán  p o r las prescripciones siguientes:
a) L as norm as m ínim as de higiene exigibles en viviendas 

nuevas se determ inan en los artículos 144 al 146 y  148 al 152 de 
las N orm as generales.

b) L os locales comerciales quedarán  sujetos a las prescrip­
ciones que correspondan de los artículos 158 al 177.

c)  E n  los locales destinados a  oficinas se aplicarán las con­
signadas en e! artículo 179 de las citadas N orm as.

d )  E n  los locales industriales de trabajo , las de los artícu­
los 180 al 190 de las propias N orm as.

C o n d i c i ó n  18.  —  

C ondiciones h igiéni­
cas en edificios 

nuevos.

S on  de aplicación las prescripciones definidas en los apartados 
sigu ien tes:

a) L as  norm as de higiene de las viviendas en edificios exis­
tentes se  de term inarán  po r los artículos 153 y  154 de las N orm as 
generales.

b) L os locales comerciales quedarán  sujetos a las disposi­
ciones del artículo 178.

c) E n  los locales destinados a oficinas se observarán las 
norm as establecidas en el artículo 179, con alguna tolerancia en

C o n d i c i ó n  19.  —  

C ondiciones h igiéni­
cas en edificios e x is­

tentes.
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cuanto al núm ero  de servicios higiénicos que la 'c láu su la  2.® de 
ese artículo exige, siem pre que se cuente con un  m ínim o de dos 
retre tes independientes, para  señoras y  caballeros; debiendo ade­
m ás disponer el prim ero de u n  lavabo.

S i los locales tienen m ás de 200 m etros cuadrados de super­
ficie, hab rá  de  instalarse adem ás un  urinario .

d ) L os locales destinados a  industria  deberán reun ir las con­
diciones higiénicas señaladas en los artículos 180 al 190 de las 
N orm as generales, con u n a  tolerancia, en lo relativo al a r­
tículo 188, igual a  la  definida en el apartado  precedente.

Obras de reform a

E n  esta  zona se consideran tre s  caso s:
1.® Edificios industriales de uso perm itido en esta zona. 

P o d rá  efectuarse toda  clase de reform as que tiendan a  hacer cum­
p lir  a  la edificación las condiciones establecidas en la presente 
O rdenanza, o a  m ejo rar sus condiciones higiénicas y de insta­
lación.

2.® Edificios industriales de uso no perm itido. N o se auto­
rizará  ninguna obra de reform a sin previo cambio del uso prohi­
bido, a  no ser las m enores que tiendan a  m ejo rar las condiciones 
higiénicas de la  industria.

3.® Edificaciones de vivienda. Sólo se perm itirán  las obras 
m enores que no afecten a  la  estructu ra  y tiendan a  m ejo rar las 
condiciones higiénicas de las viviendas.

Obras de ampliación

Considéranse tam bién los tre s  casos que s ig u e n :
1.® Edificios industriales de uso perm itido en esta zona. 

P o d rá  efectuarse cualquier obra de am pliación que se a ju ste  a  las 
condiciones de la p resente O rdenanza.

2.® Edificios industriales de uso no perm itido. N o se auto­
riza rá  n inguna obra de am pliación sin previo  cambio del uso 
prohibido.

3.® Edificios de vivienda. Se prohíbe toda  obra de am ­
pliación,

Obras de consolidación

Se rigen  po r el artículo 157 de las N orm as generales.
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TITULO III

Condiciones de uso

N o son de aplicación.

L a  utilización de vivienda queda restringida, consintiéndose 
solam ente el establecim iento de viviendas p a ra  el propietario 
y  p a ra  el portero  o guarda  del inmueble, con las condiciones si­
guientes :

1.® E n  parcelas h asta  300 m etros cuadrados, u n a  vivienda 
que ocupe u n a  superficie m áxim a de 120 m etros cuadrados.

2.® E n  parcelas de 300 m etros cuadrados en adelante, una 
o dos viviendas hasta  200 m etros cuadrados en total.

E s te  uso se rige por el artículo 210 (categoria 2.®) de las 
N orm as generales, en situación tercera, y por el artículo 212 
(categoria 4.®).

E ste  uso se rige  p o r los artículos 216 al 228 de las N orm as 
generales, aplicándose el 219, en su categoría 3.®, situación 
séptima.

C o n d i c i ó n  20 .  —  

P erm isos especiales.

C o n d i c i ó n  21 .  —  
U so de vivienda.

C o n d i c i ó n  22.  — 

U so de industria.

C o n d i c i ó n  23.  —  

Uso de g a r a j e s  y  
aparcamientos.

L os que no  se a ju sten  a  las condiciones 22 y  23 anteriores, 
h ab rán  de reg irse  por el artículo 229 de las N orm as generales.

Prohibido.

R ige el articulo 232 de las N orm as generales, en su catego­
r ía  4.®, con la siguiente observación:

Se consiente el comercio solam ente en p lan ta  b a ja  o en un 
solo piso, con acceso po r la escalera de la  finca, a  condición de 
que se  refiera a  la producción de  la  propia industria  y  con una 
superficie m áxim a de 50 m etros cuadrados.

S e  perm iten  exclusivam ente oficinas sueltas. (A rtículo 233, 
categoría 4.®, de las N orm as generales,)

C o n d i c i ó n  24 .  —  

Uso de locales in ­
dustria les existentes.

C o n d i c i ó n  25.  —  

Uso p ú b l i c o  resi­
dencial.

C o n d i c i ó n  26 .  —  

U s o  p ú b l i c o  c o ­
m e r c i a l .

C o n d i c i ó n  27 .  —  

U so público de ofi­
cinas.
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C o n d i c i ó n  28 .  —  
Uso público de  es­

pectáculos.

Prohibido.

C o n d i c i ó n  2 9 .  —  

Uso público de salas  
de reunión.

Prohibido.

C o n d i c i ó n  3 0 .  —  

U so p ú b l i c o  reli­
gioso.

Prohibido.

C o n d i c i ó n  31 .  —  

Uso ptíblico cultural.
Se consiente exclusivam ente la  enseñanza obrera  relacionada 

con la industria  establecida.

C o n d i c i ó n  32,  —  
U so público depor­

tivo.

E ste  uso se  rige p o r el artículo 238 de las N orm as generales, 
en su categoria 3.®, sin carác ter de espectáculo, form ando parte 
de las dependencias de una instalación industrial o edificio p ar­
ticular.

C o n d i c i ó n  3 3 .  —  

U so p ú b l i c o  san i­
tario.

Solam ente consentidos los puestos de urgencia para  acciden­
tes de trabajo .

C o n d i c i ó n  34.  —  

U so p ú b l i c o  bené­
fico.

Prohibido.

C o n d i c i ó n  35.  —  
U so público m ilitar.

C o n d i c i ó n  36.  —  

I n c o m p a t i b i -  
lidades de  uso.

Prohibido.

P a ra  el establecim iento de un  uso perm itido en cualquier 
situación con arreglo a  las condiciones anteriores habrán  de 
tenerse en cuenta las posibles incom patibilidades con usos exis­
tentes perm itidos en esta O rdenanza, p a ra  cuya determ inación 
se tend rán  presentes las prescripciones del artículo 242 de las 
N orm as generales.

C o n d i c i ó n  3 7 .  —  

Usos e.ristentes.
Aquellos usos que existan ya  en la zona y  no estén en tre  los 

autorizados en la  presente O rdenanza podrán extinguirse po r el 
excelentísim o A yuntam iento, ya  fijándoles un  plazo prudencial 
de am ortización, ya expropiándolos en cualquier m om ento me-
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ORDENANZA NUMERO 19 

Z on as in d u str ia les

TITULO I 

Condiciones de volumen

E l tipo de ordenación norm al corresponde a m anzanas in te­
gradas totalm ente por edificaciones industriales.

L as alineaciones exteriores y  rasantes se rigen  p o r el a r­
ticulo 97 de las N orm as generales. P o d rá  la edificación re tran ­
quearse de esta alineación, según se especifica en la condición 3.®; 
pero obligándose a  constru ir en ella u n  m uro o v e rja  de cerra­
m iento de dos m etros de a ltu ra  como mínimo.

L a  a ltu ra  m áxim a de las construcciones se rige  p o r los a r­
tículos 98 al 105 de las N orm as generales, aplicándose el 98 en el 
grado  segundo. L os edificios retranqueados respecto de la ali­
neación de la  calle podrán  elevar su a ltu ra  a la  que corresponda 
a  su ancho oficial, aum entado en este retranqueo.

Cuando dos edificaciones situadas u n a  enfrente de la  o tra  se 
retranqueen de la alineación oficial, el ancho de  calle a  considerar 
p a ra  fija r su a ltu ra  se determ inará po r la distancia que exista 
entre sus param entos ex terio res de fachada.

L as construcciones perm itidas po r encima de la a ltu ra  se rigen 
por los artículos 107, en su grado  segundo, y 108 de las N orm as 
generales, consintiéndose áticos sin to rreones a  fachada.

Q uedan excluidas las instalaciones industriales a is lad as: chi­
m eneas, depósitos de agua, to rres de refrigeración, etc., que se 
acom odarán a  las exigencias de su propia naturaleza.

L a  a ltu ra  m ínim a consentida para  la edificación es libre, de 
acuerdo con lo indicado en el articulo 109 de las N orm as gene­
rales, en su g rado  cuarto.

C o n d i c i ó n  1 . ® —  

Tipo de ordenación.

C o n d i c i ó n  2 . ®  —  

Alineaciones e x te ­
riores.

C o n d i c i ó n  3 . ®  —  

Altura máxima.

C o n d i c i ó n  4 . ® —  

Construcciones per­
mitidas por encima 

de la altura.

C o n d i c i ó n  5 . ®  —  

Altura mínima.

1 9

Ayuntamiento de Madrid



C o n d i c i ó n  6 . ®  —  

Parcela mínima.

C o n d i c i ó n  7 . ®  —  

Superficie máxima 
construida.

N o se fija lim ite m ínim o de superficie de solar.

L a  superficie edificada podrá  alcanzar la  to talidad  del solar. 
S i las edificaciones están constituidas po r construcciones sepa­
radas entre sí. la separación m ínim a se rá  de  2,50 m etros cuando 
en los m uros no ex istan  huecos correspondientes a  locales de 
trabajo , y de cinco m etros cuando éstos existan.

C o n d i c i ó n  8.® • 

Medianerías.
S e su je tarán  a las prescripciones del artículo 110 de las N or­

m as generales.

C o n d i c i ó n  9 . ® - 

Altura de pisos.
L a  a ltu ra  m ínim a de pisos es la  s ig u ien te :
P lan ta  baja, 3,60 m etros; planta de pisos, 2,70 m etros. (A r­

tículo 111 de las N orm as generales, en su grado  segundo.)
S e podrán  adm itir hasta  2,50 m etros cuando los locales sean 

sólo de utilización industrial, sin  perm anencia de obreros.

C o n d i c i ó n  1 0 .  —  

Semisótanos h a b i­
tables.

C o n d i c i ó n  1 1 .  —  

Sótanos y semisóta­
nos no habitables.

L os sem isótanos habitables o con locales de traba jo  se rigen 
p o r el artículo 112 de las N orm as generales.

L os sótanos o sem isótanos que no tengan  puestos de trabajo  
ni local de vivienda se rigen  por el artículo 113 de  las N orm as 
generales.

C o n d i c i ó n  1 2 .  —  

Alineaciones in te ­
riores.

C o n d i c i ó n  1 3 .  —  

Construcciones en 
palio de manzana.

C o n d i c i ó n  1 4 .  —  

Patios particulares.

N o son de aplicación en  esta O rdenanza.

N o  existiendo patios de m anzana, no es aplicable esta con­
dición.

L os patios particulares se rigen po r los artículos 126 al 128 
y 131 al 133 de las N orm as generales; en el grado  prim ero para 
el artículo 127.

C o n d i c i ó n  1 5 .  —  

Chimeneas de venti­
lación.

C o n d i c i ó n  16 .  —  

Cubiertas rn patio 
particular.

Prohibidas en la p arte  de vivienda.

L os patios particu lares se p od rán  cubrir siguiendo las normas 
establecidas en el artículo 135 de las N orm as generales.
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L os entrantes, salientes y vuelos se rigen po r los artículos 140 
a l 143 de las N orm as generales, prohibiéndose los cuerpos avan­
zados y  m iradores.

E n  los edificios retranqueados de la  alineación oficial según 
las condiciones 2 5  y  3.® anteriores, sólo reg irán  el apartado  4 .° del 
artícu lo  141 y  el articulo 143, tom ando como ancho de calle la 
d istancia correspondiente en tre  fachadas opuestas.

C o n d i c i ó n  1 7 .  —  

Entrantes, salientes 
y vuelos.

TITULO II 

Condiciones higiénicas

Se regularán po r las prescripciones sigu ien tes:
a)  L as  norm as mínim as de higiene exigibles en viviendas 

nuevas se determ inan en los artículos 144 al 146 y  148 al 152 de 
las N orm as generales.

b)  Los locales comerciales quedarán sujetos a  las prescrip­
ciones que les correspondan de  los artículos 158 al 177.

c)  E n  los locales destinados a  oficinas se aplicarán las con­
signadas en el artículo 179 de las citadas N orm as.

d )  E n  los locales industriales de  trabajo , las de los a rtícu ­
los 180 al 190 de las propias N orm as.

C o n d i c i ó n  1 8 .  —  

Condiciones higiéni­
cas en edificios 

nuevos.

Son de aplicación las prescripciones definidas en los apartados 
sig u ien tes:

a) L as  norm as de higiene de las viviendas en edificios exis­
tentes se  determ inarán po r los artículos 153 y 154 de las N orm as 
generales.

b) L os locales comerciales quedarán sujetos a  las prescrip­
ciones de! artículo 178.

c)  E n  los locales destinados a oficinas se observarán las 
norm as establecidas en el artículo 179, con alguna tolerancia 
en cuanto al núm ero  de servicios higiénicos que la cláusula se­
gunda de este artículo exige, siem pre que se cuente con un  mínimo 
de dos retre tes independientes, p a ra  señoras y caballeros; de­
biendo disponer el prim ero de  u n  lavabo.

Si los locales tienen m ás de 200 m etros cuadrados de super­
ficie, hab rá  de instalarse adem ás un  urinario .

C o n d i c i ó n  1 9 .  —  

Condiciones higiéni­
cas en edificios exis­

tentes.
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d ) L os locales destinados a  industria  deberán reun ir las 
condiciones higiénicas señaladas en los artículos 180 al 190 de 
las N orm as generales, con u n a  tolerancia, en lo relativo al a r­
ticulo 188, igual a  la definida en el apartado  precedente.

Obras de reform a

E n  esta zona se consideran tre s  casos:
1.® Edificios industriales de  uso perm itido en esta zona. 

P o d rá  efectuarse toda clase de reform as que tiendan a  hacer cum ­
plir a la edificación las condiciones establecidas en la  presente 
O rdenanza, o a  m ejo rar sus condiciones higiénicas y  de insta­
lación.

2.® Edificios industriales de uso no  perm itido. N o se auto­
riza rá  n inguna obra de reform a sin previo cambio del uso  prohi­
bido, a  no ser las m enores que tiendan a  m ejo rar las condiciones 
higiénicas de la  industria.

3.® Edificaciones de  vivienda. Sólo se perm itirán  las obras 
m enores que no afecten a la estructu ra  y  tiendan  a  m ejo rar las 
condiciones higiénicas de las viviendas.

O bras de ampliación

C onsidéranse tam bién los tres  casos que siguen:
1.® Edificios industriales de uso perm itido en esta zona. 

P o d rá  efectuarse cualquier obra  de am pliación que se su je te  a  las 
condiciones de la presente O rdenanza.

2.® Edificios industriales de uso no perm itido. N o se auto­
riza rá  n inguna obra de am pliación sin previo cambio del uso 
prohibido.

3.® Edificios de viviendas. S e prohíbe toda  obra de am ­
pliación.

O bras de consolidación

Se rigen  po r el artículo 157 de las N orm as generales.

Expropiación

Toda edificación destinada a  uso no perm itido en esta zona 
ten d rá  la  consideración de finca fuera  de línea, pudiendo la  D irec­
ción de Edificación p rivada p roponer su expropiación si la con­
sidera conveniente.
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TITULO III

Condiciones de uso

N o  son de aplicación.

E l uso de vivienda queda restring ido  p a ra  las edificaciones 
nuevas, consintiéndose solam ente el establecim iento de viviendas 
p a ra  el encargado de la  industria  y  p a ra  los guardas o porteros 
de la  m ism a, con las condiciones siguientes;

1.® E n  parcelas hasta  300 m etros cuadrados, u n a  vivienda 
que ocupe una superficie m áxim a de  120 m etros cuadrados.

2.® E n  parcelas de 300 a 1.000 m etros cuadrados, u n a  o dos 
viviendas hasta  200 m etros cuadrados en total.

E n  parcelas de m ás de 1.000 m etros cuadrados, tre s  vivien­
das hasta  300 m etros cuadrados en total.

C o n d i c i ó n  2 0 .  —  

Permisos especiales.

C o n d i c i ó n  2 1 .  —  

Uso de vivienda.

E ste  uso se rige po r el artículo 214 (categoría 6.®) de las 
N orm as generales, en situación séptima.

C o n d i c i ó n  2 2 .  —  

Uso de industria.

E ste  uso se rige  p o r los artículos 216 al 228, aplicándose 
sin lim itación en cuanto al núm ero de vehículos n i a  la  situación 
en que se encuentre.

C o n d i c i ó n  2 3 .  —  

Uso de g a ra je s  y 
aparcamientos.

L os que no se a ju sten  a las condiciones 22 y 23 anteriores 
habrán  de regirse por el artículo 229 de las N orm as generales.

C o n d i c i ó n  2 4 . —  

Uso de locales in­
dustriales existentes.

Prohibido. C o n d i c i ó n  2 5 .  —  

Uso p ú b lico  resi­
dencial.

R ige el artículo 232 de las N orm as generales, en su catego­
ría  4.®, con la  m odalidad siguiente:

S e consiente el com ercio solam ente en p lan ta  ba ja  o en un  
solo piso, con acceso po r la escalera de ia finca, a  condición de 
que se refiera a la producción de la  propia industria , y  con una 
superficie m áxim a de 50 m etros cuadrados.

C o n d i c i ó n  2 6 .  —  

Uso p iíb lico  co ­
m erc ia l.
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C o n d i c i ó n  2 7 .  —  

Uso público de ofi­
cinas.

Se consienten solamente oficinas sueltas, (A rtículo  233 de 
las N orm as generales, en su categoría 4.®)

C o n d i c i ó n  2 8 .  —  

Uso público de es­
pectáculos.

Prohibido.

C o n d i c i ó n  2 9 .  —  

Uso público de salas 
de reunión.

Prohibido.

C o n d i c i ó n  3 0 .  —  

Uso p ú b lico  reli­
gioso.

Prohibido.

C o n d i c i ó n  3 1 .  —  

Uso público cultural,
Se consiente exclusivam ente la enseñanza obrera  relacionada 

con la  industria  establecida.

C o n d i c i ó n  3 2 .  —  

Uso público depor­
tivo.

C o n d i c i ó n  3 3 .  —  

Uso p ú b lico  sani­
tario.

E ste  uso se rige  p o r el articulo 238 de las N orm as generales, 
form ando p arte  de las dependencias o anejos de  u n a  instalación 
industrial y  sin carácter de espectáculo lucrativo.

Solam ente consentidos los puestos de urgencia para  acciden­
tes de trabajo .

C o n d i c i ó n  3 4 .  —  

Uso p ú b lico  bené­
fico.

Prohibido.

C o n d i c i ó n  3 5 .  —  

Uso público militar.

C o n d i c i ó n  3 6 .  —  

I n c o m p a t i b i -  
lidades de uso.

Prohibido.

C o n d i c i ó n  3 7 .  —  

Usos existentes.

P a ra  el establecimiento de un  uso perm itido en cualquier 
situación con arreglo a las condiciones an teriores habrán  de 
tenerse en cuenta las posibles incom patibilidades con usos exis­
tentes perm itidos en esta O rdenanza, p a ra  cuya determ inación 
se tend rán  presentes las prescripciones del artículo 242 de las 
N orm as generales.

A quellos usos que existan ya  en la zona y  no estén en tre  los 
autorizados en la presen te O rdenanza podrán  extinguirse po r el
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ORDENANZA NUM ERO 20 

Z on as in d u str ia le s  d e  tran sic ión

TITULO I 

Condiciones de volumen

E l tipo de ordenación norm al corresponde a m anzanas inte­
gradas po r edificios industriales, con aprovecham iento total de 
las m ism as y  con edificación m arginal de doble c ru jía  1ÍTnii-?^ndn 
la  zona.

E l lím ite m áxim o de ocupación se rá  u n a  m anzana.

L as alineaciones exteriores y  rásantes se  rigen  por el a r­
tículo 97 de las N orm as generales.

L a  a ltu ra  m áxim a de los edificios se rige  po r los artículos 98 
al 105 de las N orm as generales; en el grado  segundo, p a ra  el 
articulo 98.

Se exceptúan las instalaciones industriales aisladas, tales como 
chimeneas, depósitos de agua, to rres de refrigeración, etc., que 
se acom odarán a  su  función propia.

L as construcciones perm itidas p o r encim a de la  a ltu ra  defi­
nida en la  condición 3.® se rigen p o r los artículos 107, en el 
grado  segundo, y  108 de las N orm as generales, consintiéndose 
áticos sin to rreones a  fachada.

Se exceptúan las instalaciones industriales a  que se alude en 
la condición anterior.

L a  a ltu ra  m ínim a consentida para  las edificaciones se rige 
po r el artículo 109 de las N orm as generales, variando el grado 
de aplicación según la  situación del inmueble, para  la que se 
consideran los dos casos sigu ien tes:

1.® E n  calles situadas en el in te rio r de la zona. E n  este caso, 
la a ltu ra  es libre (se aplica el g rado  cuarto del artículo 109).

C o n d i c i ó n  1.® —  

Tipo de ordenación.

C o n d i c i ó n  2 , ® —  

Alineaciones e x te ­
riores.

C o n d i c i ó n  3 . ®  —  

Altura máxima.

C o n d i c i ó n  4 . ®  —  

Construcciones per­
mitidas por encima 

de la altura.

C o n d i c i ó n  S . ® —  

Altura mínima.
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2.° E n  calles de perím etro  o separación de la  zona con o tra  
de uso diferente, o calles y vías arteriales de circulación. E n  este 
caso se obliga a edificar en fachada con dos p lantas como m í­
nim o (6,55 m etros). (A rtículo  109, grado  tercero, de las N orm as 
generales.)

C o n d i c i ó n  6 . *  —  

Parcela mínima,

C o n d i c i ó n  7 . ®  —  

Superficie máxima 
construida.

C o n d i c i ó n  8 . ®  —  

Medianerías.

N o se fija lím ite m ínim o de superficie de solar.

P o d rá  alcanzar la to ta l del solar, cumpliendo las dem ás con­
diciones de volumen de la presente O rdenanza.

Teniendo en cuenta lo dispuesto en la condición 5.® an terior, 
cuando la construcción tenga m ás de dos plantas, tan to  en el 
in terio r de la  zona como en las calles del perím etro, será obli­
gatorio  retranquearse  (dos m etros como m ínim o) en las lineas 
de m edianería en la  p arte  correspondiente al exceso sobre la 
a ltu ra  m inim a perm itida, a fin de evitar m edianerías, tra tando  
como fachadas todos los m uros exteriores de la edificación.

P o d rá  prescindirse del retranqueo en todas o en algunas de 
las lineas m edianeras cuando el propietario  o propietarios colin­
dantes edifiquen con la  m ism a a ltu ra  (con diferencia m áxim a de 
p lan ta  y  m edia), o cuando acepten y  se establezca de un  m odo 
legal la servidum bre de luces y  vistas correspondientes, la cual 
se pod rá  reg ir po r lo establecido en el artículo 110 de las N or­
mas generales.

C o n d i c i ó n  9 . ® —  

Altura de pisos.
L a  a ltu ra  libre m ínim a de los pisos será  la siguiente:
P lan ta  baja , 3,60 m etro s; p lan ta  de pisos, 2,70 m etros. (A r­

tículo 111 de las N orm as generales, en su grado segundo.)
C uando los locales sean sólo de utilización industrial, sin p er­

m anencia de obreros, p od rán  tener 2,50 m etros de  altura.

C o n d i c i ó n  1 0 . —  

íemiioíanoí h a b i­
tables.

C o n d i c i ó n  1 1 .  —  

Sótanos y semisóta­
nos no habitables.

Los sem isótanos habitables o con locales de trab a jo  se rigen 
po r el artículo 112 de las N orm as generales.

Los sótanos o sem isótanos que no tengan puestos de trabajo  
n i local de vivienda se rigen  por el artículo 113 de las N orm as 
generales.
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N o  son de aplicación en esta zona.

N o  existiendo patios de m anzana, no es aplicable su regla­
m entación en esta O rdenanza.

L os patios particulares se rigen por los artículos 126, 127, 128, 
130, 131, 132 y  133 de las N orm as generales, aplicando el grado 
p rim ero  para  el artículo 127.

C o n d i c i ó n  1 2 .  —  

Alineaciones in te ­
riores.

C o n d i c i ó n  13 .  —  

Construcciones en 
patio de mansana.

C o n d i c i ó n  1 4 .  —  

Palios particulares.

Prohibidas en la  p arte  de vivienda.

Los patios particulares se podrán  cubrir siguiendo las norm as 
establecidas en el articulo 135 de las N orm as generales.

Los entrantes, salientes y vuelos se rigen  por los artículos 140, 
141 y 143 de las N orm as generales, prohibiéndose los cuerpos 
avanzados y m iradores.

C o n d i c i ó n  1 5 .  —  

Chimeneas de venti­
lación.

C o n d i c i ó n  1 6 .  —  

Cubiertas en patio 
particular.

C o n d i c i ó n  1 7 .  —  

Entrantes, salientes 
y vuelos.

TITULO n

Condiciones higiénicas

Se regu larán  po r las prescripciones sigu ien tes:
a) L as norm as m inim as de higiene exigibles en viviendas 

nuevas se determ inan en los artículos 144 al 146 y  148 al 152 de 
las N orm as generales.

b) Los locales comerciales quedarán sujetos a  las prescrip­
ciones que correspondan de los artículos 158 al 177.

c) E n  los locales destinados a  oficinas se aplicarán  las con­
signadas en el artículo 179 de las citadas N onnas.

d) E n  los locales industriales de trab a jo , las de los a r tia i-
los 180 ai 190 de las propias N orm as.

C o n d i c i ó n  1 8 .  —  

Condiciones higiéni­
cas en edificios 

nuevos.

Son de aplicación las ptescripciones definidas en los aparta­
dos siguientes:

a) L as norm as de  higiene de las viviendas en edificios exis­
tentes se determ inarán  por los artículos 153 y 154 de las N orm as 
generales.

C o n d i c i ó n  1 9 .  —  

Condiciones higiéni­
cas en edificios c.ris- 

tcntcs.
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b) Los locales comerciales quedarán sujetos a  las disposi­
ciones del artículo 178.

c) E n  los locales destinados a  oficinas se observarán las 
norm as establecidas en el artículo 179, con alguna tolerancia en 
cuanto al núm ero  de servicios higiénicos que la  cláusula 2.® de 
este artículo exige, siem pre que se cuente con un  m ínim o de dos 
re tre tes independientes, p a ra  señoras y  caballeros; debiendo dis­
poner el prim ero de  un  lavabo.

S i los locales tienen m ás de 200 m etros cuadrados de super­
ficie, habrá  de instalarse adem ás un  urinario .

d) Los locales destinados a  industria  deberán reu n ir las 
condiciones higiénicas señaladas en los artículos 180 al 190 de 
las N orm as generales, con u n a  tolerancia, en lo relativo al a r­
tículo 188, igual a la definida en el apartado precedente.

Obras de reform a

E n  esta zona se consideran tres  casos:
1.® Edificios industriales de uso perm itido en esta zona. 

P o d rá  efectuarse toda clase de reform as que tiendan a  hacer cum ­
p lir  a  la edificación las condiciones establecidas en la  presente 
O rdenanza, o a m ejo rar sus condiciones higiénicas y  de insta­
lación.

2.® Edificios industriales de uso no  perm itido. N o se auto­
rizará  n inguna obra  de reform a sin previo cambio del uso p roh i­
bido, a no ser las m enores que tiendan a  m ejorar las condiciones 
higiénicas de la  industria.

3.® Edificaciones de vivienda. Sólo se perm itirán  las obras 
m enores que no afecten a  la estructu ra  y  tiendan a  m ejo rar las 
condiciones higiénicas de las viviendas.

Obras de ampliación

Considéranse tam bién los tre s  casos que siguen:
1.® Edificios industriales de uso perm itido en esta  zona. 

P o d rá  efectuarse cualquier obra  de am pliación que se sujete a  las 
condiciones de la  p resente O rdenanza.

2.® Edificios industriales de  uso no perm itido. N o se auto­
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riza rá  n inguna obra  de am pliación sin previo cambio del uso 
prohibido.

3.° Edificios de vivienda. S e prohíbe toda  obra de am ­
pliación.

Obras de consolidación 

Se rigen po r el artículo 157 de las N orm as generales.

TITULO n i 

Condiciones de uso

N o  son de aplicación.

L a  utilización de vivienda será  la sigu ien te :
E n  parcelas hasta  300 m etros cuadrados, una vivienda hasta 

120 m etros cuadrados.
E n  parcelas de 300 a  1.000 m etros cuadrados, dos viviendas 

hasta  200 m etros cuadrados en total.
E n  parcelas de 1.000 m etros cuadrados en adelante, tre s  vi­

viendas hasta  300 m etros cuadrados en total.

C o n d i c i ó n  2 0 .  —  

Permisos especiales.

C o n d i c i ó n  2 1 ,  —  

Uso de vivienda.

E l uso industria l se rige  por el artículo 214 (categoría 6.®) de 
las N orm as generales, en la  situación séptima.

C o n d i c i ó n  2 2 .  —  

Uso de industria.

E ste  uso se rige  po r los artículos 216 al 228, aplicándose 
el 219 sin lim itación de capacidad y  con libertad de situación.

L os que no se a ju sten  a  las condiciones 22 y  23 anteriores, 
habrán  de regirse po r el artículo 229 de las N orm as generales.

Prohibido.

R ige el artículo 232 de las N orm as generales, en su cate­
goría  4.®, con la observación siguiente:

S e consiente el comercio solam ente en p lan ta  b a ja  o en un 
solo piso, con acceso po r la escalera de la  finca, a  condición de 
que se refiera a la  producción de la  p rop ia  industria  y  con una 
superficie m áxim a de 50 m etros cuadrados.

C o n d i c i ó n  2 3 .  —  

Uso de g a ra je s  y  
aparcamientos.

C o n d i c i ó n  2 4 .  —  

Uso de locales í»- 
dustriales existentes.

C o n d i c i ó n  2 5 .  —  

Uso p ú b lic o  resi­
dencial.

C o n d i c i ó n  2 6 .  —  

Uso p ú b lico  co ­
m ercia l.
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C o n d i c i ó n  2 7 .  —  

Uso público de ofi­
cinas.

C o n d i c i ó n  2 8 .  —  

í7jo público de es­
pectáculos.

C o n d i c i ó n  2 9 .  —  

Uso público de salas 
de rí?ii)iio».

Se consienten solam ente oficinas sueltas. (A rtículo  233 de las 
N orm as generales, en su  categoría 4.®)

Prohibido.

Prohibido.

C o n d i c i ó n  3 0 .  —  

Uso p ú b lico  reli­
gioso.

C o n d i c i ó n  3 1 .  —  

Uso público ctdturai.

Prohibido.

Se consiente exclusivam ente la enseñanza obrera  relacionada 
con la  industria  establecida.

C o n d i c i ó n  3 2 .  —  

Uso público depor­
tivo.

E ste  uso se rige  po r el articulo 238 de las N orm as generales, 
sin carácter de espectáculo lucrativo y  form ando p arte  de las 
dependencias o anejos de  una instalación industrial.

C o n d i c i ó n  3 3 . —  

Uso púb lico  sani­
tario.

C o n d i c i ó n  3 4 .  —  

Uso púb lico  bené­
fico.

C o n d i c i ó n  3 3 .  —  

Uso público tilintar.

C o n d i c i ó n  3 6 .  —  

I n c o m p a t i b i -  
lidadcs de uso.

Solam ente consentidos los puestos de urgencia para  acciden­
tes de trabajo .

Prohibido.

Prohibido.

P a ra  el establecimiento de u n  uso perm itido  en cualquier 
situación con arreglo  a  las condiciones an teriores habrán  de te ­
nerse en cuenta las posibles incom patibilidades con usos exis­
tentes perm itidos en esta O rdenanza, p a ra  cuya determ inación 
se tend rán  presentes las prescripciones del artículo 242 de las 
N orm as generales.

C o n d i c i ó n  3 7 .  —  

Usos existentes.
Aquellos usos que ex istan  ya en la  zona y no  estén en tre  los 

autorizados en la presente O rdenanza podrán  extinguirse p o r el 
excelentísim o A yuntam iento, ya  fijándoles un  plazo prudencial de 
am ortización, ya  expropiándolos en  cualquier m om ento m ediante
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ORDENANZA NUM ERO 21 

Z o n a s  d e  e d i f i c a c i ó n  r u r a l

E sta  O rdenanza se aplicará a los pueblos que se anexionen 
a  M a d rid ; pero  en previsión de que se  pongan en v igor las p re ­
sentes O rdenanzas m unicipales de la  edificación de M adrid  an t^s 
de  que sean consumadas las anexiones previstas, se incluye la 
m ism a a  continuación, para  su aplicación p o r la Com isaría Ge­
neral p a ra  la de O rdenación urbana de M adrid  y  sus alrededores.

TITULO I 

Condiciones de volumen

E l tipo de ordenación norm al se refiere a m anzanas de edifi­
cación baja en sectores de población situados dentro  de los cascos 
edificados de los pueblos limítrofes.

L as subzonas a  considerar serán  tre s :
Subzona  21 A .— Edificaciones de fondo con patios interiores 

de  parcela.

E s ta  subzona se aplicará a los pueblos con proyecto parcial 
de ordenación, o en casos particulares de m anzanas completas 
situadas en el casco de pueblos existentes sin proyecto parcial.

Subzona  21 B .— Edificación de doble crujía.
Será  la que se aplique norm alm ente m ientras no  haya p ro ­

yecto parcial.
Subzona  21 C .— Edificaciones unifam iliares en fila y  aisladas 

o agrupadas de dos en dos:
A  aplicar cuando se tra te  de calles completas o tram os com­

pletos de  calle.

S e podrán sim ultanear las edificaciones de la subzona 21 C, 
en el caso de edificación aislada o pareada, con la de las o tras 
subzonas, cuando no se dejen m edianerías en- las parcelas colin­
dantes o se decoren éstas convenientemente.

C o n d i c i ó n  I.® —  

Tipo de ordenación.

21
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C o n d i c i ó n  2 . ® —  

AUneaciones e x te ­
riores.

L as alineaciones ex terio res se rigen  po r el artículo 97 de las 
N orm as generales.

C o n d i c i ó n  3 . ®  -  

Altura máxima.
E n  las subzonas 21 A  y  21 B, la  a ltu ra  m áxim a de la edifi­

cación y  el núm ero de p lantas se  rigen  por los artículos 98 al 105 
de las N orm as generales, en el grado  séptim o p a ra  el artículo 98.

Número
de

plantas
A N C H O  D E  CALLE

ALTURA

M etros

2 M en o s d e  6  m e tro s  ........................................................ 0

3 D e  6  íd em  e n  a d e la n te  ................................................ 8,50

P a ra  la subzona 21 C, la a ltu ra  m áxim a de la edificación 
se rá  de 8,50 m etros. E s ta  a ltu ra  se m ed irá  en ei punto m edio 
de la fachada recayente a la calle donde tenga la parcela su línea 
principal. Se tom ará como nivel de a rranque  el que convenga 
al propietario , siem pre que esté com prendido en u n  ángulo de 
30 grados, subiendo o bajando, a p a rtir  de la rasan te  de la calle 
en la  alineación de la  parcela.

Se lim ita el núm ero de plantas, que no podrá  exceder de dos 
y  media. Se entenderá p o r m edia p lan ta  uno de los aprovecha­
m ientos sigu ien tes: v

1.° Sem isótano con utilización p a ra  uso de vivienda del 50 
po r 100 de la  superficie edificada en las o tras plantas.

2 .° A tico con utilización m áxim a p a ra  vivienda del 50 
po r 100 de la  superficie edificada en las o tras plantas.

N o se cuentan como uso de vivienda los locales destinados 
a estudios, solanas ab iertas po r lo m enos en uno de sus frentes, 
pérgolas y los servicios correspondientes a lavaderos, carboneras 
y calefacción.

C o n d i c i ó n  4 . ®  —  

Construcciones per­
mitidas por encima 

de la altura.

E n  las subzonas 21 A , 21 B y 21 C, en fila, no  se consienten 
áticos. (A rtículos 107, en su grado prim ero, y 108 de las N orm as 
generales.)

E n  la subzona 21 C, y  sólo en el caso de edificación aislada 
o pareada, se consienten torreones sin utilización de vivienda 
y  con el m áxim o del 25 p o r 100 de la  superficie edificable en 
planta.
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En/ el caso en que se proyecte, la construcción de una cám ara 
o desván bajo  la  cubierta y sin utilización de vivienda, se adm ite 
la elevación de la a ltu ra  m áxim a perm itida en un  metro.

E s  libre, según el artículo 109 de las N o n n as generales, en 
su grado  cuarto.

N o se fija superficie minim a, con ta l de que se pueda edificar 
sobre ella u n a  vivienda de dos dorm itorios, cocina, comedor (que 
pueden estar unidos) y  cuarto  de aseo, que cum plan las condi­
ciones de volumen e higiénicas de la p resen te O rdenanza.

Cuando la  construcción com prenda po r lo menos un  grupo 
de seis viviendas, se pod rá  adm itir una tercera p arte  de las m is­
mas con el p rogram a m ínim o definido en el artículo 148 de las 
N orm as generales.

E l p ropietario  de toda  parcela o finca que resulte incluida en 
la definición de “ Reparcelación obligatoria” (Introducción, pá­
gina 2), pod rá  solicitar del A yuntam iento esta reparcelación, 
acreditando que no h a  podido conseguir acuerdo con el colindante 
o colindantes.

Subzona  21 A .— N o  se fija lím ite, con ta l de que se cum­
plan  las restan tes condiciones de volumen.

Subsona  21 B .— N o se fija lím ite, con ta l de que la  edifi­
cación sea de doble c ru jía  sin patios in teriores, con profundidad 
m áxim a de 12 m etros en tre  param entos exteriores y  separación 
m inim a de tre s  m etros del testero  de la parcela.

Se consienten cuerpos salientes que cum plan la condición 12.
Subzona  21 C .— E n  edificación en fila, el aprovecham iento 

principal será  del 40 po r 100 de la  parcela, y  el 25 po r 100 en 
edificación aislada o pareada.

C o n d i c i ó n  S . ® . 

Aliura mínima.

C o n d i c i ó n  6 . ® -  

Parcela mínima.

C o n d i c i ó n  7 . ®  —  

Superficie máxima 
construida.

Aprovecham iento secundario

Edificación principal en fila Iiasta el 20 po r 100, con las nor­
m as sigu ien tes:

a j A dosado a  u n  lindero  detrás de la  edificación principal 
o unido  a ella.

b) Caso de no estar adosado a la edificación principal, la 
separación m ínim a con ésta se rá  de tre s  m etros.

c)  L a  a ltu ra  m áxim a al cielo raso será  de tres  m etros. 
d j  N o tendrá  utilización de vivienda.
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C O T ÍD IC IÓ N  8.® —

Medianerías.

E n  edificación principal aislada o pareada :
a) A ltu ra  m áxim a al cielo raso, de tre s  m etros.
b) N o quedarán m edianerías al descubierto, o se decorarán 

en arm onía con las fachadas, salvo convenio con el colindante 
p a ra  edificar en igual form a este aprovecham iento.

Caso de no estar unido a  la edificación general, la  separación 
con ésta será  de tre s  m etros como mínimo.

c) E s ta rá  separado un  m ínim o de tre s  m etros de la alinea­
ción de fachada, excepto cuando se  tra te  de g a ra je  o pabellón 
d e  portería , en cuyo caso podrá  esta r en dicha alineación, no 
ocupando en ésta  m ás de la cuarta  p arte  de su longitud.

Subzonas 21 A  y  21 B .— N o se im pone restricción alguna 
a  las m edianerías.

Subzona  21 C .— N o se consienten o tras m edianerías descu­
biertas que las que resulten de la edificación en fila cuando la 
parcela colindante esté sin edificar, o del aprovecham iento secun­
dario  en los casos en que se consienta que vaya adosado a un  
lindero. E n  estos casos, la  calidad de  los m ateriales que h an  de 
quedar vistos será  la m ism a que la  de los empleados en la  fachada 
de la edificación.

C o n d i c i ó n  9 . ® —  

Altura de pisos.
L a  a ltu ra  m ínim a de los pisos s e r á :
P lan ta  baja , 2,50 m etros; p lan ta  de pisos, 2,20 m etros.

C o n d i c i ó n  1 0 .  —  

Semisótanos h a b i­
tables.

Los locales de vivienda situados en sem isótanos deberán cum ­
plir las prescripciones sigu ien tes:

a) L a  a ltu ra  libre m ínim a será  de 2,50 m etros.
b) E l cielo raso  estará  elevado, po r lo menos, la  m itad  de 

la  a ltu ra  de p lan ta  por encim a del nivel del te rreno  en la parte  
inm ediata a  cada uno de los locales habitables.

c) L a  planta de sem isótanos ten d rá  piso y  m uros conve­
nientem ente impermeabilizados.

C o n d i c i ó n  1 1 .  —  

Sótanos y semisóta­
nos no habitables.

C o n d i c i ó n  1 2 .  —  

Alineaciones in te ­
riores.

Los sótanos y sem isótanos no  habitables deberán ten er yen- 
tilación al ex terior, y  la  a ltu ra  m ínim a libre será  de  dos m etros.

Subzona  12 A .— Se rige  po r los artículos 114 y  119 (gra­
do cuarto) de las N orm as generales, aplicándose el criterio  de­
finido en el artículo 118 (grado tercero) p a ra  nuevas urban i­
zaciones.
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Subzona  12 B .— Se rige  por los artículos 136, 137 y 139 de 
las N o n n as generales; este últim o, con las observaciones si­
guientes :

1.® L os cuerpos salientes sólo podrán  adosarse a  u n  lindero 
lateral cuando haya convenio legalizado con el colindante para  
edificar en igual form a, dejando libre en otro caso u n  espacio 
m ínim o de dos m etros cuando el colindante no  pueda edificar 
en dicho lindero con arreglo  a estas O rdenanzas, y  de tres  m etros 
cuando pueda hacerlo.

2.® L a  distancia m ínim a en tre  la línea de testero  de todo 
cuerpo saliente y el testero de la  parcela se rá  de  tres  m etros.

E n  !a subzona 21 C  no se señalan alineaciones in teriores; 
pero la edificación h a  de su je tarse  a los retranqueos que a  con­
tinuación se definen, reglam entándose tam bién los cuerpos salien­
tes  en la  form a que se expresa :

a) Retranqueos

Edificación en fila. —  N o se exigen retranqueos en fachada 
principal n i en laterales. Solam ente se exige un  retranqueo del 
lindero posterior, de 6,40 m etros como mínimo.

Edificación aislada. Retranqueo de fachada y  de linderos late­
rales.— L a  distancia de cualquier punto  de la  edificación princi­
pal a  la fachada o lindero m ás próxim o será  de tres  m etros como 
m ínimo. P o d rá  u n a  edificación aislada adosarse a  u n  lindero 
lateral cuando haya convenio con el colindante p a ra  edificar en 
igual form a, y  se inscriba debidam ente esta servidum bre con 
carácter perpetuo.

E n  este caso, el retranqueo en el costado lib re  será  de tres 
m etros como mínimo.

Retranqueo posterior.— L a  distancia en tre  la línea posterior 
de la edificación y  el lindero correspondiente o testero  de la 
parcela será  de cuatro m etros como m ínimo. P o d rá  una edifica­
ción aislada adosarse a  un  lindero posterior solam ente cuando 
haya convenio con el colindante p a ra  edificar en igual form a, 
y  se inscriba debidam ente esta servidum bre con carácter perpetuo.

b) Cuerpos salientes

E n  el caso de edificación en fila se consentirán cuerpos sa­
lientes a la  fachada o posteriores que guarden  las condiciones 
s igu ien tes:
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aJ T en er su superficie com prendida en la perm itida para  
el aprovecham iento principal.

b) L a  relación en tre  la separación de estos cuerpos (aislada 
o m ancom unadam ente) y  su saliente será  de 2 :3  como m áxim o.

c) Sólo podrán  quedar adosados a  los linderos laterales 
cuando haya convenio con el propietario  colihdante p a ra  edificar 
en igual form a, no dejando, n i total ni parcialm ente, m edianerías 
al descubierto, y  los niveles de huecos, im postas y  cornisas sean 
uniform es en el cuerpo saliente.

E n  el caso de cuerpos salientes posteriores se  perm itirá  ado­
sarse a  un  lindero lateral, aunque sólo sea parcialm ente, deco­
rando  la parte  v ista  de m edianería con igual calidad que la  fachada 
correspondiente.

dJ L a  distancia en tre  la línea m ás avanzada de los cuerpos 
salientes y el lindero correspondiente se rá  la que define el re tran ­
queo establecido en la prim era  p arte  de esta condición.

C o n d i c i ó n  1 3 .  —  

Construcciones en 
patio de mansana.

E n  las subzonas 21 A  y  21 B  se rigen por los artículos 120 
al 125 de las N orm as generales.

E n  la  subzona 21 C n o  se señalan patios generales de m an­
zana ; pero  se consiente la  edificación de aprovecham ientos secun­
darios con arreglo  a las lim itaciones que se señalan en la con­
dición 7.®

C o n d i c i ó n  1 4 . —  

Polios particulares.
Sólo son aplicables en la  subzona 21 A , en la que se rigen 

por los artículos 126 al 133 de las N orm as generales; en el grado 
segundo p a ra  el artículo 127.

E n  la  subzona 21 C, y en el tipo de edificación aislada 
o adosada de dos en dos, se perm iten  patios interiores cuando 
la superficie de la parcela los haga posibles, rigiendo p a ra  estos

Apatios los artículos 127, en su grado  tercero  ( D = - ^ ) ,  y 132 

y  133 de las N orm as generales.

C o n d i c i ó n  1 5 .  —  

Chimeneas de venti­
lación,

S e perm iten  las chim eneas de ventilación, solam ente para  
re tre tes y  cuartos de baño, en viviendas que tengan  instalado 
este últim o servicio.

C o n d i c i ó n  1 6 .  —  

Cubiertas en palio 
particular.

S e perm itirá  cubrir totalm ente un  patio  cuando todas las 
habitaciones o locales que a  él recaigan tengan  luz y  ventilación 
a  o tro  patio  descubierto o al exterior.
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E n  las subzonas 21 A  y  21 B  se rigen  po r los artículos 140 
a l 143 de las N orm as generales, prohibiéndose los m iradores 
y  cuerpos volados.

E n  la  subzona 21 C serán  los sigu ien tes:
1.® Edificación en fila .— E n  la  edificación en fila, los en­

tran tes, salientes y  vuelos se  rigen  po r los artículos 141 (apar­
tado  4.®) y  142 de las N orm as generales, prohibiéndose los 
cuerpos volados.

2.® Edificación aislada.— E n  la edificación aislada, los en­
tran tes , salientes y  vuelos se rigen  p o r los artículos 141 (cuadro 
del apartado  4.°) y  143 de las N orm as generales.

L os vuelos de las fachadas laterales y  posterio r se  rigen  por 
los que correspondan a la  fachada recayente a  la calle. L a  línea 
to ta l de cuerpos volados no podrá exceder de  la m itad del perím e­
tro  de  construcción.

Los cuerpos salientes en p lan ta  quedarán lim itados po r las 
respectivas distancias a  los linderos, establecidas en la  condi­
c ión  12 de esta Ordenanza.

C o n d i c i ó n  1 7 .  —  

Entrantes, salientes 
y vuelos.

TITULO n

Condidones higiénicas

S e regu larán  por las prescripciones siguientes:
a)  L as  norm as m ínim as de higiene exigidas en  viviendas 

nuevas se determ inan en los artículos 144 al 152 de  las N orm as 
generales.

b)  Los locales comerciales quedarán  sujetos a  las p rescrip­
ciones que corresponden de los artículos 158 al 177.

c) E n  los locales destinados a  oficinas se ap licarán  las con­
signadas en el artículo 179 de las citadas N orm as.

d)  E n  los locales industriales de trab a jo , las de los artícu­
los 180 al 190 de las propias N orm as.

C o n d i c i ó n  18 .  —  

Condiciones higiéni­
cas en edificios 

nuevos.

Son de aplicación las prescripciones definidas en los apar­
tados que s ig u e n :

a) L as norm as de higiene de las viviendas en edificios exis­
tentes se determ inarán  por los artículos 153 y  154 de las N orm as 
generales.

C o n d i c i ó n  1 9 .  —  

Condiciones higiéni­
cas en edificios exis­

tentes.
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b)  L os locales comerciales quedarán  sujetos a  las disposi­
ciones del artículo 178.

c) E n  los locales destinados a  oficinas se observarán las 
norm as establecidas en el articulo 179, con alguna tolerancia 
en cuanto a! núm ero de servicios higiénicos que la  cláusula 2.® de 
este artículo exige, siem pre que se cuente con u n  m ínim o de dos 
re tre tes independientes, p a ra  señoras y  caballeros; debiendo dis­
poner el prim ero de un  lavabo. S i los locales tienen m ás de 
200 m etros cuadrados de superficie, hab rá  de instalarse adem ás 
u n  urinario .

d )  L as  condiciones higiénicas de  los locales destinados a in ­
dustria  deberán reun ir las señaladas en los artículos 180 al 190 de 
las N orm as generales, con una tolerancia, en lo relativo al a r­
tículo 188, igual a la  definida en el apartado  precedente.

L as obras de reform a, am pliación y  consolidación se  a ju s­
ta rán  a  las siguientes n o rm a s :

1.® Obras de reform a .— Sólo se consienten en los edificios 
que estén conform es con el tipo establecido en esta O rdenanza 
y  que cum plan en su situación con los re tranquees y  prescripciones 
de la m ism a. E n  ellas se consiente cualquier reform a que cumpla 
con las condiciones de esta O rdenanza.

2.® Obras de ampliación. —  E n  edificaciones existentes no 
afectadas p o r los trazados o el uso del plan de ordenación, y cuyo 
volum en sea inferior al establecido en esta O rdenanza, se con­
siente la  am pliación con ta l de no sobrepasar el total volum en 
consentido, y  siem pre que la  obra  cum pla con todas las condi­
ciones del titu lo  I.

3.® Obras de consolidación.— Se consienten estas obras, ex­
ceptuándose solam ente en edificios que no  se a ju sten  al tipo 
establecido p a ra  esta zona, o que estén afectados por los trazados 
o zonificación del plan  de ordenación.

TITULO III 

C o n d ic io n es  d e  u so

C o n d i c i ó n  20 .  —  

Permisos especiales.

C o n d i c i ó n  21 .  —  

Uso de vivienda.

N o son de  aplicación en esta zona.

S e perm ite el uso de  vivienda en sus dos categorías, colectiva 
y  unifam iliar. (A rtículo  192 de las N orm as generales.)
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E l uso industrial se rige  po r el artículo 209 (categoria 1.®) de 
las N orm as generales y  por el artículo 215, en sus situaciones 
prim era y  tercera.

Se aplicará el articulo 210 (categoría 2.®), situaciones tercera 
y  cuarta, en las zonas que a ta l fin se delimiten en los núcleos 
que el proyecto parcial correspondiente determ ine para  estable­
cimiento de las industrias necesarias al desarrollo del poblado.

C o n d i c i ó n  2 2 .  —  

Uso de industria.

E n  las subzonas 21 A  y  21 B  se rigen  po r los artículos 216 
al 228 de las N orm as generales, aplicándose el 219, en su cate­
go ría  2.®, situaciones tercera, cuarta  y  quinta.

E n  la subzona 21 C se rige por el artículo 219 de las N orm as 
generales, en su categoría 1.® y en sus dos situaciones.

C o n d i c i ó n  2 3 .  —  

Uso de g a ra je s  
y aparcamientos.

E n  los locales industriales existentes que no se a justen  a  las 
condiciones 22 y  23 anteriores, no  se to lerará  am pliación ni con­
solidación de ninguna clase, y solam ente se consentirán las refor­
m as que tiendan a  m ejorar las condiciones higiénicas y  reducir 
las m olestias en relación con las viviendas de la zona. Q uedarán  
su je tas a am ortización o expropiación po r p arte  del A yunta­
m iento. (V éase la  condición 37.)

C o n d i c i ó n  2 4 .  —  

Uso de locales »n- 
dustriales existentes.

E ste  uso se rige  p o r el artículo 231 de las N orm as generales, 
en sus categorías 3.® y  4.®

S e rige p o r el articulo 232 de las N o n n as generales, en su 
categoría 4.® P o d rán  establecerse m ercados (categoría 7.®) cuando 
su situación figure en el p lan  de ordenación, o sea propuesto 
y  aprobado po r el A yuntam iento previo inform e de la  Dirección 
de U rbanism o M unicipal. S i no estuviese efectuada la  anexión 
del térm ino  m unicipal correspondiente, se requerirá  la  aprobación 
de la Com isaría General para  la O rdenación urbana de M adrid 
y sus alrededores.

C o n d i c i ó n  2 5 .  —  

Uso p ú b lico  resi­
dencial.

C o n d i c i ó n  2 6 .  —  

Uso p ú b lico  co ­
m erc ia l.

Se rige  po r el artículo 233 de las N orm as generales, en sus 
categorías 4.® y  5.®

E l uso público de espectáculos se rige po r el artículo 234 de 
las N orm as generales, en sus categorías 2.® y  3.®

C o n d i c i ó n  2 7 .  —  

Uso público de ofi­
cinas.

C o n d i c i ó n  2 8 .  —  

Uso público de es­
pectáculos.
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C o n d i c i ó n  2 9 . —  

Uso público de salas 
de reunión.

C o n d i c i ó n  3 0 .  —  

Uso p ú b lico  reli­
gioso.

C o n d i c i ó n  3 1 .  —  

Uso público cultural.

S e rige  po r el artículo 235 de las N orm as generales, en su 
categoría 1.®

Se rige  por el articulo 236 de las N orm as generales, en todas 
sus categorías.

Se rige por el articulo 237 de las N orm as generales, en sus 
categorías 2.® y  3.®, con la  observación de  que los Centros de 
enseñanza oficial tend rán  su situación definida en el plan  de or­
denación de la zona, aprobado po r el excelentísim o A yuntam iento 
previo inform e de la D irección de U rbanism o M unicipal, o por 
la C om isaría G eneral p a ra  la O rdenación u rbana de M adrid 
y  sus alrededores.

C o n d i c i ó n  3 2 .  —  

Uso público depor­
tivo.

Se rige por el artículo 238 de las N orm as generales, en todas 
sus categorías, con la  condición de qne para  la categoría 1.® habrá 
de ten er su situación aprobada por el excelentísim o A yuntam iento 
previo inform e de la D irección de U rbanism o M unicipal, o po r 
la C om isaría General p a ra  la O rdenación u rbana de M adrid 
y  sus alrededores, en su caso.

C o n d i c i ó n  3 3 .  —  

Uso p ú b lico  sani­
tario.

Se rige por el articulo 239 de las N orm as generales, en todas 
sus categorías, con la excepción de los hospitales y  sanatorios 
de infecciosos.

C o n d i c i ó n  3 4 .  —  

Uso p ú b lico  bené­
fico.

C o n d i c i ó n  3 5 .  —  

Uso público militar.

Se rige po r el artículo 240 de las N orm as generales, en todas 
sus categorías.

Se rige po r el artículo 241 de las N orm as generales, en su 
categoría 3.®

C o n d i c i ó n  3 6 .  —  

I n c o m p a t i b i -  
lidades de  uso.

P a ra  el establecim iento de u n  uso en cualquier situación se 
tendrán  en cuenta las posibles incom patibilidades con otros exis­
tentes perm itidos en esta O rdenanza, con arreg lo  al artículo 242 
de las N orm as generales.

C o n d i c i ó n  3 7 .  -  

Usos e.ristentes.
Aquellos usos que existan en la zona y que no estén incluidos 

en tre  los autorizados en la presente O rdenanza p odrán  ex tin­
guirse  po r el excelentísim o A yuntam iento o por la Com isaría
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G eneral p a ra  la O rdenación u rbana de M adrid  y  sus alrededores, 
ya sea fijando u n  plazo prudencial p a ra  su am ortización, o bien 
expropiándolos en cualquier m om ento con la indemnización que 
corresponda.

TITULO IV

Condiciones estéticas

La'com posición estética en esta zona se rige po r el artículo 243 
de  las N orm as generales, en su grado  segundo, teniendo en 
cuenta el carácter de conjunto que predom ine en la zona.

Portadas, entreplanias, toldos, m arquesinas y  anmtcios.—  
A dem ás de adap tarse  en lo que sea de aplicación a las norm as 
anteriores, cum plirán con lo establecido en los artículos 71, 72, 
73 y  91 de  las condiciones generales. Los anuncios no situados 
en las fincas a  que se refieran requerirán  un  perm iso especial, 
en el que se  tend rán  en cuenta las condiciones estéticas según 
el emplazamiento y paisaje circundante.

C o n d i c i ó n  38 ,  

Coín^ojícíó».
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O R D E N A N Z A  N U M E R O  22

Zon as  d e  co lo n ia s

TITULO I

Condiciones de volumen

E l tipo de ordenación norm al corresponde al de la  vivien­
d a  unifam iliar en fila (sin patios interiores de parcela) o ais­
lada, form ando grupos satélites o poblados.

L a  edificación en fila podrá adoptar las disposiciones si­
gu ien tes :

a) Edificación de doble cru jía , con o sin cuerpos salientes.
b) Edificaciones adosadas po r el testero, con o sin cuerpos

salientes.
L a  edificación aislada podrá  adoptar las disposiciones si­

gu ien tes :
a) T otalm ente aislada, con o sin patios interiores cerrados.
b) A grupada de dos en dos.
L os tipos de colonias considerados son los siguientes:

I .— Colonia de verano.
I I .— Colonia obrera.

I I I .— Colonia agrícola.
I V .— Colonia de huerta.

V.— Colonia pecuaria.
D entro  de estos tipos se establecen norm as generales, divi- 

•diéndolas en dos clases, a  s a b e r :
Clase A .— Colonia con servicios propios.
Clase B .— Colonia sin servicios propios, sólo admisibles 

■cuando esté separada como m áxim o 1.000 m etros de una zona 
urbanizada.

E stas  norm as generales son las sigu ien tes:
Clase A .— Colonia con servicios propios obligatorios cuan- 

-do esté separada más de 1.000 m etros de una zona urbanizada 
-existente.

C o n d i c i ó n  1 . ® —  

Tipo de ordenación.

22
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E ste  tipo de colonia se rige p o r las siguientes n o rm a s :
1.® Presentación y  aprobación del proyecto correspondiente 

con arreglo  a  las norm as de la p resen te O rdenanza.
2.® T ener proyectados los siguientes servicios públicos:
Ig lesia  o capilla.
Escuela.
Comercio (grupo de tiendas con m ínim o de 200 m etros cua­

drados p o r cada cien viviendas).
Cam po de deportes (mínim o de diez m etros cuadrados por 

vivienda).
3.® A ntes de vender ninguna parcela, tend rán  que estar 

efectuadas las siguientes obras y servicios públicos:
a) U rbanización m ínim a de ia to talidad de la zona corres­

pondiente al conjunto de la colonia, entendiéndose po r urban i­
zación m ínim a la  s ig u ien te :

Pavim entación de la vía de acceso a  la colonia desde una 
v ia  existente, con calzada de seis m etros sobre afirm ado de 
20 ó 30 centím etros de espesor, según la naturaleza del sub­
suelo y  ei tráfico que le corresponda.

Pavim entación de  calles de tráfico con ancho m ínim o de cal­
zada constru ida de 2,50 m etros sobre afirm ado con las mismas 
condiciones anteriores, y  aceras o senderos laterales de cemento 
sobre afirm ado de horm igón o losas de p iedra sobre terreno  
apisonado.

Pavim entación de calles de peatones con apisonado y un 
sendero o acera con las condiciones anteriores.

R ed  de desagüe com pleta que cum pla las condiciones esta­
blecidas en el artículo 152 de las N orm as generales.

Instalación de agua completa.
Instalación eléctrica.
A lum brado, con las norm as siguientes:

V IA S DE ACCESO
/TI « .  .  ' ' T  “  V a l o r e s  o b l í g a l o - V a l o r e s  m í n i m o s
(Jinrainacion gradualm ente creciente desde u n  mínim o , i
en  U  en trada  de la  v ia  a  un  m áxim o a  la  llegada 4e la  entrada

a l poblada.) I  d e  la  v ía del poblado

In tensidad  m edia h o rizo n tal ......................... 1 lux 6 lux
In tensidad  m ínim a ...................... , 1,5
Coeficiente e  irreg u larid ad  m áx im a  ......... . . . .  20 20
A ltu ra  m ínim a .............................. 6 m
D istancia  m áx im a  ........................... . ... 75 - 75 _
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In tensidad  m edia horizon tal ........................

In tensidad  m ín im a ..............................................

C oeficiente e irreg u la rid a d  m áxim a ..........

A ltu ra  m inim a .....................................................

D istancia  m áxim a ..............................................

C A L L E S  S E C U N D A R IA S

In tensidad  m edia horizon tal .........................

In tensidad  m in im a ..............................................

C oeficiente e irreg u larid ad  m áxim a ..........

A ltu ra  m ínim a .............................................

D istancia  m áx im a  ..............................................

6  lux 

1,5 — 

20  —

4,20 m. 

45 —

2  lux

0,5 —  

20  —

4,20 m. 

45 —

b) C onstrucción dei 25 por 100 de las edificaciones de vi­
viendas proyectadas.

c) Construcción de los servicios públicos siguientes:
Iglesia o capilla.
Escuela.
Comercio (grupo de tiendas con u n  mínimo de 100 m etros 

cuadrados).
Clase B .— Colonias sin servicios propios cuando esté sepa­

rada  como m áxim o 1.000 m etros de u n a  zona urbanizada exis­
tente que tenga iglesia, escuela, comercio y  campo de deportes 
o espacios libres.

E s te  tipo de colonia deberá cum plir las condiciones si­
guientes :

1.® Presentación y  aprobación del proyecto correspondiente 
con arreglo  a las norm as de la p resen te Ordenanza.

2.® T en er proyectadas u n  m ínim o de 40 viviendas.
3.® A ntes de vender ninguna parcela, tend rán  que estar 

efectuadas las siguientes o b ra s : .
a) U rbanización m ínim a de la  to talidad de la zona corres­

pondiente ai con junto  de la  colonia, con las m ism as condiciones 
mínim as establecidas para  el anterior tipo de colonia.

b) Construcción del 25 por 100 de las edificaciones de vi­
viendas proyectadas.
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C o n d i c i ó n  2 . *  —  

A lineaciones e x t e ­
riores.

L as alineaciones ex teriores y  rasan tes se rigen p o r el a r­
tículo 97 de las N orm as generales, con arreglo al proyecto de 
urbanización de cada colonia.

C o n d i c i ó n  3 . ®  —  

A ltu ra  >ná.rijno.
L a  a ltu ra  de  edificación será  de tres  p lan tas y  m edia, con 

u n  m áxim o de 11 m etros, p a ra  las colonias de verano, y  de 
dos p lantas y  m edia, con un  m áxim o de 8,50 m etros, p a ra  las 
colonias obreras, agrícolas, de h u erta  y  pecuarias.

E stas altu ras han  de m edirse en e! punto  m edio de la fa­
chada recayente a  la  calle donde tenga su línea principal la 
parcela, tom ando como nivel de arranque la rasan te  de la  calle 
en la edificación en fila, y el que convenga al p ropietario  en la 
edificación aislada, siem pre que esté com prendido en u n  ángulo 
de 30 grados, subiendo o bajando, a p a rtir  de la rasan te  de la 
calle en el punto  m edio de la alineación de la parcela.

Se entenderá como m edia p lan ta  uno de los aprovecham ien­
tos sigu ien tes:

1.° Sem isótano con utilización p a ra  uso de vivienda del 
50 p o r 100 de la  superficie edificable.

2.°  A tico con utilización m áxim a para  vivienda del 50 por 
100 de la  superficie edificada en las o tras plantas.

N o se cuentan como de uso de vivienda los locales dedicados 
a  solanas abiertas por lo m enos en uno de sus frentes, ni los 
servicios de lavaderos, carboneras y  calefacción.

Cuando el sem isótano o ático tenga utilización de vivienda 
en m ás del 50 po r 100 de la superficie norm al de p lanta, se 
contará como u n a  p lan ta  entera.

C o n d i c i ó n  4 , ®  —  

C onstrucciones per- 
■mítidas p o r  encima  

de ¡a altura.

Sobre la a ltu ra  m áxim a perm itida en cada caso sólo se con­
siente la vertien te  de te jado  con inclinación de 45 grados, sin 
buhardillas vivideras.

C uando la cubierta sea inclinada, no se consienten o tros ele­
m entos que la  cornisa o alero, con m otivos sueltos o de elementos 
de ce rra jería  cuando la cubierta sea de terraza. (A rtículo  107 de 
las N orm as generales, en su grado  prim ero.)

E n  el tipo de edificación aislada se consienten elementos 
elevados o cuerpos de to rre  con a ltu ra  m áxim a de u n a  planta, 
sin utilización de  vivienda (solanas, estudios, etc.) y  con una 
superficie m áxim a del 25 por 100 de la  superficie edificable.

E n  los tipos de colonia agrícola, de huerta  y  pecuaria se 
consiente en la edificación principal la construcción de una plan­
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ta  de desván o cám ara bajo  cubierta, sin utilización de vivienda, 
pudiendo ser ventilada en fachada elevando el m uro de ésta 
1,40 m etros como máximo.

L a  a ltu ra  m ínim a de la  edificación es libre. (A rticulo 109 de 
las N orm as generales, grado  cuarto.)

L a  parcela m ínim a p a ra  cada tipo de colonia, y  dentro  de 
ella p a ra  cada tipo de edificación, será  la que se indica en el
s ig u i e n t e  c u a d r o :

TIPO DE c o l o n ia TIPO DE EDIFICACION PARCELA MINIMA

S in  lim itación.
I .— D e veran o  ............

 ̂ E n  fila ..............................

A islada  .............................
G rado  1.°, 5.000 m2 . 
G rado  2.°, 2.500 m2. 
G rado  3.®, s in  lim itación. 
S in  lim itación.E n  fila ..............................

A islada  ............................. Idem  id.

E n  fila .............................. Idem  id.
A islada  ............................ Idem  id.

E n  fila .............................. 300 m etro s cuadrados.
A islada  ............................. 300 —  —

E n  fila .............................. 300 —  —
A islad a  ............................. 300 —  —

C o n d i c i ó n  5.®-  

A ltu ra  minima.

C o n d i c i ó n  6.®-  
P arcela  mínima.

N ota .— E l grado  que se aplicará en la  construcción aislada 
de colonias de verano quedará fijado en el proyecto de  ordena­
ción de cada colonia.

E n  todos los casos, la vivienda m inim a constará de dos dor­
m itorios, cocina, com edor (que podrá  estar unido a  la cocina) 
y  cuarto  de aseo. Cuando la construcción o g rupo  de construc­
ciones com prenda po r lo m enos un  conjunto de seis viviendas, 
se pod rá  adm itir una tercera  p arte  de las m ism as con el p ro ­
gram a m inim o definido en el artículo 148 de las N orm as gene­
rales, con un  solo dorm itorio.

E l p ropietario  de toda parcela o finca que resu lte  incluida 
en la definición de “ Reparcelación obligatoria” (Introducción, 
página 2 ), pod rá  solicitar del A yuntam iento esta reparcelación, 
acreditando que no  ha podido conseguir acuerdo con el colin­
dante o colindantes.
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C o n d i c i ó n  7.® —  

Superfic ie  m á x im a  
construida.

L a  superficie que se perm ite edificar como m áxim o en cada 
caso se subdivide en aprovecham iento principal y aprovecha­
m iento secundario, rigiéndose cada uno por las cifras conteni­
das en el cuadro siguiente:

T IP O  DE C O L O N IA T IP O  D E  E D IF IC A C IO N
Idáximo aprove 
cbam iento prin* 

cipal

S láx íno  aprove* 
cbam iento se­

cundario

E n  f i l a ................................... 4 0 %

7 %
1 0 %

2 5 %

2 0 %
2 %

4 %
1 0 %

I .  D e  v e r a n o  ,, , i G r a d o  1.° 
A i s l a d a )  G r a d o  2.° .... 

(  G r a d o  3.0 . . . .

I I  O b r e r a  ............
E l i  f i l a  .................................. 4 0 % 2 0 %

A is l a d a  ............................... 2 5 %

4 0 %

1 0 %

I I I , — A g r íc o l a  ..............
E n  f i l a  .................................. 2 0 %

Ajelada. . . . . . . . . . . . . . . . . . 2 5 %

2 5 %
1 5 %

2 5 %

1 0 %

E n  f i l a  ................................. 1 5 %
I V .  D e  h u e iT a  ..........

A i í l a t l a 1 0 %

1 E n  f i l a  ................. 3 0 %
V .  P e c u a r i a  ...............

i A is l a d a  ................................. 1 5 % 2 0 %

L os aprovecham ientos secundarios se rigen po r las condicio­

nes sigu ien tes:

/ . — Colonias de verano

A . Para edificación principal en fila:

a) D eberá quedar adosado a  un  lindero en la  p arte  de la 
parcela situada detrás de la edificación principal o un ida a  ella.

b) E n  el caso de no estar adosado a  la edificación princi­
pal, la separación m ínim a con ésta  se rá  de tres  m etros.

c) L a  a h u ra  m áxim a se rá  de tres  m etros al alero o borde 

de cornisa.
d )  N o deberá ten er utilización de vivienda.

B . Para edificación principal aislada:

E n  los g rados prim ero y  segundo:
a) E l núm ero de p lantas no  podrá  exceder de dos.
b) L a  separación de la línea de fachada será  como m íni­

m o de diez m etros en el grado  prim ero y cinco m etros en el
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segundo, exceptuándose el caso de  g ara je  o pabellón de  po rte ­
ría , en cuyo caso podrán  levantarse en dicha alineación, no 
ocupando m ás que la cuarta  p arte  de su longitud como máximo.

E n  el grado  te rc e ro :
a) L a  a ltu ra  m áxim a será  de tres  m etros hasta  el borde del 

a lero  o cornisa.
b)  Q uedará separado un  m ínim o de tre s  m etros de la ali­

neación, excepto cuando se tra te  de garajes o pabellón de por­
tería , en cuyo caso podrá  levantarse en dicha alineación, siem­
p re  que ocupe en ésta  como m áxim o u n a  cuarta  parte  de su 
longitud.

I I .— Colonias obreras

C um plirán las condiciones siguientes, cualquiera que sea el 
tipo  de edificación:

a)  L a  a ltu ra  m áxim a será  de tres  m etros hasta  el borde del 
alero o cornisa.

b)  Q uedará separado un  m ínim o de tres  m etros de la ali­
neación, excepto cuando se tra te  de garajes o pabellón de po r­
tería , en cuyo caso podrá  levantarse en dicha alineación, siem­
p re  que ocupe en ésta como m áxim o una cuarta  parte  de su 
longitud.

I I I .— Colonias agrícolas

C um plirán las condiciones siguientes, cualquiera que sea el 
tipo  de  edificación:

a) P o d rá  disponerse con libertad de situación, incluso for­
m ando conjunto  con la edificación principal, siem pre que la  dis­
tancia que separe los m uros de las diferentes edificaciones sea 
como m ínim o de cuatro  m etros.

b) N o  se u tilizárá  como vivienda.
c) L a  a ltu ra  m áxim a al alero o borde de la  com isa será

de tres  m etros.

I V .— Colonias de huerta

Cum plirán las condiciones siguientes, cualquiera que sea el 
tipo de edificación:

a) N o  tend rán  utilización de  vivienda.
b) L a  a ltu ra  m áxim a al alero o borde de cornisa será  de

tres m etros.
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V .— Colonias pecuarias

C um plirán las condiciones siguientes, cualquiera que sea el 
tipo de edificación:

a) P o d rá  disponerse con libertad de situación siem pre que 
la  separación en tre  m uros de las diferentes edificaciones sea como 
m ínim o de cuatro m etros, caso de no  estar incorporado en un  
solo edificio al aprovecham iento principal.

b )  N o podrá  ten er utilización de vivienda.
c)  L a  a ltu ra  m áxim a al alero o borde de cornisa se rá  de  

tres  m etros.
d )  E l local destinado a  establo estará  incluido en el apro­

vecham iento secundario, y  g uardará  las prescripciones sigu ien tes:
1.® D eberá quedar independiente de la  edificación principal 

y  separado de ella como m ínim o cuatro  m etros.
2.® E s ta rá  orientado al M ediodía, con la m ayor superficie 

posible de huecos de  ventilación.
3.® T en d rá  adem ás ventilación d irecta con tubos o chime­

neas sobre la cubierta.
4.® D eberá disponer de un  local separado p a ra  enferm ería.
5.® L a  superficie en plan ta  del establo se fija rá  con u n  m i­

nim o proporcionado al tipo de res que se vaya a estabular.

C o n d i c i ó n  8 . ®-  

M edianerías.
L as m edianerías que queden al descubierto, ya  sea en el 

aprovecham iento principal o en el secundario, se tra ta rán  con 
la m ism a calidad y  color de m ateriales que las fachadas de la 
edificación a que pertenezcan.

C o n d i c i ó n  9 . ® —  

A ltu ra  de pisos.
L a  a ltu ra  libre de pisos m ínim a será  la  siguiente:
P lan ta  baja . 2,50 m etros; p lan ta  de  pisos, 2,20 m etros. (A r­

tículo 111 de las N orm as generales, en su grado quinto.)

C o n d i c i ó n  1 0 .  —  

Sem isó ta n o s h a b i ­
tables.

Los locales de vivienda que se sitúen en sem isótanos deberán 
cum plir las condiciones siguientes:

a) L a  a ltu ra  lib re  m ínim a será  de 2,50 m etros.
b) E l cielo raso  estará  elevado po r lo m enos la m itad de 

la  a ltu ra  de la  p lan ta  po r encima del nivel del te rreno  en la 
p arte  inm ediata a  cada uno de los locales habitables.

c) L a  p lan ta  de sem isótanos tendrá  el piso y  los m uros 
convenientem ente impermeabilizados.
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D eberán tener ventilación al ex terior, y  la  a ltu ra  minima 
se rá  de dos m etros.

C o n d i c i ó n  1 1 .  —  

S ó ta n o s y  sem isó ta­
nos no habitables.

N o se señalan alineaciones interiores en esta zona; pero la 
edificación ha  de su je tarse  a  los re tranquees que se definen 
a  continuación, que solam ente podrán  suprim irse, razonando las 
•causas, cuando se tra te  de terrenos libres de  edificación, p re ­
sentando proyecto completo de urbanización y  parcelación que 
com prenda calles en teras o tram os completos de calles, con los 
tipos de  vivienda que se adopten, sujetándose en todo lo demás 
a  las prescripciones de esta O rdenanza.

C uando la  edificación esté situada en m anzanas que tengan 
fachada po r uno o varios lados a  una v ía  de acceso a la  ciudad 
o  a  alguna carre tera  o camino de los definidos en la  O rdenan­
za núm ero 23, dicha edificación, sea cualquiera el tipo de la 
m ism a, deberá g u ard a r las prescripciones de aquella O rdenanza.

Los re tranquees obligatorios en los dem ás casos p a ra  cada 
tipo  de colonia serán  los sigu ien tes:

C o n d i c i ó n  1 2 .  —  

A lineaciones i n t e ­
riores.

I .— Colonias de verano

D e fach ad a ;
Edificación en fila, tres  m etros.
A islada, grado  prim ero, diez m etros.
Idem , grado  segundo, cinco m etros.
Idem , grado  tercero , tres  m etros.
L a te ra les :
Edificación en fila. E ste  tipo de edificación deberá ocupar 

u n a  fachada en tera  de la  m anzana correspondiente. E n  el caso 
e n  que esto no ocurra, hab rá  de  term inarse la fila, dejando una 
fachada lateral en la  últim a parcela, separada del lindero  corres­
pondiente una distancia m ínim a de tres  m etros.

Edificación aislada, grado  prim ero, diez m etros.
Idem  id., grado  segundo, siete m etros.
Idem  id., grado  tercero, tres m etros.
E n  el caso de  edificaciones adosadas, el re tranqueo  en el 

costado lib re  será  el siguiente:
G rado prim ero, diez m etros.
G rado segundo, diez m etros.
G rado tercero , cinco m etros.
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422 ORDENANZAS M U N IC IPA LES D E  LA E D IFIC A C IÓ N  

P o s te r io r :
Edificación en fila, siete m etros.
A islada, g rupo  prim ero , diez metros,
Idem , grupo segundo, diez m etros.
Idem , grupo tercero, cinco m etros.
Se exceptúa el tipo de  edificaciones adosadas precisam ente 

p or este lindero.

11, I I I  y  V .— Colonias obreras, agrícolas y  pecuarias

R etran q u eo s:
D e fachada:
Edificación en fila o aislada, tres m etros.
L a te ra ] :
Edificación en fila. E s te  tipo de edificación deberá ocupar 

una fachada en tera  de la m anzana correspondiente. E n  el caso 
en que esto no  ocurra, hab rá  de term inarse la  fila dejando u n a  
fachada lateral en la ú ltim a parcela, separada del lindero corres­
pondiente una distancia m ínim a de tres  m etros.

A islada, tres  m etros.
A dosada, cinco m etros al costado libre.
P o s te r io r :
Edificación en fila, siete m etros.
A islada, cinco m etros.
S e exceptúa el caso de edificaciones adosadas po r este 

lindero.

I V .— Colonias de huerta

R etran q u eo s:
D e fachada y  laterales, los mism os de las colonias de  los apar­

tados I I ,  I I I  y  V  anteriores.
P o s te r io r :
Edificación en fila o aislada, 15 m etros.
Cuerpos salientes:
E n  el caso de edificaciones en fila, se consentirán cuerpos 

salientes a fachadas o posteriores que guarden las condiciones 
s igu ien tes:

a) T en er su superficie com prendida en la  perm itida para  
el aprovecham iento principal correspondiente.
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b )  L a  proporción entre la  separación de estos cuerpos y  su 
saliente, aislada o m ancom unadam ente, se rá  de 2 : 3  como m á­
ximo.

c)  Sólo podrán  quedar adosados a los linderos laterales 
cuando haya convenio con el p ropietario  colindante para  edi­
ficar en igual form a y  conservar los m ism os niveles de corni­
sas, m olduras o huecos en todo el cuerpo saliente.

d )  L a  distancia en tre  la línea del testero de los cuerpos 
salientes y  el lindero  correspondiente será  la  que defina el re­
tranqueo  establecido en la prim era p arte  de esta condición.

A un  cuando en estas zonas no se señalan patios generales 
de m anzana, se consiente la edificación de aprovecham ientos se­
cundarios con la  superficie m áxim a y  las lim itaciones que se 
señalan en la  condición 7.®

Se consienten o no estos patios interiores cerrados, según 
el tipo  de colonia y  de edificación en cada una de ellas, con 
a rreg lo  al cuadro que a  continuación se indica, rigiendo los

artículos 127, en su grado  tercero  (D =  - ^ ) ;  132 y  133 de las 

N orm as g enera les:

TIPO DE COLONIA n P O  ™

L —D e veran o  .........

11 O b re ra  .................

1
E n  fila .............................. N o  se  consienten.

 ̂ G rado  1.® .... D  =  V  (m ín. =  3 m.) 

A islada  < G rado  2.® ... .  Idem  id.
( G rado  3.® ....■ Idem  id.

E n  fila .............................. N o  se  consienten.

TTI A eríco la  .............

i
E n  fila ..............................1 Idem  id .'
A islad a  ............................. ' D  — ^  (m ía  — 3 m.)

E n  fila ..............................; N o  se  consienten.
A islada  .............................| Idem  id.

E n  fila ..............................1 Idem  id.
A islad a  .............................! D  =  (m ía  =  3 m.)

T\r

V  P ecu aria  .............

C o n d i c i ó n  1 3 .  —  

C o n s tr u c c io n e s  en 
polio de manzana.

C o n d i c i ó n  1 4 .  —  

P a tio s  particulares.

Se orohiben las chim eneas de ventilación, exceptuando las C o n d i c i ó n  IS.  ̂
^  . .  , , , V • ' -7 a Chimeneas de vcnti-

obligadas p a ra  los establos a que alude la  condición / .  inción.
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C o n d i c i ó n  16.  —  

Cubiertas en patio 
particular.

C o n d i c i ó n  17.  —  
Entrantes, salientes 

y vuelos.

Se perm itirá  cubrir totalm ente un  patio  cuando todas las 
habitaciones o locales que a él recaigan tengan  luz y  ventilación 
a  o tro  patio  descubierto o al exterior.

L os entrantes, salientes y  vuelos que se consienten son los 
sigu ien tes:

1.° Edificación en fila:
E n  la  edificación en fila se rigen  por los artículos 141 (apar­

tado 4.®) y  142 de las N orm as generales, prohibiéndose los 
cuerpos volados o m iradores de fábrica.

2,® Edificación a is lad a :
E n  la  edificación aislada se rigen por los artículos 141 (cua­

d ro  del apartado 4.®) y  143 de las N orm as generales.
Los vuelos de las fachadas laterales y posterior se rigen  por 

los que corresponden a la fachada recayente a la calle. L a  línea 
to ta l de  cuerpos volados no pod rá  exceder de la m itad  del perí­
m etro  de  la  construcción.

L os cuerpos salientes en p lan ta  quedarán lim itados p o r las 
respectivas distancias a los linderos establecidas en la  condi­
ción 12 de esta O rdenanza.

C o n d i c i ó n  18.  —  

Condiciones higiéni­
cas en edificios 

nuevos.

C o n d i c i ó n  1 9 . —  

Condiciones higiéni­
cas en edificios exis­

tentes.

TITULO II 

Condiciones higiénicas

Se regu larán  p o r las prescripciones sigu ien tes:
a) L as norm as m ínim as de higiene exigidas en viviendas 

nuevas se determ inan en los artículos 144 al 152 de las N o r­
m as generales.

b) L os locales comerciales quedarán sujetos a  las prescrip­
ciones que corresponden de los artículos 158 al 177.

c)  E n  los locales destinados a  oficinas se ap licarán  las con­
signadas en el artículo 179 de las N orm as generales.

d) E n  los locales industriales de trabajo , las de los a rtícu ­
los 180 al 190 de las propias N orm as.

S on  de  aplicación las prescripciones definidas en los apar­
tados que s ig u en :

a) L as norm as de higiene de las viviendas en edificios exis­
tentes se determ inarán po r los articu les 153 y  154 de  las N o r­
m as generales,
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h) Los locales comerciales quedarán  sujetos a  las disposi­
ciones de! artículo 178.

c) E n  los locales destinados a  oficinas se observarán las 
norm as establecidas en el artículo 179, con alguna tolerancia en 
cuanto al núm ero de servicios higiénicos que la  cláusula 2.® de 
este artículo exige, siem pre que se cuente con u n  m ínim o de dos 
retre tes independientes, p a ra  señoras y caballeros; debiendo dis­
poner el prim ero de un  lavabo.

Si los locales tienen m ás de 200 m etros cuadrados de  super­
ficie, hab rá  de instalarse adem ás un  urinario .

á )  L as  condiciones higiénicas de los locales destinados a  in ­
du stria  deberán reun ir las señaladas en los artículos 180 al 190 
de  las N orm as generales, con una tolerancia, en lo relativo al a r­
ticulo 188, igual a  la  definida en el apartado  precedente.

L as obras de  reform a, am pliación y  consolidación se a ju sta rán  
a  las siguientes norm as:

1.® Obras de reform a .— Sólo se consienten en los edificios 
que estén conform es con el tipo establecido en esta O rdenanza, 
o sea la vivienda unifam iliar, en fila o aislada, y que cum plan 
en  su situación con los retranqueos y  prescripciones de la m is­
ma. E n  ellas se consiente cualquier reform a que cumpla con 
ias condiciones de esta O rdenanza.

2.® Obras de ampliación. —  E n  edificaciones existentes no 
afectadas po r los trazados o el uso del proyecto de ordenación, 
y  cuyo volum en sea inferior al establecido en esta O rdenanza, 
se consiente la  am pliación con ta l de no sobrepasar el to ta l volu­
m en consentido, y siem pre que cumpla la obra todas las condi­
ciones del títu lo  I.

3.® Obras de consolidación.— S e consienten estas obras, ex­
ceptuándose solam ente en edificios que no  se a ju sten  al tipo 
establecido para  esta zona, o que estén afectados po r los traza­
dos o zonificación del proyecto de ordenación.

Ayuntamiento de Madrid



TITULO n i

Condiciones de uso

C o n d i c i ó n  20.  —  

P erm isos especiales.

C o n d i c i ó n  21 .  —  

Uso de litñenda.

N o son de  aplicación en esta zona.

Se consiente únicam ente el uso de vivienda unifam iliar para  
todos los tipos de colonias, según el artículo 192 de las N orm as 
generales, en su categoría 2.®

C o n d i c i ó n  22 .  -  

Uso de industria.
E ste  U S O  se rige  p o r las siguientes disposiciones para  cada 

tipo  de colonias;
I .— Colonias de verano.— E s aplicable el artículo 209 (cate­

goría  1.®) de las N orm as generales, en los siguientes grupos 
y  su b g ru p o s:

G rupo I ,  subgrupo 3.®— Estudios de p in to r y  escultor.
G rupo V , subgrupo 9.®— T aller de confección tipo fam iliar.
G rupo V I I ,  subgrupo 17.— E studios y laboratorios fo tográ­

ficos sin potencia m ecánica instalada.
I I .— Colonias obreras.— Se rigen  po r el articulo 209 (cate­

goría  1.®) de las N orm as generales, en todos sus grupos y sub­
grupos.

I I I .— Colonias agrícolas.— S e rigen por el artículo 215 de las 
N orm as generales (categoría 7.®), en la situación prim era.

I V .— Colonias de huerta.— Se rigen po r el articulo 215 de 
las N orm as generales (categoría 7.®), en la situación prim era.

V .— Colonias pecuarias.— S e rigen po r el artículo 215 de las 
N orm as generales (categoria 7.®), en las situaciones prim era, 
te rcera  y octava.

C o n d i c i ó n  23.  —  

U s o  d e  g a r a j e s  
y  aparcamientos.

C o n d i c i ó n  24 .  —  

Uso de locales in ­
dustria les existentes.

S e aplica el artículo 219 de las N orm as generales, en su cate­
goría  1.® y  en sus dos situaciones.

E n  los locales industriales existentes que no se a ju sten  a las 
condiciones 22 y  23 anteriores, no  se to le ra rán  obras de am plia­
ción n i consolidación de n inguna clase, y  solamente se consentirán 
las reform as que tiendan a m ejo rar las condiciones higiénicas 
y  reducir las m olestias que produzcan en relación con las vivien­
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das de la  colonia, quedando sujetos a  la am ortización o expro­
piación po r parte  del A yuntam iento. (V éase la  condición 37.)

Se exceptúan únicam ente las zonas de colonias obreras, en 
las que, por causas justificadas, pod rá  adm itirse u n a  m ayor 
tolerancia.

E ste  uso queda prohibido, excepto en las colonias de verano, 
en las que rige el artículo 231 de las N orm as generales, en sus 
categorías 3.® y  4.®

Se rige po r el artículo 232 de las N orm as generales, en su 
categoría 4.® y  con comercios m enores de 50 m etros cuadrados.

L a  categoría 7.® (m ercados) se adm itirá  con la  situación que 
se señale, si ha  lugar, en el proyecto parcial de  la  colonia corres­
pondiente.

S e rige po r el artículo 233 de las N orm as generales, en sus 
categorías 4.® y 5.®

Se rige p o r el artículo 234 de las N orm as generales, en su 
categoria 4.®

Cualquier o tra  categoría de este uso sólo se consentirá en el 
em plazam iento que se fije en el proyecto parcial correspondiente 
de la colonia, o aquellos que sean aprobados po r el A yuntam iento 
previo  inform e de la D irección de  U rbanism o M unicipal.

S i no estuviera efectuada la  anexión del térm ino  m unicipal 
correspondiente, se requerirá  la aprobación de la Com isaria Ge­
neral p a ra  la O rdenación u rbana de M adrid  y sus alrededores.

Se rige por el artículo 235 de las N orm as generales, en la 
categoría 2.®

Se rige  por el artículo 236 de las N orm as generales, en todas 
sus categorias, debiendo situarse estos edificios en los lugares 
que fije el proyecto parcial correspondiente de cada colonia, o en 
la  situación que apruebe el A yuntam iento previo inform e de  la 
Dirección de U rbanism o M unicipal.

Si no estuviera anexionado el térm ino m unicipal correspon­
diente, cualquier situación diferente de  la m arcada en el proyecto 
parcial requerirá  la  aprobación de la  C om isaría G eneral p a ra  la 
O rdenación u rbana de M adrid  y  sus alrededores.

C o n d i c i ó n  2 5 .  —  

Uso p ú b l i c o  resi­
dencial.

C o n d i c i ó n  2 6 .  —  

U s o  p ú b l i c o  c o ­
m e r c i a l .

C o n d i c i ó n  2 7 .  —  

Uso público de ofi­
cinas.

C o n d i c i ó n  2 8 .  —  

U so público de es­
pectáculos.

C o n d i c i ó n  2 9 .  —  

U so público de  salas 
de reim tún.

C o n d i c i ó n  3 0 .  —  

U so p ú b l i c o  reli­
gioso.
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C o n d i c i ó n  3 1 .  —  

U so público a iltural.
S e rige po r el articulo 237 de las N orm as generales, en las 

categorías 2 5  y  3.®, con la  siguiente observación:
L os C entros oficiales de  prim era y  segunda enseñanza se 

situarán  en los lugares definidos en el proyecto parcial de la 
colonia, o en los lugares designados po r el A yuntam iento previo 
inform e de la D irección de U rbanism o M unicipal.

S i no estuviera anexionado el térm ino m unicipal correspon­
diente, cualquier situación diferente de la m arcada en el p ro ­
yecto parcial requerirá  la aprobación de la  Com isaría General 
p a ra  la O rdenación urbana de M adrid  y  sus alrededores.

C o n d i c i ó n  3 2 .  —  

U so público depor­
tivo.

E ste  uso se rige  p o r el artículo 238 de las N o n n as gene­
rales, en todas sus categorías, si bien para  las categorías 1.® 
y  2,® han  de situarse  los locales en los lugares definidos en el 
proyecto parcial correspondiente de cada colonia, o en la  situa­
ción que apruebe el A yuntam iento previo inform e de la Dirección 
de U rbanism o M unicipal.

S i no  estuviera anexionado el térm ino  m unicipal correspon­
diente, cualquier situación diferente de la  m arcada en el p ro ­
yecto parcial requerirá  la aprobación de la Com isaría General 
p a ra  la O rdenación u rbana de M adrid  y sus alrededores.

C o n d i c i ó n  3 3 .  —  

U so p ú b l i c o  sani­
tario.

S e rige  por el artículo 239 de las N orm as generales, en su 
categoría 3.®, y  en la 2,®, cuando dispongan de un  aislam iento 
m ínim o de propiedad del sanatorio  de 250 m etros a lrededor de 
las edificaciones sanatoriales, dotado de arbolado.

C o n d i c i ó n  3 4 .  —  

Uso p ú b l i c o  bené­
fico.

C o n d i c i ó n  3 5 .  —  

U so público m ilitar.

S e rige po r el artículo 240 de las N orm as generales, en sus 
categorías 1.® y  2.®

Se rige po r el artículo 241 de las N orm as generales, en sus 
categorias 1.®, 2.® y 3.®

C o n d i c i ó n  3 6 .  —  

I n c o m p a t i b i -  
lidades de uso.

P a ra  el establecim iento de un  uso en cualquier situación se 
tend rán  en cuenta las posibles incom patibilidades con otros exis­
tentes perm itidos en  esta O rdenanza, con arreglo al artículo 242 
de las N orm as generales.

C o n d i c i ó n  3 7 .  —  

U sos existentes.
Aquellos usos que ex istan  en la zona y  que no  estén inclui­

dos en tre  los autorizados en la presente O rdenanza podrán  ex­
tinguirse  po r el excelentísim o A yuntam iento o po r la Com isaría
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General para  la O rdenación urbana de M adrid  y  sus alrededores 
(si no  estuviera anexionado el térm ino  m unicipal), ya sea fijando 
u n  plazo prudencial p a ra  su am ortización, o bien expropiándolos 
en cualquier m om ento con la  indem nización que corresponda.

TITULO IV 

Condiciones estéticas

L a  composición estética en los diversos tipos de colonias se  C o n d i c i ó n  38. 
rige  por el articulo 243 de las N orm as generales, en su grado  Composición. 
segundo, “ Composición de carác ter” , según se defina en el p ro ­
yecto parcial correspondiente de la  colonia.

Portadas, entreplantas, toldos, m arquesinas y  anuncios.—
A dem ás de adaptarse en lo qne sea de aplicación a las norm as 
anteriores, cum plirán con lo establecido en los artículos 71, 72,
73 y  91 de las condiciones generales. L os anuncios no situados 
en las fincas a que se refieran requerirán  un  perm iso especial, 
en el que se tend rán  en cuenta las condiciones estéticas según 
el em plazam iento y  paisaje  circundante.
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ORDENANZA NUM ERO 23 

Z ona d e  p ro tecc ió n  d e  a c c e s o s , carreteras  
y  c a m in o s

Con carácter distinto de las restantes zonas com prendidas 
en  estas O rdenanzas, se ha  previsto  la influencia que sobre las 
prescripciones de edificación aplicables en cualquiera de ellas 
han de tener los accesos, carreteras y caminos, dentro  del perí­
m etro  definido por la  ley de O rdenación u rbana de M adrid  
de 1 de m arzo  de 1946, ya sean existentes u  obedezcan a p ro ­
yectos nuevos del plan de ordenación.

P o r  ello, las edificaciones que com prende esta zona, que son 
las lim ítrofes a los accesos, carre teras o caminos, form an parte  
tam bién de o tra  zona, con su O rdenanza correspondiente, que es 
aplicable en todo lo que no sea modificado por la presente.

P a ra  la  aplicación de estos preceptos complem entarios se cla­
sifican las carreteras y  caminos com prendidos en la zona de ju ris ­
dicción de la ley de O rdenación en las tres  categorías sigu ien tes:

a) V ías fundam entales, de acceso y ciram valación.
b) Caminos principales.
c) Caminos secundarios.
T en d rán  la categoría de vías fundam entales;
1.° L as vías de penetración en sus proyectos definitivos, 

cuyas denominaciones oficiales son las sigu ien tes:
N - I .— M adrid  a  Irú n .
N - I I .— M adrid  a  F rancia  por Barcelona.
N - I I I .— M adrid  a Valencia.
N -IV .— M adrid  a  Cádiz.
N - V.— M adrid  a P o rtugal po r Badajoz.
N -V I.— M adrid  a  L a  C oruña y E! F e rro l del Caudillo.
E l trazado  y  adaptación de dichos accesos a las caracterís­

ticas que han  de reu n ir pod rá  efectuarse siguiendo sensiblemente 
su actual explanación, desdoblando los itinerarios, o bien m e­
dian te  u n  nuevo trazado, según resu lte  m ás conveniente con 
arreg lo  a  los anteproyectos o proyectos que se form ulen, los

2 3
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cuales, una vez aprobados, serv irán  de base para  la  urbanización 
de  la zona o zonas afectadas, y construcción de las edificaciones 
colindantes a dichas vías, con sujeción a  los correspondientes 
planes parciales y  O rdenanzas.

2.® T endrán  tam bién esta  categoria las vias de circunvala­
ción principal y  las que así se señalan en el plan  de ordenación.

Los cam inos principales y los secundarios se señalarán tam ­
bién en el plan de ordenación o en los planes parciales que lo 
desarrollen.

L as lim itaciones que se establecen para  ¡a edificación corres­
pondiente a esta O rdenanza, son las sigu ien tes:

C o n d i c i ó n  A . — E n  las vías de acceso y  de circunvalación que así se acuerden, 
V io s fundamentales. cuyas características de trazado, am plitud y  distribución de circu­

laciones corresponderán a  grandes avenidas, la linea de fren te  
o fachada de las parcelas colindantes quedará  situada a la  dis­
tancia del e je  de aquella que se fije a l'ap ro b ar el respectivo p ro ­
yecto o anteproyecto, y  que norm alm ente será  de 30 m etros, 
no  pudiendo efectuarse el acceso a  las parcelas directam ente desde 
la avenida, sino m ediante calles secundarias paralelas a  la  m ism a, 
u n a  por cada lado y  por delante de las fincas, salvo casos de 
im posibilidad debidam ente justificados a ju icio  de la A dm inis­
tración.

A dem ás, la  edificación que se lleve a  cabo en las parcelas 
ten d rá  o no  que re tranquearse de la linea de su fachada según 
la  O rdenanza de la  zona que corresponda a  su situación.

C o n d i c i ó n  _ B , —  E n  los caminos principales, el cerram iento  de las parcelas
Caminos principales, colindantes quedará a  la  distancia del e je  de aquellos que se fije 

en el respectivo proyecto o anteproyecto que se apruebe, y  que 
norm alm ente será  de 10 m etros, debiendo situarse  la línea de 
fachada de las edificaciones correspondientes a  15 m etros como 
m ínim o de dicho eje.

E l acceso a  la parcela pod rá  efectuarse directam ente desde 
el camino principal.

C o n d i c i ó n  C . — E n  los caminos secundarios, el cerram iento de las parcelas
Caminos secundarios, colindantes es ta rá  situado a  la  distancia del e je  de aquellos que 

se fije en el respectivo proyecto o anteproyecto que se apruebe, 
que no será  in ferio r a  siete m etros, y  la  línea de fachada de las
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edificaciones correspondientes, a  12 m etros, como m inim o, de 
dicho eje, pudiendo tener su acceso directo desde el camino.

E stablecida la línea de fren te  o fachada de las parcelas en los 
anteproyectos o proyectos que se aprueben, según la categoria 
de  la  v ia  o camino que con aquéllas lindan, las fachadas de las 
edificaciones que se  construyan habrán  de re tranquearse  a  la 
respectiva distancia anteriorm ente indicada, debiendo ejecutarse 
sim ultáneam ente la v e rja  o c ierre correspondiente, precisam ente 
en  la  fijada línea de fren te  de la  parcela, salvo casos especiales 
qu e  se prevean en los planes parciales de urbanización,

E n  las vías fundam entales o caminos que se señalen como 
vías de contemplación pod rá  obligarse a  la reducción de alturas, 
a  su uniform idad, e incluso a  la fijación de niveles obligados 
en  la edificación, considerándose así m odificadas las condiciones 
de  volumen norm ales. T am bién se podrá obligar al empleo de un 
tipo determ inado de cubierta y de cerram iento.

A un  cuando la O rdenanza aplicable lo perm ita, en v ías y  ca­
m inos que se señalen como de  contemplación podrán  prohibirse 
aquellos usos que se consideren incompatibles con la  dignidad 
de  las mismas.

E n  todas las vías fundam entales, carre teras y  cam inos se 
p roh ib irá  la  construcción, a  u n a  distancia m enor de 50 m etros 
del eje de los m ismos, de edificios destinados a espectáculos 
públicos, escuelas o grandes industrias, los cuales deberán tener 
su  acceso independiente desde la  vía.

Los establecimientos públicos de hoteles, restauran tes y  bares 
estarán  obligados a la  construcción de un  aparcam iento para  
vehículos, con capacidad variable según la im portancia del esta­
blecimiento. Igualm ente será  obligatorio un  estacionam iento de 
coches p a ra  los puestos de se rv ido  de carburantes.

E n  las avenidas o caminos que se señalen como vías de 
contemplación podrá  obligarse a una composición .estética defi­
n ida, incluso con im posición de determ inados m ateriales o ento- 
nad o n es de  color.

C o n d i c i ó n  D . —  

C erram iento de las 
parcelas.

C o n d i c i ó n  E .  —  

R estricciones e s p e ­
ciales de  volum en.

C o n d i c i ó n  F .  —  

R estricciones e s p e ­
ciales de uso.

C o n d i c i ó n  G. — 
R estricciones g e n e ­

rales especiales.
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ORDENANZA NUM ERO 24  

Z on as d e  e d iíic a c ió n  d isp ersa  d e  lu jo

TITULO I 

Condiciones de volumen

E l tipo de ordenación norm al corresponde a  edificación lujosa, 
disem inada en el campo, con construcción aislada o agrupada 
de dos en dos, que ha  de quedar protegida de los usos industriales.

L as alineaciones ex teriores y rasantes de las parcelas en los 
lugares en que ex ista  proyecto parcial serán  las que en éste queden 
definidas aplicando el artículo 97 de las N orm as generales. 
E n  donde no haya proyecto, estas alineaciones se reg irán  por lo 
establecido en la  O rdenanza núm ero 23 cuando sus fachadas 
recaigan a  alguna avenida, carre tera  o camino existente o p ro ­
yectado en la  ordenación general de M adrid , consultándose en 
caso de duda con la  C om isaría G eneral para  la  O rdenación u r­
bana de M adrid  y sus alrededores.

L a  a ltu ra  m áxim a de la  edificación será  de 12,50 m etros.
E s ta  a ltu ra  ha de m edirse en el pun to  m edio de la fachada 

recayente a  la  calle donde tenga su línea principal la  parcela. 
Se tom ará  como nivel de arranque el que convenga el propieta­
rio , siem pre que esté com prendido en u n  ánculo de 30 grados, 
subiendo o bajando , a  p a rtir  de la  rasan te  de la  calle en la  ali­
neación de la  parcela.

Se lim ita el núm ero m áxim o de plantas, que no podrá  exce­
d er de las sigu ien tes:

Sótano o sem isótano, baja , p rim era  y segunda.

Sobre la ú ltim a p lan ta  perm itida se consienten las construc­
ciones que se especifican en los artículos 107, en su grado  p r i­
m ero  (sin  ático), y  lUS de las N orm as generales, y  elementos 
elevados o to rreones con a ltu ra  m áxim a de u n a  p lan ta  y  sin

C o n d i c i ó n  1.® —  

T ip o  de ordenación.

C o n d i c i ó n  2 , ®  —  

A  lineaciones e x t e ­
riores.

C o n d i c i ó n  3 . ® —  

A ltu ra  m á x im a ..

2 4

C o n d i c i ó n  4 . ® —  

Construcciones per­
m itidas p or encima 

de la altura.
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C o n d i c i ó n  S.® • 
Altura mínima.

C o n d i c i ó n  6 . ®  - 

Parcela minima. 
Fachada.

utilización de vivienda (solanas, estudios, etc.), con u n a  superficie 
m áxim a del 25 po r 100 de la p arte  edificable.

L a  a ltu ra  m ínim a no se lim itará. E s ta  se rige  p o r el a r­
tículo 109 de  las N orm as generales, en su grado  cuarto.

P a ra  la determ inación de la  parcela m inim a edificable se 
consideran tres  casos:

1.° Parcelas con fachada a  u n a  v ia  fundam ental o camino 
principal.

L a  superficie m ínim a de parcela será  de 2.500 m etros cuadra­
dos, y  la  linea m ínim a de fachada, de 30 m etros.

2 .° Parcelas con fachadas a  un  camino secundario.
L a  superficie m ínim a de parcela será  de 2.500 m etros cua­

drados, y  la  línea m ínim a de fachada, de 25 m etros.
3.° P arcelas en el campo con acceso particu lar indepen­

diente desde un  camino o carretera.
L a  superficie m ínim a de parcela será  de 5.000 m etros cua­

drados.
E l p ropietario  de  toda  parcela o finca que resu lte  incluida en 

la  definición de “ Reparcelación obligatoria”  (Introducción, pá­
gina 2), pod rá  solicitar del A yuntam iento esta reparcelación, 
acreditando que no ha  podido conseguir acuerdo con el colindante 
o colindantes.

C o n d i c i ó n  7 . ® —  

Superficie máxima 
construida.

A  los efectos de la superficie m áxim a que se perm ite cons­
tru ir  se consideran dos aprovecham ientos, principal y  secundario, 
que se fijan a  con tinuación :

A provecham iento principal.— S erá del 10 po r 100 de la su­
perficie en las parcelas que tengan  fachada a  u n a  v ía  fundam ental, 
camino principal o cam ino secundario, y  del 7 por 100 en las 
parcelas en el campo con acceso particu lar desde un  camino 
o carretera.

Aprovecham iento  secundario .— Será  del 4  por 100 de la  su­
perficie en las, parcelas que tengan fachada a  una v ía  fundam ental, 
carre tera  o camino, y  de! 2 p o r 100 en parcelas en el campo con 
acceso particular.

D eberán cum plir las condiciones sigu ien tes:
a) E l núm ero de  p lantas no puede exceder de dos.
b) E n  parcelas con fachada a  u n a  v ia  fundam ental o camino 

p rin d p a l no se perm iten  m edianerías, debiendo re tira rse  la  edifi­
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cación dos m etros p o r lo m enos de cualquier lindero  que no  sea 
fachada.

E n  parcelas situadas en caminos secundarios o con acceso 
particu lar, las m edianerías que queden al descubierto deberán 
tra ta rse  con la m ism a calidad de m aterial y  color que las fa­
chadas correspondientes.

c) E stas  edificaciones secundarias deberán quedar separa­
das de la  alineación de fachada y  del e je  del camino las m is­
m as distancias que se fijan  p a ra  la  edificación principal, excepto 
cuando se tra te  de g ara je  o pabellón de portería , en cuyo caso 
p o d rá  situarse  en la  línea de frente de la  parcela, con la con­
dición de ocupar en ésta, como m áxim o, la  cuarta  p arte  de su 
longitud, no excediendo en ningún caso de ocho m etros.

E n  la  edificación principal aislada quedan prohibidas las m e­
dianerías, debiendo separarase de los linderos las distancias p re­
cisas.

E n  edificación pareada sólo se consienten, en tan to  se edi­
fique en la  parcela colindante, cuando exista convenio con su 
propietario  p a ra  edificar en un  plazo m áxim o de u n  año cu­
briendo la to talidad  de dicha m edianeria.

E n  edificaciones secundarias sólo se consentirán en los casos 
previstos en la  condición an terior, tra tándose  con el mismo m a­
teria l y  color de las fachadas.

L a  a ltu ra  de pisos pod rá  ser fijada librem ente po r los p ro ­
pietarios, a  condición de que no sea inferior de 2,50 m etros libres 
en cada planta, sin rebasar en su to ta l la  a ltu ra  m áxim a señalada 
en la  condición 3.®

C o n d i c i ó n  8 . ’  

Medianerías.

C o n d i c i ó n  9 . ® -  

Altura de pisos.

Los locales habitables situados en sem isótanos deberán cum ­
p lir  las siguientes prescripciones:

c) T en er la a ltu ra  lib re  m ínim a señalada de 2,50 m etros.
b) E l cielo raso  deberá estar elevado en cada habitación so­

b re  el te rreno  inm ediato al m ismo la  m itad, p o r lo m enos, de la 
a ltu ra  de la planta.

c) E l piso y los m uros estarán  convenientem ente im per­
meabilizados.

D eberán ten er ventilación al ex terior, y  u n a  a ltu ra  lib re  m í­
nim a de dos m etros.

C o n d i c i ó n  1 0 .  —  

Semisótanos h a b i­
tables.

C o n d i c i ó n  1 1 .  —  

5o<j«íi4 y semisóta­
nos no habitables.
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C o n d i c i ó n  1 2 .  —  

A lineaciones i n t e ­
riores.

C o n d i c i ó n  1 3 .  —  

C o n s tr u a c io n e s  en 
patio  de tnansana.

N o  se señalan alineaciones interiores en estas zonas; pero 
la edificación principal ha  de su je tarse  a  los retranqueos que 
a  continuación se definen, considerándose los cuatro  casos si­
guientes :

1.® P arcelas con fachada a  una v ía fundam ental o acceso 
a  M adrid.

R etranqueo de fachada: 35 m etros del e je  de la vía.
R etranqueo la te ra l: siete m etros a  cada lindero en caso de 

edificación aislada, y  10 m etros en el costado libre en caso de 
edificaciones adosadas lateralm ente.

R etranqueo poste rio r: 10 m etros (salvo el caso de edifica­
ciones adosadas por este testero).

2.® Parcelas con fachadas a  un camino principal.
R etranqueo de fachada: 15 m etros del e je  del camino.
R etranquees lateral y  poste rio r: los m ism os del caso an ­

terior.
3.® Parcelas con fachada a u n  camino secundario.
R etranqueo de fachada: 10 m etros del e je  del camino.
R etranqueos lateral y  poste rio r: los mismos del caso 1.®
4.® Parcelas en el campo con acceso particu lar indepen­

diente desde u n  camino o carretera.
R etranqueo de fachada: 10 m etros desde el eje.
R etranqueos lateral y  poste rio r: 10 m etros, salvo casos de 

edificaciones adosadas po r u n  lindero.

A u n  cuando en esta zona no se señalan patios generales de 
m anzana, se consiente la edificación de aprovecham ientos se­
cundarios con arreglo a  las lim itaciones que se señalan en la 
condición 7.®

C o n d i c i ó n  1 4 .  —  

P a lio s  particulares.

C o n d i c i ó n  1 5 .  —  

C him eneas de ven ti­
lación.

C o n d i c i ó n  1 6 .  —  

C ubiertos en  patio  
particular.

Se perm iten  p a t i o s  in teriores, que h ab rán  de ajustarse  

a  lo que dispone el articulo 127, en su grado  tercero  (D  =  A  )̂  

y al 132 de las N orm as generales.

Se au torizan  chim eneas de ventilación para  re tre tes y  baños 
solam ente en el aprovecham iento principal. (A rtículo  134 de 
las N orm as generales.)

Se perm itirá  cubrir totalm ente el patio  cuando todas las 
Iiabitaciones o locales que a  él recaigan tengan  luz y  ventilación 
a  o tro  patio  descubierto o al exterior.

Ayuntamiento de Madrid



L os entrantes, salientes y  vuelos serán libres, con la  condi­
ción de que el plano vertical de los m áxim os salientes guarde 
la  distancia señalada para  los retranqueos que se fijan en  la 
condición 12.

C o n d i c i ó n  1 7 .  —  

E ntran tes, salientes  
y  vuelos.

TITULO n

Condiciones higiénicas

L as norm as m ínim as de higiene exigidas en viviendas nue­
vas se regulan  en los artículos 144 al 152 de las N orm as gene­

rales.

L as norm as de higiene de  las viviendas en edificios existen­
te s  se determ inarán po r los artículos 153 y  154 de las N o r­

m as generales.
L as obras de reform a, am pliación y  consolidación se a ju sta ­

rá n  a las siguientes n o rm a s :
1.® Obras de reform a .— Sólo se  consienten en los edificios 

q u e  estén conform es con el tipo establecido en esta O rdenanza, 
o sea la  vivienda unifam iliar pareada o aislada, y  que cumpla 
e n  su situación con los retranqueos y prescripciones de  la m is­
m a. E n  ella se consiente cualquier reform a que cum pla con las 
condiciones de esta O rdenanza.

2.® Obras de ampliación.— E n  edificaciones existentes no 
afectadas p o r los trazados o el uso fijados en el plan  de orde­
nación, y cuyo volum en sea inferior al establecido en esta O r­
denanza, se consiente la  am pliación con ta l de no  sobrepasar 
el to ta l del volum en consentido y  siem pre que la  obra cumpla 
todas las condiciones del titu lo  I .

3.® Obras de consolidación.— S e consienten estas obras, ex­
ceptuándose solam ente en edificios que no  se a ju sten  a l tipo 
establecido p a ra  estas zonas, o que estén afectados p o r los tra ­
zados o zonificación del plan  de  ordenación.

C o n d i c i ó n  1 8 .  —  

C ondiciones h ig ién i­
cas en  edificios 

nuevos.

C o n d i c i ó n  1 9 .  —  

C ondiciones h ig iéni­
cos en edificios ex is­

tentes.
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TITULO III

C o n d i c i ó n  2 0 .  —  

P erm iso s especiales.

C o n d i c i ó n  2 1 .  —  

U so de vivienda.

C o n d ic iones d e  u so  

N o son de aplicación en esta zona.

E l uso de vivienda es unifam iliar. (A rticulo  192 de las N o r­
mas generales, en su categoría 2.®)

C o n d i c i ó n  2 2 .  —  

U so de inánstria.
E l uso industrial se rige  p o r el artículo 209 (categoría 1.®) 

de las N orm as generales, en los siguientes grupos y  subgrupos: 
G rupo I ,  subgrupo 3.°— E studios de p in to r y escultor. 
G rupo V II , subgrupo 17.— E studios y  laboratorios fo tográ­

ficos sin potencia m otriz, h asta  50 m etros cuadrados, y  po r el 
artículo 215, en situación prim era.

N o  se considera como instalación industrial el establecim iento 
de transform adores o grupos electrógenos, bombas de elevación, 
etcétera, que sean precisos para  el uso residencial norm al de la  
finca.

C o n d i c i ó n  2 3 .  —  

U s o  d e  g a r a j e s  
y  aparcamientos.

C o n d i c i ó n  2 4 . —  

Uso de locales in ­
dustria les existentes.

Se rige  por el artículo 219 de las N orm as generales, en su 
categoría 1.® y  en sus dos situaciones.

Los locales industriales existentes que no  se a ju sten  a las 
condiciones 22 y  23 an teriores quedarán  su jetos a la  am ortiza­
ción o expropiación, y  en ningún caso se consentirán obras de 
ampliación, reform a o consolidación.

C o n d i c i ó n  2 5 .  —  

Uso p ú b l i c o  resi­
dencial.

E ste  uso se rige po r el articulo 231 de las N orm as genera­
les, en sus categorías 1.® y 2.®

C o n d i c i ó n  2 6 .  —  

U s o  p ú b l i c o  c o ­
m e r c i a l .

Prohibido.

C o n d i c i ó n  2 7 .  —  

Uso público de ofi­
cinas.

Se rige  p o r el artículo 233 de las N orm as generales, en sus 
categorías 4.® y  5.®
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S e rige  po r el artículo 234 de las N orm as generales, en su 
categoría 4.®

Sólo se consienten restauran tes de  lu jo , con la condición de 
que el proyecto sea aprobado por el A yuntam iento previo in­
form e de la D irección de U rbanism o M unicipal, con objeto 
de que las construcciones tengan  condiciones de dignidad y  r i­
queza que no  desentonen con el am biente de la zona.

Se rige por el artículo 236 de las N orm as generales, en 
todas sus categorías.

S e rige  po r el artículo 237 de las N orm as generales, en su 
categoria 1.®

Se rige po r el artículo 238 de las N orm as generales, en 
todas sus categorías, con la lim itación, p a ra  la categoría 1.®, de 
tener su situación aprobada por el A yuntam iento previo infor­
m e de la  D irección de U rbanism o M unicipal.

C o n d i c i ó n  2 8 .  —  

Uso público de es­
pectáculos.

C o n d i c i ó n  2 9 .  —  

U so público de  so las  
de reunión.

C o n d i c i ó n  3 0 .  —  

Uso p ú b l i c o  reli­
gioso.

C o n d i c i ó n  3 1 .  —  

Uso público cultural.

C o n d i c i ó n  3 2 .  —  

Uso público depor­
tivo.

Prohibido.

Prohibido.

Prohibido.

P a ra  el establecimiento de u n  uso en cualquier situación se 
tend rán  en cuenta las posibles incom patibilidades con otros usos 
perm itidos en esta O rdenanza, con arreglo  al artículo 242 de 
las N orm as generales.

A quellos usos que existan  en la zona y que no  estén inclui­
dos en tre  los autorizados en la  presente O rdenanza podrán  ex­
tingu irse  po r el excelentísim o A yuntam iento  o p o r la Com isaría 
G eneral p a ra  la  O rdenación u rbana de M adrid  y  sus alrededo­
res, ya  sea fijando u n  plazo prudencial p a ra  su amortización, 
o bien expropiándolos en cualquier m om ento con la indem niza­
ción que corresponda.

C o n d i c i ó n  3 3 .  —  

Uso p ú b l i c o  io n í- 
íario.

C o n d i c i ó n  3 4 .  —  

Uso p ú b l i c o  bené- 
fico.

C o n d i c i ó n  3 5 .  —  

U so público m ilitar.

C o n d i c i ó n  3 6 . —  

I n c o m p a l i b i -  
lidades de uso.

C o n d i c i ó n  3 7 .  —  

Usos existentes.
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TITULO IV

Condiciones estéticas

C o n d i c i ó n  3 8 .  —  

Composición.
L as composición estética de esta zona es la de conservación 

del carác ter predom inante en la  m ism a, con arreg lo  al articu­
lo 243, grado  segundo, de las N orm as generales.

Portadas, entreplanias, toldos, m arquesinas y  anuncios.— 
A dem ás de adaptarse en lo que sea de  aplicación a  las norm as 
anteriores, cum plirán con lo establecido en los artículos 71, 72, 
73 y  91 de las condiciones generales. Los anuncios no situados 
en las fincas a que se refieran requerirán  un  perm iso especial, 
en el que se tend rán  en cuenta las condiciones estéticas según 
el em plazam iento y  paisaje circundante.
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ORDENANZA NUM ERO 25 

Z o n a s d e  u so  a g ro p ecu a r io  y  d e  a r te sa n ía  
co n  e d ific a c ió n  restr in g id a

TITULO I

Condiciones de volumen

Son zonas sin proyecto de ordenación, que se reservan para  C o n d i c i ó n  1 . ® —

posibles desarrollos u lteriores, consintiéndose el aprovecham iento Tipo de ordenacton.
directo  del suelo y  lim itándose la  edificación a lo que se consi­
dere  indispensable a este aprovecham iento.

C o n d i c i ó n  2 . ®  —  

Alineaciones e x t e ­
riores.

Cuando la edificación esté situada en parcela con fachada 
po r uno o varios lados a  una v ía  de acceso a la  ciudad o a  alguna 
carre tera  o camino de los definidos en la O rdenanza num ero 23, 
dicha edificación, sea cucdquiera el tipo de la  m ism a, deberá 
g u ard a r las prescripciones de dicha O rdenanza.

L a  a ltu ra  m áxim a de la edificación será  de dos p lantas (6,50 C o n d i c i ó n  3.® —
Altura máxima.

m etros).

Sobre la a ltu ra  perm itida se podrán  levantar elementos ais- C o n d i c i ó n  4.® — 
lados, justificados po r el uso, con el lím ite m áxim o del 50 por- 
100 de la superficie edificada. ¿¿ ¡a altura.

E s libre. C o n d i c i ó n  S.® 

Altura mínima.

L a  parcela m ínim a no podrá ser m enor de 12.000 m etros C o n d i c i ó n  6.®-
Parcela mimma.

cuadrados.

L a  superficie m áxim a que se perm ite  rie  construcción, inclui­
dos los aprovecham ientos secundarios, es la  del 1 p o r 100 de 
la  superficie de la  parcela.

C o n d i c i ó n  7 . ® —  

Superficie máxima 
construida.

2 5
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C o n d i c i ó n  8 . ® -  

M edianerias.

C o n d i c i ó n  9 . ® • 

A ltu ra  de pisos.

N o se reglam entan.

E s  libre, aunque nunca ha  de ser m enor de 2,20 m etros de 
luces.

C o n d i c i ó n  1 0 .  —  

Sem isó ta n o s h a b i ­
tables.

C o n d i c i ó n  1 1 ,  —  

S ó ta n o s y  sem isó ta­
nos no habitables.

C o n d i c i ó n  1 2 .  —  

A lineaciones i n t e -

N o se perm iten.

N o se reglam entan.

N o  se  señalan alineaciones interiores en esta zona.

C o n d i c i ó n  1 3 ,  —  

C o n s t r u c c i o n e s  en  
patio de manzana.

C o n d i c i ó n  1 4 .  —  

P a tio s interiores.

N o existen. L os aprovecham ientos p a ra  uso que no sea el 
de vivienda están  incluidos, como se ha  indicado en la condi­
ción 7.®, en el 0,10 p o r 100 edificable.

Se perm iten con u n a  dim ensión m ínim a no inferior a tre s  
m etros.

C o n d i c i ó n  I S .  —  

C him eneas de  ven ti­
lación.

C o n d i c i ó n  1 6 .  —  

C ubiertas en  patio  
particular.

C o n d i c i ó n  1 7 .  —  

E n tra n tes , salientes  
y  vuelos.

Sólo se perm iten, en los aprovecham ientos secundarios, como 
complemento de la  ventilación directa.

P rohibidas.

L ibre.

TITULO II

C o n d i c i ó n  1 8 .  —  

C ondiciones h ig ién i­
cas en edificios 

nuevos.

C o n d ic io n es h ig ié n ic a s

R ige p a ra  la vivienda el articulo 148, y el 149 en los apar­
tados 1.° al 10 de las N orm as generales, adm itiéndose el re tre te  
de tie rra  donde no haya instalación de agua.

S i hubiera instalación de agua en la casa, reg irán  los artícu­
los 151 y  152.

P a ra  los locales de traba jo  rigen los artículos 180 al 183 
y  185 al 190 de las N o n n as generales.

Ayuntamiento de Madrid



D eberán cum plir los requisitos de la  condición an terio r, con­
sintiéndose únicam ente las obras que tiendan a m ejo rar esas 
condiciones dentro  de estas noim as.

C o n d i c i ó n  1 9 .  —  

C ondiciones higiéni­
cas en  edificios exis­

tentes.

TITULO III

Condiciones de uso

P o d rá  solicitarse dentro  del espíritu  de  esta O rdenanza al­
g u n a  variación en la  aplicación de la  m ism a, que el A yun ta­
m iento podrá aprobar, previo iníorm e especial de la  Dirección 
de  U rbanism o M unicipal, en el que se señalen las limitaciones 
oportunas.

Tam bién podrá perm itirse  la construcción de colonias con 
arreg lo  a las norm as de la  O rdenanza núm ero 22, cuyo empla­
zam iento y proyecto sean aprobados p o r la C om isaría General 
p a ra  la O rdenación u rbana de M adrid  y  sus alrededores y  por 
e l A yuntam iento, previo  iníorm e especial de la  Dirección de 
U rbanism o M unicipal.

C o n d i c i ó n  2 0 .  —  

P erm iso s especiales.

Se rige p o r el artículo 192 de las N orm as generales, en  su C o n d i c i ó n  2 1 .  —

. o  a  U so de invienda.categoría 2.®

S e rige  por el artículo 209 (categoría 1.®) de las N orm as 
generales, y  p o r el 215 (categoría 7.®), en situaciones prim era, 
te rcera  y  octava.

C o n d i c i ó n  2 2 .  —  

U so de industria.

S e rige po r el artículo 219 (categoria 1.®), en sus dos situa­
ciones.

C o n d i c i ó n  2 3 .  —  

U s o  d e  g a r a j e s  
y  aparcamientos.

E s libre, prohibiéndose toda am pliación que no  cum pla con 
las presentes O rdenanzas.

C o n d i c i ó n  2 4 .  —  

U so de locales in ­
dustria les existentes.

Prohibido. C o n d i c i ó n  2 S .  —  

U so p ú b l i c o  resi­
dencial.
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C o n d i c i ó n  2 6 .  —  

U í o  p ú b l i c o  c o ­
m e r c i a l .

C o n d i c i ó n  2 7 .  —  

U so público  de ofi­
cinas.

C o n d i c i ó n  2 8 .  —  

Uso público de  es­
pectáculos.

C o n d i c i ó n  2 9 .  —  

U so público de salas 
de reunión.

C o n d i c i ó n  3 0 .  —  

U so p ú b l i c o  re li­
gioso.

C o n d i c i ó n  3 1 .  —  

U so público cultural.

Prohibido.

Prohibido.

Prohibido.

Prohibido.

S e rige p o r el artículo 236 de las N orm as generales, en sus 
categorias 1.® y  4.®

S e rige  por el articulo 237 de las N orm as generales, en su 
categoría 3.®

C o n d i c i ó n  3 2 .  —  

U so público depor­
tivo.

C o n d i c i ó n  3 3 .  —  

U so p ú b l i c o  4om- 
tario.

C o n d i c i ó n  3 4 .  —  

U so p ú b l i c o  bené­
fico.

C o n d i c i ó n  3 5 .  —  

U so público m ilitar.

C o n d i c i ó n  3 6 .  —  

I n c o m p a t i b i -  
lidades de  uso.

C o n d i c i ó n  3 7 .  —  

U sos existentes.

S e rige p o r el articulo 238 de las N orm as generales, en su 
categoria 3.®

S e rige  po r el articulo 239, en su categoria 2.®

S e rige  po r el articulo 240, en su categoria I.®

Prohibido.

N o son aplicables.

Aquellos usos que ex istan  en la zona y  que no  estén in ­
cluidos en tre  los autorizados en la  presen te O rdenanza podrán 
extinguirse po r el excelentísim o A yuntam iento , o p o r la Co­
m isaria G eneral p a ra  la O rdenación u rb an a  de M adrid  y  sus
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alrededores en su caso, ya  sea fijando u n  plazo prudencial para  
su am ortización, o bien expropiándolos en cualquier m omento 
con la indem nización que corresponda.

TITULO IV 

Condiciones estéticas

E s libre. (A rtículo 243 de las N orm as generales, grado  

cuarto.)
Portadas, entreplantas, toldos, m arquesinas y  anuncios.—  

A dem ás de adaptarse en lo que sea de aplicación a  las norm as 
an teriores, cum plirán con lo establecido en los artículos 71, 72, 
73 y  91 de las condiciones generales. Los anuncios no  situados 
en las fincas a  que se refieran requerirán  un  perm iso especial, 
en el que se tend rán  en cuenta las condiciones estéticas según 
el em plazam iento y  paisaje circundante.

C o n d i c i ó n  3 8 .  

Composición.
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ORDENANZA NUM ERO 26 

Z on as s in  p roy ecto  p a rc ia l, e n  r e ser v a  
p a r a  n u e v o s  n ú c le o s  d e  v iv ie n d a s

C orresponde esta O rdenanza a  aquellas zonas periféricas se­
ñaladas como edificables en el plan  de ordenación general de 
M adrid, que aun  no  tienen redactado el proyecto parcial corres­
pondiente.

E n  ellas sé prevé edificación ba ja  de viviendas, que podrá 
acom eterse solam ente en ios sectores de contacto con o tra  zona 
de edificación ya  existente, de la  cual puedan u tilizar los servi­
cios urbanos. E l resto  se m antiene en reserva, aplicándose la 
O rdenanza núm ero  25, de uso agropecuario y  de artesan ía  con 
edificación restringida. T oda edificación nueva en aquellos sec­
tores de contacto sólo se perm itirá  en solares que, adem ás de 
tener fachada a  u n a  calle existente, con afirm ado, alcantarillado 
e instalación de agua y  luz, cumpla u n a  de las condiciones si­
guientes :

1.® Q ue a una distancia m áxim a de 25 m etros de cada uno 
de los dos linderos laterales exista alguna edificación.

2.® Q ue u n a  de las parcelas colindantes esté ya  edificada.
3.® Q ue la parcela situada enfrente esté edificada.
E n  cualquiera de estos casos, la edificación se rige po r la 

O rdenanza núm ero 14, subzona B.
E n  el caso de que se proyecte edificación unifam iliar aislada 

o adosada de dos en dos bajo  las norm as de la  O rdenanza nú­
m ero 14, subzona B, se to lerará  la  construcción dentro  de las 
condiciones an terio res aunque esté situada en calles sin afirmado 
ni alcantarillado, teniendo instalación de  luz eléctrica y  agua; 
exigiéndose en este caso la  instalación de fosa séptica.

T am bién podrá  perm itirse  la  construcción de colonias, con 
a rreg lo  a las norm as de la  O rdenanza núm ero 22, cuyo empla­
zam iento y proyecto sean aprobados por la  Com isaría General 
p a ra  la O rdenación u rbana de M adrid  y  sus alrededores y po r 
el excelentísim o A yuntam iento, previo  inform e de la  Dirección 
de U rbanism o M unicipal.
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ORDENANZA NUM ERO 27 

Z on as s in  p ro y ecto  p a rc ia l, c o n  to ler a n c ia  
d e  in d u str ia  a is la d a

TITULO I 

Condiciones de volumen

C orresponden a  esta O rdenanza aquellas zonas en que no 
h ay  proyecto de ordenación, pero en las que puede perraitirse 
a lguna clase de industria , con o sin mezcla de edificación baja, 
destinada a  vivienda.

S e considerarán los tre s  tipos siguientes;
/ .— Edificios industriales.

I I .— Edificios de viviendas en núcleos relacionados con edi­
ficios industriales

I I I .— Edificios de vivienda sin  relación con industria.

L as alineaciones de frente o fachada de las parcelas en con­
tac to  con avenidas, carreteras, caminos o vías férreas cum plirán 
los retranqueos sigu ien tes:

A venidas, 30 m etros; carreteras, 10 m etros; cam inos, siete 
m e tro s; vías férreas, cuatro  m etros.

E stas  separaciones se m iden desde el e je  de la  v ía  en  los 
tre s  prim eros casos, y  desde el carril m ás próxim o en las vías 
férreas.

L a  a ltu ra  de la edificación será  libre.

N o es de aplicación.

L a  a ltu ra  m inim a consentida p a ra  la edificación es libre, de 
acuerdo con lo indicado en el artículo 109 de las N orm as ge­
nerales, en su grado  cuarto.

C o n d i c i ó n  1 . ® —  

D efin ic ión  y  tipo de 
edificación..

C o n d i c i ó n  2 . ® —  

A  lineaciones e x t e ­
riores.

C o n d i c i ó n  3 . ® —  

A lta ra  m áxim a.

C o n d i c i ó n  4 . ®  —  

C onstrucciones per­
m itidas p or encima 

de la altura.

C o n d i c i ó n  5 . ® —  

A ltu ra  minima.
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C o n d i c i ó n  6 . ® —  

P arcela  mínitna.

C o n d i c i ó n  7 . ®  —  

S u p erfic ie  m áxim o  
construida.

N o se fija lím ite m ínim o de superficie de solar.

L a  superficie edificada no  se lim ita, con ta l de que se cum plan 
las restan tes condiciones de volum en. Si las edificaciones están 
constituidas po r construcciones separadas en tre  sí, la separación 
m ín im a se rá  de tre s  m etros cuando en los m uros no existan 
huecos correspondientes a  locales de trab a jo , y  de cinco m etros 
cuando éstos existan.

C o n d i c i ó n  8 . ® 

M edianerías.
N o se im pone restricción alguna a  las m edianerías en la p arte  

descubierta.

C o n d i c i ó n  9 . ® -  

A ltu ra  de pisos.

C o n d i c i ó n  1 0 .  —  

Sem isó ta n o s h a b i ­
tables.

C o n d i c i ó n  II. — 
S ó ta n o s  y  sem isó ta­

nos no  habitables.

L a  a ltu ra  m ínim a de pisos será  la  s ig u ien te :
P lan ta  baja , tres  m e tro s; p lan ta  de pisos, 2,50 m etros. (A r­

tículo 111 de las N orm as generales, en su grado  cuarto.)

L os sem isótanos habitables o con locales de traba jo  se rigen 
po r el artículo 112 de las N orm as generales.

Los sótanos o sem isótanos que no  tengan  puestos de trab a jo  
ni local de  vivienda se rigen p o r el artículo 113 de las N orm as 
generales.

C o n d i c i ó n  1 2 .  —  

A lin ea cio n es i n f e ­
riores.

C o n d i c i ó n  1 3 .  —  

C o n s tr u c c io n e s  en 
patio de  mansana.

N o se fijan  alineaciones in te rio re s ; pero  los edificios o grupos 
d e  edificios que constituyan unidad, sea de industria  o colonia 
d e  viviendas, han de cum plir un  retranqueo de 30 m etros, tan to  
en la  linea de fachada como en las laterales y  posteriores, con la  
obligación de repoblar de arbolado estas zonas siem pre que sea 
posible. S e exceptúan las pequeñas edificaciones auxiliares, como 
porterías, oficinas de inform ación, etc., que p od rán  situarse  en la 
línea de cerram iento de la  parcela, y  con u n a  longitud de fachada 
no superior a  12 m etros.

Cuando la edificación esté situada en parcela con fachada 
po r uno o varios lados a u n a  v ía  de acceso o a  alguna carre tera  
o camino de los definidos en la  O rdenanza núm ero 23, dicha 
edificación deberá g u ard a r las prescripciones de  dicha O rdenanza.

N o  es aplicable esta condición.
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Los patios particu lares p a ra  luz y ventilación de locales de 
viv ienda o puestos de  trab a jo  se rigen  p o r los artículos 126, 
127, 128, 131, 132 y  133 de las N orm as generales; en el grado 
prim ero p a ra  el articu lo  127.

Prohibidas en las viviendas.

L os patios particulares se podrán  cubrir, según lo estable­
cido en el artículo 135 de  las N orm as generales.

L ibre, siem pre que se respeten los retranqueos de fachada 
establecidos.

C o n d i c i ó n  1 4 .  —  

P a tio s particulares.

C o n d i c i ó n  1 5 .  —  

C him eneas de  v en ti­
lación.

C o n d i c i ó n  1 6 .  —  

C ubiertas en  patio  
particular.

C o n d i c i ó n  1 7 .  — • 

E ntran tes, salientes  
y  vuelos.

TITULO II

Condiciones h i0 én ica s

L as norm as m ínim as de higiene en locales de trab a jo  se r i­
g en  por los artículos 180 al 190 de las N orm as generales.

L as condiciones higiénicas de los locales destinados a  in ­
dustrias  deberán reu n ir las señaladas en los artículos 180 a l 190 
de las N orm as generales, con u n a  tolerancia, en el 188, en 
cuanto a l núm ero de servicios higiénicos que la cláusula 2.® exi­
ge, siem pre que se cuente con u n  m ínim o de dos retre tes in­
dependientes, para  señoras y  caballeros; debiendo disponer el 
prim ero de un  lavabo. S i los locales tienen m ás de  200 m etros 
cuadrados de  superficie, hab rá  de instalarse adem ás u n  u r i­
nario.

Obras de reform a .— E n  estas zonas se consideran dos casos;
1,° Edificios industriales de usos perm itidos en esta O rde­

nanza. P o d rá  efectuarse toda  clase de reform as que tiendan 
a  hacer cum plir a  la edificación las condiciones establecidas en la 
m ism a, o a  m e jo ra r sus condiciones higiénicas y  de instalación.

2.°  Edificios industriales de uso no  perm itido. N o se auto­
r iza rá  ninguna obra  de  reform a sin previo cambio del uso p roh i­
bido, a no  ser las m enores que tiendan a m ejo rar las condiciones 
higiénicas de la  industria.

C o n d i c i ó n  1 8 .  —  

C ondiciones h ig ién i­
cas en  edificios 

nuevos.

C o n d i c i ó n  1 9 .  —  

C ondiciones higiéni­
cas en edificios ex is­

tentes.
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Obras de ampliación.— Considéranse ios dos casos siguientes:
1.° Edificios industriales de uso perm itido  en esta zona. 

P o d rá  efectuarse cualquier obra  de am pliación que se sujete a  las 
condiciones de la  p resente O rdenanza.

2.° Edificios industriales de uso no  perm itido. N o se auto­
riza rá  ninguna obra  de am pliación sin previo cambio del uso 
prohibido.

Obras de consolidación.— S e rigen  por el artículo 157 de las 
N orm as generales.

Expropiaciones.— T oda edificación destinada a uso no p er­
m itido en esta zona ten d rá  la  consideración de finca fuera  de línea, 
pudiendo la D irección de U rbanism o M unicipal proponer su 
expropiación si la  considera conveniente.

TITULO m

Condicioiies de uso

C o n d i c i ó n  2 0 .  —  

P erm iso s especiales.
N o son de aplicación.

I .— Vivienda en edificios industriales

C o n d i c i ó n  2 1 .  —  

U so de vivienda.
E l uso de vivienda en los edificios industriales sólo se rá  per­

m itido p a ra  los encargados de  la  industria  y  p a ra  los guardas 
y  porteros de la  m ism a, hasta  200 m etros cuadrados en to ta l en 
parcelas m enores de  1.000 m etros cuadrados, y de 300 m etros 
cuadrados en parcelas desde 1.000 m etros cuadrados en adelante.

I I  .— E dificios de vivienda en relación con la industria

L as viviendas p a ra  obreros y empleados que se establezcan 
en relación con la  industria  tend rán  que cum plir las condiciones 
establecidas en la  O rdenanza núm ero 22, tipo  I I ,  “ Colonia 
obrera” , com pletándose las de volum en y las estéticas po r las 
correspondientes de la p resen te O rdenanza.
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111.— Rdificación de vivienda sin relación con la industria

T en d rán  que cum plir las condiciones establecidas en la  O rde­
nanza núm ero 25, com pletándose las de volumen y  estéticas por 
las correspondientes de la  presente O rdenanza.

S e rige por el artículo 214 (categoria 6.®), en situación octava, 
con exclusión de los indicados en el subgrupo 94, y  po r el 215 
(categoría 7.®), en todas las situaciones y  previendo en todos los 
casos las instalaciones de agua, luz y  desagües.

Se rige  po r los artículos 216 al 228, aplicándose el 219 sin 
lim itación de superficie ni de núm ero de plantas.

L os que no se a ju sten  a las condiciones 22 y  23 anteriores 
habrán  de reg irse  por el artículo 229 de las N orm as generales.

Prohibido.

R ige el articulo 232 de las N orm as generales, en su catego­
ria  4.®, con la  m odalidad siguiente:

Se consiente el comercio solamente en p lan ta  b a ja  o en un  
solo piso, con acceso por la  escalera de la finca, a  condición de 
que se refiera a  la  producción de la propia industria.

Se consienten solamente oficinas sueltas. (A rtículo  233 de las 
N orm as generales, categoría 4.®)

Prohibido.

Prohibido.

Prohibido.

S e consiente exclusivam ente la  enseñanza obrera relacionada 
con la industria  establecida.

C o n d i c i ó n  2 2 .  —  

Uso de industria.

C o n d i c i ó n  2 3 .  —  

U s o  d e  g a r a j e s  
y  aparcamientos.

C o n d i c i ó n  2 4 .  —  

Uso de locales in ­
dustria les existentes.

C o n d i c i ó n  2 5 .  —  

U so p ú b l i c o  resi­
dencial.

C o n d i c i ó n  2 6 .  —  

U s o  p ú b l i c o  c o ­
m e r c i a l .

C o n d i c i ó n  2 7 .  —  

U so público da ofi­
cinas.

C o n d i c i ó n  2 8 . —  

Uso público de es­
pectáculos.

C o n d i c i ó n  2 9 .  —  

U so público de salas 
de reunión.

C o n d i c i ó n  3 0 .  —  

Uso p ú b l i c o  re li­
gioso.

C o n d i c i ó n  3 1 .  —  

U so público cultural.
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C o n d i c i ó n  3 2 .  —  

Uso público depor­
tivo.

C o n d i c i ó n  3 3 .  —  

Uso p ú b l i c o  sani­
tario.

C o n d i c i ó n  3 4 .  —  

U so p ú b l i c o  bené­
fico.

C o n d i c i ó n  3 5 .  —  

Uso público  m ilitar.

C o n d i c i ó n  3 6 .  —  

I n c o m p a i i b i -  
iidades de  uso.

C o n d i c i ó n  3 7 .  —  

U sos existentes.

E ste  uso se rige p o r el artícu lo  238 de las N orm as generales, 
en  sus categorías 1.® y  3.®, sin carác ter de espectáculo, form ando 
p arte  de las dependencias o anejos de una instalación industrial.

Se rige  po r el artículo 239 de las N orm as generales, en su 
categoría 3.®

S e rige  po r el artículo 240 de las N orm as generales, en su 
categoría 2.®

Prohibido.

P a ra  el establecim iento de u n  uso en cualquier situación se 
ten d rán  en cuenta ias posibles incom patibilidades con otros usos 
perm itidos en esta  O rdenanza con arreg lo  al artículo 242 de las 
N orm as generales.

A quellos usos que existan  en las zonas que no estén incluidos 
en tre  los autorizados en la presente O rdenanza p odrán  ex tin ­
guirse  po r el A yuntam iento, ya  sea fijando u n  plazo prudencial 
para  su am ortización, o bien expropiándolos en cualquier m o­
m ento con la indem nización que les corresponda.

TITULO IV

Condiciones estéticas

C o n d i c i ó n  3 8 .  —  

Composición.
I .— Edificios industriales.

E s libre. (A rtículo  243 de las N orm as generales, grado 
cuarto.)

I I .— E dificios de núcleos de vizHendas relacionadas con la 
industria.

T odo grupo de viviendas relacionado con u n  establecimiento 
industrial y al servicio de éste ten d rá  que cum plir todas las con­
diciones que la  O rdenanza núm ero 22 establece p a ra  el tipo de
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ORDENANZA NUM ERO 28 

Z on as s in  p ro y ecto  p a rc ia l, c o n  to ler a n c ia  d e  
in d u str ia  a is la d a  (con  in c lu s ió n  d e  la  p e lig ro sa )

TITULO I

Condiciones de volumen

C orresponde esta O rdenanza a  aquellas zonas en que no hay 
proyecto de  ordenación, pero en las que puede perm itirse  indus­
tr ia  dispersa, y adem ás industria  peligrosa.

C o n d i c i ó n  1 . ® —  

D efin ic ión  y  tipo de  
edificación.

Edificios industriales

L as alineaciones de fren te  o fachada de las parcelas en con­
tacto  con avenidas, carreteras, caminos o vías férreas cum plirán 
los retranqueos sigu ien tes:

A venidas, 30 m e tro s ; carreteras, 10 m e tro s ; caminos, 7 m e­

tro s ; v ías férreas, 4  m etros.
E stas  separaciones se m iden desde el eje de la  v ia en los 

tre s  p rim eros casos, y  desde el carril m ás próxim o en las vías 

férreas.

L a  a ltu ra  de ia edificación será  libre.

N o  es de aplicación.

L a  a ltu ra  m ínim a consentida p a ra  la edificación es libre, de 
acuerdo con lo indicado en el artículo 109 de las N orm as gene­

rales, en su grado  quinto.

N o  se fija lím ite m inim o de superficie de solar.

C o n d i c i ó n  2 . ®  —  

A lineaciones e x t e ­
riores.

C o n d i c i ó n  3 , ®  —  

A ltu ra  m áxim a.

C o n d i c i ó n  4 . ® —  

C onstrucciones per­
m itidas p or encima  

de la altura.

C o n d i c i ó n  5 . ® —  

A ltu ra  minima.

C o n d i c i ó n  6 . ® • 

P arcela  mínima.
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C o n d i c i ó n  7 . ®  —  

S uperfic ie  m áxim a  
construida.

L a  superficie edificada no se lim ita. S i las edificaciones están 
constituidas po r construcciones separadas en tre  sí, la  separación 
m inim a será  de tres  m etros cuando en los m uros no ex istan  huecos 
correspondientes a  locales de trabajo , y  de cinco m etros cuando 
éstos existan.

C o n d i c i ó n  8 . ®  —  

M edianerías.
N o se impone restricción alguna a  las m edianerías en la parte  

descubierta.

C o n d i c i ó n  9 . ®  —  

A ltu ra  de  pisos.

C o n d i c i ó n  1 0 .  —  

S em isó tanos h a b i ­
tables.

C o n d i c i ó n  11 .  —  

S ó ta n o s  y  sem isó ta­
n os no  habitables.

C o n d i c i ó n  1 2 .  —  

A lineaciones i n t e ­
riores.

C o n d i c i ó n  1 3 .  —  

C o n s tr u c c io n e s  en 
patio  de m anzana.

C o n d i c i ó n  1 4 .  —  

P a ito s particulares.

L a  a ltu ra  m ínim a de pisos se rá  la  siguiente:
P lan ta  baja , tres m e tro s; p lan ta  de pisos, 2,50 m etros. (A r­

tículo 111 de las N orm as generales, grado  cuarto.)

Los sem isótanos habitables o con locales de  trab a jo  se rigen 
p o r el artículo 112 de las N orm as generales.

Los sótanos o sem isótanos que no tengan puestos de traba jo  
n i local de vivienda se rigen p o r el artícu lo  113 de las N orm as 
generales.

•No se fijan alineaciones in te rio res; pero  los edificios han  de 
cum plir u n  re tranqueo  de 30 m etros, tan to  en la línea de fachada 
como en las laterales y  posteriores, con la  obligación de  repoblar 
de arbolado estas zonas siem pre que sea posible. S e exceptúan 
las pequeñas edificaciones auxiliares, como porterías, oficinas de 
inform ación, etc., que p od rán  situarse  en la línea de cerram iento 
de la parcela y  con u n a  longitud de fachada no  superior 
a  12 m etros.

Cuando la  edificación esté situada en parcela con fachada por 
uno o varios lados a u n a  v ía  de acceso, carre tera  o camino de 
los definidos en la  O rdenanza núm ero 23, dicha edificación deberá 
g u ard a r las prescripciones de  dicha O rdenanza.

N o  es aplicable esta condición.

L os patios particu lares p a ra  luz y  ventilación de locales de 
vivienda o puestos de trab a jo  se  rigen  por los artícu lo  126, 127, 
128, 131, 132 y 133 de las N o n n as generales; en el grado  p ri­
m ero p a ra  el artículo 127.
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Prohibidas en las viviendas.

L os patios particulares se podrán  cubrir, según lo establecido 
en el artículo 135 de las N orm as generales.

Libre.

TITULO II

C o n d i c i ó n  1 5 .  —  

C him eneas de v en ti­
lación.

C o n d i c i ó n  1 6 .  —  

Cubiertas en palio 
particular,

C o n d i c i ó n  1 7 .  —  

E n tr a n te s ,, salientes  
y  7/uelos.

Condiciones higiénicas

L as norm as m ínim as de higiene en  locales de traba jo  se 
rigen  po r los artículos 180 al 190 de las N orm as generales.

C o n d i c i ó n  1 8 .  —  

C ondiciones higiéni­
cas en  edificios

L as condiciones higiénicas de los locales destinados a  indus­
tria s  deberán reun ir las señaladas en los artículos 180 al 190 de 
las N orm as generales, con una tolerancia, en el 188, en cuanto 
al núm ero de  servicios higiénicos que la cláusula 2.® exige, 
siem pre que se cuente con u n  m ínim o de dos retre tes indepen­
dientes, para  señoras y caballeros; debiendo disponer el prim ero 
de un  lavabo. Si los locales tienen m ás de 200 m etros cuadrados 
de superficie, hab rá  de instalarse adem ás un  urinario .

Obras de reform a .— E n  esta zona se consideran dos casos:
1.® Edificios industriales de usos perm itidos en esta O rde­

nanza. P o d rá  efectuarse toda  clase de reform as que tiendan 
a hacer cum plir a la edificación las condiciones establecidas en la 
m ism a, o a  m ejo rar sus condiciones higiénicas y de instalación.

2.® Edificios industriales de uso no perm itido. N o  se auto­
riza rá  ninguna obra de reform a sin previo cambio del uso prohi­
bido, a  no ser las m enores que tiendan a  m ejo rar las condiciones 
higiénicas de la industria .

Obras de ampliación.— Considéranse los dos casos siguientes:
1.® Edificios industriales de uso perm itido  en esta O rde­

nanza. P o d rá  efectuarse cualquier obra de am pliación que se 
su je te  a las condiciones de la misma.

2.® Edificios industriales de uso no perm itido. N o  se auto­
rizará  ninguna obra  de am pliación sin previo  cambio del uso 
prohibido.

C o n d i c i ó n  1 9 .  —  

C ondiciones higiéni­
cas en edificios exis­

tentes.
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Obras de consolidación .— S e rigen p o r el artículo 157 de las 
N orm as generales.

Expropiaciones .— T oda edificación destinada a  uso no  p er­
m itido en esta zona ten d rá  la consideración de finca fuera  de 
linea, pudiendo la  D irección de U rbanism o M unicipal proponer 
su expropiación si la  considera conveniente.

TITULO n i

Condiciones de uso

C o n d i c i ó n  2 0 .  —  

P erm iso s especiales.

C o n d i c i ó n  2 1 .  —  

U so de vivienda.

N o son de aplicación.

E n  esta zona sólo será  perm itida la vivienda del guarda 
o portero.

C o n d i c i ó n  2 2 .  —  

U so de industria.
E l uso de industria  se rige por el artículo 214 (categoría 6.®), 

en situación octava, de las N orm as generales.
N o se pod rá  p erm itir el establecim iento de  u n a  industria  peli­

g rosa a  m enos de 500 m etros de cualquier edificación existente.
P a ra  ser aprobada su instalación, deberá el propietario  de la 

industria  esta r en posesión de la zona de protección de 500 me­
tro s de radio, y presen tar la conform idad de todos los propietarios 
de los terrenos com prendidos en la  zona para  no levantar ninguna 
clase de edificación en la  misma.

C o n d i c i ó n  2 3 .  —  

U s o  d e  g a r a j e s  
y  aparcamientos.

S e rige por los artículos 216 al 228 de las N orm as generales, 
aplicándose el 219 sin lim itación de superficie n i de núm ero de 
plantas.

C o n d i c i ó n  2 4 .  —  

U so de ¡ocales tii- 
duslria les e.ristentes.

Los que no se a ju sten  a las condiciones 22 y 23 anteriores 
habrán  de reg irse  por el articulo 229 de las N orm as generales.

C o n d i c i ó n  2 5 .  — ■ 

U so p ú b l i c o  resi­
dencial.

Prohibido.
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R ige el artículo 232 de las N orm as generales, en su cate­
go ría  4.®, con la m odalidad siguiente;

Se consiente el comercio solamente en p lan ta  ba ja  o en un 
solo piso, con acceso por la escalera de la  finca, a  condición 
de que se refiera a la producción de la propia industria .

C o n d i c i ó n  26 .  —  

U s o  p ú b l i c o  c o ­
m e r c i a l .

S e consienten solam ente oficinas sueltas. (A rtículo 233 de 
las N orm as generales, categoria 4.®)

C o n d i c i ó n  27.  —  

U so público de  ofi­
cinas.

Prohibido.

Prohibido.

C o n d i c i ó n  28.  —  
U so piíblico de es­

pectáculos.

C o n d i c i ó n  29 .  —  

Uso público de salas 
de reunión.

Prohibido.

Se consiente exclusivam ente la  enseñanza obrera relacionada 
con la  industria  establecida.

C o n d i c i ó n  30.  —  

U so p ú b l i c o  re li­
gioso.

C o n d i c i ó n  31.  —  

U so público cultural.

E ste  USO se rige por el articulo 238 de las N orm as generales, 
en sus categorias 1.® y 3.®, sin carácter de espectáculo, form ando 
p arte  de las dependencias o anejos de u n a  instalación industrial.

C o n d i c i ó n  32.  —  
U so público depor­

tivo.

S e rige p o r el artículo 239 de las N orm as generales, en su 
categoria 3.®

C o n d i c i ó n  33.  —  

U so p ú b l i c o  sani­
tario.

Se rige po r el artículo 240 de las N orm as generales, en su 
categoría 2.®

C o n d i c i ó n  34.  —  

U so p ú b l i c o  bené­
fico.

Prohibido.

P a ra  el establecimiento de  un  uso en cualquier situación se 
tend rán  en cuenta las posibles incom patibilidades con o tros usos 
perm itidos en esta O rdenanza, con arreglo al artículo 242 de las 
N orm as generales.

C o n d i c i ó n  35.  —  

Uso público m ilitar.

C o n d i c i ó n  36.  —  

I n c o m p a t i b i -  
lidades de uso.
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ORDENANZA NUMERO 29 

Zonas verdes

S e distinguen dos casos, según se tra te  de zonas exteriores 
o interiores al recinto general de la  ciudad, definido en el plan 
general de ordenación.

Z onas exteriores.'—E n  los terrenos situados en ellas que 
sean de propiedad p rivada se perm ite la  edificación dispersa de 
lu jo  con carácter de vivienda unifam iliar, p a ra  las que reg irá  la 
O rdenanza núm ero 24, con las variantes siguientes:

1.® L a  superficie m ínim a de parcela en la  p arte  incluida 
en  la  zona verde será  de 50.000 m etros cuadrados.

2.® L a  superficie m áxim a edificada será  del 0,5 po r 100 de 
la superficie de la  parcela afectada po r la  zona verde, incluyén­
dose en este tan to  por ciento los aprovecham ientos secundarios.

Como condición especial en esta zona, los propietarios cuyas 
fincas estén incluidas en la  m ism a vienen obligados a aceptar la 
repoblación forestal de sus terrenos p o r cuenta del E stado  o del- 
A yuntam iento en aquellas partes de los mismos que cumplan 
las condiciones sigu ien tes:

1,® N o  estar dedicados al cultivo intensivo o que presente 
a lgún  interés especial, n i a  la  edificación necesaria a  la explo­
tación o adm inistración de la finca.

2.® N o esta r dedicados a usos industriales existentes.
E l propietario , u n a  vez en m archa la repoblación, desde el 

m om ento en que empiece, con arreglo a  los planes técnicos, a  ini­
ciar aprovecham ientos, ten d rá  derecho a  percibir el 30 p o r 100 

de  los mismos.
Sólo podrán  librarse de estas obligaciones aquellos propie­

ta rio s que acom etan po r sí m ism os la repoblación forestal bajo 
la  inspección de los organism os técnicos forestales del M iniste­
rio  de A gricultura.

Zonas interiores .— E n  los terrenos de  propiedad privada si­
tuados en ella no se consentirá am pliación ni m ejo ra  alguna de 
los usos que ex istan  a  la  aprobación de estas O rdenanzas. M ien-
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tra s  no sean objeto de expropiación, reg irá  en ellas la O rde­
nanza núm ero 24, con las varian tes siguientes;

1.® L a  superficie m ínim a de parcela será  de 10.000 m etros 
cuadrados, contados en la  p arte  incluida en zona verde si la 
finca tuv ie ra  partes no afectadas po r la zona verde.

2.® L a  superficie m áxim a edificable será  el 1 por 100 de 
la  p arte  incluida en la zona verde, com prendiéndose en ella los 
aprovecham ientos secundarios.
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ORDENANZA NUMERO 30 

Zonas sanitaiias

TITULO I

Condiciones de volumen

E s ta  zona, sin proyecto de ordenación, se reserva p a ra  el 
USO sanitario  de hospitales y  sanatorios p a ra  enfermos infeccio­
sos, consintiéndose el aprovecham iento directo del suelo, p ro ­
hibiéndose el uso de viviendas y  lim itándose la edificación a  la 
que se considere de servicio indispensable aJ uso sanitario  per­
mitido.

N o  se fijan,

N o se fija.

C o n d i c i ó n  1.® —  
T ip o  de ordenación.

N o se reglam entan,

E s  libre.

L a  parcela no podrá ser m enor de 500 m etros cuadrados.
E l p ropietario  de toda parcela o finca que resulte incluida 

en la  definición de “ Reparcelación obligatoria” (Introducción, 
pág ina 2), pod rá  solicitar del A yuntam iento esta reparcelación, 
acreditando que no  h a  podido conseguir acuerdo con el colin­
dante o colindantes.

L a  superficie m áxim a que se perm ite construir, incluidos los 
aprovecham ientos secundarios, es el 20 po r 100 de la  super­

ficie de la parcela.

C o n d i c i ó n  2.® —  

A lineaciones e x t e ­
riores.

C o n d i c i ó n  3.® —  

A ltu ra  m áxim a.

C o n d i c i ó n  4,® —  

C onstrucciones per­
m itidas p or encima  

de la altura.

C o n d i c i ó n  S.® — 
A ltu ra  mínimo.

C o n d i c i ó n  6 . ®—  

Parcela minima.

C o n d i c i ó n  7.® —  

S u p erfic ie  m áxim a  
construida.
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C o n d i c i ó n  8.® —  

M edianerías.

C o n d i c i ó n  9.® —  
A ltu ra  de  pisos.

C o n d i c i ó n  10.  —  

S em isó tanos h a b i ­
tables.

C o n d i c i ó n  11.  —  
Só ta n o s y  ír?j»»ftíío- 

n os no habitables.

C o n d i c i ó n  12.  —  

A lineaciones i n t e ­
riores.

C o n d i c i ó n  13.  —  

C o n s tr u c c io n e s  en 
patio  de m ansana.

N o se consiente la edificación de ninguna construcción que 
llegue con sus m uros a los linderos de la  parcela; po r tanto, 
no existen  m edianerías. (V éase la  condición 12.)

S e exceptúan los pabellones de po rte ría  en los accesos, cuya 
línea de fachada en ningún caso p o d rá  exceder de 12 m etros 
por cada acceso, incluidos los pórticos o m arquesinas, y  con 
una p lan ta  de a ltu ra  m áxim a.

E s  libre, aunque nunca m enor de  2,50 m etros de luces.

N o se perm iten.

D eberán ten er ventilación al ex terio r, y  la a ltu ra  m ínim a 
será  de dos m etros de luz.

N o se reglam entan.
R etranqueos .— E s obligatorio el retranqueo de todo cuerpo 

de edificación, que debe quedar a  u n a  distancia m inim a de cual­
quier pun to  de  los linderos de la  parcela igual a vez y  m edia la 
a ltu ra  de la edificación en el mismo punto. S e exceptúan las 
to rres  o elementos verticales que no excedan de 25 m etros cua­
drados de superficie en planta, y cuya separación de los linderos 
pod rá  ser igual a  su altura.

N o existen patios de m anzana. T odos los aprovecham ientos 
secundarios se incluyen en el 20 por 100 edificable que se  señala 
en  la  condición 7.®

C o n d i c i ó n  14.  — ■ 

P a tio s particulares.

C o n d i c i ó n  15.  —  

C him eneas de ven ti­
lación.

C o n d i c i ó n  16.  —  

C ubiertas en patio 
particular.

C o n d i c i ó n  17.  —  

E n tra n tes , salientes 
y  vuelos.

Se rigen  por el artículo 127 de las N orm as generales, en 
Asu grado  tercero  (D =  ^ ) .

Se rigen por el artículo 134 de las N orm as generales.

Se perm itirá  cubrir totalm ente un  patio cuando todas las ha­
bitaciones o locales que a él recaigan tengan  luz y ventilación 
a  o tro  patio  descubierto o al exterior.

Son libres, siem pre que se cum pla la condición 12 de re­

tranqueos.
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TITULO n

Condiciones higiénicas

E n  cada caso se  aplicarán  las condiciones que la  Técnica sa­
n ita ria  aconseje y  regiam ente. Como m inim o se señalan en todo 
caso las generales que se copian a continuación p a ra  los distin­
tos locales del edificio, según su u s o :

aJ L as norm as m ínim as de higiene exigidas en los locales 
de viviendas se determ inan en los artículos 144 al 152 de las 

N orm as generales.
b) E n  los locales destinados a  oficinas se aplicarán  las con­

signadas en el artículo 179 de dichas N orm as.
cJ E n  los locales industriales de traba jo , las de los artícu­

los 180 al 190 de las propias N orm as.

C o n d i c i ó n  18.  —  

C ondiciones h ig ién i­
cas en  edificios 

nuevos.

Son de aplicación las prescripciones definidas en los aparta­

dos que siguen:
a) L as norm as de higiene de las viviendas en edificios exis­

tentes se determ inarán po r los artículos 153 y  154 de las N o r­

m as generales.
b) E n  los locales destinados a  oficinas se observarán las 

norm as establecidas en el artículo 179, con alguna to lerancia en 
cuanto al núm ero de servicios higiénicos que la  cláusula 2.® de 
este artículo exige, siem pre que se cuente con un  m inim o de  dos 
re tre tes independientes, para  señoras y  caballeros; debiendo dis­
poner el prim ero de u n  lavabo.

S i los locales tienen m ás de 200 m etros cuadrados de super­
ficie, hab rá  de instalarse adem ás u n  urinario .

c) L as condiciones higiénicas de los locales destinados a  in ­
d u stria  deberán reun ir las señaladas en los artículos 180 al 190 
de las N orm as generales, con una tolerancia, .en lo relativo al 
artículo 188, igual a  la  definida en el apartado  precedente.

L as obras de reform a, am pliación y  consolidación se a ju s­
ta rán  a  las siguientes n o rm a s :

1.® Obras de reforma.— Sólo  se consienten en los edificios 
que estén  conform es con el tipo  establecido en esta  O rdenanza 
y  que cum plan en su situación con ios re tranqueos y  p rescrip­

C O N D I C I Ó N  19.  —

C ondiciones higiéni­
cas en  edificios exis­

tentes.
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ciones de la misma. E n  ellas se consiente cualquier reform a que 
cumpla sus condiciones.

2.® Obras de ampliación .— E n  edificaciones existentes no 
afectadas po r los trazados o el uso del plan  de ordenación, 
y  cuyo volum en sea inferior al establecido en esta O rdenanza, 
se  consiente la am pliación con ta l de no sobrepasar el to ta l vo­
lum en consentido, y  siem pre que cumpla la  obra todas las con­
diciones del títu lo  I.

3.® Obras de consolidación. —  S e consienten estas obras, 
exceptuándose solam ente en edificios que no se a ju sten  al tipo 
establecido p a ra  esta zona, o que estén afectados po r los traza ­
dos o zonificación del p lan  de ordenación.

TITULO m

Condiciones de uso

C o n d i c i ó n  2 0 . —  

P erm iso s especiales.
Puede solicitarse den tro  del espíritu  de  esta O rdenanza al­

guna variación en la  aplicación de la m ism a, que el A yun ta­
m iento pod rá  aprobar, previo  inform e especial de la Dirección 
de  U rbanism o y  del Decano de la  Sanidad m unicipal, en  los 
que se señalen las lim itaciones oportunas.

C o n d i c i ó n  21 .  —  

í7 jo  de vivienda.
Solam ente se perm iten las viviendas indispensables p a ra  el 

funcionam iento y  servicios del establecimiento.

C o n d i c i ó n  22.  —  
U so de industria,

E xclusivam ente se perm ite la indispensable para  el servicio 
dei edificio, con los necesarios aislam ientos y precauciones.

C o n d i c i ó n  23 .  —  

U s o  d e  g a r a j e s  
y  aparcamientos.

E ste  uso queda lim itado en esta  zona a  g ara jes anejos a los 
establecimientos sanitarios, pudiendo establecerse con arreglo 
a  lo dispuesto en el articulo 219, asim ilándolos a  la  categoria 1.®, 
en situación segunda, y  categoría 2.®, en situación tercera, de  las 
N orm as generales, y aplicándose en este caso todo lo dispuesto 
p a ra  esta clase de éstablecimientos en sus artículos 216 al 228.

C o n d i c i ó n  2 4 . —  

U so de locales in ­
dustria les existen tes.

Los locales industriales existentes quedan sujetos a  la  am or­
tización o expropiación por p arte  del A yuntam iento. (V éase la 
condición 37.)
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Prohibido.

Prohibido.

Prohibido.

C o n d i c i ó n  25 .  —  

Uso p ú b l i c o  resi­
dencial.

C o n d i c i ó n  26.  —  

U s o  p ú b l i c o  c o ­
m e r c i a l .

C o n d i c i ó n  27 .  —  

U so público de  ofi-

Prohibido.

Prohibido.

S e rige  po r e! articulo 236 de las N orm as generales, t n  sus 
categorías 4.® y  1.®, siem pre que sea al servicio del uso sanitario.

Prohibido.

C o n d i c i ó n  28 .  —  

Uso público de es­
pectáculos.

C o n d i c i ó n  29 .  —  

U so público de salas 
de reunión.

C o n d i c i ó n  30.  —  

Uso p ú b l i c o  re li­
gioso.

C o n d i c i ó n  31.  —  

Uso público cultural.

Prohibido.

Se rige po r el artículo 239 de  las N orm as generales, en sus 
categorías 1.® y 2.®, con la  condición de aplicarse a  enferm edades 

infecciosas.

Prohibido.

Prohibido.

Q ueda prohibido en esta zona el establecim iento de cualquier 
o tro  uso que no sea el sanitario  indicado.

A quellos usos que existan en la zona y  que no se refieran al 
sanitario , podrán  extinguirse p o r el excelentísim o A yuntam iento

C o n d i c i ó n  32 .  —  

U so público depor­
tivo.

C o n d i c i ó n  33.  —  
Uso p ú b l i c o  sani­

tario.

C o n d i c i ó n  34.  —  

U so p ú b l i c o  bené­
fico.

C o n d i c i ó n  35 .  —  

U so público m ilitar.

C o n d i c i ó n  36.  —

[ n c o m p a l i b i -  

lidades de  uso.

C o n d i c i ó n  37 .  —  

U sos existentes.
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O  p o r la  C om isaría G eneral p a ra  la  O rdenación urbana de M a­
drid  y sus alrededores, en su caso, ya  sea fijando un  plazo p ru ­
dencial p a ra  su am ortización, o bien expropiándolos en cualquier 
m om ento con la indem nización que corresponda.

TITULO IV

Condiciones estéticas

C o n d i c i ó n  38.  —  

Composición.
L a  composición estética se rige p o r el artículo 243 de las 

N orm as generales, en su grado  segundo, “ Composición de ca­
rá c te r” .

Portadas, entreplantas, toldos, m arquesinas y  anuncios.—  
A dem ás de adap tarse  en lo que sea de  aplicación a las norm as 
anteriores, cum plirán con lo establecido en los artículos 71, 72, 
73 y  91 de las condiciones generales. L os anuncios no  situados 
en las fincas a que se refieran requerirán  u n  perm iso especial, 
en el que se tend rán  en cuenta las condiciones estéticas según 
el emplazamiento y  paisaje circundante.
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A P E N D IC E  I 

O rd e n a n z a s  d e l p ro ye c to  p a r c ia l d e  o rd e n a c ió n  

d e l se cto r co rre sp o n d ie n te  a  la  p ro lo n g a c ió n  de  

la  a v e n id a  d e l G e n e ra lís im o

( A p r o b a d a s  p o r  d e c r e t o  d e  27  d e  f e b r e r o  d e  1947.)

M O D IF IC A C IO N E S  D E  L A S  G E N E R A L E S  A  A P L IC A R  

E N  E S T E  P R O Y E C T O  P A R C IA L

I. S u b z o n a  A , O r d e n a n z a  n ú m e r o  5  ( N o r m a l

D E L  E n s a n c h e )

E n  la aplicación de esta O rdenanza se  tendrán  en cuenta las 
siguientes variaciones en las condiciones 2.®, 3.®, 4.®, 12, 13, 

32 y  38:

L as alineaciones y  rasantes de todas las calles y  plazas quedan 
fijadas en el proyecto de ordenación del sector, y  serán  obliga­
torias para  todos los propietarios, que tend rán  que su je tarse  a 
ellas, a cuyo efecto no se podrá constru ir ningún edificio sin 
obtener previam ente sobre el te rreno  las alineaciones y  rasantes 

que le correspondan.

L a  a ltu ra  m áxim a de la  edificación se rige por los artícu­
los 98 a 106 de las N orm as generales. E stas alturas, relacio­
nadas con el ancho de la calle, son las sigu ien tes.

C o n d i c i ó n  2 , ® —  

A lineaciones e x t e ­
riores.

C o n d i c i ó n  3 . ® —  

A ltu ra  m áxim a.

N ú m e r o

d e

p l a n t a s

A N C H O  D E  C A L L E

ALtURA

M e t r o s

2 0 , 5 0
6

2 1 , 5 0
6

2 5
7

8
2 8 , 5 0
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C o n d i c i ó n  4 . ® —  

CoKstrucciones per­
m itidas p or encima  

de lo aliura.

L as construcciones perm itidas po r encim a de la  a ltu ra  serán  
las señaladas en los artículos 107 y  108 de las N orm as gene­
rales, en el grado  segundo.

Solam ente en las fincas que se construyan con fachadas a  la 
prolongación de la av en id a’del Generalísim o, y  en las plazas 
situadas en la m ism a, se consentirá sobre el piso ático estable­
cido anteriorm ente o tro  segundo piso, edificado con la m ism a 
lim itación respecto a cuerpos salientes hasta  la línea de fachada.

C o n d i c i ó n  1 2 .  —  

A l i n e a c i o n e s  i n ­
t e r i o r e s .

C o n d i c i ó n  1 3 .  —  

C o n s t r u c c i o n e s  en 
patio  de  tnansana.

L as alineaciones in teriores correspondientes a  patios de m an­
zana serán  las señaladas en el proyecto de ordenación del sector.

Los patios de m anzana indicados en el proyecto como espa­
cios libres destinados a jard ines sólo se podrán  consentir, con 
perm iso especial, en las construcciones sigu ien tes: prim ero, pér­
golas, invernaderos, fuentes, te rrazas y, en general, las construc­
ciones propias del destino a  que se  dedique el espacio libre, sin 
sobrepasar la a ltu ra  de u n a  p lan ta ; segundo, piscinas descubier­
tas , campos de tenis y  similares.

E n  los patios de m anzana restantes la utilización se rige po r 
los artículos 120 al 125 de las N orm as generales.

C o n d i c i ó n  3 2 .  —  

U so público depor­
tivo.

E ste  uso .se rige  p o r el artículo 238 de las N orm as generales 
en todas sus categorías, con la observación sigu ien te :

Categoria  — Con el em plazam iento definido en el proyecto.

C o n d i c i ó n  3 8 .  —  

Composición.
P a ra  la determ inación de las condiciones estéticas se aplica­

rá  el artículo 243 de las N orm as generales, en los grados si­
guientes :

P rim er grado .— D entro  de este grado  se consideran dos ca­
tegorías :

Categoría 1 .“— Composición estética im puesta en los lugares 
que se determ inan, señalados en ro jo  en los planos de ordena­
ción correspondiente.

Categoría  2.“— Composición estética su je ta  a norm as espe­
ciales, que se determ inarán  en cada caso, en los lugares señala­
dos en am arillo en dicho plano de O rdenanzas.

Tercer grado .'—L ibertad  de composición, sin o tra  condición 
que la  de protección de m edianerías al descubierto en el resto  
de la subzona.
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I I .  S u b z o n a  B ,  O r d e n a n z a  n ú m e r o  6  ( C o m e r c i a l

E N  E L  E n s a n c h e )

E n  la aplicación de esta O rdenanza p a ra  la subzona B se 
ten d rán  en cuenta las variaciones siguientes en las condicio­
nes 2.®, 3.®, 4.®. 12 y 38; .

L as alineaciones y rasantes de todas las calles y  plazas que­
d an  fijadas en el proyecto de ordenación del sector, y serán  obli­
gato rias p a ra  todos los propietarios, que tendrán  que su jetarse  
a  ellas, a  cuyo efecto no se pod rá  constru ir n ingún  edificio sin 
obtener previam ente sobre el terreno  las alineaciones y rasantes 
q u e  le correspondan.

L a  a ltu ra  m áxim a de las edificaciones se rige po r los a rtícu ­
los 98 al 106 de las N orm as generales. E stas  alturas, relacio­
n adas con el ancho de la  calle, son las siguientes:

N ú m e r o

d e

j i l a n t a s

A N C H O  D E  C A L L E

ALTURA

M e t r o s

2 0 , 5 0
0
/•, 2 1 , 5 0
0

2 5
/

2 8 , 5 0
s

C o n d i c i ó n  2 . ®  —  

A lineaciones e x t e ­
riores.

C o n d i c i ó n  3 . ® —  

A ltu ra  m áxim a.

P o d rá  consentirse u n a  m ayor a ltu ra , que en cada caso tendrá 
q u e  ser fijada al concederse el perm iso especial correspondiente, 
cuando el edificio p a ra  el que se solicite esta excepción cumpla 
las condiciones que se determ inen en las norm as que se esta­
blecerán p a ra  esta  clase de construcciones.

L as construcciones penn itidas por encima de  la  a ltu ra  serán 
las  señaladas en los artículos 107 y  108 de las N orm as gene­
rales, en el grado segundo.

Solam ente en las fincas que se construyan con fachada a la 
prolongación de la  avenida del Generalísimo, y  en las plazas 
situadas en la  m ism a, se consentirá u n  segundo piso de ático 
e n  la  m ism a línea definida p a ra  el prim ero, y con la  m isma 
lim itación respecto a cuerpos salientes h asta  la  linea de fachada.

C o n d i c i ó n  4 . ®  —  

C onstrucciones p er­
m itidas p or encima  

de ¡a altura.
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C o n d i c i ó n  1 2 ,  —  

A l i n e a c i o n e s  i n ­
t e r i o r e s .

C o n d i c i ó n  3 8 .  —  

Composición,

L as alineaciones correspondientes interiores a patios de m an­
zana serán  las señaladas en el proyecto de ordenación del sector.

P a ra  la  determ inación de las condiciones estéticas se apli­
cará el artículo 243 de las N orm as generales, en los grados 
sigu ien tes:

P rim er grado .— D entro  de este grado  se consideran dos ca­
tegorías :

Categoría 1 .“— Composición estética im puesta en los lugares 
que se determ inan, señalados en ro jo  en el plano de O rdenan­
zas correspondiente.

Categoria 2.®— Composición estética su je ta  a norm as espe­
ciales, que se determ inarán  en cada caso, en los lugares señala­
dos en am arillo en dicho plano de O rdenanzas.

Tercer grado .— Libertad  de composición, sin  o tra  condición 
que la de protección de m edianerías al descubierto en el resto 
de la subzona.

C o n d i c i ó n  2 . ® —  

A lineaciones e x t e ­
riores.

C o n d i c i ó n  3 . ® —  

A ltu ra  m á x i m a  y  
núm ero  de plantas.

C o n d i c i ó n  5 . ® —  

A ltu ra  mínima.

I I I .— S u b z o n a  C, O r d e n a n z a  n ú m e r o  13 ( E d i f i c a c i ó n  a l t a  

D E  D O B L E  c r u j í a )

E n  la  aplicación de esta O rdenanza a  esta subzona se tendrán 
en cuenta las observaciones siguientes en las condiciones 2.®,
3.®, 5.®, 9.®, 12, 23 y 38:

L as alineaciones y  rasantes de todas las calles y  plazas quedan 
fijadas en el proyecto de ordenación del sector, y  serán  obliga­
torias p a ra  todos los propietarios, que tend rán  que su je tarse  a 
ellas, a cuyo efecto no se podrá constru ir ningún edificio sin 
obtener previam ente sobre el te rreno  las alineaciones y rasantes 
que le correspondan.

L a  a ltu ra  m áxim a de la edificación se rige  por los artícu­
los 99, 103 y 106 de las N orm as generales.

E l núm ero m áxim o de p lantas perm itidas es el de cinco, y 
p a ra  aplicar el articulo 98 se considera el segundo grado, con 
a ltu ra  m áxim a de 17 m etros a  la  cornisa.

E n  esta condición se tom ará el segundo grado  del a rtícu ­
lo 109 de las N orm as generales, consintiendo dism inuir la a ltu ra  
m áxim a perm itida en la a ltu ra  correspondiente a  una plan ta  en 
la edificación (2,75 m etros).
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C o n d i c i ó n  9 . ® —  

A ltu ra  de  pi^os.
E n  esta condición se tom ará el segundo grado  del articu­

lo 111 de  las N orm as generales:
P lan ta  baja , 3,25 m etros de luces lib res; planta de pisos, 2,70 

m etros de luces libres.

L as separaciones en tre  los cuerpos de edificación serán  las C o n d i c i ó n  R -  

determ inadas en el proyecto de ordenación correspondiente.

Se perm itirán  garajes, con arreg lo  al articulo 219 de las 
N orm as generales, en situación tercera  (superficie m áxim a, 250

m etros cuadrados).
P a ra  los que se puedan insta lar en situación cuarta  (super­

ficie, 1.000 m etros cuadrados), ocupando en plan ta  ba ja  los es­
pacios libres en tre  bloques, h a rá  fa lta  un  perm iso especial, con 
la  fijación de su em plazam iento y capacidad.

N o se perm itirán  g ara jes en las situaciones quinta y  sexta.

P a ra  la  determ inación de las condiciones estéticas se apli­
cará  el artículo 243 de las N orm as generales, en los grados 

sigu ien tes;
P rim er g r a d o . — Composición  estética im puesta en los luga­

res que se  determ inan, señalados en ro jo  en el plano de O rd e­

nanzas correspondiente. _
Tercer  ^rado.— L ibertad  de composición, sin o tra  condición 

que la protección de m edianerías al descubierto en el resto.

j V .  S u b z o n a  D ,  O r d e n a n z a  n ú m e r o  10 ( E d i f i c a c i ó n  a l t a

s u b u r b a n a )

V .— S u b z o n a  E , O r d e n a n z a  n ú m e r o  12 ( E d i f i c a c i ó n  b a j a

s u b u r b a n a )

V I.— S u b z o n a  F ,  O r d e n a n z a  n ú m e r o  17 ( E d i f i c a c i ó n  

d e  n ú c l e o s  i n d u s t r i a l e s )

t e r i o r e s .

C o n d i c i ó n  2 3 .  —  

U so de garajes.

C o n d i c i ó n  3 8 .  

Composición.

S u b z o n a  G

E sta  subzona se m antiene en reserva para  establecer en ella 

una O rdenanza especial.
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A P E N D IC E  II 

O rd e n a n za s  d e l p ro ye c to  p a r c ia l d e  o rd e n a c ió n  

d e l se cto r co rre sp o n d ie n te  a  la  p ro lo n g a c ió n  de  

la  a v e n id a  d e l G e n e ra l M o la

( A p r o b a d a s  p o r  d e c r e t o  d e  22  d e  j u l i o  d e  1948.)

M O D IF IC A C IO N E S  D E  L A S  G E N E R A L E S  A  A P L IC A R  

E N  E S T E  P R O Y E C rrO  P A R C IA L

O r d e n a n z a  n ú m e r o  10 B

Se conservan las condiciones establecidas en esta O rdenan­
za, excepto la  38, que queda redactada en la siguiente form a:

P a ra  la determ inación de las condiciones estéticas se apli­
cará el artículo 243 de las N orm as generales, en los grados si­
guientes :

P rim er grado .— Composición estética su je ta  a  norm as es­
peciales, que se determ inarán en cada caso en los lugares seña­
lados en ro jo  en el plano de O rdenanzas.

Tercer grado .— Libertad  de composición, sin o tra  condición 
que la protección de m edianerías al descubierto en el resto  de 
la zona.

C o n d i c i ó n  3 8 .  

Composición.

O r d e n a n z a  n ú m e r o  12 B

Se conservan las condiciones establecidas p a ra  esta O rde­
nanza, excepto la  1.®, 5.®, 7.®, 12, 15, 22, 23, 28, 30, 32, 33, 
34 y 38, que quedan redactadas en la siguiente form a:

E n  esta subzona la edificación será  sin patios in teriores de 
parcela cerrados, es decir, de doble crujía.

C o n d i c i ó n  1.® —  

T ip o  de ordenación.
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C o n d i c i ó n  5 . ® —  

A ltu ra  mínima.

C o n d i c i ó n  7 . ® —  

Superfic ie  m á x im a  
edificada.

C o n d i c i ó n  1 2 .  —  

A lin e a c io n e s  i n ­
te r io re s .

C o n d i c i ó n  1 5 .  —  

C him eneas de  v en ti­
lación.

C o n d i c i ó n  2 2 .  —  

U so de  iníÍKíírio.

C o n d i c i ó n  2 3 .  —  

U so de garajes.

C o n d i c i ó n  2 8 .  —  

U s o  p ú b l i c o  d e  
espectáculos.

C o n d i c i ó n  3 0 .  —  

U so p ú b l i c o  reli­
gioso.

E sta  a ltu ra  se rige  po r el artículo 109 de  las N orm as gene­
rales en su grado  prim ero. (A ltu ra  rígida.)

L a  profundidad m áxim a de la  edificación en doble c ru jía  
será  de 12 m etros.

L a  distancia m ínim a de la linea o líneas que form en el tes­
tero  de  la edificación a  la  línea de  testero  de la  parcela será 
de tre s  m etros.

E l espacio de  terreno  com prendido en tre  estas líneas y  los 
dos costados de la parcela pod rá  edificarse en p lan ta  ba ja  con 
las norm as establecidas en la condición 13, y  p a ra  uso perm iti­
do en esta O rdenanza, con la  única condición de no rebasar las 
líneas señaladas como lím ite p a ra  esta subzona, señaladas en el 
proyecto de ordenación correspondiente.

Se perm ite  la  construcción de  cuerpos salientes posteriores 
cuando se cum plan las prescripciones siguientes;

a) L a  proporción en tre  la separación y el saliente de estos 
cuerpos aislada o m ancom unadam ente será  de 2 :  3 como m áxim o.

b) Sólo podrán  adosarse a  u n  lindero  lateral cuando haya 
convenio legalizado con el colindante p a ra  edificar en igual form a.

c)  L a  distancia m inim a en tre  la linea de  testero  de  todo 
cuerpo saliente y  el testero  de la parcela será  de tres  m etros.

S e consienten chim eneas de  ventilación con sujeción al a r­
tículo 134 de  las N orm as generales.

E l uso industria! se rige  por el articulo 209 (categoria 1.®) 
de las N orm as generales; po r el articulo 210 (categoría 2.®) 
de dichas N orm as en situación segunda, y  po r el artículo 215 en 
situación prim era.

E ste  uso se rige  p o r el artículo 219 de las N orm as generales 
en su categoría 1.®, situaciones prim era  y  segunda, y  en la ca­
tegoría 2.®, situaciones tercera  y  cuarta.

E s te  uso se rige  p o r el artículo 234 de  las N orm as genera­
les, en sus categorías 2.® y  3.®

E ste  uso se rige por el artícu lo  236 de las N orm as genera­
les, en sus categorias 3.® y 4.®, con el em plazam iento del p ro ­

yecto.

Ayuntamiento de Madrid



E ste  uso se rige po r el articulo 238 de las N orm as genera­
les, en su categoría 2 5 , y  en la 3.® cuando esté emplazado en
parcelas in teriores o patios de m anzana.

E ste  uso se rige  por el articulo 239 de las N orm as genera­
les, en su categoría 3.®

C o n d i c i ó n  3 2 .  —  

Uso público depor­
tivo.

C o n d i c i ó n  33.  —  

Uso p ú b lico  j o n f -  
tario.

E ste  uso se rige  po r el artículo 240 de las N orm as genera- C o n d i c i ó n  34.  —

Ies, en su categoría 2.® Vso público benéfico.

L a  composición estética es ta rá  su je ta  a norm as especiales. C o n d i c i ó n  38.  —

que se determ inarán en cada caso. Composición.

O r d e n a n z a  n ú m e r o  14 A

Se conservan todas las condiciones establecidas en esta O r­
denanza, excepto los retranqueos de fachada especificados en la 
condición 12, que se aum entan hasta  10 m etros como minimo, 
tan to  en las edificaciones en fila como aisladas, en las parcelas 
que tengan  su línea de fachada recayente a  la prolongación de 
la avenida del General M ola, dejando el mismo retranqueo de 
tres  m etros para  las restan tes calles.

Se establecen tam bién p a ra  la condición 38 las m ism as nor­
mas de composición que en la  O rdenanza 12 B  de este proyecto 
parcial.

O r d e n a n z a  n ú m e r o  17

S e m antienen tam bién las condiciones de esta O rdenanza, 
pero agrupando las condiciones 3.®, 4.®, 5.® y  8.® en una sola, 
que quedará redactada en la siguiente form a:

E n  calles situadas en el in terio r de la zona ia a ltu ra  m áxim a 
se rá  de cuatro  m etros al apoyo de la cubierta.

E n  calles del perim etro  de la zona se  aplica el grado  tercero  
del articulo 109 de las N o n n as generales (Edificación en facha­
da  con dos p lantas con a ltu ra  obligatoria de  7,50 m etros), p er­
m itiéndose ático sin torreones a  fachada.

C o n d i c i o n e s  3.®, 4.®, 

5 .»  y  8.®
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C o n d i c i ó n  1.® —  

Tipo de ordenación.

C o n d i c i ó n  5.® —  

Altura mínima.

C o n d i c i ó n  7.® —  

Superficie máxima 
edificada,

C o n d i c i ó n  12, —  

Alineaciones in te ­
riores.

O r d e n a n z a  e s p e c i a l  n ú m e r o  1 3  b i s  

E dijicaáón  de altura en bloques abiertos rodeados de jard ín

R igen p a ra  esta O rdenanza las condiciones establecidas en 
la  núm ero 13 A  del plan  general de ordenación, con las va­
riaciones siguientes en las condiciones 1.®, 5.®, 7.®, 12, 14, 17, 
22. 23, 28, 32 y  35:

E l tipo de ordenación correspondiente a  m anzanas integra­
das por edificación alta, con o sin patios interiores, rodeadas 
de jard ín .

Se rige  p o r el articulo 109 de las N orm as generales en su 
grado  cuarto. (A ltu ra  libre.)

E l aprovecham iento m áxim o de cada parcela será  el 40 por 
100 de la m ism a. E ste  aprovecham iento podrá llegar al 45 
po r 100 en caso de m ancom unidad o unión  de la edificación 
con u n a  o m ás de las colindantes, con unidad de composición.

Se consentirá tam bién u n  aprovecham iento secundario del 
10 por 100 con u n a  sola p lan ta  p a ra  uso de garaje , que cum­
p lirá  las condiciones siguientes;

a) P o d rá  adosarse a cualquier lindero, separándose tre s  
m etros de  la  edificación principal.

b) P o d rá  estar adosado o form ando p arte  de la  edificación 

principal.
c) E s ta r  separado u n  m ínim o de cinco m etros de la  línea 

de fachada, pudiendo, no obstante, situarse  en ella cuando ocupe 
como m ínim o u n a  cuarta  p arte  de su longitud.

d )  L a  a ltu ra  m áxim a se rá  de cuatro  m etros al alero o 
cornisa.

e)  N o  d e ja rá  m edianerías al descubierto, o las decorara  
convenientem ente en arm onía con las fachadas.

Los retranqueos m ínim os que se  establecen p a ra  la edifica­
ción son los sigu ien tes:

R etranqueo a  línea o líneas de fachada, cinco m etros.
R etranqueo a  lindero lateral (salvo casos de m ancom unidad), 

seis m etros.
R etranqueo a  lindero  posterior (salvo casos de m ancom uni­

dad), 8,50 m etros.
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S e reg irán  po r los artículos 127 (grado prim ero), 128, 132 
y  133 de las N orm as generales.

Se m antiene lo establecido p a ra  esta condición, con la única 
v arian te  de p erm itir a rrancar desde el te rreno  los cuerpos de 
m iradores.

C o n d i c i ó n  14. —  

Patios particulares.

C o n d i c i ó n  17.  —  

Entrantes, salientes 
y vuelos.

Se rige  por el artículo 209 (categoría 1.®) de las N orm as ge­
nerales, y  po r el artículo 210 (en situación tercera) en los apar­
tados 47 al SO y  el 53. E l uso de locales existentes se rige por 
el artículo 229 de  dichas Norm as.

C o n d i c i ó n  22,  — 

Uso de industria.

E ste  uso se rige po r el artículo 219 de las N orm as genera­
les, en su categoria 2.®, situación tercera.

C o n d i c i ó n  23.  —  

Uso de garajes.

E ste  uso se rige po r el artículo 234 de las N orm as genera­
les, en la categoria 4.®

E ste  uso se  rige po r el articulo 238 de las N orm as genera­
les, en las categorías 2.® y  3.®

Categoria 2.°— Con libertad de emplazamiento.
Categoria — E n  los espacios libres de m anzana o inclui­

dos en edificios de  la  categoría 2.®

C o n d i c i ó n  28.  —  

Uso p ú b lico  de 
espectáculos.

C o n d i c i ó n  32.  —  

Uso público depor­
tivo.

Prohibido. C o n d i c i ó n  35 . —  
Uso público tnilitar.
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APENDICE III 

O r d e n a n za s  d e l p ro y ec to  p a rc ia l d e  o rd en a c ió n  
d e l secto r  co rresp o n d ien te  a l  a n tig u o  térm ino d e  

C a r a b a n c h e l Bajo

( A p r o b a d a s  p o r  d e c r e t o  d e  8  d e  j u l i o  d e  1949.)

M O D IF IC A C IO N E S  D E  L A S  G E N E R A L E S  A  A P L IC A R  

E N  E S T E  P R O Y E C T O  P A R C IA L

O r d e n a n z a  n ú m e r o  9

Son de aplicación las condiciones de la O rdenanza núm ero 9 
del plan general de ordenación, salvo las condiciones 3.®, 5.® 
y  9.®, que quedan redactadas en la  siguiente form a:

E s ta  a ltu ra  se rige  po r los artículos 98 al 105 de las N orm as C o n d i c i ó n  3.® — 
generales, con el siguiente cuadro para  el artículo 98 : Altura máxima.

N ú m e r o

dú

pl ant as

A N C H O  D E  C A L L E

ALTURA

M etros

3 f i e  6  m e t r o s  ............ . . . . . . . . . . . . . . i . ......... .. 1 0

4 6  a  9  í f l e m  ............ .. 1 3

5 TTp  Q ífleTTi e n  a d e l a n t e  .................................. 1 6

L a  a ltu ra  m ínim a perm itida será  de dos p lantas (6,10 m etros C o n d i c i ó n  5.® - 
, - , s Altura minima.al a e lo  raso).

S erán  las sigu ien tes:
P lan ta  baja , 3,25 m etros; p lan ta  de pisos, 2,60 m etros.

C o n d i c i ó n  9.® • 

Altura de pisos.
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L as alineaciones posteriores, correspondientes a  patio  de 
m anzana o a  lím ite de zona, estarán  determ inadas por una línea 
paralela a la  de la calle, situada a  dos m etros como m ínim o del 
testero  de la  parcela y  con una profundidad m áxim a de 26 me­
tros. E s ta  alineación, en los casos en que la  parcelación lo per­
m ita, estará  constituida en cada m anzana por u n a  línea seguida 
y  paralela a la de la  calle.

C o n d i c i ó n  12. —  

Alineaciones in te ­
riores.

O r d e n a n z a  n ú m e r o  12 A

Son de aplicación las condiciones de la O rdenanza núm e­
ro  12 A  del plan  general de ordenación, con las siguientes m o­
dificaciones :

Se rige por los artículos 120 al 125 de las N orm as genera­
les, con una a ltu ra  m áxim a de cuatro  m etros sobre la  rasante 
de  la calle en el e je  de la parcela para  el apoyo de la  cubierta, 
y  de ocho m etros p a ra  la  cum brera de la  misma.

E n  el caso del articulo 123 (Utilización parcial del patio  de 
m anzana), el espacio libre posterior frente a  la  vivienda tendrá  
u n  m ínim o de nueve m etros cuadrados.

C o n d i c i ó n  13. —  

Construcciones en 
patio de mansana.

O r d e n a n z a  n ú m e r o  12 B

Son de aplicación las condiciones de la  O rdenanza núm e­
ro  12 B del plan  general de ordenación, con las siguientes m o­
dificaciones :

E n  esta subzona, la edificación destinada a  vivienda se rá  sin 
patios de parcela (doble cru jía), con una profundidad m áxim a 
de 12 m etros y  una separación m ínim a de  tre s  m etros en tre  la 
línea de testero  o fondo de esta edificación y el de la parcela.

C o n d i c i ó n  7.® —  

Superficie máxima 
edificado.

Se perm ite la  construcción de cuerpos salientes posteriores 
cuando se cum plan las prescripciones siguientes:

a) L a  proporción en tre  la separación y  el saliente (aislada 
o m ancom unadam ente) será  de 2 : 3  como máximo.

b) Sólo podrán  adosarse a u n  lindero lateral cuando haya 
convenio legalizado con el colindante p a ra  edificar en igual

C o n d i c i ó n  1 2  —  

Alineaciones in te ­
riores.
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form a, dejando libre en o tro  caso u n  espacio m ínim o de dos 
m etros cuando el colindante no  pueda edificar en dicho lindero 
con arreglo a  esta O rdenanza, y  de tres  m etros cuando pueda 
hacerlo.

c) L a  distancia m áxim a en tre  la línea de testero  de todo 
cuerpo saliente y  el testero  de la parcela será  de tre s  m etros.

C o n d i c i ó n  13. —  
C onstrucciones en 
palio de mangana.

E n  todos los casos que se establecen en la condición 7.®, el 
resto  de la parcela, destinado a  form ar p arte  del patio  de m an­
zana, pod rá  edificarse en p lan ta  ba ja  con arreglo  a  los a rtícu ­
los 120 al 125 de las N orm as generales, con una a ltu ra  m áxim a 
de cuatro  m etros sobre la  rasan te  de la  calle en el e je  de la 
parcela para  el apoyo de la cubierta, y  de ocho m etros p a ra  la 
cum brera de la misma.

E n  el caso del artículo 123 (U tilización parcial del patio  de 
m anzana), el espacio lib re  posterior frente a  la  vivienda tendrá  
un  m ínim o de nueve m etros cuadrados.

O r d e n a n z a  n ú m e r o  12 C

C o n d i c i ó n  2 2 .  —  

U so de industria .

Son de aplicación las condiciones de la  O rdenanza núm e­
ro  12 B an terio r, salvo la  condición 22 de uso  industrial, que 
queda redactada en la  siguiente form a:

S e rige po r el articulo 210 (categoría 2.®) de las N orm as 
generales en todas sus situaciones, y  po r el articulo 211 (cate­
go ria  3.®) en todas sus situaciones.

P a ra  las vaquerías existentes se aplica la categoría 7.®, si­
tuación sexta. V aquerías de 20 plazas como m áxim o, parcela 
m ínim a de 1.000 m etros cuadrados, establo de 12 m etros cua­
drados como m ínim o por cabeza y  corral m ínim o de 500 m etros 
cuadrados. N o  se perm ite  el establecimiento de nuevas va­
querías.

O r d e n a n z a  n ú m e r o  13 B

Son de  aplicación las condiciones de la  O rdenanza núm e­
ro  13 B del plan  general de  ordenación, con la  siguiente m odi­
ficación :
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Se pod rá  cubrir el patio  de m anzana para  uso perm itido con 
u n a  a ltu ra  m áxim a de cuatro  m etros sobre la rasante de la calle 
e n  el e je  de la parcela p a ra  el apoyo de la cubierta, y  de ocho m e­
tro s  para  la  cum brera de la  m ism a, siguiendo adem ás lo esta­
blecido po r los artículos 120, 121, 122 y  12S de las N orm as 
generales, es decir, cuando ia utilización del patio  de m anzana 
sea total.

E sto s  casos deberán adem ás esta r previstos en el proyecto 
parcial correspondiente, y  en su defecto necesitarán la aproba­
ción de la Com isaría de O rdenación U rbana de M adrid  y  del 
excelentísim o A yuntam iento.

C o n d i c i ó n  13. —  

C onstrucdones cíi 
Patio de manzana.

O r d e n a n z a  n ú m e r o  1 3  b i s  ( E d i f i c a c i ó n  d e  a l t u r a  

e n  b l o q u e s  a b i e r t o s )

R igen p a ra  esta O i'deuanza las condiciones establecidas en 
la  núm ero 1 3  A  del p lan  general de ordenación, con las varia­
ciones siguientes en las condiciones 1.®, 5.®, 7.® , 1 2 ,  1 4 ,  1 7 ,  2 2  

2 3 ,  2 8 ,  3 2  y  3 5 :

E l tipo de ordenación corresponde a m anzanas integradas C o n d i c i ó n  1.® —
p o r edificación alta, con o sin patios interiores, rodeadas de jard ín . ordenactó».

Se rige p o r el artícu lo  1 0 9  de las N orm as generales en su 
g rado  cuarto (a ltu ra  libre), excepto en las alineaciones recayen­
tes  a  la  nueva desviación de la  carretera  de E x trem adura , cuya 
a ltu ra  m inim a será  de 8 ,9 5  m etros (tres plantas). P a ra  la  fija­
ción de la  a ltu ra  en las plazas abiertas a esta carre tera  se tendrá 
en cuenta lo que se establece en las condiciones estéticas que se 
fijan  al final de estas O rdenanzas.

E l aprovecham iento m áxim o de cada parcela será  el 4 0  por 
1 0 0  de la  misma. E ste  aprovecham iento podrá llegar al 4 5  

por 100 en caso de m ancom unidad o unión de la  edificación 
con una o m ás de las colindantes, con unidad de composición.

Se consentirá tam bién un  aprovecham iento secundario del 
10 por 100 con u n a  sola p lan ta  p a ra  uso de garaje , que cum­
p lirá  las condiciones siguientes:

a) P o d rá  adosarse a cualquier lindero, separándose tres  
m etros de la  edificación principal.

C o n d i c i ó n  5.® —  

Altura mínima

C o n d i c i ó n  7.® —  

Superficie máxima 
edificada.
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b) P o d rá  estar adosado o form ando p a rte  de la edificación 
principal.

c) E s ta r  separado u n  m ínim o de cinco m etros de la linea 
de fachada, pudiendo, no  obstante, situarse  en ella cuando ocupe 
como m áxim o una cuarta  p arte  de su longitud.

d) L a  a ltu ra  m áxim a será  de cuatro m etros al alero o 
cornisa.

e) N o d e ja rá  m edianerías al descubierto, o las decorará 
convenientem ente en arm onía con las fachadas.

C o n d i c i ó n  12 —  

Alineaciones in te ­
riores.

Los retranqueos m ínimos que se establecen p a ra  la  edificación 
son los siguientes;

R etranqueo a  línea o líneas de fachada, cinco m etros.
R etranqueo a lindero lateral (salvo m ancom unidad), seis 

m etros.
R etranqueo a  lindero posterior (salvo m ancom unidad), 8,50 

m etros.
E l retranqueo a línea de fachada queda suprim ido en las 

alineaciones de las calles y plazas recayentes a  la  desviación de la 
carre tera  de E x trem adura.

C o n d i c i ó n  14.  —  

Patios particulares.
Se reg irán  po r los artículos 127 (grado prim ero) y  po r los 

artículos 128, 129, 132 y 133 de  las N orm as generales.

C o n d i c i ó n  17.  —  

Entrantes, salientes 
y vuelos.

S e rigen  por los artículos 140 a l 143 de las N orm as gene­
rales, con la  única varian te  de p erm itir a rran car desde e! terreno  
los cuerpos de  m iradores.

C o n d i c i ó n  2 2 . —  

Uso de industria,
Se rige po r el artículo 209 (categoría 1.®) de las N orm as 

generales, y  p o r el artículo 210, en situación tercera, en los 
apartados 4ó al 49 y el 53. E l uso de locales existentes se rige 
p o r el articulo 229 de dichas N orm as.

C o n d i c i ó n  23 .  —  

Uso de garajes.
E ste  uso se rige  po r el artículo 219 de las N orm as generales, 

en situaciones prim era y  segunda.

C o n d i c i ó n  28.  —  

Uso públ i co  de 
espectáculos.

E ste  uso se rige  po r el artículo 234 de las N orm as generales, 
en la categoría 4.®
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E ste  uso se rige por el artículo 238 de las N orm as generales, 
en las categorías 2.® y  3.®

Categoria 2 5 —'Con libertad de emplazamiento.
Categoria 2 5 .— E n  los espacios libres de m anzana o incluidos 

en edificios de la  categoría 2.®

Prohibido.

C o n d i c i ó n  32 .  —  

Uso público depor­
tivo.

C o n d i c i ó n  35.  —  
Uso público militar.

O r d e n a n z a  n ú m e r o  14 A

Se m antienen todas las condiciones de esta O rdenanza, con 
la siguiente observación:

Se conservan los retranqueos indicados en esta condición, C o n d i c i ó n  12 

sin m ás variación que la  de exigir 15 m etros de retranqueo en Alineaciones inte-  
fachadas a todas las parcelas recayentes a  la v ía  de circunvalación 
de poblados que pasa al SO . del sector.

ñ ores.

O r d e n a n z a  n ú m e r o  14 C

S e conservan todas las norm as establecidas p a ra  la  núm e­
ro  14 B, añadiendo en el uso industrial el correspondiente al 
artículo 215 de las N orm as generales en situación tercera, con 
lo que se autorizan las vaquerías hasta  ocho cabezas de ganado.

O r d e n a n z a  n ú m e r o  1 5  A

S e conservan todas las norm as establecidas en esta O rde­
nanza, excepto los retranqueos de fachada especificados en la 
condición 12, que se aum entan hasta  10 m etros como mínimo en 
las parcelas que tengan su línea de fachada recayente a la actual 
carre tera  de E x trem adura , y  hasta  15 m etros en las que re­
caigan a  la vía de circunvalación de poblados, dejando el mismo 
retranf|ueo de cinco m etros para  las restantes calles.

O r d e n a n z a  n ú m e r o  16

Se hace la misma observación an terior para  la condición 12, 
aum entando a 15 m etros el retranqueo de fachada en las p ar­
celas recayentes a  la v ía  de circunvalación.
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O r d e n a n z a  n ú m e r o  25

L a  condición 12 se modifica, estableciendo el retranqueo 
m ínim o de 10 m etros de la alineación de fachada a  las parcelas 
que recaigan a  la actual carre tera  de  E x trem ad u ra ; de 15 me­
tro s  de la alineación de  fachada a  las que recaigan a la v ía  de 
circunvalación, y  de 50 m etros del e je  a  las que recaen sobre 
la  nueva desviación de la carre tera  de E x trem ad u ra  a l puente 
de  P raga.

P a ra  la determ inación de las condiciones estéticas se aplica 
en todas las O rdenanzas de este proyecto parcial el artículo 243 
de las N orm as generales, en los grados siguientes:

P rim er grado .— Composición estética rígida, con arreglo al 
proyecto correspondiente, en los lugares señalados con trazo  
negro  seguido en el plano de ordenación estética ad jun to  a  las 
O rdenanzas.

Segundo grado .— Composición estética su je ta  a  norm as es­
peciales, que se determ inarán en cada caso, en los lugares seña­
lados con trazo  negro in terrum pido en dicho plano de  ordena­
ción estética.

Tercer grado .— L ibertad  de composición en el resto, sin o tra  
condición que la  de no desv irtuar el am biente que da  carácter 
a l núcleo actual, que corresponde al pueblo de Carabanchel p ro ­
piam ente dicho.
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