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COMPANIA URBANIZADORA METROPOLITANA

SRES. ACCIONISTAS:

Vamos a daros cuenta de los trabajos realizados v los
resultados obtenidos durante el dltimo ejercicio.

CONSIDERACIONES GENERALES

Acordada por la ultima Junta General Extraordinaria
de Accionistas la devolucion del 25 por 100 del valor nomi-
nal de las acciones, se otorgo, con fecha 22 de Mayo de 1926,
la correspondiente escritura de reduccién del capital social
de la Compania a 7.500.000 pesetas.

Ha continuado durante el ano 1926 la crisis de la cons-
trucciéon en Madrid, debida, entre otras causas, a las limi-
taciones existentes del derecho de propiedad tal como hasta
ahora se entendia y que ahuyentan a los capitales, que
buscan una colocacién tranquila y segura. Buena prueba
de ello es que, de las ventas de terrenos realizadas durante

el ejercicio y que ascienden-a la respetable cifra de pese-

tas 1.047.260,36, tan s6lo un 4 !/, por 100 corresponde
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a solares vendidos para edificar sobre ellos casas de al-
quiler.

Estas desfavorables circunstancias, que originan un gran
retraimiento hacia la construccién de casas de renta, han
sido compensadas por las ventas de terrenos en el Parque
Urbanizado para edificar hoteles privados, notandose que
cada dia es mayor el numero de propietarios que aspiran
a tener su casa en el campo con facil comunicacién con la
poblacion, y es evidente que no hay en Madrid ninguna
otra barriada que cumpla mejor este programa.

La importancia que va adquiriendo el Parque se de-
muestra con el hecho de que en la actualidad se esta cons-
truyendo un importante Colegio-Convento de Esclavas
Concepcionistas, y con la observacién del gran nimero de
hoteles que se han ya ultimado o que se hallan en ejecu-
cién, algunos de ellos de muy elevado presupuesto.

Desde que obtuvimos la concesién del Parque Urba-
nizado y nos dimos cuenta del rapido desarrollo que habia
de adquirir, nos preocup6 la solucién que pudiéramos dar
a la separacién de este Parque con la Moncloa, y hoy tene-
mos la satisfaccion de anunciaros que durante el corriente
ejercicio se ha resuelto el expediente incoado hace cuatro
afios para la desaparicién de las tapias de la Moncloa, que
medio derruidas y en deplorable aspecto depreciaban
nuestros terrenos inmediatos. Por Real Decreto de 14 de
Marzo tltimo el Estado ha destinado a via publica una
faja de la Moncloa a lo largo de sus tapias, obligdndo-
nos a la urbanizacién de una nueva calle de 20 metros de
ancho que, limitada por una artistica verja, permitira la

unién de las dos Avenidas principales del Parque, forman-
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dose asi una espléndida via de cintura que valorizara
nuestros terrenos mas alejados.

La tendencia a construirse grandes edificios ptblicos en
nuestra barriada, iniciada hace afios y de la que os dimos
cuenta en nuestra Memoria anterior, ha continuado feliz-
mente durante el actual ejercicio. La Cruz Roja Espaiiola,
que ya habia comenzado el afio 1925 la ejecuciéon de un
importante edificio en la Avenida Reina Victoria, ha adqui-
rido en el ano 1926 un nuevo solar frente al anterior y en
el que estd levantando otro gran inmueble. Andlogamente,
la Direccién de la Guardia Civil estd ampliando sus Cuar-
teles con nuevos pabellones.

Siguiendo el criterio de prudencia adoptado desde la
creacion de la Compaiiia en la estimaciéon de sus beneficios
repartibles, hemos continuado valorando en el Balance
nuestros edificios y terrenos al precio estricto de adquisi-
cién, con objeto de. considerar unicamente como benefi-
cios los ya realizados, prescindiendo del aumento de valor
que hayan podido adquirir los terrenos colindantes. En esta
forma nuestro activo esta siempre perfectamente ga-
rantizado.

Expuestas estas lineas generales, haremos un indice de

las obras de urbanizacion y ventas efectuadas.

OBRAS DE URBANIZACION %

Se esta terminando de arreglar el adoquinado de la

Avenida Reina Victoria y de las calles laterales para en-

tregar esta via al Ayuntamiento. Se ha explanado la calle
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de Ramiro II, entre la Avenida del Valle y la calle de
Andrés Mellado, y asimismo se esta explanando la calle
Limite, en una longitud de 550 metros y ancho de 20 me-
tros. Se ha construido la verja antes mencionada de cerra-
miento y separaciéon de nuestro Parque con la Moncloa en

toda su longitud.

VENTA DE TERRENOS

La venta total de terrenos durante el ultimo ejercicio
ha sido, como ya dijimos, de 1.047.260,36 pesetas, repar-
tidas en la forma siguiente: En las manzanas correspon-
dientes a la Avenida Reina Victoria, 132.647,20 pesetas;
en el Parque Urbanizado, por valor de 912.280,13 pesetas,
y en terrenos fuera de la concesién y no exentos de tribu-

tos )OT \-'?.1}(')1‘ (1() 2.333,03 besetas.
) SNE G )

OTROS ASUNTOS

Existiendo en el Consejo la vacante de D. Antonio
Gonzalez Echarte, que por motivos de salud presenté la
dimisién del cargo, causandonos un gran sentimiento por
las excepcionales condiciones que retne y por haber sido
uno de los fundadores de la Sociedad, la hemos cubierto
nombrando para substituirle al Sr. D. José Gonzalez Sola,
quien por sus condiciones especiales prestara seguramente

evidentes ventajas al desarrollo de nuestra Sociedad.
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Corresponde también cesar en su cargo de Consejero

al Sr. D. Enrique Ocharan, que es reelegible.

RESULTADOS DEL EJERCICIO

El resultado del ejercicio del afio 1926 se detalla en el
Balance que insertamos a continuacion; por €l veréis que
hemos obtenido un beneficio repartible de 575.392,89 pe-
setas, que junto con el remanente del afio 1925 permite
distribuir un dividendo del 6 por 100 a las acciones, que-
dando 107,408,58 como remanente a cuenta nueva, después
de hechas las amortizaciones de costumbre.




BALANCE

DE SITUACIONEN 31 DE DICIEMBRE DE 1926

ACTIVO

PESETAS

PASINO

PESETAS

Terrenos (su coste)

Edificaciones .

Gastos de urbanizacion de los terrenos .

Almacén y medios auxiliares de cons-
truccion

Muebles, enseres y aparatos

Deudores por compras de terrenos.

Deudores por edificaciones .

Deudores diversos .

Beneficios a liquidar .

Caja

Fianzas .

Cartera de valores,

Depositos

SUMA DEL ACTIVO .

1.827.744
2.817.946
2.339.242

C

273
133.537
225.000
3.495
178.022
5604.507
100.000

9.290.088

Capital

Acreedores diversos
Depositantes .

Fondo de reserva estatutario .
Bancos y sociedades de crédito.

Pérdidas y ganancias .

it

SUMA DEL PASIVO.

7.500.000

107772
100.000
385.312
9707
617.029

0.200.088
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

PESETAS PESETAS

Productos brutos de la explo-

tacion:
Peor yenta de terrenos. . ... .. 1.047.260,36
I iquido ‘porcalquileres o0 ' 195.356,66
Por beneficios diversos. . . . .. 06.245,39
Intereses 'y descuentes. ..., . 116.301,77 TI.425.170,18

}

A deducir:
Por coste de adquisicién de los

terrenos.-vendides:*, ...\ . 132.540,11
Por gastos de urbanizacién

que afectan a estos te-

FTEnOs Sanp s OBty 448.011,5%7
Por gastos de explotacién.. . . 146.977,43
Por contribuciones e im-

DUEStOs e fi s e 122.243,18  849.777,29
Beneficioie 10205 2 i LU 575.392,89
Remanente de 1925/ <\ & o ow ik 41.636,81

Total-a'tepaflit v o imiai i, 617.029,70
Distribucién:
5 % fondo de reserva estatutario ......... 30.851,48

% Consejo de Administracion: © o o 28.760,04

n




Dividendo activo del 6 ¢,

(8}

sobre 20.000 accio-
nes a distribuir como sigue:

PESETAS PESETAS
3 Y, sobre 20.000 acciones re-
partido en Noviembre ulti-
mo a cuenta de los benefi-
cldsidel ejercicior s 225.000,00
3 9, sobre las mismas pen-
dientiesde paca i . 225.000,00 450.000,00
REMANENTE A CUENTA NUEVA............ 107.408,58
Total distribii{do. ~.o 2ol st ey 017.029,70
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Terminamos sometiendo a vuestra aprobacion los si-
guientes

K CUERDIOS

Aprobar el Balance-Memoria y cuentas correspon-
dientes al ejercicio del afio 1926 y la gestién del Con-
sejo de Administraciéon durante dicho afo.

Aprobar la distribucién de beneficios propuesta en la

Memoria, autorizando al Consejo para fijar la fecha

en que hayan de pagarse los dividendos correspon-
dientes.
Nombrar Consejero de la Compaiia a D. José Gonza-

lez Sola y reelegir a D. Enrique Ocharan.
Madrid 17 de Marzo de 1927.
Por el Consejo de Administracion,

El Prasideate,

Carlos L. de Eizaguirre.
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