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COMPANIA URBANIZADORA METROPOLITANA

SENORES ACCIONISTAS!:

Vamos a daros cuenta de los trabajos realizados y los
resultados obtenidos durante el tltimo ejercicio.

DEVOLUCION DE CAPITAL

Acordada por la Junta general extraordinaria de accio-
nistas del 27 de marzo tltimo la devolucién del 15 por 100
del valor nominal de las acciones, se otorgé con fecha 19
de mayo de 1934, la correspondiente escritura de reduccion
del capital social de la Compafifa, a 6.000.000 de pesetas.

OBRAS DE URBANIZACION

Efectuada la liquidacién de las obras de urbanizacién
realizadas por la Compaiifa, se gestiond y obtuvo del Exce-
lentisimo Ayuntamiento, segun acuerdo del 1 de diciembre
iltimo, que el Municipio invirtiese la cantidad entregada
por la Compafifa en la modificaciéon del pavimento de todas
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las Avenidas y calles del Parque Urbanizado, sustituyendo
el existente por otro de firme de Mac-Adam con riego
asfaltico, cuyos trabajos se estan llevando a cabo con toda
actividad.

En el ejercicio anterior, os dimos cuenta de que por
parte de la Compaiiia se habian dado todo género de faci-
lidades al Municipio, para la construccién de la red de
saneamiento en la calle de Enlace prolongaciéon de Isaac
Peral, en el trozo comprendido entre Cea Bermtdez y la
calle Limite, dentro de los terrenos propiedad de la Com-
pafifa. Aprobada la continuacién de las obras de urba-
nizacién de esta via que tan directamente nos afecta, por
cuanto abre una nueva comunicacién del Parque con el
barrio de Pozas, creimos conveniente ofrecer al Ayunta-
miento los terrenos que necesitaba ocupar, a precios
notablemente inferiores a los corrientes, pues confiamos
que la revalorizacién de los restantes terrenos de la Com-
pania, afectados por la mejora, compensaran el sacrificio
econémico que entonces realizdbamos. De acuerdo con
este criterio firmamos con el Ayuntamiento la correspon-
diente escritura de compra-venta.

Igual conducta hemos seguido con las parcelas que
hemos vendido al Ayuntamiento, para la realizaciéon de
la via Diagonal, antiguo Camino de Aceiteros y limite por
el lado Sudeste de los terrenos de la Comparfifa. Esta via
Diagonal, unién del barrio de Pozas con el de Cuatro
Caminos, desemboca en la Avenida de Pablo Iglesias
cortandola transversalmente y para su ejecucién, le era
preciso al Municipio la ocupacién de una parcela de terreno
comprendida dentro de nuestra concesién y destinada a
solar edificable, y con fecha 19 de diciembre de 1934 se
firmé6 la correspondiente escritura de venta al Municipio
de la parcela citada, con lo cual hemos facilitado la reali-
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zacion de esta importante mejora, demostrando practi-
camente el deseo de la Compafia de colaborar y ayudar
al Municipio, en cuantos planes de urbanizacién intente
realizar en la zona propiedad de nuestra Empresa.

Por dltimo, aprobada por el Ayuntamiento la ejecu-
cién de las obras de urbanizacién de la calle de los Vascos
en el trozo comprendido entre la calle de la Residencia y
el limite de nuestros terrenos, la Compaiiia ha cedido gra-
tuitamente al Municipio, la superficie de terreno ocupada
por la indicada calle de los Vascos.

CONSTRUCCIONES

De todos es conocido el retraimiento de los capitalistas
a emplear parte de sus disponibilidades en la construccién
de inmuebles de renta, lo que ha traido como consecuencia
inmediata la grave crisis por que atraviesa en estos mo-
mentos la industria de la edificacién en Madrid, que tan
directamente repercute en la venta de nuestros terrenos.

Conocidas las causas de este retraimiento y con objeto
de combatirlo, fomentando la edificacién de inmuebles
de renta, realizamos gestiones cerca del Gobierno, en unién
de la Camara de Industria, de la Unién Econémica y de
la Federacién Patronal Madrilefia. Como resultado de
ellas, se obtuvo la promulgacién de una ley especial que
establece que «as Sociedades Inmobiliarias que en sus
Estatutos contengan, como tnico objeto o fin social, la
construcciéon de viviendas, bien para explotarlas directa-
mente por arriendo u otra forma juridica andloga, bien
para cederlas por venta al contado o a plazos particulares,
vendran obligadas al pago de la contribucién territorial,
con recargos municipales, por las tierras y viviendas de:
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que sean duefas, quedando exentas de todos los demas
impuestos del Estado y arbitrios municipales y provin-
ciales, que no se exijan a los particulares propietarios de
tierras y edificios o solares, incluso los de derechos reales
y Timbre correspondientes a la constitucién, modificacién,
transformacién y disolucién de tales Sociedadesy.

Esta nueva modalidad dentro de la propiedad inmobi-
liaria urbana, ha de repercutir en la industria de la edifi-
cacion, y como por otro lado, los terrenos de nuestra barria-
da situados dentro de las concesiones gozan de exenciones
tributarias especiales, es de esperar que, en plazo breve
vuelva a iniciarse un periodo de actividad constructiva
dentro de nuestra zona.

Durante el dltimo ejercicio, se han terminado las edifi-
caciones que estaban en curso de ejecucion y se ha dado
comienzo a la construcciéon de un anejo, ampliaciéon del
edificio de la Cruz Roja Espaiiola.

En cuanto a los diferentes inmuebles de la Compaiiia,
la renta liquida obtenida ha sido de 149.703,93 pesetas.

VENTAS DE TERRENOS

Durante este ejercicio, hemos realizado ventas de terre-
nos por valor de 1.041.308,38 pesetas.

Las cifras de ventas estan distribuidas en la forma
siguiente:

En la zona de la Avenida

N

785,75 m.Aen 506.197,51 Ps.
En la zona del Parque 2.385,00 » » 307.188,00 »
Fuera de las concesiones  7.139,90 » » 137.942,87 »

A pesar del aumento del valor experimentado por
nuestros terrenos, siguiendo el criterio que nos hemos tra-
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zado desde la fundacién de la Compafifa, continuamos
valorando en el Balance nuestros terrenos al precio estricto
de adquisicién, considerando unicamente como beneficio
el obtenido en las ventas realizadas durante el afio.

CARTERA DE VALORES

Nuestra cartera de valores que continda integrada
por Deudas del Estado, Obligaciones ferroviarias, hipo-
tecas sobre inmuebles en la barriada, etc., no ha sufrido
depreciacion alguna por quebranto en sus cotizaciones, y
el menor importe de la misma, comparado con el del afio
anterior, responde como es logico, a las ventas que reali-
zamos para atender a la devolucién de capital acordada.

RESULTADOS DEL EJERCICIO

El resultado del ejercicio del afio 1934 se detalla en el
Balance que insertamos a continuacion:

Por él, veréis que hemos obtenido un beneficio reparti-
ble de 705.336,54; pesetas, que junto con el remanente del
afio 1933 de 66.615,07 pesetas, permite distribuir un divi-
dendo del 7 por 100, quedando como remanente a cuenta
nueva 83.181,31 pesetas, después de hechas las amortiza-
ciones de costumbre, haber aumentado el fondo de amorti.
zaciones para inmuebles, mobiliario, etc. en I50.000 pese-
tas y haber creado un nuevo fondo de reserva especial
para regularizacién de dividendo, por valor de 200.000 pe-
setas, teniendo en cuenta, que dada la indole especial de
nuestro negocio, la cuantfa de las ventas anuales de terre-
nos puede experimentar fluctuaciones de importancia.




BALANCE DE SITUACION EN 31 DE DICIEMBRE DE 1934

v o O B e VAL §)

PESETAS

o
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PESETAS

Terrenos (su coste)

Edificaciones

Gastos de urbanizacién de los terrenos. .
Muebles;: enseres yraparatos: .59 F s
Deudores por compras de terrenos. . . . .
Denidores daversos & -5n i T e rn e s

Benelicios: gdiquidan. . o b it 68

i ahZas a0 R DR e s
Banco de Vizcaya
Carlera de valores: &y i o i oS e LTy

Depositos.

1.960.174

2.555.004
1.606.444
22.008
170.771
355.163
180.000
1722
171102
67.607
1.038.884

135.000

8.354.653

Capital
ACTEedores diversos it b SR B R g

Amortizaciones.

Depositantes

Fondo de reserva estatutario

Pérdidas y Ganancias

e ————

SuMA DEL PASIvVO

6.000.000
129.720
725.400
135.000
592.574
771.951




CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Productos brutos de la explotacion:

Por venta de terrenos. . . . . . . 590.177,51
Por expropiaciones para calles. . 445.130,87
Liquido por alquileres. . . . . . . 149.763,93

Por intereses y descuentos. . . . I104.1I00,17
) /
— - 1.205.172,48

A deducir:

Por coste de adquisiciéon de los
terrenos vendidos. .t 40 D0 1655 /08
Por gastos de urbanizacion que

afectan a estos terrenos. . . . . 184.519,04

Por gastos de explotacion. 0 &' 10554543
Por contribuciones e impuestos. .  78.113,59
Por amortizaciones:, .4, "% . vvn 50,000,000

589.835,04

Beneficio enl I034. . v 0 0. 5705,330,54

Remanente de 1933. . . . . . . . 00.615,07

Total a tepartir. .». . .. 771.05L,61




Distribucidn:

5 9 fondo de reserva estatutario .

5 % Consejo de Administracion .

Dividendo activo del 7 9, sobre
20.000 acciones, a distribuir
como sigue:

3 % sobre 20.000 acciones, repar-
tido en Octubre ultimo a cuen-
ta de los beneficios del ejer-
Citlo. .

4 % sobre las mismas, pendiente
de pago. .

Para fondo especial de regulariza-

ci6on de dividendo..

Remanente a cuenta nueva.

Total distribuido.

PESETAS  PESETAS
35.206,82
33.503,48
180.000.00
240.000,00
200.000,00
———— 688.770,30
83.181,31

771.951,0I




Terminamos, sometiendo a vuestra aprobaciéon los
~ siguientes

ACUERDOS

1.°—Aprobar el Balance-Memoria y cuentas correspon-
dientes al ejercicio del afio 1934 y la gestion del Con-
sejo de Administracién, durante dicho afio.

—Aprobar la distribucién de beneficios propuesta en

la Memoria, autorizando al Consejo para fijar la fecha
en que hayan de pagarse los dividendos correspon-
dientes.
Reelegir en sus cargos a los senores D. Carlos Men-
doza y D. José Antonio Gdaldiz, a quien, con arreglo
a los Estatutos, corresponde cesar,

Madrid, 23 de marzo de 1935.

Enrigue -Ocharan,

Presidente del Consejo de Administracion.

Carlos Mendoza, = Carlos de Eizaguirre,

Vicepresidente. :: ..+ ¢ . = Secretario.

José Maria Otamendr,

Director-Gerente.
Ddmaso Escauriaza, Venancio Echeverria,

Miguel Otamendr, José Antonio Gdldiz, José Gonzdlez Sola
] - »

Vocales.

BLASS, S. A, MADRID




BIBLIOTECA HISTORICA MUNICIPAL

1200014941









