\| / 6 QNJ%G ZEFG0

| ‘'OMPANIA URBANIZADORA METROPOLITANA

/

QUE EL CONSEJO DE ADMI-
NISTRACION PRESENTA A LA

JUNTA GENERAL
DE ACCIONISTAS

DEL DIA 21 DE MARZO DEL ANO

1936







COMPANIA URBANIZADORA METROPOLITANA

MEMORIA

QUEEL:CONSEJO DE - ADMI-
NISTRACION PRESENTA A LA

JUNTA GENERAL
DE ACCIONISTAS

DEL DIA 21 DE MARZO DEL ANO

1936




Lk P Il R N

R/49.850




COMPANIA URBANIZADORA METROPOLITANA

SENORES ACCIONISTAS:

Vamos a daros cuenta de los trabajos realizados y los
resultados obtenidos durante el ultimo Ejercicio.

OBRAS DE URBANIZACION

En la Memoria leida en la tultima Junta General, ya
indicamos que habfamos dado todo género de facilidades
al Municipio para la construccion de la red de saneamiento
en la calle de Enlace, prolongacion de Isaac Peral, en el
trozo comprendido entre Cea Bermtdez y la calle Limite
del Parque, y que habiamos firmado con el Ayuntamiento
la correspondiente escritura de venta de los terrenos que
le eran precisos para construir la citada calle con un
ancho de treinta metros.

Durante el iltimo Ejercicio, el Municipio ha llevado
a cabo con gran celeridad la construccion de esta calle
de Enlace, y asf ha quedado establecida una nueva comu-
nicacién del Parque con la calle de la Princesa y Buleva-
res exteriores.

Por su parte, la Ciudad Universitaria, comprendiendo
la conveniencia de establecer una comunicacion directa
con nuestro Parque Urbanizado, ha construido una nueva
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calle dentro de sus terrenos, prolongacién de la Avenida
de la Moncloa.

Por todo ello, en el momento actual tenemos abiertos
a la circulacion los tres siguientes accesos al Parque Metro-
politano: el primitivo de la calle de Gaztambide, unién
directa de nuestros terrenos con el Bulevard de Alberto
Aguilera; la nueva calle de Enlace, prolongacion de las de
Isaac Peral y Princesa, y la nueva via de la Ciudad Uni-
versitaria.

También en la ultima Memoria se indic6 que el Ayun-
tamiento habia dado comienzo a las obras de sustitucion
del pavimento existente en las calles del Parque y en la
calle de los Vascos, por otro de Mac-Adam con riego
asfaltico. En la actualidad las obras se hallan terminadas
y todas las calles del Parque Urbanizado estan pavimen-
tadas con dicho riego asféltico.

Durante el dltimo Ejercicio, el Municipio ha sustituido
todo el alumbrado del Parque de antiguos mecheros rectos
de 100 litros de gas, por una instalacion completa de meche-
ros trifocos de 180 litros con encendido y doble apagado
automatico.

Hemos dado comienzo al terraplenado de la vaguada
de Cantarranas que separaba nuestros terrenos de la finca
«Buenos Airesy, ultimamente adquirida por la Compania,
habiéndose vertido durante el ultimo Ejercicio 50.000 me-
tros cubicos de tierras de los 200.000 que son necesarios
para iniciar la explotacién en esa zona de nuestra barriada.

CONSTRUCCIONES

En el mes de Junio tdltimo se ha promulgado la Ley
llamada del Paro, concediendo a todos los solares de
Madrid los mismos beneficios de exenciéon tributaria que
disfrutaban los situados en nuestra zona de concesion,
siempre que los propietarios construyeran sobre ellos casas
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de renta de tipo inferior a 250 pesetas mensuales por
vivienda y que las obras diesen comienzo antes del 31 de
Diciembre de 1035 y quedasen terminadas antes del
31 de Diciembre de 1936. Ya comprenderéis el grave per-
juicio que esto ha representado para los intereses de la
Compafifa; nuestra exencién tributaria habia sido conce-
dida a cambio de cuantiosos gastos en obras de urbaniza-
ci6n, y por la Ley del Paro se concedian analogos benefi-
cios a todos los solares de Madrid. Estdbamos, por tanto,
en malas condiciones para competir en las ofertas de sola-
res para la construcciéon. Por considerar de plena justicia,
hemos iniciado gestiones cerca de la Superioridad para que
las exenciones que se otorguen por estas Leyes especiales,
sean acumulativas sobre las que ya tienen los terrenos de
concesion de la Comparfia.

En la Ley del Paro citada se ha aclarado el concepto
relacionado con la tributacion de las Sociedades Inmobi-
liarias, que establece que las fincas propiedad de dichas
Sociedades estaran exentas del pago de contribucién terri-
torial, si la cantidad que tienen que tributar por todos
los conceptos que corresponden a las Sociedades anoéni-
mas, 0 sea por Tarifa Tercera, Tarifa Segunda, Timbre
de Negociacion y Beneficio neto, es superior a la contri-
bucién territorial que corresponde a la finca; y en caso
contrario, o sea s1 estos tributos son inferiores a la con-
tribucion territorial que debiera pagarse por los inmue-
bles, las Sociedades Inmobiliarias quedaran obligadas a
abonar al Estado el resto hasta completar la cifra que
represente esta contribucion territorial. ILas Sociedades
Inmobiliarias propietarias de fincas que gocen de exen-
ciones tributarias concedidas por la Ley de Saneamiento
y Reforma interior de poblaciones, de 18 de Marzo de 18935,
porla Ley de Ensanche de 1892 o por cualquiera otra Ley
especial, computardn en el cdlculo anterior como abonado
al Estado en concepto de territorial la que corresponderia
a las fincas, sin tener en cuenta las exenciones citadas.
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Esta aclaracién es de gran importancia para nuestra
Compaiifa, y efecto de ella son varias las Sociedades
Inmobiliarias que han adquirido terrenos en nuestra zona
de concesiéon y que han dado comienzo a edificaciones.
Entre todas estas Sociedades, queremos destacar la Socie-
dad Inmobiliaria Metropolitana, constituida por elemen-
tos afines a la Urbanizadora y cuyo principal objeto es
fomentar la edificacion dentro de la zona de nuestros
terrenos, habiendo dado ya comienzo a sus trabajos de
construccion de casas de renta.

También al amparo de la misma Ley son varios los
particulares que han comenzado edificaciones en terrenos
de la Compafia, pero fuera de la zona de las concesiones.

En cuanto a los diferentes inmuebles de la Compania,
la renta liquida obtenida ha sido de 164.482,69 pesetas.

VENTA DE TERRENOS

Durante este Ejercicio hemos realizado ventas de
terrenos por valor de 822.882,44 pesetas.

[Las cifras de ventas estan ‘distribuidas en la forma
siguiente:
En la zona de la Ave-

NI s T s e v 4525 1,07 I Y en A DT B0 TAs:
En la zona del Parque. 410,— » » 31.680,— »

Fuera de las concesiones 1.089,4I » » #%77.184,42 »

A pesar del aumento de valor experimentado por
nuestros terrenos, seguimos el criterio que nos hemos tra-
zado desde la fundacién de la Compafifa y continuamos
valorando en el Balance nuestros terrenos al precio estricto
de adquisicién, considerando utnicamente como beneficio
el obtenido en las ventas realizadas durante el ano.




CARTERA DE VALORES

Nuestra cartera de valores que estd integrada por
Deudas del Estado, Obligaciones ferroviarias, Hipotecas
sobre inmuebles en la barriada, etc., ha aumentado durante
el tultimo Ejercicio con los productos resultantes de las
amortizaciones acordadas. El interés total que nos ha
producido dicha cartera de valores y los deudores por
terrenos y diversos conceptos, ascienden a 87.232,83 Ptas.

RESULTADOS DEL EJERCICIO

El resultado del Ejercicio del afio 1935 se detalla en
el Balance que insertamos a continuacion.

Por él, veréis que hemos obtenido un beneficio reparti-
ble de 626.210,02 pesetas, que junto con el remanente
del afio 1934, de 83.181,31 pesetas, permite distribuir un
dividendo del 7 por 100, quedando como remanente a
cuenta nueva 228.335,86 pesetas, después de hechas las
amortizaciones de costumbre tanto para el valor de los
terrenos como para los gastos de urbanizacion que afec-
tan a estos terrenos.




BALANCE DE SITUACION [EN 31 DE DICIEMBRE DE 1935

ACTIVO PESETAS CTS. RASTVO PESETAS CTS,
Terrenossisudcostel il v di i 1.888.292 96 Gapitala oo el n b ie s O 6.000.000 —
Bl e O o s i P A R 2.478.412 28 ACEeed0Tes  AIVETSUS /S & o gl s st 96.520 84
(Gastos de urbanizaciéon de los terrenos. I1.484.174 76 4| Amortizaciones. . . . ... ..l 045754 24
Muebles, enseres:v: aparatos son o 3.808 16 Bebositatites. ol b S i e 135.000 Y
Deudores por compras de terrenos. . . . 123.677 90 Fondo de reserva estatutario. . . . . . . 627.841 52
Denidores diversos. oo Dne i 502.134 33 Fondo de regularizacion de dividendo. 200.000
Beneficiosapliguadars i a o s 180.000 Lol R Berdidas v gananciasivi e e 799598 33
B R S R A il el 2.310 83 B4
e bR A e Gk L e e 201.871 30
Danto e Vircamalis /el i fer 250.740 09
Gartera desvaloressii: i e e iash 1.138.085 60 ‘

[Depositos e i ain T il 135.000 e
Suma. del Achvo, = . s 8.417.508 21 Suma del Pastvo. . . . . . . 8.417.508 21
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Productos brutos de la explotacion:

Por venta de terrenos.
Liquido por alquileres.
Por intereses y descuentos.

Por beneficios diversos .

A deducir:

Por coste de adquisicion de los
terrenos vendidos.

Por gastos de urbanizacion que
afectan a estos terrenos.

Por gastos de explotacion.

Por contribuciones e impuestos.

Beneficio en 1935.

Remanente de 1934.

TOTAL A REPARTIR.

PESETAS PESETAS

822.882,44
164.482,00
87.232,83
8.031,—
1.082.628,00

88.339,29

225.704,40
76.158,—
66.157,25

450.418,04

626.210,02

33.181,31

7909-391,33




Distribucion: PESETAS
5 Y, fondo dereserva estatutario 31.310,50
5 9% Consejo de Administracion. 29.744,97

Dividendo activo del 7 9, sobre
20.000 acciones, a distribuir
como sigue:
3 9, sobre 20.000 acciones, re-
partido en Octubre ultimo a
cuenta de los beneficios del
EYeneicior s s o i ol ok 6 o T R G000

4 9, sobre las mismas, pendien-

telide page. i i s oiE o 01000 =

Remanente a cuenta nueva.

ToTAL DISTRIBUIDO

PESETAS

481.055,47
228.335,86

799-391,33
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Terminamos sometiendo a vuestra aprobacién los
siguientes

ACUERDOS

Aprobar el Balance-Memoria y cuentas correspon-
dientes al Ejercicio del afio 1935 y la gestion del Con-
sejo de Administraciéon durante dicho ano.

Aprobar la distribucién de beneficios propuesta en la
Memoria, autorizando al Consejo para fijar la fecha
en que hayan de pagarse los dividendos corres-
pondientes.

Reelegir en sus cargos a los seflores D. Ddamaso
Escauriaza y D. José Gonzalez Sola, a quienes, con
arreglo a los Estatutos, corresponde cesar.

Madrid, 21 de Marzo de 1936.

Enrique Ocharan

Presidente del Consejo de Administracion.

Carlos Mendoza Carlos de Eizaguirre

Vicepresidente. Secretario.

José Maria Otamendi

Director-Gerente.

Ddmaso Escauriaza, Venancio Echeverria, Miguel Otamends,
José Antonio Galdiz, José Gonzdlez Sola.

Vocales.

BLASS, S. A. MADRID
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