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ORDENANZAS

DE

EDIFICACION DE CASAS

DE LA

- CIUDAD DE SAN SEBASTIAN

—=aPDog>—

Articulo 1.° Dentro del término municipal
de esta Ciudad no podrada darse principio a
ninguna obra ptblica 6 particular, sea de
nueva planta, ampliacién, reparacion 6 re-
forma que afecte & la tachada, cubiertas, alcan-
tarillas y disposicion general, aunque sea del

interior de la casa si es de immortancia, sin
-obtener préviamente la vénia del Excelenti-
simo Ayuntamiento, 6 del Sr. Alcalde su Pre-

sidente. -
Art. 2.° Para obtenerla, debera el propie-

tario 6 persona que le represente, presentar

una solicitud 4 la que acompaiiard una Memo-
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ria explicativa y planos autorizados por Ar-
quitecto 0 Maestro de Obras que respondera
de cuanto en la peticion y Memoria se estampe
relativo 4 su profesion, quedando desde aquel
momento considerado como Director de la
obra y responsable de cuanto en ella ocurra
por causas que se le pudieren imputar.

En la Memoria se especificaran el objeto de
la construceion, punto en que se ha de llevar
a cabo, sistemas que se adopten de calefaceion,
ventilacion y saneamiento, detallando éste de-
bidamente y cuantos datos considere oportuno
exponer el autor del proyecto, 6 solicite en su
caso la Corporacion Municipal.

En las construcciones de fuera de los en-
sanches, se indicardn la distancia 4 que se
hallen de carretera ¢ caminos ptiblicos.

Los planos se dibujaran a la escala de 0,01
por metro, acotando en ellos las alturas y prin-
cipales dimensiones. Se presentaran dos ejem-
plares, uno de ellos en papel fela que sera
archivado en el Ayuntamiento y el ofro en
ferro prusinto 6 procedimiento andlogo que le
serd devuelto al interesado con la aprobacién
del Ayuntamiento 6 del Alcalde.
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Los planos se compondran de plantas, fa-
chadas y secciones en numero suficiente para

dar exacta idea del proyecto. La disposicion

que se adopte para el saneamiento se presen-
tara en hoja separada 4 la escala 0,02 por
metro.

Art. 3 El Ayuntamiento 6 el Alcalde,
prévios los informes oportunos concedera la
autorizacién para la ejecucion de las obras.
Estas no podran dar comienzo sino después
que se hayan satisfecho en la Tesoreria del
Ayuntamiento los derechos sefialados en las
tarifas.

Art. 4° Toda variacion del proyecto apro-
bado debera someterse 4 los tramites anterior-
mente indicados.

Art. 5. El permiso concedido para ejecu-
tar una obra caduca sino se da comienzo 4
ella en el término de seis meses.

Art. 6. Siempre que el Director de la obra
cesdre en su cargo por cualquier causa, lo

-pondra en conocimiento del Sr. Alcalde, que-

dando suspendida hasta que el propietario
comunique el nombre del facultativo que se
ercargue de proseguirla.




L

7. No se podra dar comienzo a la cimen-

tacion de los edificios sin que el facultativo

municipal senale al Director de la obra la
alineacion y rasante a que se ha de sujetar.

Clasificacion de calles y alturas de los editicios.
Art. 8. Las calles se clasificaran en orde-
nes atendida su anchura. Son de primer orden

las que tengan por lo menos veinte metros.
(20,00) de ancho ¢ un grande espacio abierto

por delante como jardin, plaza 6 paseo sisu
ancho medio es superior a 20 metros. De se-
oundo orden las que tengan por lo ménos doce
metros (12,00) de ancho y de tercero las demas.

Art. 9.© En las calles de primer orden la
altura maxima de las casas por sus fachadas

a la calle y patio general serd de veinfiun

metros y treinta centimetros, (21,30)

En las de segundo orden la altura maxima
de las fachadas 4 la calle y patio general serd
de diez y ocho metros, (18,00).

En las de tercer orden la altura médxima de
las fachadas 4 la calle y patio general sera de
catorce metros, (14,00). |
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Art. 10. La altura maxima de las erestas 6

‘parte mds elevada de las cubiertas sera de

23,50 en las calles de primer orden, de 20,20 en
las de segundo y de 16,20 en las de tercero.

Art. 11. Dentro de estas maximas eleva.
ciones podrd construir cada propietario el
ntmero de pisos que desee, con la condicién
de que las alturas para cada uno de estos
pisos contado el claro del piso al cielo raso
sean las siguientes cuando ménos:

Bajo, en calles de primer 6rden 4,50-cuatro
metros cincuenta centimetros. |

Bajo,en calles desegundo 6rden 4,15-cuatro
metros quince centimetros.

Bajo, en ecalles de tercer orden 3,80-tres
metros ochenta centimetros.

Pisos intermedios-3,10 en todos los Ordenes
de calles. |

Ultimos pisos-2,90 en todos los dérdenes de
calles. |

Art. 12.  Excepcion hecha de los vuelos de
cornisas, miradores, balcones y remates de
chimeneas, todos los demads elementos de las
construcciones han de quedar cerrados dentro
de los perimetros 6 perfiles que se acompafian
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para cada uno de los ordenes de calles. La
buhardilla de salida 4 la cubierta no podra
colocarse en la primera crujia que da a la calle
caso de que sobresalga del perfil marcado.

Art. 13. Las alturas se contaridn en el
centro de la fachada principal de las casas
desde la acera de la calle y se demolerédn todas
las obras que sobresalgan de los perimetros
aprobados.

Art. 14. No se consentird que las edifica-
ciones sobresalgan de las lineas de las calles
con cuerpos avanzados, retablos, jambas ni
molduras y si se retiran de ellas formando
rinconadas, solo podran hacerlo por encima
del zo6calo que tendrda cuando menos 1,20 de
alto 6 dejando jardines.

Art. 15. Los pisos bajos podran utilizarse
como viviendas, pero no se consentird bajo
ningun pretesto pisos intermedios en ellos.

Art 16. Los s6tanos no podrdn ser habita-
dos sino en el caso de que sean anejos a los
pisos bajos y estén con ellos en comunicacion
directa por escalera propia y no con la via
ptuiblica.

Art. 17. La altura de estos sétanos para
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ser habitados debera ser lo menos de 3,50

metros y que el cielo raso del techo se halle a
1,60 metros sobre la rasante de la acera de la
calle.

En las casas que tengan por la fachada
principal jardin propio, la altura del cielo raso
del sétano a la rasante de la acera podra re-
ducirse 4 1,10 metros. Los huecos de los sota-
nos que dén 4 la via publica tendran elevada
su solera sobre la rasante de la acera veinte
centimetros cuando ménos é iran provistos
de rejas de hierro. |

‘Art.18. La altura minima que se consiente
para los edificios que tengan vista 4 la via
ptblica, serd de ocho metros, siete metros cin-
cuenta centimetros y siete metros veinte centi-
metros para las calles de primero, segundo y
tercer orden respectivamente.

Art.19. Las casas que hagan dangulo a
calles de orden distinto, podrdn tomar la altu-
ra y pisos que correspondan 4 la categoria de

la calle 4 la que presente la casa mayor linea

de fachada, debiendo existir entre ambas una
diferencia cuando ménos de dos metros
Art. 20. Estas prescripciones regiran aun-
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que la casa se retire de la alineacion de la

calle en las de primer orden. KEn las calles de

segundo orden, si la finca se refira seis metros

de la alineacion general de la calle, dejando

este espacio destinado & jardin sin construc-

cion de ningtin género, podra tomar las eleva-
ciones fijadas para las casas que se constru-

yen en calles de primer orden.

En las calles de tercer orden si la finca se
refira cuatro metros dela alineacion de la calles
dejando asi mismo este espacio destinado &

jardin sin construccion de ningin género,

podra tomar las alturas fijadas para las casas
de calle de segundo orden.

En todos los casos, la alineacion general de:
la calle se cerrard con zoécalo de silleria de un
metro de elevacion y sobre él verja de hierro
de dos 4 tres metros de altura que no podra
cerrarse con paneles de madera, persianas U
otros cierres que priven la vista deljardin. No
se consentiran en éste, invernaderos ni otras
construcciones andlogas. L.a decoracién de los
muros que queden a la vista a consecuencia de
refirarse la finca corren 4 cargo del duefio de
ésta. '
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Art. 21. Sl la casa-tuviese una parte de su
fachada en la alineaciéon general de la calle y"
otra retirada, se considerard como construida
en la alineaciéon general, sin que por lo tanto
pueda tener aplicaciéon a ella ninguna de las
ventajas concedidas en el articulo anterior a
las que se retiran en la totalidad de su frente,

Art. 22. No se autforizara en lo sucesivo
ninguna calle nueva cuyo ancho sea menor
de 10,00 metros aunque esta se abra en terre-
nos particulares dentro de los ensanches de la
crudad. .

Art. 23. Serd obligacion del que construya
una calle particular dotarla de firme, aceras
y aleantarillado, agua y alumbrado, con arre-
glo 4 un proyecto que habra de ser prévia-
mente aprobado por el Ayuntamiento.

Condiciones de la edificacion.

Art. 24. Los cimientos de todo edificio que
se construya de nueva planta, tendra la pro-
fundidad necesaria para descansar en terreno
firme 4 juicio del Director de la obra, reco-
mendandose como regla general que queden
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cincuenta centimetros mas bajo que la solera
de la alcantarilla de la calle en que se levanten

Art. 25. En las fachadas que miran 4 la
via publica, aunque se retiren de la alineacion
de la calle, la construceién sera de silleria
despiezada con regularidad hasta la altura de}
primer piso 6 marmol comprimido.

Asi bien seran de silleria, hierro 6 cemento
armado el cornisamento del edificio y las re-
pisas de balcones y miradores. Lios antepechos
y balcones seran de hierro 6 piedra. Las re-
pisas y balcones al patio general serdn de
hierro 6 piedra.

Art. 26. El resto de la elevacion de los
muros, los de las fachadas a los patios gene-
rales y los medianeros, podran ser de maiu-
posteria 6 de ladrillo, proscribiéndose en ab-
soluto los entramados de madera.

Queda prohibido el uso de dinteles de
madera en los huecos de las tachadas de las
casas, tanto en los que miran 4 la via publica
como al patio general en todos y cada uno de
10s pisos, aunque se construyan en ellos mira-
dores. 2

Art. 27. El espesor de los muros media-
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neros serd de 0,80 en el niso bajo y 0,50 en la
parte mas elevada en las calles de primer
orden y de 0,70 y 0,45 respectivamente en las
demas. .

Se construirdn de modo que los relejs se
retiren igualmente de uno y otro paramento
del muro. Estos espesores podrdn reducirse
en un veinte por 100 si se emplea el ladrillo
en la construceion y de comun acuerdo de los
“copropietarios. Si & un propietario le convi-
niere dar mayor espesor al muro medianero
podra hacerlo tomando el terreno necesario de
su propio fundo, no quedando obligado el
contiguo al coste del exceso de espesor.

Art. 28. La pared medianera se situara en
la linea divisoria de los solares, cogiendo &
cada uno de los lados partes iguales, cos-
teandola el primero que edifique. Cuando el
propietario del terreno contiguo quiera utili-
zarla, debera abonar la parte de que haga uso
a tasacion de peritos. |
- Art. 29. Cada casa tendrd sus muros me-
dianeros normales 4 la via publica que la
separe de las contiguas, rigiendo también esta
prescripeion para los casos en que dos fincas
estén servidas por una escalera comun.




Art. 30. La profundidad méxima de las
rozas que se practiquen en los muros media-
neros para alojar en ellos tubos de humos y
de ventilacion, sera tal que ‘diste 0,10 me-
tros del eje del medianil. Estas rozas 6 cajas
las sitfuard el primero que construya 4 la de-
recha de las chimeneas 4 que pertenezcan y
el copropietario del medianil que tenga luego
que construir, dispondri las rozas que para
los mismos efectos necesite 4 la izquierda de
suschimeneas. Si 4 pesar de estas precauciones
.coinciden las chimeneas y tubos de humos de
una y -otra parte del muro medianero, deberan
disponerse las cosas de modo que entre una
y otra caja U hogar de chimenea haya una
distancia de 0,15 que se construird de me-
dia asta.

Art. 31. 51 al practicar las rozas .0 cajas
para alojar solivos 6 carreras en los media-
niles, coincidieran con los de la propiedad
contigua, deberdn taparse las cabezas de las
maderas de tal modo que se intercale entre
ellas un tabique de ladrillo.

Art. 32. Si al construir 6 reedificar una
casa se observa 4 juicio de peritos que son
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débiles las medianeras, hasta el punto de que
no puedan soportar los nuevos pesos 4 que ha
de someterse, serda de cuenta del duenio que
labra, mejorarlas y calzarlas para su utilidad.
Los copropietarios de las medianeras tienen
-obligaciéon de conservarlas en buen estado
y siempre que sea necesario hacer en ellas
obras a4 este fin, deberdn costearlas 4 partes
proporcionales mediante tasacion pericial. El
que causare danos en el medianil por aban-
-dono de las tuberias, goteras U otras causas
analogas, debera repararlos 4 su costa.

Art. 33.  Sera obligacion del que construya
casa de menor elevaciéon levantar los tubos
.de humos hasta 1,00 metro méas de altura que
la cumbre del tejado de la casa contigua. 1.os
escupe aguas, taluzas y deméds necesarios para
evitar infiltraciones de aguas en las casas
contiguas, asi como la reparacion de cuantos
desperfectos causare, son de cargo del tltimo
que labra. J

- Art. 34. Las paredes medianeras que que-
«dan & la vista se planearan con mezcla de
.cemento, debiendo el que. luego adquiera la
parte de medianera que le corresponde pagar
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la mitad de su coste. Sera de cuenta del dltimo
que construya decorar y conservar la parte
de los muros medianeros de las casas conti-
guas que quedan a la vista.

Art. 35. Las bajadas de aguas sucias y
las de las pluviales no podrédn adosarse a los.
medianiles. Entre el paramento del muro y los.
tubos que las conduzean, debera quedar un
espacio de cinco centimetros.

Artf. 36. El ancho minimo de cada casa
contado entre los ejes de los medianiles serd
de ocho metros.

Art. 37. Tanto en los espesores, clase y
calidad de los materiales empleados en las.
construcciones, los constructores se ajustaran
4 las disposiciones de estas Ordenanzas y 4
jos planos aprobados por el Ayuntamiento,
siendo responsables de los accidentes que
ocurran y se les pudiere imputar.

Art. 38. Los pavimentos de los pafios.
generales de las manzanas, estardn 4 nivel en
cada una (en las manzanas donde no existan
ya otras construcciones) de ellas y 4 2,00 como
maximun por debajo de la rasante de las.
aceras de las calles que rodeen a la manzana..
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Los muros de division que en estos patios se
establezean, no podran tener mas de 1,20 me-
tros de alto, pudiendo colocar sobre dichos
muros rejas de 1,50 metros de alto.

Art. 39. No se permitird en los patios ge-
nerales de las manzanas la construccion de
cobertizos cubiertos de cristal ni otras andlo-
gas, excepeion hecha de kioscos destinados a
trasformadores de las corrientes eléetricas que
se ajustaran 4 los modelos aprobados.

Art. 40. Las escaleras de bajada 4 los so-
tanos seran de piedra, ladrillo 6 cemento con
hierro, nroseribiéndose en absoluto la madera
en su construcecion. Su ancho minimo sera de
1,00 metro. En las que conduzcan a los pisos
se recomienda el empleo de los materiales ci-
tades en sustitucion de la madera. El ancho
minimo de los tramos de las escaleras que
conduzean a los pisos, 6 sea la longitud de las.
gradas sera de 1,10 metros hasta la altura del
2.0 piso y de 1,00 en el resto en las calles de
primer orden. :

En las de segundo y tereer orden 1,00.

Si. las escaleras reciben luz zenital sola-
mente, deqberé quedar entre la parte exterior
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de las zancas un espacio de 0,75 metros de
ancho y 1,25 metros de longitud como minimos,
siendo también estas las dimensiones del lu-
cero que- la Alumbre. Si recibe luces directas
de patio, deberd tener una ventana 6 baleén
cuando ménos por piso.

Art. 41. Queda proscrito el uso de cana-
lones que viertan las aguas 4 la via publica,
debiendo conducirlas por tubos adosados 4 las
fachadas 6 por el interior de las fincas. En el
primer caso se remetferdn en el muro para que
no salgan de la alineacién de la calle hasta la
altura del primer piso, debiendo ser de hierro
en esta altura.

Art. 42, Se prohibe en los pisos bajos las
rejas salientes y puertas y ventanas que
abran hdcia la via piblica, siempre que su
vuelo exceda de la alineacion de la calle.
‘Tampoco se consentirdn gradas, bancos u

ofros objetos que puedan molestav, sobresa-
liendo de la alineacién de la calle.

Art. 43. El vuelo maximo de los aleros 6
cornisas de las casas sobre la alineacion de la
calle sera de un metro en las calles de primer

orden; de 0,70 en las de segundo y de 0,50 en
las de tereero.
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El vuelo de las repisas de los balcones y
miradores contado desde la linea general de
la calle, sera como maximo de 0,80 en las calles
de primer orden, de 0,60 en las de seg,undo N4
de 0,50 en las de tercero.

Art. 44. El vuelo de los miradores no
podra exceder de 0,20 sobre el de las repisas
que los sustentan. Los balcones y miradores
solo quedan autorizados desde una alfura de
3,00 sobre la acera de la calle

Art. 45. Las cajas en que se encierran los
mecanismos para el manejo de toldos, las
muestras, tableros de anuncios y demdas obje-
tos no podran salir del paramento del muro
mas de 0,10. Las cortinas 6 toldos de las
tiendas, asi como los hierros en que se apoyan,
deberan elevarse por lo menos 2,20 metros
sobre la acera. Su vuelo no podréd exceder de
tres metros en las calles de primer orden y lo
que tenga de ancho la acera enlas demds. Lias
farolas 6 reflectores de tiendas deberan estar
también situadas 4 una altura minima de 2,20
sobre la acera y no exceder su vuelo de 0,70.
Las jaulas de pdjaros, tiestos y cuantos obje-
tos se adosen & los muros deberan colocarse
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de modo que queden dentro del perimetro que
determinan las lineas de los balcones.

LLas marquesinas fijas sobre las puertas de
las casas 6 de las tiendas habran de estar
cubiertas de cristal apoyado en barillas de
hierro. Su vuelo no podra exceder del ancho
de la acera de la calle en las de segundo y
tercer orden y de 3,00 en las de primera. Su
altura sera en la parte mds baja lo ménos 2,50
sobre la acera.

é

Conservacion.

Art. 46. Las fachadas de los edificios pu-
blicos 6 particulares asi como las mediane-
ras, patios, escaleras, efe., se conservardn en
buen estado de solidez y limpieza, revocando-
los 6 pintdndolos siempre que por su mal as-
pecto lo disponga el Alcalde, prévio informe
de la Comisién de Obras. .

Art. 47. Todo vecino tiene derecho de de-
nunciar al Alealde los edificios que amenacen
ruina 6 pudiera por el mal estado de algunas
de sus partes causar desgracias en la via pu-
blica 6'4 los habitantes de los mismos. Reco-
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nocido que sea el edificio denunciado, por el
facultativo municipal que designe el Alcalde,
si el propietario no se conformase con el dic-
tamen de aquél, tendra derecho & nombrar en
el término de 24 horas un Arquitecto 6 Maestro
- de Obras que lo reconozeca en su nombre. Si
ambos dictamenes dados por escrito estuvieren
conformes, queda el propietario oblicado &
ejecutar las obras que se le indiquen en el
plazo que se le fije. En caso de discordia se
nombrara un tercero en el término de 24 horas,
de conformidad entre las partes y si no la hu-
biere se sorteara por el Alcalde entre los Ar-
quitectos de la localidad el que deba ser ele-
gido, cuyo dictdmen serd el que cause estado,
procediéndose 4 ejecutar las obras que en él
se indiquen por el Municipio, si el propietario
no las lleva a acabo en el término que se de-
signe, resarciéndose de los gastos en la forma
que estime mas apropiada el Alealde.

Art. 48. Los derribos, apeos, andamiajes y
otras obras andlogas se solicitardan del Ayun-
tamiento 6 Alcalde, acompafiando memoria y
planos de la obra que se intenta llevar 4 cabo.
Esta se ejecutara con las necesarias precau-
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ciones, ateniéndose en cada caso 4 las condi-

ciones que fije el Alecalde. Los Directores facul-

tativos podrdn en casos urgentes y bajo su
exclusiva responsabilidad ejecutar apeos 1

obras que fuereun indispensables 4 reserva de

dar conocimiento al Alcalde para obtener su
veénia.

Art. 49. La construceion de los andamiajes.

de todo género se hara bajo la direccion y
responsabilidad de los directores de las obras,
que solicitaran y obtendran del Alcalde la de-
bidaa utorizacion para instalarlos, adoptando
parala seguridad de los obreros y transeuntes

todas las precauciones que sus conocimientos

les aconsejen.

Art. 50. Todos los andamios llevaran por
su exterior un antepecho de 1,00 metro de al-
tura que impida la caida de obreros y mate-

riales. LLos pisos en que se hayan fijado ya los

maderos de suelo serdn recubiertos de tabla
en todas aquellas partes en que necesiten
transitar los obreros 6 en que se depositen

materiales 6 herramientas que puedan caer &

través de los huiecos entre solivos. Los pasos
desde las planchas 6 escaleras hasta los puntos

e
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a donde hayan de ser conducidos los materia-
les 6 tengan que ir los obreros para cualquier
faena, estardn cuajados de tablas cosidas y
tendran un ancho minimo de ochenta centi-
metros.

Art. 51. En todos los {frentes de obra
nueva O de reparacién se colocard 4 dos me-
tros de la fachada un cierre de cuerdas fijas
0 estacas que no distanciaran mas de dos me-
tros, siendo su altura 1,00 metro.

Art. 52. Los escombros procedentes de las
escavaciones, derribos y demas se verteran en
los puntos que al efecto designe la autoridad
municipal. .

Art. 53. En los solares yermos que dén
frente 4 calles dotadas de alcantarillas, alum-
brado y pavimento, no se consentird la cons-
truccion de tejavanas ni cobertizos para de-
posito de materiales.

Art. 54. Los propietarios de solares perte-
necientes 4 una manzana en que se hubiere
construido alguna casa, quedan obligados a
cerrarlos en las Iineas de las calles con vallas
de madera de 1,15 metros de altura, bien su-
jetas, aplomadas y alineadas.
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Precauciones contra los incendios:

Art. 55. Los hogares, hornos.de cocina y
chimeneas estardn perfectamente aislados de
todo material combustible, asi en los pisos
como en las eubiertas y partes verticales de la
construccion, adosandolos & muros de piedra
6 ladrillo.

Art. 56. Los hogares de cocinas y chime-
neas se sentardn sobre capas de ladrillo u
hormigdn de 0,10 de espesor, enyugando los
maderos de suelo y cabrios de modo que las
caras de éstos y de los frontales disten lo
ménos 0,20 de los dichos hogares y de los tu-
bos de humos. _

Art. 57. Cada chimenea tendrd su propia

salida de humos, prohibiéndose dar nuevas

acometidas a las existentes.

Los tubos de humos que no vayan empo-
trados en muros de fuerte espesor serdn de
ladrillo, barro cocido 6 hierro.

Los tubos de hierro sean de fundicién 6
dulces deberan recubrirse en toda su altura
de tabique de ladrillo que no esté en contacto
con los mismos.

i
i
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Los tubos de humos de panaderias, restau-
rants y otros establecimientos industriales
andlogos serdan de media asta en la parte que
no estuviere en mitros de piedra. Los que se
instalen por et inferior de los edificios seran
de media asta y recublertos ademads con un
tabique en todo su perimetro. En la disposi-
cion de los tubos de humos se tendra en cuen -
ta lo dispuesto en el articulo 30..

Art. 58. Los tubos de humos se limpiaran
por cuenta de los propietarios dos veces al
afio y los de panaderias, restaurants y otros
andlogos, cuantas lo ordenare el Alcalde noti-
ci0s0 de que sea necesario hacerlo.

Art. 59. Los pies derechos de los sétanos
serdn de mamposteria, silleria, ladrillo, ce-
mento 6 hierro, debiendo los de ésta ultima
materia ir envueltos en una capa de hormigon
de cinco centimetros de espesor.

Art. 60. Los techos de todos los sétanos,
la parte inferior de las cubiertas y escaleras
Yy, en general-toda madera de armar que
quede a la vista se cubrira de cielo raso 6 de
una capa de yeso de tres centimetros de es-
pesor.




£
4

=

R OBER

Art. 61. Todas las casas tendran una sa-

lida al tejado facilmente asequible indepen-
diente de toda habitacion cerrada y préxima a
la escalera general de la casa. El ancho de
dicha subida sera lo ménos de 0,76 y la altura
1,80 metros en todo su recorrido.

Esta salida se dispondra en la segunda
crujia. .

Art. 62. Al rededor de los huecos que los
patios O luceros determinen en las cubiertas
se dispondran antepechos de hierro de un
metro de alto y bien sélidos.

Art. 63. La caja de la escalera ¢ sea el
cierre de su perimetro sera de media asta en
tres de sus lados y el cuarto de tabique doble,
quedando proscritos los piés derechos de ma-
dera del armazon de las mesillas y toda clase
de entramados verticales que sean de madera.

Art. 64. Los patios y luceros estén 6 n6 en
comunicacion con la escalera seran de asta
entera cuando ménos en los pisos bajo y
principal y media asta en los demds. Los mar-

cos 0 cercos de ventanas y balcones de dichos-

patios no podran servir de apoyo al piso su-

. perior. Los marcos no tendrdn maés funecion

.
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que la de cerrar el perimetro de los huecos y
habra sobre éstos un dintel de ladrillo de me-
dia asta 6 asta entera de un alto minimo de
0,30 metros. Las ecarreras, solivos y cabrios
que dén vista a los patios iran recubiertos de
una capa de ladrillo 6 cemento.

Quedan proscritas las jambas y demds
ornamentaciones de madera U otros materiales
combustibles en los patios y luceros. Si los
aleros de los tejados que ddn 4 los patios in-
teriores sobresalen del paramento, deberan ir
recubiertos de zinec & no ser que se construyan
de silleria, hierro 6 ladrillo.

Art. 65. Cuando los muros medianeros
queden cortados por patios interiores, los mu-
ros de estos patios normales 4 los medianiles
deberdn ser de piedra de 0,50 mefros espesor
0 de asta entera de ladrillo en toda su altura.

La longitud minima de estos muros sera
de 2,00 metros- 4 contar desde el eje del me-
dianil.

El otro frente del patio podra ser. de media
asta, disponiendo sus huecos en la forma 111d14-
cada en el articulo anterior. -

Art. 66. En todos y cada uno de los pisos-
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y en la primera y ultima crujia de las casas
se autoriza la apertura de huecos en los muros
medianeros de conformidad entre sus con-
duenos. .

Estos huecos que podran utilizarse como
salidas en caso de incendios, tendran un ancho
de 0,70 y 1,80 mefros de alto, sefialandose de
un modo visible su presencia en cada piso.

Saneamiento é higiene.

Art, 67. Serd obligacion de los propieta-
rios de casas sitas en calles dotadas de alcan-
tarillas hacer los desagiies 4 las mismas con
arreglo a las condiciones sigulentes:

Cada casa tendrd su acometida propia.

Se colocaran sifones en los retretes, urina-
rios, fregaderas, lavabos, banios y en general
en todos los ramales de desagiie de todas y
cada uno de los pisos. Serdn registrables salvo
los de los retretes.

Los retretes serdn de sifén hidratlico de
0,03 metros de intensidad minima bien empal-
mados al ingerto del tubo de bajada. La inten-
sidad minima del sifén de fregaderas sera de

I —
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0,05 metros y su diametro sera mayor de 0,03
y menor que 0,10, debiendo ser registrables en
su punto bajo por lo ménos.

Art. 68. El tubo de bajada de escusado
tendra como didmetro minimo 0,12 y 0,15 me-
tros maximo, terminando en su pié con un
sifén registrable de 0,06 metros de intensidad,
el cual empalmard 4 un tubo de igual didme-
tro que correrd hasta la alcantarilla de la calle
donde desaguara a 0,30 metros de altura mi-
nima sobre la solera de dicha alecantarilla.

En cualquier punto de la tuberia de bajada
6 de desagiie podran acoplarse directamente
los tubos de fregaderas, bafos, 111"‘1]1‘1110%, la-
vabos, efc. -

Art. 69. 81 los tubos de bajada de aguas
pluviales las recojen en ecanales dispuestos
por encima de las ventanas mas altas de la
casa pueden acometer directamente 4 la al-
cantarilla general de la calle ¢ al tubo de des-
agiie sin el intermedio de Sifc’)n

Si las recojen debajo 6 4 la altura de las
ventanas verterdn 4 las cunetas y silo hacen
a la acometida ¢ alcantarilla irdn provistos de
sifon registrable colocado debajo de la acera.
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Las aguas pluviales que se recojan en patios

generales y particulares se verteran 4 traveés

del tubo de desagiie de aguas sucias de la
casa O directamente estableciendo en su
origen sumideros con cierres hidraulicos para
su limpieza.

Art. 70. Para el mds facil registro del tubo
de desagiie se instalard este dentro de una
alcantarilla de 0,60 metros de ancho por 1,50

~de alto minimo con la mayor pendiente posi-

ble, la cual en ningun caso debera bajar del
5 por 100. '

Art. 71. Las tuberias de bajadas de aguas
de los retretes y fregaderos, seran de hierro
eleviandose hasta la parfe superior de la cu-
bierta.

Se recomienda el empleo de otro tubo de
ventilacion independiente para la dereacion
de los sifones y tubos de bajada.

Art. 72. Los propietarios de casas contri-
buirdn al coste del alcantarillado en propor-
eion a la supertficie del solar construido y al
orden de la calle & que pertenezca la casa.

Art. 73. En las calles donde no existan
aleantarillas se construirdn pozeos impermea-
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bles situdndolos en el punto que fije el Arqui-
tecto Municipal. LLas acometidas 4 dichos pozos
se haran en la misma forma prescrita para las
de la alcantarilla general. Serdan de cuenta del
Municipio la limpieza de estos pozos asi como
su derribo y acometida cuando se construya
la alcantarilla general de la calle.

Art. 74. Las aceras de las calles se cons-
truiran por el Ayuntamiento, contribuyendo a
la mitad del gasto que corresponda al frente
de cada casa el propietario de la misma. La
conservacion y reparacién ulteriores serdn de
cuenta del Municipio.

Art. 75. La distribucion interior de las
casas serd tal que las habitaciones tengan ca-
pacidad luz y ventilacion suficientes al objeto
a que se destinen. El volimen de aire de los
dormitorios serd cuando ménos de quince
metros cubicos.

Art. 76. Los patios y luceros de los que
tomen luz las habitaciones interiores, deberan
tener cuando ménos nueve metros supertficia-
les en las calles de primer orden y seis metros
en los demas.

Art. 77. Los luceros tendrian en su parte
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superior un sistema de ventilacion suficiente
para-la renovacion del aire de las piezas que
a ellos dén, indicandose en la memoria y en
los planos el procedimiento que se trata de
adoptar. :
Art. 78. Todas las manzanas tendran un
patio central cuando sus dimensiones asi lo
aconsejen. IKn los planos de ensanche se fijara

la superticie de este patio. Su limpieza y cui-

dado corresponde 4 los propietarios de los
solares de la manzana en la parfe que & cada
uno de ellos le incumba.

Art. 79. No se consentird en los patios ge-
nerales tener aves de corral ni animales que
puedan molestar al vecindario, ni utilizarlo en

cosas (ue sean contrarias 4 la higiene y buen

~aspecto. Tampoco se consentird gue se con-

viertan en talleres de ninguna especie.

Art. 80. El pavimento de los sétanos de-
berda ser de baldosas de piedra 6 Portland
mosaico asfalto i ofro sistema andlogo sobre
capa de hormigoén hidratlico de ocho centime-
tros de espesor minimo. Los paramentos de los
muros de IOS_. sotanos deberan revestirse con
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arena y cemento 4 partes iguales exterior-
mente, es decir, por la parte de la calle..

Art. 81. Las cuadras y cocinas que se es-
tablezcan en los sdétanos y pisos bajos tendran
una tuberia de ventilacion que salga directa-
mente al tejado, elevdndose un metro sobre
éste. La seccion de este tubo en las cuadras
serda de cuarenta y ocho centimetros cuadra-
dos por caballo. ' |

Art. 82. Toda habitacién debera ir provis-
ta de cocina fregadera y retrete con luces di-
rectas y buena ventilacién y cuando ménos
otras dos piezas de una capacidad de 15=, *000
cada una. Sin estas circunstancias no podr‘
ser habitada. '

Disposiciones especiales.

Art. 83. Los edificios publicos no estaran
sujetos 4 las reglas y condiciones de los demas;
si deberdn llenar sin embargo los requisitog
de alineacion y los de los perfiles méximos
segun el orden de la calle en que se establez-
can, presentandose 4 la aprobacién del Ayun-
tamiento lqos proyectos disponiéndose en cada
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caso prévio informe facultativo, las condicio-
nes que deberdn reunir en consonancia con lo
dispuesto en estas Ordeananzas.

Art. 84. Las casas que se construyan en la
Plaza de la Tglesia del Buen Pastor se sujeta-
ran en sus alturas, materiales y demds, 4 los
tipos de las ya ejecutadas en la misma plaza
aprobadas por el Ayuntamiento.

Art. 85. Las casas que se construyan sobre
el paseo de los Fueros, se retirardn diez me-
tros de la alineacion de este paseo destinando
este espacio 4 jardin, cerrando su frente con
verja de hierro apoyada en zécalo de silleria
de una altura maxima de 1,20 metros. Los
~vuelos de los miradores 4 este jardin podran
tener como maximun 1,40 metros.

Art. 86. lLas alturas maximas de estas
casas 4 pesar de dar su frente a paseo se suje-
taran 4 las prescripciones y perfiles de las
casas de calles de segundo orden.

- Las ‘terrazas, imvernaderos O jardines se
consfruirdn en forma que no se cause perjul-
cio 4 los vecinos, debiendo ponerse de acuerdo
para estas construceiones los propietarios de
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todos y cada uno de los solares de las man-
zanas. ' '

En los palacios cuya cornisa de coronacion
no exceda de 14,00 metros de alto y solo cons-
ten de piso bajo, principal y segundo, podra
autorizarse la construceion de torres 6 cipulas
exentas que se eleven sobre las alturas fijadas
siempre que 4 juicio del Ayuntamiento, la
construeecion responda 4 un fin puramente de-
corativo y no sirva en ningun caso de pretesto
para proporcionar luces 4 otras habitaciones
U otro objeto utilitario que no cupiera dentro
de las Ordenanzas. Iistas construceciones no
podran tener una  superficie que exceda del
10 por 100 de la superficie total de la casa.

Construcciones en el barrio de Gros.

Art. 87. Las prescripciones de estas Orde-
nanzas se aplicardan también a las casas que
se edifiquen en este barrio con las siguientes
adiciones y excepciones.

Art. 88. Lascasas que se construyan en la
calle titulada Padre Larroca que es la que se
dirige desde la carretera general 4 la iglesia

%
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de San Ignacio se sujetaran en su altura, de-
coracion y construccion de arcadas de silleria
al tipo aprobado por el Ayuntamiento.

Art. 89. Las casas que déan vistas al paseo
de Colon se refiraran de la linea de éste cinco
mefros y por su fachada opuesta 6 sea la calle
de Zavaleta, diez metros de su alineacién, des-
tinando dichos espacios 4 jardines.

Las alineaciones de dichos paseos y calle se
cerraran con verjas de hierro apoyadas.en
zocalos de silleria de 1,20 metros de altura
maxima. '

Art. 90. Se autoriza en este barrio la cons-
truccion de almacenes, cuadras y otros edifi-
cios andlogos con una altura minima de cua-
tro metros y maxima de seis hasta el alero del
tejado y adoptando para las cubiertas el pertil
marcado para las calles de la ciudad. No se
consentiran en estos almacenes ¢ edificios de
este género pisos intermedios con destino &
viviendas con el pretesto de utilizar las altu-
ras. Los zd6calos de estos edificios serdn de si-
lleria en la altura de 1,00 metro. Si se retiran
mds de dos metros de la alineacién de la calle
no sera obligatorio dicho zdcalo, pero si
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marcar la linea de la calle con otfro de silleria
de 1,00 de alto. En las manzanas que dan vista

al paseo de Colon y en la calle del Padre La-
rroca no se autorizan estas construceciones.
Cuando se reformen estas construcciones

para utilizarlas como viviendas, habran de
someterse a las preseripciones de éstas.

Art. 91. No se consentirda que el suelo de
los patios generales de las manzanas esté mas
bajo que la rasante de la calle, recomenddn-
dose el jardin colectivo, prevaleciendo para

adoptarlo 6 né el acuerdo de los propietarios

de mayor superficie edificable en cada man-
zana. -

Art. 92. En las fachadas que dén vista a
la via ptblica y alineacién de ésta serdn de
silleria ¢ sillarejo hasta la altura del primer

piso las aristas del edificio, las de los huecos
y el z6calo en un alto minimo de un metro.
Cuando la linea de la fachada se retire mas

de dos metros de la alineacién de la calle solo
se exigirda la silleria en el zécalo que la mar-
que con una altura de 1,00 metro y verja de
hierro sobre él. .
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Art. 93. Los muros de mamposteria ¢ de
otros materiales que no fueren decorativos;
deberan revestirse con planeos en las partes
que puedan verse desde la via ptublica.

Art. 94. No tienen aplicacion a este barrio
la clasificacion de ealles de que se hace mérito
en el art. 8.°

Se consideraran como de primer orden las
calles que tengan un ancho 6 latitud no infe-
rior 4 15,00 metros, de segundo las que midan
por lo ménos 10 y de tercero las demas y los
perfiles para las easas que se levanten en
estas calles seran los maximos que se acompa-

fien, aplicindolos en la forma y con las condi-

ciones expresadas para los del ensanche del
resto de la ciudad. Piso bajo en calles de pri-
mer orden 4,30 mefros, de segundo 3,80, de
tercero 3,70. Todos los demas serdn de 3,10.
Art. 95. Siempre que el Ayuntamiento
trate de verificar la contrata de alguna porcion
O trozo de alcantarillado 6 tuberia que en
sustitucion pudiera establecerse, pondra de
manifiesto 4 los propietarios de lasfincas 0
solares 4 quienes en algin modo interese el
presupuesto y condiciones, para la subasta,
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pudiendo hacer aquéllos las indicaciones u
observaciones que les parecieren y teniendo
intervencion, si lo desean en el acto de la
misma. Sialguno de los interesados no fuere
notoriamente conocido 0 no tuviere represen-
tante en esta ciudad, se le hara la notificacion
por el peridédico oficial de la provincia. De las
liquidaciones se presentaran tantos ejemplares
cuantos fueren los prepietarios 4 quienes
afecte su resultado,debiendo aquellos verificar
el pago de la mitad del coste de la obra dentro
de los 15 dias siguientes al recibo de dichos
ejemplares si se hubiese ya edificado. En otro
caso se exigirda el pago de dicha mitad cuando
se conceda por el Ayuntamiento el permiso
para edificar. La obligacion del pago alcanzara
a los sucesivos duefios si quien lo fuese al
hacerse la obra para saneamiento 6 el que
edificase después no se hallare en la localidad
6 no fuere conocidamente’solo éste. En ningtin
caso excusara del pago sin perjuicio de la
correccion que pueda imponerse 4 quién fuere
responsable de la falta, la omision de las
enunciadas formalidades.

Art. 96. Las dudas que en cada caso par-
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ticular pudieran ocurrir en la interpretacion
de las modificaciones indicadas para este ba-
rrio se resolveran por la Comisién de Obras,
prévios los informes que juzgue oportunos.

Construcciones fuera de los ensanches

Art. 97. A fin de ensanchar, regularizar 6

‘modificar-las alineaciones y rasantes de los

caminos de la jurisdiceion de esta Ciudad,

las construceiones que en sus bordes se levan-

ten se sujetaran 4 las siguientes preseripcio-
nes. En vista del plano que se presente 4 la
aprobacion del Ayuntamiento con arreglo 4 lo
dispuesto en el art. 1.°, el facultativo municipal
propondra la alineacion y rasante que se de-
be adoptar dada la importancia del camino, 6
la que en su concepte pudiera tener por cir-
cunstancias que justificara. Si el Ayuntamien-
to aprueba su dictimen 'y de él resulta que ha-
yva de expropiarse algin trozo de terreno para
ensanche del camino, se procedera a su medi-

‘ei0n y tasacion por el facultativo del Ayunta-

miento y el que designe el interesado. Se fir-

‘mara por ambos el plano que represente la
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parte de terreno que haya de ser expropiado,
marcando claramente con lineas de colores, las

“que se propounen y ala escala de uno por cien-

to, incoandose con estos datos el expediente
‘de expropiacioén forzosa con arreglo 4 la ley
vigente. Las alineaciones aprobadas por el
Ayuntamiento le consideraran desde luego co-
'mo de utilidad publica. No podra dar comien-
zo la construceion de la casa hasta tanto que
los peritos de comtin acuerdo hayan firmado
la tasacion. Sino lo estuvieren queda suspen-
dida la construceion hasta que se haya termi-
nado el expediente, & no ser que el propietario
se atenga 4 seguir la linea fijada por el Ayun-
tamiento.

Art. 98. Todo el que quiera construir casa
‘con arreglo al perfil de las calles de segundo
orden, debera situar la linea de fachada 4 sie-
te metros del eje del camino como minimo. La
expropiacion del terreno solo se hara en el ca-
so de que se considere que el camino deba fe-
ner ese ancho, quedando sino fuere asi el te-
rreno hasta el borde del camino como ante-
puerta de la casa en la que no se consentird
ninguna construeeion.
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Si el propietario quiere adoptar el perfil
de las casas de calles de tercer orden, se reti-
rara cuando menos cinco metros del eje del
camino, 4 no ser que conviniere dar a este ma-
yor anchura, en cuyo caso debera retirarse la
construceion lo que prévios los tramites dichos.
se acuerde por el Ayuntamienfto.

Art. 99. Las alturas de pisos y las genera-
les de las casas serdn las marcadas en los per-
files de las calles de segundo y ftercer orden
para todas las construcciones que se eleven a
una distancia menor de 10 metros del eje de
los caminos.

Las que se construyan 4 mayor distancia
de la dicha, podrdan construirse con sujecion
al perfil de casas de campo como maximo en
cuanto 4 su altura. Si se quiere dar mayor ele-
vacion 6 adoptar el perfil de las casas de ca-
lles de segundo y tercer orden, deberdn atem-
perarse a ellos las alturas de los pisos.

Art. 100. No se podra construir ninguin ce-
rramiento al borde de los caminos ptiblicos sin
autorizacion del Alcalde é informe del faculta-
tivo Municipal. No podran tener una elevacion
superior de 3,00 metros. Estos cerramientos de




cualquier material que sean, se sujetardan
a las alineaciones que fije el facultativo Muni-
cipal proponiéndola al Ayuntamiento 4 los
efectos del ensanche que convenga dar al ca-
mino y demds. Las construcciones que se apo-
ven en estos cerramientos no seran de abono
si la concesion se hace con cardcter provisio-
nal. ;

Art. 101. No se consentira bajo ningun
pretexto al borde de los caminos barracas de
madera. Deberan retirarse cuando ménos diez
metros del eje de los mismos.

Art. 102. Los terrenos que el Ayuntamien-
to, adquiera al frente de las casas no podran
utilizarse como depositos de materiales, fie--
mos, estacion de carros u otros objetos que
molesten ¢ desdigan de la limpieza y or-
nato.

Art. 103. Las casas de labranza que se
construyan con arreglo a lo dispuesto en el
art. 99, podran tener como altura minimas pa-
ra el piso bajo 3,10 metros y 2,80 para los de-
mas, no pudiendo estos exceder de tres altos.
Las escaleras tendrdn un ancho minimo de
0,80, en las casas de campo acondicionadas y

L
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distribuidas en forma que solo pueda habitar
en ellas una sola familia.

Los depédsitos de aguas sucias de las casas
de campo se construiran al exterior de las
mismas, si las rodeare terreno propio, no con-
sintiéndose que se viertan sus sobrantes 4 la
cuneta del camino. Todos los retretes y frega-
deras tendrdn sus tubos dispuestos en forma
gue las aguas stucias vierfan en dichos depo-
sitos que deberdn estar perfectamente cubier-
fos.

Art. 104. Todas las construcciones debe-
ran reunir condiciones de higiene, salubridad
y seguridad contra los incendios y presentar
un conjunto agradable para que sean aproba-
das por el Ayuntamiento 6 el Alealde.

Art. 105. Quedan vigentes los derechos
adquiridos a4 virtud de las ordenanzas anterio-
res, pero toda reedificacién por incendio 6
cualquier otra causa, debera ejecutarse con
arreglo a las preseripeiones de estas.

Art. 106. Los propietarios de casas desti-
nadas a desaparecer por nuevas alineaciones
aprobadas 0 que se aprueben prévio expe-
diente en lo sucesivo no podrdn ejecutar nin-
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ouna obra que conduzca directa niindirecta-
mente 4 consolidar sus casas, considerdndose
como obras de consolidacién las que se ejecu-
ten para reparar cimientos y fachadas intro-
duceién de pilares de fdbrica, madera 6 hie-
rro, carreras yy maderos de suelo, desmonte de
los pisos altos U ofras andlogas. Las que de
estos ordenes se hicieren clandestinamente no
seran de abono al hacer la expropiacion de la
finca. |

En las construcciones existentes 6 en vias
de construccion se podrin adoptar los pertiles

oenerales que se establecen en estas ordenan-
zas segun el orden de la calle & que pertenez-
can aun cuando las partes interiores de la
construceion no estén ejecutadas con arreglo
4 las mismas, si bien es preciso que las alturas
de pisos sean las fijadas. Cuando se trate de
aumentar el numero de pisos de una casa, sera
condicion precisa que los inferiores tengan las
alturas marcadas en estas ordenanzas, modifi-
candolos al efecto si asi no fuere.

Los casos no previstos en estas ordenanzas
ni en las anteriores, asi como las dudas que
pudieren surgir en la interpretacion de unasy
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otras seranresueltos por la Corporaciéon Muni-
cipal, prévios los informes que estime proce-
dentes.

Aprobadas por el Exemo. Ayuntamiento en
sesion de 19 de Junio de 1900. ‘

EL SECRETARIO)

X rtoriie de (gy(rﬁa.

V.o Bo

EL ALCALDE,

6/ Conde de ©Gozrze- 975;.371:2}-.

APROBADO
San Sebastidan, Noviembre 1900
EL GOBERNADOR,

. @/7vstolir.
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Tipo de trasformador en los patios generales
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la via publica que deter'minah la altura
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de darse a la cubierta de los edificios sin

que puedan sobresalir de ellamas que los tubos de humo y ventilacion
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